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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarol

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dr. Kudlik Gyéngyi Ugyvéd ellenjegyzésével adas-vételi szerzddés jott Iétre Papp Energia Kift.,
mint elado, és B.F.50 Ingatlan Kft. mint vevé kdzott a Biatorbagy 1929/1 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozdan.

Az ingatlan természetben Biatorbagy, F6 u. 50. szam alatt talalhato.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 26/2019. (X1.29.) énkormanyzati
rendelete (HESZ) alapjan az ingatlan a Lke-5 jelli épitési dvezetbe tartozik.

Az ingatlan terlilete: 1352 m?, miivelési aga: kivett lakohaz, udvar.

A targyi ingatlan tulajdoni lapjan az |. rész 2. pontba Biatorbagy Nagykdzség Onkormanyzata
altal ,helyi jelentéségl védett terllet” bejegyzés talalhato.

Eljarod tigyvéd kéri az Onkormanyzat nyilatkozatat, hogy elévasarlasi jogaval élni kivan-e ezen
bejegyzés alapjan.

A természet védelmérél 1996. évi LIIl. térvény 68.§ (6) bekezdés kimondja:

LVeédett természeti érték és terllet tulajdonjoganak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog
illeti meg, amelyet az igazgatésag — mas jogosultakat megel6z6en — jogosult gyakorolni. Helyi
jelentésegl védett természeti terllet esetében — sorrendben az igazgatdésagot kdvetben — a
telepulési 6nkormanyzatot is megilleti az elévasarlasi jog.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, az elévasarlasi jog fenntartasa mellett, dontsoén kivan-e
élni elévasarlasi jogaval.
Biatorbagy, 2024. junius 12.

Tarjani Istvan sk.
polgarmester

Mellékletek: Kérelem
Adasvételi szerz6dés
Tulajdoni lap
Szabalyozasi tervbél kivonat



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12024. (VI. 27.) hatarozata

Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. Ugy dont, hogy elévasarlasi jogaval nem kivan élni a Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-G
ingatlan elidegenitése vonatkozasaban, azzal, hogy a ,helyi jelentéségi védett tertlet”
bejegyzés tovabbra is fennmarad.

2. Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: azonnal
A végrehajtastért felelés: Varosgondnoksag



INGATLAN ADASVETELI SZERZODLS

amely létrejott

egyrészrol Papp Energia Korlitolt Felelosségii Tdrsasig (cg.:13-09-221136,
nyilvantarté birdsag: Budapest Kormyéki Torvényszék Cégbirdsaga,
székhely: 2071 Paty, Torbdgyi ut 134., addszam: 11998288-2-13,
statisztikai szamjel: 11998288-4321-113-13, képviseli: Papp Lészlo (
szilletési név: Papp Laszld, anyja neve: Farkas Maéria Magdolna,
sziiletési hely, id6: Varpalota, 1979.01.28.,személyi igazolvany szédm:
784326RE, személyi szam: 1-790128-6288, addszam: 8409342146,
lakeim: 2051 Biatorbagy, Fo utca 50.) tigyvezetd onalléan), mint Eladé
— tovabbiakban: Eladé -,

masrészrol B.F.50 Ingatlan Korldtolt Felelosségii Tarsasag (cg.:13-09-233213,
nyilvantartd birésag: Budapest Kornyéki Torvényszék Ceégbirdsaga,
székhely: 2051 Biatorbagy, F6 utca 50., addszadm: 32523483-2-13,
statisztikai szdmjel: 32523483-6820-113-13, képviseli: Hazafi Akos(
szilletési név: Hazafi Akos, anyja neve: Kis Timea Rozilia, sziiletési
hely, id6: Cegléd, 1997.08.07,személyi igazolvény szam:
752725HE.,személyi szam: 1-970807-0739, addszam: 847703084,
lakcim: 2700 Cegléd, Csakany utca 1.) ligyvezetd onalléan) mint Vevd
— tovabbiakban: Vevd -,

(Elado, és Vevo tovabbiakban Szerz6dé Felek)

kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbiak szerint:

I A szerz6dés targya — a tovabbiakban Ingatlan —

1. Eladd tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Pest Varmegyei Korményhivatalnal
nyilvéntartott Biatorbagy belteriilet 1929/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett
lak6hdz, udvar” megjelolésii, Osszesen 1352 nm teriiletli ingatlan, mely természetben
2051 Biatorb4agy, F6 utca 50. szam alatt taldlhaté (tovabbiakban: Ingatlan) Az
Ingatlanon talalhato felépitmény: 200nm foépiilet és 96 nm melléképiilet.

Szerz6dé Felek rogzitik, eljard iligyvéd tantsitja, hogy a TAKARNET foldhivatali
nyilvantarté rendszeren keresztil a mai napon lekért hiteles tulajdoni lap tanusiga
szerint az Ingatlan tulajdoni lapja az alabbi széljegy feljegyzést tartalmazza:
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- aljelzdlogjog bejegyzése iranti kérelem 33747/2024.02.22. Jogosult: MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zrt (1051 Budapest Nador utca 31.)
az Ingatlan tulajdoni lapjdnak L. részén az aldbbi bejegyzés taldlhato:

- 46106/2007.07.04 szamon helyi jelent6ségli védett teriilet. Biatorbagy Nagykozseg
Onkormanyzat,
az Ingatlan tulajdoni lapjénak IIL. részén az aldbbi bejegyzés taldlhato:

- 51038/2022.10.10 szamon jelzalogjog 58.500.000 Ft és jarulékai erejéig. Jogosult:
Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt (1027 Budapest, Medve utca
34-40. I. emelet)

- 51038/2022.10.10 szamon elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlogjog
biztositdséra, valamint vételi jog. Jogosult: Magyar Zaloghitel Faktoral6 és Pénziigyi
Szolgaltat6 Zrt (1027 Budapest, Medve utca 34-40. I. emelet)

Az Ingatlan egyebekben per-, teher-, és igénymentes.

. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap I/2.pontja alapjan helyi jelentoségii védett teriiletnek
minésiil. E koriilményre tekintettel a természet védelmérol sz616 1996.€vi LIIL torvény
(6)-(7) bekezdése alapjan a Biatorbagy Varos Onkormanyzatét eldvasarlasi jog illeti meg,
igy a jelen szerz6dés hatalya abban az esetben éll be, amennyiben az elévésarlasi jogosult
elévasarlasi jogaval nem kivan élni. Eladé kijelenti, hogy a Ptk 6:226 § (3) bekezdése
alapjan alkalmazandé 6:222 § szerinti kotelezettségének a jelen szerzédés elvasarlasi
jogosult részére torténd megkiildésével tesz eleget, egyuttal felhivija vevé figyelmét arra,
hogy amennyiben a jogosult vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, iigy az addsvételi
szerz6dés az elévasarlasi jog jogosultjdval jén létre. Elado jelen szerzédés aldirdsaval
meghatalmazza jelen szerzodést készitd és ellenjegyzé lgyvédet az eldvasarlasi jog
jogosultja elétti eljarasra, mely meghatalmazast okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tgyved
jelen szerz8dés alairdsaval elfogad.

. Felek tudomasul bimak arrdl, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III/6-8 szam alatti
bejegyzés alapjan jelen szerzédés hatdlybalépésének feltétele tovabba a jelzdlogjog
jogosult elidegenitéshez adott hozzdjarulé nyilatkozatanak beszerzése. Elado jelen
adasvételi szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy a tulajdoni lap széljegyén bejegyzes alait
4116, MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt javéra jegyzett aljelzalogjog teljes mértékig osztja
a Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgéltato Zrt javara bejegyzett jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom, valamint vételi jog jogi sorsat, igy a jelen szerzédés
I1I/1.4 pontjdban rogzitett teljesitést kdvetben szavatolni tudja Vevd tehermentes
tulajdonszerzését. Eladé tudomassal bir arrdl, hogy a torlési eljards igazgatasi szolgéltatasi
dijat neki kell viselnie. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a torlési engedélyek
beszerzése és az illetékes foldhivatalhoz torténé benyujtdsa érdekében haladéktalanul
eljar.
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II. Az adasvétel targya

1. Eladé az L./1. pontban hivatkozott Ingatlant eladja, Vev pedig az eldzetes €s részletesen
megtekintett allapotban 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi a Felek éltal kdlcsondsen
kialkudott 90.000.000Ft, azaz Kilencvenmilli¢ forint vételarért.

2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy tudomassal birmak az alabbi tényrol:

- Vev6 Ingatlan vételaranak egy részét a Carion Finanszirozasi Centrum Zrt-t6l felvett
kolesonbol kivanja rendezni.

- jelen adésvételi szerz6dés hatalyba lépésének feltétele a Magyar Zéloghitel Faktoralo
és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt, mint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett
jogosultja altal kiadott hozzajarulé nyilatkozat, valamint az el@vasarldsi jogosult
elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatanak, illetve a részére nyitva 4llo hataridd
elteltének idépontjai koziil a legutolsé idépont irdnyado.

3. Szerz6dé Felek az II/1. pontban megallapitott vételarat a II/2. pontban foglaltak
figyelembevételével hataroztdk meg. Szerz6dé Felek a vételdrat kolcséndsen
értékaranyosnak tekintik és erre tekintettel a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V.
térvény 6:98 § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladd, mind a Vevd feltiing
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

III. A vételar megfizetése
1. Vevd a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:

1.1. Vevé 2024 aprilis 9.napjan megfizetett 3.000.000.-Ft, azaz Harommilli6 Forint
osszeget foglalé jogcimen banki atutalas utjan Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11742348-21457304 szamu bankszamlajara. Elado a foglald atvételét jelen szerzddés
aldirasaval nyugtazza. '

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a foglald sszege Felek szerz6désszeru teljesitése esetén
az Ingatlan vételaraba beszamit. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak, igy azzal, hogy a szerz6dés meghitsulaséért felelos Fél
az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot pedig kétszeres Osszegben koteles
visszatériteni. Szerz6dd Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy amennyiben a
szerz6dés meghitsulasaért mindkét fél vagy egyik fél sem felelds, igy a foglalé annak
eredeti Gsszegében Vevo részére visszajar.

1.2 Vevd, a Carion Finanszirozasi Centrum Zrt azon értesitésének kézhezvételétol szamitva,
melyben tdjékoztatja Vevodt, hogy a Garantiqa Hitelgarancia Zrt a jelen adasvétel
kapcsan a kezességvallalast elfogadta, 3 munkanapon bellil megfizet Elad6 részére
37.000.000 Ft, azaz Harminchétmillié forint vételarrészt banki atutalds utjan Eladé
jelen szerz6dés 1.1 pontjaban meghatérozott bankszamlajdra.
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1.3 Eladé a foglalo és az dtvett vételarrészek teljes Osszegének (  minddsszesen

40.000.000.Ft, azaz Negyvenmillié forint ) maradéktalan atvételét egy lgyved altal
ellenjegyzett nyilatkozatban ismeri el (un. nerds nyilatkozat), mely nyilatkozatot a
mai napon letétbe helyez jelen szerzddést szerkeszté és ellenjegyzd tigyvédnél, aki a
letéti szerz6dés rendelkezései szerint jogosult és koteles a foly6sitd Carion
Finanszirozéasi Centrum Zrt részére 4tadni, illetve nem teljesités esetén a letétbdl kiadni
Elado felé.

1.4 Vevd a vételarbol fennmaradé 50.000.000-Ft, azaz Otvenmillié forint vételarrészt a
Carion Finanszirozasi Centrum Zrt-t8] felvételre keriilé kolcsonbél fizeti meg legkésdbb
2024. jalius 30.-ig banki atutaldssal oly médon, hogy:

1.4.1 —Carion Finanszirozasi Centrum Zrt. a tulajdoni lapon jelzalogjog. illetve
elidegenitési és terhelési jog jogosultja, a Magyar Zéloghitel Faktoralé és Pénziigyi
Szolgéltaté Zrt. altal kiadott Feltételes torlé nyilatkozatban szerepld dsszeget

4tutal kozvetlenil a jelzdlogjog/elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak a Magyar
Zéloghitel Faktoralé Pénziigyi Szolgéltaté Zrt (1027 Budapest, Medve utca 34-40. L.
emelet) részére annak a feltételes 6116 nyilatkozatban megadott pénzforgalmi jelzészamu
hitelszamléjara — a megadott koézlemény - feltlintetésével. A feltételes torld
nyilatkozatnak tartalmaznia kell a tartozds pontos Osszegét — beleértve, illetve kiilon
feltiintetve a koleson jarulékait és a végtorlesztés addiciondlis koltségeit is -, a teljesitésre
az Eladé szabad rendelkezése aldl kivont hitelszamla szdmat, valamint a rendelkezést
arrol, hogy a teljes végtorlesztendd Osszeg jOvairasat kovetden a tehermentesitéshez
sziikséges dokumentumokat haladéktalanul rendelkezésre bocsitja a Magyar Zaloghitel
Faktoral6 és Pénziigyi Szolgéltatd Zrt. Eladé koteles a jelzalogjog jogosult éltal killitott
jelzélogjog-, és elidegenitési és terhelési tilalom torlése iranti engedélyét haladéktalanul
benyGjtani — soron kiviili eljardst kérelmezve - bejegyzés végett az illetckes
Féldhivatalhoz.

1.4.2.—Carion Finanszirozasi Centrum Zrt az illetékes foldhivatal éltal a jelzalogjog jogosult
javéra bejegyzett jelzalogjog-, és elidegenitési és terhelési tilalom hatérozattal torténo torlését
megjelenité tulajdoni lap kézhezvételét kovetd 7 napon beliil, de legkésbb 2024. julius 30.
napjaig banki atutalds utjan teljesiti a hatralékos vételar teljes Ssszegét, mint vételarrészt
Eladé OTP Bank Nyrt altal vezetett 11742348-21457304 pénzforgalmi jelz8szamu
bankszamléjara.

2.

Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl
onalléan eldllni, vagy a szerzédést barmilyen modon megsziintetni, a szerzodést
felbontani a bankkolcson folyositasat kovetden a Carion Finanszirozasi Centrum Zrt.
irasbeli hozzéjaruldsa nélkiil.

Szerz3dé Felek rogzitik, hogy mar most jelen szerz6dés aldirdsdval hozzdjarulnak ahhoz,
hogy a teljes vételar megfizetésének Elado altali, hitelt érdemld igazolasa esetén Carion
Finanszirozasi Centrum Zrt. — mint jogosult — javara 50.000.000, -Ft, azaz Otvenmillié
forint kolcsontéke és annak jarulékai erejéig jelzalogjog- vételi jog, valamint
elidegenitési €s terlrlelési tilalom keriiljon bejegyzésr? Szerz6d6 Felek hozzajarulnak
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ahhoz, hogy a Carion Finanszirozési Centrum Zrt javéara bejegyzett jelzédlogjog-, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom irdnti toérlés megeldzze a teljes vételar teljes kifizetését
kovetd Vevdi tulajdonjog bejegyzést, és ennek érdekében kozosen eljadmak a Pest
Vérmegyei Korményhivatalnal. (rangsorcsere)

4. Eladd a jelen szerzédésben véllaltakon tilmenden is minden ésszerii nyilatkozatot

megtesz (ideértve a jelen szerzédésnek a Carion Finanszirozasi Centrum Zrt. altal
megkivant tartalmi, az Eladét héatranyosan nem érinté esetleges modositasat) annak
érdekében, hogy Vevé hitelfelvételét és a bankhitelbdl finanszirozand6 vételarrészlet
hatarid6ében torténd folydsitasat elosegitse.
Vevb kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Carion Finanszirozasi Centrum Zrt.
barmely okbol a Vevd altal igényelt kolesénnél kevesebb kolcséndsszeg nyujtdsat
véllalnd, a vételarnak a kolesdn Osszegét meghaladd részének Eladd részére t6rténd
megfizetését Vevo sajat eréb6l, a 111/ 1.4 pontban megjelolt hatariddig, illetve a pontban
hivatkozott Jogosult felé.

IV. Tulajdonjog atruhazas

1. Elado a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a
teljes vételar kézhezvételével egyidejlileg az 1. pontban meghatarozott Ingatlan
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba B.F.50 Ingatlan Kft Vevd javara 1/1 tulajdoni
arianyban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

2. Az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar hidnytalan megfizetésével, és Vevd
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba valod bejegyzésével szall at Vevére. Az Elado
gy nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontjéban foglaltak szerint az okirat
ingatlaniigyi hat6sagi (foldhivatali) benydjtasatol szamitott legfeljebb 6 (hat) hénapos
hataridd elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljar6
illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasdig
tartsa fiiggében.

3. A jelen szerz6dés alairdsdval egyidejiileg Elado letétbe helyez hét (7) példany
eredeti, széarazbélyegzdével ellatott tulajdonjog bejegyzési engedélyt eljard
ligyvédnél, melyet letétkezel6 iigyvéd jogosult és koteles a Vevéd részére kiadni,
illetve az illetékes Foldhivatal részére benytjtani, ha hitel érdemléen tudomaést
szerzett arrdl, hogy Eladdé bankszamlajén a teljes vételar jovairdsra keriilt. Eladd
koteles a teljes vételar megfizetésének tényérél 2 napon belill értesiteni jelen
okiratot  készitd és ellenjegyz6 Ugyvédet, mint Letéteményest a
gyongyikudlik@gmail.com  email cimen. Letéteményes az  értesités
kézhezvételérd] megerssité email iizenetet kiild Eladé felé.

4. Az utaldssal teljesitett utolsd vételarrész tekintetében Letéteményes igazolasként
elfogadja az utaldst teljesitd hitelez6 eredeti, cégszeriien aldirt igazoldsat, amely
tantsitja a Letevé, mint elado addsvételi szerzédésben teljesitési helyként
megjeldlt szamldja javara vald teljesitésének megtorténtét, illetve elfogadhaté a
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hitelezd Carion Finanszirozasi Centrum Zrt. altal kiallitott, cégszerien aldirt
Teljesitési Igazolas eredeti példanya.

5. Letétkezeld jogosult és koteles a letétbe vett tulajdonjog bejegyzési engedélyt az
Eladd részére kiadni, ha Szerz6dd Felek egyezben igazoljak, hogy az adasvételi
szerz6dést6l barmelyik fél elallt, illetve azt barmely okbol megsziintettek, illetbleg
abban az esetben, ha jelen adasvételi szerzddés nem 1ép hatdlyba, és az ezzel
kapcsolatos valamennyi pénziigyi kérdést teljes egészben rendezték. Amennyiben
az Eladd részére torténé kiadas jelen pontban meghatdrozott feltételei nem
teljesiilnek, a nyilatkozatok mindaddig letétben maradnak, amig a felek egyezden
nem rendelkeznek a letét kiaddsardl az Eladd részére, illetve erre vonatkozo6
joger8s birdsagi dontés nem sziiletik.

6. Letétkezeld iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérdl a
kolesdnt folydsité Carion Finanszirozasi Centrum Zrt részére letéti igazolast allit ki.

V. Birtokba adas

1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az ingatlant a teljes vetelar
megfizetésének feltételével, a teljes vételar megfizetésétél szamitott 3 napon beliil adja
Vevé birtokaba és ruhdzza 4t a birtokot Vevore. Vevd a tényleges birtokba adas napjatol
viseli az Ingatlan fenntartisival jéro terheket, szedi az Ingatlanok hasznait es a
kéarveszély viselése szintén ezen a napon szall at ra.

2. A birtokba adasrdl Szerzédé Felek jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a
mérdorak alldsait és 4taddsra keriilnek az Ingatlanok kulcsai. A birtokbaaddssal egy
idében’ ataddsra keriilnek az Ingatlanokra vonatkozd ,,0” igazolasok is. Eladé minden
segitséget megad Vevonek a méréoérdk Aatiratdsa kapcsan. Vevé jelen szerzddés
alafrasaval vallalja, hogy a birtokbaad4st kovet 15 napon beliil valamennyi koziizemi
szolgéltatast atiratja, mely atiratdshoz Elad6é mar most hozzdjarul.

VI. Szavatossagi rendelkezések

1. Elado szavatossagi nyilatkozatai:

- Elad6 feltétlen felelésséget vallal az I/1.pontban feltiintetett bejegyzéseken €s
feljegyzésen kiviil az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy
a jelen szerzédésben hivatkozottokon kiviili harmadik személynek eldvasarlasi, vagy
vételi joga nincs az Ingatlan vonatkozaséban,

- Eladé szavatossagot vallal tovabba, hogy a jelen adésvétel targyat képezd Ingatlannak
nincs az ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa,

- Eladé szavatol tovabba azért, hogy a jelen szerz6dés hatdlybalépést kovetben a
szerz6dés benytjtasaval kapesolatos foldhivatali eljards megindulasdig a magatartasa
kovetkeztében az adasvétel targyat képezd Ingatlan vonatkozisban az Ingatlan
tulajdoni lapjan semmilyen olyan — az /1. pontban bejegyzéseken tili - széljegy,
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dr. Kudlik Gyongyi tgyvéd

illetve hatérozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkentené, illetve
Vevo teher- és korlatozasmentes tulajdonszerzését akadalyozna,

- Eladé nyilatkozik arrdl is, hogy az Ingatlant add, vagy adé modjira behajthatd
tartozas nem terheli, nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all birdi zér alatt.

- Eladdval szemben nincs olyan fenndll6 kovetelés, kereseti kérelem, peres és/vagy
valasztottbirésagi eljaras, nyomozds, meghallgatds vagy barmely mdas hatosagi
és/vagy egyéb eljaras, amely folyamatban van, fliggbben vagy rendezetlen lenne,
és/vagy amelynek a bekovetkezése fenyegetne, és ami a jelen jogligyletet érintheti,
vagy barmilyen mddon befolyasolna az 1. pontban meghatirozott Ingatlan jelen
szerzGdésben rogzitett jogi helyzetét,

- Eladé megfizeti mindazon dijakat, téritést, kiadast, vagy barmely egyéb - jogszabaly
vagy szerzédés alapjan fizetendd - koltséget, mely a jelen szerzddés targyat képezd
Ingatlan tulajdonlasa, birtoklasa, haszndlata utan keriilt felszamitasra, egynttal azokat
az esetleges tovabbi koltségeket, melyek a Vevd birtokba 1épésének a napjaig valnak
esedékessé,

- Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlanon nem 4ll fenn olyan koriilmény vagy hiba, ami az
Ingatlan Vevé altali birtokbavételét, rendeltetetés szerll hasznalatat korlatozna vagy
kizimé, és az Ingatlan rejtett hibajardl sincs tudomadsa. Vevé nyilatkozik, hogy
tisztdban van az Ingatlan természetbeni és miiszaki allapotaval, ezzel kapcsolatban az
Eladonak a sziikséges téjékoztatast megadta.

. Eladé a Vev) részére valamennyi, az Ingatlanra vonatkozé dokumentumot, engedélyt
atad, az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatarozasarél szolo 7/2006. (V.24.) TNM
rendelet alapjan az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitvanyarél szolé 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendelet szerint az Ingatlan energetikai teljesitdképességét igazold
energetikai tanusitvany eredeti példanyat legkésébb a birtokbaadasig adja &t, illetve az
Ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatdhoz kapcsolédé valamennyi tajékoztatdst megadja.

. Eladé jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy hozzdjaruldsaval az Ingatlan birtokbaadéasat
kovetéen harmadik természetes és jogi személy, egyéb vallalkozés, vagy nonprofit
szervezet nem lesz bejelentve a fenti Ingatlanra.

VII. Egyéb rendelkezések

. Felek kijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett jogi személyek, akik minden
felhatalmazéssal rendelkeznek jelen szerzddés aldirasaval. Felek kijelentik, hogy az
elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzék, nem
akadélyozzdk.

. Jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriil$ koltség —iigyvédi dij — Vevoét terheli.

. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozd
rendelkezései az irdnyadok.

. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés valamely pontja érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak min6siilne, vagy valamely rendelkezés folytan késébb valna azz4, az
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nem vonja maga utdn az egész szerzddés érvénytelenségének, végrehajthatatlansaganak
megéllapithatosagat, kizérélag részleges érvénytelenséget eredményezhet. Ebben az
esetben Felek a jelen ingatlan adasvételi szerz6désben kinyilvanitott akaratuknak
megfelelden kivanjdk akaratuk tovabbi teljesiilését, amire figyelemmel a PTK. 6:111 §
szakaszara is tekintettel kotelezik magukat, hogy a szerzddés érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezését egy odailleté rendelkezéssel potoljdk, szerzddésiiket
modositjak.

5. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzédés alapjén vagy azzal Gsszefliggésben
megteendd vagy megtehetd, irdsban kell megtenni e-mail ttjan az alabbi elérhetéségekre:

Eladé: Papp Laszlo

e-mail: pannonenergickfi@gmail.com
Vevé: Hazafi Akos

e-mail: hazafiakos@@gmail.com

Az e-mail Uton tortént értesitésrol a cimzett fél koteles visszaigazoldst kiildeni.
Felek kételesek a jelen pontban meghatarozott adataik barmelyikében bekovetkezd valtozast
egymas felé haladéktalanul jelezni.

6. Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasar6l szolo 2017. évi LIIL térveny — a
tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevé adatai
vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6dd Felek
jelen szerzédés aldirdsaval biintetGjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés aldirasa soran sajat nevilkkben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott 5 napon beliil kotelesek
eljard tigyvédet frasban értesiteni. Szerz0dé Felek jelen szerzdés aldirasaval kifejezetten
hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrol,
dokumentumaikr6l fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljar6
tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvédnossagar6l szo6lo
torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

7. Felek megbizzak dr. Kudlik Gydngyi ugyvédet (Kudlik Ugyvédi Iroda — 1124 Budapest,
Csorsz utca 49-51.IILemelet., KASZ: 36067678.), jelen adasvételi szerz6dés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a szerzédéssel kapcsolatos foldhivatali
és egyéb hivatali eljarisban torténd kozremilkodéssel és képviselettel.  Ellenjegyz
ligyvéd a megbizést elfogadja.

8. Felek kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzd hatdrozatbol a Foldhivatal egy-egy példanyt
kozvetleniil kiildje meg a szerz8do Feleknek.
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9. Szerz6dé Felek tudomésul veszik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban az eljard
tigyvédtdl teljes korii tajékoztatast kaptak, beleértve az add- és illetékszabdlyokat is. A
jelen szerzédés tartalmaz a felek k6zott minden feltételt és kikotést, igy azt elfogadjak
tényvézlatnak is.

10.  Jelen szerz6dés 9 oldalas és 8 eredeti példdnyban késziilt, melybdl egy eredeti
példanyt valamennyi szerz6do fél jelen okirat alairdsaval elismerten dtvett.

A szerzddést a Felek elolvasast és megértést kovetben, mint {igyleti akaratuknak mindenben
megfelel6t, barmilyen kényszertdl vagy fenyegetéstdl mentesen, szabad akaratukbdl,
helybenhagydlag, részletes tigyvédi kioktatast kovetden irtdk ala. Felek jelen szerz6dés
alafrasaval kijelentik, hogy aldiras el6tt a szerzédés valamennyi pontjat — erre irdnyuld
kifejezett ligyvédi felhivast kovetden - elolvastdk, valamint a szerz6dés 1-1 eredeti, alairt és
ellenjegyzett példanyat atvették. Egyuttal Felek hozzdjarulnak személyes adataik jelen
szerz6déssel dsszefiiggd kezeléséhez.

Budapest, 2024.4prilis 30.
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Fladd Vevo

Alulirott dr. Kudlik Gyongyi iigyvéd az okiratot Budapesten, 2024.4prilis 30. napjan
ellenjegyzem, mellyel tantisitom, hogy a jelen okirat az alair6 felek kinyilvanitott akaratanak
és a hatalyos jogszabalyoknak megfelel, illetve, hogy a Felek képviseldje az okiratot eldttem
irta ald, Budapesten, 2024. aprilis 30. napjan.

5 et
{:/.Q/‘\ Q /'\ /(/L/ks /{VL [ "\v/—\ o
dr. Kudlik Gydngyi iigyvéd
KASZ: 36067678

|

Papp Encrgia Kot \ A\ #

képviscli: Papp {4 \ 6, it 6 B.F.50 Ingatlan Kt

Elado hd képviseli: Hazafi Akos tigyvezetd
’ Vevd

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. dpilis 30. napjin

dr. Kudlik Gyongyi tigyvéd - y

KASZ:36067678 (';3.»_,2‘_ //V Iyose LA v'//‘,_\ oy
’ i d






AVDH Bélyegzé

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL

Azonosito:EPAPIR-20240509-5426

Kiildé

Viselt név:
Sziletési név:
Anyja neve:
Szlletési hely:
Sziletési id6:

Nem természetes
szemeély neve:

Nem természetes
személy adészama:

Cimzett

DR. KUDLIK
GYONGYI EVA

DR. KUDLIK
GYONGYI EVA

TYKAL VALERIA
ERZSEBET

BUDAPEST
13

1964.06.21

Datum:

Hivatkozasi szam:
Azonosito:
Témacsoport
azonosito:

Témacsoport neve:

Ugytipus azonosito:

Kudlik igyvédi iroda Ugytipus neve:

12374988

BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA

2051, Biatorbagy

Baross Gabor utca 2/a

Targy:

felhivas el6vasarlasi jog gyakorlasara

2024.05.09
113/2024

EPAPIR-20240509-
5426

ONKORM_IGAZGA
TAS

Onkormanyzati
igazgatas

ONK_VAGYONKEZ
ELES

Az 6nkormanyzat
tulajdonaval
kapcsolatos
tulajdonosi,
vagyonkezelési
ugyek



Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy

Baross Gabor u.2/a.

Targy: nyilatkozat kérése el6vasarlasi jog gyakorlasardl a Biatorbagy belterdlet
1929/1 hrsz szamu Ingatlan tekintetében

Tisztelt Jogosult!

Alulirott dr. Kudlik Gyongyi ligyvéd (székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. llI.
emelet, KASZ: 36067678) Papp Energia Korlatolt Felel6sségll Tarsasag
(cg.:13-09-221136, nyilvantartd birésag: Budapest Kérnyéki Térvényszek
Cégbirosaga, székhely: 2071 Paty, Torbagyi ut 134., adészam: 11998288-2-13,
statisztikai szamjel: 11998288-4321-113-13, képviseli: Papp Laszl6 Ggyvezetd
onalléan), mint tulajdonos/elado jogi képviseletében eljarva ezuton tajékoztatom,
hogy B.F.5 Ingatlan Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (cg.:13-09-233213, nyilvantarté
birdsag: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaga, székhely: 2051 Biatorbagy,
F6 utca 50., adoszam: 32523483-2-13, statisztikai szamjel: 32523483-6820-113-13,
képviseli:

Hazafi Akos ligyvezetd 6nalldan) vevé meg kivanja vasarolni a Biatorbagy beltertlet
1929/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2051 Biatorbagy belterilet F6 utca
50. szam alatt talalhato  kivett lakohaz, udvar” minésitést 1352 nm alapteruletd, helyi
jelentéségii védett teriiletnek mindstild belterileti ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban.

Tekintettel azon korilményre, hogy az ingatlan helyi jelentéségi vedett terlletnek
mindsil, a természet védelmérdl szol6 1996.évi LIl térveny 68§ (6)-(7) bekezdése
alapjan a Biatorbagy Varos Onkormanyzatéat elévasarlasi jog illeti meg.



A Ptk 6:226§ (3) bekezdése alapjan alkalmazandé 6:222 § szerinti kotelezettségének
elad6 ezuton kivan eleget tenni és a vételi ajanlat valamennyi részletes feltetelerdl,
igy kiildnosen a vételarrdl és a fizetési feltételekrdl akként ad teljes kord
tajékoztatast, hogy a jelen levélhez csatoltan kildém meg a veteli ajanlat alapjan
megkotott adasvételi szerzédést. Tajékoztatom, hogy amennyiben a jogosult veteli
ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, Ugy az adasvételi szerzédés az el6vasarlasi jog
jogosultjaval jon létre.

Ezuton kérem, hogy a levelem kézhezvételétél szamitott 15 naptari napon beldl
visszajelezni sziveskedjenek a tekintetben, hogy az adasvételi szerzodés
rendelkezéseinek megfeleléen kivan-e a jogosult élni elévasarlasi jogosultsagaval.
Amennyiben a megadott hataridén beliil nem adnak a fentiekkel kapcsolatos valaszt,
tgy tekintem, hogy az elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni.

Tisztelettel jelezni kivanom Tisztelt Jogosult felé, hogy kézhez kaptam a korabban
azonos Felek altal targybani ingatlanra vonatkozé 113/2024 ( IV. 25.) szamu
nyilatkozatukat, azonban a finanszirozé személyében, illetve a vételarban tortent dj
megallapodas miatt szlikséges az Ondk részérérdl ismételt nyilatkozat megtétele. Az
Ingatlan tulajdoni lapjat korabbi megkeresésemkor mar csatoltam, kérem annak
szives felhasznalasat.

Varom miel6bbi szives visszajelzésuket.

Budapest, 2024.majus 9.

Melléklet:

-adasvételi szerz6des

Tisztelettel
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/44550/2024
2024.06.12

BIATORBAGY Szektor : 33
Belteriilet 1929/1 helyrajzi szam

2051 BIATORBAGY F& utca 50.

Széljegy: 38553/2024 2024.05.08
Eljaras megszintetése iranti kérelem, B.F.50 INGATLAN KFT. 2051 BIATORBAGY F& utca 50.
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, B.F.50 INGATLAN KFT. 2051 BIATORBAGY F& utca 50.
Széljegy: 40166/2024 2024.06.05
Tulajdonjog bejegyzése iradnti kérelem, B.F.50 INGATLAN KFT. 2051 BIATORBAGY F& utca 50.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett lakdéhaz, udvar 0 1352 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 46106/2007.07.04
Helyi jelentdséglh védett teriulet
BIATORBAGYI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT.

ILRESZ
10. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43926/2/2021.06.16
jogcim: vétel
utalas: II /9.
jogalléas: tulajdonos
név: PAPP ENERGIA KFT.

ILRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 46970/1999.07.12
Onalld szoveges bejegyzés az 1929 hrsz-u 2431 m2 teriletll ingatlanbdél telekalakitds soréan
kialakult az 1929/1 hrsz-u 1352 m2 teriiletl és az 1929/2 hrsz-a 1079 m2 teriletd
foldrészletek.

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51038/2022.10.10
Jelzalogjog 58 500 000 FT,azaz otvennyolcmillidé-odtszdzezer FT és jarulékai erejéig

jogosult:
név: MAGYAR ZALOGHITEL FAKTORALO ES PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. torzsszam: 11994222
cim : 1027 BUDAPEST Medve utca 34-40. I. em.

Folytatas a kovetkezo lapon



PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (it 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szanm 30005/44550/ 2024
2024.06.12

BIATORBAGY Szektor : B

Belterllet 1929/1 helyrajzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
7. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 51038/2022.10.10
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.

utal as: I11/6.

jogosul t:
név: MAGYAR ZALOGH TEL FAKTORALO ES PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. t6rzsszam 11994222
cim : 1027 BUDAPEST Medve utca 34-40. |. em

8. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 51038/2022.10. 10

Vételi jog

jogosul t:
név: MAGYAR ZALOGH TEL FAKTORALO ES PENZUGYl SZOLGALTATO ZRT. térzsszam 11994222
cim : 1027 BUDAPEST Medve utca 34-40. |. em

9. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 33747/2024.02.22
Al jel zal ogjog 58 500 000 FT, azaz otvennyol cmilli 6-6tszazezer FT és jarul ékai erejéig .

jogosul t:
név: MFB MAGYAR FEJLESZTES|I BANK ZRT. torzsszam 10644371
cim : 1051 BUDAPEST Nador utca 31.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hiteles bizonyité erej 0 dokunentumak. Ez a tul aj doni |ap

k6zi gazgat asi hat 6sagi eljaras céljabol keriult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE






