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ELOTERJESZTES

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
a Biatorbagy Lk,Lke, Vt, K-R-2, K-Miit épitési 6vezeteire vonatkozoé valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz616 28/2024. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 28/2024. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet modositasara
vonatkozo elbterjesztésemet az alabbiak alapjan terjesztem el6.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 2024. november 28-ai (ilésén fogadta el a
rendeletet, melynek indoka az Uj helyi épitési szabalyzat felllvizsgalatanak megkezdése volt,
annak kapcsan, hogy a hatalyos HESZ beépitési szabalyai az egyes telkek aranytalan,
varosképileg is aggalyos tulzott beépitésével és a kozmihaldzat tulterhelésével jarnak.

Tekintettel arra, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelése az egyik legerételjesebb — szamos jog- és
érdeksérelem kockazatat magaban rejt6 — telepllésrendezési eszkdz, a tdrvényességi
szempontok maradéktalan érvényeslilése, de a lakossagi érdek egységes szemléletben térténd
megjelenitése céljabdl az elrendelt 28/2024. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet médositasa valt
szlkségessé.

Figyelembe véve a jovében megnyild6 CSOK otthonteremtési kedvezmények, valamint az
energetikai korszer(isitésekre megnyilé palyazati, tamogatasi lehetéségeket, lehetéséget
kivanunk biztositani ezen lehet8ségek igénybevételére, olyan mértékig, mely az Uj integralt
telepllésterv készitését, - amely telepulésfejlesztési tervbél és telepulésrendezési tervbdl all -,
nem befolyasolja. Jelen rendelet modositasi elképzelésunk, javaslatunk 6sszhangban all a
Budapest kornyéki agglomeracids telepulések jogszabalyalkotasi gyakorlataval.

Biatorbagy, 2024. december 9.

Tisztelettel:

Kocsis Jozsef sk.
polgarmester
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../2024. (......) onkormanyzati rendelete

Biatorbagy Lk, Lke, Vt, K-R-2, K-Miit épitési 6vezeteire vonatkozo valtoztatasi tilalom
elrendelésérol szolo 28/2024. (X1.28.) rendelet modositasarol

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete ,,a magyar épitészetrdl” szold szold 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 86.(1). §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az el6készités alatt allo 1j
telepiilésrendezési  terv  érvényesiilése  érdekében, valamint a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva az aldbbi rendeletet alkotja:

1.§

Biatorbagy Lk, Lke, Vt, K-R-2, K-Miit épitési Ovezeteire vonatkozd valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szold 28/2024. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 3. § -a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,,4 rendelet hatdlya nem terjed ki

a) azokra az onkormanyzat altal megvalositando, vagy altala tamogatott valtoztatasokra,
melyek kozérdekii célra iranyulnak vagy kozérdekii célt tartalmaznak,

b) az 1. §-ban meghatarozott teriilet Lk, Lke épitési ovezeteiben elhelyezkedo, a rendelet
hatalyba lépésekor mar 6nallo vizikézmii szolgaltatassal rendelkezo telkeken — a rendelet
hatalyba lépésekor rendelkezésre allo vizikozmii kapacitashoz képest — vizikozmii igény
novekedéssel nem jaro modon

ba) épitési telkenként 1 db 1 rendeltetési egységet tartalmazo, legfeljebb 300 m2
hasznos alapteriiletii uj lakoépiilet épitésére (azzal, hogy telkenkeént mdsodik
lakoépiilet nem létesitheto),

bb) épitesi telkenként 1 db 1 rendeltetési egységet tartalmazo meglévo lakoépiilet
rendeltetési egységek szamanak novekedése nélkiili, legfeljebb 300 m2 hasznos
alapteriiletiire torténo bovitésere,

c¢) a mar meglévo lakoépiiletek — a rendeltetési egysegek szamanak és a hasznos
alapteriiletnek a novekedésével nem jaro — felujitasara és energetikai korszertisitésére.”

2.§

E rendelet 2024. december 13. napjan 1€p hatalyba.

Kocsis Jozsef dr. Téglasi Laszlo
polgarmester jegyzo



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testulete a Biatorbagy Lk, Lke, Vt K-R-2, K-Mit épitési Ovezeteire vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 28/2024. (XI1.28.) rendelet modositasahoz
kapcsoléddan elvégzett elézetes hatasvizsgalat eredményérél az alabbi tajékoztatast adom:

1. Tarsadalmi hatas: A modositassal érintett tertiletek vonatkozasaban van tarsadalmi hatasa
a rendeletnek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatas: A mddositassal érintett terlletek vonatkozdsaban van
gazdasagi hatasa a rendeletnek. A lakdk a rendelet hatalyba 1épésének napjaig benyujtott
épitésigyi hatésagi engedély birtokaban, valamint a tudomasul vett egyszer(i bejelentés
esetén szabalyszerlen megkezdhetik az épitési tevékenységet, ott nem él a valtoztatasi
tilalom. A lakok meglévd épitményen az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegel6zési, karelharitasi tevékenységet
elvégez(tet)hetik.

3. Kornyezeti, egészségiigyi hatas: A rendeletnek kornyezeti és egészséglgyi
kévetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: A rendelet megalkotasa adminisztrativ terhet
nem jelent.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: a rendelet el6terjesztésének mellékletét
képezd polgarmesteri értekezés szerint.

6. A rendelet végrehajtasahoz szikséges feltételek: a személyi, pénzigyi és targyi
feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal szervezetén belll.
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