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ELOTERJESZTES

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

a Biatorbagy Lk,Lke, Vt, K-R-2, K-Miit épitési 6vezeteire vonatkozoé valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz616 28/2024. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

A valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolé 28/2024. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet
modositdsara vonatkozo elbterjesztésemet az alabbiak alapjan terjesztem eld.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2024. november 28-ai tilésén fogadta el
arendeletet, melynek indoka az Uj helyi épitési szabalyzat felllvizsgalatanak megkezdése volt,
annak kapcsan, hogy a hatalyos HESZ beépitési szabalyai az egyes telkek aranytalan,
varosképileg is aggalyos tulzott beépitésével és a kdzmiihalézat tulterhelésével jarnak.

Tekintettel arra, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelése az egyik legerételjesebb — szamos jog-
és érdeksérelem kockazatat magaban rejté — telepllésrendezési eszkdz, a torvényességi
szempontok maradéktalan érvényesilése, de a lakossagi érdek egységes szemléletben
torténé megjelenitése céljabol az elrendelt 28/2024. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet
modositasa valt sziksegesseé.

Figyelembe véve a jovében megnyil6 CSOK otthonteremtési kedvezmények, valamint az
energetikai korszerilsitésekre megnyilé palyazati, tamogatasi lehet6ségeket, lehetbséget
kivanunk biztositani ezen lehetéségek igénybevételére, olyan mértékig, mely az (j integralt
telepilésterv készitését, - amely telepllésfejlesztési tervbél és telepllésrendezési tervbél all
-, nem befolyasolja. Jelen rendelet médositasi elképzelésiink, javaslatunk dsszhangban all a
Budapest kornyéki agglomeracios telepllések jogszabalyalkotasi gyakorlataval.

Biatorbagy, 2024. december 9.

Tisztelettel:

Kocsis Jozsef sk.

polgarmester



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2024. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelete
Biatorbagy Lk, Lke, Vt, K-R-2, K-Miit épitési 6vezeteire vonatkozé valtoztatasi tilalom

elrendelésérél sz6l6 28/2024. (X1.28.) rendelet médositasarol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete ,a magyar épitészetrél” széld szold 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 86.(1). §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az elékészités alatt allé uj
telepllésrendezési terv érvényesulése érdekében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban

meghatarozott feladatkdrében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A Biatorbagy Lk, Lke, Vt, K-R-2, K-M{t épitési Ovezeteire vonatkozé valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szold 28/2024. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a kdévetkezd

rendelkezés lép:

3. §

A rendelet hatélya nem terjed ki

a) azokra az 6nkormanyzat altal megvaldsitando, vagy altala tamogatott valtoztatasokra,

melyek kbzérdekli célra iranyulnak vagy kbzérdekli célt tartalmaznak,

b) az 1. §-ban meghatarozott teriilet Lk, Lke épitési 6vezeteiben elhelyezkedd, a rendelet
hatalyba lépésekor mar 6nallo vizikbzmii szolgaltatassal rendelkezé telkeken — a rendelet
hatalyba lépésekor rendelkezésre allo vizikbzmii kapacitashoz képest — vizikbzmdii igény

névekedéssel nem jar6 médon

ba) épitési telkenként 1 db 1 rendeltetési egységet tartalmazo, legfeliebb 300 m2 hasznos
alaptertiletii 0j lakééplilet épitésére (azzal, hogy telkenként masodik lakéépllet nem

létesithetd),

bb) épitésitelkenként 1 db 1 rendeltetési egységet tartalmazdé meglévé lakééplilet rendeltetési
egységek szamanak névekedése nélkiili, legfeliebb 300 m2 hasznos alapteriiletiire térténé
bévitésére,

c) a mar meglévd lakéépliletek — a rendeltetési egységek szamanak és a hasznos

alapterliletnek a nbvekedésével nem jard — feltjitasara és energetikai korszerisitésére.”



2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A valtoztatasi tilalom tertleti hatalyaban torténé maédositast tartalmazza.
A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépését hatarozza meg.

Kocsis Jozsef dr. Téglasi Laszlo

polgarmester jegyz6



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testulete a Biatorbagy Lk, Lke, Vt K-R-2, K-Mit épitési Ovezeteire vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 28/2024. (XI1.28.) rendelet modositasahoz
kapcsoléddan elvégzett elézetes hatasvizsgalat eredményérél az alabbi tajékoztatast adom:

1. Tarsadalmi hatas: A modositassal érintett tertiletek vonatkozasaban van tarsadalmi hatasa
a rendeletnek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatas: A mddositassal érintett terlletek vonatkozdsaban van
gazdasagi hatasa a rendeletnek. A lakdk a rendelet hatalyba 1épésének napjaig benyujtott
épitésigyi hatésagi engedély birtokaban, valamint a tudomasul vett egyszer(i bejelentés
esetén szabalyszerlen megkezdhetik az épitési tevékenységet, ott nem él a valtoztatasi
tilalom. A lakok meglévd épitményen az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegel6zési, karelharitasi tevékenységet
elvégez(tet)hetik.

A valtoztatasi tilalommal érintett telkek vonatkozasaban a rendelet végrehajtasa a telekadd
bevétel csdkkenését eredményezi. A tervezhetd telekadd bevétel csdkkenés - elbzetes
kimutatas alapjan - varhatéan 12,7 millio Ft adobevételkiesést jelent. A rendelet modositasa
miatt az addbevétel kiesés alacsonyabb lehet, jelenleg ennek mértékérdl informacié nem all
rendelkezésre.

3. Kornyezeti, egészségiigyi hatas: A rendeletnek kornyezeti és egészségugyi
kévetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: A valtoztatasi tilalom miatti telekadora
vonatkozdéan adokodtelezettség valtozas kovetkeztében az addzokat kildn adatbejelentési
kotelezettség nem terheli, az addokotelezettség valtozasrdl szold hatarozatokat az
onkormanyzati adéhatésag hivatalbdl hozza meg. Az adbéhatésag az Lk, Lke, Vi épitési
Ovezetekre vonatkozdan sajat hataskorben helyrajzi szamonként vizsgalja, hogy az adott
telket a valtoztatasi tilalom érinti-e, és igy van-e dontéshozatali kotelezettsége.

Az adoztatasi feladat végrehajtasa az addigazgatasi-adohatésagi és az azt kiegészitd
feladatok, mint a tajékoztatasi, iktatasi, adatrogzitési, kivetési, konyvelési, postazasi feladatok
szamanak novekedésével jar.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: a rendelet el6terjesztésének mellékletét
képezd polgarmesteri értekezés szerint.

6. A rendelet végrehajtasahoz sziikséges feltételek: a személyi, pénzigyi és targyi
feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal szervezetén belll.
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