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ELOTERJESZTES
A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozé valtoztatasi tilalomnak a feloldasarol

Biatorbagy Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a korabbiakban a 280/2021.(X. 28.)
hatarozataban dontétt Biatorbagy Varos teljes kézigazgatasi tertiletének vonatkozasaban az
Uj telepuilésterv készitésének megkezdésérdl, amely alapjan a tervezd kivalasztasra kertlt és
a tervezési munka megkezdd6dott.

A 14/2023. (ll1.31.) onkormanyzati rendelettel, - a fentebb megjeldlt telepllésterv
el6készitésének érdekében -, tdbbek kozott a ,,Sz6I6hegyek” terlilete a Szarvas-hegy, Kutya-
hegy, Oreg-hegy és Urge-hegy teriileteire véltoztatasi tilalom keriilt elrendelésre az akkor
hatalyos ,az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 21.
§-a alapjan. Az elrendeléstdl szamitott idészakban folyamatosan vizsgaljuk a tilalommal
érintett terlletek épitéslgyi valtozasainak allapotat, fennmaradasanak sziikségességét.

A ,Szbl6hegyek” elnevezési terliletegység tulnyomorészt mezdgazdasagi rendeltetési
tertlet, ahol a folyamatos munkalatok, a fdldhivatal altal rogzitett muivelési agban
meghatarozott rendeltetés fenntartasa folyamatos feladat, szikségesség. A mar kialakult
mezbgazdasagi munkafolyamatok, munkahelyek folyamatos fenntartasa érdekében
szlkségessé valt, valik egy-egy értékndveld, allagmegodvason tulmutatd, korszerlsités,
ertékndveld beruhazas az adott épitésigyi elbirasok keretein belll.

Tekintettel arra, hogy ezen térség folyamatos mezégazdasagi fenntartdsanak biztositasa
szlkséges, varosunk szempontjabdl kivanatos, ezért a korabban elrendelt 14/2023. (111.31.)
onkormanyzati rendelet médositas valt sziikségessé a ,Sz6l6hegyek” vonatkozasaban.

LA magyar épitészetrdl” szolé 2023. évi C. torvény 21. fejezete rendelkezik a
»1elepllésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositéd sajatos jogintézmények” szabalyairdl,
koztik a valtoztatasi tilalom jogintézményérél is. A fentebb megjeldlt torvény értelmében a
helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiilete pontosan korilhatarolt teriletre valtoztatasi tilalmat
allapithat meg. A tilalmat a feltétlenil sziikséges mértékre és id6tartamra kell korlatozni, és
azt haladéktalanul meg kell szlintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem

allnak fenn.

Biatorbagy, 2025. januar 21.
Tisztelettel:
Kocsis Jozsef s.k.



Biatorbdgy Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) 6nkormdnyzati
rendelete

a 14/2023. (lll. 31.) bnkormanyzati rendelet modositasarol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete ,, a magyar épitészetrél” szo6lo 2023. évi C. térvény
85.§ (1)-ban kapott felhatalmazas alapjan, a kbvetkez8ket rendeli el:

1. §
(1) A 14/2023. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése hatalyat veszti.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Kocsis Jozsef sk. dr. Kassai Annamaria sk.
polgarmester jegyz6é

Zaradék:

A rendeletet kihirdettem 2025. ................



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrdl szélo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan Biatorbagy Varos Képvisels-
testllete a 14/2023. (111.31.) 6nk. rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalom médositasa az. 1.§
(1) pont szerinti ,Sz6l6hegyek” vonatkozasaban. A valtoztatasi tilalom maodositasaval, - a
hivatkozott jsz hely hatalyon kivil helyezésével kapcsolatosan -, az elvégzett elbézetes
hatasvizsgalat eredményérél az alabbi tajékoztatast adom:

1. Tarsadalmi hatas: A modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban van tarsadalmi hatasa
a rendeletnek. A valtoztatasi tilalom modositasa lehetévé teszi az érintett foldtulajdonosok és
gazdalkodék szamara, hogy a szikséges fejlesztéseket végrehajthassak, ezaltal nem
szenvednek el indokolatlan korlatozasokat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatas: A modositassal érintett terliletek vonatkozasaban van
gazdasagi hatdsa a rendeletnek. Az ingatlantulajdonosok/bérl6k a rendelet modositasat
kdvetden, - a jelenleg hatalyos HESZ el6irasai alapjan -, valamint a féldhivatali besorolas
szerinti mdvelési ag alapjan tudjdk végezni a mez8gazdasagi tevékenységet,
karbantartasokat, mez8gazdasagi fejlesztéseket.

3. Kornyezeti, egészségiigyi hatas: A rendeletnek kornyezeti és egészségugyi
kévetkezménye nincs. A moédositas elésegiti, hogy a térségben talalhatd mezégazdasagi
terlletek tovabbra is mivelés alatt maradjanak, csdkkentve az elhagyott, gondozatlan
foldtertletek szamat.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: A rendelet megalkotasa adminisztrativ
terhet nem jelent. A tilalom mddositasa szélesebb kord tajékoztatast igényel a lakossag és
a gazdalkodok szamara, hogy egyértelm(ien értsék a valtozasokat.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: a rendelet el6terjesztésében szerepld
polgarmesteri tajékoztatas. Biztositja a mezbégazdasagi tevékenység fenntarthatéosagat, és
lehetéséget ad a sziikséges fejlesztésekre. Osszhangban van a hatalyos jogszabalyokkal,
elkerllve az aranytalan vagy indokolatlan szabalyozasi korlatozasokat. Amennyiben a
rendeletmodositas elmarad, az dnkormanyzat és az érintett lakossag egyarant hatranyos
helyzetbe kerllhet. A tilalom fenntartdsa gazdasagi, tarsadalmi és jogi bizonytalansagot
okozhat.

6. A rendelet végrehajtasahoz sziikséges feltételek: a személyi, pénzlgyi és targyi
feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal szervezetén bellil.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kdvetkezményei:

Valtozast nem eredményez.



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (lll. 31.) 6nkormanyzati
rendelete

Biatorbagy ,,Sz6l6hegyek, Katalin-hegy, Peca-t6” teriiletre vonatkozé valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl

Biatorbagy Varos Kepvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szo616 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 21. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az el6készités alatt
allo Uj telepulésrendezési terv érvényesiilése érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Biatorbagy Varos kozigazgatasi teruletén a Sz6l6hegyek teriletén a
Barackvirag utca — Mudi utca — Turista Ut — Tolgy utca és meghosszabbitott vonalaban az Lke-7
épitési dvezet, K-R-1 épitési dvezet és Mk-1 dvezet hatara — Muflon utca és meghosszabbitott
vonalaban a 0113/1 hrsz-u erd6 nyugati telekhatara — a 0113/2 hrsz-u erdd észak-nyugati hatara —
a 0120/2 hrsz-u erd6 észak hatara — Baktador utca — Otell6 utca — Szlanka utca — Téke utca — a
0126 hrsz-u erdd Mk-3, -2, -1 6vezet fel6li hatara — Must utca — Séskuti kozigazgatasi hatar — 8104
jeld orszagos kdzut — a 0172/4 hrsz-u és a 0172/22 hrsz-u féldrészletek kdzott tervezett uj gydjtéut

(2) A Katalin-hegy teriiletén a Boglarka utca — Agnes utca — Eva utca — 038 hrsz-U foldrészlet dél-
keleti hatara — Doéra kéz — Hermina at — 039 hrsz-u féldrészlet dél-nyugati és keleti hatara — 059/1
foldrészlet dél-nyugati és Anna ut menti hatara — Csenge utca

(3) A Peca-t6 terliletén a 8104 jell orszagos kdzut — Soskuti kdzigazgatasi hatar — 0184/2 hrsz-u
foldrészlet keleti és északi hatara — Nap utca — Vadvirag utca — Horhos utca — Szél utca — Vihar utca
— Kankalin utca — Tet6 utca — Hévirag utca — 0178/7 hrsz-u foldrészlet déli hatara — Malyva utca —
Platan utca — Bolha utca — 0176/5 hrsz-u féldrészlet nyugati és déli hatara — Benta-patak — Keszeg
utca altal kdzbezart tertletre terjed ki.

2.§

Biatorbagy Varos Képviselé-testllete Biatorbagy Varos kézigazgatasi terlletén e rendelet 1. §-aban
meghatarozott terliletére valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.
4.8

E rendelet a varos egészére készuld uj telepulésrendezési terv hatalybalépésével egyidejiileg
hatalyat veszti.

Tarjani Istvan dr. Szabo Ferenc
polgarmester jegyz6é
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