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Lakóépület tetőtér beépítésének egyszerüsített bejelentési terve

Tulajdonos Hrsz:1652/2

2022.03.01.
Tervező

Helyszínrajz 1:200, 1:400

Máté Zsuzsanna

E01 6231   1164 Budapest Baross utca 135.
Csepregi András  2051 Biatorbágy Ferenc utca 24. 2051 Biatorbágy Ferenc utca 24.

90
7,

60
14

,2
5

35
55

7,
60

8,
55

5,
70

35
16

,7
0

5,
70

21,9412,0214,84
48,80

4,
60

3,
73

5,563,502,93

8,46 4,50

2,
38

4,
60 MELLÉKÉPÜLET

LAKÓÉPÜLET

LAKÓÉPÜLET

Fe
re

nc
 u

tc
a

Hr
sz

 1
65

2/
1

Hr
sz

 1
65

2/
2

Hr
sz

 1
65

3/
1

lá
bo

n 
ál

ló
 k

er
ti 

te
tő

gé
pk

oc
si 

be
ál

ló

árnyékoló szerkezet

49,60 m2

134,64 m2

Telek mérete: 800 m2

Telek besorolása: Lke-1
Beépítési mód: oldalhatáron álló
(meglévő kétsoros beépítési mód)
Kertvárosias lakóterület

Beépítettség:
204,13=25,51% ‹ 30 %

Zöldfelületek aránya:
490,48=61,30%

Építménymagasság: 4,25 m ‹ 6 m
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Északnyugati homlokzat

Északkeleti homlokzat

téglaszín ragasztott tégla lábazati burkolat

teak szín pácolt fa oszlopok

fehér vékony vakolat

több rétegű teak fa színű nyílászáró és árnyékoló

alumínium eresz csatorna

téglaszín agyag cserpfedés

több rétegű teak fa színű tetősík ablak

krémszín vékonyvakolat
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téglaszín ragasztott tégla lábazati burkolat
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fehér vékony vakolat

több rétegű teak fa színű nyílászáró
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Ferenc utcai nézet

első kerti nézet

hátsó kerti nézet
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Ferenc utca 22. - Hrsz 1652/1 Ferenc utca 24. - Hrsz 1652/2 Ferenc utca 26. - Hrsz 1653/1



Opponensi vélemény 
 
megnevezés: Lakóépület tetőtér beépítésének egyszerű bejelentése 
építtető: Csepregi András., 2051 Biatorbágy Ferenc utca 24. 
felelős tervező: Máté Zsuzsanna, (E01 6231)1164 Budapest Baross utca 135. (kamarai 
bejegyzett cím: 1164 Budapest, Tóköz utca 58.) 
 
Helyszín: 
A tervezési helyszín Biatorbágy már beépült a központtól északi irányba eső Torbágy városrész 
kertvárosi lakó övezetében található. A telek szomszédságai kialakult beépítésűek. 
 
Övezeti előírások: 

 
A terv a helyi építési szabályozás előírásainak megfelel. 

Telepítés: 
A tetőtér beépítés a jelenleg meglévő épület telepítésén nem változtat. 
 
Tömegalakítás, anyaghasználat: 
Az épület tömegalakítása, anyaghasználata az utcakép szempontjából megfelelő 
 
Egyéb: 
A terv az OTÉK 37. § 1 pontjával ellentétes, miszerint épületnek a szomszédos telekkel közös 
határvonalán vagy attól 3 m-en belül álló és a telekhatárral 60°-nál kisebb szöget bezáró 
homlokzati falában és a vízszintessel 30°-nál nagyobb szöget bezáró, a telekhatár felé lejtő 
tetőfelületén nyílászárót, nyílást, szellőzőt - a szellőzőkürtő, a tetőkibúvó és a (4) bekezdésben 
említettek kivételével - létesíteni nem szabad. A tervező 6 db tetőablakot tervezett be ezen 
előírás ellenére. Továbbá a fürdő helyiségbe tervezett 90/60 as ablak is nagyobb, mint 
ugyanezen jogszabály 37§ 4. pontjában részletezett 0,4 m2 ablakméret. 
 
Továbbá a telken lévő melléképület az OTÉK 34.§ b pontjával (oldalhatáron álló beépítési mód 
esetén annak egyik építési határvonala a telek egyik oldalhatára, szemközti építési határvonala 
és a telek másik oldalhatára között beépítetlen telekrész legyen), 35§ 2c pontjával (oldalkert 
legkisebb szélessége oldalhatáron álló beépítési mód esetén 4,0 m.) ellentétes. 
 
Valamint OTSZ 4§ 174 tűztávolság fogalomkörben a szomszédos épülettel való elkülönülő 
tűzszakasz kialakításának módja a tervdokumentációból hiányzik. 

A tervet a jogszabályi megfeleltetést követően ajánlom elfogadásra. 

Budapest, 2022. 04. 03. 

Láris Barnabás 
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