Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2018. november 29-én megtartott Gilésének jegyzé6kdnyvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
242/2018.(X1.29.) hatarozata

Az 5. KER. PROPERTY Ingatlanforgalmazo Kft-vel kotendé telepiilésrendezési
szerzédésrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az alabbi dontést hozza:

1) Elfogadja a Biatorbagy Véaros Telepulésszerkezeti Tervének, illetve helyi épitési
szabalyzatanak felllvizsgalatahoz, az 5. KER. PROPERTY Ingatlanforgalmazé Kift-
vel kétendd telepulésrendezési szerzédést;

2) Biatorbagy Varos Onkorméanyzata javasolja, hogy a kozuti kapcsolat kialakitasaban
érintettek  kd6z6s megallapodassal jussanak egyezségre az Utcsatlakozas
tekintetében;

3) Felhatalmazza a polgarmestert a telepllésrendezési szerz8dés megkdtésére, a
jegyz6t az ellenjegyzésre.
(A telepulésrendezési szerz6dés a hatarozat mellékletét képezik.)

Hatarid6: a telepllésrendezési szerz6dés megkotésére 2018. december 15.
Felelds: polgarmester
Végrehajtasert felel: Féépitész

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6

a kiadmany hitelédil:

Pénzesné Szép Anna
jegyz6kodnyvvezetd



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyreszrél:

Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor u. 2/A.
Adb6szam: 15730088-2-13

Torzsszama: 730084
Statisztikai szamjel: 15730088-8411-321-13
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzé ellenjegyzésével

tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol:

Cégnév: 5. ker Property Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Roviditett cégnév: 5. ker Property Kft.

Székhely: 1051 Budapest, Jozsef Attila utca 1. fszt. 1.

Statisztikai szamjel: 24856386-6810-113-01

Addszam: 24856386241

Cégjegyzékszam: 01-09-186141

Képvisel6 neve és a képviselet jogcime: Juhasz Péter Laszlo - Gigyvezetd

mint a telepllésrendezési cél megvaldsitasaban kbézrem(ikédé az ingatlanon beruhazast
megvalésitd — tovabbiakban: Cél Megvalésito

(Az Onkormanyzat és a Cél Megvalositd egyiittesen: Felek)

k6zott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:

1. A jelen szerzddés célja, hogy az Onkormanyzat a jelen szerzédés 3. pontjaban
meghatarozott Ingatlant érintéen a hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervét, Helyi Epitési
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2.

3.

Szabdlyzatat és Szabalyozasi Tervét (tovabbiakban: ,Telepulésrendezési Eszkdzok”)
fellilvizsgalja és — jovahagy6 szakhatosagi vélemények és az Onkormanyzat Képvisels-
testlletének tdmogaté dontése esetén — részlegesen modositsa, tekintettel az épitett
koérnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A. §-rais.

A jelen szerz6dés megkotése el6tt Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
170/2018. (VII. 19.) hatarozatdban dontott a Cél Megvaldsitd megbizasabol a
KONSTRUMA Mérnoki Iroda Kft. altal 2018. juniusdban készitett telepitési
tanulmanytervének befogadasarol, valamint a Biatorbagy hatalyos Telepilésrendezési
Eszkdzei moédositasanak elékészitése céljabol a jelen telepllésrendezési szerzédés
(TRSZ) elékészitésérdl.

Ingatlan: A Cél Megvalésitd 1/1 aranya tulajdonat képezi a Biatorbagy, Belterilet
7702/45 hrsz. alatt nyilvantartasba vett, 130.863 m2 alapteriiletii kivett beépitetlen
ingatlan ( a tovabbiakban az ,Ingatlan”) a jelen okiratot szerkesztd tgyvéd éltal 2018.
november **-én lekért hiteles tulajdoni lap tanusaga szerint, mely a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan részét képez6é M/1 szamu mellékletét képezi.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi terhek szerepelnek:

Felek végezetil megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel.

4.

Az Ingatlanon a Cél Megvalésité a gazdasagi tevékenységéhez kapcsol6do beruhdzasi
tevékenységet kivan elvégezni, melyre, mint Célra tekintettel a Cél Megvaldsité az
Ingatlanra_vonatkoz6 hatalyos Telepulésrendezési Eszkdzok modositdséra az
aldbbi__javaslatot teszi, a Cél Megvalésitbja A&ltal irasban kozvetlenidl az
Onkormanyzatnak, valamint a KONSTRUMA Mérnoki Iroda Kft. altal készitett telepitési
tanulmanytervekben foglaltaknak megfeleléen:

- a targyi terlletre egy (] épitési dvezet meghatarozasa javasolt, az igy létrejévé uj,

Gksz-to4 jelli épitési Ovezet legfontosabb elbirasai az alabbi tablazatban Kkerliltek

Osszegylijtésre:
Az épitési telek Az éplletek
) ' o legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legnagyobb
ovezetl |beepites| yjglakithatd |, . e | Szinttertileti | )
N beépitettsége |  zOldfelllet épitménymagassaga
; £ tertilete 3
jele modja mutaté
0 Arté 0
() (%) meértéke (%) ériéke (m)
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Gksz-to4

A tervezett logisztikai vagy lizemi jellegl telephely, esetleg kereskedelmi (iroda) létesitmény
megvaldsitasa szamara akadalyt jelent az épitési 6vezet megengedett maximalis
beépithetésége. A hatélyos teleplilésrendezési eszkbzbk szerint az ingatlanok legnagyobb
beépitettsége 30% lehet, ami a 7702/45-6s hrsz.-U, 6sszesen 130.863 m’ nagysagu
ingatlanon 6sszesen 39.259 m® beépithetd bruttd alapteriletet jelent. A beruhazoi
elképzelések szerint az ingatlanon 6sszesen kb. 50.000-55.000 m*-es {izemcsarnok
megvaldsitasa tervezett. Ehhez a targyi ingatlan beépithetéségét javasoljak 40%-ban
meghatarozni, ami 52.345 m? beépithetd brutté féldszinti alapteriiletet jelent.

Az épitménymagassag kialakithatd legnagyobb értéke jelenleg 14,5 méterben van
megszabva. Az épitménymagassag (az Ujabb elbirasok szerint mar épliletmagassag!)
kialakithatdé legnagyobb értékét a javasolt épitési dvezet atsorolas utan 17,0 méterben
kivanjdk meghatarozni a logisztikai funkcioju épuletek (megaraktar) esetében altalanosan
elvart belmagassag megvalosithatésaga érdekében.

A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terileten meghatérozott legnagyobb megengedett
szintterilleti mutatd érvényben lévé 0,8 m’lm? értékének 1,0 m?m? értékre torténé
modositasat javasoljak.

5. A Cél megvaldsitasanak érdekében az Onkormanyzat a Cél Megvalésito jelen szerzédés
4. pontjdban részletezett javaslatdt a Telepllésrendezési Eszkdzok készitésének
tervezési programjaba foglalva, a tervezés sordn megvizsgaltatja és a telepilésrendezési
eszk6zok jévahagyo eljarasa utan a beérkezett szakmai és allamigazgatasi vélemények
alapjan dont.

6. Az Onkorméanyzat jelen szerz8dés alapjan arra vallal kotelezettséget, hogy az
Ingatlanra, mint fejlesztési terlletre és kozvetlen kornyezetére vonatkozé
Telepulésrendezési Eszkozok elfogadasdhoz szikséges telepllésrendezési eljarast a
jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen lefolytatja, és a Polgarmester az egyeztetett
jovahagyanddé munkarészeket a KépviselS-testilet elé terjeszti.

7. A Cél Megvalositd feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a
szilkséges Telepiilésrendezési Eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasahoz Altalanos
Telepiilésfejlesztési Tamogatasként az Onkormanyzat részére az Onkormanyzat
UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000005-65370464 szamlaszamara torténé banki
atutalassal brutté 38.000.000,- HUF, azaz harmincnyolcmillio forint 6sszeget megfizet az
alabbi bontasban:

a) brutté 15.000.000,- HUF, azaz tizendtmillié forint dsszeget a jelen szerzdédés
hatalybalépését koveté 15 napon belll banki utalassal; és

b) a fennmaradd brutté 23.000.000,- HUF, azaz huszonharommillié forint 6sszeget
pedig szintén banki utalassal az Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének a
Telepllésrendezési Eszkdzdket mddositd rendelete kihirdetésének napjat kévetd 15
napon beldl.

HU250001802018



8. Felek a jelen szerz6dés 7. pontja b) alpontjanak alkalmazasaban az Onkormanyzat
Képviseld-testilete rendelete kihirdetésének napjat abban a napban hatarozzak meg,
amikor az érintett rendelet a Nemzeti Jogszabdlytarrol szo6l6 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4. 8 (5) bekezdésének alkalmazdsdban a Nemzeti Jogszabdlytar internetes
feluletén elérhetéve valik.

9. A Cél Megvalésitéja koteles mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok
és kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlant terhelik. igy
kilonosen, de nem kizér6lagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijak
megfizetése.

10. Onkorméanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a Telepulésrendezési Eszkzok
véleményezési eljarasa soran a véleményezdk részérdl felmerlls, jogszabaly altal
alatamasztott észrevétel kapcsdn a szikséges intézkedéseket megteszi, a
telepllésrendezési eszk6zokdn végrehajtandd valtoztatasokat kezdeményezi, a
véltoztatds miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Felek vallaljak, hogy a jelen
szerz8dést a jogszabdlyon/jogszabalyokon alapuld vélemény/vélemények alapjan
szilkséges mértékben maodositjak.

11. A telepulésrendezési kotelezettség tényét a telepilési onkormanyzat jegyzéjének
megkereseésére a jelen szerz6dés alapjan az ingatlan nyilvantartadsban Biatorbagy
belterllet 7702/45 helyrajzi szdm alatti Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba fel/be kell
jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését vagy teljesitését koveté 15 munkanapon belll
az Onkormanyzat jegyz6je megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a kotelezettség torlése
érdekében.

12. A Cél Megval6sitdo mint az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa a jelen okirat alairasaval
feltétlen, Kkifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan vonatkozdsaban a telepllésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keruljon.

13. A jelen szerz6désben rogzitett fizetési kotelezettséget a Cél Megvalositoja az
Onkormanyzat szerzédésben feltiintetett szamlajara koteles megfizetni a jelen szerz8dés
szerint. Amennyiben a fenti hataridéig nem fizeti be a 7. a) pontban meghatarozott
hozzajarulast, Gugy nem all be az Onkormanyzat jelen szerzédésben vallalt
kotelezettsége, valamint az onkormanyzat — barmiféle dij/koltség stb. megfizetésétdl
mentesen — minden kilon érdekigazolas nélkll, egyoldalt irdsbeli jognyilatkozattal
elallhat a jelen szerz6déstél.

14. Amennyiben az Onkormanyzat a jelen szerzédésben véllalt Iényeges kotelezettségeit
megszegi uUgy a Cél Megvalositdéja altal irasban kozolt szerzédés felmondas
kézhezvételét kdvetben, a Cél Megvalodsitdja altal a felmondas kézhezvételéig inditott
atutaldsokat 3 munkanapon beliil kteles visszafizetni.
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15. Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz6dés 14. pontjanak alkalmazasaban az
Onkormanyzat lényeges koételezettségei a jelen szerzédés 5. és 6. pontjaban foglalt
vizsgalatok és eljarasok lefolytatasara korlatozodnak. Nem szamit szerz6désszegésnek
az Onkormanyzat részérél, ha barmilyen okbdl elmarad a jelen szerzdédés 7. pont b)
alpontjaban emlitett rendelet megalkotasa. A Felek az egyértelmiség kedvéeért rogzitik
azonban, hogy a rendeletalkotds elmaradasanak egyedili kbévetkezménye, hogy a
rendelet kihirdetésének hidnyaban a Cél Megvalosité 7. pont b) alpontjAban megjel6lt
fizetési kotelezettsége értelemszeriien nem valik esedékessé.

16. Az Onkormanyzat tajékoztatja a Cél Megvaldsitot, hogy az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 7. § (3a)
bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzatban a megengedett beépitési
magassagot  éplletmagassag, homlokzatmagassag vagy  parkanymagassag
alkalmazasaval kell meghatarozni. Erre tekintettel az Onkormanyzat a jelen szerzédés 4.
pontjdban talalhato tablazat épitménymagassagra vonatkozo elbirasat a jelen szerzédés
5. és 6. pontjdban foglalt vizsgalatok és eljarasok lefolytatdsa soran nem tudja
figyelembe venni.

17. Amennyiben barmilyen okbdl a jelen szerzédés 7. pont b) alpontjaban emlitett rendelet
kihirdetésére 2020. november 30. napjaig nem kerul sor, barmelyik fél felmondhatja a
jelen szerzédést. A felmondas a jelen szerz6dést a felmondd nyilatkozat masik fél
részére torténd kézbesités id6pontjaval megszinteti. Ebben az esetben a Cél
Megvalésitéja mentesiil a 7. pont b) alpontjaban emlitett fizetési kotelezettségének
teljesitése alél, azonban a 7. pont a) alpontjaban emlitett 6sszeget nem koévetelheti
vissza, illetbleg ha még nem fizette ki, akkor az arra vonatkozo fizetési kotelezettsége
fennmarad. A szerzédés megsziinése esetén az Onkormanyzat semmilyen tovabbi
kotelezettséggel nem tartozik a Cél Megvalésiténak.

18. A jelen szerz6dés annak mindkét fél altali alairasaval és Ugyveéd altali ellenjegyzésével
lép hatélyba.

19. Jelen szerz6dés csak irasban moédosithatd, vagy szintethetd meg. A jelen szerz6désben
nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, killbndsen az épitett kérnyezet
alakitasarol és veédelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

20. Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének .......... /2018. (X. 25.) szdmu hatarozata alapjan jogosult a jelen
telepllésrendezési szerz6dés alairasara.

21. A Felek a jelen szerz8dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével ................... Ugyvédi
[rodat (.cooevvvveeeiiiieenn. , eljaré ugyvéd: ..o , kamarai azonosit6 szama:
................... ) . Felek megallapitjak, hogy ellenjegyzd Ugyvéd részére az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban torténé képviseletre vonatkoz6 meghatalmazas adasara a
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szerz6dés 11. pontjaban foglaltakra tekintette nincs sziikség, igy azt mell6zik.

22. Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkdtésének tdérvényi akadalya nincs, képviseldik
cselekvOképessége teljes és korlatlan, a Cél Megvaldsitd Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi telepiilés helyi 6nkormanyzata.

23. Amennyiben jelen szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Uugy az nem
érinti a szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. Felek az érvénytelen szerzbdési
feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan Uj kikotésekkel pétoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkbzelebb allnak, kivéve, ha Felek a szerz6dést az érvénytelen
rész nélkil nem kototték volna meg.

24. Amennyiben Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kivil nem tudnak
rendezni, Ugy jarasbir6sagi hataskorbe tartoz6 Ugyben a Budadrsi Jarasbirdsag
kizarélagos illetékességét kotik ki, mig torvényszeéki hataskorbe tartozo gy esetén a Pp.
altalanos, illetve vagylagos illetékességre vonatkozé szabdlyait kivanjak alkalmazni.

25. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozo
rendelkezései az iranyadok.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, kényszer és fenyegetés nélkil, szabad akaratukbdl, jovahagyolag
irtak ala.

Kelt: Biatorbagyon, 2018. év november hénap ..... napjan

5. Ker. Property Kft. Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tulajdonos és Beruhazé képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
képviseli: Juhasz Péter Laszl6 Ugyvezetd dr. Kovacs Andras jegyzé ellenjegyzésével

Alulirott (...) (kamarai azonosité szam: ...) a jelen okiratot ellenjegyzem Biatorbagyon, 2018.
*** napjan:
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