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A HICOMMERZ Ingatlanhasznosito és Kereskedelmi Kft.-vel k6tott ajandékozasi
szerzédésrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete:

1) jévahagyja a HICOMMERZ Ingatlanhasznositdo és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségi
Tarsasaggal, a CREDIT-FAKTOR Pénzligyi Zartkorlien Miikod6é Részvénytarsasag mint
jelzalogjogosult hozzajaruldsaval a Biatorbagy 2011/57 és 2011/60 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozé Ajandékozasi Szerzédést,

2) az Ajandékozasi Szerz8dés a hatarozat mellékletét képezi.
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Ajandékozasi Szerzédés

amely létrejott egyrészrol
Cégnév: HICOMMERZ Ingatlanhasznosito és Kereskedelmi Korlatolt Felelgsségii TArsasag
Roviditett cégnév: HICOMMERZ Kft.
Székhely: 1122 Budapest, Rath Gyoérgy utca 56.
Statisztikai szamjel: 13058151-6832-113-01
Adoészam: 13058151-2-43
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-204875
Bankszamlaszam: 17000019 — 15877552
képviseli: Nagy Olivér iigyvezetd
mint Ajandékozo
- a tovabbiakban Ajandékozé —
masrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor u. 2/A.
Addszama: 15730088-2-13
Torzsszama: 730084
Statisztikai szamjele:  15730088-8411-321-13
Képviseli:
Tarjani Istvan polgarmester
Dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
mint Megajandékozott,
- a tovabbiakban Megajandékozott-
harmadrészrol
Cégnév: CREDIT-FAKTOR Pénziigyi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig
Roviditett cégnév: CREDIT-FAKTOR Zirt.
Székhely: 1137 Budapest, Radnoti Miklés u. 21/b 1. em. 2.
Statisztikai szamjel: 11499954-6499-114-01
Adoészam: 11499954-2-41
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043854
Bankszdmlaszam: 10102244-05095700-01003008
képviseli: Andéné dr. Simonyi Zita Terézia igazgatdsagi tag
mint Jelzalog jogosult
- a tovabbiakban Jelzalog jogosult —
- Ajandékozo és Megajandékozott egyiittesen a tovabbiakban Felek vagy Szerz6dé Felek -
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

El6zmények: )
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata, a HICOMMERZ Kft. és a
DEFACTORING Zrt. kozott 2016. februar 03-an Telepiilésrendezési Szerzédés jott létre a
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Biatorbagy, Belteriilet 2011/47 hrsz-1, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6.8617 nm 8sszes
alapteriiletii ingatlan, valamint a Biatorbagy, Belteriilet 2011/48, kivett lakohaz, udvar
megnevezésii, 2014 nm Osszes alapteriiletii ingatlanok vonatkozasaban.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy kozottik telekalakitasi eljarast kovetden létrejovo ingatlanokra
vonatkozdan elészerzodés jott 1étre 2017. oktdber 19-én.

1.)  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Ajandékozd kizardlagos tulajdonat képezi a Biatorbagy Belteriilet
2011/57 hrsz-1, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli 6125 nm alapteriiletii ingatlan (Ingatlanl),
valamint a Biatorbagy Belteriilet 2011/60 hrsz-1, ,kivett kézforgalom el6l el nem zart maganuat”
megnevezésti 9114 nm alapteriiletii ingatlan (Ingatlan2).

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Megajandékozott altal 2018. oktdber 16. napjan a Takarnet
rendszeren keresztiil beszerzett nem hiteles elektronikus tulajdoni lap masolat tantisaga szerint az
Ingatlanok tulajdoni lapjan elintézetlen széljegyek nem szerepelnek, és az alabbi terhek allnak fenn:

a Biatorbagy 2011/57 hrsz. ingatlant terhel terhek:

- Vezetékjog az ELMU Halozati Kft. javara az MKEH VMB-112/2010 engedélyszamu
jogerds hatarozata alapjan (tulajdoni lap 111/2.) )

- Telepiilésrendezési kotelezettség Biatorbagy Varos Onkorményzata javéra (tulajdoni lap
111/3.)

- 1.450.000.000,- Ft és jarulékai erejéig terjedd jelzalogjog a CREDIT-FAKTOR Zrt.
javara (tulajdoni lap 111/4.)

a Biatorbagy 2011/60 hrsz. ingatlant terhel6 terhek:

- Vezetékjog az ELMU Halozati Kft. javara az MKEH VMB-112/2010 engedélyszamu
joger6s hatarozata alapjan (tulajdoni lap I11/2.)

- Vezetékjog az ELMU Halozati Kft. javara a VMB-142/2011 engedélyszamu hatarozat
alapjan (tulajdoni lap 111/3.)

- Telepiilésrendezési kotelezettség Biatorbagy Varos Onkormdanyzata javéra (tulajdoni lap
111/4.)

- 1.450.000.000,- Ft és jarulékai erejéig terjedd jelzalogjog a CREDIT-FAKTOR Zrt.
javara (tulajdoni lap I11/5.)

2.)  Ajandékozé a jelen szerz6dés 1.) pontjaban koriilirt Biatorbagy Belteriilet 2011/57 hrsz-t Ingatlanl
1/1 aranyu, mig a Biatorbagy Belteriilet 2011/60 hrsz-t Ingatlan2 1/10-ed aranyt tulajdonjogat
Megajandékozottnak ajandékozza.

Az ajandékozasra, mint kozérdekbdl torténd kotelezettségvallalasra, a Szerz6dd Felek kozott 2016.
februar 03-an létrejott telepiilésrendezési szerzodésben foglalt kozérdekii célok érdekében kertiil sor,
igy a jelen szerz6désben foglalt jogiigylet — tekintettel annak kozcélokat szolgald voltara is —
téritésmentes.
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A Megajandékozott az ajandékot kdszonettel elfogadja.

A Szerz6d6 Felek az Ingatlanok értékét kozos egyetértésben az alabbiak szerint allapitjak meg:

Ingatlan (Hrsz) Ingatlan értéke Ajandékozott
tulajdonjog értéke

Ingatlanl (2011/57) 13.057.000,-Ft 13.057.000,-Ft

Ingatlan2 (2011/60) 19.430.000,-Ft 1.943.000,-Ft

3.) Az Ajandékoz6 az Ingatlanok jelen szerzddés 1.) pontjaban hivatkozott vezetékjogokkal terhelt —
egyebekben mas terhektdl mentes — tulajdonjogat a jelen szerz6dés megkotésének, alairdsanak
napjan ruhdzza at. Ingatlanok tulajdonjoganak atruhazassal valé megszerzéséhez az atruhazasra
iranyuld ajandékozasi szerzOdés és erre tekintettel a tulajdonjog 4truhazasanak az ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzése sziikséges.

4.) A Megajandékozott a tulajdonjog atruhazasatol viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

5.) Az Ajandékozo az ajandékozasi szerzédés alairasaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Biatorbagy Belteriilet 2011/57. hrsz-i Ingatlanl
vonatkozasaban a Megajandékozott 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonjoga, mig a Biatorbagy
Belteriilet 2011/60. hrsz-G Ingatlan2 vonatkozasaban a Megajandékozott 1/10-ed
tulajdonjoga ajandékozas jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre keriiljon.

6.) Szerz6dd felek Kkijelentik, hogy Ajandékozo jelzalogjogtél mentes ajandékozast vallal
Megajandékozott részére, ennek Ajandékozo akként tesz eleget, hogy Jelzélogjog jogosult az
ingatlanokat terhel6 jelzalogjogar6l ezuton lemond. Jelzalogjog jogosult az ajandékozasi
szerzddés alairasaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Biatorbagy Belteriilet 2011/57. hrsz-u Ingatlanl vonatkozasaban és a Biatorbagy Belteriilet
2011/60. hrsz-u Ingatlan2 vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba a 44003/4/2018.07.16.
szamu hatarozattal 1.450.000.000,- Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzilogjoga torlésre
keriiljon.

7.)  Szerz6dé felek kijelentik, hogy Ajandékozo és a DEFACTORING Zrt. eleget tett az Eldzmények
kozott hivatkozott, 2016. februar 3. napjan kelt telepiilésrendezési szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek, ezért az ingatlanokat, valamint a Biatorbagy 2011/58, 2011/59, 2011/61,
2011/62, 2011/63, 2011/64 és 2011/65 hrsz. alatti ingatlanokat terheld telepiilésrendezési
kotelezettség megsziint. Erre tekintettel Megajandékozott az ajandékozasi szerzédés alairasaval
végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Biatorbagy
Belteriilet 2011/57, 2011/58, 2011/59, 2011/60, 2011/61, 2011/62, 2011/63, 2011/64 és 2011/65
hrsz-i ingatlanok vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba a 44003/4/2018.07.16. szami
hatarozattal feljegyzett telepiilésrendezési kotelezettség ténye torlésre keriiljon.

iatorbagyon, 2018. év oktoberhénap 16. napjan
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8.) Az Ajandékozé szavatol tovabba az ajandékozéssal érintett Ingatlanok per-, és igény. és az 1.)
pontban felsorolt vezetékjogokon tali terhektdl vald mentességéért, tovabba azért, hogy az
Ingatlanokat egyes adok modjara behajthatd egyéb tartozds sem terheli, valamint harmadik
személynek nincs olyan joga az ingatlanon, mely a Megajandékozott tulajdonszerzését vagy
birtokba lépését akadalyozna.

9.) Szerz6do Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a hatdlyos ado- és illetékjogszabalyokat ismerik.
Ajandékozo tudomassal bir arr6l, hogy a szervezetére vonatkozd szamviteli és addzasi
jogszabalyok szerint koteles az adasvételi szerzddés szerinti jogiigyletet nyilvantartani, az
elidegenitést a konyveiben kimutatni és adobevallasait megtenni.

10.) Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés alapjan az Ingatlan2 vonatkozasaban kozottiik kozos
tulajdon keletkezik. Szerz6dd felek eziton kolcsondsen, véglegesen és visszavonhatatlanul
lemondanak a Ptk. 5:81. § szerint a feleket megilletd elévasarlasi jogrdl arra az esetre, amennyiben
barmely Szerzddo fél a sajat tulajdoni illetdségét vagy annak egy részét harmadik személy részére
kivanna atruhazni.

Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak, hogy az eldvasarlasi jogukkal kapcsolatos nyilatkozatukat
konkrét jovObeni esetben sziikség szerint megteszik, akként, hogy arr6l nyilatkoznak, hogy
elovaasrlasi jogukkal nem kivannak élni.

11.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy az Ingatlan2 vonatkozasaban keletkezé kozos tulajdonra is
tekintettel a jovoben egyiittmiikodnek a végrehajtandd kézmii-beruhazas sikeres megvaldsitasa
érdekében. Szerzodo felek kolesonosen vallaljak, hogy 8 napon beliil megtesznek minden olyan
nyilatkozatot, amely a beruhdzas megvalositasdhoz, igy kiilonosen a kiépitendd ut és az ezen
ingatlanon kiépitésre keriild kozmiivek engedélyezéséhez, megvaldsitasahoz sziikséges.

12.) Szerzédo Felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna
tigyvédet (Dr. Juhdsz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI., Bartok Béla it 87. IV./3.
KASZ: 36062314) hatalmazzék és bizzak meg.

Szerz6do Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna tigyvédet (Iroda:
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3., KASZ: 36062314) tovabba arra, hogy ezen szerzodéssel
kapcsolatos foldhivatali eljarasban ket képviselje.

Az tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével és alairasaval nyilatkozik, hogy a meghatalmazas elfogadja.
A meghatalmazott i{igyvéd helyettesitésére az {igyvéd valamennyi alkalmazott iigyvédje és
igyvédjeloltje jogosult.

Szerz6do Felek az eljard jogi képviseld tajékoztatasat az ado- €s illetékfizetési kotelezettségiikrol
meghallgattak, és azt tudomadsul vették. A jelen szerzodés megkdtésével kapcesolatos koltségek
Megajandékozottat, mig a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek Ajandékozot terhelik.
Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a Megajandékozottat, hogy az 1990. évi XCIII. térvény szabalyai
szerint illetékfizetésre nem kotelezett.
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Az Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: ,,Ptfmt.”)
alapjan azonositési kotelezettség terheli a Szerz6dd Felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a
Ptfmt. rendelkezéseivel Osszhangban a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A Szerz6d6 Felek képviseldi a jelen szerz6dés alairasaval biintet6jogi felelossége tudataban
kijelentik, hogy a Szerz6d6 Felek képviseldi a személyesen, de a képviselt jogi személy érdekében
jarnak el, és a k6zolt adatok a valosagnak megfelelnek.

A Szerzddé Felek tudomésul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol is a tudomasszerzéstdl szamitott 5(6t)
napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.

A Szerz6d6 Felek és képviseldik hozzédjarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a személyes adataikat
tartalmaz6 okmanyokrol fénymasolatot illetve masolati példanyt készitsen, és személyes adataikat
nyomtatott és elektronikus formaban is kezelje, illetve a jelen szerzddést alairé valamennyi
személy hozzijarul ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a JUB azonositasukat elvégezze és/vagy
korabban elvégzett azonositasi adataikat jelen szerzddés érdekében is kezelje, adataikat a
kapcsolodd nyilvantartasaiban rogzitse.

A Szerz6d6 Felek adatait az eljar tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarél szolo torvény, az ligyvédi tevékenységrol szolo torvény és egyéb szabalyok
rendelkezései alapjan, a jelen megbizas és a Ptfmt-ben, iigyvédi normakban foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

13.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerzédés megkdotésének torvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik
teljes, a Megajandékozott magyarorszagi telepiilés helyi Onkormanyzata, az Ajandékozd
Magyarorszagon cégnyilvantartasba vett gazdalkodé szervezet.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen iranyadok.
Felek a jelen 13 pontbdl és 3 lapra kétoldalasan nyomtatott 5 szdmozott oldalbdl allo szerzddést elolvastak,

megértették, és mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, szabad akaratukbol, kényszer és
befolyasolastol mentesen, helybenhagydlag alairtak.

elt Biatorbagyon, 2018. év oktoberhonap 16. napjan
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