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ELOTERJESZTES

Simon Anna és dr. Zagonyi Eva MF/127/2/2020 szamu hatarozat elleni
fellebbezésérél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Simon Anna és dr. Zagonyi Eva telepiilésképi bejelentés iranti kérelemmel fordultak
Hivatalunkhoz a tulajdonukat képezé Biatorbagy, Pipacs u.2. szam alatti, 6915 hrsz-u
ingatlanon allo lak6épulet rendeltetési egységei szamanak kettére novelése, valamint
a mihely garazs célu rendeltetésvaltasa targyaban.

A kérelem felllvizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a benyujtott miszaki
dokumentacio tartaima nem felel meg Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének Biatorbagy varos telepllésképe védelmének helyi szabalyairdl szold
21/2018 (X.26.) onkormanyzati rendelet (TKR.) 3.§ 24. pont, valamint 44.§
el6irasainak a kovetkezd okok miatt:

- A dokumentacio nem igazolja, hogy az ujonnan kialakitott rendeltetési egység
megfelel a lakdas OTEK-ban meghatarozott funkcionalis, szerkezeti,
hétechnikai, valamint a HESZ gépkocsi elhelyezésére vonatkozd
kovetelményeinek.

Fenti okok miatt a telepulésképi bejelentés tudomasulvételét MF/127/2/2020 szamu
hatarozatommal megtagadtam.

Simon Anna és dr. Zagonyi Eva fellebbezést nyujtott be az MF/2/2020 szamu
hatarozat ellen a kovetkez6 hivatkozasokkal:

1. Az eredetileg 1979-ben épllt, majd 1995-ben bdvitett épllet alapterilete,
kuls6 homlokzata nem valtozott, semmilyen bdvités, hozzaépités, raépités az
ingatlanon nem toértént.

2. Az el6szobaban egyetlen fal felhuzasaval két teljesen kulonallé lakasrész
kerult kialakitasra.

3. A mihely garazs célu rendeltetésvaltozasat az tamasztja ala, hogy azt 25 éve
garazsként hasznaljak.

4. Allaspontjuk szerint az altaluk benyuijtott mellékletek (az eredeti, 1997-es
épitési tervdokumentacio, az 1995-6s lakdhaz bévitési tervdokumentacio,
zaradeékolt foldhivatali megosztasi vazrajz, tarsashaz alapitdo okirata)
alatamasztjak, hogy a kialakitott lakasok 100 %-ban megfelelnek az OTEK
el6irasainak.



5.

Megitélésuk szerint a mihely garazs célu rendeltetésvaltozasara vonatkozo
kérelem Ugyében a hatarozat nem rendelkezett.

A fellebbezésben foglaltakkal kapcsolatban a felvetések sorrendjében allaspontom a
kovetkez6:

1.

2.

3.

4.

5.

Az a tény, hogy az eredetileg 1979-ben épdlt, majd 1995-ben bdvitett épllet
alapterulete, kuls6 homlokzata nem valtozott, semmilyen bdvités,
hozzaépités, raépités az ingatlanon nem tortént, irrelevans a benyujtott
kérelem elbiralasanak szempontjabdl.

A benyujtott tervlapok nem mutatjak be, hogy a két kilénallé lakasrész mely
pozicioban épitett €s milyen szerkezeti kialakitasu fallal kerult levalasztasra.

A kérelmezbk altal benyujtott 1995-6s bdvitmény tervben maghatarozott
funkcidéja mihely volt, igy annak — kérelmez6k allitasa szerint 25 éven
keresztuli — garazsként torténd hasznalatdhoz meg kellett volna kérni a
rendeltetésvaltara vonatkoz6 engedélyt. A kérelem egyéb mellékletei nem
igazoljak, hogy erre sor kertlt volna.

Az eredeti, 1979-es épitési dokumentacié rajztechnikai és tartalmi
hianyossagokkal egy darab, a tet6térben részben beépitett lakast tartalmazoé
csaladi lakbhazat mutat be, mely dokumentaciéb6l nem azonosithatd a
tet6térben kialakitott 6nallé lakas.

Az 1995-0s lakdbhaz bdvitési dokumentacid ugyancsak rajztechnikai és
tartalmi hianyossagokkal egy pince+foldszint beépitési, rajzmegnevezésében
,muhely és kazan” funkcioju bdévitményt mutat be és semmilyen informaciot
nem tartalmaz a tetétéri onallo lakas kialakitasarol.

A zaradékolt féldhivatali megosztasi vazrajz nem tartalmazza az OTEK
lakasokra vonatkoz6 el6irasainak teljesulését igazolé, az épitési
engedélyezési terv tartalmi  kovetelményeinek megfelel6 miszaki
informaciokat, ily modon nem alkalmas a bemutatott lakasok
telepllésrendezési és épitési kovetelményeknek vald megfelelésének
vizsgalatara.

A tarsashaz alapitdé okirat alapvetéen polgari jogi viszonyokat rogzité volta
miatt nem alkalmas miszaki kovetelImények teljesulésének vizsgalatara.

A hatarozat rendelkezd része kategorikusan rogziti, hogy ,a rendeltetési
egységek szamanak kettére novelésére, valamint a mihely garazs célu
rendeltetésvaltasara vonatkozd, a kérelem mellékleteként csatolt muiszaki
dokumentacio szerinti kialakitasu telepllésképi bejelentés tudomasulvételét
megtagadom.” Tehat nem helytall6 a fellebbezd azon allitasa, miszerint a
midhely garazs célu rendeltetésvaltasara vonatkozéan a hatarozat nem
rendelkezett.

Fenti allasfoglalas alapjan javaslom a fellebbezés elutasitasat, az MF/127/2/2020
szamu hatarozat helyben hagyasat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilet allasfoglalasat.

Biatorbagy, 2020. 09. 16.

Tarjani Istvan sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....12020. (....) hatarozata

Simon Anna és dr. Zagonyi Eva MF/127/2/2020 szam hatarozat elleni
fellebbezésérol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a Simon Anna és
dr. Zagonyi Eva MF/127/2/2020 szamu hatarozat elleni fellebbezésérdl szolo
el6terjesztést, minek alapjan a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. Biatorbagy Varos Polgarmesterének MF/127/2/2020 szamu hatarozata
ellen Simon Anna és dr. Zagonyi Eva 4ltal benyuijtott fellebbezést
elutasitja.

2. Biatorbagy Varos Polgarmesterének MF/127/2/2020 szamu hatarozatat
helyben hagyja.

Hataridé: azonnal
Felel6és: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Miszaki Osztaly



Simon Anna
2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2.

Biatorbagy Viros Onkormanyzat
Képviseld- testiilete
részére

Biatorbagy
Baross G. u 2/a

Tisztelt Képviselo -testiilet!

dr. Zagonyi Eva
2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2.
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Alulirott Simon Anna és dr. Zagonyi Eva Biatorbagy Pipacs utca 2. szdm alatti ingatlan tulajdonosok
Biatorbagy Varos Polgarmestere MF/127/2/2020. szdmu hat4rozata ellen a térvényes hataridén beliil

éliink az alabbi indokok alapjan:

fellebbezéssel

Tulajdonunkat képezi 1/2-1/2 tulajdoni aranyban Biatorbagy 6915. helyrajzi szdmu ingatlanon
elhelyezkedo csalddi haz. A csaladi hdz 1979- ben épiilt, majd 1995 - ben, azaz 25 éve bévitésre keriilt.

Azoéta az ingatlan alapteriilete, kiilsé homlokzata nem valtozott, semmilyen bévités, hozzaépités,

raépités az ingatlanon nem tortént.

A csaladi haz eredetileg is tobb generdci6 lakhatasanak biztositasara épiilt, melynek nagysaga és
lakohelyiségeinek elosztasa lehetdvé tette, hogy az elészobaban egyetlen fal felhlizasdval két
teljesen kiilonallo lakasrész keriiljon kialakitasra. Onkorményzati segitséggel 5 éve ez a bizonyos
fal megépitésre keriilt, s kizarolag belsé atalakitassal két 5nallé egy 93 m2, és egy 96 m2 lakds keriilt
kialakitasra. Az ingatlanban a villany és a kozponti fiités is kiilonvalasztasra keriilt. Szeretnénk az
ingatlanon a két lakds tulajdonjogat rendezni, ezért azt tarsashizza kivanjuk alakitani. Az erre
iranyul6 foldhivatali eljdrast meginditottuk, elkészitettiik a foldhivatal altal jovahagyott véltozasi

vézrajzot ¢s a tarsashaz alapit okiratat.

Ezen tal kértiik a tulajdoni lapon szerepld ,,miihely” rendeltetési médjanak megvaltoztatasat ,,
garazsra”. Tekintettel arra, hogy ezt az épiiletrészt (helyiséget) 25 éve garazsként hasznaljuk,
mind a véltozési vézrajzon, mind a tarsashézi alapitd okiraton a helyiség gardzsként szerepel és
garazsként is kivdnjuk hasznalni. Sajnalatos médon nem tudjuk, hogy 1995- ben amikor ez a bévités
tortént, miért miihelyként lett nyilvantartva. A csatolt fényképen jol l4thatd, hogy elektromos
garazsajto keriilt beépitésre, a helyiség funkci6ja 25 éve garazs!

Kérelmiinkh6z mellékeltiik ~ Biatorbdgy Varos Onkorményzatdnak 21/2018.(X.26.) ONK
telepiilésképi rendelet 4. sz. fiiggelékét, mint kérelmet tekintettel arra, hogy az énkormanyzatnal
személyesen eljarva azt a felvildgositast kaptuk, hogy e fiiggelék benyuijtasaval lehet kérelmiinket
elinditani, majd alaposan tanulményoztuk a rendeletet és miutdn az Kkiilon rendelkezéseket a



tarsashazza alakitisra az nem tartalmaz, legjobb képességeink szerint tamasztottuk ald
kérelmiinket és csatoltuk a kovetkezd dokumentumokat bizva abba, hogy az kérelmiink elbirilisdhoz
elégséges lesz:

1.) A fent hivatkozott rendelet 4.sz fiiggeléke

2.) A térsashéz alapit6 okirata

3.) Af6ldhivatal altal jovahagyott valtozasi vazrajz

4.) Az ingatlanra vonatkozé eredeti tervrajzok

5.) Az ingatlan tulajdoni lap mésolata

6.) Fényképek az ingatlanrdl

7.) Fénykép annak bemutatésara, hogy a parkolés 4 auté részére az ingatlanon megoldhat6

Sajnalatos m6édon kérelmiink elutasitasra keriilt, hianypétlasra és szemlére nem Keriilt sor, csak
az igen sziikszavi indokolas all rendelkezésiinkre, amelyet nem all médunkban elfogadni.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld - testiiletet, hogy kérelmiinket ismételten megvizsgalni, és kérésiinket
tamogatni sziveskedjenek az alabbi indokok alapjan:

Indokolas:

A hatérozat indokolési részében az elutasitas indoka ennyi: ,, A dokumentacié nem igazolja, hogy
az ujonnan kialakitott rendeltetési egység megfelel a lakas OTEK-ban meghatirozott
funkcionalis, szerkezeti, h6technikai, valamint a HESZ gépkocsi elhelyezésére vonatkozé
kovetelményeinek”

Sajnos nem deriil ki az indokolasbdl, hogy vajon az OTEK melyik szakaszaira gondoltak pontosan,
igy csak feltételezni tudom, hogy az OTEK lakas meghatérozasara miszerint:

OTEK:105. § (1) A lakas olyan huzamos tartozkodas céljara szolgald onalld rendeltetési egység,
melynek lakohelyiségeit (lakoszoba, étkezo stb.), f6zohelyiségeit (konyha, f6z6fiilke), egészségiigyi
helyiségeit (flirddszoba, mosdd, zuhanyozd, WC), kézlekedd helyiségeit (el6szoba, elbtér, belépd,
szélfogo, kozlekedd, folyoso) és tarold helyiségeit (kamra, gardréb, lomkamra, haztartasi helyiség
stb.) ugy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, mosogatast és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosést, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok ¢és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl. élelmiszer-
tarolds, hiitoszekrény elhelyezési lehetGsége, mosas céljara szolgdlé berendezés, ruhanemd,
lakdskarbantartas eszkdzeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkzdknek az elhelyezése).

(2) A lakdszoba a lakds minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitasu és szellézési, fiitheto,
huzamos tartézkoddas céljara szolgald, legalabb 8 m2 hasznos alapteriiletii helyisége, amely lehetévé
teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasit - kivéve a jovedelemszerzést
szolgalé munkavégzést - és az azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését.

(3)* A 30 m2-t meghaladd hasznos alapteriiletii lakas legalabb egy lakdszobédja hasznos
alapteriiletének legalabb 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakdszoba (2) bekezdés szerinti
alapteriiletébe nem szdmithaté be a f6z6 és az étkezd funkcié céljara is szolgalo helyiség, helyiségrész
hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba 1égterével kozos.

(4) A lakasnak fiithetonek kell lennie, lehetdleg minden helyiségben a rendeltetésének megfeleld
szellozést, természetes megvilagitast biztositani kell.



Allaspontunk szerint a becsatolt dokumenticié, azaz az eredeti 1997- es épitési
tervdokumentacio, az 1995- 6s lakéhaz bévitési tervdokumentacié, a zaradékolt foldhivatali
megosztasi vazrajz, valamint a tarsashdz alapité okirata kelléen alitamasztja, hogy a
kialakitott lakdsok mind két esetben 100%-ban megfelelnek az OTEK eléirasainak.

De ha a szakérté ugy itélte meg, hogy a dokumentici6 nem elégséges, hianyos, akkor
szeretnénk tudni, hogy miért nem kértek téliink hianypétlast, vagy tették lehetévé, hogy
kérelmiinket kelloen ald tudjuk tdmasztani, tekintettel arra, hogy a tarsashaz alapitisanak
konkrét helyi szabalyait a helyi rendelet nem tartalmazza! Fellebbezésiink végén mellékeljiik a
két lakasrol késziilt fényképeket bizva abban, hogy az kérelmiinket kell6en aldtdmasztja mely szerint:

dr. Zagonyi Eva lakrészét illetéen a zaradékolt fldhivatali véazrajzon 6915/A/1. sorszammal jelslt
elétérbél (10 m2, ) tarolébol (3,4 m2), nappalibdl és gardrobbdl (22 m2), konyhabédl (16 m2),
szobabol (12 m2), tovabba még egy szobabdl (13,4 m2), fiirdd WC-bsl ( 8 m2), &sszesen 93 m2
alapteriiletii lakas, valamint

Simon Anna lakrészét illetéen a zaradékolt foldhivatali vazrajzon 6915/A/2. sorszammal jelolt
el6térbdl (8 m2), 1épcséhazbol (12 m2 ), nappali és gardrobbdl (22 m2), konyhabdl (11 m2), szobabdl
(11 m2), tovabba még egy szobabdl (14 m2), firdé és WC-b61 (6 m2), tdrolobol (11 m2) 4ll6 dsszesen
96 m2 alapteriiletli lakés, tArsashdzzd alakitisinak, azaz az OTEK eléirisainak mindenben
megfelel!

A kérelem elutasitisanak mdsik indoka a HESZ gépkocsi elhelyezésére vonatkozo
kovetelményei, amely tekintetében az alabbi észrevételt teszem:

Tekintettel arra, hogy a dontéshozé nagyvonaltan csak a HESZ gépkocsi elhelyezésére vonatkozo
kovetelményeit emliti konkrét rendeleti hivatkozas nélkiil, csak arra tudok kévetkeztetni, hogy a
HESZ 27. § (8) bekezdésére gondol. Ebben az esetben nem értem, hogy milyen feltételeknek nem
felelink meg. Nyomatékosan hangsulyozom, hogy nem tortént lakdsbdvités, tehat lakason beliili
tobbletgarazs kialakitasara nincs sziikség. Mellékelem a fényképet, amely tanusitja, hogy a 720 m2-
es telken beliil kiilon a gépkocsik telken beliili parkolasara kialakitott (kiilon engedéllyel és hiddal)
és gépkocsi bedlléval megépitett minimum 4 gépkocsi parkoldsa jelenleg is biztositott, és
természetesen ott is parkolunk. Fellebbezésiink végén mellékeljiik az erre vonatkozé fényképeket.
Kérelmiink tartalmazott még a mithely megnevezésii helyiség funkciévéltisara vonatkozé kérelmet
is, amir6l a dontéshoz6 egyszeriien nem rendelkezett, ezért kérem a T. Képviseld -testiiletet, hogy
a fentebb kifejtett indokaink alapjan e kérdésben is dontésiiket meghozni sziveskedjenek. Mellékeljitk
a fényképeket.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy fellebbezésiinket kedvezéen elbirdlni sziveskedjenek.

Biatorbagy, 2020. 07. 31
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Zagonyi Eva foldszinti lakrésze:
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Gépkocsik elhelyezésének biztositisa:




BIATORBAGY Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: muszak@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam: MF/127/2/2020 Ugyintézd: Elek Zsolt
Targy: Telepiilésképi bejelentés megtagadasa

HATAROZAT

Simon Anna és dr. Zagonyi Eva (2051 Biatorbagy, Pipacs u. 2.) megkeresésére a Biatorbagy,
Pipacs u. 2. szam alatti, 6915 hrsz-i ingatlanon 4116 lakoépiiletben a rendeltetési egységek szamanak
kettére novelésére, valamint a mihely gardzs céli rendeltetésvaltasara vonatkozod, a kérelem
mellékleteként csatolt miiszaki dokumentacid szerinti kialakitasu telepiilésképi bejelentés

tudomasulvételét megtagadom.

Ezen hatarozat ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletéhez cimzett, illetékmentes fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

Simon Anna és dr. Zagonyi Eva a Biatorbagy, Pipacs u. 2. szdm alatti, 6915 hrsz-u ingatlanon 4116
lakoépiiletben a rendeltetési egységek szamanak kettdre novelésére, valamint a mihely garazs célu
rendeltetésvaltasara vonatkozé telepiilésképi bejelentéssel fordult hatésagomhoz.

A kérelem feliilvizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a benyujtott miiszaki dokumentécié tartalma
nem felel meg Biatorbdgy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Biatorbagy varos
telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6lo 21/2018 (X.26.) énkormanyzati rendelet (TKR.)
3.§ 24. pont, valamint 44.§ eldirasainak a kovetkezé okok miatt:
- A dokumentacié nem igazolja, hogy az Gjonnan kialakitott rendeltetési egység megfelel a
lakas OTEK-ban meghatérozott funkcionélis, szerkezeti, hétechnikai, valamint a HESZ
gépkocsi elhelyezésére vonatkozo kovetelményeinek.

Fenti okok miatt a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét a rendelkezd részben foglaltak szerint
megtagadtam.

Dontésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.

A jogorvoslat lehetdségérdl az Akr. 116-118.§-ra figyelemmel adtam téjékoztatast.

Hatésagom hataskorét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél

sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/B.§ (1) bekezdése, illetékességét az Akr. 16.§ (1)
bekezdése hatarozza meg.

Biatorbagy, 2020. 07. 17.




Simon Anna dr. Zagonyi Eva
2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2. 2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2.

BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERI HIVATAL

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata VERE
Tarjém Istvén polgéﬂnester Erkeztetés szama:........... M
reszere Betatas ideje:. 2[]2[] JUN 1 :jg_ D\G)-?JQ
B 1 ator b é, 1ktmészémM::’\\.L—$wr\'
bDiatorbagy .

Baross G' u 2/a Ugymtézﬁ. ....................................................
Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Simon Anna és dr. Zagonyi Eva Biatorbagy Pipacs utca 2. szam alatti ingatlan
tulajdonosok Biatorbagy Onkorményzatanak a 21/2018(X.26.) ONK telepiilésképi rendelete 42-
44 § alapjan

telepiilésképi bejelentési eljarast kezdeményeziink

az alabbi indokok alapjan:

Tulajdonunkat képezi 1/2-1/2 tulajdoni aranyban Biatorbagy 6915. helyrajzi szamu ingatlanon
elhelyezkedd csaladi hdz. A csaladi haz eredetileg is tGbb generacidra épiilt, melynek nagyséaga és
lakohelyiségeinek elosztasa lehetdvé tette, hogy az miiszakilag megosztsra keriiljon és az emeleti
részen Simon Anna gyermekem és csaladja részére 6nallo lakas keriiljon kialakitasra. Szeretnénk,
hogy a kialakitott két 6nall6 lakas jogilag is rendezésre keriiljon és ezért azt tdrsashdzz4 kivanjuk
alakitani. A foldhivatali eljarashoz sziikséges az 6nkormanyzat 4ltal kiadott hatdsagi bizonyitvany,
amelyhez sziikséges a rendelet szerinti eljaras lefolytatasa.

Ezen tal kérjik a tulajdoni lapon szerepl6 ,, miihely” rendeltetési modjanak megvaltoztatasat ,,
garazsra” engedélyezni sziveskedjenek. Mind a valtozasi vazrajzon, mind a tarsashazi alapito
okiraton a helyiség garazsként szerepel €s garazsként is kivanjuk haszndlni.

Kérem, hogy kérésiinket tdmogatni sziveskedjen, melyhez csatoljuk az alabbi dokumentumokat:

1.) A fent hivatkozott rendelet 4.sz fiiggeléke

2.) A tarsashaz alapito okirata

3.) A foldhivatal altal jovahagyott valtozasi vazrajz

4.) Az ingatlanra vonatkozo eredeti tervrajzok

5.) Az ingatlan tulajdoni lap mésolata

6.) Fényképek az ingatlanrdl

7.) Fénykép annak bemutatasara, hogy a parkolas 4 auto6 részére az ingatlanon megoldhat6

Tisztelettel:
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BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE 4. FUGGELEK A 21/2018. (X.26.) ONK. RENDELETHEZ

Kérelem a telepiilésképi bejelentési eljarashoz

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmester

1. Kérelem a telepiilésképi bejelentési eljarashoz komyezetalakitassal 6sszefiigg6 beavatkozas,
rendeltetésmodositas esetén

ERKEZTETES IKTATAS

2. Bejelent6 neve, cime/székhelye:

.o S ZO’»%O' ....... é;fa«rioﬂ%‘qﬁy?l(—mmuz ....................
e DAINOAG AN e e s s 8 A 24 S
3. Bejelento levelezési cime, telefonszama, e-mail cime:
............... A e e
e ROGeN AL e D D, el LA
.................................................................................................................. 4.A
bejelentéssel érintett kornyezetalakitassal 6sszefliggd beavatkozas, rendeltetésmaodositas
- helye: %IM i s 2
e AR L RNORER A s
- telek helyrajzi szama: ................ G345 o

5. A bejelentéssel érintett kornyezetalakitassal 6sszefliggd beavatkozas, rendeltetés modositas rovid
leirasa:

..................................................................................................................
g &
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Kizonmodoo. . delad . adolodadonnes  Terek, et vddoum. -

Lok 3001
A bejelentéshez a telepiilésképi kivetelményeknek valo megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki
tervet a Tkr. rendelet szerinti tartalommal mellékelem.
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TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

Biatorbdgy, Pipacs utca 2. szdmu T4rsashéz

Alulirott szerz6dd felek, mint a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal
Biatorbagy belteriilet 6915 helyrajzi szamon nyilvantartott és a 2051 Biatorbagy, Pipacs utca
2. szém alatt fekvé, 6sszesen 722 négyzetméter alaptertilet(i kivett lakohaz, udvar, miihely és
kazénhelyiség megnevezésii ingatlan valamennyi tulajdonosa — figyelemmel a tarsashazakrol
sz60l6 2003. évi CXXXIIL térvényre (a tovabbiakban "Tht.) — jelen alapité okirattal
létrehozzak tarsashaz tulajdonukat és kozosségiiket Biatorbagy, Pipacs utca 2. szdmi
Térsashaz — (a tovabbiakban T4rsashdz) néven.

I
Altalénos rendelkezések

1. A Biatorbagy belteriilet 6915 helyrajzi szamu, természetben a 2051 Biatorbagy, Pipacs
utca 2. szam alatti, 722 m2 alapteriilet(i, ,kivett lakéhéz, udvar, miihely és kazanhelyiség”
megnevezésii ingatlan Dr. Zagonyi Eva és Simon Anna 1/2 - 172 aranyu osztatlan k6zos
tulajdona. '

2. Dr. Zigonyi Eva, (sziiletési neve: Zagonyi Eva, anyja neve: Varga Eva, sziiletési
helye: Budapest, sziiletési ideje: 1959. mércius 31., lakcime: 2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2.,
személyi azonositd jele: 2-590331-6178, adbazonositd jele: 8336913831, allampolgérsaga:
Magyar), valamint

Simon Anna, (szilletési neve: Simon Anna, anyja neve: Zagonyi Eva, sziiletési helye:
Budapest, sziiletési ideje: 1989. februar 28., lakcime: 2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2.,
személyi azonosit6 jele: 2-890228-0334, adéazonositd jele: 8446181002, allampolgérsaga:
Magyar)

(tovébbiakban: Alapiték) az 1. pontban meghatarozott ingatlanon fennallé kozos tulajdon
tarsashdzza alakitisaval tarsashéztulajdont alapitanak a jelen okirat rendelkezéseinek
megfelelGen.

Alapiték ehelyiitt régzitik, hogy Simon Anna alapité 1/2 tulajdoni hanyada terhére a tulajdoni
lap TII. részében Biatorbagy Viaros Onkormanyzata javira 1.700.000 Ft, azaz egymillié- -
hétszazezer forint és jarulékai erejéig jelzélogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
van bejegyezve. '

3. A térsashdz neve: Biatorbagy, Pipacs utca 2. sz4m alatti T4rsashéz.

4. A tarsashaz tulajdonosi kozossége a Biatorbagy, Pipacs utca 2. szam alatti Tarsashéz
nev alatt jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat az ingatlan fenntartdsa €s a kozos
tulajdonnal kapcsolatos figyek intézése soran.

A Tarsashdz 6nallo jogi személy, ondlléan perelhet és perelhetd, -gyakorolja a kozds
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat és viseli a kizos tulajdon terheit.

....... Oh[@ z.o..u.e.vz...f*:i._/.... OC&&« R - /{/&
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3. A Téarsashazat terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak a IIL. pontban
meghatérozott, kiiln tulaj donuk ardnyaban felelnek az egyszeri kezesség szabélyai szerint.

IL.
Ko6zos tulajdon

1. Az Alapitok, mint tulajdonostérsak osztatlan koz6s tulajdondba keril az alédbbiakban
felsorolt telek, épiiletrész, épiiletszerkezeti elemek, helyiségek, berendezési és felszerelési
targyak, ideértve mindazt, ami azokkal alkotérészi kapesolatban all vagy keriil.

L Pince (32 m2)

1L Garazs (19 m2),

[I. Kazanhaz (12 m2),

IV. Padlastér (140 m2),

V. A telekingatlan

VL. Az épiilet alapja, és a ket lakoépiiletet elhatarold falak

VIL A telket koriiloleld kerites

VIIL- Gazbekotés, gaz-fovezetek a kiilon tulajdonban 1évo fogyasztasmérokig

IX. Vizbekotés, viz alap — €s felszalld vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek le4gazo

vezetékéig

X. Csatornabekdtés, csatorna alap — €s ejtd vezeték, a kiilon tulajdonban 1év6
oroklakasok leagazasaig

XI. Az elektromos halézat vezetékei és szerelvényei a bekotéstol a kiilon tulajdonban
4116 fogyasztasmérokig

XII. Azitt fel nem sorolt, kiilon nem nevezett berendezési és felszerelési targy, amely a
koz0s épitményrészeken és tertileten talalhato. '

2. Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara €s
hasznélatéra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos
érdekeét. :

3. A kozos tulajdonrész fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas kereteit
meghalad6 kiadas, mint kozos koltség a tulajdonostérsakat a tulajdoni hanyaduk szerint
terheli.

4. A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy a kozos tulajdonba tartozé telket
f51dhasznalati megallapodds nélkiil, a mésik tulajdonostéars ezzel kapcsolatos jogéanak, jogos
érdekének sérelme nélkiil kozosen jogosultak hasznalni.

L.
Kiilon tulajdon

1. Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az alabbiakban meghatarozott
lakésok, valamint a hozzajuk tartozo helyiségek a kozos tulajdonba nem tartoz6
épiiletszerkezeteld{el és berendezésekkel (kiilonosen: belss valaszfalak, hideg és meleg
burkolatok, nyilaszarok, viz-, gaz-, elektromos és csatornavezetékek a szintén kiilon
tulajdonban ll6 fogyasztasméroktol, illetve a beagazasi pontoktol, fiitétestek, stb.)

Dr. Zagonyi Eva Simon Anna Dr. Kunfalvi Zoltan
alapit_ alapito iigyvéd
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2. A kiilén tulajdonban all6 lakasok, valamint az azokhoz tartozd tulajdoni héanyad a
kévetkezé:

2.1. A valtozasi vézrajzon 6915/A/1. sorszimmal jelolt, el6térbsl (10 m2), tarolébel (3,4
m2), nappali, és gardrobbél (22 m2), konyhébol (16,2 m2) szobabél (12 m2), tovébbd még
egy szobabdl (13,4 m2), fiirds, WC-bé] (8 m2), kozlekeddbsl (8 m2) 4ll6, Gsszesen 93 m2
alaptertiletii lakés, a hozza tartozo, azonban a lakds alapteriiletébe bele nem szamitd 12 m2
nagysagu terasszal

Dr. Zagonyi Eva (sziletési neve: Zagonyi Eva, anyja neve: Varga Eva, sziletési helye:
Budapest, sziiletési ideje: 1959.03.31., lakcime: 2051 Biatorb4gy, Pipacs utca 2., személyi
azonosito jele: 2-590331-6178, ad6azonosito jele: 8336913831, allampolgéarsiga: Magyar) 1/1
aranyu tulajdonjoga. ' '

A lakashoz a kozds tulajdonbdl hozzatartozé tulajdoni hanyad 5224/10000 a 6915/A/1
helyrajzi szdm alatt.

Megilleti tovabba a II. fejezetben rogzitett 32 m2 nagysagu pince kizardlagos hasznalata.

2.2. A valtozasi vazrajzon 6915/A/2 sorszammal Jeldlt el6térbol (8 m2), 1épcsdhazbol (12
m2), nappali és gardrobbél (22 m2), konyhabdl (11 m2), szobabol (11 m2), tovabba még egy
szobdbol (14 m2), fiirds, WC-bdl (6 m2), kézlekedsbsl (1 m2), tarol6bdl (11 m2) 4ll6, 96 m2
alaptertiletii lakas

Simon Anna (sziiletési neve: Simon Anna, anyja neve: Zigonyi Eva, sziiletési helye:
Budapest, sziiletési ideje: 1989.02.28., lakcime: 2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2., személyi
azonosito jele: 2-890228-0334, addazonositd jele: 8446181002, 4llampolgarsaga: Magyar) 1/1
ardnyu tulajdonjoga.

A lakashoz a kozos tulajdonbél hozzatartozo tulajdoni hanyad 4776/10000 a 6915/A/2
helyrajzi sz4dm alatt.

‘Megilleti tovabba a II. fejezetben rogzitett 140 m2 nagysagu padléstér kizdr6lagos hasznélata.

3. A kiilon tulajdonban 4116 ingatlanhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok meghatérozasa
a tulajdonostérsak kiilén tulajdondban 4116 epiiletrészek korrigalt nagysagihoz igazodik. Egy
adott albetét tulajdoni hdnyaddnak kiszdmitasi mddja a kovetkezd: az &sszes 10000/10000-ed
tulajdoni hanyadot elosztottuk a kiilén tulajdoni albetétek Gsszegével és megszoroztuk az
adott albetét teriiletével. A terasz a 6915/A/1 jelzésti ingatlan tulajdoni hanyada szamitasanal
figyelembe vételre keriilt. '

Alapiték rogzitik, hogy a lakdstulajdonok egyes albetétekre vonatkozd alapteriileténél
meghatérozott teriiletnagysigok a matematika kerekitésre vonatkozé szabalyai szerint
kertiltek meghatérozésra. ‘

4. A kozds tulajdonra vonatkozé tulajdonostérsakat megilleté tulajdoni hanyad és a
lakasra, pincére, gardzsra, kazinhdzra és padlastérre vonatkozé tulajdonjog egymastdl
fiiggetleniil nem ruhazhat6 4t és nem terhelhetd meg.

s e . ,
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5. A tulajdonostarsakat kiilon tulaj donuk tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga. Tulajdonostars e jogait nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

6. A tulajdonostérs koteles fenntartani a kiilon tulajdondban 4ll6 lakast, és koteles a
tulajdonaban bekdvetkezd valtozasokat a kozosségnek bejelenteni. A kiilon tulajdonban 1évo
lakasokra el6vasarlasi, illetve eldbérleti joguk van a tulajdonostarsaknak.

7. Tulajdonostars” jogosult a mésik tulajdonos hozzijarulasa nélkiil a lakasaban, nem
Jakés célu helyiségeiben olyan épitkezést folytatni, mely nem kivanja meg az Alapité Okirat
modositasat.

8. Minden tulajdonostars koteles Jehet6vé tenni és tiirni, hogy lakésdba, nem lakas céli
helyiségeibe a Tarsashaz megbizottja a kozos tulaj donnal 6sszefliggd és sziikséges ellendrzés,
rendiiviili kéresemény elharitdsa vagy vészhelyzet fennallasa miatt a lakason belil
hibaelharits, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejusson
a tulajdonostars, illetve a bentlaké sziikségtelen haborgatasa nélkiil. A Téarsashaz koteles
megtériteni az ilyen koriilmények kozott a kiilon tulajdonban okozott kart.

9. Az Alapitok megéllapodnak abban, hogy a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités
jogat a kozOsség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6ndll6 ingatlanként kialakithat6, vagy
amellyel a meglévo kiilén tulajdon targya bovitheto.

Egyebekben az elidegenitésre a Tht. 10. § (2) bekezdésében foglaltak az iranyadoak.

IV. Egyéb rendelkezések

1. A tarsashaz a szervezetére és miikodésere a tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL
torvényben meghatéarozott rendelkezéseket alkalmazza.

2. Az Alapiték kérik, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a tarsashaz alapitasat a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezze az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. torvény
végrehajtasarél szold 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 52-55. §-ainak megfeleléen. Ennek
keretében az ingatlaniigyi-hatosag nyissa meg a tulajdoni térzslapot, melyre jegyezze be a
Kkozos tulajdon targyait, valamint nyissa meg a kiilon tulajdonban 4116 oroklakasok tulajdoni
kiilon lapjait, melyekre jegyezze be az alapitok ITL. fejezet szerinti tulajdonjogat.

Alapitok tudomésul veszik, hogy a jelen Alapité Okirat 1.2. pontjaban rogzitett elidegenitési
és terhelési tilalom a térsashdz alapitast megel6zben létrejott allapotnak megfeleloen a
Biatorbagy belteriilet 6915/A/2 hrsz. alatti albetétet terheli.

3. Alapitok kijelentik, hogy 2 tarsashazi tulajdonnd valo atalakulas soran a kildn
tulajdonukat képezd részaranyokban nem torténik véltozas, mindegyik fél tulajdonosa lesz a
tarsashaz alapitisat megelézben Kialakult hasznalati rend szerint kialakitott 0nallo
ingatlanoknak 1/1 —1/1 tulajdoni ardnyban, tovabba
e a6951/A/1 hrsz-1i ingatlan mindenkori tulajdonosat kizar6lagos hasznalat illeti meg a
k6zos tulajdonban 1év6 32 m2 nagysagu pince megjelolésii helyiségre, mig
o a6915/A/2 hrsz-i ingatlan mindenkori tulajdonosat kizarélagos hasznélat illeti meg a
kozo6s tulajdonban 1évé 140 m2 nagysagh padlastér megj elolésii helyiségre,

d}fO/O'L L) oL b
Dr.Z 'gon)éi\é)ja Simon Anna Dr. Kunfalvi Zoltén
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amelyre tekintettel érték novekedes vagy értékesokkenés egyik fél javara vagy karara sem
mutatkozik annak ellenére, hogy a szdmitasi méd alapjan a 6915/A/1 hrsz-t ingatlant a k6z6s
tulajdonbél nagyobb tulajdoni hanyad illeti meg, vagyis a jelen szerz6déssel tulajdon-
struhdzas nem torténik, az Alapitok tulajdoni részaranyai tovébbra is megfelelnek a korabbi
allapotnak. '

4. A Tarsashaz kozossége Szervezeti és Milkodési Szabélyzatot nem fogd el. A k6z6sség
szerveire, azok hatdskorére, jogaira €s kotelezettségeire a kozos koltseg viselésének
szabélyaira vonatkozéan a felek a Tht. rendelkezéseit fogadjak el magukra nézve kotelezonek,
az azokban nem szabalyozott kérdésekben pedig a Ptk. kozds tulajdonra vonatkozod
rendelkezéseit fogadjak el irdnyadonak.

5. Az Alapité Okiratban foglaltak minden tulajdonostérsra, illetve azok jogutddaira is
kihatnak.

6. Alapiték meghatalmazzak Dr. Kunfalvi Zoltan {igyvédet (Kunfalvi Ugyvédi Iroda,
1054 Budapest, Szemere utca 23. félemelet 1.), hogy a jelen alapit6 okiratot megszerkessze,
ellenjegyezze €s a tarsashéztulajdon bejegyzése céljabdl az illetékes foldhivatalnal teljes
joggal, korlatozas nélkiil eljarjon, ott nyilatkozatot tegyen, illetSleg a tulajdonostérsak
tulajdoni hanyadat esetlegesen terheld terhek vonatkozdsdban a jogosult hozzajaruld
nyilatkozatat beszerezze a tarsashéz alapitasahoz. Eljaro tigyvéd a meghatalmazast €s
megbizast jelen okirat alairasaval elfogadja.

7. Az Alapité Okirat a tulaj donostarsak altal torténd alairas napjéan 1ép hatalyba.

Tulajdonostarsak a jelen 5 (&t) oldalbol és 4 (négy) fejezetbdl allé Alapitd Okiratot, mint
akaratukkal mindenben megegyezét sajatkeziileg irtak ala.

Budapest, 2019. december 3.

AT K govi o
Dx%ggoéi{yiu@vau Sm; Anna

Tulajdqnos Tulajdonos

Jelen tarsashaz alapité okiratot alulirott dr. Kunfalvi Zoltin tigyveéd készitettem €s
ellenjegyzem Budapesten, 2019. december 3. napjén, a Budapesti Ugyveédi Kamara altal
36064214 kamarai azonositészamon nyilvantartott iigyvédként:

Dr. Kunfalvi Zoltan
tigyved
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2800 Tatabanya, Kodaly tér 9.
Munka szama: 47/2018.

VALTOZASI VAZRAJZ

BIATORBAGY

beltertilet
Adatszolg. ikt.sz.:2-2272/2018

a 6915 helyrajzi szamu foldrészleten létesitett épiilet

tarsashaz alapité okiratahoz
2051 Biatorbagy, Pipacs utca 2.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL :
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 172 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés s2am:838566/6/2020
2020.06.22 e
RIATORRAGY Szektor
lelterilet €915 helyrajzi szém

2051 BIATORBAGY Pipacs utca 2.

Széljegy: 30205/2020 2020.01.03
Tarzashaz bejegyzése iranti kérelem, Dr. Zigonyi Eva =z.név: Zagonyi Eva
cim: 2051 BIATORBAGY Pipacs utca 2.
Tarzashaz bejegyzéze iranti kérelem, Simon Anna a.név: Zagonyi Eva
Pipacs utca 2.

LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 722 (m2) torlé hatarozat:46
1. Az ingatlan adatai:
alrézszlet adatok terilet jov. alosztily adatok
mivelézi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki EFll. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
//—\ . J 8
. Kivett lakéhaz, udvar@és kazanhelyiség 3 - W /Ormoijpm
H.RESZ =

B tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 33760/2006.
bejegyzé hatirozat, érkezémi idd: 33293/2005.02.09

eredeti hatdrozat: 16353/1974.10.30
jogeim: wvétel 16353/1974.10.30
jogallaz: tulajdonos @

torldé hatirozat: 3376072006 .02.20

név ¢ Simen Janos
azal. ¢ 1951
a.név : Nagy Erzaébet A
cim : 2051 BIATORBAGY Pipacs utca
P tulajdoni hanyad: 1/2 torlé hatar 073/2019.01.25
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 0 06.02.20

jogcim: oroklés
jogallaz: tulajdonosz

név : Simon Daniel Levedke

torldé hatarozat: 3207372019 .01 .25

2z.név: Simon Daniel Leve
gzil. : 1981

a.név : Zagonyi Eva
cim i 1123 BUDAPES" . Alkotas utca 1/A. II.25.
3. tulajdoni hanyad: 1

bejegyzé hatarozat zézi idé: 33760/2006.02.20
jogcim: oroklés

jogallas: tulagjifen

név ¢ Simon

szil . ¢ 198

2

a
TORBAGY Pipacs utca 2

a.név : 2

cim

Folviatis a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tmlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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