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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 3450/1 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasarol

Téth Istvan tulajdonos kérelmet nyujtott be a Biatorbagy 3450/1hrsz-u ingatlan belteriletbe
csatolasa targyaban (1. sz. melléklet)

A targyi ingatlan az lharos telepulésrészen taldlhaté. A 9285/1 hrsz-u oAnkormanyzati
ingatlannal hataros, melyen a kerékparat kerll kialakitasra. Onallé kozteriileti kapcsolattal
nem rendelkezik az ingatlan.

Az elbzetes iratok alapjan a kdvetkezéket allapitottam meg:

Egy korabbi helyszinrajzi allapot szerint a targyi ingatlan nyeles telekként volt kialakitva és
onallé megkozelitése volt a Forras utca feldl. 2. melléklet

Biatorbagy Varos Jegyz6jének E-3003-3/2010. szamu telekalakitast engedélyezé hatarozata
kikotésekkel jarult hozza a 3450/1 és 3451/2 hrsz-u ingatlanok telekhatar valtozasahoz (3-4.
melléklet).

A tulajdonos /kérelmezd a feltételeknek eleget téve atjarasi szolgalmi jogot biztositott a 8923
hrsz-u ingatlanon a 3150/1 hrsz-u ingatlan atjarasara vonatkozéan (5-6, 6 a. sz. melléklet).

Becsatolta Biatorbagy Nagykdzség Képviseld-testiilet 59/2006. (03.30.) Oh. szamu
hatarozatat, mely Biatorbagy egyes iharosi ingatlanjait dsszesitve belterulet-kertvarosias
lakoterlleti épitési dvezetbe sorolta és a targyi ingatlan is a felsorolas kozott talalhato.

Az OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrsl253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet) 1. szamu melléklet 30. pontja szerint. ,Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terlleten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteriletnek gépjarmUi-k6zlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi el8irasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganatrdl
gépjarmivel kézvetlendl, zoldfelllet, illetve term&fold sérelme nélkil megkdzelithetd, és

d) amelynek a koztertlettel vagy maganduttal kézos hatarvonala legalabb 3,00 m.”

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 26/2019. (X1.29.) dnkormanyzati

rendelete és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv a tertletet Lke-4-es jell épitési dvezetbe
sorolta, amely els6sorban lakééplletek épitésére alkalmas teriletrész.
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A fentiek értelmében 6nallé megkdzelités hianyaban, zarvany telekként, a 3450/1 hrsz-u
ingatlan belteruleti telekként vald kialakitdsa nem teszi lehetévé annak beépitését illetve 4
éven bellli terllet felhasznalasat lako funkcid kialakitasara.

Fentiek alapjan javasolt a belteriiletbe csatolasi kérelem elutasitasa.
Biatorbagy, 2020. 09. 22.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet:

-1-6. melléklet

-HESZ kivonat

-3450/1 hrsz belterlletbe csatolasi vazrajz
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12020. (.) hatarozata

Biatorbagy, 3450/1 hrsz-u ingatlan belteruletbe csatolasarol

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testilete megtargyalta és a helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban elutasitja a 3450/1 hrsz-u ingatlan beltertletbe csatolasat.

Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Téth Istvan . ) z. alatti lakos az alabbi
kérelemmel
fordulok a T. Polgarmester Urhoz.

Eléadom, hogy 1/1 ardnyu tulajdonomat képezi a Biatorbagy zartkert 3450/1 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan. Az ingatlannal szomszédos Biatorbigy belteriilet 8923 hrsz. alatt
nyilvantartott és a Biatorbagy belteriilet 8924 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok is az 1/1
aranyu tulajdonomat képezik.

Biatorbdgy Nagykozség-képviselbtestiilete 59/2006. (03.30.) Oh. szamt hatérozatéaval
rendelkezett a Biatorbagy zartkert 3450/1 hrsz. alatti ingatlan belteriiletbe csatoldsardl. Az
ingatlan miivelésbdl kivont teriilet, jelenlegi miivelésbél kivett megnevezése zéartkerti miivelés
alol kivett tertilet.

Kérem a T. Polgarmester Urat, hogy az ingatlaniigyi hatdsdgnal a fentiekben hivatkozott
belteriiletbe csatoldsrdl rendelkezé hatdrozat és az altalam Liebhaber Imre ev. foldmérével
clkészittetett, ingatlaniigyi hatésag altal zaradékolt valtozasi vézrajz alapjan sziveskedjen
- kérelmezni az illetékes ingatlaniigyi hatésignal a Biatorbagy zartkert 3450/1 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan belteriiletbe torténd atvezetését az ingatlan-nyilvéantartasba.

Kijelentem, hogy a belteriiletbe csatolassal jar6 minden nemi tovabbi kéltség viselésére
kotelezem magam.

Csatolom a hivatkozott Biatorbagy Nagykozség-képviselotestiilete 59/2006. (03.30.) Oh.
szamu hatdrozatdnak masolati példanyat, valamint Liebhaber Imre ev. foldméré 4ltal
SZ/2019/55 munkaszamon elkészitett, Pest Megyei Kormanyhivatal Budakeszi Jarasi Hivatal
altal E-3/2020 és 2605/2019 szdmok alatt zaradékolt valtozasi vazrajz négy eredeti példinyat.

Szives eljarasukat elére is k6szonom.
Biatorbagy, 2020. augusztus 31.

Tisztelettel:
‘/C‘/ /a'jéuc&/

Téth Istvin
/-
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Budakdrnyéki Foldhivatal s 7 ’ .
1036. Budapest lll. kerllet Te rkepmaSO]at
LRI 1ol Iktatoszam: 13/116/2010
Szelvényszam: 65-312-443 Méretarany: 1:1000 Vettlet: EQV

BIATORBAGY, zartkert 3451/2
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095
095
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Ez a hiteles térképmasolat (foldmérési adat) a keltezést megel6z6 napig rﬁfé@eg

<
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1036. Budapest Ill. kertlet, 2010. januar 18.
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3. wmelleklet

e B s rait e Fax: 06 23 310-135 E-mail: jegyzo@biatorbagy.hu + www.biatorbagy.hu

Ugyiratszam: E-3003-3/2010

. (E-142/4//2009)
Ugyintéz6: Honvédné Uveges I1diké
Telefon: 06-23-310-174/140

Targy: Téth Istvan telekalakitasi kérelme

HATAROZAT

To6th Istvan _kérelmére engedélyezem a Biatorbagy,
3450/1 és 3451/2 hrsz-ii ingatlanok telekalakitisit a Budakornyéki Féldhivatal altal E-
50/2009 valamint 5-1410/2009. szdmon zaradékolt vazrajznak megfeleléen az alibbiak
szerint:

Viéltozas el6tti allapot Valtozas utani allapot
hrsz m?2 miivelési ag hrsz m2 | miivelési 4g
3450/1 980 Kert 3450/1 784 Kert
3451/2 1434 | kert 3451/2 1630 | Kert
Osszesen: | 2414 2414

Az engedélynek az alabbi kikotései vannak:

° A telki dtjardsi szolgalmi jogot az E-1788/2009. szami foldivatali zaradékkal
ellatott valtozasi vazrajz alapjan a 3450/1 hrsz-a ingatlan megkézelithetéségének
biztositasa miatt a 8923 hrsz-u és a 3451/2 hrsz-i (belteriileti kialakulé 8924 hrsz-
i) ingatlanokra a telekalakitds ingatlan-nyilvantartison valé Atvezetés utan
koteles kérelmezé bejegyeztetni.

° A 8923 hrsz-i ingatlan megkozelithetéségének biztositisara bejegyzett itjarasi
szolgalom véltozatlanul terheli a 3451/2 hrsz-i ingatlant.

° 3450/1 hrsz-i ingatlan nem éri el az ovezetben eléirt minimalis 1500 m2 —es
teleknagysagot, igy tovabbra sem beépitheté.

A telekalakitdsi engedély a jogeréssé és végrehajthatova vélasanak napjatél szamitott 1 év
elteltével érvényét veszti, ha a tulajdonosok ez alatt az idé alatt - a kiilén Jjogszabilyban
foglaltaknak — nem kérték a hatarvéltozas ingatlan-nyilvantartési bejegyzését.

Az épitésligyi hatosdg a telekalakitdst engedélyezd hatérozat érvényét érvényességi idején
beliil kérelemre, esetenként 1 évvel mindaddig meghosszabbithatja, amig —az engedélyezé
hatérozat rendelkezéseit érint6- 4ltaldnos érvényti és helyi szabalyok, valamint a hat6sagi
elbirasok — ideértve az ingatlan-nyilvantartasi allapotot is azt lehetévé teszik.

A telekalakitdsi engedélyt annak érvényességi idején belill az engedélyes jogutddja is
felhasznalhatja. Kételes azonban a jogutédlast- annak megfeleld okiratban torténd igazolasa
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mellett- az elséfoku épitéstigyi hatésagnak irasban bejelenteni. Ennek alapjan a jogutodlas
engedélyezésérdl az épitésiigyi hatésag hatarozatban rendelkezik.

E hatérozat ellen a kézigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyair6l szold
2004. évi CXL. Torvény 98. §, 99.§, 102.§ alapjan a kézhezvételtél szémitott 10 munkanapon
beliil a Koézép-Magyarorszagi Regionalis Allamigazgatési Hivatalhoz cimzett, 30.000—Ft
illetékbélyeggel ellatott, de hatésagomnal benytjtandé fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

Toth Istvén _ 2009. december 23-én telekalakitési
engedély irdnti kerelmet nyvjtott be Biatorbagy Varos jegyzdjéhez a Biatorbagy, 3450/1 és

3451/2 hrsz-0 ingatlanok telekalakitasa ligyében.

A telekalakitdssal a 3450/1 hrsz-u ingatlan kozvetlen teleknytlvanon keresztiil torténd
megkozelithetdsége megsziinik, melyet természetb®n nem hasznalnak az atjérasra.

A 3451/2 hrsz-ii ingatlant atjarasi szolgalom terheli a 8923 hrsz-i ingatlant illetben. Az
atjarasi szolgalom természetben egy lekeritett teleknytlvanon keresztiil biztositott, melyen
keresztiil torténik valdsagban a 3450/1 hrsz-u ingatlan megkdozelitése is.

Rendelkezd részben elsé kikétésemet a 3451/2 (belteriileti Uj 8924 hrsz) és 8923 hrsz-u
ingatlanokra az 4tjérasi szolgalom bejegyzésével kapcsolatosan irtam el6, biztositva ezéltal a
3450/1 hrsz-0 ingatlan megkdzelithetéségét.

A 8923 hrsz-1i ingatlan megkézelitésének biztositdsara a 3451/2 hrsz- ingatlanra bejegyzett
atjarasi szolgalom valtozatlan marad.

A 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet 3 §. (2) bekezdése alapjan a meglévé telkek esetében a
telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhets, ha az ij telek,
illetdleg telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre vonatkozd
Jjogszabélyok elbirasainak. Ez az el6iras telekhatar-rendezés esetén csak akkor alkalmazhato,
ha a kialakulé telkek méretei a kordbbiakhoz képest az €pitésiigyi elbirasoknak jobban
megfelelnek. ‘ ‘

Biatorbagy Nagykozség Onkorményzatanak 7/2002. (10. 01.). Or. sz. rendelet (tovébbiakban
HESZ) 8§ (2) bekezdése az adott Lke-4-es Gvezetre minimalisan 1500m2 kialakithato
telektertiletet szabalyoz. A telekalakitdssal 3451/2 hrsz-ui ingatlan szabalyossa valik, a 3450/1
hrsz-0 ingatlan viszont tovabbra sem felel meg az vezeti eléirasoknak.

A kérelemhez csatolt és a Budakornyéki Foldhivatal altal E-50/2009. valamint 5-1410/20009.
szamon zaradékolt véltozasi vazrajza az eléirasoknak megfelel, ezért a telekalakitasrol sz616
85/2000 (11.08) FVM rendelet a telekalakitasrdl, valamint a telekalakitasi és az Epitészeti-
miiszaki dokumentaciok tartalmérél sz6lé 37/2007.(XIL.13.) OTM rendelet valamint
Biatorbagy Véros Képvisel6-testiiletének 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendeletével médositott
7/2002 (10.01) Or. szamu rendelete alapjan az engedélyt megadtam.

Biatorbagy, 2010. februar 17.
Makranczi Laszl6 jegyz6 nevében és megbizasabol: ,\é j ! ,'

; WS
_ BERENYIILDIKO
Epitéshatésagi Osztalyvezetd

E3-3003-3/2010
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GEOTEMPO Biatorbagy kdzseg
Féldmers KFT

1118 Budapest, Ménesi ut 10.
Tel: +36-20-9657-586
+36-1-361-47-59

158-1,/2009 , ) ,
VALTOZAS! VAZRAJZ
Lhe b meacliad
a 3450/1, 3451/2 hsz-u féldrészletek vdltezésdrdt

Méretarany: 1 : 2000

Szelvényszam: 65-312-44,

A feltiintetett méretadatok a helyszini dllapotra
vonatkoznak, és +/- 0.3 m pontosséggal értenddk.

Valtozds eldtt Vdltozas utan
‘Alrészlet - | ‘. o Terdlet Alrészlet S C Terllet” | TP
blrez jel | miv. ag -g ha nm Ak Hrsz: jel | miv. ag g ha nm A
1 2 -3 4 5 6 7 8 10 11 121 13 14 15
3450/1 - Kert 4| - 980 1.29] 3450/1 - Kert 4| - 784 1.03
3451,/2 = Kert 4| - 1434 1.89| 3451,/2 e Kert 4| - 1630 | 2.15
Osszesen: - 2414 | 3.18 = 2414 | 3.18

Keszitette: Budapest, , 2009. ougu/sz.g,xs 13,
A valtozds akaratunknak

\ 47/,
. //,_f_%_/__-_ ______
megfeleloen tortent: Ez a valtozdsi vdzrojz megfelel az érvényben levo
' ’ F.2. Szabdlyzat tartalmi és pontossdgi elSirasainak. <7
l/_gﬁ/_/_/ _________ ‘__':_

mindséget tanus/to fo/drr]ero
Ing.rend.min-sz.: 1330/92.

A helyrojzi szamozds és teriiletszamitas helyes Ez a zdradék g.keltezésts)

radékoltatni kell.

Budapest, 2008.
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GEOTEMPO Biatorbagy kbdzség

” y i beltertilet
Foéldmero KFT

1118 Budapest, Ménesi it 10. 29-2820/2009

Tel: +36-20-9657-586
+36-1-361-47-59
180,/2009

VAL TOZASI VAZRAJZ

a 8923, 8924 hrsz-u fdlreszletek telki szolgalmi jog bejeqyzéséhez

Méretarany: 1 : 2000 Szelvényszam: 65-312-44,

Az &tjardsi szolgalmi jog a 8923 hrsz . jeli, 33 m2 nagysagu terlletére a 3450/1 hrsz

mindenkori tulajdonosat illeti meg!

Az atjdrdsi szolgalmi jog a 8924 hrsz Il jelli, 202 m2 nagysagu teriiletére a 3450/1 hrsz, valamint

a 8923 hrsz mindenkori tulajdonosait illeti meg!

A feltlintetett méretadatok a helyszini &llapotra
vonatkoznak és +-0.3 m pontossaggal értendsk.

o ' Ly b
Keszitette: Budapest, 2009. november 8. “ @ 4//7
A szolgalmi jog dbrazolasa akaratunk— ! 1@@%‘ b
. L el T A
nak megfelelcen tortént: Ez a véltozdsi vazrajz megfelel az érvényben lévs készits //}
S . : : F.2. Szabdlyzat taortolmi és pontossagi eldirdsainak. O P N
Ry i ¥ 4 2 =~ 4 7
_____ Lol ,(/'\)5?/,;, [ 7]
A AT 7

!minb'se'gef tanislts foldmers
Ing.rend.min-sz.: 1330/92. ~

A dllami alapadat tartalom az ingatlan-nyilvantartasi térkép tartaiméval meg-
egyezik. Ez a zdradék a keltezéstdl szamitott egy évig érvényes, késdbbi

felhaszndlas el6tt o vazrajzot dira radékoltatni kell.

Budapest, 2009 7[”]&'!:}{',‘ Ui
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EIATORBAGY
Bolterilet 8924 helyrajzi szam i
Folviatis az £1620 laprol P L
OLRESZ ]
5. bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idé: 57570/2010.10.18 ’ 3 2
.;

Onallé szdveges bejegyziz belteriiletbe-ceatolds miatt az ingatlan halyrajzi ;ﬁémiAa
Biatorbagy zartkert 3451/2-r8l Biatorbiagy beltsrilet 8924-re valtozott, a:'Sgléil/ZUlU. szami

wiltozizi vizrajz alapjan.

. bejegyzd hatarozat, ésrkezési idé: 31542/2012.01.18

P

Vezaték jog B,
;WMB-235/201) engedély szami Biatorbigy 3. =szami U.4 k¥W-oz wezetékrendszer javiara az
5-1020/201) =z . vazrajz alapjan 97 m2 terdletnagysagra.

s

jogozult:
név: ELMU HALOZRTI KFT. torzescam: 13804983
cim : 1132 BUDRPEST XIII.KER. Viaci Gt 72-74.

Ez a tulajdoni lap kdzigazgatazi hatésigi iz jcél jabol keridlt kiadasra. Masra nem

hazznalhatd.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. Bz ingatlan adatai: -
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. aloszt%ly adatok
mivelési ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k Exl.l ) ;te_r‘.' kat. jov

m2 k.£ill

. Kivett zartkerti mivelés aldl kivett teriilet 0 784 0.00 !

2. bejegyzd hatarozat: 61365/2010.11.23 * 4‘.» J
Illeti a BIATORBAGY Belteriilet 8923 HRSZ-t terheld Atjarasi azolgnlmx“ Jjog
33 m2 nagysagn teriletre.

3. bejegyzd hatérozat: 61365/2010.11.23 .
Illeti a BIATORBAGY Belteridlet 8924 HRSZ-t terheld Atjarasi xzolgalnu. jog

gﬂ 202 am2 nagysagh teridletre.
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=L bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 37544/2017.04.12 .'f."' J ! -
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1. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: §276w/2010.07.28

Onallé =zovegez be jegyzés I:elekalak,(ts’s-‘.s=*g—l410/2009. =2zamd vazrajz alapjan.
A

)

2. bejegyzd hatarozat, érkezézi id&:,ﬁ1§§9/2012.01.19
Vezetékjog .
;VMB-235/2011 engedély uimu Bxatozbagy 3. zzami 0.4 kV-osz vezetékrendszer javara az
5-1019/2011 =z. vazrajsz al’apjan 1 m2 terGletnagysiagra.
jogosult:
név: BLMO HALOZATI. KE‘T toqz::zm 13804983
cim : 1132 BUDAPBS;»'L’ KIII_ KER. Vaci Gt 72-74.

A
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Ez a tula)doru. Iap kozigazgatasi hatésigi eljiris cél jabél kerilt kiadisra. Misra nem
hasznalhags. |

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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