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Opponencia  

a 2051 Biatorbágy, Nimród utca, hrsz: 8602 c. telekre tervezett BIA-LIGET lakópark településképi 
bejelentési eljárásához. 

Építtető: IKO INVEST HUNGARY KFT., 2051 Biatorbágy, Szabadság út 39. 

Tervező: F. Lengyel Judit építész tervező, É 13-0677 

 

Az ingatlan a vasútvonal mentén fekvő, településképi szempontból a „modern, divatos városrész” 
területen fekszik, északról és keletről erdőterület határolja és a vasút, nyugatról új építésű 
társasházak, délről a Nimród utca és egy beépítetlen vegyes terület.   

A terület Vt-14-es, településközponti övezeti besorolásba esik.  

Vt-14  

Beépítés módja: zártsorú (szabadonálló) - szabadonálló 
legkisebb kialakítható telek: 1500 m2   - 3484 m2, 6439 m2 
legkisebb kialakítható telekszélesség: 20 m  - 19 m(kialakult) 
legnagyobb beépítettség 50 %     - 28 %, 39 % 
legnagyobb terepszint alatti beépítettség 75 %   - 44 %, 50 % 
legkisebb zöldfelület: 15 %     - 50 %, 48 % 
szintterületi mutató: 2,00    - 0,96, 0,87 
legnagyobb épületmagasság:  9,5  m   - 8,96 m, 9,45 m 
 
A két ingatlanra a tervező  5 db földszint + 3 emeletes, lapostetős  lakótömböt tervezett, összesen 89 
db lakással és 166 db parkolóhellyel. Az előző  beépítési verzióhoz képest ez pozitív irányú változás. 
Az északi telek tömegalakításának ritmusa a 3 db tömbbel szellősebb és az ’E’ tömb keskenyebb 
traktusú tömege is jobban reflektál a déli telek geometriájára.    

A zöldfelületek megnövekedett mértéke is ígéretes. Ugyanakkor az előző tervtanács állásfoglalása 
alapján „a változatosabb tömeg- és homlokzatalakítás igényét” nem igazán meríti ki a terv azzal, hogy 
az északi három tömb homlokzati anyag- és színválasztása vázlatosan eltér a déli tömbökön megjelenő 
fa- és vakolt felületektől, illetve az északi tömbökön több száz méter üveg-, amíg a délieken acél 
korlát készül. 

Az északi tömböknél is megérne egy próbálkozást a ~23x27 m-es tömbök tömegének fellazítása, 
esetleg a „penthouse” lakások 150 m2-es tetőteraszainak osztása, zöldfelületekkel variálása. A 
homlokzati struktúra is átgondolásra érdemes még a jelentős mennyiségű déli-délnyugati árnyékolás 
nélküli erkély- és korlát felülete miatt. A tömbök tömegének és homlokzatának változatosságát nem az 
azonos formák, tömegek különböző anyagú burkolásával és színre festésével, hanem sokkal finomabb 
építészeti elemekkel lenne szerencsés elérni. 

Összegezve a terv koncepciója a szellősséget, zöldfelületet illetően jó irányba alakult, ez a lakásszám 
ekkora területen elég nagy szabadságot biztosít a változatosabb tömegformáláshoz, ami a déli telken el 
is indult. 

A benyújtott tervdokumentációt jelenlegi formájában támogatásra nem, de továbbdolgozásra 
javaslom. 



 

Tata, 2022. május 03. 

Schenk Attila 
okl. építészmérnök 
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