HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Polgarmesterének 9/2020. (V.28.)
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2019. (X1.29.) nkormanyzati rendelet médositasarol

Biatorbagy Varos Polgarmestere, figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérél szdlé 40/2020. (l11.11.)
Kormanyrendeletre és a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésére, Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
feladatait és hataskorét gyakorolva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6ld
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép érvényesitéssel Osszefligg6 partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lé 19/2017. (1X.19.)
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

-----

Rendelet) 1. melléklete jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerint médosul.

2. § A Rendelet 28. § (1) bekezdésében foglalt tablazat Vt-16 ovezeti jell 16. sora helyébe a kdvetkez6
sor lép:

[A teleplléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el8irdsok az alabbiak:]

»n

L. AZ
AZ EPITESI TELEK L ..
S EPULETEK
legnagyobb az épiilet-
legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb . . magassdg
N . | Beépité , , , . , , ., ) . . N szinttertile
Ovezeti kialakithatd | kialakithato | beépitettsé alatti zoldfeliilet |~ . , | megengedett
S .. . . L . .y ti mutato
jele i telekteriilete | szélessége |g beépitettsé | mértéke legnagyobb
modja g mértéke
m? m % % % m?/m? m
Vt-16 Z 5000 40 50 60 10 1,2 12,5

”

3. § (1) A Rendelet 28. §-a a kovetkezd (10), (11) és (12) bekezdésekkel egésziil ki:
»(10) A Vt-16 épitési bvezet teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezheték el:
a) nevelési, oktatdsi,
b) sport.
(11) A Vt-16 épitési 6vezet teriiletén létesithetd rendeltetéseket tobb épliletben is ki lehet alakitani.

(12) A Vt-16 épitési bvezet teriiletén a rendeltetési egységek rendeltetésszer(i haszndlatéhoz az OTEK-ban
elGirt parkolészam telken beliil térténd biztositdsatol kézhaszndlatu Iétesitmények esetén el lehet térni, ugy,
hogy a hatdrolo kézteriileteken az dsszes parkolészam kiépithetd, illetve a meglévé 300 méteren beliili
kézteriileti parkold beszamithato.”

(2) A Rendelet 27. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:

(4) Telepliléskézpont teriilet épitési Gvezeteiben nem helyezheté el:



a) 6ndllé iizemanyagtélté,
b) parkolé-teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjdrmiivek szamdra, kivéve a kézhaszndlatu
intézmények teriiletén a személyszdllitdsra szolgalé gépjarmiiveket.

(3) A Rendelet 27. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:

~(7) A telepiilésk6zpont teriilet épitési 6vezeteiben a Szabadsdg ut, F6 utca, Baross Gdbor utca, Szent Istvdn
utca, Nagy utca, Pdtyi ut, Karinthy utca és a gydjtéutak menti telkeken beliil, a nem lako rendeltetésekhez
az OTEK szerinti parkolé sziikségletet kell biztositani. A Vt-16 épitési évezet kivételével a Vt 6vezetek tovdbbi
telkein beliil az OTEK szerinti parkold sziikséglet mdsfélszeresét kell biztositani.”

4. § (1) A Rendelet 39. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

(2) A kulonleges oktatasi terlletek épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o legkisebb Iig::g!;:tb legkisebb | szintterileti az ?:Iztr;meadg‘:tstsag
Bvezeti Beleplt kialakithato legnagyobb aIZtti zoldfeliile mutaté (Ieg kisgebb)
jele es teriilete beépitettsége bedpi , t mértéke | maximuma 8 .
médja eépitettsége legnagyobb mértéke
m? % % % m?/m? m
K-Okt-1 SZ 100000 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0
K-Okt-2 SZ 4000 40 60 20 1,2 12,0

SZ: Szabadonalld
(2) A Rendelet 39. § (6) bekezdés helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:
,(6) A K-Okt-2 épitési dvezet teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) nevelési, oktatdsi,
b) sport.
(3) A Rendelet 39. § (7) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

~(7) A K-Okt-2 épitési 6vezet teriiletén csak a f6 rendeltetéshez kapcsoléddéan a tulajdonos, a haszndld és
személyzet szamdra szolgadld lakdsok helyezhetdk el 6nadlld lakéépiiletben.”

(4) A Rendelet 39. §-a a kovetkez6 (8) és (9) bekezdésekkel egésziil ki:

,(8) A K-Okt-2 épitési 6vezet teriiletén a rendeltetési eqységek rendeltetésszer(i haszndlatéhoz az OTEK-ban
elGirt parkolészam telken beliil térténd biztositdsatol kézhaszndlatu létesitmények esetén el lehet térni, ugy,
hogy a hatdrolo kézteriileteken az 6sszes parkoldszam max. 50%-a kiépithetd, illetve a meglévé kézteriileti
parkold beszamithatd.”

(9) A K-Okt-2 épitési évezet teriiletén az SZT tervlapon jelélt telek zéldfeliileteként kialakitandd teriileten
legfeljebb3 méter magas természetes anyagu védétéltés és tébbszintes névénydllomdny alakitando ki.

5.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést megel6z6en indult folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni
kell.

Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka

polgarmester jegyz6
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Jelmagyarazat

L ..: Madositassal érintett tervezési teriilet hatdra

BIATORBAGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK - HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. SZ. MELLEKLETE - SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEMEK
SZABALYOZASI VONAL (tervezett kézterlieti telekhatdr)

;-_11_4 SIABALYOZAS! SIELESSEG, SIABALYOZASI ELEMEKRE VONATKOLO MERETEK

weesense | EPITES| OVEZET - OVEZET HATARA
Vt-1 | EPITES| OVEZET - OVEZET JELE
| epires| HELY €5 HATARA
| €PiTESI HELY £5 HATARA HITELETI EPITMENY STAMARA
| TELEK BE NEM EPITHETG RESZE
[ !”” ‘ | [l | TELEK ZOLOFELOLETKENT KIALAKITANDO RESZE

MEGTARTANDO FAS TERULET
® | TELKEN BELOLI VEDOFASITAS
® | MEGLEVO €S TERVEZETT GYALOGUT, SETANY
A s | MEGLEVO, TERVEZETT ALULJARO/FELULIARC
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lk KISVAROSIAS LAKOTEROLET
Lke | KERTVAROSIAS LAKOTEROLET
Vi | INTEZMENY TEROLET
Vt | TELEPOLESKOZPONT TEROLET
Ghsz | KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERDLET
" Oh | HETVEG! MAZAS TEROLET
K-T | KOLONLEGES TEROLET - TEMETG TEROLET
K-Rom | KOLONLEGES TERDLET - ROMTEMPLOM TEROLETE
[ K-SP | KULONLEGES TEROLET - SPORTIERDLET
K-R | KOLONLEGES TERDLET - REKREACISS TERDLET
K-Okt | KOLONLEGES TERDLET - OKTATASI TEROLET
K-52f | KOLONLEGES TEROLET - SALLASFERGHELY
K-E | KOLONLEGES TEROLET - BEEPITESRE SZANT EGYES ERDOTEROLETEX
K-Szt | KOLONLEGES TEROLET - SIENNYVIZTISZTTO TELEP TEROLETE
" K-Kmii | KOLONLEGES TEROLET - KOZMOVEK ELHELYEZESERE SIOLGALO TEROLET
K-Mit | KOLONLEGES TEROLET - MOVESTTELEP

BEEPITESRE NEM SZANT TERLETEK

KOu | KOZOT KOZLEKEDESI TERDLET
KOk | xOTOTIPALYAS KOZLEKEDES! TEROLET - VAST

MAS JOGSZABALY ALTAL MEGHATAROZOTT KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEMEK.

(M) | MOEMLEK E5 A MUEMLEK TELKE
noc-- - | MOEMLEK] KORNYEZET HATARA

Kb-Sp | KOLONLEGES TERDLET - SPORT TEROLET
" Kb-R | KOLONLEGES TERDLET -REKREACIOS TEROLET
20 1ow0meR0Er
Ev | VEDELMI RENDELTETES( ERDOTEROLET
Ek | KOLIOLET RENDELTETES] ERDOTEROLET
EE | GAIDASAG! RENDELTETESU ERDOTEROLET
M& | ALTALANOS MEZOGAIDASAGI TEROLET
Mk | KERTES MEZOGAZDASAG! TERDLET
Ma-tv | KORLATOZOTT HASINALATO MEZOGAIDASAGI TEROLET
Mi-gyill GYOMOLCSOS MEZOGAIDASAGH TERDLET
|: VIIGAIDALKODAS! TEROLET
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
MAGANUT KIALAKITASI JAVASLAT
* | JAVASOLT MEGSZONTETOJEL
0000 MEGLEVO ES TERVEZETT KEREKPARUT NYOMVONALANAK IRANYA
|®@88 | TERVEZETT TURAUTVONAL NYOMVONALA
® () | JELENTOSERS KOTHASINALATO PARKOLO
INTEZMENYEK ES KOZMOLETESITMENYEK
VASUTALLOMAS.
| szennvviznszine
| ADOIORONY
vizmi
VILLAMOSENERGIA ALALLOMAS
| POLGARMESTER| HIVATAL
TEMPLOM
| Temerd
OKTATAS! INTEZMENY
SPORTKOZPONT
MOVELODESI HAZ

‘O@@‘@@@@@@@@

<oeeRLeees | REGESTETI LELOHELY HATARA
—— | NATURA 2000 TERDLET HATARA
_L| | ORszAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTEROLET
ORSTAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSG
| ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

-==T-~- ORSIAGOS JELENTOSEG( TERMESIETVEDELMI TERDLET, TERMESZET) EMLEK

EX LEGE VEDETT FORRAS
EX LEGE VEDETT FOLDVAR
(1) | Ex(£GE VEDETT BARLANG
VWAMAY | BARLANGOK FELSZINI VEDOTEROLETE

+een Thysess| TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET HATARA

200 M TAVOLSAG A KOTIGAZGATASI HATARTOL
ORSZAGOS VIZMINOSEGVEDELMI TERULET, NYILT KARSZT
| FELSZINMOZGAS VESZELYES TEROLET
VEDOTEROLET, VEDOSAV
TAJEKOZTATO EGYEB ELEMEK
=== KOUGAIGATASI HATAR
— — ——| BELTEROLET HATARA
— — — | TERVEZETT BELTEROLET HATARA
i | HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPfTMENY
===-fiw====| HELYI ERTEKVEDELMI TEROLET HATARA
n HELY1 JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TEROLET HATARA
(5) | HELYI JELENTOSEG( VEDETT TERMESZETI ERTEX
EGYEB FORRAS, KUT
VASOTI PALYATEST
| SZINTVONAL MAGASSAGI ERTEKKEL (BIm.)
SIENNYVIZATEMELD
| 132 kV-05 ELEKTROMOS TAVVEZETEK (Bztonségi séiv: 18-18 m)

TG

—em—— NAGY-KOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK (Biztonsdgi sév: 9-9 m)

REGIONALIS IVOVIZ VEZETEK
HIRKOILO HALOZAT
———— SIENNYVIZIELEP ELOZETES VEDGTAVOLSAGA

ETYEK-BUDA BORVIDEK SZOLOTERMESZIO DOLOTEROLETEI

VEDOTAVOLSAG IGENYU KOIUTAK TENGELYE

Kiss and Ride parkold zéna
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BIATORBAGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK - HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. SZ. MELLEKLETE - SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

MAS JOGSZABALY ALTAL MEGHATAROZOTT KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEMEK

SIABALYOZASI VONAL (tervezett kdzterileti telekhatdr) KOu | KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET @ MUEMLEK ES A MUEMLEK TELKE
12 | STABALYOZASI SZELESSEG, SZABALYOZASI ELEMEKRE VONATKOZO MERETEK KOk | KOTOTIPALYAS KOZLEKEDESI TERULET - VASUT 2222MK 2222 | MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
eeseseee | EPTES| OVEZET - OVEZET HATARA Kb-Sp | KULONLEGES TERULET - SPORT TERULET 227RL 7272 | REGESZETI LELOHELY HATARA
Vt-1 | EPITESI OVEZET - OVEZET JELE Kb-R | KULONLEGES TERULET -REKREACIOS TERULET == N2 == | NATURA 2000 TERULET HATARA
EPITESI HELY ES HATARA z ZOLDTERULET ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET
EPITESI HELY ES HATARA HITELETI EPTMENY SZAMARA Ev VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO
TELEK BE NEM EPITHETO RESZE Ek KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET || ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET
TELEK ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO RESZE Eg GAIDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET -——T—==| ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET, TERMESZETI EMLEK
MEGTARTANDO FAS TERULET Ma | ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET ® EX LEGE VEDETT FORRAS
TELKEN BELULI VEDOFASITAS Mk KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET EX LEGE VEDETT FOLDVAR
MEGLEVO ES TERVEZETT GYALOGUT, SETANY Ma-tv | KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET @ EX LEGE VEDETT BARLANG
MEGLEVO, TERVEZETT ALULJARO/FELULJIARO Ma-gyii | GYUMOLCSOS MEZOGAZDASAGI TERULET VWWWW | BARLANGOK FELSZINI VEDOTERULETE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ViZGAZDALKODASI TERULET 2222 Tkv?22»| TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET HATARA
Lk KISVAROSIAS LAKOTERULET JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK —--—| 200 M TAVOLSAG A KOZIGAZGATASI HATARTOL
Lke | KERTVAROSIAS LAKOTERULET — — ——| MAGANUT KIALAKITASI JAVASLAT ORSZAGOS VIZMINOSEGVEDELMI TERULET, NYILT KARSZT
Vi INTEZMENY TERULET ——%——| JAVASOLT MEGSZUNTETOJEL 7777 | FELSTINMOZGASVESZELYES TERULET

Vt TELEPULESKOZPONT TERULET

O0000Q

MEGLEVO ES TERVEZETT KEREKPARUT NYOMVONALA

VEDOTERULET, VEDOSAV

Gksz | KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET ©000 | TERVEZETT TURAUTVONAL NYOMVONALA TAJEKOZTATO EGYEB ELEMEK
Uh | HETVEGI HAZAS TERULET ‘ JELENTOSEBB KOZHASINALATU PARKOLO ——- —| KOZIGAZGATASI HATAR
K-T KULONLEGES TERULET - TEMETO TERULET INTEZMENYEK ES KOZMULETESITMENYEK — === BELTERULET HATARA

K-Rom | KULONLEGES TERULET - ROMTEMPLOM TERULETE VASUTALLOMAS ————| TERVEZETT BELTERULET HATARA
K-SP | KOLONLEGES TERULET - SPORTTERULET SZENNYVIZTISZTITO (@) HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY
K-R | KULONLEGES TERULET - REKREACIOS TERULET ADOTORONY 2727he 7?77 | HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
K-Okt | KULONLEGES TERULET - OKTATASI TERULET Vizm0 ——ht——| HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

K-Szf | KULONLEGES TERULET - SZALLASFEROHELY

VILLAMOSENERGIA ALALLOMAS

©

HELY! JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI ERTEK

K-E KULONLEGES TERULET - BEEPITESRE SZANT EGYEB ERDOTERULETEK

POLGARMESTERI HIVATAL

)

EGYEB FORRAS, KUT

K-Szt | KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO TELEP TERULETE

TEMPLOM

VEDETT, FOKOZOTTAN VEDETT ALLATOK VIZES ELOHELYE

K-Km(i | KOLONLEGES TERULET - KOZMUVEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET

TEMETO

VASUTI PALYATEST

K-M{it | KULONLEGES TERULET - MUVESZTELEP

OKTATASI INTEZMENY

SZINTVONAL MAGASSAGI ERTEKKEL (Bfm.)

SPORTKOZPONT

\S2)

SZENNYVIZATEMELO

@PBRO®OROLI®G

MUVELODESI HAZ

<E132——]

132 kV-0s ELEKTROMOS TAVVEZETEK (Biztonsdgi sév: 18-18 m)

NAGY-KOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK (Biztonsdgi sév: 9-9 m)

REGIONALIS IVOViz VEZETEK

HIRKOZLO HALOZAT

SZENNYVIZTELEP ELOZETES VEDOTAVOLSAGA

ETYEK-BUDA BORVIDEK SZOLOTERMESZTO DULOTERULETEI

& | MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

VEDOTAVOLSAG IGENYU KOZUTAK TENGELYE

AUTOPALYA ZAJGATLOFAL NYOMVONALA

M1 AUTOPALYA BOVITES KISAJATITASI HATARA
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