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Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tarjani Istvan polgarmester részére
2051 Biatorbagy

Baross Gabor u. 2/A

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) rogzitett teljes eljaras keretében az R. 40.§ (2) bekezdése szerint az
alabbi zar6é szakmai véleményt adom.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos megjegyzéseink:

1. Javasoljuk a rendelet-tervezet felllvizsgalatat és mddositdsat a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XII. 14.)
IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valo teljes mértékl megfelelés érdekében.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a Jszr. 37.§ (1) bekezdés szerint a jogszabaly tervezetének a
szerkezeti egységeit folyamatos sorszamozassal vagy a latin abécé betliivel meg kell jeldini.
Jogszabaly tervezete jeldletlen szerkezeti egységet nem tartalmazhat. Fentiek szerint a rendelet-
tervezetben a jel6letlen alcimek szamozasat keérjik.

A rendelet-tervezetben szerepld tablazatok felllvizsgalatat kérjik a Jszr-ben foglaltaknak
megfeleléen. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 130.§-a értelmében a tablazat sorait pozitiv
egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal, a tablazat oszlopait pedig a latin abécé
nagybetiivel meg kell jeldIni.

A Jszr. 130.§ (6) bekezdése kimondja, hogy a tablazat nem tartalmazhat énmagaban - a
jogszabaly szakaszaban foglalt rendelkezésével valo egylttes értelmezése nélkll - joghatas
kivaltasara alkalmas normativ tartalmu rendelkezést. Fentiekre tekintettel a tablazatok alatt
szerepl6 ,* " jelolésekkel ellatott megjegyzések torlését kérjuk.

A Jszr. 127.§ (4) bekezdése értelmében tablazatot a jogszabdly melléklete tartalmazhat.
Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezetben szerepl6 tablazatok fellilvizsgalatat kérjik.
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2. Javasoljuk a rendelet-tervezet szovegének ellenérzését nyelvtani, nyelvhelyességi szempontbal.
[Pl: 32.§ (2) bekezdés; 32.§ (4) bekezdés aa) pont; 32.§ (4) bekezdés c) pont;
32.§ (5) bekezdés a) pont; 31.§ (3) bekezdés d) pont tagolasa; 42.§ (1) és (4) bekezdés —
ismétlés; stb.]

3. Tajékoztatasul kozoljuk, hogy a torvényességi felligyeleti eljaras, valamint az azt kéveté birdsagi
eljarasi gyakorlat nem fogadja el, hogy a helyi épitési szabédlyzat az épitési munka
el6feltételeként a kozmivesitettség meglétét meghatarozza, tekintettel az épitéslgyi és
épitésfeligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatdsagi
szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés e) pontjara. Az
orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 8. § (1) bekezdése alapjan a kdzmiiellatas mértékét és maodjat
az épitési dvezetekre vonatkozodan allapithatja meg a helyi épitési szabalyzat és nem pedig az
épitési tevékenyseéggel dsszefliggésben. [Pl.: rendelet-tervezet 7.§ (9)-(10) bekezdés; 16.§ (1)
bekezdés.; 24.§ (1) bekezdés; 26.§ (1) bekezdés; 27.§ (1) bekezdés; 30.§ (1) bekezdés; 31.§
(2) bekezdés; 33.§ (6) bekezdés; 36.§ (1) bekezdés; 37.§ (1) bekezdés; 38.§ (1) bekezdés; 39.§
(1) bekezdés; 40.§ (1) bekezdés; 41.§ (2) bekezdés; stb.]

4. Tajékoztatjuk, hogy az OTEK értelmében beépitési mddot az épitési telkekre vonatkozoan lehet
meghatarozni. Az OTEK 1. mellékletének 30. pontja értelmében épitési telek az a telek, amely
beépitésre szant terilileten fekszik. Fentiek alapjan a beépitésre nem szant terlletekre
vonatkozéan a beépitési mdd, illetve az épitési hely meghatarozasa nem értelmezheté.
[PL: rendelet-tervezet 48.§ (5) bekezdés tablazata; 51.§ (2) bekezdés tablazata; 52.§ (1)
bekezdés tablazata; 53.§ (1) bekezdés tablazata; 54.§ (1) bekezdés tablazata; 57.§ (1)
bekezdés tablazata; 58.§ (2) bekezdés tablazata; stb.]

5. Tajékoztatjuk, hogy az élelmiszerlancrél és hatdsagi felligyeletérdl szl 2008. évi XLVI. torvény
6.§ (5) bekezdése értelmében mezbgazdasagi haszondllat tartdsa dnkormanyzati rendeletben
nem korlatozhaté. [Pl.: rendelet-tervezet 6.§ (1) bekezdés]

OTEK aloli felmentés:

A Varos Teampannon Kft. (1053 Budapest, Veres Péalné u. 7.) altal dsszedllitott, 2019. mérciusi
keltezésii dokumentacio alapjan az OTEK 111.§ (2) bekezdésére hivatkozva kérte hozzajarulasunkat az
OTEK-ban meghatérozott kévetelményeknél megengedébb kdvetelmények megallapitasara.

- A ,K-Sp2” kulénleges sportterilet dvezetben a megengedett legkisebb zdldfelilet 18%-o0s
értékben torténé megallapitasahoz az OTEK aldli felmentést megadom.

Az OTEK szerinti kdvetelményeknél megengedsbb kdvetelményeket a kialakult helyzet indokolja, az
enyhités kdzérdeket nem sért, tovabba biztositott, hogy az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt
kovetelmények teljesithetdk.
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Az egyeztetési eljarasra vonatkozé egyéb megjegyzéseink:

1.

Az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyeéb dokumentum megkiildésre kerdlt.

A megkuldott dokumentaciod szerint a partnerségi egyeztetés megtortént.

Keérjuk, hogy a jévahagyott telepllésrendezési eszkéz egy példanyat az R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashat6 |éptékl példany, valamint 1 digitdlis példany). Jelezzik, hogy az épitésigyi és az
épitéslggyel 0sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott
dokumentacioé alaird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezé nevét,
Szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelblését és - legalabb egy eredeti példanyon - a
tervez6 sajat kezl alairasat. A telepiilésrendezési eszkbGz tervlapja tartalmazza a
telepliléstervezé és a szakagi telepliléstervezbk nevét és névjegyzéki jeldlését.”

Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepilésrendezési eszkoz
az eépitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol. Kérjik az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék
betartasat.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szolo 338/2011. (XIl. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol sz6lé dnkormanyzati rendelet egységes szerkezetll szovegét — a helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot médositoé
onkormanyzati rendelet kihirdetését kdvetd 6t munkanapon belll a Nemzeti Jogszabalytarban
kbézzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok
torvényességi felugyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.
Felhivjiuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6lé6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Budapest, 2019. augusztus 16.

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Errél értesdl:
1. Cimzett
2. PMKH Oktatasi F6osztaly, Térvényességi Fellugyeleti Osztaly — tajékoztatasul e-mailen

3.

Irattar
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