2LAKASOS LAKOEPULET - BIATORBAGY, BETHLEN G. 80. HRSZ 1411/2
megbizé: Sz6cs Lajos 2051 Biatorbagy Szent Istvan u. 6.

tervezd: zea-R épitészmiiterem 2051 Biatorbagy Szent Istvan u. 4.
Nagy Ivan DLA, Tétpal Judit DLA, Wéber Katalin épitészek

A tervezési megbizasunk eredetileg egy meglévé lakdépllet atalakitasara-bévitésére szolt. A
tervezési feladat kezdetén javasoltuk a megbizdnak az éplilet bontasat és Uj épilet épitését. A
Megbizo ragaszkodott a meglévé éplilet megtartasahoz, ezért a tervezés ennek megfelelGen folyt.
Az épitkezés megkezdése utan, a részleges bontasok végzése kozben valt szdmara nyilvanvaldva,
hogy egy Uj éplilet épitése sok szempontbdl el6nydsebb a szamara, igy a tervek modositasara
kaptunk megbizast.

A TERVEZESI TERULET ES EPITESZETI KONCEPCIO LEIRASA

TERVEZESI HELYSZIN

Az 6sszkdzmlives belterileti ingatlan Biatorbdgyon a varoskozpont kézelében taldlhato.

A kornyék telekosztasa, varosszerkezete a 19. szazad masodik felében alakult ki az Un. urasagi tag
felosztasaval. a telket hatarolé Mester utca az egykori telepiilési hatdron huzodik.

A késGbbiekben a teleket megosztottak. Az 1970-es évek végén, a vasut athelyezésével, Bia és
Torbagy falvak egykori hataran Uj telepiléskozpont kialakitasara nyilt lehet&ség. Egykor a vasut
elvalasztotta egymdstdl Bidt és Torbdagyot, a vasit menti teleplilésrészek Bidnak és Torbagynak a
yfaluvégét” jelentették. Mdra, a vasut helyén formalddo Uj varoskozpontnak készonhetben, ezek a
teruletek felértékel6dtek.

- hrsz1158/19 telek déli része a tervezési teriilet

A Bethlen G. utca és Mester utca sarkdn taldlhatd telken egy tobbszor atalakitott és bévitett
lakéépiilet all. A felmérési terv alapjan feltételezhet6, hogy az épiilet eredeti dllapotaban
torndcos, oldalhataron allé lakéhaz volt. A tornac beépitésével és a belsé térkincs atszabasaval
alakitottak ki Ujabb szobdakat és vizesblokkot az éplletben. Az épitészeti részletekbdl is jol latszik,
hogy az egykori telepiilési hataron futé mai Mester utca nem is olyan régen, nem létezett, ezért
mutat az épllet jelentéktelen ,oldalhataros” homlokzatot az Uj varoskdzpont irdnyaba.

A mai Mester utca el6zménye egy gyalogos koz volt.

A tervezési koncepcid kialakitasa soran fontos szempont volt, hogy az éplilet , sarokhazként”
tegyen gesztusokat a Mester utca és a varoskozpont irdnyaba. A Bethlen G. utcai beépités
hagyomanyos oldalhataron alld. A Mester utcai beépités heterogén: meghatarozo elemei az
emeletes tomegd, lapostet6s varoshaza és a haromszintes, kishajlasu tetével fedett egészséghaz.
A Mester utca északi oldala a varoskozpont terililetéhez tartozik, a kornyék karaktervaltasa
folyamatban van.



Bia és Torbagy hatara
1966-ig

tervezési terilet

Bp.Kelenfold-Hegyeshalom vasutvonal
1979-ig

e kett6s hatartertleten helyezkedik el
Biatorbagy uj varoskoézpontja:

- a felhagyott vasuti terilet nehezen szervil a
kialakult utcahal6zatba

- az éplletek telepitése jellemzben a vasutas
id6kbdl szarmazik, sok lakotelek fordit hatat a
kézpont teriletének

- a Varoshaza / F6tér kdzvetlen kdrnyezetének
varosiasabb4 tétele érthet6 térekvés

- a Varoshaza és a szomszédos Egészséghaz
jelentették szamunkra az igazodasi pontot

lapostet6s sarokhaz a ‘70es évekbdl

lapostet6s varoshaza a ‘70es évekbdl
+ lapostet6s bévités a ‘90es ébekbdl

varoskozpont-fejlesztési tervek szerint
sétalo utcava alakitandoé tertlet

___________ kishajlasu tetejli egészséghaz

fejlesztési terilet
jelenleg parkold

.................... beékel6db lakotelek

gépjarmi és buszforgalom
'“? """"""" tervezett nyomvonala



Az Egészséghaz tlizfalas homlokzata zartsoru csatlakozast
var a mai parkol6 teriiletén létesulé épulettdl.

A szomszédos csaladi haz telke, mely a tervezési terilet
szembeszomszédija, egyelbre kellemetlenil lesz{ikiti a
kozterlletet.

A Mester utca egyik oldala kisvarosi varoskdzpont
karakter(i, masik oldala az egykori gyalogos kéz melletti,
oldalhataros beépitésii lakételek karaktard,
melléképuletekkel és egy telekosztassal létrejott csaladi
hazzal.

volt, torkolata ma is

A Mester utca korabban gyalogo
nagyon sz(ik.

A tervezés soran ezért tartottuk fontosnak a beépités
visszahuzasat.

utcara nyilik.



TERVEZESI PROGRAM

A Megbizdval egyeztetett tervezési program szerint a saroktelek pozicidt kihasznald 2 lakasos
lakéépiilet kialakitasara kaptunk megbizasat.

A két lakas szintben kilondl el egymastal.

Fontos szempont volt az éplilet Gitemezhets belsGépitészeti kialakitasa.

A Megbizo és csaladja hosszu tavon tervez: a jelenleg harom f&s csaldd élettere elsé Gitemben a
foldszinti lakas, melyben a laké- és kiszolgdld tereken tul kéthaldszoba talalhaté. A féldszinten kap
helyet a két autd tarolasara szolgdld gardzs, valamint a gépészeti helyiség is.

A jov6ben, a csaldd feln6tt gyermeke és jovendd csaladja a szll6k lakasa folott, azzal megegyezé
kialakitasu emeleti lakasban él majd. A fiatal csalad névekedésével a garazs folotti térben kerdl
kialakitasra a némi szeparaciot lehet6vé tevé gyerekbirodalom: haldszobakkal, jatszé- és
tanulétérrel, un gyereknappalival.

EPITESZETI KONCEPCIO

Az éplilet telepitése soran, az elGirt oldalhataron allé beépitési méd mellett fontos volt
szamunkra:
- atelken all6 feny6fa megtartasa
- asaroktelek helyzetbdl adéddan valddi sarokhaz tervezése
- aBethlen G és Mester utcak sarkara valé illesztés oly mddon, hogy a telekadta
lehetdségeknek megfelel6en a most nagyon szlik Mester utca légtere névekedjen
- a Mester utcan varhato forgalomnovekedés ellenére élhet6 kert kialakitdsa.

Az épllet tomegalakitasa, épitészeti karakterének tervezése soran egyértelm( volt szdmunkra,
hogy a terilet karaktervaltd folyamataban az Gj, varosias karakter erésitése a cél. A tervezési telek
kozvetlen kérnyezetének meghatdrozé elemei a lapostetGs varoshdaza és a kishajlasu tetével
fedett egészséghdz, melynek hatalmas tlzfalként kialakitott homlokzata zartsorian beépilé
folytatast vetit el6re arra a teriletre, mely a tervezési terilettel szemkozt taldlhato.

A telepiilésképi rendelet adott 6vezetre a kdvetkez6t irja el6:
a) Egyedi epitészeti kovetelmeny:

aa) Az épiilet tbmege kivesse az utcdban nagyobb aranyban talalhato — jellegado — épiilettémegeket,
tetéformakat.

ab) Epﬂlelek utcal homlokzatinak azokon a teriileteken, ahol nincs épitési vonal meghatirozva a
HESZ mellékletekben, ott az épiileteknek egymashoz igazodniuk kell, az utcara/utcaszakaszra
jellemzi épitési vonalat kell tartami. Nagyobb elokerti tavolsag, kialakitasa indokolt esetben
telepiilesképi konzultacio alapjan lehetséges.

ac) Az epiiletek alakitasa soran a hagyomanyos anyagok mellett a korszerli-modern, idétalld anyagok
is alkalmazasra keriiljenek.

A telellési arculati kézikonyv adott dvezetre (kertvarosi dvezet) a kbvetkez6ket javasolja:

* Atetdforma ne legyen tiltGrdelt, mediterrdn tipusd! A tetdforma lehet (kontyolt) nyereg,
(kontyolt) sdtortetd. Atetd hajlasszége 4o-45 lehet, vagy lapostetés!

Ezért kétszintes, lapostetds éplletet terveztiink, mely a sulypontjaban elhelyezkedd 1épcs6haz
mentén két, egymastdl sikban elhlzott részre oszthatd: a Mester és Bethlen G. utcak sarkdn allé
tomeg az emeleti sarokablakkal a vasut utca torkolata felé fordul, ezzel a gesztussal gyokeresen
atalakitva az Utkeresztez6dés karakterét. A visszahlzott éplletrész foldszintjén taldlhatd
gépjarmlitarold a telekhatartél tébb mint 5 méter tdvolsagot tart. A folotte 1évs, emeleti konzolos
témeg az alatta lévd bejaratoknak esévédelmet is biztosit.

A tervezés soran az additiv jellegli éplilethasznalatot jelzi a tdmegek szinezése (fehér —
halvanysziirke — sotétsziirke).



A tervezett zoldtetd az épllet energiaigényét, hangszigetel§ képességét és a zaporesd6k lefolyasat
kedvez6en befolyasolja csakugy, mint a levegé mindségét. Nem elhanyagolhato az sem, hogy az
utca tuloldalan, ahol a megengedett beépitési magassag joval nagyobb, a varhato uj kdzéplletek
ablakabdl feltarulo zold latvany kedvezdbb lesz.

BEEPITESI ES LETESITMENY ADATOK:

telek helyrajzi szama: 1411/2 legkisebb zoldfelilet: 50%

épitési ovezet jele: Lke-2 zoldterilet: 393,05 m2

legkisebb telekméret: 600 m? zoldfellileti mutatd: 56,17%
rendeltetés: lakdépilet legnagyobb szintterileti mutatd: 0,70
beépitési mod: oldalhataron allé szintterileti mutato: 0,64
telekterilet: 699,8 m? brutté szintterilet: 447,84 m?

bruttd beépitett teriilet: 201,32 m? legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
maximalis beépithetdség: 30% épiletmagassdg: 5,91 m

beépitési szazalék: 28,77% szintszam: F+1

Biatorbagy, 2021. 12. 20.

Totpal Judit DLA
Nagy Ilvan DLA
Wéber Katalin

tervezbk



lapostetds varoshaza

lapostetés éplilet egészséghaz
Pet6fi - Baross G. sarok kishajlasu tetbvel  fejlesztési terllet
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2 LAKASOS LAKOEPULETTE

modositott bejelentési tervdokumentacio

MEGBIzO

Szécs Lajos
2051 Biatorbdgy Szent Istvdn u. 6.

EPITESZ TERVEZO
ZEA-R EPITESZMUTEREM BT.
2051 Biatorbdagy, Szent Istvan vtca 4.

Nagy Ivan DLA épitész, vezetd tervezd E1 01 0100,
To6tpdl Judit DLA épitész E1 13 0418,
Wéber Katalin épitész EO1 6640

MEGJEGYZESEK

- A méretfek a helyszinen ellendrizenddk, méretellendrzésbdl adodo kéliségek a kivitelezdt terhelik!

- A tervdokumentdcidban foglaltaktdl csak a tervezd irdsbeli jdvadhagydsdaval lehet eltérnil

- A tervdokumentdcidban szerepld termékmegnevezések csak a minimdlis mUszaki kdvetelmények,
irdnyadé minéségi tulajdonsdgok, esztétikai megjelenés miatt kerlinek megnevezésre.

- Tervezének semelyik gydrtéval, vagy forgalmazédval elkdtelezettsége nincs.

- A termékektdl eltérni csak a megnevezett termékekkel valé egyenértékiséget igazold mUszaki rajzok,
tanusitvanyok és rendszerleirdsok felGlvizsgdlata utdn lehet!

- Ez a terv csak a épitészeti részletrajzokkal és a tartdszerkezeti tervvel egyUtt érvényes,
azokkal &sszenézendd, egyitt értelmezendd!

- Ez a terv a zea-R EpitészmUterem Bt. szellemi tulajdondt képezi,
védelmérdl a 1999. évi LXXVI térvény rendelkezik.

DELNYUGATI HOMLOKZAT

LEPTEK

M1:100

DATUM

2021. december 12.

ET10
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2 LAKASOS LAKOEPULETTE
modositott bejelentési tervdokumentacio

MEGBIZO

Szécs Lajos
2051 Biatorbdgy Szent Istvdn u. 6.

2051 Biatorbdagy, Szent Istvan vtca 4.

Nagy Ivén DLA épitész, vezetd tervezé E1 01 0100,
Tétpdl Judit DLA épitész E1 13 0418,

Wéber Katalin épitész EO1 6640

- A tervdokumentdcidban szerepld termékmegnevezések csak a minimdlis mUszaki kdvetelmények,
irdnyadé minéségi tulajdonsdgok, esztétikai megjelenés miatt kerlinek megnevezésre.

- Tervezének semelyik gydrtéval, vagy forgalmazédval elkdtelezettsége nincs.

- A tfermékektdl eltérni csak a megnevezett termékekkel vald egyenértékiséget igazold mlszaki rajzok,| | EPTEK DATUM
tanusitvanyok és rendszerleirdsok felGlvizsgdlata utdn lehet!

- Ez a terv csak a épitészeti részletrajzokkal és a tartdszerkezeti tervvel egyUtt érvényes,
azokkal &sszenézendd, egyitt értelmezendd!

- Ez a terv a zea-R EpitészmUterem Bt. szellemi tulajdondt képezi, M1:100 2021. december 12.

védelmérdl a 1999. évi LXXVI térvény rendelkezik.
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ESZAKKELETI HOMLOKZAT

7

DATUM

2021. december 12.

LEPTEK

M1:100

7

MEGJEGYZESEK

k, méretellendrzésbdl adodo koltségek a kivitelezdt terhelik!

- A tervdokumentdcidban foglaltaktdl csak a tervezd irdsbeli jdvadhagydsdaval lehet eltérnil

6

- A méretek a helyszinen ellenérizend

- A tervdokumentdcidban szerepld termékmegnevezések csak a minimdlis mUszaki kdvetelmények,

irdnyadé minéségi tulajdonsdgok, esztétikai megjelenés miatt kerlinek megnevezésre.

- Tervezének semelyik gydrtéval, vagy forgalmazédval elkdtelezettsége nincs.

- A termékektdl eltérni csak a megnevezett termékekkel valé egyenértékiséget igazold mUszaki rajzok,

tanusitvanyok és rendszerleirdsok felGlvizsgdlata utdn lehet!
- Ez a terv csak a épitészeti részletrajzokkal és a tartdszerkezeti tervvel egyUtt érvényes,

védelmérdl a 1999. évi LXXVI térvény rendelkezik.

azokkal &sszenézendd, egyitt értelmezendd!
- Ez a terv a zea-R EpitészmUterem Bt. szellemi tulajdondt képezi,
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BIATORBAGY, Bethlen G. u. 80. hrsz1411/2
LAKéE,PULET ATE;[TESE ESIBC'SVI'TESE
2 LAKASOS LAKOEPULETTE

modositott bejelentési tervdokumentacio

MEGBIzO

Szécs Lajos
2051 Biatorbdgy Szent Istvdn u. 6.

EPITESZ TERVEZO

ZEA-R EPITESZMUTEREM BT.

2051 Biatorbdagy, Szent Istvan vtca 4.

Nagy Ivan DLA épitész, vezetd tervezd E1 01 0100,
To6tpdl Judit DLA épitész E1 13 0418,

Wéber Katalin épitész EO1 6640

MEGJEGYZESEK

- A méretfek a helyszinen ellendrizenddk, méretellendrzésbdl adodo kéliségek a kivitelezdt terhelik!

- A tervdokumentdcidban foglaltaktdl csak a tervezd irdsbeli jdvadhagydsdaval lehet eltérnil

- A tervdokumentdcidban szerepld termékmegnevezések csak a minimdlis mUszaki kdvetelmények,
irdnyadé minéségi tulajdonsdgok, esztétikai megjelenés miatt kerlinek megnevezésre.

- Tervezének semelyik gydrtéval, vagy forgalmazédval elkdtelezettsége nincs.

- A termékektdl eltérni csak a megnevezett termékekkel valé egyenértékiséget igazold mUszaki rajzok,
tanusitvanyok és rendszerleirdsok felGlvizsgdlata utdn lehet!

- Ez a terv csak a épitészeti részletrajzokkal és a tartdszerkezeti tervvel egyUtt érvényes,
azokkal 8sszenézendd, egyUtt értelmezendd!

- Ez a terv a zea-R EpitészmUterem Bt. szellemi tulajdondt képezi,
védelmérdl a 1999. évi LXXVI térvény rendelkezik.
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LEPTEK

M1:100

DATUM

2021. december 12.
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BIATORBAGY, Bethlen G. u. 80. hrsz1411/2
LAKéE,PULET ATE,P[TESE ES,BC'SVI'TESE
2 LAKASOS LAKOEPULETTE

modositott bejelentési tervdokumentacio

MEGBIzO

Szécs Lajos
2051 Biatorbdgy Szent Istvdn u. 6.

EPITESZ TERVEZO
ZEA-R EPITESZMUTEREM BT.
2051 Biatorbdagy, Szent Istvan vtca 4.

Nagy Ivan DLA épitész, vezetd tervezd E1 01 0100,
To6tpdl Judit DLA épitész E1 13 0418,
Wéber Katalin épitész EO1 6640

MEGJEGYZESEK

- A méretfek a helyszinen ellendrizenddk, méretellendrzésbdl adodo kéliségek a kivitelezdt terhelik!

- A tervdokumentdcidban foglaltaktdl csak a tervezd irdsbeli jdvadhagydsdaval lehet eltérnil

- A tervdokumentdcidban szerepld termékmegnevezések csak a minimdlis mUszaki kdvetelmények,
irdnyadé minéségi tulajdonsdgok, esztétikai megjelenés miatt kerlinek megnevezésre.

- Tervezének semelyik gydrtéval, vagy forgalmazédval elkdtelezettsége nincs.

- A termékektdl eltérni csak a megnevezett termékekkel valé egyenértékiséget igazold mUszaki rajzok,
tanusitvanyok és rendszerleirdsok felGlvizsgdlata utdn lehet!

- Ez a terv csak a épitészeti részletrajzokkal és a tartdszerkezeti tervvel egyUtt érvényes,
azokkal &sszenézendd, egyitt értelmezendd!

- Ez a terv a zea-R EpitészmUterem Bt. szellemi tulajdondt képezi,
védelmérdl a 1999. évi LXXVI térvény rendelkezik.
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LEPTEK

M1:200

DATUM

2021. december 12.
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Opponencia
2 LAKASOS LAKOEPULET - BIATORBAGY, BETHLEN G. 80. HRSZ 1411/2
modositott bejelentési dokumentacidjahoz

Tervezdk: Tétpal Judit, Nagy Ivan és Wéber Katalin

Mivel a homlokzatokon és latvanyterveken kiviil csupan egy helyszinrajzot és a tervezett
beépités részletes szoveges indoklasat kaptam az opponencia elkészitéséhez, én is ezekre a
kérdésekre fogok kitérni a médositott bejelentési dokumentdcioval kapcsolatban.

A két kordbban 6nallé telepiilés hataran hiuzédd vasutvonal megsziinésével adodott a
felszabadulé terilet az egyesitett Biatorbagy korszer(, Uj varoskdzpontjanak kialakitasara,
ami az egykori vasuti terlleteknek és létesitményeknek az egyesitett varos szerkezetébe vald
integralasaval annak Ujra strukturaldsat tette lehet6vé. Az egykori dllomadsépilet ,,Ujra
hasznositasa” (Faluhdaz) és G funkcidkkal (M(ivel6dési Kozpont) vald kiegészitése mellett az
Uj Varoshaza kortars épiletének megépilése nem csupdn a varos Uj sulypontjat jeldlte ki,
hanem példat kivan mutatni a varoskdzpont Iéptékéhez méltd Uj épitészeti karakter
megjelenéséhez. A kordbban 6ndllé teleplilések hatarhelyzetben 1évé terliletei igy - szinte
onmagukbdl kifordulva- kézponti poziciéba keriiltek, ami a jelentSséglik, beépithetGséglik és
épitészeti arculatuk varhatdan gydkeres megvaltozasat vetiti el6re. Ebbe az iranyba tett
kezdeményez6 lépésnek tekinthetd a Mester és Bethlen Gabor utcak sarkara tervezett
kétlakasos lakdépulet, amely kitlintetett poziciéjanak kdszonhetéen kévetendd példaul
szolgalhat a varoskozpont tovabbi épitkezéseihez.

A nagyon alapos varostorténeti és térszerkezeti vizsgdlattal megalapozott beépitésnek
egyértelmden pozitiv eleme a Mester utcai beépitési vonal finom mozdulata az utca
szikiiletének az enyhitésére, ami ugyanakkor a sarokndl a masik oldali bGvités
sziikségességét teszi indokoltta. Ugyancsak pozitivnak tartom az éplilet sarokpoziciéjanak
épitészeti eszkozokkel valé hangsulyozasara tortént tervezsi torekvést, és véglil, de nem
utolsd sorban a tervezett homlokzatokrdl leolvashaté, a meglévé kornyezetében alig
tapasztalhatd, kiemelked6 épitészeti min6séget. Ez utébbi megjegyzés elsésorban a
tomegalakitdsra, j6 aranyu homlokzatokra, azok anyaghaszndlatdra és szinezésére
vonatkozik. Szintén pozitivnak értékelem az udvaron 3allé id6s fenyéfa megtartasara irdnyuld
tervezGi szandékot, de az épllettdl kb. 1 méterre alld, 60 cm torzsatmérdjl feny6fa lombja —
ha tuléli az épitkezést — teljesen ra fog borulni az épliletre.

A tervezett éplilet amellett, hogy kornyezetéhez képest magasabb szintl épitészeti
minGséget képvisel, a tervezett lapostetével egy olyan, a jelenlegi kornyezetében csak
nyomokban megjelené beépitési karaktert és varosképet vizional, melynek megvaldsulasat
valdjaban az egész Uj varoskozpont teriiletére készitendd beépitési tervvel és azt
,bebiztositd” szabalyozassal lehetne garantalni. A szabalyozasnak a koételez6k mellett fontos
elemei kellene, hogy legyenek a betartandd beépitési vonalak, az épithet6 funkcidk, a



pontos épiiletmagassagok, a tet6formak, a zoldtet6k alkalmazhatdsaga és a betervezhet6
anyagok, szinek. llyen terv hidnydban megvan a veszélye annak, hogy a tervezett épiilet a
kornyezetében meglévé nagyszamu, régi és Uj épitésli magastetls épilet léte, valamint az
épitett kornyezet jelenlegi beépitési- és épitészeti karakterének késlekedé vagy elmaradé
valtozasa miatt csupdn egy mementdja marad a meguijitast célzo, tiszteletre méltd épitészeti
torekvésnek. Ezért javasolom a teljes Uj varoskozpont terliletére masterplan elkészitését,
amely épitészeti vizidjaval megalapozhat egy olyan Uj szabalyozasi tervet, amellyel mederbe

/////

Osszefoglalva: Annak reményében, hogy a tervezett épiilet beépitése, témegformdldsa
illeszkedik az uj varoskézpontnak a vdros dltal megdlmodott vizidjdhoz - amit szerencsés
lenne elfogadott masterplan-nal és épitési szabdlyozdssal megerdsiteni -, kiemelkedd
épitészeti minésége miatt tdmogatom a benyujtott tervre a pozitiv telepliilésképi vélemény
kiaddsdt.

Pdlfy Sandor

Solymar, 2021. december 30.



BIATORBAGY Vdros F&épitésze

- ;\__\\ %’{%ﬁé S 2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
\__N__i‘__f_’_, Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu « www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: MF/21/3/2022 Ugyintézo: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs
Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
1/2022. szamu allasfoglaldsa
Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor utca 2/A.
Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata
Targyalés ideje: 2021. december — 2022. januar e-mailen levelezve
Terv targya: 2 LAKASOS LAKOEPULET
Tervezett épités helye: BIATORBAGY, BETHLEN G. U. 80.
Helyrajzi szdm: HRSZ: 1411/2
Tervezd: Tétpal Judit, Nagy Ivan és Wéber Katalin
Kérelmezo: Tétpal Judit, Nagy Ivan és Wéber Katalin
Tervtanacsi tagok: Pélfy Sandor DLA, Lenzsar Agnes, Szabadits Anita, Rumi Imre (elngk)
A Tervtanacs hatarozatképes,
Opponens: Palfy Sandor DLA,

a tervtanacs elnoke

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtandcs a targyi ingatlanra tervezett, lakoépiilet vézlatterveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtandcs a terveket tovabbtervezésre ajanlja.

A terv épitészeti mindsége alapjan a tervezett épiilet épitészeti megfogalmazisat a tervtaniacs egyhangilag
tamogatja.

Az épiilet épitési vonalaval kapcsolatban Rumi Imre fenntartja kiillonvéleményét: A Mester utcai telekhatartdl a
tervezett épiilet sarkat (az tszegély €s a villanyoszlop kozelsége miatt) el kellene hiizni. A Mester utca érintett szakaszan
a meglévo épiiletek eldkerttel alakultak ki. Az utca szliksségére tekintettel fontos lenne kovetni a kialakult eldkertes
épitési vonalat — az elkésziilt épiiletszerkezetektdl fiiggetleniil. A kialakult allapotra és a tervezett masodik kapubejaréra
is tekintettel kozitkezel6i vélemény beszerzése sziikséges.

Az épilet megvaldsitasa €s kornyezetrendezése sordn Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében (TAK) és
Biatorbdgy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat
fokozott figyelemmel kell betartani.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol sz6l6 21/2018 (X.26.) szamu rendelet V. fejezetében
foglalt ,,Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” eldirasaiban meghatarozott telepiilésképi egyeztetés alapjan, a
telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§ (2) bekezdés szerint a telepiilésképi kivetelmények
altalanos szabalyaitol torténd eseti eltérést a homlokzati tervek tet6 hajlasszog vonatkozasaban engedélyezem.
Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szdlé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018. (X.26.) énkormanyzati
rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentécio telepiilésképi szempontbdl megfelel az épitészeti mindség,
a szakmai igényesség kovetelményeinek. Azonban a kornyezeti adottsdgok, a biztonsagos kozlekedés, valamint a
tervezett foépiilethez illeszkedd kozteriileti kapcsolat megtervezése sziikséges.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi
célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozo alkotds megvalositasara kell torekedni. A telek
teriiletét €s a tervezett épiilet kozvetlen korLyezetet kertépitészeti terv alapjan javasolt kialakitani.

Biatorbagy, 2022. janudr 6.
Rumi Imre,
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