Bia-x logisztikai csarnok engedélyezési terve

Ep. helye: Biatorbagy, Verebély LaszIé u. hrsz: 8003
KérelmezG: CTP Management Hungary Kft.
Tervez6: Peterplan Studio Kft. Bagi Zoltan

Birald (opponens): dr. lllyés Zsuzsanna

CTPark Biatorbagy Kft, Verebély Laszl6 utca 2.

A véleményezés targya Biatorbagy, hrsz.: 8003 alatti telekre, a meglevd teherparkold (18 beallas)
helyére ,BIA 11” nagykereskedelmi csarnok épitése a mar (izemel& BIA3 logisztikai csarnok mellé,
tovabba porta épilet és sprinkler géphaz és a tehergépkocsi forgalom részére Uj behajto épitésének
és 23 bealldsos kamion parkolé megtartasanak 55+5 db (szgk+kerékpar) létesitésének telepilésképi
tervdokumentacidja.

A |étesitményt befogadd ovezet: GKSz-12t

Hatalyos Szabdlyozasi terv részlete
http://biatorbagy.hu/system/files/biatorbagy szt mod velemenyezesutan 0614 szt5.pdf



http://biatorbagy.hu/system/files/biatorbagy_szt_mod_velemenyezesutan_0614_szt5.pdf
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Ovezeti jele GKSz-12t; Beépités modja: Sz legkisebb kialakithaté teriilete 5000m2 legkisebb
kialakithatd szélessége 50m legnagyobb beépitettsége 40% legnagyobb terepszint alatti
beépitettsége 45% legkisebb zoldfelilet mértéke 25% szintterileti mutaté maximuma 0,60 az
éplletmagassag megengedett (legkisebb) legnagyobb mértéke 15 m

Teljes telek: 154713 m2, Valtozassal érintett telekrész: 27452,5 m2
40% max beépités: 61885m2, 25% min zoldfellilet:38678,25 m2,

A 3 db épiilet: Csarnoképiilet 8467,83 m2 (/59141,87m2), Porta 12, 13 m2, Sprinkler géphaz 51,56 m2,
Osszesen=8531,5m2

Uj parkoldk: 55db személygépkocsi és 5 db kerékpar, valamint 26 fér6helyes teherparkolé megtartésa,
A bemutatott tervek véleményezése soran vizsgalom, hogy az épiilet mdszaki terve
a) megfelel-e az épitészeti minGség, szakmai igényesség és szakszer(iség kovetelményeinek;

A tervdokumentacid a meglévé logisztikai csarnokokkal azonos szerkezetl és kornyezet alakitas
tekintetében is azonos miszaki és esztétikai kialakitasu létesitményeket mutat be, mintegy a logisztikai
park, zard fejlesztési elemeként. A meglévé logisztikai park igényes épitészeti minGségl mind az
éplletek mind a kérnyezet vonatkozasaban.

b) atelepités, a kornyezetbe illeszkedés, a beépités kovetelményeinek

A tervezett telepités a telek teriiletén kialakitott szabadon allo, sorolédd logisztikai csarnokok, Ny-i
befejezé eleme. A meglévd dllapot sajnalatosan csak fényképfelvételeken abrazolt, igy nem kapunk
informaciét a meglév6 és a csarnokokat jelen allapotdban telepilésképi szempontbdl illeszté
névényallomanyrél, annak megtarthatd, esetlegesen értékes elemeirdl, illetve a fakivagassal
érintettekrél. A tervdokumentdcié alapjan sejthet6, hogy az Uj csarnok kérnyékén a fiatal fadallomany
nehezen tarthatd meg, ugyanakkor felvethet6 tobb mar szépe habitusi noévényfolt megbrzésének
javaslata. A tervben nem kovethet6 az 1 db lombos fa/4 db parkold Ultetési kotelezettség teljesitése
sem.

c) a tervezési program szerinti rendeltetés, a hasznalhatésdag és a gazdasagossag
(rendeltetésszerl hasznalat gazdasagossagi, éplletfizikai, energetikai) kévetelményeknek;

A tervezett épiilet megfelel az energetikai kovetelményeknek. Ugyanakkor 6ridsi déli tdjoldsu, szabad
falfellletei és tetGfelliletei most és a jovSben is kivald lehet&séget kinalnak napelemek telepitésére.

d) az esztétikus megjelenés (tomegalakitds, szinezés, anyaghasznalati) kovetelményeinek,
tovabb3 a tervezet;

A tervezett éplletszarny tomegalakitdsdban, szinezésében és anyaghasznalatdban a meglévd
csarnokokhoz igazodik, illeszkedik.

e) telepllésképi és telepiilésszerkezeti hatasai kedvezéek-e;

A logisztikai park a varos vasutdllomas kérnyéki, telepiiléskaput nem tartalmazo teleplilésszegélyének,
rendezett eleme. Az épiletek telepilésképileg illesztendd részei a déli homlokzatok, melyek a
vasutipalya mogott 15 m magas varosfalként zarjak le a lakdteriletet irdnydbdl az északra elteriil
gazdasagi-kereskedelmi-kozlekedési terileteket. A hosszanti jellegli logisztikai park és beépitésének
telepiilésszerkezeti és telepiilésképi hatasai kedvezGek.



f) hogyan elégiti ki a kornyezetbe illeszkedés, a beépités, a ralatas és latvanyvédelem
kovetelményeit;

Lasd e)pont.

g) kielégiti-e a kornyezetvédelemmel és az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos
elvarasokat;

A tervezett épiletek a kornyezetvédelemmel és az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos
elvarasokat kielégitik.

,,,,,

A terv megfelel a vonatkozo telepllésrendezési tervben és helyi épitési elGirasokban foglaltaknak,
megfelel a rd vonatkozé szakmai — jogszabalyi feltételeknek, tovdbba megfelel a harmonikus, emberi
kornyezetre vonatkozé jogszabalyi elvarasoknak.

A Tervtandcs a tervet minGsit6—értékelG jelleggel birdlja el, a tervet ajanlom.

Budapest, 2020. marcius 11.

Illyés Zsuzsanna



VAROS FOEPITESZE

20517 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy. hu

Iktatoszam: MF/11/25/2020 Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre

Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
9./2020. szamuallasfoglalasa

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.
Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2020. marcius 10.14.00- 17.30

Terv targya: Bia-11 logisztikai csarnok engedélyezési terve
Tervezett épités helye: Biatorbagy, Verebély Laszl6 u. HRSZ:8003
Terv ETDR azonositja | 202000106634

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ:8003

Tervezd: Bagi Zoltan

Kérelmezo: CTPark Biatorbagy Kft.

Tervtandacsi tagok:

Nagy Ivan DLA, dr. Illyés Zsuzsanna, Major Gyorgy DLA

A Tervtanacs hatarozatképes, elnok Rumi Imre

Tovabbi jelenlévok:

Jelenléti iv szerint

Opponens:

dr. Illyés Zsuzsanna

Tervtanacsi allasfoglalas:

A Tervtanacs a Biatorbagy, Verebély Laszl6 u. 8003 hrsz-ii ingatlanra tervezett Bia-11 logisztikai csarnok
engedélyezési tervét megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és a tervet — harom tamogatd és egy elutasitd

szavazat alapjan — engedélyezésre ajanlja a kovetkezo feltételekkel:

1. Az opponens és a tervtanacsi tagok véleménye alapjan felhivja a tervezok figyelmét a zoldfeliiletek

megvalosulasa érdekében azok gondos, nagy lombkoronat noveld fak telepitésével torténd tervezésére.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség

valamint az illeszkedés kovetelményeinek.

Biatorbagy, 2020. marcius 10.

Rumi Imre
a tervtanacs elndke
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