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11. BEVEZETES

11.1. El8sz6

Biatorbagy Véroskdzpontja egy régéta volt, de talén még a mai napig sem igazén létez6 kdzpontja a varosnak. A véros
igazgatési kézpontja egy jelentss ideje itt taldlhaté, am jelenleg is inkabb egy kozponti teriilet, sem mint tényleges
varoskdzpont. A vastt egykor a fejlédés motorja volt, varosszerkezeti szempontbél pedig alapvetsen véltoztatta meg Bia
és Torbagy fejlsdését. A két teleptilés itt talalkozott egymassal, mely szellemi és fizikai talalkozasi pont, s a mai napig
érezteti hatasat. A terilet fejlesztésére az 1977-es vasttiizem megsz(inését kdvetéen szamos elképzelés sziiletett. Ezek
koztil nem sok volt amely a teriilettel egységesen foglalkozott, jellemzébb volt a tertilet egyes részeinek onallé fejlesztése
az eqgységes elképzelés hianyaval. Ezzel egylitt vannak szép megvalésult elemek is, de a tervek egy része ma mar meg

sem val6sithaté.

Nem véletlen tehat, hogy idsrsl idére felmertil a tertilet egységes
elképzelés mentén torténs fejlesztése. Az Onkorményzat ennek
megfeleléen 2022-ben déntstt a  Varoskézpont  Fejlesztési
Koncepcitjanak elkészitésérsl. A munka célja, hogy az esetlegesen
felmertils és csak a Véroskdzpont egy egy részteriiletét érints
fejlesztési igények helyett, olyan egységes vizi6 és célrendszer
alakuljon ki, amely kdzép- és hossztavra is irdnyt mutat, Biatorbagy
Varos lakossaganak és Képvisels-testiletének a Varoskszpont
fejlesztésével kapcsolatos déntések meghozataldban. A Varoskészpont
Fejlesztési Koncepciéja ebben a forméaban eszksz az Onkorményzat

szaméra is a fejlesztéssel kapcsolatos tarsadalmi, gazdasagi, m(iszaki

technikai és kdrnyezetalakitasi feladatok megoldasahoz.

Tekintettel arra, hogy a fejlesztési koncepcié hosszi tavra elére jelzé fejlesztést céloz meg, a fejlédés iranyainak
meghatarozasa tulajdonképpen jévokutatast, jovstervezést jelent. A hossz( tavi tervezésnek azonban nem utépisztikus
elképzelésekre, hanem a mai realitasokbdl kiindulé, de attél elrugaszkods, a jévére vonatkozé vizikra kell koncentrélnia.
Fontos ezen kiviil, hogy a koncepcié rugalmas legyen, s ebben a tekintetben a késghbiekben is feladat van vele, a tényezsk
véaltozasat kévetve idsrsl idsre gondozni kell, feliil kel vizsgalni, hogy jol mtikad;on.

A feladat rendkiviil felelésségteljes munkat igényel minden résztvevs részérdl, hiszen a 20-25 évre torténd eldrejelzés
figyelembe vesszilk a mult és a jelen adottsagait, értelmezzitk azokat, majd a jelenben l4thaté trendekbsl, valtozasi
folyamatokbdl kiindulva elgrejelzéseket fogalmazunk meg.

Megéllapithaté, hogy a teleptilések jovsbeni fejlédésére nincsenek egy az egyben adaptélhaté receptjei, tobbnyire csak
adottsagok és folyamatok hatarozhatéak meg. Ami az eddigi prébalkozasokbdl, kisérletekbsl, a paradigmavaltassal
osszefliggé tanulmanyokbdl lesz(irhetd, a véarosok fejlesztésével kapcsolatban biztosan csak az llapithaté meg, hogy az
értékeinkre épitve Gjra kell humanizélni' teleptiléseinket s ezzel egyiitt meg kell &llitani a kérnyezet tovabbi romlasat.
Fokuszba keriinek az elfeledett, de a tudatunkban meglévs, tovabba a jelenleg is l4thaté és érzékelhets, vagy éppen
szilletsben 1év8 kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi értékeink, hogy telepiiléseink fejlédését ismét a sajatos, egyedi

karakterjegyek, specidlis adottsagok hatarozzak meg.

Ma mér vildgosan lathats, hogy a hatvanas években kialakult és hihetetlen gyorsasaggal elterjedt technokrata
varosépitészeti szemlélet a sok pozitiv eredmény mellett, a kdrnyezetre gyakorolt negativ hatasok miatt nem tarthaté fenn.
Az 0] irdnyt tehat az emberkdzpontt, humanizalt szemlélet jelenti. Ehhez elszor fel kell tarni a teleptilések kérnyezeti,

tarsadalmi és gazdasagi értékeit, meg kell vizsgélni, hogy mely értékek lehetnek a jévsbeni fejlesztés alapjai, tovabba meg
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kell vizsgalni, hogy az adottsdgok hogyan é&llithaték a tertletek laké és dolgozé emberek szolgélataba, mik azok a
médszerek, amelyek a lehets legharménikusabb kérnyezet létrehozasat segithetik el.

Az elsédleges cél teht az legyen, hogy a Biatorbagyon laké-, és dolgozé emberek tiszta, biztonsagos, kényelmes, kellemes,

megkimélt kdrnyezetben élhessenek, s minden fejlesztést ennek a célnak kell alapvetsen aldrendelni.

11.2. Atervezés tirgya és a tervezési teriilet

A tervezés targya Biatorbagy Varoskézpontja, amely a torténetébsl eredden a helyi identitast meghatarozé tertilet. A
vasttvonal 1884-es kiépitése éta meghatdrozé szerepe volt Bia és Torbagy fejlédésében. A vasttéllomas teriilete
dsszendvesztette és lényegében egyesitette az egykor két telepiilést, &m a vasttiizem alél valé 1970-es évek vég
felszabadulésig fizikailag el is vélasztotta azokat. A vastti funkcié felszamolasa utani szerkezetben kialakult Viadukt utca-
Baross Gabor utca és az Ybl Miklés sétany kézé es teriiletsav varosszovetbe valé illesztése lényegében megtortént, de

a mai értelemben vett varoskozponti fejl6dés a mai napig is tart.

Az egykori vasuti tertiletek savja jol definialhats a meglévs utcahalézatban is, azonban a Varoskdzpont tertilete éppen a
varosszovetbe valé illesztés miatt ennél nagyobb tertiletet jelent. Ezért a tervezési tertilet meghatarozasanal a kdrnyezé
tombaket, a kozvetleniil csatlakozé teleksorokat, valamint a viadukton tal 1évé csatlakozé teriileteket is figyelembe vettiik,

Ezt figyelembe véve a tervezési tertilet is tébb egységre oszthaté:

e akdzponti ,magot’ adja a viadukt nyugati oldala, a Szabadsag Gt-Viadukt utca -Ferenc utca - Ybl Miklés sétany -
Boldog Gizella utca -F& utca a viadukt alatti kérforgalomig,

o acsatlakozé tsmbok telkei délrél a Baross Gébor utca mentén, valamint az Onkormanyzat tsmbje és a Viadukt

utca - Szabadsag at - Vastt utca témbjei,

e acsatlakozé témbok telkei az Ybl Miklés sétany és a Boldog Gizella utca mentén,

e valamint a viadukt keleti oldalan kézvetlentl csatlakozé tertletek.

11 dbra: A Varoskszpont tervezési terilete
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A Vdroskozpont fejlesztése az egész véros szempontjabél jelentss, és sokmindennel 6sszefiigg. Ezért bar a tervezés
sordn a Varoskézpont tervezési teriilete rogzitve lett, ugyanakkor a koncepciéalkotashoz egyes tényezék esetében
szilkség van a helyzetfeltarast és a helyzetelemzést tagabb tertiletre is vonatkoztatni. llyenek példaul a kézlekedési
halézatok, a telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, a kézmii hattérkapacitasok, vagy a véros &ltalanos elképzelése a
fejlsdésersl. Ezért a helyzetfeltars és helyzetelemzs munkarészben a javaslatok megalapozasa érdekében a Varoskézpont
szempontjabél ,de nagyobb tertileteket vagy tagabb témakoroket is megvizsgalunk.

11.3. Véroskozpont tervezése a kozosségi tervezés eszkozeivel

A telepiilések tervezésében ma fontos szerepe van a tarsadalmasitasnak. Ez azonban a gyakorlatban 4ltalaban azt szokta
jelenteni, hogy mar egy lényegében kidolgozott tervet, tervdokumentéciét véleményezhetnek az érintettek és az
érdeklédek. A Varoskdzpont Fejlesztési Koncepcisjanak kidolgozasa sorén az Onkorményzat ettdl eltérs gyakorlatot
szeretett volna megvalésitani. Ezért a javaslatok és a tervek kidolgozasa sorén a részvételi tervezés eszkozeit kivanja

alkalmazni.

A részvételi tervezés ugyanis nem elkész(ilt tervek véleményezését jelenti, hanem kozés tervezést. A helyi érintettek vagy
az érintettek egy csoportja tehét a tervezési folyamat legelejétsl részt vesz a munkaban. Ezzel mar a kiindulé helyzet

értékelésében, az értékrendi dontések kialakitasanal is jelen vannak.

Ehhez nem kell réadasul szakembernek lenni, mert ha nem is feltétlentl konkrét otleteket, de a sziikségleteiket,
elvarasaikat kommunikaljak, illetve a sajat adott élethelyzetilkbél ereds tapasztalataikkal segithetik a tervezést. Ezért nem

is elvaras, hogy szakmailag korrekten megfogalmazott észrevételek és stletek legyenek.

Atervezés mindig egyfajta tanulasi folyamat. Egyfelél a tervezsk széméra, hiszen a tervezés targyat elsbb meg kell ismerni,
miel6tt magat a tervet el lehet késziteni. A megismerést pedig a legkézvetlenebbiil a helyben él6 emberek tudjak segiteni.
De ugyanilyen tanulasi folyamat a kézésségi tervezésben részvevs civilek szémara is, ahol a tervezési dontési folyamatokba

belel4tva (j 6sszefiiggéseket fedezhetnek fel.

A Véroskézpont Fejlesztési Tervének kidolgozasanal a kézosségi tervezés tobb elemét is alkalmazzuk, a leghatékonyabb

munkavégzés céljabdl.

1. Atervezést segitends létrejstt egy un. Varoskézpont Fejlesztési Koordinaciés Csoport amely kdzvetlentil segiti
atervezést, A Csoport tagjaival folytatott mihelybeszélgetések soran a tervezés idészakaban felmertilt kérdések
kertlnek meguitatésra adott idskszonként. A Csoport tagjait Biatorbagy Véros Onkorményzat Képvisels-
testtllete a 205/2022. (IX.29) hatarozatéval valasztotta meq . Ez alapjan a Csoport tagjat

Balogh Szonja - védéns

Bolyki Gysrgy - el6adémiivész, menedzser

Farkas Csaba - vallalkozs

Hatar Agnes - Biatorbagyi Tajvéds Kér tagja

Horvath Imre - Biatorbagyi Ertéktér Bizottsag tagja, Biatorbagy Nagykszségért Dij kittintetettje
Lehel Laszl6 - Magyar Okumenikus Segélyszervezet elnsk-vezérigazgatéja

Lelkes Mark - szobraszmiivész, Kariké Janos Mivészeti Dij kitiintetettje

dr. Stierbach Imre - héziorvos, Biatorbagy Nagykszségért Dij kittntetettje (f)




BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

01 KOTET - HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ - MUNKAKOZI DOKUMENTACIO

2. Ezen kivill a helyi lakossag minél szélesebb kérei bevonasa is sziikséges, amely a ma hasznélatos csatornakon
keresztil lehetséges. lgy az elérehaladasrél a tajékoztatast a helyi médiumok tudnak biztositai, a teljes lakossag

bevonasa pedig online véleménygyijtés formajaban térténik.

11.4. A dokumentéciék szerkezete

Biatorbagy Varoskézpont Fejlesztési Koncepciéjanak és Telepitési Tanulmanytervének kidolgozasa tobb tervezési

szakaszra oszthaté. Ennek megfelelsen pedig a dokumentacidkat is eqymasra épiils, de 6nallé kétetekben allitottuk dssze.

A Varoskézpont teriiletére késziils tervek tehat harom kétetben kertilnek dokumentalasra:

FEJLESZTESI KONCEPCIO MUNKARESZ

HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

03

KOTET

TELEPITESI TANULMANYTERV MUNKARESZ

o afejlesztési Koncepciét és a Telepitési Tanulmanytervet megalapozé, a teriiletet bemutaté vizsgélati,

Helyzetfeltars és Helyzetértékels munkarészeket a O1 kotet tartalmazza,
e aFejlesztési Koncepcié énalloan a 02 kétetben kertil elkészitésre,
e migaFejlesztési Koncepcié alapelvei alapjan kidolgozott Telepitési Tanulmanytervet a 03 kétet foglalja magaba.

Az egyes kotetek dsszefiiggenek és egymasra épitenek, ugyanakkor a hasznalatuk soréan a késébbiekben is kénnyebben

lehet egységenként kezelni, alkalmazni a benne foglaltakat, médositani vagy feliilvizsgélni.

JELEN DOKUMENTACIO A 01 KOTET, MELY A HELYZETFELTARO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZEKET
TARTALMAZZA.
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12. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, BIATORBAGY HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN

Egy véros vagy teleplilés sem értelmezhets a sz(ikebb, de akér a tagabb kérnyezete és azok egyméassal valé kapcsolatai

nélkiil. A tertilet poziciéjanak ismerete réadasul tobb éppen zajl6 folyamatra is vélaszt adhat, ami pedig a véros &ltalanos

jovéképének kialakitasaban is segit. A koncepcidalkotasnal ezért ennek a tényezének a vizsgalatat is fontosnak tartottuk.

A teleptiléshalézaton belil elfoglalt szerepét tekintve Biatorbagy a budapesti nyugati agglomeréaciéjanak egyik nagyon
kedvez8 pozizioban 1évé varosa, ennek legtsbb meghatarozé jellemzéjével.

Kbzigazgatési szempontbél északrél Paty és Budakeszi, keletrsl Budasrs és Torokbalint, délrsl kdzvetlentl Séskat
(kszvetve Erd), nyugatrél a mér Fejér varmegyei Etyek, és az egykor a telepiilés részét képezé Herceghalom
telepiilései hatéaroljak. Kozvetlen hatéra tehat nincs Budapesttel, azonban a kizlekedési halézatokon keresztiil még a
nyugati agglomeracié egyéb teleptiléseihez képest is erésen kapcsolédik a févaroshoz, mely kapcsolat a kozlekedési
csatornakon keresztiil érvényesiil. A nyomvonalak elhelyezkedésének elsgsorban topografiai okai vannak, melyek
mar a torténelem korabbi idészakaiban is alapvets hatast gyakoroltak a terilet fejlédésére. Foldrajzilag ugyanis a
véros belteriilete mar a Zsambéki-medence keleti kapujanal teriil el, melyet észak-nyugat - dél-keleti iranyba a Budai-
hegység 6vez. A févarosbél nyugati irdnyba indulé és ide érkezé forgalmak a hegyvidéket keriilve a Budatrsi
medencén keresztiil mar hagyomanyosan is erre haladtak. Habor( idején a hadseregek, békeidében a marhacsordak
vonulasi Gtja volt ez. Elssorban ez utsbbi miatt nem véletlentil Mészarosok ttjanak (Fleischhackerstrasse) is hivtak
a térokok kivonulasa utani idsktsl.

AMBE %" . BUDAPEST II. (/
zsm;;/ 2% 59 4l

AN S \ % L 5
| b pATY BUDAKESZI, \
BUDAPEST XII. |

L N N .

~—

\ ¥

[ 7] : 7
1 _ \
RcEGHALo'Q; 7 ; :
= oy g

7 ~ y ;
BUDAPEST XXLE~

@

2.1, &bra: Biatorbagy térségi elhelyezkedése

Ma kozton az M1autépélya és az 1-es szamd f60t, vastton pedig az T-es vasuti févonal adja a kdzvetlen kapcsolatot
kelet-nyugati irdnyba, mely Gtvonalakon nemzetkozi-, orszagos-, és térséqi forgalmak egyarant haladnak. A harom
nyomvonal Biatorbagyon keresztiil - szerencsés médon - lényegében ésszefonédva egy kézlekedési csatornan

M
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keresztiil halad. Ennek lokalis szinten is topografiai okai vannak, ugyanis kozlekedés-féldrajzi értelemben a Budai-
hegység déli vonulatai, valamint a Biatorbagy és Séskut kozti dombok kézétt itt kapuhelyzet alakul ki a Budadrsi-
medence és a Zsambéki-medence kozétt. Ezen feliil a telepiilés keleti felén érkezik meg az MO kérgy(ir( is, ami
szintén fontos kozlekedési kapcsolat keleti irdnyba. A varosnak az M/-es autépalyahoz kapcsolata szintén az MO-on,
vagy Séskuton keresztiil van.

Agglomeraciés teleptilésként a févaroshoz valé kézelségnek kdszonheten - ahogy ezt korébban is irtuk - erds
kotelék f(izi Budapesthez, mely az idsk folyaman tovabb eréssdstt. A févarossal mindig is meglévs kapcsolatot elss
korben a vasut f(izte még szorosabbra. A vasuti széllitas eleinte helyben is sok munkat kinalt, azonban ennek
visszaesésével egyre tébben jartak Budapestre napi szinten. Mivel innen mér akkor is kdnny( volt elérni a févarost,
a kor kozlekedési eszkdzének segitségével sokan ingaztak a jobban fizets budapesti munkalehetéségekért, mert a
megélhetés a két faluban ezzel a keresettel kdnnyebb volt itt. Ezzel egyitt a tanulas lehet§ségei is jobban kinyiltak,
igy mar nem csak a dolgozék de a tanulék is napi kozlekedésre hasznaltak a vasttat. A vonat ugyanakkor Biatorbagyot
is elérhetébbé tette elsésorban a kirandulé-forgalom széméra, ezzel téve kétirany(va a kapcsolatot. A févaroshel
idelatogatokat mar a 20. szézad elején is vonzottdk a szép taj, a dombvidék és a keser(iviz nydjtotta rekreaciés

lehetéségek.

Késsbb pedig a kételék tovabb erésodstt kézaton is. A motorizacié fejlddésével a kézati halézatok is elkezdtek
kiéptilni. El6szor az T-es féutvonal, amely az 1960-as években kertilt a mai nyomvonalara a beltertiletek és a Katalin-
hegy kozé, majd késébb a tobb szakaszban épitett és bévitett M1 autépalya a 80-as évek végére. A motorizaciéval

egytitt elindult szuburbanizaciés folyamat pedig csak erésitette a korabban is meglévs ingazé életformét.

A térségi szerep ezért a varos mindennapi élete szempontjabél természetesen a térségi kozlekedés bonyolédasa
szempontjabél érdekes, a mindennapi ingazé forgalom miatt. Ezek kozaton elsésorban az M1 autépalyahoz kotsdnek,
masodsorban pedig az 1-es f6uthoz. Szomszédai kézill réadasul jelenleg Patynak és Etyeknek ezekhez nincs
kozvetlen kapcsolata, fgy ezek forgalma a biatorbagyi tthalézaton keresztiil csatlakozik. Szerencsére ez a helyzet a
kozeljpvében jelentssen javul majd a patyi autépalya csomépont, valamint az etyeki elkertiléuttal. Ezek megéptilésével
a véros poziciéja és megkozelithetésége nem romlik, s a térségi szerepe sem csékken, azonban az 4tmené forgalom

karos hatésai csékkeni fognak azéltal, hogy a szomszédai ebbél a szempontbél is ,6nellatsbba’ valnak.

A vasUt térségi szerepe talan kisebb, inkabb a varos mindennapi kézlekedésében van jelentdsége. Ettsl fiiggetlentl
talan Paty és Etyek szempontjabdl lehet itt szintén csatlakozasi pontja, bar ezen telepiilések lakosai Herceghalomndl
is el tudjak érni a vasutat. Biatorbagyon a vastt helye az eredeti nyomvonalhoz képest valtozott (a varosszerkezet
szempontjabs| eqyébként pozitivan), a funkciéja azonban nem, st a mai viszonyokat tekintve az ingazsk és a
kirandulék korében is vélhetéen egyre népszer(ibb lesz/népszertibbnek kellene lennie. Ennek oka és elsgdleges

el6seqitéje pedig a vasiti személyszallitasi szolgaltatésok szinvonaldnak emelkedése.

Biatorbagy tehat tovabbra is népszer( laké- és kiranduléhely a févarostsl kb. 20 kiléméterre, melynek mar tébb mint
120 éves hagyomanya van. Ennek okai pedig elsésorban a j6 megkézelithet6séq a kozlekedési kapcsolatain keresztil,

valamint az épitett kdrnyezet és a természeti kdrnyezet harmonikus aranya.
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13.  AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA.

1.3.1. Torténeti attekintés a Varoskézpont szemszogébsl

A mai Biatorbégy terilete a j¢ foldrajzi adottsagainak kdszonhetsen mar a torténelem korai idészakai éta lakott volt. A
fennmaradt em

¢kek alapjan a F(izes-patak mentén (a mai Sz(iz Méria neve-templom kérnyezetében) mér a rémaiak, keltak
és avarok is megtelepedtek, a biai részen pedig a kora kézépkorban alakult ki telepilés, amely a Szent Kereszt templom
romjainak kérnyékén lehetett. A két 6nallé telepiilés létezésének elsg dokumentuma lll. Béla 1192-ben keletkezett oklevele.

3. &bra: Méasodik
katonai felmérés
(1819-1869)

(forras:

N Sl maps‘arcanum.com/hu)

A torék hodoltsag egy révid idsre mindkét telepiilést elnéptelenitette, a 1/, szazadtél azonban a két falu djra benépesiilt,
Bia jellemzéen reforméatus és magyar, Torbagy pedig katolikus német nemzetiségi falu lett. A ma is felismerhets
teleptilésszerkezeti jellemzsk is ekkor kezdtek formalédni mindkét faluban. A 19. szézad elss feléig a szerkezetet

meghatarozé valtozas nem is tértént, melyet a masodik katonai felmérés térképei is j¢l mutatnak (3.1, &bra).

St SN T2

3.2, dbra: Harmadik
katonai felmérés -
1:75.000 (1869-
1887)
(Forrés:

maps‘arcanum.com/hu)




BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE
01 KOTET - HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ - MUNKAKOZI DOKUMENTACIO

Az 1819 és 18609 kozott késziilt térképeken jol latszik a méar korabban is emlitett kelet-nyugati irdny( Budat Béccsel
bsszekots orszagut, a marhahajo Gtvonalként funkcionalé Mészarosok ttja (Fleischhacker-strasse), amely mindkét falut
érintette, s ezzel szdmos eldnyt biztositva szamukra. Az 1884-ben 4tadott Budapest-Bécs vastiti f6vonal aztan alapjaiban
valtoztatta meg a telepiilések sorsat és fejlsdését. A Varoskézpont szilletése szempontjabél legfontosabb esemény a

harmadik katonai felmérés térképein is mar jol latszédik (3.2. abra).

oY

G o
2 ot T
D R R P il

NN

3.3. dbra:
Magyarorszag

katonai felmérése
1041

(forrés:

maps‘arcanum.com/hu)

A vasttvonal a két falut elvélaszts dombhét gerincén haladt északnyugat-délkelet iranyba a Fizes-patak vélgyét a mara
ikonikussa valt Viadukttal athidalva, melyet a kétvaganytsitaskor 1898-ban megkettéztek. A nyomvonal és a két falu kozos
vas(tallomésa réadasul az orszagit vonalatsl merélegesen elfordult, s ezzel szinte torvényszer(ien jeldlte ki a két telepiilés
tovabbi fejlédésének iranyat. A kor f6 kézlekedési eszkézeként a vasttallomas teriilete mindkét teleptilés életében kézponti

szerepet toltstt be, s az 1941-es katonai felmérés térképein (3.3. dbra) mér jél lathats a tervszer( vérosfejlsdés

eredményei mindkét iranybél.

34, 4bra:
Magyarorszég az
1060-as években, a
CORONA
kémm(ihold
felvételein
(Forrés:
mapsarcanum.com/hu)

A vasttallomasnal talalkozva a két telepiilés létras szerkezetben fejlddve, Uj utcahalézatot kialakitva a 20. szazad elsé

feléig szépen lassan szerkezetileg is 8sszenétt. A telepiilésszerkezet f6 gerincét a két hagyomanyos telepiilésmag adta a
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torbagyi oldalon az Orszag Gtrél Paty iranyaba elfordulé F& utcaval, valamint a biai részen a mai Szent Istvan utca-Nagy
utca tengelyével, valamint az ezeket hagyomanyosan 6sszekéts Szabadsag at. A vasttallomast a mai Vasit utcan keresztil

lehetett elérni a Szabadsag ttrdl.

A fizikai 6sszendvéssel egylitt a két teleptilés kozigazgatasi statusza is atalakulésokon megy keresztiil. Egészen 1950-ig
onalls teleptilések, de aztan 1957-ig kdzos kézigazgatas alatt mikadtek, mig ezt kdvetéen 1966-is Gjra szétvaltak. 1966-
tél viszont mar egységes nagykézséggé valik.

Am ahogy a vastt 6sszehozta a két teleptlést varosszerkezeti értelemben legalabb annyira el is valasztotta, A vasttiizem
miatt ugyanis a két oldal kozotti fizikai 4tjaras csak korlatozott volt, s adott pontokon volt lehetséges. Azonban 197/-ben a
vasUt Uj, a mai nyomvonaldra kertl &, mert a vastt tovébbi fejlesztése a régi nyomvonalon a Viadukt tovabbi szerkezeti
megerésitésével mar til koltséges lett volna, Ez tjabb jelentés mérfoldks a Varoskszpont szempontjabél. Az eddig a
varostestbe ékel6dstt vasuti teriiletek ezzel felszabadulnak, s egy nagyrészt beépitetlen teriiletsévot hagyva a teleptilés
szivében, ahol eddigre mar a teleptilés kézigazgatési kézpontja is m(ikodott. Ezzel egylitt pedig meg is teremtddik a
lehet6séqg egy korabban két részbél 8sszenétt telepilés igazi kézpontjanak a megteremtésére, raadasul éppen azon a
helyen ahol korabban az eziranyu fejlédés motorja volt. A Varoskézpont teriiletének ezért is van jelentss szerepe a helyi

identitas szempontjabél.

A vastti tertiletek 4talakulésa ezutan indul meg, mely folyamat eredményeképpen a vaganyok elbontéasra kertiltek. Idével
kialakitottak a Viadukt utcat, amely azel6tt zsakutca volt, igy a Baross Gabor utcaba kikétése is megvalésult a Szabadsag
Gtra. Ezzel pedig kialakult a mai kettss tengely szerkezet az Ybl Miklés sétannyal. A vasit peremén addig beépitetlen
tertiletek is beépliltek, egy igazi hangstlyos véroskézpont szempontjabél kevéshé szerencsés médon, jellemzéen
csalddihazas formaban. A vasuti éptiletek egy részét elbontottak, de j6 példak is vannak az értékmentésre. Az egykori
vasUtallomas féépiilete jelentds hozzaépitéssel Faluhazként valtott funkciét és Gjult meg. A Szabadsag Gt - Viadukt utca
sarkandl 4ll6 korabbi MAV Villamos Vonalfénckség kirendeltségének éptletét pedig irodaként iitottak meg, jelentss

részét megmentve.

Uj beépitések is torténtek (tizletsor, hotel), de ezek jellemzsen snmagukban nem jarultak hozza a varos igazi egységes

kdzpontjanak a kialakuldsdhoz, ezért a tertlet arculati formalédasa a mai napig is tart.

15



BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE
01 KOTET - HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ - MUNKAKOZI DOKUMENTACIO

1.3.2. A helyi sajstossagok vizsgélata

Altalanos szerkezeti megéllapitasok

A vasti nyomvonal 1977-ben tortént 4thelyezése G helyzetet teremtett, tébb pozitiv szerkezeti valtozast eredményezve.
Azon tul, hogy lehetévé valt, hogy a korabban két kiilénalls részbsl 4ll6 teleptilés fizikailag is egyestiljén, a 6 kézlekedési
nyomvonalak is jobban 6sszefonédtak. A varos kereskedelmi - gazdasagi - logisztikai tertiletei az M1-es autépélya vonaldba
esnek, de ezen halad keresztil az T-es szamu f6ut is. A vastt ezekkel parhuzamosan, de délebbre halad, a gazdasag
teriileteket szegélyezve. A vastt tioldaléra kertiltek a varos beltertileti, lakott részei igy a vastti infrasruktira elvalaszté
hatdsa ebben a formaban jétékonyan tud hatni, elvalasztva a két alapvetden eltérd hasznlatt varosrészt. A nagy
teherforgalmat bonyolité logisztikai-kereskedelmi tertiletek a varos lakott tertileteits| igy izolaltabban tud m(ikddni, nem
zavarva azt. Az Tes f8utra valé (s azon keresztil az M1 autépalyara) csatlakozas a belteriiletek iranyabsl, s fgy a két
teriiletrész kozétti atjaras a vastton keresztiil két ponton lehetséges, az Orszag Gton a vast felett, vagy a vasttéllomés

mellett a sinek alatt a Dézsa Gydrgy utcanal.

BUDAKESZI

BUDAORS

VAROSI TERULETEK ) GAZDASAG - LOGISZTIKAI 3
{LAKO ES INTEZMENYI TERULETEK; i . TERULETEK . \

e

A ;

51

o

!

P O
TOROKBALINT 4 .
o

SOSKIT X , 4.1, abra: Biatorbagy

altalanos szerkezete

A véros kiiltertlleti- egykori zartkerti tertletrészei, valamint az tdulétertletként kialakult Pecaté kérnyéke szintén a
vasUttél délre vannak. Ezalél egyetlen kivétel a Torbagy egykori sz8lgsparcellginak helyet adé Katalin-hegy, amely az M1
autépalyatol északra helyezkedik el.
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Tobbkozponti varosszerkezet

Biatorbagy hagyomanyosan tébbkézpontt kisvaros, mely az alabbi két okra vezethets vissza:

e alapvetden két kordbban onalléan fejlsdott telepiilés dsszendvésével alakult ki, melyeknek sajat kézponti

tertileteik voltak/vannak,
o akorabbi tertlethasznalathél felszabadult tertiletek helyén tj kézpontok kialakitasa valt/valik lehetségessé.

Ez utébbi termszetesen elsésorban a Varoskézpont savjanak teriiletére igaz. Ebbél eredéen legalabb harom jelentésebb
kdzponti tertilet is taldlhat6 a teleptilésen. Az tjonnan beépiils teriiletek elsgsorban lakéfunkcié céljara alakulnak, de egyes

esetekben kdzpontképzs funkcisk elhelyezése is eléfordul.

A tobbkézpontt vagy méasképpen policentrikus varosszerkezet a kompakt varos koncepciéjanak egyik fontos eleme, s
melynek kialakitasa kisebb varosok esetében sokszor igen nehézkes. Biatorbagyon ezért szerencsés a helyzet, hiszen a
teleptilésszerkezetben ez eleve adott.

A slirtisodési pontok kozotti egytittm(ikddésben fontos szerepe van az egyes kdzpontok kozotti tenglyeknek, melyek az

atjarhatésagot biztositjak. Ezt figyelembe véve az ttvonalak esetében is jelentds kérdés, hogy ezek mentén milyen funkcisk

megtelepedése térténik meg.

A.

4.2, dbra: A policentrikus varosszerkezet Biatorbagy esetében (TSZV-1 rajzi mell¢klet)

F6 kozpontok, kdzponti tertiletek:
e abiai varosrészen a Nagy utca mente a Szenthdromsag tér és a Kalvin tér kozotti részen,

e atorbagyi varosrészena Felsépatyi it és a Dézsa Oyorgy Ut keresztezddésének kornyezetében, a patak mindkét
oldalén,
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e aVaroskézpont teriilete a Viadukt utca - Baross Gabor utca és az Yhl Miklés utca kézotti savban | a Véaroshéaza

és a Faluhaz kérnyezetében,
e avéroskapu poziciéban lévé teriileten a Szarvasugras vérosrész az Orszag Uthoz esé részén,
Kézpontok kozétti tengelyek:
e aSzabadséag at - Orszag Ut tengely,
e az Ybl Miklés sétany - Baross Gabor utca paros tengelye,

e az Ybl Miklés sétany meghosszabbitdsdban az egykori vasttvonal nyomvonalan a Viadukton keresztil a
Szarvasugrasig,

e aNagy utca - Szent Istvéan utca tengelye a biai varosrészen,

o aF6utca széles kéztertileti savia a (a Fiizes patak menti zoldfeltileti savval és mindkét oldali beépitéssel), a Dézsa
Gyérgy utca és a Viadukt kozstt,

e aDoézsa Gyérgy utca tengelye a vasttallomésig,
Kialakult stirtissdési pontok, kézpontképzé teriiletek:
e avasutallomas kornyezete,
e a Szabadséag at mentén mér kialakult kereskedelmi stirtisédési pontokban,
Potencialisan kdzponti terletek:
e azes Gt mentén a Dézsa Gydrgy utcai csomépont kérnyezetében (véroskapu poziciéban lévs tertilet),

e aVaroskszpont tengelyére csatlakozva a Baross Gabor utca - Dévay Gyula utca csomépont kérnyezetében lévé

teriiletek, valamint az Ybl Miklés sétany - Kariké Janos utca csomépont kérnyezete,

e a nyugati lakétertilet tervezett intézményi teriiletei, amennyiben intézményi rendeltetések alakulnak ki, s nem
lakételekként hasznosulnak,

e  atervezett oktatasi intézmények kornyezete, a varos nyugati teriiletein.,

Azonban ahhoz, hogy a policentrikus varosmodell hatékonyan is miiksdjén sziikséges az egyes tertiletek kézotti
munkamegosztas megteremtése. Ebben az 8sszefliggéshen a koncepcié egyik f6 kiindulasi alapvetése, hogy a kdzpontok
rendszerének ismeretében hatérozzuk meg a Varoskézpont szerepét és helyét. Ezzel megalapozhaté a tervezett és
elhelyezni kivant funkcisk kére is.
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1.3.3. Telekstruktara vizsgalata

Telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

Atervezési terileten beltl a telekstrukttra vizsgélatat az EKV-2 rajzi melléklet mutatja be. A vizsgalati térképen a kialakult
allapot bemutatdsa mellett a HESZ-ben jelenleg szabélyozott legkisebb kialakithaté telek teriilete szerinti tematikus

térképet is abrazoltuk az 8sszevetés érdekében.

oot I 4500-15000 m?
o I 2500- 4500 !
~ I 1500 - 2500 m®
I 1200- 1500 m?
<o I 500- 100 m?
0. 1 600-800m
& ] 400-600m
> I 0400w
: - Kérnyezethen lévd telek

| Kozterileti telek

5/, dbra: Telekméret
vizsgalat - Kialakult
allapot

(EKV-2 rajzi mellsklet)

A tervezési terileten beliil a kdzponti savot szegélyezs, jellemzden laké rendeltetésti tsmbokben, az Ybl Miklés sétanytsl
északra, a Baross Gabor utca - Viadukt utcatsl délre, valamint a F8 tértsl nyugatra lévs tsmbokben a telekszerkezet
lényegében kialakult. A tdmbok ugyan a terepviszonyok miatt is kiilonbozéek, de rendezettnek mondhaté teleksorokbdl
allnak. A jellemz6 telekszélesség az utcafronton 18-20 méter. A hatalyos szabalyozéassal 8sszevetve megéllapithaté, hogy

tobbnyire az ott meghatérozott értékeknek megfelelnek, tovabbi osztasuk mar nem lehetséges.

I 3000
< I 2000w
e I 1500

. I 1000
. I 800w
700 m?
| 600 m

5.2. dbra: Telekméret
vizsgalat - HESZ-ben
szabalyozott értékek

(EKV-2 rajzi melléklet)

.....

Az intézményi telkek, valamint a kézbens6 sav telkei ettdl eltéréek és jellemzéen nagyobbak is, tsbb esetben akar tovabbi

telekrendezésre is van még szitkség, illetve lehetéség.
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Tulajdonjogi vizsgalat

A tervezési tertleten beltil a tulajdoni viszonyok vizsgalatét az EKV-3 rajzi melléklet mutatja be.

m Onknrményzati tulajdon - kazteriilet
= Onkormanyzati tulajdon - egyéh
W Alami tulajdon - kezterilet

A - Al|amitu|ajd0n-egyéh
[ Magintulajdon - gazdaségi tirsasdg
- Magéntulajdon - tarsashzi
- Magantulajdon - maganszemély

¢ I Egyéb (tartosbérlet]

5.3. &bra: Tulajdon
vizsgalat
(EKV—3 rajzi
melléklet)

A tulajdoni viszonyok vizsgalata az alaptérkép adatai alapjan, valamint a tervezési teriilet vonatkozasaban a féldhivatali
tulajdoni lapok alapjan késziilt. Az Ybl Miklés sétany és a Baross Gabor utca menti teleksorok jellemzden magan
tulajdonban vannak. Kivétel ez alél a Varoshaza témbje, ahol a Hivatal és az Egészséghéz épiileteinek telke 6nkotmanyzati
tulajdon. Ezzel egyiitt szerencsés, hogy a kdzponti savban is jelentés mértékben vannak onkotmanyzati tulajdond

tertiletegységek.

A magéntulajdonok kszstt van ami maganszemély (maganszemélyek) tulajdona, tsbb kulcspozicichan lévé telek van

ugyanakkor gazdasagi tarsasagok tulajdonaban, egyes telkek pedig tarsashézi tulajdontak.

A kéztertiletek szintén snkormanyzati tulajdontak, kivétel ez alél a Szabadsag ut telke, amely kézutként a Magyar Allam

tulajdona.

1.3.4. Teriilethasznalat és rendeltetések vizsgalata

A tervezési teriileten beliil a jellemz6 tertlethasznalatot és az éptiletek rendeltetéseinek vizsgalatat az EKV-1 rajzi

melléklet mutatja be.

A terillethasznalat vizsgalatat a Varoskézpont tertiletére telkenként végeztiik el. A vizsgélat részletessége igy kells képet

tud adni arrél, hogy a teriileten és a kérnyezetében a kialakult &llapot szerint milyen funkciék és rendeltetések vannak ma.

Altalanosan megallapithats, hogy kézponti funkciok, Ggy mint az igazgatési és intézményi, valamint a kereskedelmi
rendeltetések a Baross Gabor utca és a Vasut utca taldlkozasa kériil csoportosulnak, valamint a F6 tér kdrnyezetében,

ltt talalhaté a Véaroshaza, az Egészséghdz, a Faluhéz, valamint kereskedelmi vendéglaté egységek is.

Ezzel egyiitt a Varoskdzpont teriiletén, s elsésorban a kézponti sav teriileteit szegélyezs tdmbaokben tdlnyomé részben
szabadonallé-oldalhataronallé, kézepes-alacsony intenzitast lakétertiletek vannak,

A Faluhdz és a Szent Laszlé utca kozé ess terilet jelenleg alulhasznositott, de éppen ezért a fejlesztés szempontjabdl
fontos térség. A Szent Laszl6 utcatol keleti iranyba a Viadukt irdnyaba van a Pontis szallas rendeltetés(i épilete, valamint
az egykori aléllomashél 4talakitott irodaépiiletet. A rézsii északi oldalaban az Idések otthonanak telke talalhat.
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[0 Las

A U | Laks mellet ereskedelmi
: 7] Intéaményi funkeid - kiigazgatss
[ Intéaményi funkeid - eqészségiigyi
j [ Intéaményi funkeid - kultardlis
] Kereskedelmi - szolgsltots
| ] Srolgaltatés - szallis
- Iroda

e ey

[T Hasanloton kivil

| > | Gépjarmi megkszeliési irany

54, 4bra:
Ter(lethasznalat
vizsgalat
(EK\M rajzi
melléklet)

A Vdroskézpont tervezési teriiletén harom jelentésebb koztertileti zoldfeliilet, fasitott koztér talalhats, a kdzlekedési park
teriilete, a F6 tér, valamint a Viaduktra vezetd terilet, mely a Szarvasugras irdnyba savszerten folytatédik.

A korforgalomtél keleti iranyba az Orszag Gt északi oldalan jellemzsen kereskedelmi és szolgaltaté épiletek telkei
sorakoznak, sportkézponttal, benzinkttal.

1.35. Epftmények vizsgélata

Beépitési méd

A tervezési terileten beltll a beépitési méd vizsgalatat az EKV-4 rajzi melléklet mutatja be. A vizsgalati térképen a kialakult
allapot bemutatasa mellett a HESZ-ben jelenleg szabélyozott beépitési méd szerinti tematikus térképet is dbrazoltuk az
sszevetés érdekében.

B S:bedonslls beépités
I Olcalhatsranslls beépités
I kres beépités
I Z:ctsord beepités

. I Becpitetlen telek
[ Kornyezethenlév telek
[ Kterileitelek

5.0. &bra: Beépitési
méd vizsgalat -
Kialakult allapot

(EKV-4 rajzi
melléklet)

A beépitési méd a telek és a telken elhelyezett épiilet (vagy a szabélyozas szempontjabsl az épitési hely) térbeli viszonyat
mutatja, s a vizsgalat soran a féépiiletek helyzetét vettiik figyelembe.
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I S:obadonslls bedpités
I 0ldslhatironslls becpités
I Zirtsori beépités

5.6. &bra: Beépitési
moéd vizsgélat -
HESZ-ben
szabalyozott
értékek
(EK\/74 rajzi
me||ék|et)

Ez alapjan az aldbbi beépitési médat kilsnbdztetiink meg:

e aszabadonallé beépités, ahol az épiletet vagy az épités helyét jellemzéen minden iranybdl a telek be nem épitett
része vesz korbe,

e az oldalhatéronallé beépités, ahol az épiilet vagy az épités hely egyik oldala azonos a telek egyik oldalsé
telekhataraval,

e az ikres beépités (az oldalhataron 4ll6 egy olyan specialis esete), ahol a szomszédos telkek egymas felsli épitési
vonala a telkek kézds hatarvonala,

e azértsor( beépités esetén alapvetéen az éplilet vagy az épitési hely az elékerti épitési hatarvonalahoz csatlakozé

oldalai a telek két oladalan vannak, s az egymés mellett sorakozé telkek fgy zart térfalat alkotnak.

A tervezési teriileten 4ltaldban az alacsonyabb intenzitast is jelentd szbadonalls és oldalhatéron &llé beépités a
meghatéarozé. Ezen belil a lakételkek a telekszerkezet sajatossagait kévetve tobbnyire oldalhataron alléan éptiltek be. A

szabadonallé beépités a szélesebb telkeknél jellemz8, valamint az intézményi telkeknél.

Az ikres beépités ugyan taldlhaté, de egyaltalan nem jellemzé. A klasszikus zartsort beépités szinte csak a Ferenc utcai
sorhaz esetében talalhats. Ettsl fliggetleniil a zartsorti beépités

térfalat alkot a F& tér nyugati oldaldn a posta és az egykori takarékszévetkezet épiiletegytittese, melyek két kiilon telken
allnak. Ezen feliil pedig a tér atellenes oldalan az (izletsor és az élelmiszer &ruhdz éptiletei is ebbe a kategérisba
sorolhatéak,

A beépitési mod vizsgélat részeként a helyi épitési szabalyzat altal megengedett/tervezett beépitési médokat is
megvizsgaltuk. A két térkép dsszevetéséhdl a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkéz tervezett fejlédési irényait is

meg tudjuk allapitani, illetve, hogy hol milyen beépitési méddal tudna jelenleg atalakulni a terdilet.

Beépitési mérték

A tervezési tertleten belil a beépitési mértékek vizsgélatat az EKV-5 rajzi melléklet mutatja be. A beépitési mértek az

épiiletek brutté beépitett alapteriiletének a telek teriiletéhez viszonyitott szazalékos arényat mutatja meg.

A vizsgalati térképeken a kialakult allapot bemutatasa mellett a HESZ-ben jelenleg szabélyozott telek legnagyobb
beépitettsége szerinti tematikus térképet is abrazoltuk az dsszevetés érdekében.
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A A Bk e - e
: ~ , ! o O I 0-50%
I 0-0%
I 0-30%
I 0-20%
L 50%
G [ 04-5%
I Becpitetlen telek
|

Karnyezethen lév telek

Kozterilleti telek

5.7. &bra: Beépitési
mérték vizsgalat -
Kialakult 4llapot
(EKV-5 rajzi melléklet)

A kialakult &llapot alapjan l4thaté, hogy a tervezési teriilet telkeinek beépitettsége jellemzsen 30% vagy ez alatti, vagyis
viszonylag alacsony. Ettsl magasabb, 30-40% kozotti értékek csak egy-egy kiilon telek esetében vannak. A 40-60%

kozotti tartomanyba pedig mar csak specidlis helyzetven 16v8 beépitések tartoznak (pl. saroktelkek beépitése).

Ezzel szemben a hatélyos helyi épitési szabalyzat j6val magasabb értékekkel szamol, s az értékek a Varoskézpont egyes
tertiletegységei kozott is eltérs. Ez egyébként a mai allapot szerint azt is jelenti, hogy a telkek jelentésebb beépitési

tartalékokkal rendelkeznek abeépithets alaptertilet tekintetében.

I 0%
: I 0%
5%
o I 0%

Beépitésre nem szant teriilet

5.8. &bra: Beépitési
mérték vizsgalat -
HESZ-ben
szabélyozott értékek

(EKV-5 rajzi melléklet)

Beépitési sirliséqg

A tervezési teriileten beltl a beépitési stir(iséq vizsgalatat az EKV-6 rajzi melléklet mutatja be. A beépitési stir(iséget a
telkek esetében az un. szintteriileti mutatéval irjuk le. A szinttertilet szamitasanal az épiiletek 8sszes brutté alaptertiletét
(8sszes szinttertilet) vessziik figyelembe, a szinttertleti mutaté pedig ennek és a telek méretének a hanyadosa.

Avizsgalati térképen a kialakult &llapot bemutatasa mellett a HESZ-ben jelenleg szabélyozott maximalis szinttertileti mutats
szerinti tematikus térképet is abrazoltuk az dsszevetés érdekében.
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—3 = g = N

Ik Sk I 060- 085 e
' I 050060
I 040050 mjm?
I 0.30- 040 mijm?
> [ 0.20-030 mfm
010020 mifm?
L 005-040 mfm?
I Bespitetlen telek
[ Karnyezetben lévs telek

Kozterilleti telek

59, dbra: Beépitési
slirliség vizsgalat -
Kialakult allapot
(EKV*@ rajzi
me||ék|et)

A tervezési teriileten a beépités stir(isége viszonylag alacsony, a szinttertileti mutaté értékek még a legmagasabb esethen
sem érik el még a 0,9 m*/m? értéket, jellemz6en pedig 0,5 m?/m? érték alatt maradnak.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat ezzel szemben magasabb értékekkel szamol, amely alapjan a beépitési stir(iség esetébe
is megallapithaté, hogy a Varoskdzpont tertiletén lévé telkek jelentss fejlesztési tobblettel rendelkeznek.

B 250 nYm
I 160 v
> I 150 mi/m?
4 I 120 mm
I 090 mi/m?
o 080 mm?
L 070 mYm?
I 060 mi/m?

510. &bra:
Beépitési siirtiség
vizsgalat - HESZ-
ben szabalyozott

értékek
(EKV*@ rajzi
me||ék|et)

Magassag és szintszam vizsgalat

A tervezési tertileten beliil a beépitési magasségok vizsgalatét az EKV-7 rajzi melléklet mutatja be. A beépitési magassag
alapvet6en egy jél érzékelhets teleptilésképi jellemz8, mely meghatérozza a tertiletek karakterét. A vizsgélati térképen a
kialakult &llapot bemutatésa mellett a HESZ-ben jelenleg szabélyozott éptiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
szerinti tematikus térképet is abrazoltuk az dsszevetés érdekében.

A beépitésen beliil az épiiletek viszonylag alacsonyak, még a kisvérosira jellemz8 12,5 métert sem éri el a legmagasabbnak
szamité Egészséghaz. A jellemzs beépités a féldszintes, vagy a foldszint plusz egyszintes. A beépités karaktere igy
(természetesen a tobbi beépitési mutatst is figyelembe véve) inkabb kertvérosias, mint kisvérosias.
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511, &bra:
Beépitési
magassagok
vizsgalat - Kialakult
allapot
(EKV-7 rajzi
meHék\et)

A hatélyos helyi épitési szabélyzatban a lehetséges beépitési magassagok teriiletenként eltérdek. A tertilet a F§ tértsl
nyugatra esé részén alacsonyabb, 6,0-6,5 méter, az Ady Endre utca vonalatél keletre a Baross Gabor utca és az Yhl
Miklés sétany menti telkeken 8,0 méter, mig a Boldog Gizella utca menti lejtsn pedig szintén 6,5 méter a szabélyozott
legmagasabb érték. Ezzel szemben a kézponti savban mér inkabb a kisvarosira jellemzé 11,0 és 13,0 méter értékek vannak.

512. &bra:
Beépitési
magassagok
vizsgélat - HESZ-
ben szabalyozott
értékek
(EKV-7 rajzi

melléklet)

A fentiek alapjan a legtébb esetben még legaldbb plusz egy szint, de van ahol ennél tébb tartalék is van még a kialakult és
a szabalyozott értékek kézott,

Tet8idom vizsqgalat

A tervezési teriileten belil a tetéidomok vizsgalatét az EKV-8 rajzi melléklet mutatja be. A tetgidom vizsgélat a beépitési
karakter 6sszképének megallapitasa szempontjabél érdekes, ugyanis az alacsonyabb intenzitast és alacsonyabb beépités(

teriiletek esetében a tet§ a telepiilésképben is jobban l4tszik.

A vizsgalat alapjan, de a helyszin bejarasa soran kapott benyomas alapjan is megallapithats, hogy a Varoskszpont (de a

varos beltertiletére) tertiletére a magastetés beépités a jellemzs. Lapostetss épiiletet csak elvétve talalunk, de példaul ide
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sorolédik a Varoshaza és az egykori vastti alallomas atépitett épiilete is. Az eltérd tetéforma ezeket az épiileteket
alapvetéen kiemeli a teleptilésképbél is.

- Magastets

- Magastets - tetétérbeépitéssel

513, dbra:
Tetsidom vizsgélat
(EKV—8 rajzi

melléklet)

1.3.6. Epitett kornyezet értékei

Az épitett értékek vizsgalatat az EKV-9 rajzi melléklet mutatja be.
,///M‘ ‘\\:,\r‘ﬁ\ ;O “‘ : “ : A 3% 'i el -

AN U SOV
I Orszagos védett mivi érték - miemigk

I Helyi vedett miivi értek
- Helyi értékvédelmi terilet hatéraftertilete |

0.14. 4bra: Helyi
védett mivi
értékek,
értékvédelemmel

pummn- Tervezési tertllet .
érintett tertiletek

A Varoskoézpont tervezési teriiletén beliil orszagos védelem alatt all6 épitészeti érték a 2022-ben mtiemlékké nyilvanitott
két vasuti vélgyhid, vagyis a viadukt.

Két vasuti vélgyhid - 9278/2; 9279; 9280; 9281,
Viadukt 16393 3172 9282; 9283, 9285/1; 087/10;
087/16
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3

6.1. dbra: Orszagos védett helyi mivi érték, memlék - a Viadukt

Frtékvédelem?

Fentieken kiviil a hely szintti védelemré| Biatorbagy Varos Onkormanyzat képvisels-testilletének 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendelete Biatorbagy varos teleptilésképe védelmének helyi szabalyairél rendelkezik. Ez alapjan a
Véroskszpont tertilete helyi teriileti értékvédelemmel érintett, de ezen feliil az alabbi helyi épitett miivi értékek esnek
egyedi védelem alé:

oz Gin

Vasutéllomés éplilete 1518/ Viadukt utca
Volt vasuti épilet 1518/4 Viadukt utca 4.

TRATE R
N D BT

D
T

-t

6.2. abra: Rendeletben védett helyi mivi
érték - az egykori vasttallomas féépuilete, ma

a Faluhaz

0.3. dbra: Rendeletben védett helyi mivi
érték — volt vasuti épiilet

A Varoskézpont teriilete régészeti szempontbél nem érintett.
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14. A TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK VIZSGALATA.

1.4.1. A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkézok megéllapitisai

A 2012-ben lezajlott mar egy az épitési jogszabalyi kérnyezetet jelentss mértékben &talakité véltozas, mely érintette a
teleptilésrendezés, teleptilésfejlesztés és az épitési kovetelményeket is. 2021-ben a rendszer ismét nagy mértékben
atalakult, tobbek kozott valtozott:

o az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1097, évi LXXVIIL. torveény (Etv.)
e az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)

e mér csak atmeneti jelleggel, s azon beliil is tsbbszér médosulva maradt csak hatélyba a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

o a314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet helyébe ezzel egyiitt egy uj, a teleptiléstervek tartalmard, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII15.)
Korm. rendelet lépett.

Az atalakitasok koncepcionalisan valtoztattak meg a telepiilésrendezés és telepiiléstejlesztés tervezését, a tervek tartalmi
kovetelményeit, azok egyeztetési eljarasait. A véltozas oly mértéki, hogy pl. egyes korabbi meghatarozé terviajtak az
rendszerben mér nincsenek is (pl. teleptilésszerkezeti terv). A telepiiléseknek ezért a jelenlegi terveszkszeiket a
kozeljsvében djra jelentssen feliil kell vizsgalnia, s6t egyes esetekben Gjakat kell késziteni,

A valtozasoknak megfelelden az Onkormanyzat a Képviselg-testiilet dontése alapjan megkezdte a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési terveinek feltilvizsgélatat, a tervek elkészitését az Gj rendszerben, 8sszefoglaléan a telepiléstery

kidolgozasat. A munka jelen Varoskdzpont koncepcié tervezéssel parhuzamosan zajlik.
A dokumentaciéban a jelenleg még hatélyos telepiilésrendezési eszkozok keriilnek bemutatasra:

e Biatorbaly Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 152/2016. (V1.30.) szamd hatérozattal megéllapitott
Teleptilésszerkezeti Terve, melyet a 241/2019. (X1.28.) hatérozattal médositottak,

e Biatorbaly Véros Onkorményzata Képvisels-testiletének 26/2019. (X129.) szémd dnkorményzati rendelete
Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérsl.
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Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

A Teleplilésszerkezeti Terven a teriiletfelhasznalason is jol lathaté a tobbkézpontu telepiilésszerkezet erésitésének terve.
A Véroskdzpont teriilete teleptiléskdzponti vegyes teriletfelhasznaldsi egységbe sorolédik, de ugyan ilyen

teriiletfelhasznalasba kertiltek a biai és torbagyi kézponti teriiletek, s a Szabadsag Gt mente is.

7., &bra: A 241/2010.
(X|.28.) hatarozattal
elfogadott
Teleptilésszerkezeti

‘ o %

A szerkezeti elemek legtobbje kialakult, a Varoskézpont szempontjabél meghatarozé tervezett elem azonban a Szabadsag
at - Vas(t utca talalkozésaban tervezett jelentsebb szintbeni koziti csomépont. It az Gtpalya 4tépitése tervezett, egy
jelentssebb korforgalom kialakitasaval oldva a forgalmat. A teriileten tervezett kerékparat nyomvonalak haladnak at.

B
Tk e
S

\. ’ ‘ v' A Terv 1. mellékletének
& . = 0y : kivagata

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

A HESZ a terveszkozok hierarchiajat tartva az épitési dvezeteket a TSZT teriiletfelhasznalasi egységei alapjan teszi meg.

7.2, dbra: A 26/2019,
(X1.29.) szamu
;oooLoocooo 8nkorméanyzati
p 2 rendelete Biatorbagy
véros helyi épitési
szabélyzatéré| és
szabalyozasi terv
1. mellékletének
kivagata
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A teriileten a tombok kialakultak, Gj szabélyozas nincsen, kivéve a Szabadség tt - Vasut utca csomépontban tervezett
korforgalom szdméra szitkséges magantertiletbé| kisajatitast végrehajtani.

A HESZ 1. melléklete tartalmazza a tervezett kerékparnyomvonalak jelslését is. A hélézat meglévs és tervezett elemei az

aldbbi nyomvonalak kialakulasaval szamol:
e kelet-nyugat irdnyba az Yhl Miklés sétanyon és a Viadukton keresztiil,
e afentitengelyrsl déliiranyba két ponton van lecsatlakozas, a Szent Laszlé utcan és az Ady Endre utcanal.

Atervezési teriileten talalhaté épitési dvezetek és dvezetek beépitési hatarértékeit a rendelet szévege tartalmazza, minden
épitési dvezet és Gvezet esetében az adott paragrafusnal, 6nallé bekezdésként, tablazatos formaban. A szabalyozasi
paramétereket 6sszefoglaléan az alabbi tablazat tartalmazza:

az
épuiletmagassag

legkisebb legkisebb | bb legnagyobb legkisebb zsld max. szint dott
Ovezeti Beépités kialal:ithaté kia!akitl'taté b:ég;:lrl’:gzt:ége terelps,zint allatti f?IL'lllet teri.'llelii nEIeeggT(riIsg:bs)
jele médja teriilete szélessége beépitettsége mértéke mutaté legnagyobb
mértéke
m? m % % % m2/m? m
Vi1 VA 600 14 50 75 20 1,50 6,5
Vt-2 VA 700 14 40 60 20 0,80 6,0
Vt-4 VA 1000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-5 0} 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 SZ 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
V-7 SZ 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 SZ 3000 30 30 45 30 1,20 11,0
V-1 SZ 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Lk-2 o} 400 12 35 65 30 0,60 (3,0) 5,0
Lk-5 (0} 700 14 30 60 40 0,70 (3,0)6,5
Lke-1 (0} 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 (0] 600 14 30 60 50 0,70 6,0

O: oldalhatéron &llé, Z: Zartsora, Sz: Szabadonallé beépitési méd
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15. ZOLDFELULETEK

154, Zoldfeliileti svezetek a HESZ-ben

8.1, dbra: A

Varoskozpont

vizsgélati terileti

beosztasa

AHESZ-ben a teriileten 71 besorolast kozpark ovezeteket talalunk az A-1, A-3, A-0.4és a D -2.2 tombaskben. A zoldfelileti
minimum 70 %, a beépithetéség itt 2 %.

az épiiletmagassag

1 . Legnagyobb Legnagyobb terepszint Legkisebb zsldfeliileti .
S il beépitettsége alatti beépitettsége mértéke megengedett (legklfebb)
legnagyobb mértéke
% % % m
ZA1 2 2 70 (3,0)5,0

A Biatorbagy Teleptilésfejlesztési Koncepcisjaban (TFK) a kézparkok és jatszéterek funkcidit a kévetkezsk szerint

hatarozzak meg :

F6 téri diszpark és jatszétér a tervezett varoskézpontban talalhats. Ez ad otthont a legtsbb rendezvénynek és egyben a
teleptilés legjelentssebb kozdsségi talalkozohelye. Jatszéterei a kis- és kézepes korcsoportra tervezettek, Nagy tertileten
rendezvények | jégpalya részére burkolt feltlet taldlhats. Valészintleg a zoldfeliileti ardny emiatt nem felel meg.
Novényallomanya idés és killénlegesen nagy érték(ifak is vannak benne. Az érékzoldek és a hatérolé fasorok is értékesek.

Az Ybl M. sétany menti platan fasora kiilénleges.

Szent-Erzsébet tér a TFK szerint kamasz jatszétér, KRESZ park, grdeszka park. Tobb korosztaly kiszolgalasét teszi
lehetévé. Az id8s fak alatt kivalé pihenshelyként is miikédik. Legértékesebb faegyedei: 1m térzsatmérsji japanakac és idés
platénfasor. Az (1297/28) hrsz-on kézlekedési terileten talélhaté facsoport nem a parkhoz tartozé helyrajziszamon
taldlhaté, de szerencsére parkként hasznaljak. Itt az arok épitésénél gondosan megkertiltek eqy 80 cm-es torzsatmérsjt

vadgesztenye fat .A parkot mély drokrendszer hatérolja 3 oldalrdl.

A viadukt térségében az A-6.4 és a D-2.2 témbben talalhatok Z1 8vezeti besorolast tertletek. Ezek egyrészt a hidhoz
felvezets rézsiis akacos, juharos és vegyes cserjés tertiletek .A szépen kiépitett kélépcsd is itt talalhaté. Valamint a hid
alatti tertiletek a Fiizes- patak vélgyében, amelyek gyepesek.
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Ev-1 védelmi erdé ovezetbe sorolt teriiletek is talalhatok, amelyek a keskeny savként lesztikiils erdés rézstiket
tartalmazzak a Szabadsag utca mellett illetve az Ybl M. sétany végének Boldog Gizella Gt melletti oldalan. Ezeknek fontos

talajvédelmi funkciéjuk van. Zémében akacokbdl all az allomany. A védelmi erds svezet az Idések Otthon telkén van jelélve.

1.5.2. T4ji- és természeti kornyezet kapcsolédasa a Véaroskézponthoz

Biatorbagy kivételes taji és természeti kérnyzetben helyezkedik el, a teleptilés lakott tertileteit kériilvevs taji kdrnyezetben
tsbb védett (orszagos és helyi) és érdekes elemet talalunk. Kivals lehetéség kindlkozik tehat a szabadtéri szabadids
eltoltésen beliil a természetjarasra is. Ebbsl a szempontbél a jelentssebb teriiletek a belteriilettsl délre talalhaté
dombvidéken és a Biai-tavak iranyaba vannak. A f8 tdradtvonalak északon a Budai-hegység iranyaba Paty felé
csatlakoznak. Innen az M1 autépalyat, az 1-es féutat és a vasttvonalat keresztezve csatlakozik az Utvonal Fiizes-patak
volgyébe. Ez a varos zoldfelileti halézatanak szive és fétengyelye, de tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
tertilet is. A Flizes-patak volgyét keresztezi az egykori vasut nyomvonala, a Viadukt is ezt a vélgyeletet hidalja at. Etts|
délre haladva juthatunk el a Forras-volgybe, a Nap-hegy, a Kozép-hegy, a Ké-hegy és a Panorama 6svény, a Szent Vendel-
kapolna, az Oreg-heqgy, a Nyakasks és a Kaptarksvek irényéba.

A Varoskézpont tervezése szempontjabél a Flizes-patak volgye és a Viadukt térsége ezért a természeti kdrnyezethez és

a tarattvonalakhoz valé csatlakozés fontos tertilete.

== Fétoraitvonalek
= Eqyeh fontos tiraditvonal

F——1 Viroskézpont tervezési terilete
[ ] Kulterdletek - természetkszel;terilletek
[ ] Telepilési zoldfelileti halozat f6 elem
BREZ Kiilteriileti - eqykori zartkert teriiletek

Kozép-hegy
L ]

2.1, bra: Biatorbagy térségi elhelyezkedése
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1.5.3. Védett értékek

A tervezési terliletet orszagos és nemzetkdzi természetvédelmi védettség nem érinti,
A HESZ -ben a Viadukt térségében tajképvédelmi szempontbsl kiemelten kezelends védettséggel rendelkezs teriilet van.

A helyi jelentéséqi védett természeti értékek kijelslése viszont megtortént. Ezt a HESZ terviapjai feltintetik és az
5/2006(05.25) snkormanyzati rendelet a természeti értékek védelmérdl tartalmazza felsorolasukat. A rendelet

megszabja kezelési médjukat és korlatozasokat, tilalmakat jeldl ki tébbek kozott a kivagasuk, visszavagasuk, kézmivel

/////

fak védelmérsl. Amikor a természeti értékekrdl sz6l6 rendelet szigortibb, abban az esetben az az érvényes.

Az 5/2006(05.25) énkorményzati rendelet 1. szamd melléklet tartalmazza a védetté nyilvanitott fak és facsoportok
jegyzékét,

A rendelet 7. sz. melléklete nemcsak ezeket hanem az orszagos védettség és a helyi védelem alatt nem 4&llé
teleptilésszerkezeti jelentéség(i értékeket is egylittesen tartalmazza. Sorszédmozésa szerint a ZFV-1 vizsgélati lapon
feltiintettitk pirossal jelslve a helyi természeti értékeket és zélddel a helyi védelem alatt nem &ll6 természeti értékeket.

A tervezési tertileten beliil feltiintetett t4ji és természeti értékek a kovetkezék:

10. Fasor és szoliter fak hrsz 1519/32 (hrsz. helyesen 1518/32 lehet) Viadukt u. eleje Gyégyszergyarts telke. Elcon

elektronic

Szoliter fak platanok 50-70 cm torzsatmérsvel. Hars és lucfenys. (megj.: helyszinelés alapjan fasor nincs hacsak nem
a 1518/37 Viadukt utcai oszlopos biikk fasorra gondoltak az utca tul oldalan

M. Fasor Hotel elétt Viadukt u. eleje

Hars fasor 30-60 cm térzsatmérével telken beliil vagy az utcai oszlopos biikk fasor

12. Facsoportok hrsz 1518/3; 1518/15:1518/17 sz. telkek ( Ybl M. sétany és Viadukt utca kézstt)

6rias nyarfa /15, akacos 30-60 cm térzsatmérs /3, juhar fasor és akéc csoport /17

13.Facsoport Viadukt u. hrsz 1518/4 volt vasutashéz
Vadgesztenye 2db 80100 cm torzsatmérsi, juhar 40 cm

(megj.: helyszinelés alapjan nem ezen a helyrajzi szamon van)

14. Facsoport Viadukt u. hrsz 1518/5  helyi természeti érték

(megj.: helyszinelés alapjan nincs ilyen helyrajzi szam)

15.Facsoport Viadukt u. Vasut utca sarok hrsz 1518/8

Fekete fenys 50 cm torzsatmérs

16. Zldjuhar és szomorufiiz Faluhz telke 1518/11 (megj.: 1518/18 van rairva)  helyi természeti érték
Origs platan 100 cm 4db juhar,1db kéris, szomoruf(iz nincs

17. Platanfak hrsz 1518/8 ; Ybl M. sétany , Baross G. u kézétt az tizletek mogétti parkolé utcaban

2 db 6rias platan 80 cm térzsatmérs a parkolé szigeteiben

18. Diéfa a Vasut u. 6.-nél

19. 40 cm-es bakaszivarfa F6 téri kozpark kozséghaz felsli oldalan helyi természeti érték

(megj.: helyszinelés alapjan nincs meg vagy nem talaljuk)
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33. Facsoport Baross G. u. 10-11

(megj.: helyszinelés alapjan nincs meg vagy nem talaljuk, més a szamozés térkép szerint itt nincs semmi)

34, Facsoport YbI M. sétany 17. (megj.: helyszinelés alapjan a cim valészintileq inkabb 19.)

juhar 80 cm térzsatmérs és dis 80 cm torzsatmérd nagyon szépek

35. Facsoport Vasut u, Bethlen G. utca talalkozasa
10 db akac 40-60 cm torzsatmérsvel

69. Az oszlopos tolgyek ;40-50 cm-es japanakacok Baross G. u. 2/b Kozséghaz kertje helyi természeti érték 4 db
t8lgy, japanakacok plusz 100 cm-es nyarfa fenysk harsak (megj. helyszinelés alapjan a telek nem pontosithats)

70. Kszp. Ugy. Szolg. kertje hrsz 1512 Baross G. u. 2/a

platanok 2db, szép oszlopos tslgy (megj.: helyszinelés alapjan a telek nem pontosithats)

77. Fuizes-patak vélgye Bia és Torbagy kozott ENY-Dkmajd a Viadukt utan D-iirdnyba fordulé vizfolyas
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16. KOZLEKEDES VIZSGALATA.

1.6.1. Megkozelithetéség, halézati kapcsolatok

Biatorbagy varoskézpontja a speciélis szerkezet(, két telepiiléshél kialakult véaros kézépss részén, két orszagos Gthalézati
elem kozvetlen kézelében helyezkedik el. Gerincét két parhuzamos Utszakasz, a gy(jtéutként miikods Viadukt utca -
Baross Gabor utca nyomvonal és a vele parhuzamosan futé Ybl Miklés sétany alkotja. A Baross Gabor utca mentén
helyezkednek el a varoskézpont fontosabb intézményei, amelyekhez szamos parkoléfeliilet kapcsolédik. A Polgarmesteri
Hivatal, az egészségtigyi, oktatasi és kereskedelmi létesitmények, valamint a rekreaciés lehetsségek jelentés forgalmat

vonzanak. Mivel nagyszam parkoléallas all rendelkezésre, sokan érkeznek gépjarmivel a kdzpontba,

A véroskézpont fejlesztési koncepciéjanak kozlekedési munkarészében Biatorbagy varoskézpont jelenlegi kozlekedési
helyzetének vizsgalataval és értékelésével, valamint a fenntarthaté fejlesztési lehetgségeivel foglalkozunk. A tervezési
teriiletet az aldbbi Utszakaszok hatéaroljak: Szabadsag ut - Orszag t - Kossuth Lajos utca - Hid utca - F& utca - Damjanich
utca - Karpéat utca - Ybl Miklés sétany - Baross Gabor utca - Vasut utca.

A vizsgalt teriiletet attekinthets Gthalézat, jelentés nagysagu zoldfeliiletek és gyalogoshburkolatok jellemzik, a nagyaranyt
kozati burkolatok mellett.

1.6.2. Kozati megkozelithetéség

Biatorbagy véros a févarosi agglomerécié egyik legjelentdsebb térségi kozpontja, Budapesttsl 15 km tavolsagban
helyezkedik el, kdzathalézati szempontbél rendkiviil kedvezs helyzetben. Térségi és orszagos megkdzelithetésége mind
ksztton, mind vastiton kivalénak itélhets. Bar a lakosok jelentss része a févarosban tanul, illetve dolgozik, a helyi (varoson
beliili) forgalom is jelentés és a varos kézponti intézményei, szabadidss lehetéségei turisztikai vonzerst is jelentenek. Ebbél

kovetkezéen a varoskdzpont megkézelithetdsége fontos vizsgalandé kérdés.

A véros és igy a véaroskdzpont kézvetlen regiondlis kézuti kapesolatait az M1 autépalya, az 1. sz. els6rend(i orszagos fsut,
valamint négy orszagos mellékut biztositjia Budapest és a szomszédos telepiilések iranyaba (harom sszekots dt és eqy
bekstsut).

A véroskszpontot, annak déli részén a 8107, j. Biatorbagy - Tatabanya dsszekotsut hatarolja (Szabadsag dt), amely jelentss
forgalmi terhelést visel. Atlagos napi forgalma: 10792 Ejm/nap (az orszagos kézutak kezelsje, a Magyar kozut Zrt. 4ltal
kozzétett, 2021, évre vonatkozé adat).

A tervezési teriilet délkeleti részén talalhaté a 8101, j. 6sszekots Gt és a 8100. |. Biatorbagy - Paty bekstsit nagyméret

kérforgalmi csomépontja. Az orszagos bekstsaton mért forgalmi terhelés: 8070 Ejm/nap.

A két orszagos mellékitrél kozelithets meg a varoskézpont gerincttja a Viadukt utca - Baross Gabor utca nyomvonal,
amely gy(ijtéct. Az Gtszakasz kozvetlentil kapesolédik a Szabadsag utcahoz és eqy gy(ijtsuti kapcsolaton &t (Szent Laszlé

utca) a F8 utcahoz. Ezeken az ttszakaszokon 4t a varos minden részébsl elérhetsk a varoskdzpont intézményei.
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Jelmagyarazat

mm Orszagos fout <\
i Orszagos mellékat ==X
== Gytjtout

[ Fabb csomépont

[Q Korforgalom

= Kiépitett kerékparos infrastruktira
== Vasutvonal

[ Fontosabb vasuti atjaré

== Hidszerkezet

[ Tervezési teriilet

0.1, dbra:
K-1. Kozlekedési halézat

1.6.3. Gyalogosok, kerékparosok

A biztonsagos gyalogos kézlekedés feltételei a varoskézpontban adottak. Mind a megkézelits utakon, mind a varoskézpont
(thalézatan legalabb egyoldali, minimum 112 m széles, de gyakran jéval szélesebb, megvilagitott jardafeliiletek vannak
kiépitve, a koztti forgalmat hossz(i szakaszokon széles z8ldsavok vélasztjak el a gyalogosoktsl (A varoskdzponttél
nyugatra elhelyezkedd lakéteriiletek egy-egy kiszolgals tjan elkilonitett gyalogosfeliletek nincsenek, azok vegyes
forgalmd dtként tizemelnek.) A forgalmasabb kézutakon vals atkelést kijelslt gyalogatkelshelyek segitik, sok esetben

szigettel védve a gyalogosokat.

A kerékpéros szaméra térségi megkozelitést tesz lehet6vé a délkeleti iranybél, a Viadukton keresztiil érkezs kerékpart,
amely az Ybl sétany nyomvonalan érkezik és a Szent LaszI6 utcan hagyja el a véroskdzpontot. A kézeli, kisforgalmu

lakéutcakban a kerékparos forgalom konfliktusmentesen tud kézlekedni.

36



BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE
01 KOTET - HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ - MUNKAKOZI DOKUMENTACIO

1.6.4. Kozosségi kozlekedési ellatottsag

A véros keleti részén halad 4t az orszagos vastthalézat egyik torzshalézati eleme, az 1. sz. (Budapest -Hegyeshalom -
orszaghatér) vasttvonal, amely nem csupan a févéros, hanem Tatabanya, Gyér és Bécs felé is kozvetlen kotsttpalyas

kapcsolatot biztosit a varos lakéi szamara. A varoskézponttél valé tavolsaga kb. 11 km.

A tervezési tertiilet kozosségi kozlekedéssel valé kiszolgalasat a Szabadsag dton, a Vastt utcan és a Baross Gabor utcan

haladé buszjaratok biztositjak, 6sszesen harom megalléval érintve a tervezési teriletet.

Ellatottsag mértéke

A véroskozpont tertiletének hozzavetSlegesen 75 %-a tekinthets kozosségi kozlekedéssel ellatott tertiletnek, 300 m
gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megallékig.

A kozésségi kozlekedés megalléi jellemzéen szépen kiépitettek, feltjitottak.

Jelmagyarazat

jml  Autobusz nyomvonal B 1

[ QO Buszmegalld Pt | g
[ ] Régyaloglasi tavolsag < NN

= = Vasttvonal <N\ // \
1 Tervezési teriilet SR /

0.2, gbra:
K-2. Kézosségi kozlekedési halézat
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1.6.5. Belst6 kozlekedési rendszer - a tervezési teriileten beltili kozlekedés

Kozati kozlekedés

A véroskszpont f6 feltars utjat alkoté Viadukt utca - Baross Gabor utca nyomvonal gyijtéati paraméterekkel, 2x1 forgalmi
sawval, széles jardakkal és zoldsavokkal, zart csapadékcsatornas vizelvezetéssel kiépitett (tszakasz, amelyrdl nyflnak a
varoskozpontba érkezék parkolasi igényeit kiszolgalé feliiletek. Az Utszakaszon menetrendszerinti autébusz-jaratok is
kozlekednek, megallojuk a F8 téren talalhats. Az tszakasz jelenti a varoskézpont intézményei irdnyaba a legjobb,
legkényelmesebb megkdzelitést, kiépitése, megfelels paraméterei vonzé a gépjarmiivek szaméara. A teriletre keletrdl
érkezé gy(ijtéat, a Szent Laszl6 utca keskeny burkolattal, legfeljebb egyoldali jardaval és zéldsavokkal kialakitott ttszakasz,

amely a véroskézpont Gthalézatat kzvetlentl a F6 utcahoz (orszagos mellékat) koti.

Buszjaratok kézlekednek a jellemz8en széles kozterilettel tizemel6 Vastt utcan is, ahol kétoldali jardak és nyilt arkok
egészitik ki a széles zéldsavokkal kisért atfeltiletet.

A Baross Gébor utcéval parhuzamos Ybl Miklés sétan a Baross Gabor utcaval ellentétben egy csillapitott, helyi forgalmat
kiszolgalé lakéutca, keskenyebb burkolattal, szakaszonként nyilt arkos vizelvezetéssel, jellemzéen egyoldali gyalogjardaval
kiépitve. Az tszakaszon 30 km/h sebességkorlatozas van érvényben. Szamos razéburkolattal ellatott, felting szind
forgalomesillapité borda segfti a gépjarmivek sebességének csokkentését. A két parhuzamos feltaré at kozétt szamos

parkoléval kiépitett atkots ut és zoldfeliilet talalhato.

A F6 utca irdnyabdl fontos kapcsolata még a varoskdzpontnak a Boldog Gizella utca, amely egy keskeny koztertileti
szélesség(l, de szépen kiépitett Utszakasz, amely burkolatét kiemelt, vagy K-szegélysor hatérolja és jellemzéen keskeny
egyoldali jarda kiséri. A Szent Laszl6 utca keresztezédésében csatlakozik az Ybl sétanyhoz. A varoskdzpont kozti
kiszolgélasaban jelentds szerepet jatszik a Petsfi utca és a Bethlen utca kozétt haladé Mester utca, amely befogadja a

Varoshazahoz és az Eqészséghazhoz épitett parkolsallasokat is.
A tervezési tertlet keleti szélén hizédé Kossuth utca mentén tébb kereskedelmi létesitmény helyezkedik el.

A vizsgélt terileten taldlhats, a varoskézpontba vezets lakéutcak altalanosan kétiranyd forgalomra, nyilt arkos

vizelvezetéssel, zéldsavokkal és legalabb egyoldali jardakkal kiépitettek.

Forgalmi rend

A véroskdzpontban altaldnosan a kétirdnyd forgalmi rend jellemz8, kivéve az Yhl sétény és a Karpat utca egy szakaszan.
Jelent&s csomépontok a teriileten:

e  Szabadsag at - F6 it nagyméret(i kérforgalom
e Szabadsag at - Viadukt utca

e  Szabadsag at - Vasut utca

e Szent Laszl6 utca - Viadukt utca

e Vasit utca - Viadukt utca - Baross Gabor utca
A keresztezdésekben kézuti jelz6tablak iranyitjak a forgalmat.

A tervezési tertileten a 30 km/h sebességkorlatozas és a stlykorlatozas az altalanos.

Gyalogos és kerékparos forgalom

A tertileten beltl a Baross Gabor utca mentén széles, biztonsagos jardafeliiletek éptiltek, a forgalomvonzé intézmények
szaménak és funkciéjanak megfeleléen. A nagyforgalmu utak jelentésebb csomépontjaiban és az autébusz-megallsknal

kijelslt gyalogatkelShelyek segitik a gyalogosok biztonsdgos mozgasat. A Baross Géabor utcaban a jelentésebb
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intézményeknél is kijelslt gyalogatkelhelyek talalhatsk. A Varoshaza elétt a kijelslt gyalogatkelshelyet sebességesskkents
bordak védik.

A kerékparosok szaméra nincs kiilén épitett burkolat a varoskozpontban. Kerékpartarolasi lehetéségek az egyes

létesitményekhez kapcsolédva adottak. Mikromobilitasi eszkdzok hasznalata nem jellemz6 a varoskozpontban.

Kozosségi kozlekedés

A F6 téren megallé buszjaratok Budapest, Kelenfsld, Budakeszi, Séskut és Bicske iranyabél szallitjak az utasokat.

Parkolas
A tervezési teriileten szamos parkolasi lehet6ség talalhaté. Dijfizetés nincs.

A vizsgélt tertleten meglévé, jelentésebb koztertleti parkoldk:

e 6 utca, pataknal 22 ph
e Baross Gabor utca, piac

e Baross Gabor utca, Faluhaznal
o Fotér

e Ady Endre utca

e Baross Gabor utca

e  Mester utca

e Vasit utca

Osszesen:

——  Forgalmi rend
= - Korlatozott forgalmu titszakasz

[«] Egyiranya utca

Forgalomvonzo létesitmeények

@ | Szabadidd

(@]

[ @ | Egészsegigy

| @ | Gazdasagilétesitmeny
[ @ | vendegiatas

(@]

9.3, dbra: Varoskszpont - Belsg kozlekedés
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1.6.6. Konfliktusok

A varoskdzpontban a legnagyobb problémat a forgalom nagysaga, a gépjarmiivek széma jelenti. Mivel szdmos parkolési
lehet6séq &ll rendelkezésre, az autésok szivesen érkeznek gépjarmiiveikkel. A forgalom karos hatésai azonban zavarjak

a gyalogos és kerékparos forgalmat, a kdtelezs sebességkorlatozas ellenére.

A véroskdzpont megkozelitését kerékparral vonzébba lehetne tenni biztonsagos kerékparos nyomvonalak kijelslésével.
Tobb kerékpartarolé és a mikromobilitasi eszkozok elhelyezésére szolgals mobilitasi pont elhelyezésére is volna

valészin(ileg igény.

A kerékpéros infrastruktira hidnyzé kapcsolatai kéziil fontos volna mielsbb kiépiteni a vasttallomés és a varoskdzpont
kozotti kapcsolatot. A kerékpéros infrastruktira fejlesztésével parhuzamosan az egyes intézményeknél, létesitményeknél,

forgalomvonzé pontoknal a kerékparos biztonsagos elhelyezésérdl és tarolasarsl is gondoskodni kell.

1.6.7. Fejlesztési irdnyok, javaslatok a tovabbtervezéshez

A véaroskozpont fejlesztési koncepcisjanak kidolgozasa soran az alabbi kézlekedési szempontokat, alapelveket javasoljuk

figyelembe venni:

e Gyalogoskdzpontt kézlekedési rendszer kiépitése

e Kiterjedtebb gyalogosfeliiletek

o Megkozelithetsség javitasa (kilénssen kerékparral és mikromobilitasi médokkal)

e Tovabbiforgalomcsillapitas kiépitése

e A kdzponti parkolshelyek helyett a varoskézpont szélének két-harom pontjan fejparkolék létrehozasa, a kézponti
helyen inkabb a gyalogos és kdzosségi feliletek, zoldtertletek névelése,

o Kerékpartarolék szamanak novelése

o Mobilitasi pont kiépitése (gyalogostertilet szélén rollerek, kerékparok taroldsara)

e Akadalymentes megkdzelithetdség biztositasa

o Esztétikus, a kézlekedéshiztonsagot is elésegits burkolatok alkalmazasa.

1.6.8. Térségi kozlekedési halézat fejlesztései és hatasai

Atérségi kézati kapesolatok kéziil az M1-es autépalya, de mégaz 1. sz. elsérend(i orszagos f8ut sem halad &t a véaros lakott
tertletein. A négy orszagos mellékut (8101, j, 8106. |, 8104. j, 8M06. |.) azonban a véros kézlekedési halézatahoz
kozvetlentil csatlakozik, s ennek térségi forgalma a varoson beliili forgalmat néveli. A 8101, j. Herceghalom iranyabél a
Szabadsag Gton és az Orszag Gton keresztiil csatlakozik az 1. sz. f6uthoz és az autépalydhoz. Herceghalomnak azonban
van 6nallé autépalya kapcsolata, s az 1. sz f8(t is athalad rajta. A 8104, j. déi iranybdl éri el a 8101, . utat, azonban Séskut

mar inkabb az M7-es autépalya nyomvonalat hasznélja.

A 8101, . tthoz azonban csatlakozik Etyek iranybél a 8106. j., valamint Pty (s azon keresztiil részben Telki és Budajens)
felsl a 81100. . is, réadasul e két telepiilésnek ezek biztositjak a legkdzvetlenebb kapcsolatot az M1-es autépélya és az 1.
sz. elsérend(i orszagos féut felé. A jelenlegi térségi halézatban tehat Etyek és Paty forgalma napi szinten is Biatorbagyon

keresztil halad &t.

Biatorbagy szempontjabél ezért két igen jelentés kozlekedésfejlesztési projekt van folymatban, amelyek a belss athalézat

terhelését csokkentik:

o Az etyeki (j elkertilsut - bekstsut, amely Etyek beltertiletéts| keleti iranyban halad, s a 8106. j. utat kéti éssze az

1. sz féuttal Herceghalomnal, kézvetlen ledgazéssal Etyek lakott teriletei irdnyaba, valamint Herceghalom
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vasUtéllomas irdnyaba. Az it megvalésulasaval Etyek kozvetlen alternativ kijutast kap az 1-es sz. fédtra, igy mar
nem csak Biatorbagyon keresztil tud csatlakozni az orszagos fshalézathoz, ezzel csékkentve a 8106. j. at és a
Szabadsag Gt - Orszag Ut tengely terhelését. A 2x1 savos tervezett (t tanulménytervi szakasza malt év végén
lezarult, a kérnyezetvédelmi szempontokat vizsgalé Elézetes Vizsgalati Dokumentacié (EVD) a hatésag irényba

benyUjtasra kerlilt, az engedélyezési tervfaris ezutan varhato.

o A patyi autépélya le- és felhajts, amely P4ty széméra biztosit kizvetlen kapcsolatot az Mf-es autépélyahoz. gy

Pétyon keresztil Telki és Budajens forgalma is mar ezen keresztiil tud kapcsolédni. Biatorbagy szempontjabsl
ez igen jelent6s, hiszen ezek napi forgalma a Patyi Gt - F8 utca - Orszag (t tengelyt terheli, ez azonban az Gt

megéplilésével jelentésen csokken. Az autépalya csomépont és a csatlakozé thalézat épitése, kivitelezése

(2023, &prilis kézepén) folyamatban van.
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17.  KOZMUVESITES VIZSGALATA

A vizsgélt tertilet és kdrnyezetének kdzmivesitése mar hossziiideje megvalésult. A kdzmiivezetékek szallitasi kapacitasa

a terilet jelenlegi igényeinek ellatasara megfelels.

1.74. Vizikézmivek

Vizellatas.

Biatorbagy fogyasztéinak vizellatasa jelenleg egyiittesen 3 forrashél megoldott, de igy is meglehetdsen kiterhelt a halézat.
A vizellats halézat az Onkormanyzat tulajdongban van, az tizemeltetést a Févérosi Vizmévek Zrt végzi. Biatorbagy belss
vizeloszté halézata képes lenne tébb vizet tovabbitani, de Biatorbagy tertiletén nyersviz kitermelése nem térténik,
Biatorbagyra kizarélag regionalis tavvezetékeken keresztiil érkezik viz. Biatorbagy vizelldtasanak a fejlesztésére nagyjabol
egy éve késziilt tanulmanyterv, és egy éve szitken 100 m?® szabad vizkapacitas volt Biatorbagy teljes teriiletén, ami

Biatorbagy atlagos fogyasztasanak az 5%-a. Ez az érték azéta tovabb csokkent.

Alapbazis szempontjabél a vizellatas féleg az ETV és a Févarosi Vizmiivek regiondlis halézati rendszere felgl atvett vizzel
torténik, valamint Erd felsl is van egy szerzédés szerinti napi 3000 m3-es &tvehetd kontingens, viszont Erd vizellaté

halézata nagyon a teljesitsképessége hataran van, igy Erd irdnyabél érdemi vizmennyiség nem érkezik Biatorbagyra.

Biatorbagy teriiletén a telepiilés topografiai adottsdgai miatt négy nyomaszéna épiilt ki, a tervezési tertilet az un.
Szarvasheqgyi zéna tertiletén fekszik, a zéna halézataban az ellennyomé tarozéként tizemels Szarvashegyi térszini

medencében tarolt viz szintje hatérozza meg a viznyomast.

A véroskézpont tertiletén a tlizcsapok az eléirt stirtiségben felszerelésre kertiltek, a tertilet téizivizellatasa megfelels.
Vizelvezetés.

Szennyvizelvezetés.

Biatorbagy szennyviz-szolgéltatéja is a Févérosi Vizmivek Zrt. Biatorbagy tertletén elvalasztott rendszer(i
szennyvizcsatorna hélézat (izemel, a halézat &ltal elvezetett szennyvizeket a Biatorbagy teriiletén tizemel6 sajat

szennyviztisztitd telepen tisztitjak meg.

Biatorbagy szennyvizcsatorna halézata gravitaciés rendszer(, rajta a sziikséges helyeken atemelsk és a hozzajuk tartozé
nyomévezetékek tizemelnek. A halézat egységesen & 20-as méretii KGPVC csévekbdl épiilt meg, csak néhany fégyijts
mérete & 30-as és & 40-es.,

A véroskézpont tertiletén 2 szennyvizatemels izemel. A Damjanich utca déli végénél izemel helyi kisatemels, valamint a
Hatérkereszt sétany északi végénél tizemel6 kézponti atemels, ahova az 6sszes ipari parki kisdtemelébél érkezik a
szennyviz. Ez utébbi 4temeld meglehetésen kiterhelt, és a kozeljovsben az atépitése, felbbvitése, esetleg a
szennyvizteleppel torténg kozvetlen nyomévezetékkel torténd dsszekétése vélik sziikségessé ahhoz, hogy az Ml-es

autépélya menti gazdasagi teriiletekre a beteleptilést ne korlatozza a szennyvizszallitasi kapacités.

A szennyviztisztité telep kapacitésa jelenleg 3000 m*/nap, ami Biatorbagy szennyviztermeléséhez elegends is lenne, de
sajnos jelentés mérték(i a hazi ereszcsatornak szennyvizcsatornaba bekotése, aminek kévetkeztében csapadékosabb

id6szakban a szennyviztelep kapacitasat b6ven meghaladé mennyiséqgii csapadékvizzel kevert szennyviz érkezik a telepre.
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Csapadékviz elvezetés és arvizvédelem.

A varoskdzpont teriiletén kiépitették a zart csapadékviz elvezets rendszert, aminek a befogadéja a Fiizes patak. Egyediil
az Ybl Miklés sétany Marcius 10 utcatél nyugatra elhelyezkeds szakasza alatt nem létestilt zart csapadékvizelvezetés, bar
az Ady Endre utcai keresztezddésig még vagy szikkasztéarok, vagy a F6 tér zold felilete fogadni és szikkasztani tudja a

jelentkez6 csapadékot.

1.7.2. Energiakdzmiivek

Villamosenergia ellatasi rendszer.

Biatorbagy villamosenergia ellatssat az ELMU Halézati Kft biztosftja. A véroskszpont teriiletén tizemels kis- és

kozépfesztiltséq(i villamosenergia nyomvonalak Biatorbagy egységes rendszerének részét képezik.

A véroskézpont tertiletén beliil a fogyasztéi kisfesziiltséqgii elosztéhalézat féleg légvezetékes kialakitasd, ami akadalyozza

az utcafasitast, valamint az utcaképet is rontja.

Az energiafelhasznalasban hatarozott stlyponteltolédas észlelhets a villamosenergia irdnyéba a szaporodé hészivattyik
(légkondicionalsk) kovetkeztében. Ezt a tendenciat csak fokozni fogja a foldgéz 4rénak megugrasa, ezért a szolgaltatonak
mindenképpen szamitania kell a villamosenergia igény jelentss megemelkedésére. A szolgaltaté torvényi kotelessége a

felhasznalék villamosenergia igényeinek a kielégitése, de cserébe adott esetben halézatfejlesztési hozzajarulast kérhet.

Gazellatas.

Biatorbagy foldgazhalézatanak tizemeltetsie az OPUS TIGAZ Zrt. A véroskézpont kérnyezetében kbzépnyomésu
foldgazhalézat tizemel,

Ahogy a villamosenergia fejezetben is szerepel, az energiafelhasznalasban hatérozott stlyponteltolédas észlelhets a
villamosenergia irdnyaba a szaporodé hészivattydk (légkondicionalék) kévetkeztében. Ezt a tendencit pedig csak fokozni
fogja a féldgéz &ranak mequgrasa. A féldgazfogyasztas tekintetében viszont ez varhatéan komoly visszaesést fog
eredményezni, igy vérhatéan a varoskdzpont teriiletén is tovabbi komoly kapacitdsok szabadulnak majd fél a

foldgazhalézatban.

A tavhé hasznalat lehetéségeinek/kételezettségének vizsgalata

Biatorbagy teriiletén kozcélu tavhéellats halézat nem tizemel. Az egyre jobb hatasfoki otthoni kazanok koraban a
tavhéellatas mar csak abban az esetben tud érdemi ksltségeldnyt biztositani, ha azt jelentss mértéki féldhs kinyerésével
is meg lehet tdmogatni. Biatorbagy kérnyezetében a geotermikus gradiens nem eléggé magas ehhez, igy a tavhé hasznélata

nem javasolhaté a varoskézpont teriiletén,

MegUijulé energia hasznositasa

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrél és ellensrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol
sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan a hatésag csak abban az esetben adhatja meq egy épiiletre a
hasznélatbavételi engedélyt, ha az épilet megfelel a kozel nulla vagy annal kedvezsébb energiaigényt épiilet

kovetelményrendszerének. Legkdnnyebben a napenergia aktiv és passziv igénybevételével lehet ezt a feltételt teljesiteni.
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1.7.3. Elektronikus hirkozlés.

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A véroskézpont teriiletén tébb hirkézlési szolgaltaté tizemeltet halézatot. Tébb szolgaltats halézata sajnos még légkabeles
kialakitast, ami a villamosenergia ellatasban mar emlitettek alapjan akadalyozza az utcafasitast, valamint az utcaképet is
rontja.

A tavkozlési halozatfejlesztést mar alépitménybe fektetve javasolt kivitelezni,

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen néveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertileti korlatja nincs. Biatorbagy tertiletén

valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkézlési szolgaltaté megfelels vételi lehetdséget tud biztositani.
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18. TARSADALMI TENYEZOK OSSZEFOGLALASA

1.8.1. Népesség, tardasalmi szerkezet

A Véaroskdzpont fejlesztése szempontjabél ha nem is olyan részletesen, mint ha az egész varos fejlesztésérsl lenne sz¢,
de érdemes megismerni a varos tarsadalmi viszonyait is. A tarsadalmi kérdések vizsgélata igy elsésorban arra mutathat

ré&, hogy mekkora és milyen 8sszetétel(i a varosuk kdzpontjat hasznalé lakossag.

Biatorbagy népessége a fellelhetd adatok és informéciok alapjan egy két kisebb visszaesést eltekintve a torténelem soran
gyakorlatilag folyamatosan névekedett. A 20. szazad mésodik felét nézve a habord utani idgszakban (a kitelepitések
nyoman is), valamint az 1080 utani 10 évben csokkent csak valamelyest a lakossag szama. A névekedéshez minden
id6szakban eltérs folyamatok jarultak hozza. A teleptilés vonzerejét azonban mindig is a kedvezé gazdasagfsldrajzi
pozicidja, j6 megkdzelithetésége, s a Févaroshoz valé kézelsége mellett a természeti kdrnyezetbe valé illeszkedése adta.
Ezek dsszességében kedvez6vé tették a letelepedést, melyet az is igazol, hogy a lélekszam novekedése elsdsorban a
bevandorlasbél eredt,

Az 19906l tapasztalhaté fellendiilés f8 oka a szuburbanizacié altalanos hatéséra vezethets vissza, mely a Févaros
kornyéki teleptiléseket szinte kivétel nélkiil érintette. Ezen tdl az 1990-es évek elejétsl maga a telepiilés is tudatos és
konzekvens teleptilésfejlesztési tevékenységet folytatott, infrastruktira fejlesztéseket hajtott végre, gazdasagi és
lakotertileteket jelslt ki,

Ezzel egylitt a népesség jelentdsebb novekedése a 2000-2010 kozotti idsszakban volt, amikor 10 év alatt 7.000 kérnyéki
értékrsl 12.000 {6 folé nott. Az ezt kévets id6szakban a lakossagszam tovabbra is névekedett, de mar nem ilyen titemben.
2010-t8l napjainkig a lakossag szama a 12.000 fgs értékrsl 15.000-ig nétt. Ez a korabban becstilt értékeknek megfelel.

Lakénépesség és a lakasok szamanak névekedése 1990-2022
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Lakénépsség — emm=|akasok szama

101, abra: A lakénépesség alakulasa 1990 ¢s 2022 kozott (adat{orra’s: Magyarorszag helységnévtara - KSH)

A lakossagszam névekedésének tendenciai a lakésok szamanak novekedésében is megfigyelhetjik. Az Gjonnan kijelslt
lakéteriileteken folyamatosan épiiltek a lakéhazak, melynek lendiiletét a 2008-as valsag megtérte, bar ennek hatésa az G
lakésok szamaban csak késsbb volt érzékelhets 2011-2012 kérnyékén.
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10.2. &bra: A lakésok szaménak nsvekedése 1990 és 2022 kszstt. (adatforrés: Magyarorszag helységnévtéra - KSH)

A vérosba koltszsk szinte kivétel nélkiil a fiatalabb korosztélyhoz tartoztak, amely a korésszetétel szempontjabél kedvezs

folyamatokat inditott el. A fiatal felnéttek itt alapitottak/alapitanak csaladot, s igy a gyermekeik mar itt szilletnek. Ez a

korszerkezetet fiatalodasat eredményezte az elmdlt 10-20 évben. A népesség novekedéséhez igy mar nem csak a

bevéandorlas, hanem a helyben szilletések is hozzajarulnak.

Ezt a folyamatot felismerve a varos tudatosan fejlesztetteés fejleszti a huméan szolgaltatésokat, ezen beliil az oktatas-

nevelést is. Ennek készonhetéen méra a fiatalok legnagyobb része helyben tanul, amely eqgyik oldalrél csékkenti a didkok

ingazéasat, masfeldl pedig az intézmények a helyi kézosségeket erésitik.
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10.3. abra: Népesség korcsoportok
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A jovire valé tekintettel alakossagszam névekedése a telepiilés esetében minden bizonnyal folytatédik, azonban a jelenlegi

folyamatokat is figyelembe véve ennek mértéke lassulni fog, s nem fogja elérni az elmalt 10 év novekedési értékét sem.

A bekoltozek és a mar jo par éve itt lakék jelentés része a magasabb képzettséqgti, az atlagosndl jobb anyagi helyzetii

tarsadalmi réteghdl valé. Ezzel egyiitt a fizet6képes lakossag szédma is magas a varosban, akik szivesen koltenek

rekreéciéra, kulttréra, gasztronémiara vagy egyéb szolgaltatasokra. Ezekre a véroson beliil is nagy igény lehet, azonban

ezek hidnyaban a munkahelyhez valé ingazas mellett ezek beszerzéséért is sokan inkabb az utazast vélasztjak.
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Lakénépesséqg novekedésének teriileti sszefiiggései

A varos rendkiviil népszer( a beteleptlsk korébe, ahogy azt a korabban bemutattuk a véros lakossaga (az orszagos

trendekkel ellentétben) folyamatosan névekszik. A lakénépesséq gyarapodésanak harom f8 tertleti iranya van:

A belteriileten beliil jelentss v lakéteriiletek lettek kijeldlve mar kb. 20 évvel ezelétt, melyek beépiilése még ma

is tart. Az akkori belteriilet kb. negyede lett Gjonnan kijelslve.

A kiiltertileti részek mérete kb, megegyezik a beltertiletével. A kiiltertiletre vagy valaki azért megy mert ott tudja
megfizetni a telekarat, vagy azért mert bar tehetésebb de fantaziat lat a tertiletben és itt még mindig csendesebb
a kdrnyezet.

A beltertleti részek hasznalati intenzitésa is nétt (ahol eddig allt egy paraszthéz, ott ma 4ll/4llhat egy nagyobb
lakshéz-kerhéz vagy térsashéz).

A trend megfordulni vélhetsen nem fog, azonban problémaként kezelni sziikséges, meghatérozva a névekedés hatarait. A

varos terlleti és egyéb lehetdségeit figyelembe véve a lakossagszam kb. 25.000 f8ig nshet maximum. Ezt az értéket

azonban vélhetéen az elkdvetkezé 20 évben sem fogja.

1.8.2. A véros hasznalata a lakés - munka - rekreacié harmas egység megkozelitésébél

Napjaink korszer(i vérosfejlesztése - a fenntarthatésag elvével
6sszhangban - a kompakt varos megvalésitasat tiizi ki célul. A kompakt
varos, vagy ,rovid tavolsagok véarosa' egy olyan vérosépitészeti
koncepcié, mely meghatérozza a névekedés fizikai korltait, valamint
megmutatja a korlatokon beltli megvalésitasat. Ezzel egyiitt ha a
mindennapi életiinket nézzilk meghatérozhaté egy modell amely a
lakds, a munka és a rekreacié harmasabél all éssze, amely része a
kompakt varos elméleti megkozelitésének. Altalaban lakunk egy
konkrét helyen, ahonnan eljarunk munkat végezni, a szabadidénkben
pedig rekrealédunk. Ezek idedlis esetben lokalisan egyenstlyban
vannak egyméssal, s nem az ezek kézotti utazéassal telik el az ids. A

lakés a mindennapi életiink bézisa, alapvetéen innen megytiink el a

munka miatt. A szabadidénket is részben itt téltjiik el, de a rekreacio

mas forméaiért mar ki kell mozdulnunk.

A modellt adaptalasaval konkrét szituaciskat irhatunk le, s értékelésként kévetkeztetéseket vonhatunk le adott varosok

jelenlegi helyzetére, a varosok hasznalatarsl. Biatorbagy esetében ez az alabbiak szerint alakul:

e A véros szempontjabél meghatarozé a lakéfunkcié, az emberek szivesen valasztjdk lakéhelyként. Ennek
sszetevdi a fovaros kozelsége mellett a nyugodt kdrnyezet, a természeti kérnyezethez valé kozelség, az élhets
lépték. Népszer( lakshely, s agglomeraciés telepiilésként sok a varosbél kiksltéz6k szama. Az ideksltézéket itt
lakékat tehat terméezsetesen elsésorban az ,lakas" koti ide.

o [Ezzel egyiitt a munkavégzés az itt lakékat jellemzéen nem koti a telepiiléshez. A ,munka’ miatt teht inkabb

ingaznak, mely 6sszefiigg a szuburbanizciés folyamatokkal is. Ez a jelenség azonban éppen az elmdilt évek zajlott
események miatt elkezdett atalakulni. Az otthondolgozas (homeoffice) kérdése mér a virushelyzet elétt is ,benne
volt a leveg6ben', de a kényszer gyorsabban elhozta annak a gyakorlatban valé alkalmazasat. A hibrid
munkavégzéssel pedig mar a munkahely is jobban elkezdett kstsdni a lakhelytinkhz, még ha nem is feltétlen
minden napot dolgozunk otthon.
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e A rekreéciohoz, vagy masképpen a szabadids eltsltéshez sok elem kapcsolédik, mar csak azért is, mert ez
mindenkinek mést és mast jelent. Egy részéhez pénzre van szitkség, ezek jellemz8en a kereskedelemhez, a
szolgaltatdsokhoz kéthetsek, vagy a

A lefrt kérkép" természetesen nagy altaldnossagban értelmezheté csak, egyénenként mindenki masképpen éli meg a
mindennapjait, de a nagyobb folyamatok ezek mentén alakulnak.

A hérom tényezs megfelels jelenléte egy teleptilésen megmutathatja egy véros kompaktsagi szintjét, ugyanis ahol ez a
harom elem megfelelg aranyban van jelen, tgy egyre inkabb tud érvényesiilni a révid tavolsagok elve.
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SWOT ELEMZES

Altalanos jovékép

A milyen jovét képzeliink el a varosnak?" kérdésének felvetése nagyon fontos. A hazai de a kiilfsldi varosok a felmertils

probléméaik megoldasaban folyamatos Utkeresésben vannak, s nincs ezzel masképpen Biatorbagy sem.

A vérosfejlsdésnek eddig is megvolt a folyamata, amit a véros végigjart (két falubél az egymés irényaba vals

terjeszkedés, melynek motorja a vasttéllomés, majd az egyestilés és a vérosi rang kivivasa). A kérdés jelenleg az, hogy

a véros fejlédése milyen iranyok mentén folyatédik tovabb, mely mar a jovsjét fogja meghatarozni. A kérdés a

Varosksdzpont szempontjabél is fontos, hiszen a teleptilés jovsje a kdzpont jovsjét is jelenti,

A jov6kép meghatarozasahoz tartozé SWOT elemzés az aldbbi megéllapitasokat tartalmazza:

Miért j¢ itt lakni?:

Nyugodtabb itt &lni mint a Févarosban, (habér ez az ami talan mar egyre inkabb nem igaz).

Viszonylag kénnyen elérhetéek a févarosiban 1év6, de itt hianyzé szolgaltatasok. Ami itt nincs meg az konnyen
pétolhate.

A véros léptéke megfeleléen kicsi', kisebb tavolsagokon jol élhets.

Az otthon dolgozés (homeoffice) csokkentette a munkahelyért vals ingazast.

A kdzésségépitésre a véros léptéke jobban alkalmas, konnyebb kapcsolatot teremteni masokkal.

Biatorbagyon van/vannak erésen Gsszetarté kdézosség/kézosségek. Ezek eqyhazi és iskolai vonalon is
létestilnek.

Vannak kozésségi programok, amik sokakat megmozgatnak. Ezeken alkalom nyilik talalkozni, vagy akar G
kapcsolatokat teremteni. Ezek fsként a F6 tér teriiletére koncentralédnak. (ilyenek pl: augusztus 20.-a,

testvérvarosi napok, korcsolyazas, gyerekprogramok).

Hetente ismétlédé program maga a szombati piac, amely ebben a tekintetben az egyik legfontosabb talélkozasi

lehetsség,

A népesséq dsszetétele természetesen vegyes. Akik itt sziilettek, azoknak a kzésségre valé nyitottsag (ez a
természetes), akik kikéltsztek azoknak erre kellsen nyitottnak kell lennie a kapcsolatteremtésre.

Utcak kozosségei (Tulipan utca, Széchenyi utca) kezdtek spontén szervezsdni, programokat szervezni.

Az ideksltozsk szamara nagyon népszer(i és vonzé az oktatds szinvonala. Ez az alapoktatasra, de pl. a
zeneoktatasra vagy a népténcra is vonatkozik. Aki ide koltozik az jorészt mar nem a Févarosba vagy pl.
Budadrsre jaratja a gyerekeit iskolaba, hanem helyben. Az iskolai kérnyezet és kapcsolatok pedig szintén erds
kzésségformalé erével birnak. (1 &llami, 2 egyhazi, 1 nemzetiségi iskola)

Az oktatési intézmények mas-mas fenntartas, de ettél fliggetleni a varosban mindegyik megtalalja a helyét és

szivesen marad és fejlédik/fejleszt itt.

A lakott tertletek mellett nagyon j¢ természeti adottsagokkal is rendelkezik, mely szdmos lehetéséget kinal

helyben kirandulni, szabadidét eltslteni (nem kell ezért kiilén utazni).
Erre vonatkozéan szervezett programok is vannak/voltak (Bia 25 teljesitménytdra)

A természeti adottsdgok része a Biai tavak is, mely régen amikor befagyott, korcsolyazni is lehetett rajta (de

mint vizfelilet természetesen szintén a szabadidé eltsltés helyszine tud lenni).
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A természeti adottsagok raadasul nem csak a helyiek szamara vonzéak, de még a Févaroshél is érkeznek ide
ennek céljabdl. A véros kiranduléhelyei internetes listakon is szerepelnek, mely a helyszinek latogatottsagéat is
névelte (f8ként a covid-idgszakban).

Gyengeségek.

Mi hidnyzik?

Az évente szervezett programokon a meghivott el6adék miatt sokan jonnek ide, de 6k a programban szereplék
miatt jénnek, nem azért mert maga a véros a vonzé szémukra.

A laképarki rész kiilon, és zartabb kozésségeket alkot. A beksltozék gyakran nehezen indulnak el a kézponti

helyek iranyaba, vagy nem is nagyon ismerik, hogy milyen lehetéségek vagy programok vannak a varosban.

A kdzésségek alapveten kis csoportok egyméas mellett, egy-egy rendezvényen éltalaban ugyan azokkal
talalkozik az ember.

Tobb szolgaltatas hianyzik, amit a Févéarosban talélnak meg az itt lakék.

A munkahelyek hidnyoznak, a helyi lakosok elsgsorban nem a teleptilésen beltil dolgoznak, hanem a Févarosba

vagy mashova mennek,

A fiatalok szérakozasi lehetségei korlatozottak vagy tulajdonképpen nincsenek is. Ezért ezekért a fiatalok is

a F6varosba ingaznak.

Sok kiskereskedelmi egység (kisbolt, kocsma, mozi...sth.) megszint, amelyek korabban kézosségi helyszinek
voltak. A kiskozértek is bezartak, mert a forgalmat a nagyobb kereskedelmi helyek, bevasarlékézpontok
elvontak.

A biai tavak hasznositasa/gazdalkodéasa olyan aminek nem kedvez a kirandulé forgalom, ezért pl. természetileg

hiaba nagyon szép, de ma keritéssel is le van zarva. Szabadidé eltsltés szempontjabél ez egy ,halott tér'.

A sportolasnak vannak killonbsz8 szinterei, de vannak hianyok (pl. tszoda), amelyet a kirnyékben ki lehet
elégiteni. Ettsl fiiggetlendil a kisebb kiépitett sportpalyak is hianyoznak, mert manapsag mar nem raknak le a
fiatalok két kapufat és kezdenek el focizni (kellenek a ki¢pitett helyek ).

Az (j lakéterileteken a kéztertleteket nem jél alakitottak ki. Sok helyen hidnyzik a jarda, s ezért sokszor az

emberek inkabb kocsiba tilnek, s nem engedik a gyerekeket magukban sétalni.

Lehet6ségek.

Milyen lehetéségek vannak a fejlédésre?

Akik mar gyerekként it nsnek fel, az itt kialakulé kozésségekbe tartoznak, nyitottabbak lehetnek a jové helyi
kozésségei felé,

Az utcakozosségek kozétti pl. versenyek vagy egyéb programok jobban 8ssze tudjak hozni a helyi lakossagot.
Az oktatasi intézmények tovabbi erésitése melyek a kézosségek fejlédését eddig és ezutan is segiti.

A fiatalok szabadidejének eltéltésére j6 alap és szervezs erét képviselhetnek az oktatési intézmények, melyhez

pl. a kbzépiskolasok igényett is sziikséges felmérni. (szinjatszékér, zenekar...sth.)

Veszélyek.

Mik a fejlddés rossz iranyai?

Nem térténik véaltozas, a fejlesztések nem indulnak el.

A kiiltertiletek (kszmdi és egyéb szempontbé| ellatatlan tertiletek) spontan laksterdletté alakuldsa, melyet nem
tud kévetni az infrastruktara (at, kézm, oktatés és human infrastruktara) fejlsdése.
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Az ingatlannyilvantartasba felvett barmely éptiletbe be lehet jelentkezni, s lehet ra kérni lakcimkartyéat. Ez
ténylegesen lakénépesség megjelenését jelenti, de ezzel egyiitt a kérnyezet és az infrastruktira nem tud

fejlsdni, pedig az igény és a nyomas megjelenik ezek irdnt. Szabélyozatlan teriiletek alakulnak ki,
o Akézteriletek tovabbra is szabélyozatlanul alakulnak ki ahol hianyoznak a jardak.

e A parkolékialakitas soran lakéegységenként 1db kialakitasat lehet eléirni. Ez a késsbbiekben problémat fog
okozni, mert még az (] lakétertiletek esetében sem fogjak a tényleges igény szerinti parkoléfeliileteket

biztositani.
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HELYZETFELATRO ES
HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

MELLEKLETEK
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Vizsgalati értékek 6sszefoglalasa - a tervezési teriilet szamokban

n helyrajzi szém ;/{;zf/:;lr;; telekméret bedpitettfbedpitetlen |  beépitésimérték | szintterileti mutaté

12971 igen 6 576,75 beépitetlen 0,0% 0,00
1297/12 igen 16 705,34 beépitetlen 0,0% 0,00
1297/28 igen 530141 beépitetlen 0,0% 0,00
1297/47 nem 790,60 beépitett 26,5% 0,38
1297/18 nem 724,08 beépitett 15,6% 0,23
1297119 nem 716,06 beépitett 15,6% 0,23
1297/20 nem 737,08 beépitett 38,1% 0,57
1297/22 nem 607,11 beépitett 17.2% 0,22
A-)  BRRE nem 69024 bedptet 1% 0,0
129724 nem 733,63 beépitett 31,4% 0,63
1297/25 nem 73313 beépitett 33,3% 0,50
1297/26 nem 860,40 beépitett 17.8% 0,24
1297/44 nem 63210 beépitett 46,2% 0,69
1297/45 nem 734,82 beépitett 49.9% 0,75
A3 BEL igen 1154851 beépteten 0,0% 0,00
A- 4 1518/12 nem 6 576,75 beépitett 58,9% 0,59
1518/20 nem 16 705,34 beépitett 40,6% 0,61
1518/3 nem 121147 beépitett 12,6% 0,27
A- 5 1518/15 nem 663,90 beépitetlen 0,0% 0,00
1518/17 nem 4 067,58 beépitett 29% 0,07
1518/18 nem 4087,60 beépitett 27,8% 0,63
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n helyrajzi szém ;Z;ZZI;; telekméret bedpitettfbedpitetlen |  beépitésimérték | szintterileti mutaté
A-0.1 BRELEL nem 188547 bedpitet 5% 077
A-0.) BELE nem 342576 bedpitet 8.9% 018
A-0.3 BELE! nem 940128 becpitett 119% 030
1518/36 igen 582647 beépitetlen 0,0% 0,00
02782 igen 14790,36 beépitetlen/viadukt pillér 0,0% 0,00
9278/1 igen 330144 beépitetlen 0,0% 0,00
A_6 : 4 087/10 igen 663,81 beépitetlen/patak telke 0,0% 0,00
1982 igen 3573363 beépitetlen 0,0% 0,00
1983 igen 768741 beépitetlen/patak telke 0,0% 0,00
1984/1 igen 7 367,36 beépitetlen 0,0% 0,00
9279 igen 659,88 beépitetlen/viadukt pillér 0,0% 0,00
1339/ nem 581,07 beépitett 16,6% 0,25
1341 nem 1236,68 beépitett 13.9% 0,16
1343 nem 125115 beépitett 13.9% 0,17
1345 nem 1280,16 beédpitett 10,7% 0,13
B- 1 1348 nem 131329 beépitett 16,5% 023
1349 nem 121325 beédpitett 10,6% 012
1350 nem 536,41 beépitett 34,0% 0,38
1351/1 nem 446,20 beédpitett 24.1% 0,29
135112 nem 59173 beépitett 15,3% 023
1352/1 nem 650,32 beédpitett 24.1% 0,60
131 nem 958,56 beépitett 20,9% 0,40
131 nem 642,23 beépitett 21.9% 0,33
B-2 1373 nem 623,58 bepitet 245% 034
1374 nem 1365,48 beépitett 10,5% 0,18
1390/1 nem 639,33 beépitett 22,0% 0,50
1508 nem 839,83 beépitett 13.4% 0,16
1509 nem 1158,93 beépitetlery/parkoli 0,0% 0,00
B-3 1510 nem 246326 beépitett 34,0% 0,83
1511 nem 668,65 beédpitett 44% 0,52
1513 nem 342626 beépitett 18.1% 0,36
1492 nem 191,77 beépitett 16,8% 0,19
1493 nem 854,30 beépitett 33,6% 0,49
1494/1 nem 44774 beépitett 25,2% 0,32
1494/ nem 658,28 beépitett 37,0% 043
B-4 1495 nem 986,71 bepitet 126% 015
1496 nem 85113 beépitett 13.3% 0,16
1497 nem 837,95 beépitett 16,8% 0,21
1498/1 nem 378,14 beépitett 19.1% 0,38
14982 nem 469,38 beépitett 35,6% 0,42
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n helyrajzi szém ;Z;ZZI;; telekméret bedpitettfbedpitetlen |  beépitésimérték | szintterileti mutaté
1499 nem 2197,96 beépitett 18.9% 0,23
1500 nem 947,94 beédpitett 17.2% 0,20
1501 nem 84155 beépitett 15,0% 0,18
1503 nem 1180,10 beédpitett 21.7% 0,32
1504 nem 519,87 beépitett 29.9% 0,36
1505/1 nem 75,89 beépitetlen 0,0% 0,00
1505/2 nem 658,54 beédpitett 26,2% 0,34
1506 nem 751,01 beépitett 29.2% 0,66
1507 nem 1526,86 beédpitett 425% 0,51
1473 nem 1175,33 beépitetlen 0,0% 0,00
1474 nem 706,70 beédpitett 15,6% 0,20
1475 nem 685,95 beépitett 17.1% 0,21
1476/1 nem 286,72 beépitett 30.9% 0,36
1476/2 nem 400,95 beépitett 12,0% 0,12
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