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14.  BEVEZETES

111. Elgszé

Biatorbagy Véroskdzpontja egy régéta volt, de talén még a mai napig sem igazén létez6 kdzpontja a varosnak. A véros
igazgatési kézpontja egy jelentss ideje itt taldlhaté, am jelenleg is inkabb egy kozponti teriilet, sem mint tényleges
varoskdzpont. A vastt egykor a fejlédés motorja volt, varosszerkezeti szempontbél pedig alapvetsen véltoztatta meg Bia
és Torbagy fejlsdését. A két teleptilés itt talalkozott egymassal, mely szellemi és fizikai talélkozasi pont, s a mai napig
érezteti hatasat. A terilet fejlesztésére az 1977-es vasttiizem megsz(inését kdvetéen szamos elképzelés sziiletett. Ezek
koztil nem sok volt, amely a tertilettel egységesen foglalkozott, jellemzébb volt a teriilet egyes részeinek 6nallé fejlesztése
az eqgységes elképzelés hianyaval. Ezzel egylitt vannak szép megvalésult elemek is, de a tervek egy része ma mar meg

sem val6sithaté.

Nem véletlen tehat, hogy idsrsl idére felmertil a tertilet egységes
elképzelés mentén torténs fejlesztése. Az Onkorményzat ennek
megfeleléen 2022-ben déntstt a  Varoskézpont  Fejlesztési
Koncepcitjanak elkészitésérsl. A munka célja, hogy az esetlegesen
felmertils és csak a Varoskozpont egy-egy részteriiletét érintd
fejlesztési igények helyett, olyan egységes vizi6 és célrendszer
alakuljon ki, amely kdzép- és hossztavra is irdnyt mutat, Biatorbagy
Varos lakossaganak és Képvisels-testiletének a Varoskszpont
fejlesztésével kapcsolatos déntések meghozataldban. A Varoskészpont
Fejlesztési Koncepcisja ebben a forméban eszkéz az Onkormanyzat

szaméra is a fejlesztéssel kapcsolatos tarsadalmi, gazdasagi, m(iszaki

technikai és kdrnyezetalakitasi feladatok megoldasahoz.

Tekintettel arra, hogy a fejlesztési koncepcié hosszii tavra eldre jelz8 fejlesztést céloz meg, a fejlédés iranyainak
meghatarozasa tulajdonképpen jévokutatast, jovstervezést jelent. A hossz( tavi tervezésnek azonban nem utépisztikus
elképzelésekre, hanem a mai realitasokbdl kiindulé, de attél elrugaszkods, a jévére vonatkozé vizickra kell koncentrélnia.
Fontos ezen kiviil, hogy a koncepcié rugalmas legyen, s ebben a tekintetben a késghbiekben is feladat van vele, a tényezsk
véltozasat kévetve idsrsl idsre gondozni kell, feliil kell vizsgalni, hogy j6I mtikédjen.

A feladat rendkiviil felelésségteljes munkat igényel minden résztvevs részérdl, hiszen a 20-25 évre torténd eldrejelzés
figyelembe vesszitk a malt és a jelen adottségait, értelmezziik azokat, majd a jelenben lathaté trendekbdl, véltozasi
folyamatokbdl kiindulva elgrejelzéseket fogalmazunk meg.

Megéllapithats, hogy a teleptilések jovsbeni fejlédésére nincsenek egy az egyben adaptalhaté receptjei, tsbbnyire csak
adottsagok és folyamatok hatarozhatéak meg. Ami az eddigi prébalkozasokbdl, kisérletekbdl, a paradigmavaltassal
osszefliggs tanulmanyokbél lesz(irhets, a varosok fejlesztésével kapcsolatban biztosan csak az allapithaté meg, hogy az
értékeinkre épitve Gjra kell humanizalni' telepiiléseinket s ezzel egyiitt meg kell &llitani a kdrnyezet tovabbi romlasat.
Fokuszba kertinek az elfeledett, de a tudatunkban meglévs, tovabba a jelenleg is l4thaté és érzékelhets, vagy éppen
szilletsben 1év8 kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi értékeink, hogy telepiiléseink fejlédését ismét a sajatos, egyedi

karakterjegyek, specidlis adottsagok hatarozzak meg.

Ma mér vildgosan lathaté, hogy a hatvanas években kialakult és hihetetlen gyorsasiggal elterjedt technokrata
varosépitészeti szemlélet a sok pozitiv eredmény mellett, a kdrnyezetre gyakorolt negativ hatésok miatt nem tarthaté fenn.
Az 0] irdnyt tehat az emberkdzpontt, humanizalt szemlélet jelenti, Ehhez elészor fel kell tarni a teleptilések kérnyezeti,

tarsadalmi és gazdaségi értékeit, meg kell vizsgélni, hogy mely értékek lehetnek a jévsbeni fejlesztés alapjai, tovabba meg
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kell vizsgalni, hogy az adottsdgok hogyan é&llithaték a tertletek laké és dolgozé emberek szolgélataba, mik azok a
médszerek, amelyek a lehet6 legharmonikusabb kérnyezet létrehozasat segithetik els.

Az elsédleges cél teht az legyen, hogy a Biatorbagyon laké-, és dolgozé emberek tiszta, biztonsagos, kényelmes, kellemes,

megkimélt kdrnyezetben élhessenek, s minden fejlesztést ennek a célnak kell alapvetéen alarendelni.

11.2. A tervezési teriilet

A tervezés targya Biatorbagy Varoskézpontja, amely a térténetébél eredéen a helyi identitdst meghatérozé teriilet, A
vasttvonal 1884-es kiépitése éta meghatdrozé szerepe volt Bia és Torbagy fejlsdésében. A vasttéllomas teriilete
0sszendvesztette és lényegében egyesitette az egykor két telepiilést, &m a vasttiizem alél valé 1970-es évek vég
felszabadulésig fizikailag el is vélasztotta azokat. A vastti funkcié felszamolasa utani szerkezetben kialakult Viadukt utca-
Baross Gabor utca és az Ybl Miklés sétany kézé ess teriiletsav varosszovetbe valé illesztése lényegében megtértént, de

a mai értelemben vett varoskozponti fejl6dés a mai napig is tart.

Az egykori vasuti tertiletek savja jol definialhaté a meglévs utcahélézatban is, azonban a Varoskézpont teriilete éppen a
varosszovetbe valé illesztés miatt ennél nagyobb tertiletet jelent. Ezért a tervezési tertilet meghatarozasanal a kdrnyezé
tombaket, a kozvetlenil csatlakozé teleksorokat, valamint a viadukton tal 1év csatlakozé tertileteket is figyelembe vettiik,

Ezt figyelembe véve a tervezési tertilet is tébb egységre oszthaté:

e akdzponti ,magot’ adja a viadukt nyugati oldala, a Szabadsag Gt-Viadukt utca -Ferenc utca - Ybl Miklés sétany -
Boldog Gizella utca -F& utca a viadukt alatti kérforgalomig,

o acsatlakozé tsmbok telkei délrél a Baross Gébor utca mentén, valamint az Onkormanyzat tsmbje és a Viadukt

utca - Szabadsag at - Vastt utca témbjei,
e acsatlakozé témbok telkei az Ybl Miklés sétany és a Boldog Gizella utca mentén,

e valamint a viadukt keleti oldalan kézvetlentl csatlakozé tertletek.

ANVAX

11 dbra: A Varoskézpont tervezési tertilete
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A Véroskdzpont fejlesztése az egész varos szempontjabdl jelentés és sok mindennel 8sszefiigg. Ezért bar a tervezés
soran a Varoskézpont tervezési teriilete rogzitve lett, ugyanakkor a koncepcidalkotashoz egyes tényezsk esetében
szilkség van a helyzetfeltarast és a helyzetelemzést tagabb tertiletre is vonatkoztatni. llyenek példaul a kézlekedési
halézatok, a telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, a kézmii hattérkapacitasok, vagy a véros é&ltalanos elképzelése a
fejlsdésersl. Ezért a helyzetfeltars és helyzetelemzs munkarészben a javaslatok megalapozasa érdekében a Varoskézpont
szempontjabél, de nagyobb tertileteket vagy tagabb témakorsket is megvizsgalunk,

11.3. Véroskozpont tervezése a kozosségi tervezés eszkozeivel

A telepiilések tervezésében ma fontos szerepe van a tarsadalmasitasnak. Ez azonban a gyakorlatban ltalaban azt szokta
jelenteni, hogy mar egy lényegében kidolgozott tervet, tervdokumentéciét véleményezhetnek az érintettek és az
érdeklédek. A Varoskszpont Fejlesztési Koncepcisjanak kidolgozasa sorén az Onkorményzat ettdl eltérs gyakorlatot
szeretett volna megvalésitani. Ezért a javaslatok és a tervek kidolgozasa sorén a részvételi tervezés eszkozeit kivanja
alkalmazni.

A részvételi tervezés ugyanis nem elkésziilt tervek véleményezését jelenti, hanem kozés tervezést. A helyi érintettek vagy
az érintettek egy csoportja tehat a tervezési folyamat legelejétsl részt vesz a munkaban. Ezzel méar a kiindulé helyzet

értékelésében, az értékrendi dontések kialakitasanal is jelen vannak.

Ehhez nem kell réadasul szakembernek lenni, mert ha nem is feltétlentl konkrét otleteket, de a sziikségleteiket,
elvarasaikat kommunikaljak, illetve a sajat adott élethelyzetiikbél ereds tapasztalataikkal segithetik a tervezést, Ezért nem

is elvaras, hogy szakmailag korrekten megfogalmazott észrevételek és stletek legyenek.

Atervezés mindig egyfajta tanulasi folyamat. Egyfelél a tervezsk széméra, hiszen a tervezés targyat elsbb meg kell ismerni,
mielétt magat a tervet el lehet késziteni. A megismerést pedig a legkézvetlenebbiil a helyben él6 emberek tudjak segiteni.
De ugyanilyen tanulasi folyamat a kézésségi tervezésben részvevs civilek szémara is, ahol a tervezési dontési folyamatokba
belel4tva (j 6sszefiiggéseket fedezhetnek fel.

A Véroskézpont Fejlesztési Tervének kidolgozasanal a kézosségi tervezés tobb elemét is alkalmazzuk, a leghatékonyabb

munkavégzés céljabdl.

1. Atervezést segitends létrejott egy un. Varoskézpont Fejlesztési Koordinaciés Csoport, amely kézvetlentil segiti
atervezést, A Csoport tagjaival folytatott mihelybeszélgetések soran a tervezés idészakaban felmertilt kérdések
kertlnek meguitatésra adott idskszonként. A Csoport tagjait Biatorbagy Véros Onkorményzat Képvisels-
testtllete a 205/2022. (IX.29) hatérozatéval valasztotta meg. Ez alapjan a Csoport tagja

Balogh Szonja - védéné

Bolyki Gysrgy - el6adém(ivész, menedzser
Farkas Csaba - vaéllalkozs

Hatar Agnes - Biatorbagyi Tajvéds Kor tagja

) - Biatorbagyi Ertéktér Bizottsag tagja, Biatorbagy Nagykézségért Dij
Horvéth Imre

kitlintetettje
Lehel Laszl6 - Magyar Okumenikus Segélyszervezet elnsk-vezérigazgatéja
Lelkes Mark - szobrészmiivész, Kariké Janos Miivészeti Dij kittintetettje
dr. Stierbach Imre (f) - haziorvos, Biatorbagy Nagykszségért Dij kitiintetettje
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2. Ezen kivill a helyi lakossag minél szélesebb kori bevonasa is szilkséges, amely a ma hasznélatos csatornékon
keresztil lehetséges. gy az el6rehaladasrél a tajékoztatast a helyi médiumok tudnak biztositani, a teljes lakossag

bevonasa pedig online véleménygyijtés formajaban térténik.

11.4. A dokumentaciok szerkezete

Biatorbagy Varoskézpont Fejlesztési Koncepciéjanak és Telepitési Tanulmanytervének kidolgozésa tébb tervezési

szakaszra oszthaté. Ennek megfelelsen pedig a dokumentacikat is eqgyméasra épiils, de 6nallé kétetekben allitottuk dssze.

A Véaroskézpont teriiletére készils tervek tehat harom kétetben keriilnek dokumentalasra:

FEJLESZTESI KONCEPCIO MUNKARESZ

HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

03

KOTET

TELEPITESI TANULMANYTERV MUNKARESZ

o afejlesztési Koncepciét és a Telepitési Tanulmanytervet megalapozé, a teriiletet bemutaté vizsgélati,

Helyzetfeltars és Helyzetértékels munkarészeket a O1 kotet tartalmazza,
e aFejlesztési Koncepcié énalloan a 02 kétetben kertil elkészitésre,
e migaFejlesztési Koncepcié alapelvei alapjan kidolgozott Telepitési Tanulmanytervet a O3 kétet foglalja magaba.

Az egyes kotetek dsszefiiggenek és egymasra épitenek, ugyanakkor a hasznalatuk soréan a késébbiekben is kénnyebben

lehet egységenként kezelni, alkalmazni a benne foglaltakat, médositani vagy feltilvizsgalni.

JELEN DOKUMENTACIO A 02 KOTET, MELY A FEJLESZTESI KONCEPCIOT TARTALMAZZA,
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12.  ALTALANOS ELVEK ES KIINDULASI ALAPOK A KONCEPCIOALKOTASHOZ

1.21. A Véroskoézpont, mint a koncepciéalkotas targya

A vérosfejlesztési koncepcié minden esetben egy olyan &tfogé tervezési és stratégiai dokumentum, amely meghatérozza
egy varos, vagy azon beliil egy teriilet hosszdtavi fejlédésének iranyait és céljait. A koncepcié szerkezete és tartalma
azonban minden esetben a tervezés targyatél figg. A teljes teleptilésre késziils altalanos vérosfejlesztési koncepcié a
teljes varost veszi gércs6 ald, az épitett- és természeti kérnyezet, a gazdasag és a tarsadalom egymassal kélcsonhatésban

lév tényezéit széleskoriien vizsgalva, majd tesz javaslatot a varos jovébeni fejlsdésére.

Ettél eltéren az egy-egy részteriiletre késziilg fejlesztési koncepcié az adott tertiletre koncentrdl, s mindent ebbél
kiindulva értelmez. Ellentétben a varos egészére vonatkozd varosfejlesztési koncepciéval az adott teriiletre tehat
részletesebben lehet vizsgalédni és javaslatokat tenni annak jovébeni fejlédésre. Ezzel egyiitt azonban a teriiletet a teljes
varos, vagy akér a teljes varos és a térség viszonyai szempontjabél is vizsgalni kell és el kell helyezni, hiszen minden kisebb
egység egy nagyobb egység része. Ez az egyes léptékek kozotti sszefliggések és kolcsonhatdsok megismerését is
szilkségessé teszi, mindamellett, hogy ilyenkor sem feledkezhetiink meg arrél, hogy a tervjavaslatot az adott részteriiletre
kész(il. Emiatt a koncepciéalkotés tébb esetben is a nagyobb léptékbsl levezetve térténik.

A részteriiletre késziils fejlesztési koncepcié esetében az épitett- és természeti kdrnyezet, a gazdasag és a tarsadalom
tényezéi is kiilonbozs ardnyban és megkozelitéshsl kertilnek figyelembevételre. Mivel kozelebb vagyunk a tertilet
konkrétabb kialakitasdhoz nagyobb hangsulyt kap a varos fizikai megjelenése, vagyis az épitett- és a természeti kérnyezet.
Azonban ezzel egyiitt figyelmet kell forditani a tertlet gazdasagfejlesztési aspektusaira, valamint a helyi tarsadalom
adottsagaira, melyek a fizikai kérnyezetet alakitjak. A koncepciéalkotas ugyanis ettsl lesz komplex, még Ggy is, ha csak a

varos egy teriiletegységérél van szé.

Jelen esethen a tervezés targya Biatorbagy Varoskozpontja, amely a véros egy tébbé-kevéshé jél lehatarolhats egysége,
s melynek helyét az egykori vastti nyomvonalak jelslték ki. A vasttiizem megsz(inésével és a teriiletsav felszabadulasaval
kozvetlenebb kapcsolatba és kolcsénhatasba kertilt a kdrnyezetével, elindulhatott a tertilet varosszovetbe illesztése. Fizikai
értelemben ez a folyamat mar meg is tértént, mara mar csak az egykori vastti épitmények formajaban talaljuk meg a malt
mementéit. A kdzés vasttallomas egykor ebbe az irdnyba vonzotta mindkét telepiilést, amelyek szerkezetileg éssze is

néttek, ma pedig a helyi identitast is meghatérozva itt egyestil a véros.

1.2.2. A fenntarthatésag, mint 4ltalanos elv

A kéztudatban évtizedek ¢ta ismert fogalom, a ,fenntarthaté fejlsdés’, mely mara a vérosok tervezésében és a
varosfejlesztési politikaban is f6 irdnyelv lett. Az alapvet8en a kdrnyezetvédelemmel sszeforrt, de az id6 folyaman kissé
,elhasznalt’ kifejezés a vérosok stratégiai tervezésében némileg finomult és ma mar inkabb beszélhetiink fenntarthaté

tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti viszonyokrél, valamint az ennek eléréséhez sziikséges eszkézok keresésérsl,

Afenntarthatésag a teleptilésfejlesztésben egy olyan atfogé szemléletet jelent, amely a tervezéstsl a megvalésitasig minden
egyes mozzanatanal meghatarozé médon érvényesiil. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy hosszabb tavon kell gondolkodni,
vagyis nem csak a megvalésitas a fontos, hanem figyelembe kell venni a teremtett értékek fenntarthatésagat, mikodtetését
kornyezeti, gazdaségi és tarsadalmi szempontbél egyarant. A fenntarthaté fejlédés a varosok esetében tehat azt is jelenti,
hogy olyan kérnyezetet kell teremteni, amely képes kielégiteni a jelen generaciok igényeit, anélkiil, hogy ,elépitené” a jov&

generéaciok lehetéségeit.
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1.2.3. A kompakt véros kialakitaséara valé torekvés

Napjaink korszer(i varosfejlesztése - a fenntarthatésag elvére épitve és azzal dsszhangban - a kompakt véros

megvalésitasét t(izi ki célul. A kompakt véros, vagy ,a rovid tavolsagok varosa' egy olyan vérosépitészeti koncepcié, mely

meghatarozza a névekedés fizikai korlatait, valamint megmutatja a korlatokon beliili megvalésitasat. A magas szinvonal

varosi életfeltételek biztositasahoz a szolgaltatasok elérhetésége, a korszer(i és hatékony kozlekedési és infrastruktira

ellatas fontos feltétel.

A kompakt varos koncepciéja azonban nem mindig és mindenhol jelenti ugyan azt, az alapelveit tehat minden véros és

varosi szituacié esetében érdemes adaptalni.

1

Stir(iség novelésének elve

A kompakt véros filozéfidja elsésorban a fuiggéleges iranyli terjeszkedést (vertikalis) részesiti elsnyben a
hagyoményos vizszintes terjeszkedéssel (horizontlis) szemben, s ehhez hatékony és vegyes teriiletfelhasznalast
iranyoz el6. Ezzel igyekszik megakadalyozni, hogy a telepiilés a kérnyezet tovabbi rovasara terjeszkedjen.
Természetesen a fiigg6leges iranyu terjeszkedés mértéke mindig fligg a mar meglévé varoskaraktertdl is, de
maga az elv szem elétt tartadsa mindenképp irdnymutats. A kompakt varos egyben stir(ibb varost is jelent, de
elsésorban a tertilettakarékossag jegyében. A ,stirtibb varos' ezért épphogy nem azt jelenti, hogy a szabad
tertiletek kiszorulnak a varoshél, ellenkezéleg, bizonyos teriiletek intenzivebb beépitése lehetévé teheti mas
tertiletek szabadon hagyaséat, és azok rekreéciés vagy egyéb célra valé felhasznalasat.

Multifunkcionélis hasznélat elve

Mindemellett nagyon fontos, hogy a vérosi tertiletek és éptiletek tigy alakuljanak, hogy azokat multifunkcionalisan
lehessen hasznalni. Ez egyfeldl azt jelenti, hogy idedlis esetben az épiileteknek kiilénbozs funkciskat kell
tartalmazniuk, példaul a jellemzéen lakasokat és irodakat tartalmazé épiileteken beliil is kombinalva legyenek
kiskereskedelmi egységek és kozosségi terek is. Ennek eredményeként az embereknek kevesebb tavolsagot kell
megtennitik ahhoz, hogy elérjék a kiilonbéz8 szolgaltatasokat és tevékenységeket. Masfell pedig azt is jelent,
hogy az épitett tereket is célszer(i gy kialakitani, hogy azokat tobbféleképpen is lehessen hasznalni, (példaul

eltérs idészakokban mas és mas dolgokra legyenek alkalmasak), ezzel biztositva a mingl jobb kihasznéltsagot.
Kézlekedési sokféleségének elve

A vérosok egyik legnagyobb kihivasa ma a mobilitas biztositasa, s ezen beliil a kompakt varos elve a kozlekedési
sokféleséq elémozditaséra térekszik. Ez azt jelenti, hogy a varosokban kiilénboz6 kézlekedési lehetdségek allnak
rendelkezésre, példaul gyalogos és kerékpéros utak, témegkszlekedési halézatok és autévezetési lehet6ségek.
A kozlekedési sokféleség egyfelél jelenti az alternativ tvonalak szamanak novelését, de a kézlekedési kinalat
sokféleségét és a kinalat novelését is. A kozlekedési sokféleség ugyanis javitja a mobilitast és adott pontokon

csokkenti a kozlekedési forgalmat, ami hozzajarul a vérosok fenntarthatésagahoz.
Zéldteriletek meg8rzésének elve

A kompakt varos elve a hatékony teriilet hasznalat részeként hangstlyozza a zéld teriiletek megérzésének
fontossagat. A zéld teriiletek, parkok, zoldévezetek és zold korridorok beillesztése és integrélésa a vérosi
kornyezetbe hozzajarul a vérosi klima javitasahoz, a levegs minéségének néveléséhez és ezzel a lakossag
életminéségének javitasahoz is, Ezért a beépitések optimalizalasa mellett fontos szempontként kell a tervezés és

a megvalésitas soran is figyelembe venni a zoldfeliiletek fejlesztését.

M
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1.2.4. A Véroskozpont helyének megtalalésa a policentrikus varosszerkezetben

A Varoskozpont jovéképének meghatarozasahoz alapvetd kérdés annak meghatérozasa, hogy a miként definialjuk a
teriiletet Biatorbagy eredendéen tébbkdzpont(i varosszerkezetén beliil. Ezért a koncepci¢alkotas soran az egyik alapvets
eldsntends kérdés a Véaroskszponttal kapcsolatban, hogy a policentrikus varosszerkezetben talaljuk meg a tertilet f8

v

funkciojat és helyét a varosban.

A kozpontok altaldban a hely logikdjara épitenek, s a funkciondlis stir(isodési pontokban a kézcélu funkciok

koncentralédnak, s ezért ezeken a helyeken a hasznélat 4ltaléban vegyes. Ezzel egyiitt a kiilonbéz8 kézpontok méas és mas

okokhdl alakulnak ki.

Hagyomanyos kézpontok

A hagyoméanyos varoskdézpontok a teleptilések fejlédésének mar a korai szakaszaiban kialakultak, elsésorban a f& Gtvonalak
talalkozasi pontjaiban. A kézponti hely elve alapjan és az egyes korok szellemének megfelelsen a telepiilések legfontosabb
kozosséget szolgalé funkcii ide csoportosultak. Igy példaul a vallasi funkciojukon kiviil a helyi kereskedelmi ellétés tizletei
és a nevelés-oktatas intézményei is megjelentek. A hitéleti és ezzel egyiitt a kézosségi funkciéjuk a mai napig megmaradt.
A kereskedelemben betsltstt szerepiik atalakult, de a kisebb tizletek még a megmaradtak (elsssorban a biai varosrészen).
Az oktatési és kulturalis intézmények esetében is egy résziik még mindig ezekre a tertiletekre koncentralédik.

Kozponti teriiletek kozotti tengelyek

A kézpontok hagyomanyosan is a f8 kézlekedési nyomvonalak csomépontjaiban alakultak ki, de ezzel egytitt a tengelyeknek
is jelentts szerepiik van a kdzpontrendszerben. A kézlekedési tengelyek menti tertiletek joI elérhetsk, igy a lakéértékiik
mellett egyre jelentésebbé valt kereskedelmi és szolgéltats értékiik. Egyes szakaszokon és pontokon ezért ezek a funkcisk
koncentralédnak. Alapveten a {6 kozlekedési nyomvonalak a véros kozlekedési rendszerének a véazét is adjak, igy a
tertiletek értékét alapvetéen a forgalom koncentralédasa adja. Ezzel egyiitt a megéllas és parkolas gondot okozhat/okoz

az utak mentén.

Varoskapu teriiletek

A /0-es évektsl megvaltozott mobilitasi és életmédbeli szokasok a 2000-es évekre atalakitotta tobb hazai telepiilés
szerkezetét. Nem volt ez méasképp az agglomeracié telepiilései esetében sem. Biatorbagy varosfejlsdése ebbél a
szemponthél szerencsésen alakult, ugyanis a f6 kdzlekedési titvonalak nem a hagyoméanyos teleptilési tertileteken haladtak
&t (erre az idsszakra més a vastit sem). A vérosba bekdzlekeds utak az orszagos nyomvonalakrél lekanyarodva' vezetnek.
A teriiletek nagy elénye a megkézelithet6ség, hiszen - elsgsorban gépkocsival - jévet-menet Gtba ejthetsk. J6 kozlekedési

poziciéjuknak készonhetéen ezek a teriiletek a mai kisebb nagyobb kereskedelmi egységek kedvelt helye.

Eqgyéb kozpontképzs teriiletek

Vannak olyan funkcisk, amelyek egy tertileten valé megjelenése énmagéban is a kézponti teriiletek kialakulésat jelenti,
illetve segiti. llyen példaul a vasttallomas, mely hatas az egységes Biatorbagy kialakulasét is eredményezte. A varosnak ma
is van vastalloméasa és j6 vasuti kozlekedési kapcsolatai is, réadasul a torbagyi kdzponttal szoros 6sszefiiggéshen. A
vastallomas alapveten egy eszkézvalté helyszin, ahol hosszabb - révidebb idére megfordulnak az emberek. Szerencsés

esetben pedig nem csak 4tszallas torténik, hanem valamit el is tudunk intézni.

Egy masik kézpontképz6 funkcié az oktatasi és nevelési intézmények teriletei, melyek énmagukban is kézponti szerepet
toltenek be a helyben lakék mindennapi életében. A tanulds és egyben a kultira helyszinei is ezek, ahol kézésségek
alakulnak, de ezzel egyiitt az iskolék infrastruktaréaja is tébbféleképp hasznalhaté lehet akér 8sszvérosi szinten is. Az
épiiletekben a rendszeres oktatés is egy meghatarozott rend szerinti idgszakban zajlik, igy a kiess idékben akar egyéb

funkeiskra (pl. sport tevékenységek, vagy felnsttoktatas) is alkalmasak lehetnek.
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Ujonnan kialakulé teriiletek kézponti helyei

A véros nyugati részein kialakulé lakéteriletek napjainkban is formalédnak. Az ilyen tertlleteken a monofunkcionalitas
elkertilése érdekében javasolt a helyi kozponti teriiletek helyét is kijelélni. Ezzel a varos kompaktsagi szintje is novelhets,

mert a tobbi kdzponti tertiletrdl is terhelést lehet levenni a funkciék dsszvarosi elosztasaval. Ezeknek a tertileteknek tehat

a vérosrész ellatasaban, de dsszvérosi szinten is fontos szerepe kell, hogy legyen.

A VAROSKOZPONT

A Varoskézpont a teleptilés (telepiilések) életében korabban kézponti szerepet betélts elem, a vast és a vasttallomas
tertletén talalhats, egy korabbi hasznalat al¢l felszabadult teriiletsav (illetve annak egy szakasza). A véros igazgatasi
kozpontja a 70-es évek eleje éta itt talalhaté. Az egykori fatelep helyén 1971-ben épitették fel a mai varoshéza alapjat is
jelentd tandcshazat. Az kozigazgatasi és az egészséqligyi funkcidkon tul alapvetsen a kialakuldsa és a poziciéja is
6sszvérosi kdzponti teriiletté teszi. Ebben a vonatkozasban pedig a helyi kézésség egyik legfontosabb helyszine is.

Véroskozpont elsédleges feladata a jov8ben tehét a kézésségépités és a kézdsséqi élet helyszineinek biztositésa kell, hogy

leqyen. Ezzel eqyiitt pediq eqy olyan vegyes teriilethasznalat (funkciomix) kialakitasa szitkséges, amely a varosi

szolgéltatésok szélesebb kindlatét nydijtja, mindazzal eqyiitt, hogy el kell kertilni a tertilet tdlterhelését is.

Egyes rendeltetések kiépitésével tovabbiak vonzhatéak a teriiletre, de egyes rendeltetések elhelyezését pedig kifejezetten
javasolt elkertilni. A varosbél jelenleg is t8bb olyan funkcié hidnyzik, melyek elhelyezése kivanatos lenne, mert helyben
igény lenne ra de nincs, azonban a vérosszerkezetben a Varoskézponton kiviil erre akadnak alkalmasabb tertiletek is.
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13. A JOVOKEP MEGHATAROZASA

1.3.1. Miis a jovskép?

A jov6kép éltalanosan egy olyan elképzelés vagy vizié, amely
felvazolja azt, amit el szeretnénk érni a jovében. Ezzel egyiitt
pedig a fejlsdés gyskerei is a jovsképben rejlenek. Amikor az
emberek elképzelték a kereket, a reptilést vagy magat az
internetet, ezek a jovébeli elképzelések iranyaba mentek, s
valéra is valtottdk azokat az innovécié és a fejlddés altal.
Ebben a tekintetben a jovskép tehat dszténzi az egyéneket,
de a kézosségeket és a tarsadalmakat is a fejlédésre és a
valtozasra, A jovekép kialakitdsa ezért tulajdonképpen a

koncepcidalkotas és a tervezés alapvets eleme.

Bar a jovékép fontos eszkdz a vérosok fejlddéséhez is, azonban szémos kihivéssal és korlattal is szembestil. Az egyének
vagy a kiilénboz6 kézosségek eltérs elképzelései, értékei és érdekei akadalyokat gérdithetnek a kézés jévskép kialakitasa
elé. Ebben a vonatkozashan a legfontosabb tehat a konszenzusra valé torekvés.

A jov6kép esetében is kiemelkeds fontossagi a fenntarthatésag, nem csak a jové, de a jelen generéciéja szaméra is. Az
ertforrasok optimalis felhasznaldsa, a hidnyok kezelése, a technolégia és a megujulé energiaforrasok integralasa, a
mobilitas és a kézlekedés optimalizaldsa, a multifunkcionalis hasznalat alkalmazasa mind-mind hozzajarulhatnak a
fenntarthaté varosi jovékép kialakitasahoz.

Mindezzel egytitt a jov6kép folyamatosan véltozik és fejlédik is az idd malasaval. Az Gj informaciok és tényezék, a tarsadalmi
valtozasok és a technolégiai el6relépések hatésara Gjabb és ambiciézusabb célok és elképzelések jelenhetnek meg. A

korabban elképzelhetetlennek tartott elemek valésagga valhatnak, vagy (j kihivasok és lehetéségek mertilnek fel.

A vérosi jovékép tehat egy olyan eszkdz, amely meghatérozza a kézésségek Utjat a fejlédésben, a célkitlizések
meghatérozasaban és megvalésitasaban. Ez a vizié a koncepcidalkotés részeként pedig egyben az inspiracié forrasa is a

kitarté és hatékony cselekvéshez.

1.3.2. A Véroskozpont jovéképe

A Vzroskézpont teriiletének (s lényegében a varoson egykor athalads egykori vastti tertletek savjanak) éppen a
kialakulasa miatt jelent8s szerepe van a helyi identitasban is. Ez a mindennapokban nem érzékelhets, de a jelent6ségét az

is mutatja, hogy a tertilet fejlesztése a mai napig is aktudlis.

Az egykor két kiilon teleptilés Bia és Torbagy a teriileten keresztiil egyesiilt, s valt a mai Biatorbaggya. A varosnak jelentds
multja van, erés hagyomanyokkal rendelkezik, melynek épitett emlékeit is lathatjuk mind a mai napig. Az egyes korokban
mindig megvoltak a fejl6dés motorjai, ami idevonzotta az embereket, akik aztan letelepedtek, s valtak a varos lakéiva, majd

generéciok néttek fel. Ez a folyamat pedig a mai napig sem valtozott.

A véros ezért ma is szamos kihivassal szembestil, mely elsgsorban a poziciéjabél ered. A nyugodt és csendes kisvarosi-
kertvarosi kdrnyezet és a taji adottsagok, valamint a kdrnyéken és a Févarosban elérhets szolgaltatdsok egysége igen
népszeriivé teszik, s sokan valasztjak lakéhelyiiknek. Ez a varos atalakulését is eredményezi, a teleptilés fejlédik, de masik
oldalrél konfliktusokat is eredményez. A véros tehat egy jél lathaté valtozason megy keresztill, s ebben a helyzetben kell

megtalalni a Varoskdzpont jévébeni funkcidinak és arculatanak az irényait.
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A koncepciénak ezért valamilyen formaban épitenie kell a milt értékeire, vélaszt keresve a jelen kihivasaira, elsésorban a
j6v6 lehet8ségeire alapozva. Az egyszeri megfogalmazas ellenére ez természetesen nem konny(i és 6sszetett feladat, igy

maga a jév6kép sem irhat le egyetlen mondattal.

Réviden azonban az alabbiak szerint foglalhats 8ssze:
e a Varoskézpont olyan egységévé valik a varosnak, amely segit kapcsolatot talalni az itt lakéknak a varossal,
e a Varoskozpont talalkozasi hellyé valik, amely a kézosségek fejldését szolgalja,

e a Varoskdzpont az épitett- és a zéld kornyezet harmonikus egysége révén olyan hellyé valik, ahol az
emberek szivesen tltik a szabadidejiiket,

e a Varoskozpont egy alapvetden kertvarosias kisvaros kozponti helyévé valik, figyelembe véve ennek
léptekét,

e a Varoskozpont kiindulépontta valik a varosha érkezék szamara, ahol megismerhetik a véros,

e a Varoskdzpontban olyan funkciék talalnak helyet, amelyek az itt él6k mindennapjait segitik és szinesitik,

e a Varoskézpont funkciébdvitése hozzajarul ahhoz, hogy az emberek helyben kéltsék el a pénziiket,

e a Varoskozpont teriiletén lévé elemeket ugy alakitjak ki, hogy a benne 1év§ kiilsé és belss terek tobbféle

funkcié vagy hasznalat befogadasara is alkalmasak,

o a fejlesztések nyoman a malt emlékei és épitett értékei sikeresen és mélté médon integralédnak a
Varoskozpont egységébe.

A jovekép 6nmagaban csak az Gt végét mutatja, amely felé haladunk. Azonban ebbé! kiindulva mar megfogalmazhaték azok
avarosfejlesztési célok és feladatok, melyek megvalésuldsa révén elérheté a fentiekben felvazolt jovékép. A kévetkezskben
ezeket foglaljuk 6ssze, az alabbiak szerint csoportositva:

- GAZDASAGI- ES TARSADALMI KORNYEZETRE VONATKOZO CELOK ES JAVASLATOK,
- VAROSEPITESZETI ES A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO CELOK ES JAVASLATOK,
- KOZLEKEDES- ES KOZMU FEJLESZTESI CELOK ES JAVASLATOK.

A tematikus bontés ellenére fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy ahogy a véros is egy dsszetett rendszer, ahol szinte
minden mindennel 6sszefligg, Ggy az egyes célok vagy javaslati elemek is egyméassal szoros kapcsolatban és
kolcsonhatasban vannak. Az alabbiakban megfogalmazott célok ezen felil a Varoskézpont &talakulasénak sikere

szempontjabél ugyan olyan jelentdséggel birnak, tehét alapvetsen egyenranguak.
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14.  GAZDASAGI- ES TARSADALMI KORNYEZETRE VONATKOZO CELOK ES JAVASLATOK

1.4.1. Véllalkoz4sbarat kérnyezet megteremtése

A véroskdzpont alakitas folyamatat a malthdl ereds tendencidkhoz, feltételekhez kell igazitani, azokbél vezethetsk le a

beavatkozasok médjai.

Varoskoézpont formalas organikus médja

Evtizedes multra tekint vissza az igény, hogy sziikség van a biatorbagyi varoskdzpont fejlesztésére. Szerves varosfejlsdés
- azaz generdcidk egyiittélésének és kozés munkalkodasanak eredményeként létrejovs varosépités - sorén a
varoskdzpont is a fejlsdéssel parhuzamosan organikusan formalédik, ahogy ez lathaté nagy torténelmi malttal rendelkezé

varosaink, pl. Eger, Debrecen, Gysr, Sopron esetében,

A kilencvenes évektdl - a lakasprivatizacié, a piaci viszonyok kiterjedése, a viszonylag olcsén elérhets zold, friss levegsj
kornyezet irénti vagy és sok més tényez6 hataséra - kitelepiilési hulldm indult el a nagyvarosokat 6vezé telepiilésgytirtik
iranyaba. Budapest kérnyékén ez kiilsndsen erételjesen nyilvanult meg. Kialakult egyfajta agglomeraciés teleptiléstipus,
amelyre az egymas utani belteriiletbe vonasok, az intenziv lakésépités, a szilkséges infrastruktira kovets, nem
igényaranyos kiéplilése, a fiatalodé demogréafiai korstruktara stb. volt jellemz8. Tetézte mindezt a mobilizacié ugyancsak

gyors terjedése, ami lehetévé tette a napi ingézast, immar nemcsak kétsttpalyan.

Az Gjonnan bekoltozs csaladok tagjai az épitkezés, illetsleg a mindennapos ingézés kévetkeztében nem voltak jelen a varosi
kozéletben, a kézszolgaltatasok és a kultra irdnt alacsony volt a kereslet féleg a kézeli budapesti kinalat és idshiany okan,
igy a kozterileteket sem lakhattak be, beleértve a féteret is. Az ilyen tipust extenziv telepiilésnovekedés csak lassan
képes kiérlelni ,soft" jelenségeket, nincs eléq idé az organikusséag kifejlédésére teht az élhetsen lakhaté, vonzé, humanus,

funkciégazdag varoskszpont megjelenésére.,

A 2020-as évekre Biatorbagy kezdi elérni névekedési hatarait mind térben és infrastrukturdlis kapacitasban, mind a
tarsadalmi, demografiai viszonyokat illetéen, amit a,Varos megtelt’ szlogen téméren kifejez. A véros a kezdeti gyors tertileti
és népességbeli novekedés korszakat lezarva elérkezett a varosépités konszolidaciés korszakaba. Képletesen szélva
befelé fordul, és a sajat kézosségi életének minéségi fejlesztése kertil a fokuszba. E folyamat egyik emblematikus térbeli

helyszine a varoskézpont, a F6 tér.

Miutan Biatorbagy gyors névekedése nem alakitott ki organikus tton kézponti féteret, viszont erre egyre erésebb igény
mutatkozik, ezért a mindségi, organikus kézpontképzédés folyamatat el kell inditani dtgondolt intézkedésekkel. Erre utal a

fejezet cime: ,Vallalkozasbarat kornyezet megteremtése’.
Vérostervezési tapasztalatok szerint, minéségi szolgéltatasokat nyGijté varoskszpont - a ,FO tér" - kialakulésahoz harom
alapvet inspiralé tényez6 sziikséges:

1. jelenlévé lakossag megfelels vasarléerével

2. véllalkozéi jelenlét és aktivitas

3. kezdeményez8, 6sztonz8 vérospolitika.

Az elst két tényezére hagyatkozas ,réka fogta csuka' helyzetet teremt, mivel meglévé kereslet valt ki vallalkozéi aktivitast
és ezzel a kindlati termékskala biztositasat. Viszont, ha nincs megfelels mértékii kereslet, akkor nem jelenik meg a
véllalkozéi érdeklédés ezzel az aru- és szolgaltatéi kindlat. Kereslethianyos esetben kinalatorientalt intézkedésekre van
szllkség, amit a kezdeményez6, 6szténz6 vérospolitika tud elinditani. Olyan intézkedésekre van szitkség, amelyek

megteremtik az egyittes, béviilg lakossagi és vallalkozéi jelenlétet.
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Nyilvanvalé, hogy ez egy sériilékeny folyamat és adminisztrativ intézkedésekkel csak elinditani lehet a torténéseket. Ezért
volt kitlintetett szerepe a F& tér fejlesztésének kezdeti szakaszaban a térsadalmasitasnak, a kiilénbozs férumok
szervezésének, a lakossagi csoportok megkérdezésének, hogy milyen véroskézpontot szeretnének. A téma
komplexitdsdhoz hozzétartozik, hogy a megvalésitasnak szervezeti és pénziigyi, projekt menedzselési vonatkozésai is

vannak, amelyeket be kel illeszteni az igazgatasi rendszerbe.

Véroskozpont formalas telepiiléstervezési eszkozokkel

A véroskézpont formalasét be kell épiteni tehat a varostervezés és varosmiikddtetés folyamataba, amely bé évtizeddel
korabban kezdsdstt. A f6 dokumentumok a Teleptilésfejlesztési Koncepcis (THK) és az annak megvalésitasat szolgéls
Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégia (ITS) voltak. A Biatorbagy Véros Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégia - 2014-
2020" c. dokumentum tébb szempontbél foglalkozik a téméval: koncepciondlis, tertileti, tematikus, funkcionalis és pénztigyi

szempontok szerint.

Hivatkozunk néhany, ma is érvényes megéllapitisra a dokumentumbdél, amely egyben igazolja, hogy a varoskdzpont
formalas organikus tja lasst, épitkezs folyamat.

Virosrészi célmeghatarozas’

WA vérosrész jovéje szempontjabdl tovabbra is kiemelt cél a varoskdzponti funkcidk megerdsitése, a szolgaltatasok
bévitése, a kisvarosi karakter kialakitasanak folytatasa az épitett és természeti kornyezet értékeinek megérzésével,
meqUjitasaval. A varosrész fejlesztésének célja a Fétér minden iranyban torténd kiterjesztésével egy egységesen magas
szinvonaltl kéztertileti rendszer kialakitasa, sportolasi lehetéségek sokszintiségének fejlesztése, a zoldfeliiletek
megdrzésével. Fontos szempont a Fétérrel szomszédos utcak és terek (] tartalommal térténé megtéltése, valamint a
kulturdlis és kozosségi élet fejlesztése. A varoskozpont szamara kiemelt cél a turisztikai vonzeré novelése, amelynek

érdekében az intézményi hatterének folyamatos meqgujitasara, korszer(isitésére van szitkség.'

A véroskézpont fejlesztése ,akcistertileti integralt projekt” statuszt kapott és a korabeli operativ programozés keretében
teljesedett volna ki. Kiemelends, hogy mind a kézintézményi, mind a gazdasagi funkcié 8sszekapcsolt médon jelenik meg a
konstrukciéban, amely gyakorlati érvényesitésének f8 mozgatérugéja a halézatos rendszerben kifejlsdé kivallalkozas

fejlesztés, azaz a véllalkozasbarat kérnyezet megteremtése,

4, VAROSKOZPONT - TORBAGY VAROSRESZ ES AKCIOTERULET

Akcisterileti integralt projekt

41 Véroskt')zpolrllt inltegré|t funk.ciébéivfté VEKOP 3500 millis
vérosrehabilitaciés programia )

A1 Onkorlményzati kézintézményi témb létrehozasa VEKOP, EFOP 5500 millis
(tematikus elem)

413 Vasartér létrehozasa (tematikus elem) VEKOP 300 millis

414 Kisvallalkozés fejlesztés (halézatos elem) VEKOP, GINOP 700 millis

"Biatorbagy Véros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia - 2014-2020 (ErtékTérkép Kft. 2016) 42, old.
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A varoskdzpont fejlesztése, rehabilitacioa a 2021-2022-ben készitett az Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégia (ITS)

modositasa’ soran is prioritast kapott, az 4j uniés pénziigyi ciklus feltételeihez igazoddan, tovabbra is kiemelten kezelve a

kisvallalkozasok fejlesztését, és amely a kovetkezoképpen kertilt dokumentalasra:

54.  VAROSKOZPONT - TORBAGY fejlesztési beavatkozasai
Varoskszpont integrélt funkcishévits varosrehabilitaciés programja

Kényvtar, Galéria, ifjusagi klubok helyiségigényének biztositasa és tovabbi kdzfunkciok létrehozasa volt vastti
épiiletekben, illetve azok bévitésével.

Beruhézési prioritas: TOP Plusz / TOP_Plusz-12.1-21 Elhets varosok; TOP_Plusz-111-21 Helyi gazdasagfejlesztés;
TOP_Plusz-3.3.2-21 Helyi egészséqligyi és szocidlis infrastruktira fejlesztése

Indikativ 8sszes koltség: 2,5 mrdFt

Elskészitettség: tervezési szakasz

Viéllalkozasbharat kérnyezet megteremtése a Varoskozpontban

A feladat a véroskézpont képzdés szerves folyamatanak elinditasa, amely varospolitikai témakér, beleértve a sziikséges

miiszaki dokumentumok elkészittetését, a lakossagi és vallalkozéi célcsoportok megszélitasat, a folyamatos tajékoztatast a

célokrdl, feladatokrdl, eredményekrdl, az 6sztonzé programok kidolgozasat, érvényesitését, a lakossagi részvétel

felkeltését és fenntartasét, vonzé események megszervezését stb,

A Véros megtelt’ szlogenben az a tartalom is megjelenik, hogy a minéségi, kompakt varossa® vélas nyers, mennyiségi

feltételei - a kritikus népességszam, a megfelels demografiai korfa, a képzettség, a jévedelmi szint stb. - adottak.

A véllalkozok kdzpontba vonzasanak feltételei:

miiszaki, fizikai: forgalomcsillapités, koztér bardtsagosabba tétele (humanizélés, zoldfelilet- és gyerekbarét
fejlesztés), tobb kulturdlis és vérosi kozéletet érints esemény/rendezvény rendszeres és kiszamithaté

szervezése, piac (bolhapiac) bévitése

adminisztrativ intézkedések: cél az (zleti gazdasagi tevékenységek versenyképessé tétele a F& tér
kérnyezetében, pl. kedvezmények és tamogatasok nytjtasaval, gyors ligyintézéssel, hogy kedvezsbb legyen a

Fétéren boltot tizemeltetni, mint mashol a varosban

termék- és szolgéltatés kinalat bévitése valamennyi korosztaly szamara, mivel véaroskézpont, illetéleg a F6 tér

ennek révén valik az egész véros f6terévé
tinnepségek nyité-zaré aktusai, vasarok, bemutaték rendezése

varosmarketing tevékenység a F6 téri lehetsségek, események megismertetése érdekében, kihasznélva az

infokommunikaciés csatornékat

intéz8 vagy referens, lényegében projektgazda kinevezése hataskorrel, koltségvetéssel, ha a tevékenysége
eredményes, akkor bévités, ami elvezethet egy varosfejleszts tarsasag jelleg(i gazdasagi szervezet létrehozasaig,

illetsleg a tevékenység onallé vallalkozasi formaban ki is szervezhets

2 Biatorbagy Vros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia - 2022. évi médositas (ErtekTérkep Kft. 2022), 32. old.
3 Kompakt varos meghatérozasarsl lasd jelen dokumentum ,1.2.3. A kompakt varos kialakitasara valé torekvés' c. fejezetét.
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A F§ tér organikus Gton torténs kialakitasanak alapvets véroslépték(i feltétele a jelenlét. A jelenlét emberi tényezsben,
tehat sokasagban, tovabba olyan eseményekben és szolgaltatdsokban, amelyek élményeket, rendszeres taldlkozasokat
generalnak. Alapvets a jelenlét szilkségessége a véllalkozéi termék- és szolgéltatas kinalatban. A cél, hogy ,megérije’ tjra

és tjra eljonni a F8 térre minden korosztalynak.

A F§ tér fejlesztésének, rehabilitacisjanak be kel illeszkednie a varos térszerkezetébe, amely magan viseli a gyors
agglomeréciés ndvekedés jegyeit. A vérosban tébb kézpont alakult ki az elmdlt évtizedek soran, megérizve a térténetileg
kialakult biai és torbagyi teleptiléskdzpontokat is. Sajatos fejlemény, hogy a Szabadsag Gt egyfajta fsutcava valt az utsbbi

évtizedekben sok funkciéval, szolgéltatassal.

Elmondhaté, hogy Biatorbagy telepiilésszerkezetében tobb életképes kézponti tér alakult ki, amelyek mintegy halézatos
Jfotér-fiizért” alkotnak a Szabadség dt térbeli szervezésével.!

A véllalkozasbarat kérnyezet megteremtésének konkrét feltételeit, a megvalésitas formai és médszertani lehetségeit az

1.7. AKONCEPCIO MEGVALOSULASANAK KERETEI c. fejezetben targyaljuk részletesen.

1.4.2. Részvétel a kdzosségi élet szervezésében

A vérosi programok hozzéjarulhatnak a vérosi identitds erésitéséhez, és lehetdséget nydjthatnak az embereknek a
varosukkal valé szorosabb kapcsolat kialakitasara, Emellett a résztvevék akar (] tapasztalatokat szerezhetnek és addig ki
nem prébalt dolgokat is csindlhatnak. Ezzel az események hozzajarulnak a vérosi életmingség javitasahoz, a
kozosségépitéshez, a kulturélis gazdagsaghoz, a gazdasag prosperaldsahoz és az emberek személyes fejlédéséhez. Ezért
meghatérozéak a varosi kozésségek szdmara, és sok véros szdméra kulcsfontossaguiak a vonzé és élhet6 életfeltételek
kialakitasaban. Az események lehet8séget nydjtanak a lakossagnak arra, hogy ésszegytiljenek, kapcsolatokat épitsenek,
az egyéneknek pedig arra, hogy kikapcsolédjanak vagy fejlédjenek. Az ilyen események segithetnek a varosi lakosoknak

jobban megismerni egymast, kdzelebb kertilni egyméashoz és erésiteni a vérosi szolidaritést.

Ezen felil lehetsség nyilik 0] készségek megtanuléséra és akér (j ismeretek megszerzésére, Miihelyek, eléadasok és
tanfolyamok révén az emberek tovabb fejleszthetik képességeiket és tudasukat. A kulturalis és m(ivészeti események,

valamint kreatfv programok raadasul inspiralhatjak az embereket (j étletek kidolgozasara és az innovacié elémozditasara.

A j6l szervezett varosi programok nem csak a helyiek szadméra lehetnek érdekesek, de vonzévé tehetik a teleptilést a
varosba latogaték szadmara is. Ezaltal novelhetik az idegenforgalom bevételeit és hozzajarulhatnak a véarosi gazdasag
fellenditéséhez. Az események résztvevéi gyakran helyi szolgéltatasokat (éttermeket, kévézokat, szallodakat és helyi

kereskedsket) is igénybe vesznek, ezzel is timogatva a helyi gazdasagot.

A helyi énkorméanyzatok kézponti szerepet jatszanak a varosi programok szervezésében, tadmogatisaban és
el6mozditasaban annak érdekében, hogy élhets, vonzé és aktiv vérosi kozosségeket hozzanak létre és tartsanak fenn. A

tevékenyséqiik tébb szempontbél is fontos, amely az alabbiak szerint foglalhaté 8ssze:

e Programszervezés és koordinacié: Az snkormanyzatok lehetéséget biztosithatnak a vérosi programok széméra
a vérosban, példaul kozteriiletek, parkok, terek és kozésségi létesitmények biztositasaval. Az énkormanyzatok
koordinalhatjak az események idépontjait és helyszineit, hogy elkertiljék a konfliktusokat és optimalizaljak a varosi

események id6zitését.

e Pénzligyi tmogatés: Az dnkormanyzatok pénziigyi tdmogatast nydjthatnak varosi programoknak a koltségek
fedezésére. Ez lehetévé teszi, hogy a programok ingyenesen vagy alacsony kéltséggel legyenek elérhetsk a

lakosok szamara.

*Lasd jelen dokumentum 1.2.4. fejezetben a 2.1, 4brat Biatorbagy tobbkozpontd varosszerkezetérd|
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e Engedélyezés és biirokracia kezelése: Az dnkormanyzatok segithetnek az engedélyezési folyamatokban és a

blirokratikus akadalyok lekiizdésében, hogy kénnyebbé tegyék a programok szervezését és megvalésitasat.

e Biztonsag és kézrend fenntartasa: Az énkormanyzatok biztosithatjak a programok résztvevéinek biztonsagat és

a kozrend fenntartasét rendéri jelenlét és egyéb intézkedések révén,

Vg

e Promécié és marketing: Az 8nkormanyzatok segithetnek a programok népszer(isitésében és promécidjaban,

hogy minél tsbben részt vegyenek benniik.

e [amogatés és partnerségek: Az 6nkormanyzatok partnerségeket épithetnek ki helyi véllalkozasokkal, civil

szervezetekkel és mas intézményekkel a varosi programok szervezésére, timogatasara és finanszirozaséra.

o Kozosségi részvétel és visszajelzés: Az snkormanyzatok lehetéséget biztosithatnak a lakosoknak arra, hogy részt
vegyenek a programok tervezésében és fejlesztésében, valamint hogy visszajelzést adjanak a meglévs

programokrél. Ez a kézosségi részvétel segit abban, hogy a programok a véros valédi igényeire épiiljenek.

Javaslatok és feladatok a kézosséqgi élet szervezése vonatkozasaban

Biatorbagy mar ma is sokréttien tdmogatja a helyi kulturdlis élet szervezését. Erre a célra jott létre a Juhasz Ferenc
Mivelsdési Kézpont. Tovabbi lépések megtételével azonban a vérosi szolgaltatasok részeként a tovabbi programok, a

kéz6sséqget és az egyéneket szolgalé események, vagy akar rendszeres tanfolyamok/workshopok jshetnek létre.

o Civil kezdeményezések felkarolasa

A véaros hagyoményos rendezvényei mellett javasolt a civil kezdeményezések alapjan megvalésulé kézésségi programok
felkaroldsa és tdmogatésa is. A civil szervezetek, de akar még egyének is rendelkezhetnek ugyanis sz&mos program,
esemény vagy akar tanfolyam 6tlettel, amely megvalésitasra érdemes lehet. Erre pedig javasolt nyitottnak lenni, mert ezek
a kezdeményezések gyakran hoznak létre kreatfv és innovativ megoldésokat, amelyek segithetnek az Onkormanyzatnak a

varosi szolgéltatasok fejlesztésében.,

A cél megvalésitasahoz az Onkormanyzatnak tobb lehetésége is van. Elssdleges természetesen a helyszinek biztositésa,
de emellett az stletek gyijtése is legalabb ennyire fontos. A kommunikacié és az dtletek gyijtésének médszerét (pl.:

tletlada” 16trehozésa) valamilyen formaban javasolt kidolgozni.

A médszer kidolgozasaval az Onkormanyzat és a lakossag kézstti kommunikécié és parbeszéd eréssdhet meg. A lakosok
konnyen megoszthatjak gondolataikat és javaslataikat az Onkormanyzattal. Az ,6tletlada" segithet az snkorményzatoknak
azonosftani a helyi kéz8sség problémait és igényeit, amelyekre a késébbiekben konkrét projektek vagy programok

kidolgozasaval lehet valaszolni.
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15.  VAROSEPITESZETI ES A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO CELOK ES JAVASLATOK

1.5.1. Vérosi szolgéltatasok és funkciok bévitése a Varoskézpont teriiletén

A vérosok kdzponti tertiletei mindig egyfajta funkcionalis stirtissdési pontok. A kdzpontokban szamtalan funkcié jelenik
meg, melyek 8sszesége adja az adott kdzpont alapvets rendeltetését. Az teriilethasznalat azonban mindig vegyes, hiszen

ezek a teriiletek biztositjak a helyet a varosi szolgaltatasok egy jelentés részének.

A Varoskozpont fejlesztése kapcsan ezért az egyik meghatérozé cél a funkcisk bévitése. Pontosabban egy olyan
rendeltetés eqgyiittes kialakitasa, amely egyfelsl nem zstfolja tal a Varoskdzpont teriiletét, viszont a helyi kézdsségek
szaméra noveli a vérosi szolgéltatasok szintjét. Ennek egyik f6 oka a jovéképben megfogalmazott irdny, miszerint a
fejlesztés nyoman elérends, hogy a varoshan laké emberek minél tobb, az életviteliikhoz szitkséges dolgot Biatorbagyon
tudjanak igénybe venni, és helyben fogyasszanak. Ezzel egyiitt a rendeltetések betelepiilése kapcsan fontos, hogy olyan
funkciok telepedjenek meg a teriileten, amelyek a mikddéstik révén tovabbi jelentés, elsésorban gépjarmi terhelést nem
generalnak. A terek és helyiségek kialakitasa soran mindenképp javasolt a multifunkcionalitas szem elétt tartasa, hogy egy-
egy kialakitott elem tobbféleképp is tudjon funkcionalni.

A Varoskézpont funkciébévitése kapcsan a jelenleg kialakult és a jévében lehetséges rendeltetéseket tematikus
felosztasban targyaljuk. A lakossagi kérdsiv valaszaiban sok olyan funkcié szerepelt, amelyek hidnyoznak a varoshél,

azonban elhelyezésiikre nem a Varoskézpont a legalkalmasabb tertilet. A lefras soran ezekre is prébalunk kitérni,

Javaslatok a funkciék kialakitisara és bévitésére

e |gazgatas, ligyintézés

A Varoskozpont teriiletén talalhaté 1971 ¢ta a varos kézigazgatési kdzpontja, ezzel is reprezentalva az egykor két falu
egyestilését. A terilet egyik f6 jelentéségét is ez adja, ezért a Polgdrmesteri Hivatal a jovében is a jelenlegi helyén

megtartandé elem. Az esetleg tervezett hivatali bvitések helyszinét is a tertileten javasolt megtalalni.

A hivatalos tigyek intézésének egyik legfontosabb helyszine ma a kormanyablak (okmanyiroda), ahol szinte az ésszes
kozigazgatassal kapcsolatos tigyet intézhetjiik. Jelenleg Biatorbagyon nincs ilyen hivatal, azonban a Varoskszpont, mint

igazgatasi szerepkor( tertilet idedlis lehet ennek elhelyezésére,

e

Polgarmesteri Hivatal kormanyablak

o FEqgészséqiigyi szolgaltatasok:

A Varosksézpont masik, ma is meghatarozé rendeltetés kére az egészségiigyi szolgaltatdsokhoz kapcsolédik. A Véroshaza
melletti teriileten alakult ki az Egészséghéz, tébb szakrendeldvel. Természetesen egy ilyen intézmény fejlesztése dsszetett
feladat, s szinte folyamatos réforditast jelent, azonban a szolgltatés szinvonalanak névelésével jelentésen hozza lehet

jarulni a helyi lakossag jollétéhez.
A terileten beltil hagyoméanyosan van gyégyszertar is, ennek megtartasa is mindenképp javasolt.

C memaesar

egészségligyi intézmények, egyéb orvosi szolgaltatasok, orvosi

ellstas (Egeszséghsz) gyermekorvosi szakrendelések

gyoégyszertar fogaszat
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o Kulturélis helyszinek:

A véros egyik legfontosabb kulturdlis helyszine, a Juh4sz Ferenc Mtivelédési Kozpont (vagy masképpen a Faluhaz) is a
Viroskézpontban talalhats. Az épiletegyiittesben jelenleg egy tébbféleképp berendezhets nagyterem (pl. 280 f&
befogadéséra alkalmas szinhazterem), egy kidllitsterem (68 m? - kb. 60 f8), egy 160 m™es aula (kisebb kiallitasoknak,
bérzéknek), egy emeleti klubterem (61 m? - kb. 50 6), s egy alagsori klubhelyiség (58 m?) van. Ezen kiviil az éptiletben
miikédik a Chaplin Kavézé, valamint a kerthelyiségben nyaranta kertmozi is tizemel. A Faluhdz sz&mos rendezvény
helyszine, ugyanakkor a Biatorbagyi Paszti Miklés Alapfokt Mivészeti Iskola kdzpontja is, igy rendszeres hasznalatban

van.

A vérosban a Szabadsag Ut 3. szam alatt taldlhaté ma a Kariké Janos Kényvtar. Az intézmény fejlesztése, s ezzel egyiitt Gj
helyszinre telepitése mar korabban is felmertilt. A kultira és a kézosségi élet eqgyik meghatérozé tere a kényvtar, igy a

Varoskézpont tertiletén valé elhelyezése mindenképp javasolhaté eleme lehet a teriilet fejlesztésének.

A Mivészeti Iskola fejlsdésével elképzelhets, hogy a Faluh4z mar nmagaban nem lesz megfelels székhelye, igy az 6nallé
épiiletben valé elhelyezésében is javasolt gondolkodni. Ezzel egyiitt pedig a kulturalis helyszinek szédma is névelhets a

Varoskozpont teriiletén.

e

szinhazterem konyvtar
kertmozi onallé székhely kialakitasa a mivészeti iskolanak
islltatar a varost és a helyi lehetsségeket bemutaté interaktiv tér -
vérosi ismeretterjeszts interaktfv pont
prébaterem

A véros kulturélis kindlata mar ma is kiterjedt, ugyanakkor az is tény, hogy a Févaros nagy szinhazainak és mazeumainak
kinlataval nem tud, azonban nem is kell vetekednie. Ezért nagyobb énéallé szinhaz vagy mazeum kiépitése nem javasolt.
Ezzel egyiitt kisebb multifunkcionalis, akar probateremnek, de kiallitas megszervezésére is alkalmas helyiségek kialakitasa,

a kulturalis intézmények fejlesztése részeként mindenképp ajanlott.

A vérosban korabban tsbb moziis volt, azonban ezek ma mar bezértak. Az ilyen tipusti rendeltetések erésen fiiggenek a
piaci helyzettsl, s még a nagy multiplex komplexumok léte is sokszor kétséges. Ezzel egyiitt fontos megjegyezni, hogy
Biatorbagy esetben tsbbtermes mozikomplexum kiépitése nem javasolt, mert egyfelél nemilleszkedne a varos léptékéhez,
masrészt pedig a févaros kézelsége miatt ez mashol is elérhets. Ezzel egytitt kisebb vérosi mozi kialakitasa nem kizarhato,

azonban erre nem csak a Varoskézpont tertilete alkalmas.

A Faluhaz udvarén nyaranta kertmozi is tizemel, mely igen népszeri. Ez azonban a kérnyez6 lakéteriiletekkel hasznalati
konfliktusokat is okoz. Javasolt ezért megvizsgélni, hogy a szezondlis kertmozi helyszin kialakitésara milyen egyéb

lehet8ségek vannak.

A Varoskszpont Biatorbagy reprezentativ kézpontja is. Ezért javasolt olyan kézssségi (nyitott vagy fedett) tér/terek

kialakitasaban gondolkodni, ahol a varos és a helyi lehetéségek (pl. kirandulas, idétsltés) interaktiv médon bemutathatéak.

o Vendéglatas
A kézponti tertiletek legfontosabb elemei kézé tartoznak a vendéglatas létesitményei, hiszen ezek esetében azon tul, hogy
gasztronémiai  szolgaltatasokat vesziink igénybe, lehetéséget nytjtanak az embereknek, hogy taldlkozzanak,
beszélgessenek és idét toltsenek egytitt. Akér célzottan és az étkezés és italfogyasztas céljabél, akar csak egy séta kézben

elfogyasztott kdvé miatt tériink be, mindenképp a szabadids eltéltés része a vendéglatshelyek latogatasa.

A Véroskézpont tertilete a jovében tehat szinte elképzelhetetlen a gasztronémia és a vendéglatés létesitményei nélkdll,

mar csak azért is mert a varosban 6sszeségében sincsen til nagy kinalat ebben a vonatkozasban. Mivel azonban a véros
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gasztronémiai kinalata idedlis esetben nem csak (sét elsgsorban nem) ide csoportosul, ezért bar helyet kel biztositani
neki, de csak megfelel§ ardnyban. Ezt az aranyt rdadasul elére nem is nagyon lehet meghatarozni, mivel egy-egy
vendéglatéhely nyitasa mindig egy kiilon vallalkozés, s amely sikere és hosszitavi léte 6sszetett kérdés, A kinalaton kiviil

sok mulik a hely tizemeltetésén, s hogy megfogja a fizetéképes keresletet is.
A vendéglatas kiilonbszs forméi kozil igy barmelyik kialakitasa timogathaté Ggy, mint:
VENDEGLATO HELYEK

étterem, bisztré, kavézé - tedzé, falatozé - kif6zde, fagyizé - cukrészda

A mai igényeket és a helyben sikeres vallalkozasokat figyelembe véve az alabbi (elsésorban vérosrendezési) szempontokat

javasolt szem el6tt tartani a vendéglaté egységek kialakitasanal, izemeltetésénél:

- mivel nem csak belsé, de egyre inkabb a kiils6 letiléhelyek irénti kereslet is nagy, ezért sziikség lehet, vagy

nagyobb kerthelyiséq, vagy kitils terasz biztositasara, mely a helyek népszertiségét noveli,

- egy-egy vendéglatéhely a kilsnboz6 napszakokban mas és mas f6 profilt is betslthet (pl. napkszben elsésorban
bisztré, eset pedig bar), ezért a multifunkcionalis hasznélat erésitése érdekében javasolt lehet a hosszabb
nyitvatartés biztositasa,

- aterilethasznalati konfliktusok elkertilése végett javasolt lehet egy-egy konkrétabb teriiletegység megjelélése,

ahol a vendéglats egységek akar koncentralédhatnak (tér, sétalé utca vagy (tszakasz mente).

e Szolgéltatasok, kereskedelem, bevasarlas

A Varoskszpont terilete kiilonbozs tizletek és egyéh szolgaltatasok igénybevételére is alkalmasnak kell lennie. Ezek egyik
jellemzéje, hogy kdnnyen megkazelithetdnek kell lennitik, vagyis a varos léptékét figyelembe véve elsgsorban a féldszinten
kialakitott tizlet- és irodahelyiségekben tudnak megtelepedni. A hagyomanyos varoskdzpontok esetén az utcak térfalai is
hasonlé médon alakultak ki, azaz, a féldszinteken kaptak helyet a kereskedelem és szolgéltatas helyiségei, mig az emeleten
elsésorban lakasok jottek létre. A bevasarlé utcakban és kozterek mentén szinte barmilyen tizlethelyiség megjelenhet

(fodrasz-borbély, kulcsmésols, drogéria.stb.), s létiiket elsésorban a piaci kereslet hatarozza meg.

A helyiségigényi funkciok kéziil az egyik a tertileten jelenleqg is meglévs posta, mely szolgltatasi szinvonalat a lakosségi
kérdsiv tantsaga alapjan javasolt fejleszteni. A teriileten valé megtartésa javasolhaté, azonban ha a hatékonysaga nem

novelhetd a jelenlegi helyen, akkor javasolt lehet a varoson beltil mas kézponti teriileten megtalalni a helyét.

A bankok és a telekommunikéciés cégek tigyfélszolgalatai tébbnyire nincsenek jelen a vérosban. Ezek kialakitasa
alapvetsen ,csak” tizlethelyiséget igényelnek, de ezen feliil elsésorban az adott véllalatok déntése alapjan telepednek meg
egy-egy helyen. Vérosrendezési szempontbél tehat kevéshé befolyasolhaté a megtelepedésiik, de tdmogatési rendszer
kialakitasaval dsztondzhetéek. Ezzel egylitt azonban az is igaz, hogy az ilyen és ehhez hasonlé tevékenyséqii cégek egyre
inkabb allnak &t a telefonos, illetve az online tigyintézésre. Bankok esetében a pénzforgalom biztositasa érdekében inkabb
a ki- és befizetésre alkalmas ATM automatak telepitése lehet javasolhaté, azonban ezek varosképi elhelyezhetéségét

régziteni kell,

It is ki kell emelni, hogy a terilet tulterhelésének elkeriilése érdekében mindenképp javasolt keriilni azokat az elemeket,
amelyek jelentdsebb gépkocsi forgalmat vonzhatnak. llyenek lehetnek a nagyobb vagy kdzepes méret(i élelmiszer
aruhazak, amelyeket az emberek a napi hasznélatban is autéval kozelitenek meg. Az ilyen tipusti kereskedelmi egységek

kialakitaséra inkabb a nagyobb utak mente vagy a varoskapu poziciéban lévé tertiletek alkalmasak.

Kisebb élelmiszerbolt vagy egyéb tzletek (z8ldséges-gytimslesss, pékség, hisbolt-hentes) azonban mindenképp javasolt
funkcié a Varoskdzpont tertiletén, Ezek nem feltétleniil a nagybevasarlas helyszinei, azonban abban az esetben, ha csak
egy-két dolgot szeretne valaki beszerezni, vagy valaki nem tud autéval bevasarolni akkor elengedhetetlen elem a

Varoskdzpontban is.
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e Piac-vasarhelyszin

Hagyomanyosan a varosok kdzpontjait a piac alakitotta ki, a fsterek elsédleges funkciéja a heti vasar megrendezése volt.
Természetesen a vildg sokat véltozott, de a piacok és vasarok megrendezésének még mindig fontos helyszinei lehetnek.
Nincs ez masképp a Varoskézpont esetében sem, nem véletlen, hogy pér évvel ezelttt felmertilt igény alapjan kiilon helyet

alakitottak neki ki. A heti piac azéta a Faluhaz melletti tertileten kertil megrendezésre.

A piac és a kiilénboz6 vasarok ma mar kozosségi események is. A Varoskozpont fejlesztése sorén ezért mindenképp
javasolt maganak a funkciénak az elhelyezésérsl gondoskodni. A heti piacon feliil azonban javasolt abban is gondolkodni,
hogy eqyéb tematikus vasarok (pl.: kézmiives-, dizajner-, baba-mama véasarok) megrendezésére is alkalmas terek legyenek

kialakitva a ter(ileten, akér zart vagy nyitott helyszin biztosftasaval.

e Munkahelyek, irodak

A véroskézpontok teriiletén altalanosan taldlunk irodakat és munkahelyeket is. Biatorbagy esetében ez kicsit masképp
alakul, mivel a véros alapvetsen az itt lakés helyszine, mig a tébbség a munka miatt ingézik. A Varosksézpont teriiletén ma

is van olyan véllalkozas, amely 6nallé irodaéptilettel rendelkezik itt, azonban a jellemzd teriilethasznalat nem ez.

Az elmdlt idészakban az otthonrél dolgozéssal némileg médosult a munka vildga is. Azonban a homeoffice megoldasa sokak
szémara nem biztos, hogy kivitelezhetd az otthoni kérnyezetben, illetve vannak olyanok is, akik szeretnék elvalasztani a
munkét az otthonléttsl. Ezért akar a Varoskszpont teriletén is javasolhatd lehet a kbzssségi irodafirodék (co-working)

kialakitasa, illetve annak tdmogatésa, amely ebben a forméjaban kozosségi funkciskat is el tud l4tni.

o Oktatasi intézmények és tanfolyam jelleqii szolgaltatasok

Biatorbagyon az elmult évtizedek tudatos fejlesztése nyoman az oktatas teriiletén sokat fejlédstt. Az alapfoki oktatas
szinvonala olyan szintet ért el, hogy ma més sokan inkabb helyben végzik az &ltalanos iskolat, s nem ingaznak emiatt a
Févarosba. Ennek nyoman pedig a kézépfok oktatasra is egyre nagyobb igény volt, s ennek nyoman ezévtsl mar onall

intézményként is van a vérosban kézépiskola.

Mindezzel egyitt az oktatas helyszinei alapvetsen nem a Varoskézponthoz kéthetsek. Ezért - a miivészetiiskola kivételével
- az oktatds ilyen tipust intézményeinek fejlesztése sorén elsésorban nem a Varoskdzpont teriiletében javasolt

gondolkodni.

Etts| figgetlentil az oktatas/tanulas egyéb formainak adott esetben helyet lehet talalni a Varoskszpontban is. [gy elsésorban
a kulturélis intézményekhez kapcsolédéan javasolt lehet a felnétt oktatasra és kurzusok megtartéaséra alkalmas teriletek

kialakitasa, ahol tanfolyamokat és workshopokat is meg lehet tartani (pl. nyelv vagy tanctanfolyamok).

e Szérakozas

A szérakozés kategérigba soroljuk elsgsorban a tancos, zenés szérakozéhelyeket, a diszkét és klubbokat, a jaték- és billiard
termet, valamint a koncert és bulihelyeket. Ezek alapvetsen nem jellemz8ek Biatorbagy esetében, a véaros kisvarosias-kertvarosias

karakterébsl alapvetéen hidnyoznak. Koncert esemény elsésorban a varosnapokon vagy egyéb rendezvények alkalméval van.

Az ilyen tipust funkciék rendszerint a hanghatéas miatt hasznélati konfliktusokat okoznak, ezért még a nagyobb vérosok esetében is
csak nagy kértiltekintéssel és a lakott tertiletektd| tavolabb, vagy zartabb terekben alakulnak ki. Rdadasul egyes esetekben a lakosok

biztonsagérzetét is befolyasolja.

Természetesen alkalmi vagy viszonylag rendszeres szervezéssel a Véaroskézpont teriiletén lévé terek is alkalmasak lehetnek egy
tancest, vagy egy konny(izenei koncert megrendezésére, de kiilén csak erre a célra kialakitott pl. diszké vagy éjszakai klub kialakitasat

nem javasoljuk.
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e Ifjusagi és gyerekprogram helyszinek

Biatorbagy korésszetétele alapjan lathaté, hogy magas a fiatal korosztaly, illetve a mar itt szilleté gyerekek arénya is. Ezért
kilon emlitjiik meg az ifjusagi- és gyerekprogramok helyszineit, melyek kialakitasanak egyik helyszine lehet a
Varoskézpont is.

A szabadtéri idstoltéshez kothetden, fontos elem a jatszétér, amelyet kialakitasa atalakitésa esetén javasolt tébb korosztaly
igényei szerint kialakitva megvalésitani. Ezen kivill elsésorban a kulturdlis intézményekhez kapcsolédéan érdemes a

kozosségi tereket tgy kialakitani, hogy azok rendszeres gyerekprogramok kialakitaséra legyen alkalmas.

Mivel a jatszétér alapvetéen szabadtéri programlehetdséq, ezért a jatszohaz kialakitasa is elképzelhets lehet, azonban ezt

javasolt mas funkciskkal 6sszevontan kialakitani.

Ezen feliil fontos lenne a fiatalok szaméra alkalmas kozésségi hely kialakitésa, megszervezése, ahol a tinédzser korosztaly
id6t tolthet. Erre Biatorbagy esetében volt mar példa, amikor helyi fiatalok kezdeményezése nyoman, egy 8néll¢ ingatlanban
kialakitottak hasonlét, s létre is jott egy kozésségi hely, ahol beszélgetni, pingpongozni és idét tudott eltslteni a fiatal
korosztély. Mivel ez az elem is fsként a kozésségépitéshez kotédik, ezért ennek a kialakitasa illetve a megvalésitas

vizsgélata javasolhaté a Varoskézpont tertiletén.,

e Sport rendeltetések

A rendszeres vagy id6szakos testedzés vagy sportolds ugyan Ggy a vérosi szolgaltatasok kozé tartozik. A testmozgés

pozitiv hatdssal van a fizikai és mentélis egészségre is, ugyanakkor egyben kdzésségi tevékenység is lehet.

Ezzel egyiitt a sportolasi rendeltetések kialakitasa soran mindig javasolt a lehetd legalkalmasabb tertiletek megtalalasa,
figyelembe véve a multifunkcionalitast. A Varoskézpont alapvets rendeltetését figyelembe véve elsésorban nem a nagyobb
és zért- vagy nyitott sportlétesitmények kialakitasara alkalmas helyszin. lgy példaul egy sportcsarnok, teniszpalyak, uszoda
vagy gy6gyfiirds kialakitasa szempontjabél a varos mas tertiletein alkalmasabb helyek is vannak. Ezen feliil az ilyen tipust
létesitményeket javasolt az oktatasi intézményekkel egytitt telepiteni, s a sportpalyakat és a tornacsarnokot igy az oktatési

idsn kiviil is lehet hasznalni (pl. falmészasra, teremsport eseményekre).

Az eqyéb szabadtéri sportolasra (pl. szabadtéri edzshely - street workout - kondipark) is vannak alkalmasabb tertletek a

varoshan, elsssorban a nagyobb zéldfeliiletekhez katstten (pl.: patakpart).

Ezzel egyiitt a kisebb termeket, helyiségeket igénylé, testedzést szolgalé rendeltetések (pl. j6gacra, edzéterem) adott

esetben a Varoskézpont terilletén is elképzelhetéek, amennyiben erre megfelels igény jelentkezik.

o Kozlekedéshez és kozteriiletek kialakitdsahoz kapcsolédé rendeltetések

A kézteriiletek szintén tartalmazhatnak olyan funkciskat, melyek ma mar a varosi szolgaltatasok koréhez tartoznak. llyenek
példaul az elektromos autétsltsk, fedett biciklitarolsk, a kdzosségi kerékpér vagy roller mikromobilitési pontjai, vagy az

okospadok is. Ezek elhelyezésével a Varoskdzpont kialakitdsa soran mindenképp érdemes szamolni.

A koztertileteken mindenképp javasolt ezen feliil kézhasznalatu illemhelyek kialakitasarl is gondoskodni, melyek a tertilet

hasznalatdhoz manapsag mar alapvet6en hozzatartoznak.
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1.5.2. Kozteriiletek mindségi fejlesztése, humanizalisa és egységes vérosépitészeti
arculat megteremtése

Kozteriiletek humanizélasa

A vérosi kdrnyezet emberi léptékii fejlesztése, elsésorban esztétikai kérdés, ugyanakkor a kézésségek életmindségét és
az urbanisztikai fenntarthatéségot is meghatérozza. A kozteriiletek humanizaldsa az emberi természetre, igényekre és
interakciokra valé mélyebb odafigyelést jelenti, melynek célja a varosi kérnyezetben él6k szamara kellemesebb és élhetsbb

szinterek kialakitasa.

______

N\ b N

4,1 abra: A Véroskozpont publikus, félpublikus és magan terei teriiletei

A koztertiletek humanizaldsa és mingségi fejlesztése kiemelt fontossagu a Varoskszpont fejlesztése soran, mivel a varosi
kornyezet emberkdzpontiva tétele ma szinte alapvets kovetelmény, s mindemellett szamos elénnyel jar a varoslakék, a
kozdsség és a kornyezet szdméra. A baratsagos, kényelmes és funkciondlis vérosi terek 6szténzik az embereket, hogy
tbb idét toltsenek kint, melynek kévetkeztében ng a kéztéri talalkozasok gyakorisaga. A kéztertiletek ilyen megkozelitést
kialakitasa olyan helyeket teremt, ahol az emberek taldlkozhatnak, beszélgethetnek és kozvetlen kapcsolatba léphetnek
egyméssal. Ez helyben erésiti a kotelékeket és eléseqiti az emberi kapcsolatokat, ami pozitiv hatéssal van a kozésségi

életre és 8sszeségében az emberek altalanos kzérzetére is,

A kéztertiletek ezen feliil tsbbféle funkciét szolgalhatnak, mely ebben a vonatkozasban 6sszeftigg a multifunkcionalitassal.
A véltozatos tevékenységekhez kialakitott utcak, terek, sétanyok, zéldfeliletek, parkok, jatszéterek és szabadtéri

rendezvényhelyszinek sokoldaltian hasznosithaték, ami szintén gazdagabb és aktivabb varosi életet eredményez.

Fontos azt is kiemelni, hogy a fejlesztés nyoman vonzébba valik a véros a kirandulék, az idelatogaték, de a kereskedsk és
a befektetsk szamara is. Az élhets, baratsagos és kulturalisan gazdag varosi kérnyezet megteremtése a Varoskszpontban
a terliletre hivja a vallalkozé kedvieket és az innovéciét, ami a helyi gazdasagi fejlédésén tal hozzajarul a kézteriiletek

menti teriiletek tovabbi 4talakuldsahoz is. Ezzel pedig a kdz- és a magantertiletek egymést generalva tudnak fejlgdni.

A kozteriletek dtalakitasa soran természetesen szamos probléma és kihivas is felmertilhet. Az egyik ilyen a terilet és a
varos kozlekedésének kérdése, mivel a koztertletek hasznélatanak a megvéltoztatasa ennek az Gjragondolasat is
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szilkségessé teszi. A terliletek kialakitdsa és hosszabb tavon azok fenntartdsa pedig kiilsn pénziigyi- és egyéb
eréforrasokat is igényel. Azonban az esszencidlis kihivasok ellenére a kéztertiletek mindségi fejlesztése és humanizélasa
olyan térekvés, amelyet mindenképp érdemes tdmogatni és elémozditani, ha a Varoskozpont pozitiv irdnyd atalakulasat

szeretnénk elérni.

Az egységes véarosépitészeti arculat jelentésége

A kozteriletek mindségi fejlesztésének masik fontos eleme az egységes varosépitészeti arculat megteremtése, hiszen
ezzel biztosithatjuk vizudlisan is a terilet integritasat. Ennek kialakitasa atgondolt tervezést igényel, de szamos elénnyel
jar.

A helyi egyedi adottsagokra épité arculat erésitheti a kdzosségi érzést és dsszetartozast. Amikor az emberek azonositjak

magukat egy adott vérossal és tertilettel, valészintibb, hogy aktivabbak lesznek a kézosségi életben és részt vesznek a

helyi mindennapi életben és az eseményeken,

Ezen feliil pedig az esztétikus és funkcionalisan megtervezett kdzterek pozitiv hatdssal vannak az emberek életmindségére
és jolétére is. A kellemes kérnyezetben kénnyebben élvezetté vélnak a szabadidds tevékenységek, a kozlekedés és a
pihenés. A harmonikus épftészeti megoldasok és egyedi design elemek hozzajarulnak a kérnyezet pozitiv megitéléséhez,

ami nem csak az itt lakék, hanem az ide latogaték, illetve a helyben kereskedsk szamara is fontos.

Az egységes arculat lehetévé teszi, hogy a kdztertiletek funkciondlisan is jol mikédjenek. A konzisztens tervezés és épités
segit az infrastruktdra hatékony elrendezésében, a kdzlekedési titvonalak meghatérozasaban, az egyes helyszinek konnyi

megtalalasaban és a tajékozdashan.

Javaslatok és feladatok a kézteriiletek minéségi fejlesztésére

e Egységes kozteriiletalakitasi és arculati terv készitése

A téralakitas egyes elemeit, igy a burkolatokat, az utcabttorokat de a zéldfeliileteket is egységes elképzelés és vizudlis

koncepcié alapjan javasolt tehat kialakitani. A koztertiletek ilyen iranyt megkozelitésének egyik elsé j¢ példaja Barcelona.

A katalan f6varos a vérosi kézterek Ujrafelfedezése
és a kortars miivészetitorekvések befogadasaterén
példaérték fejlesztést hajtott végre. Az 1992-es
olimpiai késziilsdés kapcsan a kozterek mingségi
mequjitasat allitottak a kozéppontban. A barcelonai
modell lényege az volt, hogy a varosban nagyon
mélyre hat6, a kis lakéutcak szintjéig lemend
koztertleti mequjitas tortént, rendkiviil egyszer,
letisztult, de min&ségi formatervezett anyagokkal és
eszkézokkel, A fejlesztés mogétt az volt a gondolat,

hogy a kéztér mingségi megujitasa 6szténézni képes

a magantulajdonosokat a homlokzataik, lakésaik,

47 abra Gauiez‘e uz‘caburko/at tizleteik, irodaik kdrnyezetmingségének javitasara.

A mequjitast rengeteqg dizajn-otlet jellemzi, s a folyamat sorén tébb olyan burkolattipus, utcabdtor csaldd, dizajn
keletkezett (nem egy étletpalyazatok, vagy tamogatott termékfejlesztés nyoman), amely ma mar a véros kiilsnleges
ismertetsjegyének szamit, eqgyedi arculatat erssiti (pl. Gaudi cementpad|é mintazatainak, vagy a mér motivumkincsnek a

koztéri m(iks burkolatokba torténs atemelése). A jellegzetes - torténeti elsképekkel is operalé - burkolattipusok arculati
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elemei példaul 4tszivarogtak cipsk, ruhak, csokoladék, ajandéktargyak mintézataba. Ez a jelenség, amellett hogy a
barcelonai turizmusnak és a divatiparnak is bevételt termel egyfajta lokalis teleptilési identitast is létrehozott.

A kozteriletek humanizaldsa esztétikai értelemben téralakitasrél beszélhetiink, Ezért a javasolt egységes
kozteriletalakitasi és arculati terv készitése, Ez torténhet akar egyedi arculati palyazatok kiraséval is, vagy kifejezetten
Biatorbagy szamara, a helyi értékeket és nevezetességeket bemutaté burkolat és utcabitor egyiittes terveztetésével, A

tervezésbe, dtletelésbe és a véleményezésbe a helyi lakossagot is érdemes bevonni, hiszen ez egyfeld|

o A kozteriiletek hasznalatanak feliilvizsgalata

A kozteriletek hasznélata, s igy az alakitdsa is alapvetsen dsszefiigg a kozlekedés és a kozmiivek kérdésével. A varosi
szabadtereink viszont csak akkor vélhatnak ismét a telepilési kézélet kozpontjaiva, ha kdzlekedési és kozmi

dominancijukat atértékeljiik, azokat humanizaljuk.

Javasolt ezért a kozlekedési rendszer és hasznélat dtalakitdsa soran elsgsorban a gyalogosbarét kozlekedés szem elétt
tartésa, mellyel egyiitt a koztertletek meguijitasa is meg tud térténni. A kézteriletek Gjragondolésa és funkcionalis
atalakitésa soran felszabadulé terletekkel lehet szamolni, amelyeket szervesebb részévé lehet tenni egy kéztertleti
rendszernek,

A kézm(ivek miitargyai, s elsésorban a légvezetékek egyfeldl az utcafék telepitését korlatozhatjak, de ezzel egyiitt is a
vérosképet rontjak. Javasolt ezért a kéztertletek talakitésa soran javasolt ezek atépitését, kivaltasat (fsldkabelbe
helyezését) kezdeményezni és ennek lehetségeit a szolgaltatékkal egyeztetni,

o A kozteriiletek pihend funkciéjanak erdsitése

A kéz- és a kozosségi teriiletek a pihenés és a szabadids eltsltés helyszinei is. Ahhoz, hogy az emberek minél tébb idst
toltsenek el ezeken a helyeken, meg kell teremteni azt a kdrnyezetet, amelyben ezt kényelmesen meg tudjsk tenni. A

koztertileteket, kozosségi tertileteket ezért javasolt elsgsorban az arnyékosan és sok leiils és pihenshellyel kialakitani.
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1.5.3. Zéldfelilletek integralasa a varosi kérnyezetbe

A vérosok elrendezése és kialakitasa donté hatéssal van az emberek életminéségére, a kérnyezeti fenntarthatésagra és a
kozosségi kapcsolatokra. Ebben az 6sszefiiggéshen pedig a zoldfeltletek vérosi kdrnyezetbe integrélésa szintén fontos
elérends cél a Varoskszpont fejlesztése sordn. A téma szorosan dsszefiigg a kozteriletek mindségi fejlesztésével, am
mindenképp érdemes kiilén célként is megemliteni,

A zoldfeliiletek szerepe a varosi kérnyezetben tobb szempontbdl is fontos, s megfelels kialakitasuk szamos elénnyel jar.
Egyfelél a novényzettel és fakkal kialakitott tertiletek hozzajarulnak a varosi hémérséklet szabalyozasahoz, az eséviz
kezeléséhez és a levegs minéségének javitasahoz is. A burkolt és fatlan koztertiletekkel ellentétben a zoldfeliletekkel
egylitt kialakitott tertiletek arnyékot nydjtanak és htivésebb klimat teremtenek a forré nyéri hénapokban is. Ezen feliil
pedig jelentds az emberekre tett j6tékony hatasuk. A zoldfeliletek ugyanis pozitiv befolyassal vannak az emberek 4ltalanos

kozérzetére, csokkentik a stresszt, névelik a relaxéciét.

A zoldfeliiletekkel kialakitott kozteriiletek fontos és vonzébb kézésségi terek is, ahol az emberek talalkozhatnak,
pihenhetnek és kikapcsolédhatnak. Ezek a teriiletek erésitik a kdzésségi kotelékeket és hozzajarulnak a varosi életminéség

javitasahoz.

Javaslatok és feladatok a zéldfeliiletek integraldsara

o Az értékes fadlloméany beemelése a tervezett kornyezetalakitasba

Mivel a Varoskézpont vasiti tertileti funkciévéltdsa mar tobb évtizede megtortént, igy a teriileten mar ma is sok zoldfeliilet
és felnétt faallomany is talalhaté. Ezeknek az egyedeknek a nagy elénye az, hogy régéta adaptélédtak a kérnyezetiikhéz, s

lényegesen nagyobbak is, mint azok amelyek Gjonnan kertlnek telepitésre.

A terileten tobb helyi védelem alatt &ll¢ zsldfeltileti érték is van, ezek meg8rzése alapvets, hiszen jogszabaly is védi dket.
Ezen feliil azonban talalhatunk tovabbi jelentss vagy zéldfeliileti szempontbél értékes novényzetet (fa, facsoport, fasor). A
tertiletek 4talakitaskor vagy funkciévaltaskor tébb szempont mérlegelésével, s az adott névényallomany allapota és
egészsége alapjan mérlegelni szitkséges a tervezés soran. Ezzel egyiitt javasolt térekedni minél inkébb arra, hogy a

tervezett kdrnyezetalakitas soran minél tshb meglévs fa és fasor tudjon a részévé valni a tervezett kompoziciénak.

o A burkolt és a biolégiailag aktiv teriiletek jragondolasa

A kozteriletek funkcisjanak feliilvizsgalataval és atszervezésével lehet6ség nyilik egyes teriiletek teljes atalakitasara.
Ennek sorén egyes tertiletek hasznalata megvaltozik, s lehet6séq nyilik akér az adott tertileten a biolégiailag aktiv feltiletek
novelésére. Erre mindenképp érdemes térekedni, sszességében pedig arra, hogy a ténylegesen kézosségi funkcidkra is

hasznalhat¢ zéldfeltletek mértéke a tertilete beltil ne csokkenjen.

e A meglévs fa- és novényallomény részletes felmérése

Kiilon miiszaki feladatot jelent a koztertiletek meqgujitasa és tervezése soran a meglévs fa- és névényallomany részletes
felmérése (a teljes geodéziai felméréssel egyiitt), hogy a kéztertletalakitasi tervek kidolgozasa soran a
legkériiltekintsbben lehessen figyelembe venni azokat. Ez lényegében egy allapotrégzitést jelent, melyet a

kozteriletalakitasi terv majd késébb a kiviteli tervek készitéséhez adatszolgaltatasként lehet biztositani.
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1.5.4. Epitett értékek mélté megsrzése és fejlesztése

Az épitett értékek meg6rzése és integraldsa a Varoskozpont fejlesztése sorén is nagy jelentéséggel birg cél, mivel ezek
az elemek hozzajarulnak a varos identitdsdhoz, torténelméhez és kulturélis 6rokségéhez. Ezek az elemek nem csak a
multat idézik fel, hanem a varos jelene és jov8je szaméara is érdekes és értékes emlékeket hordoznak. Az épitett értékek
altal megidézett torténetek segitenek dsszekstni a varost a malttal. Azonban fontos feladat, hogy az emlékezés (még a
negativ emlékek esetében is) mélté médon torténjen. Az ilyen elemek beillesztése a modern varosi krnyezetekbe tehat
nem csak a mult tiszteletben tartasarél tantskodik, hanem egy olyan gazdag és sokszini vérosi kérnyezetet teremt, amely

a jelen és a jov6 generacidk szamara is inspiraciéval szolgalhat.

Az épitett értékek tiikrézik a véros kulturdlis soksziniségét, a tertilet térténelmét, erésen hozzajarulnak a véros
identitdsanak formalasahoz és megerésitéséhez. Ezen feliil pedig turisztikai attrakcidkként is szolgalhatnak, amely
gazdasagi elénysket hozhat a varosnak, névelve az idegenforgalomi bevételeket is. Ezzel pedig példaul a vendéglatas nem

csak a helyi lakossag, hanem az idelatogaték kéltéseire is alapozhatnak.

Az épitett értékek megsrzése a fenntarthaté varosfejlesztésnek is része. A meglévs épiiletek és teriiletek optimalis
hasznalata és beépitése a varosképi egylittesekbe segithet csckkenteni az j épitkezések terjedelmét és az eréforrasok
felesleges felhasznalasét. Az épitett elemek meg8rzése és tjrahasznositasa kreativ megoldasokat kivan. A Varoskézpont
fejlesztése soran meg kell talélni az egyensulyt az eredeti értékek megérzése és az G funkcidk és igények kielégitése
kozott.

A helyzetfeltaré munkarész alapjan a Varoskozpont és kdrnyezete jelentss része helyi értékvédelmi tertilet. Az egységes
kezelése tehdt varosképi jelentéséqli is. Ezen feltil pedig az aldbbi védett, s ezéltal megtartésra javasolt épitmény
talalhatéak itt:

- 2022-ben mtemlékké nyilvanitott két vasati vélgyhid, vagyis a viadukt.
- a helyi védett mivi értékként nyilvantartott egykori vasttallomés éplilete, a mai Faluhéz,

- valamint a szintén hasonlé kategériaba tartozé egykori vasuti éptilet a 1518/4 hrsz. telken.

Javaslatok és feladatok az épitett érték vonatkozasaban

o A Viadukt mélté hasznalata

A kozteriiletek kiemelt helye a Viadukt térsége. Ezen beliil pedig jogosan mertil fel a hidak mélts rekonstrukcisjan tal az
is, hogy valamilyen formaban hasznositva is legyenek. Ma a két vélgyhid koziil csak az egyik van megnyitva. Kerékpérral
és gyalogosan is ez koti 6ssze stkban a patak vélgyének két oldalan lév varosrészt (Varoskszpont - Szarvasugrés),
dedikaltan pedig Budapest-Balaton kerékparat halad rajta.

A vélgyhid térsége erésen kapcsolédik a Varoskszpont tertletéhez (fizikai és eszmei értelemben is), ugyanakkor a két
épitmény és a kdrnyezete 6nallé egységként is értelmezhets. Ebben a vonatkozasban pedig mindenképp javasolt fgy is
kezelni. A teriilet hasznélata szempontjabdl mar az is nagy elérelépést jelentene, ha a jelenleg hasznalaton kiviili hidat is
jérhatéva lehetne tenni. Ezen til azonban a varos jelképeként, s jelentés varosképi elemként komplexebb funkciévaltasa
és hasznositasa lenne inkabb a cél.

Jovsbeni funkcisként felmertilhet a vasiti hasznalat felélesztése is valamilyen kiépitett formaban, azonban ez esetben
mérlegelni kell azt is, hogy a vastitnak vannak tizemi kévetelményei is (kézlekedésbiztonsag, védstavolsagok..sth.). Ezen
tdl pedig a vasutnak ergs elvalaszté hatasa van két oldala irényaba, amelynek visszadllitasa a ma kialakult allapot szerint
nem lenne kivéanatos.
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e A megmaradt és megdrzésre érdemes vasuti épiiletek funkciovaltasa

A teriilet vastti maltja nyoman nem csak a Viadukt maradt meg ma is a ter(ileten, hanem a Viadukt utca - Szent Laszl6
utca Ybl Miklés sétany altal hatérolt tertileten tobb tovabbi éptilet is. Ezek kdzul jelenleg csak az egykori vasttallomas Gjult
megq, s alakult 4t a mai Faluhazza. A tovabbi telkek és a meglévs beépitésitk a Varoskszpont atalakulédsa szempontjabdl
kulcspozicisban vannak. Ezzel egytitt javasolt az értéknek szamité épiiletek és teriiletek funkciévaltasat végrehajtani, s a
tervezett varosképbe illeszteni,
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1.5.5. A Véroskozpont illeszkedése a kornyezethez és a varosszerkezeti kapcsolédasi
pontok biztositésa

A teleptilések térbeli rendszereiben az egyes varosépitészeti elemek mindig 6sszefliggésben vannak egymassal. A
varosszovet egyes elemei meghatarozzédk egy-egy telepiilés vagy teleptilésrész karakterét. Az egymashoz egy
meghatérozott rendben csatlakozé teriiletek beépitései minden esetben hatassal vannak egymasra. Ezt a véarosok
tervezése soran, legyen akér egy ] teriilet beépitése, vagy egy régebbi meguijitdsa mindig javasolt szem elétt tartani.
Fontos ezért az adott teriiletek karakterét és szerkezetét is figyelembe vevd lépték megtalélasa a fejlesztések soran, a
kornyezetiikhdz valamilyen elv alapjan illeszkeds beépitési kompozicick megteremtése.

Ezzel egyiitt pedig arrél sem feledkezhetiink meg, hogy a vérosi szévetben kiilsnbézd rendszerek halézatai is megtalalhato,
amelyek alakitjak a tereket. llyen példaul az utcék és terek rendszere, ahol az emberek kozlekednek és athaladnak, de a

zoldfeliletek halézatai is. Réadasul ezek tobb rétegként értelmezve atfedésben is vannak egyméssal.

A Varoskézpont teriilete mara mar nem egy elzart egysége a varosnak, hanem a varosi szovet szerves része, amelynek
kapcsolata van a kérnyezé tertiletekkel tombokkel. Ezzel egyiitt pedig fontos kapcsolédasi tertiletei is vannak a véros egyéb
fontos halézati elemeivel. Ezért fontosnak tartottuk kiilon célként megfogalmazni a tertilet vérosi szévetbe és a vérosi
halézatok rendszerébe valé illeszkedést.

Javaslatok és feladatok a varosszerkezeti illeszkedés vonatkozasaban

o Megfelels lépték megtalalasa a Varoskozpont fejlesztése soran

A Véaroskézpont terlilete a vérosszovet része, s eqy alapvetéen kertvéarosias kisvaros kozponti teriilete. A teriilet
fejlesztése és atalakulésa soran ezt mindenképp javasolt szem elétt tartani a tervezett beépitések karakterének kialakitasa
soran. A kozponti teriiletek s(irtisége és beépitési intenzitasa altalanosan mindig nagyobb, a megfelels lépték megtalélésa
pedig ezt figyelembe véve egy arényos kézépit megtalalasét jelenti. Ebben a vonatkozasban javasolt és szitkséges is a
lehet6 legtébb funkcié elhelyezésérsl gondoskodni, azonban a tulépitést vagy a léptékiikben jelentssen eltérs beépitési

formakat javasolt elkertilni,

A Véaroskézpont terlilete réadasul alapvetden feloszthats egy kb. 50-60 méter széles kdzponti savra, valamint az ezt
kortilvevs hagyomanyos tdmbokre. A két teriiletegység fejlesztése és jsvébeni fejlédése is szorosan 8sszefligg egyméssal.
Ezért a tervezés sorédn ezt is figyelembe kell venni, s szémolni az 4talakulas lehet8ségével, az egyes részek mai kialakult
allapotatel fuiggetlentil,

o A Fiizes-patakhoz és a taradtvonalakhoz valé csatlakozas

A Fiizes-patak vélgye és a Viadukt térsége a varos egyik leglatvanyosabb része, Ezzel egyiitt a Varosksézpont teriiletéhez
is szorosan csatlakozik, ezért nem véletlen, hogy a koncepciéalkotas része lett. Tébb tényez6 is talalkozik itt egyben, hiszen
miiemléki-, varosképi-, természeti- és kozosségi tényezék is befolyasoljak egyszerre. A telepiilésen athaladé tarattvonalak
is itt keresztezik a tervezési teriiletet igy kiemelt térségnek szamit. A tervezés soran ezekkel mind figyelembe véve javasolt

kialakitani a tertilet jsvébeni rendeltetéseit és arculatat.
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16.  KOZLEKEDES- ES KOZMU FEJLESZTESRE VONATKOZO CELOK ES JAVASLATOK

1.6.1. Vérosi kozlekedési halézat fejlesztése

Kiils kozlekedési halézati elemek fejlesztése a Varoskszpont kozlekedésének fejlesztése érdekében:

Biztonsagosabb és folyamatos infrastruktiraji megkozelitési lehetéséq gyalogosan, kerékparral és

mikromobilitas eszkozeivel, valamint kozosséqgi kozlekedéssel.

Ha a személyauté hasznalaton kivil mar a véaroskézpont megkdzelitésére is lehet alternativat adni, akkor jelentgsen
csokkenthet az autéhasznélat, de ehhez redlis valasztasi lehetdséget kell kinalni. Megfelel szélesséqi, a lakétertiletek
iranyabol végigvezetett jardakra van szikség (min 150 - 2 m széles gyalogosfelilet) és a nagyforgalmd féutak
keresztezésében védett gyalogatkelshelyek kijelslése nélkiilozhetetlen, A kerékparforgalmi halézat kiterjedése, a halézati
elemek biztonsagos megoldésai (pl. kbztti és gyalogosforgalomts elvalasztott infrastruktira), a véroskézpont szélén is
elhelyezhets, fedett kerékpartarolok és szervizelési lehetdségek szintén vonzéak az alternativ kézlekedési médot valasztok
szaméra. A kozosségi kozlekedés jaratai dthaladnak a tervezési tertileten, ezek forgalméat fenn kell tartani és helyi jaratok
is indithaték a nagyobb lakosszamu lakétertiletek iranyabal.

A kikérdezéses vizsgalat eredménye alapjan a tébbséq legalabb 2-3 napot homeoffice-ban dolgozik. Ez eredményezi a
mobilitasi igények csokkenését is, és elképzelhets, hogy a véroson belili kézlekedéshez a lakossag szivesen vélasztana
mas kozlekedési eszkézt is.

Kiilsé parkolok épitése (a varoskézpont parkoléfelilletei helyett, lehetéséq szerint mas funkcisjd

épitményekhez kapcsolédva)

A vérosi kozlekedési halézat fejlesztésének elmaradhatatlan része a véroskézpont szélén kiilss parkoléfeliiletek
létrehozéasa. Ez az egyik fontos feltétele a varoskézpontban lévs, mas funkciéra is hasznalhaté parkolék felszamolasanak
és a gépjarmii-forgalom csillapitasanak, illetve teljes kiiktatasanak a varoskdzpontbél. Bar a parkoléfeliiletek megépithetsk
jelenleg be nem épitett telekrészen is, a zéldfeliilet nagysaga és a felszini feliiletek jobb kihasznalas érdekében inkabh
épitménybe kell a varoskozpontot kiszolgalé parkoléfeliileteket elhelyezni. Lehet mas funkciéju épiiletek garédzsszintjeit

megnyitni a kdzforgalmd parkolés széméra is.

Akadalymentes kozlekedés lehetgségének megadasa

A mozgaskorlatozottakat, a latds- és hallassériilteket szolgalé eszkézok, burkolatok és létesitmények minden (j
kozlekedésfejlesztésnek részei. Kiilsndsen fontos ez olyan esetekben, amikor egy vérosrész részben-, vagy egészben le
van zérva a gépjarmforgalom elsl. Az akadalymentes parkolék és gyalogosfeliiletek biztositasa mellett gondolni lehet
kisebb elektromos jarmiivek kozlekedtetésére a forgalomkorlatozassal ellatott tertileten a mozgéskorlatozottak szallitasara
(pl. golfautsk).

Burkolattipus-véltassal jelezhets a ,kiilsg" és ,belss” kozlekedési feliiletek teriilethatara - jelezve a

kozlekedési médvaltas teriiletét.

Altalanosan javasoljuk az egyes Gthalézati elemek esetében eltérs burkolattipusok hasznélatét, ezzel is felhiwa az
autévezetdk figyelmét a gyalogosok jelenlétére és a megfeleld sebesség megvélasztaséara. Mig a kiilss forgalmi savokat
aszfaltburkolattal, a forgalomkorlatozott lakéutcak Gtpalyajat és a gyalogutakat elemes burkolattal javasoljuk kiépiteni. Az
elemes burkolatok aszfaltts| eltéré szine, rézé- és hanghatésa egyértelmiien jelzi a gépjarmiivek vezetsinek, hogy ezeken

az Utszakaszokon lassabban, kériltekintébben kell haladniuk.

A csapadékvizek elvezetése, illetve helyben tartésa, szikkasztasa széles, nyilt, esskert-szer(i drkokkal biztosithaté azokon

a szakaszokon, ahol nincs zart csapadékesatorna. Ez a megoldas (bér kdzteriilet-igénye nagyobb, mint a hagyomanyos
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zért rendszer(i csapadékviz-elvezetés helyigénye) kérnyezetbarét, fenntarthaté, a ndvényzet és a kérnyezet igényeinek
jobban megfelels kialakitas, mint a hagyomanyos megoldasok, amelyek a csapadékvizek eltavolitasat szolgaljak. Az
estkertek tervezése kiilonleges kértiltekintést igényel, tdmaszkodva a talajvizsgélati jelentés megéllapitasaira. Olyan

névénykultirak telepitendsk, amelyek alkalmasak a burkolatrél lefolyé csapadékvizek megsziirésére,

1.6.2. Biztonsagos, korszeri és emberbarit kozlekedési rendszer kialakitdsa a
Véroskozpont teriiletén

A véroskdzpont tertletén beliil tervezett kézlekedési halézat és forgalmi rend kialakitdsahoz az alabbi alapelveket

javasoljuk betartani:

o Kézlekedéshiztonsag prioritas

o Kbztertiletek tjra osztasa (az eltérs kozlekedési modok kezétt).

e Gyalogoskézpontisag

e Gépjarmiiforgalom vagy teljesen kitiltva, vagy nagyon korlatozva. A gépjarmiivek kitiltdsat csak a sziikséges
feltételek (kilss ,fej'parkolok létesitése, a mozgaskorlatozottak alternativ kézlekedési lehetéségének megoldasa,
mikromobilitési rendszer fejlesztése, kerékpartarolok létesitése, gyalogosteliiletek kiterjesztése, a belss
tertiletek gazdasagi kiszolgalasanak és a megkiilonbéztets jelzést hasznalé gépjarmivek forgalmanak lehetévé
tétele).

e Elemes burkolatok alkalmazasa.
A meglévé, gépjarmiikdzlekedés-kézpontd forgalmi rend megvaltoztatasaval érhets el a humanizalt varoskdzponti lét.

Ennek alapvetéen harom lehetséges eszkéze van:

1. A gépjarmiivek teljes kizérésa a varoskozpontbél.

Bar ez a megoldas csak akkor alkalmazhats, ha a feltételek is biztosithatsk hozza (kiilss parkoldk megvalésitasa, gyalogos
és kerékparos elérhetéség kiépitése, mozgaskorlatozottak kozlekedése, a tertileten miikéds intézmények, illetve
kereskedelmi egységek, lakéingatlanok gazdasagi kiszolgéldsanak fenntartésa), kbzlekedésbiztonsagi szempontbél a
legjobb véltozatot jelenti és a gyalogos-kézpontt teriilet egy teljesen (j életmingséget jelent a kézosség szémara is. A
megoldas szamtalan elénye kézott van a forgalombiztonsag javulasa, a kérnyezet védelme, a belsé parkolék mas, kozésségi

célra hasznalhatésaga, illetve a zéldfeliiletek bévitése.,

A legnagyobb valtozast a jelenlegi helyzethez képest ez a kozlekedési rendszer jelenteni, ugyanakkor a kérdéiv alapjan a
megkérdezettek 27 %-a teljesen egyetért, tovabbi 39 %-a eltérs mértékben, de egyetért az autémentes varoskézpont

stletével és csupan 14 % utasitja el azt.

A kbzésséqi kézlekedés jarmtveinek athaladdsa a véroskszponton (legalabb az egyik iranyban) mindenképpen

biztositandé.

A forgalmi rend ilyen radikélis megvaltoztatasat mar tsbb magyarorszagi véros is alkalmazta az utébbi 15 évben (pl.
Debrecen, Kaposvar, Gysr, stb.) és a kzésség szempontjabél pozitiv eredményt hoztak a projektek, amelyek a lakossag

tdmogatasaval jottek létre.

2. A gépjarmiiforgalom jelentds korlatozésa.

Csak kiilsn engedéllyel, csskkentett sebességhatérral (20 km/h) és egyiranyban hasznalhaté, elemes burkolattal kigpitett
(tszakasz haladhat &t a varoskézponton. A gyalogosok szadméra ez a véltozat kevéshé megfelels, mert folyamatos
gépjarmiforgalom érinti majd a varoskézpontot, bar jéval kisebb forgalmi volumennel. A fejparkolskat ki kell épiteni, mivel

a kdzforgalom szdmara nem megnyitott a terdilet.
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3. Forgalomcsillapitott Gtszakasz vezet at a varoskozponton.

Tervezéi szempontbdl a legkevéshé javasolt, a mai forgalmi helyzeten kevéssé véltoztaté alternativa. A burkolatok elemes
burkolatta épitésével, a gyalogosfeliiletek kiszélesitésével, kerékpartarolok elhelyezésével, a sebességhatar 30 km/h-ra
korlatozasaval kisebb javulas elérhets a forgalombiztonsag tertiletén, de a felszini parkolék egy részének meg kell maradni

és nem lesz érezhetd a varoskdzpont humanizélésa, a gyalogosforgalom elétérbe helyezése.

A gyalogosforgalom szémara legaldbb 2 m széles, kétoldali jardak kiépitése szitkséges killondsen a kozosségi kozlekedési
jaratok megalléi iranyaba,

A fenti alternativak kozil tervezéi szempontbél mindenképpen a véroskézpont gyalogos-kdzpontiiva tétele javasolt. A

kozlekedési szokasok alakulasa alapvetéen hatérozza meg egy varosi teriilet hasznalatat és kérnyezetét, Amennyiben a

kdzlekedési szolgaltatasok és a halézatok atalakulnak, a kézlekedsk szokasai is megvéltoznak.

Ha egy véroskézpontban egyértelm( a gyalogosok érdekeinek és lehetdségeinek el6térbe helyezése és a tertilet kdnnyen
elérhets a véros szamos részérél alternativ kozlekedési médokkal is, az sokkal vonzébb a kézdsség szémara és gy a

lakosok kénnyebben elfogadjak a valtozasokat.
1.6.3. Fenntarthaté kozlekedési médok kiemelt fejlesztése

Fenntarthaté kozlekedés fogalma, célja, alapvetd eszkozei:

Afenntarthaté kézlekedés, mint a fenntarthaté fejlddés és a kornyezetvédelem egyik alapvets eszkéze a személygépjarmdi-
hasznalat visszaszoritasat és mas, kdrnyezetbarét kozlekedési médokkal valé kivéltasat jelenti. A gyaloglas, a kozésségi
kozlekedés és a kerékparozas mellett az Ugynevezett mikromobilitasi eszkozok hasznlata lehet a fenntarthaté
kozlekedésre vals 4tallas kulcsa.

Minden telepiilés esetében cél a fenntarthats kozlekedési médok fejlédésének eldsegitése és ezzel parhuzamosan a
lakossag szemléletformalasa, az alternativ kézlekedési médokra valé 4téllas elésegitése. A fenntarthats kozlekedési
rendszer kialakitdsa annak érdekében térténik, hogy a telepiilési kornyezet hiztonsadgosabb, egészségesebb,

fenntarthatobb és élhetsbb legyen.

Minden, a fenntarthaté kozlekedéssel kapcsolatos fejlesztés azt a célt szolgdlja, hogy az alternativ kozlekedési kédot
vélaszték szama novekedjen, az autéval kézlekedsk szama csokkenjen. Kisebb tavolsagok megtételére nem sziikséges
gépjarmiivet hasznalni. Tovabbi eszkéz lehet barmilyen, az egyéni gépjarmiihasznalatot kivalté kozlekedési méd biztositasa
(kozosségi  kozlekedés, kozos —autshaszndlat, kézosségi  kerékparhasznalat, mikromobilitasi  eszkszok

biztositasa/bérelhetésége eqy tertileten bell).

A fenntarthaté kozlekedési rendszer egy integrélt, komplex rendszer, amelynek fejlesztése tudatos kozlekedési

moédvélasztast igényel, ennek feltétele a kézlekedsk tajékoztatésa a lehetdségekrdl és alternativak biztositasa.

A tervezések célcsoportja fsleg a jelenleq féleg autéval kézlekedsk, akik egy része valészintileg nincs is tudataban annak,
hogy bizonyos utakat akér kerékparral, gyalog, vagy busszal lenne a legcélszer(ibb megtennie és hogy ez egy redlis
alternativa a szdméra. Az infrastruktira fejlesztése, a kéztthalézat kerékparosbaréat kialakitasa a biztonsagos kozlekedés
lehet6séqgét teremti meg, mig a szemléletformalassal arra kell a figyelmet rairanyitani, hogy a médvaltas lehetséges, redlis,

biztonsagos és elényss.
Biatorbagy véroskdzpontjanak esetében az alabbi, fenntarthaté kézlekedési rendszerre irdnyulé fejlesztésekre van
szikség;

o Kozosségi kozlekedés fejlesztési lehetdségei, az Gj varoskézpont elérhetéségének javitisa a véros tobb
teriletérdl,

o Kerékparforgalmi halézat és belss kapcsolatainak fejlesztése.
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e Biztonsagos gyalogos kozlekedés fejlesztése.,

e Mikromobilitasi rendszer kiépitése.

Mikromobilitasnak nevezzitk mindazon kbzlekedési eszkézok hasznalatst (kerékparok, elektromos meghajtésd
kerékpérok, rollerek, gordeszkk, segway, stb.), amelyek ltalanosan kb. 1-2 km tavolsagon belil segitik az utazés céljanak
elérését (az ,utazasi lanc’ utolsé elemeként, gyaloglas helyett). Budapest belss kertileteiben, az agglomeracié telepiilésein
és a fébb turisztikai célpontoknal miikédnek mar kézosségi rendszerek (online kélessnszhets rollerek, kerékparok) és az
elhelyezésiiket seqits mikromobilitasi pontok is kiépliltek. Ezeknek az eszkézoknek a segitségével csokken az érintett
helyszineken a gépjarm(i-hasznalati arany.

Fenti javaslatok elésegitik az el6z6ekben megfogalmazott céloknak megfelels Jovskép megvalésitasat:

e a Varoskézpont talalkozasi hellyé valik, amely a kdzosségek fejlsdését szolgalja,

e a Varoskdzpont az épitett- és a zold kérnyezet harmonikus egysége révén olyan hellyé valik, ahol az emberek
szivesen toltik a szabadidejtiket,

e a Varoskézpont teriiletén lévé elemeket Gigy alakitjak ki, hogy a benne 1év6 kiils6 és belsé terek tobbféle funkcio

vagy hasznélat befogadaséra is alkalmasak.

1.6.4. Kézmdi elltas biztositasa és a szilkséges fejlesztések megvalésitasa

A kozmlielldtottsag fontos szerepet jatszik a varosfejlesztésben, mivel a megfeleld infrastruktira és szolgéltatasok nélkdil
a teriletek nem tudnak hatékonyan és fenntarthats médon fejlédni, de atalakulni sem. A kiilonbézd halézatok tehat
alapvetsen a tertletek miikodsképességét biztositjak, igy kiépitésiik, miikodtetésik, karbantartasuk és fejlesztésiik
folyamatos réforditasokat igényel. Ezzel egytitt a mai varostervezésben a kézmiivek miitargyai a kialakitas fliggvényében
mar varosképi kérdéseket is felvetnek. Ezért egy-egy fejlesztés soran mar erre is nagyobb hangstlyt kell fektetni a
kozm(ivek esetében.

A Helyzetfeltaré és helyzetértékeld munkarész alapjan a Varoskozpont teriiletének kézmiivesitése mar hosszd ideje
megvalésult. A véros fejlsdésével a kirnyezs utcak halézatai a folyamatosan épiiltek ki az egykori vastti teriiletek irdnyaba.
A tertilet felszabadulasaval, s a folyamatos &talakuléséval méara a teriilet kézmiivekkel valé elldtottsaga tehat teljes
mértékben kiépitett és hiztositott. A kdzmiivezetékek szallitasi kapacitdsa a teriilet jelenlegi igényeinek ellatasara
megfelelé. A teriilet talakuldsa sordn azonban mar gondolni kell az egyes elemek &tépitésére vagy esetleges

hattérfejlesztések végrehajtasara is, hiszen ezek alapvetsen hatérozzak meq a teriilet atalakulasanak sikerét.

A Véroskézpont 4talakuldsa szempontjabél tehat elsésorban nem a tertileten meglévé halézat tovabbi fejlesztése, hanem

hattér ellatasi és mliszaki kialakitasi problémak kezelése az elsédleges cél.

Javaslatok és feladatok a kézmiivekkel kapcsolatosan

o Vizellatas

Biatobagy fogyasztéi vizellatasa jelenleg 3 forrasbél megoldott, azonban igy is meglehetésen kiterhelt. A belsg vizeloszté
halézat képes lenne tébb vizet tovéabbitani azonban Biatorbagyra kizarélag regiondlis tavvezetékeken keresztill érkezik

viz, nyersviz kitermelése nem torténik.

A véros tertiletén tobb nyomaszéna épilt ki, a Varoskdzpont tertilete ezek koziil az un. Szarvashegyi zéna teriiletén
fekszik. A zéna vizellatasa a Szarvashegyi tarolobl torténik, ezért a térszini medencében térolt viz szintje hatérozza meg

a viznyomast.

2021-ben elkésziilt egy tanulmanyterv Biatorbagy révid- és kozéptava vizellatasanak fejlesztésére, mely tsbb megoldasi

lehet8séget is vizsgalt a kapacitas bévitésére. A tovabb tervezésre javasolt megoldas (Kiterjesztett levélasztott zéna
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ellatasa az Eszakdunantdli Vizm(i vizbazisabsl) alapveten nem érinti a Szarvasheqgyi zénat. Azonban a varos vizellatasanak
javitéséval a Varoskozpont ellatésa is javithaté.

Ezzel egylitt a Varoskézpont fejlesztése sorén, s 0 funkcidk betelepiilése esetén azok vizellatasi igényei mindenképp

vizsgélni sziikséges, mér a konkrétabb tervek ismeretében,

A véroskézpont teriiletén a ttizcsapok az elsirt stirtiségben felszerelésre kertiltek, a tertlet tiizivizellatasa megfelels. A
fejlesztések, s elsgsorban a koztertiletek atalakitasa soran eléfordulhat, hogy bizonyos elemeket 4t kell helyezni, melyre a

konkrét miiszaki megoldasok kidolgozésa sorén kell figyelemmel lenni,

e Szennyvizelvezetés.

Biatorbagy tertiletén elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna héalézat tizemel, a halézat altal elvezetett szennyvizeket a

Biatorbagy teriiletén (izemeld sajat szennyviztisztité telepen tisztitjak meg.

A véroskézpont tertiletén 2 szennyvizatemelé izemel. A Damjanich utca déli végénél izemel helyi kisatemel, valamint a
Hatérkereszt sétany északi végénél tizemel6 kézponti atemels, ahova az 6sszes ipari parki kisdtemel6bél érkezik a
szennyviz. Ez utébbi 4temeld meglehetésen kiterhelt, és a kozeljgvsben az atépitése, felbdvitése, esetleg a
szennyvizteleppel torténg kozvetlen nyomévezetékkel térténs osszekotése vélik szikségessé ahhoz, hogy az Ml-es

autépélya menti gazdasagi teriiletekre a beteleptilést ne korlatozza a szennyvizszallitasi kapacités.

A szennyviztisztité telep kapacitasa Biatorbagy szennyviztermeléséhez elegends is lenne, de sajnos jelentés mértéki a
hazi ereszcsatornadk szennyvizcsatornaba bekétése, aminek kovetkeztében csapadékosabb idgszakban a szennyviztelep
kapacitasat béven meghaladé mennyiséqti csapadékvizzel kevert szennyviz érkezik a telepre. Ennek a probléménak a

kezelésére mindenképp javasolt megoldast tallni.

e (Csapadékviz elvezetés és arvizvédelem.

A Varoskézpont teriiletén a zart csapadékviz elvezets rendszer tébbnyire kiépiilt, melynek befogadéja a Fiizes-patak.
Ezzel egytitt Gj épitések esetén mindenképp gondoskodni kell a csapadékviz megfelelé elvezetésérsl, vagy a helyben

szikkasztasrol.

e Villamosenergia ellatasi rendszer.

A vérosksézpont teriletén tizemels kis- és kozépfesziiltségli villamosenergia nyomvonalak Biatorbagy egységes
rendszerének részét képezik, az ellatss alapvetsen biztositott. Ezzel egyiitt szamitani kell az energiafelhasznalashan egy
hatarozott stlyponteltolédéra, a szaporods hészivattyak (légkondicionalsk) kovetkeztében a villamosenergia igény
megndvekedésére. Ellatasi problémak ebbél elvben nem keletkezhetnek, azonban az is tény, hogy a szolgaltatsknak ehhez

fejlesztéseket kell végrehajtani, de cserébe adott esetben halézatfejlesztési hozzajarulast is kérhet.

A Varoskozpont tertiletének villamosenergia ellatasa tehét a fejlesztésekkel egyiitt is biztosithats. Azonban a halézat egyes
elemei tobb esetben légvezetékes kialakitast, ami rontja a varosképet, s a kozterileti failtetést is akadalyozza. Ezért a

teriilet talakuldsa soran javasolt ezek féldkabelbe helyezésérs| is gondoskodni.

o Gazellatas.

A Vdroskézpontban és kérnyezetében kézépnyoméast foldgazhalézat tizemel. A fejlesztések nyoman esetlegesen
felmerils tobbletigények a meglévé halézatbél kielégithetsk, Réadasul az energiafelhasznalasban az elmult évek tendenciai
nyoman (egyre népszertibb hdszivattytk, féldgéz arénak megugrasa), tovabbi kapacitisok felszabadulésaval lehet

szamolni.
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o Vezetékes hirkozlési létesitmények

A Varoskozpont teriiletén tobb szolgaltaté halézata sajnos még légkabeles kialakitast, ami a villamosenergia ellatéasban
mar emlitettek alapjan akadalyozza az utcafésitast, valamint az utcaképet is rontja. Ezért a tavkozlési halézatfejlesztést mar
alépitménybe fektetve javasolt kivitelezni.

o Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen néveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertileti korlatja nincs. Biatorbagy tertiletén

valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkézlési szolgaltaté megfelels vételi lehetéséget tud biztositani. Ezzel egyiitt felmerilt
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1.71. Onkorményzati szervezetfejlesztés

A Véroskozpont fejlsdésének koordinalasa tobbtényezés folyamat és feladat, amely sorén a koncepcisban elfogadott
altaldnos elvek alapjan konkrétabb fejlesztési programok és tervek kidolgozasa valik sziikségessé. A teleptilésfejlesztési
feladatokban réadasul a tervezéstsl kezdve a beruhazasok el6készitésén keresztiil a projektek fizikai megvalésitaséig
valamilyen formaban (kézvetve vagy kszvetlentil) a Polgérmesteri Hivatal szinte valamennyi szervezeti egysége érintett
lehet. A két legfontosabb ezek kéziil a mai szervezeti rendszerben a Féépitész és f6épitészi csoport valamint a Miszaki
Osztaly. A fejlesztések végrehajtasat program szinten alapvetéen javasoljuk az Onkormanyzat meglévé hatasksreibe
integrélva biztositani, ahol az egyes projektek megvalésitasahoz sziikséges tervezetek kidolgozasat az illetékes osztalyok

végzik.

Ezzel egyitt a tertlet pozitiv irdny( dtalakuldsanak sikeressége érdekében javasolt a fejlesztéseket dsszefogs szervezet

meghatérozasa, amely a kezébe véve a koncepciét, a fejlesztést koordinalva az operativ menedzsment feladatokat ell4tja.

Atelepiiléstejlesztési feladatok ellatasa folyaman az adott kérdésekben a dontéshozatal természetesen a Képvisels-testtilet
hataskore, helyben a Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag elskészité munkaja nyoman. Ezen feliil az éppen adott
témaban relevans bizottsag figyelemmel kiséri a vérosfejlesztés helyzetét, egytittmiikédik az adott teriileteken
tevékenykedd nem énkormanyzati- és civil szervezetekkel,

1.7.2. A véroskdzpont fejlesztés intézményi feltételei®

A Varosksézpont koncepciézus megvalésitésa érdekében javasolt a tevékenységet f8 hivatasként miivels szakember
alkalmazasa vagy meglevé hivatalbeli statusz kiegészitése a F§ téri projektmenedzseri feladatokkal. A feladathévités akkor
aktudlis, ha a fejlesztések nagyobb méreteket dltenek, és a projektek megvalésitasa igényli a térbeli és idébeni
8sszehangolast. Ezt a feladatot intéz8i munkaksrnek nevezzitk. A kdzosségépités szempontjabél fontos, hogy minden
otletet, szandékot meg kell ismerni, egyet sem szabad veszni hagyni. Ezért, kiemelt jelentéség(i az intéz6i statusz
létrehozasa. Az intéz8" terepmunkét végez, seqiti, tehermentesiti a teleplilésvezetsk, hivatali munkatarsak tevékenységét,

valés projektgazda (menedzseri) funkeist télt be.

Finanszirozésa énkorményzati vagy pélyazati forrasbél térténhet. Ha eredményesen miikodik, késsbb sikerdfjas
véllalkozas is lehet. A kiildetése, hogy feltarja a hasznosithaté Gtleteket, szervezze a megvalésitést és igazgassa, ,terelje’
a szerepléket a mindennapokban. Az ,intéz8" koordinlja a F& tér kornyezetében a szomszédsagi egyiittmiikodéseket a
lakossag kérében és az tizleti, intézményi (Faluhdz, egészségiigyi intézmények stb.) szféraban. Folyamatosan keresi a
hazai és uniés fejlesztési forrasokat, adatbazist hoz létre a projekttel kapcsolatban, kezeli az informatikai rendszert,

megteremti a kdzvélemény tajékoztatasi médjat.

Az intéz6 bérét, mikodési kéltségeit az dnkormanyzatnak, illetve, ha ez meghaladja a kereteket, akkor palyazati forrasok
segitségével sziikséges finanszirozni. Statusza lehet mind szerzédéses, mind sikerdij alapti is. A projekt sikeres
kib6viilésével késsbb 6nallé vallalkozassa is kinsheti magét, amelyben fontos szempont az énkormanyzati, ill. kdzésségi
tulajdonrész létrehozasa annak érdekében, hogy a F& tér rehabilitacidjanak organikus folyamata ne tériiljon el a

koncepciondlis céloktél, jovsképtdl.

> A munkarészben felhasznaltuk a 20’]6-b§n készilt, az 6nkormanyzat altal elfogadott, jogszabalyban régzitett Biatorbagy Varos Integralt
Teleptilésfejlesztési Stratégia - 2014-2020 (ErtékTérkép Kft. 20’]6)" c. dokumentum varoskézpont fejlesztésre vonatkozé anyagait.
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F6 feladatai, tevékenységi kore, tehat:

- hazai és unids palyazati forrasok figyelése, a palyazati dokumentéciok elkészitése/elkészittetése, majd az elnyert

forrasok adminisztrativ tigyeinek intézése

- onkormanyzati kedvezmények, 8sztonzsk kidolgozasa és egyeztetése a telepiilésvezetékkel annak érdekében,
hogy a F6 tér kérnyékén kedvezé feltételekkel lehessen vallalkozast, tizleti tevékenységet kezdeni, eredményesen
folytatni

- helyi véllalkozasalapitas kériilményeinek feltarasa, mér aktiv és potenciélis szerepldk felkeresése, a vallalkozas

alapitas kortilményeinek tisztazasa céljabdl

- szakképzettséqg, specidlis tudasok (kreativitas, innovéciés készség stb.) felmérése, hasznos dtletek begytijtése,
javaslattétel kozosségek, alkotécsoportok szervezésére

- potencidlis befektetsk, fejlesztsk megkeresése

- virilista klub és rendezvények’, vagyis a legnagyobb helyi ad6zsk, ismert kozéleti emberek, miivészek, tudésok

rendszeres jelenlétének szervezése, kapcsolattartas tizleti, miivészeti, tudomanyos kérékkel, vallalkozékkal

- koordinacié a telepiilésvezetés, a laké- és véllalkozéi kozosségek, intézmények, gazdasagi szervezetek,
szolgéltatok kozott

- rendezvények és férumok szervezése, részvétel a megvalésitasban

- lres, be nem épitett, illetéleg értékesitends ingatlanok nyilvantartésa, hasznosithatésaguk felmérése, a
hasznositas bonyolitasa, érintett ingatlanok feltjitasa és piacképessé tétele, a feltjitasi és (izemeltetési

koltségeinek és piaci dranak becslése,

- 6nkorményzati ingatlanvésarlas, értékesités bonyolitasa, az ingatlanok ar/érték valtozasainak, a piaci trendek

figyelemmel kisérése.

- adatbézis létrehozasa és naprakész miksdtetése a projekttel kapcsolatban, az informatikai rendszer kezelése, a

kozvélemény tajékoztatasi médjanak kialakitasa és mikodtetései
1.7.3. Villalkozas Fejlesztési Korzet

A kozterek altaldban, és killénésen F6 tér a kozélet és a maganélet hagyomanyos szintere, Akkor tsltik be hivatasukat, ha
keretet adnak harmonikus egyittélésiiknek. A koztér, a koztulajdont ingatlan allapota meghatdrozza a magantér, a
maganingatlan hasznalhatésagat. A koztér infrastruktiraja, funkcionalis gazdagsaga, mindsége, latvanya megjelenik az
ingatlanok piaci értékében. A koztertilet tehat ingatlanérték meghatéarozé tényezs, a F6 tér allapota, hasznalata, funkcisja

pedig az egész telepiilés megitélésére kihat.

Az angolszasz vildghan bevett gyakorlat Vallalkozas Fejlesztési Korzetek (VFK) létrehozasa egyes vérosi zénak, utcak
tizleti életének felpezsditése céljabol onnan terjedt el vildgszerte (Business Improvement District - BID). A Vallalkozas
Fejlesztési Korzet (VFK) partnerségi megallapodas. A helyi snkorményzat és a véllalkozasok szovetkeznek az tizleti- és

lakokornyezet minéségének javitaséra, és amelynek végss haszonélvezsje az adott kérzetben él6 kozésség.

A véllalkozasok a helyi adén feliil tovabbi befizetési kételezettségeket véllalnak, és a VFK-t e tobbletbdl létrehozott kézés
pénz altal finanszirozzak. Ugyanakkor ezéltal beleszélast nyernek az igy létrejové pénzalapok felhasznalasaba. Az adézok

tehat maguk déntik el, milyen tébblet terheket vallalnak, és mire hasznaljak fel a befizetett 6sszeget.

A VK létrehozasanak idedlis helyszine a varoskézpont, Biatorbagyon a F6 tér korzete, A kovetkezs tablazatos formaban

bemutatjuk a VFK-k elényeit a vallalkozasok és az 6nkormanyzat szempontjabdl.
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VALLALKOZASOK ONKORMANYZATOK
A véllalkozasok déntést hoznak arrél, hogy milyen A helyi 6nkorméanyzatnak lehet8sége nyilik a helyi adén feliil
célok érdekében, milyen projektek finanszirozasara és | tobbletforrasok szerzésére, amelyeket az egyeztetett
milyen 8sszeq erejéig kivannak hozzajarulnia VFK-t | projektek keretében, a helyi kézdsséget szolgalé
finanszirozé adétébblet befizetéséhez. befektetések finanszirozasara hasznal.

A VFK-t finanszirozé adétobblet kiilon szamlara kertil, | A VFK kolcséndsségen alapul. Az 6nkormanyzat akkor valik

és kizarolag az egyeztetett projektek finanszirozasara | feleléssé a VFK projekt megvalésitasaért, ha megkapja a

hasznélhats fel. véllalkozék tamogatasat.
A VFK szerzédést elére megéllapodas szerint Onkorményzatnak vétéjoga van, ha a VFK mékadtetése
meghatarozott idénként meg kell djitani. egyes ad6zok esetében igazsagtalan vagy nem a

szerzGdéses feltételek szerint mikadik.

Valtozatos finanszirozasi médokra van lehet6ség; Onkorményzat felelss a VFK-pénzek begytiitésében, segiti a
adomanyok, hozzajarulasok, nkéntes munka, VK-t a helyi gazdasagfejlesztésben kittiztt céljai
szponzorécié, rendezvények bevételei stb.). elérésében,

Az adébefizetésének értelmét, hasznossagat a tulajdonos kézvetlentil érzékeli, ami alapjan jogot formél a kérnyezet, a F6
tér alakitasaba is (pl. forgalomesillapitas, zéldfeltilet, kézés portalok alakitasa, marketing révén). Mingl tsbbet aldoznak ra,
annél egyedibb, vonzébb lehet a tér, Minél vonzébb a koztér, anndl tobb l4togaté lesz jelen, annal nagyobb lesz a koltés,
ezdltal értékesebbek lesznek az ingatlanok is. Minél tébben vannak bevonva, annél kisebb lesz a fajlagos ksltség, annal

tégasabb lesz a kdzésségi tér.

Alapvets érdek a F6 tér kornyéki lakokézosség bevonasa a fejlesztésekbe és a VFK tervezett tevékenységébe. A lakok
bevonasa elsésorban az &llandé lakhatés kortiményeit hivatott egyeztetett médon megoldani (kézbiztonsag javitasa,

graffitik, hajléktalanok kezelése, feljitasok bonyolitésa, reklamtevékenység kezelése, nyitvatartasok stb.)

Ha ezek az egyiittmtikodési formak létrejonnek, akkor nagy esély mutatkozik arra, hogy a laké, a tulajdonos, az
intézmények, az dnkormanyzat minél inkabb a magaénak érezze a F6 tér kornyéket. Megjegyzends, hogy az alkalmazott
médszerek és a szervezés, a konfliktusok kezelése idéigényesek, el6zetes és rendszeresen ismételt felméréseket,

megkereséseket, hatékony kommunikéciét feltételeznek.

A véroskézpont-fejlesztési koncepcié és a megvalésitési feladatok ellatasara, a F& tér, ill. Varoskszpont atalakuldsanak
menedzselésére, beleértve a Vallalkozasfejlesztési Korzet megalakitasat is, javasoljuk egyfelsl az intézéi statusz
létrehozasat, vagy ha ez nem megfelels, akkor egy ideiglenesen felallitott, a fejlesztésekkel foglalkozé csoport, pl. stratégiai
munkacsoport (SMCs) létrehozasat, amely egy mér meglévs hivatali szervezeti egység kibévitésével, vagy dnkorményzati
tulajdont céq fejlesztésével, esetleq Uj létrehozasaval johetne létre. F& feladata a fejlesztések elskészitése, szervezése,

pénzligyi és idsbeli itemezése, tajékoztatas, sziikség szerint kiils szakértsk bevonasa a tervezési folyamatba,

Ezen feltil a koncepcié és a fejlesztések program szint(i végrehajtasanak koordinacisjara javasoljuk, hogy az 5nkormanyzat
elsljaréi, a hivatal érintett osztalyainak vezetsi, a varosfejlesztéssel foglalkozé énkormanyzati intézmények és cégek
képviselsi rendszeresen tartsanak egyeztetést (koordinaciés tandcs), a helyzetnek megfelelsen killss szakértsk
bevonasaval is.

A Varoskézpont tertiletén és kérnyezetében a tulajdoni viszonyok vegyesek, de a kézponti sdvban jelentds snkorméanyzati
tulajdonok is vannak. Mindemellett a tertilet atalakulasanak sikere nagyban fiigg attsl is, hogy az Onkormanyzat hogyan
tudja egyeztetni és bevonni a tertilet fejlesztésébe a maganszektor szerepléit. Ebben a vonatkozasban a feladata ezért
kettds. Az dnkormanyzati tulajdond ingatlanok esetében sajét fejlesztéseket tud kezdeményezni és megvalésitani. Ezzel
egylitt azonban fontos feladat, hogy a magantulajdonban lévs telkek esetében is &sztondzze, timogassa, szabalyozza és

elsremozditsa a fejlesztéseket.
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1.7.4. Vérosfejleszté Tarsasag modell

A varoskozpont fejlesztésének tovabbi szintje az integrélt varos- és gazdasagfejlesztési célti modell, amelyet az el6z8ek
pozitiv tapasztalatai, eredményes miikddése alapjan hoznak létre. A modellben az egyiittmiikédés kiteljesedik, a
megval6sitas sokszerepldssé valik. A Varosfejleszts Tarsasag az el6z6 - intéz6i/projektgazdai - fazis feladatait latja el
bévitett és professzionalis médon. Megjegyzendé, hogy varosfejleszts tarsasag mar volt Biatorbagyon, amely a tizes évek
végén megsz(int, Az itt javasolt modell nem a korabbi konstrukciét timasztana fel azonos médon, hanem a gazdasagi format
alkalmazna, amely alkalmas a kézosségi és teleptilésszintti (énkorményzati) érdekek egyiittes érvényesitésére piaci
kortlmények kozétt a vallalkozoi kézeg bevonasaval.

Ez a modell a kdzszféra kezdeményezs, telepiilésfejlesztést alakité politikajat feltételezi, ami kiilsndsen a projekt
inditasakor tobbletksltséggel jar az 6nkorméanyzat szempontjabél. Figyelembe véve, hogy minden szervezeti &talakitas
legfsbb célja, hogy bevételtermels gazdasagi tevékenységek és szolgaltatdsok induljanak el, multiplikétor hatas
kivaltasanak céliaval. lgy a tervezett kiadasok mind a projekt, mind a teleptilési szinten kézép- és hosszd tavon megtériilnek,
kdzosségi szinten értéknovels hatést fejtenek ki.

A vérosfejleszts tarsasag tartja a kapcsolatot a helyi vallalkozasokkal, intézményekkel, rendszeres konzultacist folytat,
mire van szilkségiik az 5nkormanyzat, ill. mas intézmények szdméra, tovabba a tarsasag is folyamatosan figyeli a palyazati
lehet6ségeket, kapcsolatot épit a minisztériumokkal, hatésagokkal, érdekképviseleti szervezetekkel. Tevékenységére,
feladatkérére ugyanazok az ismérvek vonatkoznak, mint az intéz&i statusz esetében, amiket nagyobb professzionalitassal
végez. Ez a szervezeti konstrukcié is kivaléan alkalmas arra, hogy palyazati forras megszerzése esetén a Kft. megfeleljen
a vérosfejleszts tarsasaggal szemben elvart kévetelményeknek, amennyiben az aktudlis palyazati kiirds mashogy nem
rendelkezik.

A modellben ugyantgy van létjogosultsaga az el6z6 modellben részletezett hivatali koordinaciés tevékenységnek, amely a
varhatéan novekvé feladatok miatt kifejezetten a dontés-eldkészitésre, a hivatalon beliili koordinaciés feladatok ellataséra
hivatott,

1.7.5. Véroskézpont-fejlesztési Alap

A véroskozpont, ill. a F6 tér fejlesztése, rehabiliticisja — a beavatkozas mértékétsl fiiggéen - nagyobb és épitkezs
fejlesztési forrdsok létrehozasat is igényelheti. Egy lehetdség tn. Varoskézpont-fejlesztési Alap létrehozésa a
varoskozpont teriiletére fékuszalva a fejezetben kifejtett célok pénziigyi segitése céljgbsl. A bevételi oldal a helyi
tulajdonosok hozzajarulasaibdl, illetve mas befizetésekbdl, felajanlasokbdl tevédne 8ssze, mint barmely mas tertileti vagy
tematikus pénzalap esetében az orszagban. Az alapok - méretts| fiiggéen - az 6sszeqgyijtott forrasok helyi felhasznalasaval

hozzéjarulnak a véllalkozasok és lakossagi kozésségek fejlesztési céljainak végrehajtasahoz.

Az alapképzés elve, médszere, célja, mitkédése hasonlé a Vallalkozasfejlesztési Kérzet konstrukciojahoz. A kiilénbség a

terileti kiterjedésben és a részvevék szamaban, ésszetételében jelentkezik.
1.7.6. Monitoring rendszerek kidolgozasa

A Varoskézpont fejlesztésének nyomon kévetésére javasolt egyfajta elérehaladasi szisztémat kidolgozni. Erre lehet
alkalmas a monitoring rendszer meghatérozasa, amely egy folyamatos adatgy(ijtésen alapulé ellenérzé tevékenység.
Mindez annak érdekében tsrténik, hogy az Onkorményzat informaciokhoz jusson az adott tevékenységek, jelen esetben a
fejlesztési dokumentumokban foglalt célkittizések, és az ez alapjan kidolgozott konkrétabb projektek megvalésitasaval
kapcsolatban, Szitkség esetén pedig arra is szolgal, hogy akar menet kézben is befolyasolhassa azok alakulasat. A
monitoring lényege az informaciék folyamatos visszacsatoldsa, és beépitése az éppen aktudlis elemek, projektek,

programok végrehajtasaba.
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18.  TOVABBI JAVASLATOK A PROGRAMALKOTASHOZ

1.8.1. Atalakulssi index - a Vroskszpont 4talakul4sanak idében prognézisa

Az 4talakulsi index elemzésnek a lényege, hogy a Varoskézpont egyes teriiletrészeit aszerint osztalyozza, hogy az
atalakulds valészintsitheten idében milyen titemben fog megtérténni, figyelembe véve azt is, ha egy teriilet 4talakulésa
nem tervezett, A tervlap tehat azt mutatja be, hogy az egyes teriiletrészeken milyen tavon szamolhatunk atalakuléssal, s
ebben a vonatkozasban természetesen szubjektiv elemeket is tartalmazhat, de 8sszességében mégiscsak jél érzékelteti az
elvégezhets feladatok idsrendjét. Kiilsn megjegyzends, hogy az atalakulés illetve a fejlesztés nem sziikségszerien jelenti
azt, hogy a jelenlegi beépitést vagy rendeltetéseket feltétlen le kell bontani vagy meg kell sz(intetni s Gjat kell telepiteni a
helyére. Sokkal inkabb azt, hogy feladat van vele,

Az atalakulasi index elemzés soran az egyes kategériakba sorolashoz az alabbi tényezsket vettiik figyelembe:
e milyen mértékben beépitett, mennyi eréfeszitést jelent a teriilet elékészitése,

e milyen mingségben beépitett, mennyire j6 az épiiletallomany a teriileten,

e milyen a tulajdonosi szerkezet, mennyire tud az Onkorméanyzat maga donteni az talakulasrél.

B Eisidleqesen stalakuld teriletek
I Rovidtévon stalakuls terilletek
[ Kozeptavon atalakulé terletek
| Hosszi tévon dtalakulo terletek

[ Nem stalaluls teriiletek - megmarads terilletek

6. abra: Atalakulasi index

A tervlapon dbrazolt atalakulasi indexet az alabbiak szerint csoportositottuk:
1. ELSODLEGESEN ATALAKULO TERULETEK

Ebbe a kategériaba soroltuk azokat a hasznalaton kivilli, vagy jellemzéen beépitetlen tertileteket, amelyek 4talakulasa
elsédlegesen vérhaté. Ezek koziil tobb a Véroskézpont fejlesztése szempontjabél kulcspozicidban van. Ezért a teljes

teriilet szempontjabél alkalmasak lehetnek az 4talakulds motorjaiként szolgalé fejlesztések megvalésitasara is.
2. ROVID TAVON ATALAKULO TERULETEK

Az elsédlegesen atalakulé tertiletek mellett az ebbe a kategéridba sorolt terileteken érhets el atalakulas, kb. az
elkdvetkezs 5-8 évben. Ugyanakkor a tertiletek fejlesztése a tulajdoni szerkezet, miatt vélheten lassabban fog elindulni.
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Ugyanakkor szerkezetileg kiemelt pozicisban [évé tertiletekrdl van sz, ahol a fejlesztési iranyok ismeretében az 4talakuls
Oszténzése, eldsegitése fontos feladat lehet.

3. KOZEPTAVON ATALAKULO TERULETEK

Az ebbe a kategéridba sorolt tertiletek fejlédése vagy atalakuldsa vélhetsen csak kb. 10 éven tul térténik meg a
Varoskszpont fokozatos fejlédésével. Ugyanakkor poziciéjuk miatt nem zarhaté ki, hogy az elsédlegesen és révid tavon
atalakulé tertletekkel ezek is funkcist valtanak, 0j funkciskkal bviilnek, vagy részben &t is éptilnek.

4, HOSSZU TAVON ATALAKULO TERULETEK

A jelenlegi beépités nagyrészt kialakultnak tekintheté, azonban a Varoskdzpont fejlédésével és az ingatlanok értékének
novekedésével egylitt a részleges, vagy teljes funkciévaltassal hosszabb tavon mindenképp érdemes szamolni és
tervezni vele, még akkor is, ha az csak 20 éven tdl térténik,

5. NEM ATALAKULO - MEGMARADO TERULETEK

A jelenlegi beépitésben, vagy a teriilet hasznalatidban nem véarhaté, s nem is javasolt valtozas. Ezek kialakult és
funkciojukban is j6l m(ikods vagy rogzitett teriiletek, melyek esetében a feladat elsésorban a j6 4llapot megérzése,
valamint azok minéségi fejlesztése. Ezek a tertiletrészek egyszersmind igazodasi pontok is a kérnyezetiik tervezése,

talakuldsa szaméra.
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FEJLESZTESI KONCEPCIO

MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET: A KONCEPCIO CELRENDSZERENEK OSSZEFOGLALASA

e aVaroskézpont olyan egységévé valik a varosnak, amely segit kapcsolatot talalni az itt laksknak a varossal,

e aVaroskdzpont talalkozasi hellyé valik, amely a kozosségek fejlsdését szolgélja,

e o Véroskszpont az épitett- és a zold kdrnyezet harmonikus egysége révén olyan hellyé valik ahol az emberek szivesen
toltik a szabadidejtiket,

e aVaroskozpont egy alapvetsen kertvérosias kisvaros kozponti helyévé valik, figyelembe véve ennek léptékét,
e a Varoskdzpont kiindulépontta valik a varosba érkezsk szamara, ahol megismerhetik a véros,

e aVaroskozpontban olyan funkcick taldlnak helyet, amelyek az itt élék mindennapjait segitik és szinesttik,

e a Varoskozpont funkciobsvitése hozzajarul ahhoz, hogy az emberek helyben koltsék el a pénziiket,

e a Varoskézpont teriletén lévs elemeket tgy alakitjdk ki, hogy a benne lévé kiils§ és belsd terek tbbféle funkcié vagy

hasznalat befogadasara is alkalmasak,

® o fejlesztések nyoman a malt emlékei és épitett értékei sikeresen és mélts médon integralédnak a Varoskézpont
egységébe,

A JOVOKEPET MEGHATAROZO CELOK

GAZDASAGI- ES TARSADALMI KORNYEZETRE VONATKOZO CELOK

VALLALKOZASBARAT KORNYEZET MEGTEREMTESE RESZVETEL A KOZOSSEGI ELET SZERVEZESEBEN

VAROSEPITESZETI ES A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO CELOK

KOZTERULETEK
VAROSI MINOSEGI FEJLESZTESE,
SZOLGALTATASOK ES HUMANIZALASA ES ZOLDFELULETEK EPITETT ERTEKEK MELTO
FUNKCIOK BOVITESE A EGYSEGES INTEGRALASA A VAROSI MEGORZESE ES
VAROSKOZPONT VAROSEPITESZET KORNYEZETBE FEJLESZTESE
TERULETEN ARCULAT
MEGTEREMTESE

A VAROSKOZPONT
ILLESZKEDESE A
KORNYEZETHEZ ES A
VAROSSZERKEZETI
KAPCSOLODASI PONTOK
BIZTOSITASA

KOZLEKEDES- ES KOZMU FEJLESZTESRE VONATKOZO CELOK

BIZTONSAGOS, KORSZERU ES
VAROSI KOZLEKEDESI HALOZAT EMBERBARAT KOZLEKEDES! FENNTARTHATO KOZLEKEDES!
FEJLESZTESE RENDSZER KIALAKITASA A MODOK KIEMELT FEJLESZTESE
VAROSKOZPONT TERULETEN

KOZMU ELLATAS BIZTOSITASA
ES A SZUKSEGES FEJLESZTESEK
MEGVALOSITASA
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2. MELLEKLET: A TERVEZEST SEGITO LAKOSSAGI KERDOIV EREDMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

A kutatas és a kérdgiv célja

A telepilések tervezésében ma fontos szerepe van a tarsadalmasitasnak. Ez azonban a gyakorlatban 4ltaléban azt szokta
jelenteni, hogy mar egy lényegében kidolgozott tervet, tervdokumentéciét véleményezhetnek az érintettek és az
érdeklédsk. A Varoskdzpont Fejlesztési Koncepcisjanak kidolgozasa sorén az Onkorményzat ettsl eltérs gyakorlatot
szeretett volna megvalésitani. Ezért a javaslatok és a tervek kidolgozasa sorén a részvételi- vagy masképpen a kézosségi
tervezés eszkézeit is alkalmazzuk.

Fontosnak tartottuk és tartjuk tovabbra is, hogy a tervezés nyoman a helyi szereplék is elkezdjenek gondolkodni az
élhelytikrdl, kérnyezetiikrél, s a tervezés folyamataban mondjak el, hogy milyen igényeik és szitkségleteik vannak, ezzel
segitve a megfelel irdnyok meghatarozasat. Ennek egyik elemeként kidolgoztunk egy 16 kérdéshdl alls kérdsivet. A
kérdsiv osszeallitasaban az Onkorményzaton és a tervezskon kiviil a munkafolyamatban személyesen résztvevs civil

csoport, a Koordinaciés Csoport is részt vett.

A kérdéiv elsédleges célja a tervezsk szamara, hogy informéciskat kapjanak a varos és ezen keresztiil a Varoskézpont
hasznalatardl.

Ezen beltl:

- alakéhely hasznalatarsl a mindennapi életben, a lakéhely és a munkahely viszonyardl,
(miként tsltik a mindennapjaikat az ingézok, az otthon maradé személyek, kismamak, homeoffice-ban dolgozsk,
illetve a fiatalok, digkok)

- aszabadids eltsltési szokasokrdl illetve igényekrdl,

- a Varoskézpont jelenlegi és jsvében elvart hasznalatardl.

A kérdések tipusai és a feltett kérdések

A kérdsiv 8sszedllitasanal tigyeltiink arra, hogy az egyes kérdés
tipusok megfelels aranyban legyenek. A kérdések kozstt
szerepeltek célzottan a témahoz fiz6d6 kérdések, de olyanok is,
amelyek statisztikai szempontbél érdekesek.

Bar az igények és a vélemények kifejtését a nyitott kérdések
(kifejtss kérdések') teszik leginkabb lehetsvé, ezek a kiértékelést
nehezithetik. Ettél fliggetlentil ezt a tipust is alkalmaztuk.

Olyan esetben ahol mér egy elézetes gondolat volt a fejlesztés
iranyara, ott a Likert-skalat alkalmaztuk, ahol egy &llitassal valé
egyetértés mértékét, vagy egy vélemény helyeslését kellett a
valaszadénak kifejeznie.

A kérdsiv 16 db kérdést tartalmazott, a teljes kérdsiv az 1. mellékletben megtalalhaté. A kitsltés anonim volt, a valaszadas

onkéntes, s a megjelslt szerint kb, 15-20 percet vett igénybe.

A kitoltés modja és iddtartama

A kérdsiv kitsltésére online formaban egy google Grlapon (Attps:/forms.gle/iMotNK9GgsnsJHbob) volt lehetéség. Ennek
elénye, hogy az érkezett véalaszokat részben a program feldolgozza.
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A mésik lehet6ség a papir formatumd kitsltés volt. A kitsltsiv a Biatorbagyi Kérkép nyomtatott valtozataban, mellékletként
jelent meg. A vélaszok leadasa a kihelyezett gy(ijté dobozba tértént, az aldbbi helyszineken:

e Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a),

o Juhasz Ferenc Mtivelsdési Kszpont (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 1),

o APosta éptiletében (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 5/a);

e A Varostinnep idstartama alatt (2023. junius 16-18.) az Onkorményzat sétorandl.

Az online és a papir kitsltésre 2023, junius 16.-atél 2023, jdlius 3.-a 18:00 éréig volt lehetsség. A kijelélt hataridén beldil
az online feltileten 240 db, mig papir alapon 24 db kitsltstt kérdsiv érkezett vissza, vagyis 8sszesen 264 db vélemény.

A vélaszadék 6sszetétele

16. Melyik korcsoportba tartozol?

Az 8sszesftés alapjan csak egy valaki nem valaszolt erre a kérdésre, igy 263 db vélasz érkezett a kérdésre.

A kitoltsk jelentés része a 36-45 év és a 46-55 év kozotti korosztalybol kertilt ki, a vélaszadok 61% ide tartozik. Jelentés
ezen feltil a 26-35 év kozotti korcsoport aktivitasa is. Megallapithaté tehat, hogy a kitoltdk jelentss része az aktiv kortiak
és a fiatal felnsttek kozé tartozik. A fiatalkort kitsltsk ardnya 6sszesen 3%, a 20-as éveik elss felét toltsk pedig 5%-ban
képviseltették magukat. A nyugdijas kortiak részvétele 7% volt.

A részletes szézalékos értékeket az 1.1, dbra mutatjak be.

| 2 db 50 2% T 2% 5y

| 5 db 7%
19-25 év kozotti 14 db 17%
26-35 év ket 44 db

B 3645 ¢y kst 84 db

Bl 055 ¢ koo 77db -

B 5665 ¢ oot 18 db

Bl o575 < oo 13 db

5 e 6 db 2%
Bsszesen: 264 db

11 dbra: A vélaszaddk kordsszetétele

04. Mivel foglalkozol a hétkéznapokban?

Az 6sszesités alapjan erre a kérdésre 263 db vélasz érkezett.

A vélaszadék jelents része a hétksznapokban dolgozik (76%). Kismamak, vagy olyanok, akik kishabaval &ppen otthon
toltik az idejitket 14-en vélaszoltak, ez arényaiban 5%. Az kitsltsk koztil 23-an jelslték be, hogy nyugdijasok, mely 8sszesen
9%. Ebbél 5 személy az 56-65 év kozotti, 12 személy a 66-75 év kozotti, s © személy a 75 év feletti korosztalyba tartozik.

A Biatorbagyon dolgozék és tanulék jelentés tébbsége gépjarmiivel kézlekedik, s csak kisebb része kerékpérral, rollerrel

vagy gyalog, autébusszal pedig elenyészé.

A Budapesten és a kornyezé telepiiléseken dolgozék és tanulék nagy arénya szintén gépjarmiivel kézlekedik, de itt mar
jelent6s a vastt hasznalata is. Alacsonyabb mértékii ehhez képest az autébusszal kézlekedék szama, kerékpart és rollert

pedig csak masodlagosan, kiegészité kézlekedési eszkdzként hasznalnak.
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A részletes széazalékos értékeket az 1.2, dbra mutatjak be.

Dol 201db
. olgozom o% 4% 0%
Tanulok 16 db
5%
Kismama vagyok/kishabaval vagyok otthon 14 db -
b
. Nyugdijas vagyok 23db
| [I— 10 db
. Munkanélkili vagyok 1db
dsszesen: 264 db

12 dbra: A vélaszadék hétkéznapi tevékenysége

A vélaszadék és a ,varosbakoltozés”

01. Miéta élsz Biatorbagyon?

A kérdéssel az volt a cél, hogy fel tudjuk mérni a valaszadsk sszetételét arra vonatkozéan is, hogy mista a lakéhelye
Biatorbagy. Ezen beliil killsn megnéztiik, hogy hanyan vannak azok, akik mar sziiletésiik 6ta, vagy kisgyerekkoruk ¢ta a
varosban élnek. Ez alapjan 05 kitsltstsl érkezett ilyen vélasz. A valaszadék koziil 19 volt, aki 1 éve vagy annal kevesebb
ideje lakik itt.

A részletes adatokat a 2.1, dbra mutatjak be:

vélaszaddk szédma

idétartam (db) tovabbi informacié/megjegyzés

0-5éve 54 db ebbdl 19 db aki 1 éve, vagy annél kevesebb ideje
5-10 éve 38 db -

10 - 15 éve 34 db -

15 - 20 éve 32db ebbél 6 db aki sztiletése, vagy kisgyerekkora éta
20 - 25 éve 28 db ebbdl 8 db aki sziiletése, vagy kisgyerekkora 6ta
25-30 éve 16 db ebbél 6 db aki sztiletése, vagy kisgyerekkora éta
30-35 éve 9 db ebbél 2 db aki sziiletése, vagy kisgyerekkora 6ta
35-40 éve 2db ebbél  db aki sziiletése, vagy kisgyerekkora ota
40 - 45 sve 6 db ebbdl 3 db aki szilletése, vagy kisgyerekkora dta
45-50 éve 15 db ebbl 14 db aki sziletése, vagy kisgyerekkora 6t
50 évnél régebb otz 20 db bl 17 db aki sziletése, vagy kisgyerekkora éta
Bsszesen: 264 db

21 dbra: A vélaszadsk hétkoznapi tevékenysége

02. Ha nem sztiletésed 6ta élsz Biatorbagyon, akkor azelstt hol laktal? (véros, illetve Budapesten beliil kertlet elegends)

A beksltozés idépontjan kiviil az is érdekelt minket, hogy jellemz8en honnan kéltéznek ide, Biatorbagyra. A valaszadasnal

vagy az adott varost, vagy a Févaroson beltl kertiletet kértiink megadni. Etts| fiiggetleniil van, aki csak Budapestet jelslte

meq (25 db). A kérdésre 176 db vélasz érkezett.
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A Budapestrél ide koltézok széma ésszesen 133 db volt. Ebbs| kiemelkedéen magas aranyban Budapest 11. ker(iletébé
érkeztek (39-en). Ezek mellett a tovabbi budai kertletekbs| ésszesen 32-en (Budapest 1, 2., 3, 12. és 22. keriletek), mig
a pesti belss kertletekbsl 26-an (Budapest 5., 6., 7., 8.9. és 13. kertletek) laktak korabban.

A nem a Févaroshél érkezsk szama 43 db volt, melybsl 21 db Biatorbagy 20 kiléméteres kérzetében (légvonalban) lévs
teleptilésrdl valé volt (Bicske, Budakeszi, Budasrs, Diésd, Gyuré, Halasztelek, Herceghalom, Szazhalombatta, Tarnok,
Uny). A tovabbi 22-b81 20 6 az orszag kiilsnbsz teriletein, mig 2 f6 kiilfsldon élt azelétt.

Otthonrél dolgozésra vonatkozé szokasok - homeoffice

A koncepcitalkotas soran a véros hasznalatat a lakés-munka-rekreécié harmas egységének szemszogébdl is vizsgaljuk.
Mindennapi életiinket e harom tevékenység helyszinein toltjik, s ideélis esetben minél kevesebb idét téltink a helyszinek
kozotti utazassal. A megkozelités a kompakt varos elméletébél ered, a harmas egység dsszefiiggései alapjan konkrét
szituaciokat frhatunk le. Ertékeléskeént pedig kovetkeztetéseket vonhatunk le adott vérosok jelenlegi helyzetérd|,

hasznalatarél, kompaktsagi szintjérdl.
Biatorbagy esetében ez az alabbiak szerint alakul:

LAKAS - A véros szempontjabél meghatérozé a lakéfunkeis, az emberek szivesen valasztjak lakshelyként., Ennek
osszetevéi a févéros kézelsége mellett a nyugodt kdrnyezet, a természeti kérnyezethez valé kézelséq, az élhets lépték.
Népszer(i lakohely, s agglomeréaciés telepiilésként sok a véarosbél kikéltozek szama. Az idekéltszéket itt lakokat tehat
természetesen elsésorban az ,lakés' koti ide.

REKREACIO - A rekreécithoz, vagy masképpen a szabadids eltltéshez sok elem kapcsolédik, mér csak azért is, mert ez
mindenkinek mést és mast jelent. A rekreaciéhoz, vagy masképpen a szabadidé eltsltéshez sok elem kapcsolédik. Mar
csak azért is, mert ez mindenkinek mast és mést jelent, réadasul sok olyan dolgot intéziink ekkor, ami nem kifejezetten a
pihenéshez kétédik. A varos ebbél is kinal szamos lehetéséget, szolgltatast, programot. Ezzel egyiitt az itt lakék ezeket

részben helyben, részben pedig utazassal érik el.

MUNKA - Ezzel egytitt altaldnossagban elmondhaté, hogy a munkavégzés az itt lakékat nem feltétlentil kot a varoshoz,
amely egy adottsdg. A ,munka’ miatt a legnagyobb aranyl tehat az ingazas, mely természetesen 8sszefiigg a véros
helyzetével és a Févaros kozelségével. A munkavégzés vildga azonban éppen az elmult évek eseményei miatt elkezdett
atalakulni. Az otthoni munkavégzés elterjedése azért volt szamunkra jelentds kérdés, mert igy mér a 'munka helyszine' is
egyre jobban elkezdett kétédni a lakhelytinkhez, még ha nem is feltétlen minden napot dolgozunk otthonrél. Ez azt is jelenti,
hogy akik ebben a formaban végzik a munkajukat, a varosban (helyben) is tsbb idét téltenek el, a munka miatt mar nem

ingaznak. A munka is tehat helyhez kététté tud igy valni.

Ez a folyamat kihat a varos hasznalatéra is, mert a helyben maradék mas dolgok miatt sem szivesen fognak méar ingazni,

igy a vérosi szolgaltatasok bovitésével, fejlesztésével a varos kompaktsagi szintje is névelhets.

A kérdéivben erre vonatkozéan az alabbi kérdést tettik fel:

07. Hetente hany napot dolgozol otthonrél, "homeoffice'-ban?

A kérdés valaszainak 6sszesitése:

Az 6sszesités alapjan 249 db esetben érkezett vélasz a kérdésre. Ebbl 46 db olyan visszajelzés volt, amely nem fiigg
ossze kozvetlentil a homeoffice kérdésével, bar itt is megallapithats, hogy a valaszadék a jelenlegi helyzetiikben tébbnyire

otthon tartézkodnak (kismama, haztartasbeli, nyugdijas, munkanélkiil).

Az otthoni munkavégzésre vonatkozéan tehat 203 db vélaszt tudtunk ténylegesen szamitasba venni.
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Ez alapjan a hétkoznapokat munkaval toltsk 39%-a egyéltalan nem dolgozik tavmunkaban, ugyanakkor 61%-k esetében
jelen van az otthonrél dolgozas szokasa, még ha eltérs mértékben is.

Az értékekbél megallapithats, hogy 8sszesen 31% az, aki mar tsbb mint a hét felében otthonrsl dolgozik (3-5 napot), s
ebbsl 12% az, aki az teljes munkahetet homeoffice-ban télti. A tovabbi 30% még tobbnyire a hét nagy részében bejar a
munkahelyére, de mar 1-2 napot dolgozik otthonrdl.

A részletes szézalékos értékeket a 4.1, dbra mutatjak be.

. 0 nap 79 db 0%
. 1nap 27 db

7%
. 2 nap 34 db
. 3 nap 24 db 12%

39%

4 nap 15db
5 nap 24 db 7%

13%
dsszesen: 203 db

4.1 dbra: Az otthonrd| végzett munkanapok sszesitése a kérdéiv kérdése alapjan

Korabbi szamszer(i adatok erre vonatkozéan nincsenek, igy a névekedésre vonatkozé adatdsszehasonlitéast nem lehet
végezni. Azonban az nagy valészintséggel megdllapithaté, hogy az elmult években a hibrid munkavégzés aranya
novekedett, mely méra azt is eredményezte, hogy a legalabb a hét felét (3-5 napot) otthonrél dolgozék arénya 31%. Ezzel
egylitt az is athats, hogy lakéhely és a munkahely kozétti heti 5 napi ingézas mér csak kicsivel tébb, mint a vélaszadék

harmadét érinti.

A helyben eltsltétt id6 tehat névekszik, s a kiilvarosokra jellemzs munka miatti mobilitasi kényszer is csdkkent a homeoffice
elterjedésével.

Biatorbagy értékei a valaszadék véleményei alapjan

A kérdsivben a lakossagot arrél is kérdeztik, hogy mit gondolnak, mi Biatorbagy legnagyobb értéke szamukra, miért

szeretnek itt lakni. Erre vonatkozéan az alabbi kérdés lett megfogalmazva:

08. Mit tekintesz Biatorbagy legnagyobb értékének? Miért j6 itt lakni?

A nyilt kérdésként megadott felvetésre 240 db reakcié érkezett. Természetesen mindenki a sajat szavaival megfogalmazva
adott vélaszt, de ezek alapjan 25 pontba foglaltuk éssze, hogy az emberek szerint miért j6 itt élni. Az egyes elemeket az
emlitések szadma szerint &llitottuk sorrendbe. Ez alapjan Biatorbagy 5 legfontosabb értéke, amiért a helyiek szeretik a
varost vagy lakhelytikké valasztjak:

emlitések széma (db)

1. Természet kdzelsége, valtozatos taj, j6 kirandulé és szabadidés lehetdségek helyben 76
2. Csendes, nyugodt kérnyezet 60
3. Csaladias légkor, 8sszetarté kézosségek, aktiv kdzosségi élet 53
4, Zsld vidéki/vérosi kérnyezet - z6ld parkok 50
5 Févaros j6 elérhetssége, kénnyen megkszelithets (elsésorban a munka és a helyben 47

hianyzé/hidnyolt szolgéltatasok elérhetssége végett)
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Ezeken feliil az alabbi tényezéket emelték még ki a vélaszadok:

A Véroskdzpont kozlekedésére és kozosségi jellegii fejlesztésére vonatkozd vélemény-
kérdések dsszesftése (11. és 12. kérdés)

A Varoskézpont tervezésével kapcsolatban koncepcionalis elemként mertil/mertilt fel, két téma is. Az egyik, hogy a tertilet
kozlekedési rendszerét feliil kéne vizsgalni. Ezen beliil a forgalomesillapitott és gyalogos z6nak kijelélése vissza-visszatérs
kérdés barmely esetben, amikor a Varoskézpontrél van szé.
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A mésik a Varoskdzpont rendeltetésével fligg 8ssze. A teriilet tsbb szempontbél is a véros egységét szimbolizélja, s ebben
a tekintetben fsként a helyi kozosségrél szél. Ennek épitése a kozosségi élet eseményeinek is kdszénhets, melynek a
Varoskdzpont is egyik helyszine lehetne.

A kérdéivben ezeknek a gondolatnak a megvitatasat egy kézvetlen véleménynyilvanitasra alkalmas kérdésfajtaval tettiik
lehetsvé (Likert-skala). A lényege az, hogy eqy allitassal vals egyetértés mértékét, vagy egy vélemény helyeslését kellett a
valaszadéknak kifejeznie. A forméja, hogy egy-egy konkrét &llitast fogalmaztunk meg, maga az ,egyetértési-skala" pedig

ugyan azokbél az elemekbdl all, amelybsl egy volt valaszthaté:
o teljes mértékben egyetértek,
e nagyrészt egyetértek,
o csak kismértékben értek egyet,
o kozombos szdmomra,
e nem tllsagosan értek egyet,
e nagyrészt nem értek egyet,

e cgyaltalan nem értek egyet.

1. Mennyire értesz egyet azzal, hogy a Varoskézpont tertilete, vagy egy része autémentes 6vezet legyen?

A kérdésre a vélaszadék mindegyike adott visszajelzést igy dsszesen 264 db vélasz érkezett. A részletes szézalékos
értékeket az 5.1 dbra mutatjak be.

A beérkezett valaszok alapjan a Véroskozpont kozlekedési rendszerének atalakulasat a vélaszadsk 65%-a valamilyen
mértékben tdmogatja, vagy egyetért vele. Az autémentes 6vezet kialakitasaval pedig 29% valamilyen formaban nem ért
egyet. A kérdés természetesen nem részletezi, hogy mely utcaszakaszok milyen formaban alakulnanak at, csak altalanosan
mérte fel a véleményeket a témaval kapcsolatban. Ettdl fliggetlentil a felmérés jol rémutat arra, hogy a tébbséq inkabb

egyetért a Varoskozpont koztertileteinek gyalogosharatta tételével, mint a mai allapot megtartasaval.

. teljes mértékben egyetértek 71db
14%
nagyrészt egyetértek 59 db 27%
csak kismértékben értek egyet 43 db 6%
. kozémbos szamomra 16 db
9%
. nem tdlsagosan értek egyet 23 db
. nagyrészt nem értek egyet 15db 6%
. egyéltalan nem értek egyet 37db
22%
16%
Bsszesen: 264 db

5.1 dbra: A Varoskozpont autémentes dvezetként valé kialakitésa - vélemények dsszesitése

A kérdsivben szerepelt egy kérdés arra vonatkozéan is, hogy a Varoskézpont tertiletét jellemzéen milyen kézlekedési
eszkdzzel kozelitik meq (,70. Ha a Varoskézpontba jéssz, jellemzéen milyen kézlekedési eszkézzel érkezel?). Igy a kérdést a
kilonb6z6 eszkozoket hasznalék kore szempontjabdl is ki tudtuk értékelni. Mivel 6 esetben volt olyan valaszads, aki

gépjarmlivel és egyéb médon is szokott ide jonni, ezért sket mind a két esetben figyelembe vettiik.

Ez alapjan, akik gépjarmiivel kozelitik meg a Varosksdzpontot, még azok kérében is inkabb tamogatott volt az autémentes,

vagy részben autémentes kézlekedési rendszer kialakitasa (bar tény, hogy kisebb mértékben, mint az dsszesitett

03



BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE
02 KOTET - FEJLESZTESI KONCEPCIO - MUNKAKOZI DOKUMENTACIO

valaszoknal). Az arany itt 54% inkabb tamogatja, 41% inkabb nem tamogatja, mig 5% szaméra kézsmbés a kérdés. Kilén
érdekes, hogy azok, akik teljes mértékben egyetértenck, akik egyaltalan nem értenek egyet a dologgal (egy kivétellel),
valamint akik szdméara kozémbos a kérdés azok is csak és kizarélag gépkocsival jonnek ide. Erre az esetre a részletes

szazalékos értékeket az 9.2, &bra mutatjak be.

. s o sl cgyeiarial 21db

e 19 db

csak kismértékben értek egyet 24 db
. kéz6mbés szamomra 6 db
B < toissgosan értek egpet 14 db g 6%
. nagyrészt nem értek egyet 8 db
B <ot nem értek et 26 db 12%

5% 20%
dsszesen: 118 db

8.3 dbra: A Viéroskézpont autémentes évezetként valé kialakitdsa - vélemények dsszesitése a teriiletre gépjarmiivel érkezék kérében

Elvégeztik az dsszevetést azok kérével is, akik jellemzéen nem gépkocsival, hanem gyalog, kerékparral, rollerrel vagy
kozosségi kozlekedéssel (busszal) kézelitik meg a Varoskszpontot. Alapvetsen az eredmény nem megleps, hiszen akik
jellemz8en ebben a formaban érkeznek ide, azok 72%-ban tdmogatjak az autémentes kornyezet kialakitasat, mig 21% akik

inkabb nem. Erre az esetre a részletes szzalékos értékeket pedig az 5.4, dbra mutatjak be.

. teljes mértékben egyetértek 47 db 7%

nagyrészt egyetértek 4db 7%

9

csak kismértékben értek egyet 22 db 7% 31%

. kozombos szamomra 10 db
7%
. nem tdlsagosan értek egyet 1db
. nagyrészt nem értek egyet 10 db
. egyéltaldn nem értek egyet 1db 14%
27%
Bsszesen: 152 db

54, dbra: A Véroskézpont autémentes Gvezetként vald kialakitésa - vélemények dsszesitése a tertiletre gyalog, kerékpérral, rollerre,

busszal...sth. érkez6k kérében

12. Mennyire értesz egyet azzal, hogy a Varoskézpont egyik 6 funkciéjanak annak kéne lennie, hogy helyet biztositson a

kozésségi események vagy programok megrendezésére?

A kérdésre a vélaszadék mindegyike adott visszajelzést igy dsszesen 264 db vélasz érkezett. A részletes szazalékos
értékeket az 5.0, dbra mutatjak be.

A beérkezett vélaszok dsszesitése alapjan megallapithaté, hogy a Varoskdzpont kézdsségi funkciskkal valé bévitésével az
emberek tébbsége egyetért. A valamilyen mértékben ezt tdmogatsk aranya 88%, de a nagyrészt vagy teljes mértékben

egyetértsk aranya is kiemelkedéen magas, 75%.
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A kérdés szinte egyik vélaszadé szaméra sem volt kozémbos, 1 db ilyen véalasz érkezett. Ezzel egyiitt a nem egyetértsk
aranya viszont alacsony, csupan 12%, melybdl az egyaltalan nem egyetérts valaszok arénya is csak 5%.

teljes mértékben egyetértek 99 db
nagyrészt egyetértek 98 db
k kismértékben értek egyet 34 db
csak kismértékben értek egye 5% 38%
. kozombds szamomra 1db
. nem ttlsagosan értek egyet 10 db
. nagyrészt nem értek egyet 8db
. egyaltalan nem értek egyet 14 db
37%
8sszesen: 264 db

8.5, dbra: A Véroskiszpont kéz6sségi hasznélatéra valé kialakitasa - vélemények dsszesitése

Az eredmények alapjan a Varoskozpont tervezése soran kiemelten érdemes a kozosségi funkcisk bévitésére hangstilyt
fektetni, természetesen egyéb szempontok figyelembevétele mellett. A Véroskézpont ilyen iranyl fejlesztését ugyanis

vélhetsen a nagy tobbség tdmogatna.

A Varoskézpont jelenlegi hasznalata (09. kérdés)

Atervezés szempontjabél a kérdsiv talan legfontosabb kérdései a Varoskszpont jelenlegi hasznalatara, valamint a jévében

tervezett funkciokra kérdezett ré. Erre ezért tobb féle forméban is rakérdeztiink.

A Véaroskézpont jelenlegi hasznélatara vonatkozéan az alabbi kérdést tettik fel:

09. Jellemz8en mire hasznalod a Vroskézpont tertletét, miért jossz ide? (tsbb valasz is megjelélhets)

A vélaszadasnal itt megadtunk 12 db lehetdséget melyekbdl tobb is kivalaszthaté volt. Ezen feliil kiilon pont volt az ,egyéb’,
ahol szabadon be lehetett frni barmi olyat, amit a megadott lista nem tartalmazott. Az 6sszesitésnél minden emlitést
8sszeszamoltunk, s ez alapjan kialakult egyfajta rangsor is. Az egyéb résznél megadott tevékenységeket kiilon bevettiik a

listaba. Ez alapjan a Varoskézpont teriiletét leginkabb az alabbiakra hasznaljak a vélaszadok:

emlitések széma (db)

1. Piacra jovek 159
2. Egészségiigyi szolgaltatast veszek igénybe 156
3. Szabadtéri szabadidés - kozésségi tevékenység céljabsl 148
4, Hivatalos tigyet intézek 138
5 Rendszeresen athaladok rajta gépkocsival 16
0.  Vasarolni jovok, bevasarolok 98
/. Erre szoktam sétélni 93
8. Jatszétérre jovok 78
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9.  Konyvesholtba jévok 76
10, Egyéb szolgéltatast veszek igénybe 56
M. A Véroskézpont tertletén lakom 39
12.  Etterembe jovok i
egyéh:
13 Faluhaz programjai - koncertek, el6adasok, Chaplin 7
14 gyégyszertar 1
15 posta 4
16 csomagétvétel, pénzfelvétel 2
17 futés, kerékpérozas, gérkorizés 5
18 skate park 1

A Varoskézpont jovébeni hasznalatéra vonatkozé kérdések (13., 14. és 15. kérdés)

13. kérdés

A Varoskézpont teriletének jovébeni funkcisira vonatkozé igények feltérképezését harom kiilonbozs formaban tettiik
meq. Ezek kéziil az egyik volt, ahol a kérdés alatt 15 db lehetdséget is megadtunk, melyek koziil tshb is vélaszthaté volt. A

kérdés az alabbiak szerint szélt:

13. Milyen funkcidkat tudsz elképzelni a jévben a Varoskozpont teriiletén?

Az 6sszesitésnél minden emlitést 8sszeszamoltunk, s az emlitések szamat kiilsn megjelsltik a tablazatban. Az egyéh
résznél megadott tevékenységeket kiilon bevettilk a listaba. Az 6sszesités alapjan a valaszadék az alabbi funkciskat tudjak

elképzelni a jévsben a Varoskozpont tertiletén:

emlitések széma (db)

1 kévézo, tedzé 195
2. étterem 184
3. piac 173
4, szinhaz, el6adétermek 162
5 kdzhasznélatu illemhely 160
6. orvosi rendels 127
/. gybégyszertar 127
8. mozi 122
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9. kényvesholt 121
10, bank 105
N konyvtar 94
12 edz6terem 50
13 irodak 25
14 jatékterem i
15 fallabda terem 19
egyéb:
16 nagyobb jatszétér, padokkal 10
17 ligetes park/zoldtertilet 9
18 ifjusagi haz / fiataloknak kikapcsolédasi helyszin/kézosségi tér 6
19 uszoda/fiirds/strand 6
20 korményablak 1
21 kultdrhaz 1

14. kérdés

A jsvsben elképzelt funkciskra vonatkozé kérdést nem csak vélaszjelslgs formaban tettiik fel, hanem nyitott kérdésként

is, mert gy szabadabb, kifejtés" valaszadasra is lehet6ség nyilt. A kérdést az alabbiak szerint fogalmaztuk meg:

14. Mi az, amit még szivesen csinalnal a Varoskézpontban, ha adottak lennének ra a lehetéségek?

A vélaszokat tehat mindenki a sajat szavaival leirva adhatta meg. A valaszok feldolgozasét tehat gy végeztiik, hogy az
egyes emlitett funkciokat, vagy a leirt tevékenységhez szitkséges helyszineket kategéridkba soroltuk, ez alapjan pedig
csoportositottuk. Ezen beltil tajékoztaté jelleggel az emlitések szamat is rogzitettik. Az dsszesités alapjan az alabbi
rendeltetéseket gy(ijtéttik dssze:

VENDEGLATAS
ETTEREM (19) BISZTRO (19) BAR - KOCSMA (19) STREETFOOD (5)
FAGYIZO - CUKRASZDA (13) KAVEZO - TEAZO (12) FALATOZO - KIFOZDE (5)
SZOLGALTATASOK
BANKOK TELEKOMMUNIKACIOS /
UGYFELSZOLGALATA (3) UGYFELS%GLE/; AT KORMANYABLAK (12) POSTA (1)

KOZHASZNALATU ILLEMHELY (A FALUHAZON KIVUL IS)

0 VAROSI INFORMACIOSPONT (1)

BEVASARLAS
ELELMISZER NAGY BEVASARLAS L , o
(ALDLLIDL.SPAR) (7) PIAC - VASAR HELYSZIN (3) RUHA VASARLAS (1)
DROGERIA (DM, MULLER) (2) ZOLDSEGES - GYUMOLCSOS (2)

b/
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EGESZSEGUGY! SZOLGALTATASOK
MAGASABB SZINVONALU ORVOSI SZOLGALTATASOK (4)
KOZLEKEDESHEZ KAPCSOLODO SZOLGALTATAS
ELEKTROMOS AUTOTOLTO (1) FEDETT BICIKLITAROLO (1)
SZABADTERI IDOTOLTES
ARNYEKOS PARK - LIGET - PIHENOPARK - PADOKKAL, LATVANYOS SZOKOKUT, VIZFELULET - PADOKKAL,

LEULOHELYEKKEL - SZABADTERI KOZOSSEGI TER (11) LEULOHELYEKKEL (2)
. . - o LATVANYVONATOZAS A
KUTYAFUTTATO (5) PIKNIKEZESRE HELY (2)  SETATER - KORZOZAS (8) VIADUKTON (1)
SZORAKOZAS
TANCOS, ZENES KONCERTHELYSZIN - JATEKTEREM - .
SZORAKOZOHELY (1) BULIHELY (4) BILLIARDTEREM (6) SZABADULOSZOBA (1

IFJUSAGI ES GYEREKPROGRAM HELYSZINEK
JATSZOTER, TOBB KOROSZTALY SZAMARA KIALAKITOTT JATSZOTER TOBB PADDAL (6)

srszonie v e
KULTURALIS HELYSZINEK:
MOZI (7) KERTMOZI (6) SZINHAZ (5) KONYVTAR (2)
PROBATEREM (PL.: VAROSI AMATOR ZENEKARNAK) (1) KIALLITOTER - GALERIA (2)

TANFOLYAM - OKTATASI HELYSZINEK

TANFOLYAMOKNAK - WORKSHOPOKNAKHELYSZIN (PL.

HELYSZIN FELNOTT OKTATASRA, KURZUSOKRA (2) TANCTANFOLYAM) (3
SPORT

SZABADTERI EDZOHELY -
STREET WORKOUT -
KONDIPARK (6)

VIZI SPORTOK
USZODA - WELLNESS (12) STRAND (4)
IDOSZAKOS RENDEZVENYEK
KARACSONYI VASAR (1) SZABADTERI VERSENYHELYSZIN (1)

FALMASZO TEREM -
BOULDERING TEREM (1)

FUTOKOR —( F)UTOPAI_YA EDZ@TERER? —) EDZOHELY
7 2

A vélaszok alapjan érzékelhets, hogy az emlitett rendeltetések egy része nem feltétlentil a Varoskszpontban szant funkcis,
hanem inkabb olyan, amit egyaltalan hidnyolnak a valaszadék a varosbél. Ebben a vonatkozésban a tervezés soran az

emlitett elemeket eszerint kell a helyiikdn kezelni.

A jovébeni funkciok tekintetében a legtébb emlités elsésorban a vendéglatassal kapcsolatos elemekre érkezett (étterem,
bisztré, fagyizé-cukraszda, kévézé-teazs..sth.). Ezek a kézosségi élet helyszinei is, de ezzel eqyiitt is sok valasz érkezett
arra vonatkozéan is, hogy az arnyékos, parkos, sok paddal és letilshellyel rendelkezé kézésséqi terek szamat kéne
gyarapitani. Magas szamban emlitették még a Kormanyablak kialakitasat is, de az (iszas lehet6ségét is. Ez utébbit azonban

mindenképp javasolt mérlegelni, hogy az valéban a Varoskézpont teriiletén kell e biztositani. Bar ehhez tébb elem is
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kapcsolédhat, de markans elem volt a valaszokban, hogy a fiatalok szaméra alkalmas kozosségi terek kialakitasat kellene
tamogatni.

15. kérdés

A jsvébeni rendeltetések kérdését mas oldalrél is meg lehet kozeliteni, mégpedig tgy, hogyha feltérképezziik, hogy mik
azok a funkcisk vagy tevékenységek, amelyeket az emberek nem helyben vesznek igénybe. Raadasul ebben a formaban
arrais valaszt kaphatunk, hogy egyaltalan elképzelhets-e, vagy kivénatos-e, hogy helyben is biztosftott legyen. Tobb funkcié
esetében ugyanis vagy nem lehet (s nem is kell) versenyezni pl. a Févéros kinalataval, vagy éppen azért j6, mert itt nincs

(pl. multiplex mozi).

Ezért erre vonatkozéan az aldbbi kérdést fogalmaztuk meg:

15. Mik azok a tevékenységek, szolgéltatasok, amelyeket nem Biatorbagyon veszel igénybe a hétkéznapokban és a

szabadidédben, s miért?

A miért kérdésre a legtébb esetben a vélasz természetesen az volt, hogy helyben nincsen ilyen, vagy ha van, akkor nem

megfelel§ a szinvonala az adott elemnek.

A vélaszokat ebben az esethen is mindenki a sajat szavaival irhatta le. A valaszok feldolgozasat itt is Gigy végeztiik, hogy
az egyes emlitett funkcidkat, vagy a leirt tevékenységhez szitkséges helyszineket kategériakba soroltuk, ez alapjan pedig
csoportositottuk. Ezen belill tajékoztaté jelleggel az emlitések szamat is rogzitettik. Az dsszesités alapjan az alabbi
rendeltetéseket gy(ijtttik dssze, melyeket a valaszadék nem, vagy nem feltétleniil helyben vesznek igénybe:

VENDEGLATAS

EJSZAKAI VENDEGLATOHELLYEK (PUB - KOCSMA-
KLUB) (3)

FAGYIZO - CUKRASZDA (1) KAVEZO - TEAZO (4) FALATOZO - KIFOZDE (1) AZSIAI ETTEREM (1)
SZOLGALTATASOK

TELEKOMMUNIKACIOS /
~ CEGEK KORMANYABLAK (20) POSTA (4)
UGYFELSZOLGALATA (16)

MOSODA - RUHATISZTITO (2) FODRASZ - BORBELY (4)
BEVASARLAS
ELELMISZER NAGY BEVASARLAS (ALDI-LIDL-SPAR-AUCHAN-TESCO) (57)
PIAC - BIO PIAC (2) DROGERIA (2) RUHA VASARLAS (9)
ZOLDSEGES - GYUMOLCSOS (1) KERTESZET (1) BARKACSBOLT (2)
EGESZSEGUGYI SZOLGALTATASOK

EGESZSEGUGY! INTEZMENYEK, GYERMEKORVOS|
ORVOSI SZOLGALTATASOK (23) SZAKRENDELESEK (1)

SZABADTERI IDOTOLTES
KUTYAFUTTATO (3) ALLATPARK (1) TO KORULI SETA (1)
SZORAKOZAS
TANCOS, ZENES SZORAKOZOHELY - DISCO (2) KONCERTHELYSZIN - BULIHELY (6)
IFJUSAGI ES GYEREKPROGRAM HELYSZINEK
JATSZOTER (1) JATSZOHAZ (1)

ETTEREM (19) BISZTRO (19)

~ BANKOK
UGYFELSZOLGALATA (16)

FOGASZAT (3)
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KULTURALIS HELYSZINEK:

PROBATEREM (PL.VAROS| o KONYVTAR (2)
MOZI (48) AMATOR ZI(ElleKARNAK) SZINHAZ (23)
1

KULTURALIS PROGRAMOK (2) KIALLITASOK - MUZEUMOK (3)
TANFOLYAM - OKTATASI HELYSZINEK

TANFOLYAMOKNAK - WORKSHOPOKNAKHELYSZIN (PL. TANCTANFOLYAM) (2)

SPORT
FUTOKOR - FUTOPALYA  EDZOTEREM - EDZOHELY SPORQEET’E%TOK - FALMASZO TEREM -
0 (14) SPORTLEHETOSEG (3)  BOULDERING TEREM (1

JOGA TEREM/HELYSZIN ~ TOLLASLABDA HELYSZIN

TENISZPALYA (2) ) )
VIZI SPORTOK
USZODA - WELLNESS-GYOGYFURDO (42) STRAND (13)
EVEZES (4) VIZILABDA (4)

A vélaszok alapjan kiemelkedéen magas volt a rendszeres nagybevasarlast nem helyben intézsk szama. Ennek okaként a
helyi alacsony kindlatot, valamint azt jelslték meg, hogy itt hidnyoznak azon népszeri tizletlancok boltjai (Aldi-Lidl-Spar),
ahol ezt 4ltaldban szoktak végezni. Ezzel egytitt tobb visszajelzés is érkezett arra vonatkozéan, hogy nem is biztos, hogy a
nagyobb, hipermarket méretti komplexum kialakitasa helyben j6 lenne, mert pont azért j6 a varos, mert itt ilyen nincs. A
térségi viszonyokat tekintve a helyzet ebben a tekintetben 8sszetett, mivel a szomszédos Budatrs kinlata pedig ezen a

vonalon igen széles,

Az uszoda, wellness és a gyégyfiirds hianyét (vagyis, hogy ezt nem helyben veszik igénybe) itt is nagyon sokan emilitik, igy
a 14. kérdésre adott vélaszokkal egyiitt e rendeltetés kialakitasat is sokan tdmogatnak helyben. Ezzel egyiitt itt is
megjegyezzilk, hogy ez valésziniileg nem olyan elem, amit feltétlentil a Varoskszpont tertiletén kell kialakitani, hanem a

varos méas, sokkal alkalmasabb helyszinén.

Az ligyintézés helyszineit is sokan mashol veszik igénybe, mivel Kormanyablak helyben nincs, de sokan emlitették, hogy a
bankjuknak vagy a telekommunikaciés szolgaltatéjuknak nincs helyben tigyfélszolgalata. Ez utébbiak esetében azért
megjegyeznénk, hogy a legtsbb ilyen tipust szolgaltats, de még a bankok is egyre inkabb az online vagy telefonos
ligyintézésre prébalnak atallni.

Sokan az egészséqgligyi-, orvosi szolgéltatasokat sem helyben hasznaljak, ezek kozil a szakrendeléseket emlitették a
legtébben. Ennek természetesen az is az oka, hogy méshol (elsésorban a Févaroshan) van csak ilyen, vagy mér egy jél
bevalt helyre, megszokott orvoshoz jarnak.




