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BEEPITESI MUTATOK JELMAGYARAZAT MEGJEGYZES CENTRAL STUDIO gt LIl KETLAKASOS LAKOEPULET EPITESENEK BEJELENTESI TERVE

Ingatlan helyszinrajzszama: 848/5

Ingatlan teriilete: 760 m?

Ovezeti besorolas: Lke-2

Kialakult beépitési mod: oldalhataron allé beépités
Domborzati viszonyok az épités teriiletén: enyhén lejtds terep

BEEPITETTSEG

Terepszint alatti brutto alapteriilet: 0 m?

Terepszint feletti brutt6 alapteriilet: 227,38 m?
Beépitettség terepszint alatt: 0 % < 60 % MEGFELEL!
Beépitettség terepszint felett: 29,92 % < 30 % MEGFELEL!

SZINTTERULET

Brutto szintteriilet (foldszint+emelet): 421,57 m?
Szintteriileti mutatd: 0,55 m2/m?< 0,7 m?/m? MEGFELEL!
ZOLDFELULET

Burkolt felulet: 375 m?
Zoldfeliilet: 385 m?

Zoldfeluleti mutato: 50,66% > 50% MEGFELEL!
EPULETMAGASSAG
(82,11+105,13+111,95+91,93+27,20+18,28)/72,90=5,99 m
Epiiletmagassag = 5,99 m < 6,0 m MEGFELEL!

tetdn keletkezo vizelvezetés iranya

z6ld feliilet (f(i)

felszini vizek elvezetési iranya

keramia burkolat

meglévo novényzet

térburkolat

tervezett ndvényzet

()

korcolt fémlemezfedés

Jelen tervdokumentacio egyiitt kezelendé és értelmezend6
minden kapcsolddo épitész és szakagi tervvel, miszaki
leirassal. Eltérés esetén a tervezot értesiteni kell!

A tetdn keletkezd viz telken beliili eséviz gy(ijt6é
ciszternaba vezetendd.

A tervezett burkolatokon keletkezd eséviz a szegélyek
mentén keriilnek elszikkasztasra a kialakitott gyeprétegen.

Tengerszint feletti magassag:
167,0 m.B.f. = +0,00

TERVEZ6

CENTRAL STUDIO KFT. - UGYVEZETO: TOTH IMRE
Tel.: +3630/3009282 E-mail: centralstudio@centralstudio.hu

E1

FELELOS TERVEZO

MESZAROS GERGELY okl. épitészmérnok E 13 - 1660

EPITTETO

SZE-SZI Invest Kft. (képvisel6: Szemdk David Janos)
2040 Budaors, Ebner Gyorgy koz 4.

EPITES HELYE

2051 Biatorbagy, Geréby Imre u.
HRSZ: 848/5

lapméret: A2

Atnézeti helyszinrajz

M=1:200

2023. 04. 20.
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CENTRAL STUDIO ovpg |

~ KETLAKASOS LAKOEPULET
EPITESENEK BEJELENTESI TERVE

MEGJEGYZES

Jelen tervdokumentacio egyiitt kezelendd
és értelmezendd minden kapcsolodo épitész
és szakagi tervvel, miiszaki leirassal. Eltérés
esetén a tervezot értesiteni kell!

A méretek helyszinen ellendrizendok!
Elemek gyartasa  kizarolag  helyszini
felmérés (kontroll) utan kezdhet!

Tengerszint feletti magassag:
167,0 m.B.f. = +0,00

ANYAGOKJELOLES

W vasbeton szerkezet

/

s

% beton szerkezet

7

% vazkeramia falazat
2

M polisztirol hészigetelés

asvanygyapot hoszigetelés

tomoritett kavicsfeltoltés

talaj

S

EPITES HELYE

2051 Biatorbagy, Geréby Imre u.
HRSZ: 848/5

EPITTETO

SZE-SZI Invest Kft.
kepviseld: Szemék David Janos
2040 Budaors, Ebner Gyorgy koz 4.

TERVEZO

CENTRAL STUDIO KFT.

ligyvezeto: Toth Imre
Tel.: +3630/3009282
E-mail: centralstudio@centralstudio.hu

FELELGS TERVEZO

Mészaros Gergely
okl. épitész, épitészmérnok

E13-1660
M=1:100
2023. 04. 20.
Tetofellilnézet
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HOMLOKZATI ANYAGOK MEGJEGYZES CENTRAL STUD|0¢; gl KETLAKASOS LAKOEPULET EPITESENEK BEJELENTESI TERVE
1. Labazati fagyallo vakolat fehér szinben Jelen tervdokumentacid egyiitt kezelend6 és értelmezend6 TERVEZG CENTRAL STUDIO KFT. - UGYVEZETO: TOTH IMRE E7
2. Labazati fagyallé vakolat antracit szinben (RAL 7016) minden kapcsolodd épitész és szakagi tervvel, miszaki Tel.: +3630/3009282 E-mail: centralstudio@centralstudio.hu
3. Homlokzati vakolat fehér szinben leirassal. Eltérés esetén a tervezét értesiteni kell!
4. Homlokzati vakolat antracit szinben (RAL 7016) FELELGS TERVEZ( MESZAROS GERGELY okl. épitészmérndk E 13 - 1660
5. Homlokzati ragasztott kéhatasti kéfurnér burkolat vilaggossziirke szinben (RAL 7037) Tengerszint feletti magassag:
6. Tablas biztonsagi iivegkorlat savmart {ivegezéssel 167,0 m.B.f. = +0,00 EPITTETG SZE-SZI Invest Kft. (képvisel8: Szemdk David Janos)
7. Korcolt fémlemezfedés antracit szinben (RAL 7013) 2040 Budadrs, Ebner Gyorgy koz 4.
8. Hoszigetelt iivegezésii foliazott miianyag nyilaszaro antracit szinben (RAL 7016) Beton térké burkolat. ssiirke szinb 2051 Bi baev Gerdby |
9. Zsal(zia arnyékold antracit szinben (RAL 7016) eton Lerko burkotat, szurke szinben EPITES HELYE HRSZ: ;}a‘itg/rsagy, ereby Imre u. lapméret: A2
10. Pacolt fa szerkezet fenyG szinben :
11. Szekcionalt garazskapu antracit szinben (RAL 7016
sarazsiap ( ) Homlokzatok M=1:100 2023. 04. 20.




»+6,35
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domborzat: rendezett, enyhe lejtési
novényzet: alacsonyndvési fak, bokrok

»+3,45 o

»+7,84

+3,50

telekhatar

 848/8
TERVEZESSEL ERINTETT INGATLAN

domborzat: rendezett, enyhe lejtés(
novényzet: alacsonyndvési fak, bokrok

nmnp
L

TERVEZESSEL ERINTETT INGATLAN

domborzat: rendezett, enyhe lejtés(
novényzet: alacsonynovésii fak, bokrok

- 848/4
BEEPITETT INGATLAN

domborzat: rendezett, enyhe lejtésli
novényzet: alacsonynovésti fak, bokrok

848/5

10] 10]

telekhatar (hrsz: 848/4)
telekhatar (hrsz: 848/4)

HOMLOKZATI ANYAGOK

MEGJEGYZES

CENTRAL STUDIOi g| KETLAKASOS LAKOEPULET EPITESENEK BEJELENTESI TERVE

Labazati fagyallo vakolat fehér szinben

Labazati fagyallo vakolat antracit szinben (RAL 7016)

Homlokzati vakolat fehér szinben

. Homlokzati vakolat antracit szinben (RAL 7016)

. Homlokzati ragasztott kéhatast kGfurnér burkolat vilaggossziirke szinben (RAL 7037)
. Tablas biztonsagi livegkorlat savmart iivegezéssel

. Korcolt fémlemezfedés antracit szinben (RAL 7013)

. Hszigetelt livegezési foliazott mdanyag nyilaszaro antracit szinben (RAL 7016)
9. Zsallzia arnyékolo antracit szinben (RAL 7016)

10. Pacolt fa szerkezet fenyG szinben

11. Szekcionalt garazskapu antracit szinben (RAL 7016)

O N o~ UT AW N =

Jelen tervdokumentacio egyiitt kezelend6 és értelmezendd
minden kapcsolodo épitész és szakagi tervvel, muszaki
leirassal. Eltérés esetén a tervez6t értesiteni kell!

Tengerszint feletti magassag:
167,0 m.B.f. = +0,00

Beton térkd burkolat, sziirke szinben

CENTRAL STUDIO KFT. - UGYVEZETO: TOTH IMRE E8

TERVEZO Tel.: +3630/3009282 E-mail: centralstudio@centralstudio.hu

FELELGS TERVEZ0 MESZAROS GERGELY okl. épitészmérndk E 13 - 1660
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TERVEZOI NYILATKOZAT

2051 Biatorbagy, Geréby Imre u. 848/5 helyrajzi szam alatti ingatlanon kétlakasos

lakoéplilet épitésének engedélyezési tervéhez

Felelds Tervezd (neve): CENTRAL STUDIO KFT. - Mészaros Gergely

2211 Vasad, Bem u.,48.
Jogosultsagi szam: E 13-1660

Tervezett épitési tevékenység: kétlakasos lakoépiilet épitése

Kornyezetének meghatarozo jellemzéi: lakoépiiletek

Ovezeti besorolasa: Lke-2

Védettségi mindsités: nem védett

Epittetd/ Képviseld (neve, cime): SZE-SZI Invest Kft. (képviseld: Szemok David Janos)

2040 Budadrs, Ebner Gyorgy koz 4.

Alulirott, Mészaros Gergely, mint az épiilet Felelés Tervezbéje az alabbi tervezoéi
nyilatkozatot teszem:

1.

% N

Nyilatkozom, hogy az altalam tervezett épitészeti-m(iszaki megoldas megfelel a vonatkozo
jogszabalyoknak, altalanos érvényi és eseti eldirasoknak, igy kiilonésen a kornyezetvédelmi
eléirasoknak, statikai, az életvédelmi és az égéstermék-elvezetbkre vonatkozd
kovetelményeknek. Azoktol vald eltérés nem valt sziikségessé.

A vonatkoz6 nemzeti szabvanyoktol eltéré miszaki megoldast nem alkalmaztunk. (Nemzeti
szabvanytol eltéré miiszaki megoldas esetén a szerkezet, eljaras, vagy szamitasi modszer a
szabvanyossal legalabb egyenértékii)

Az adott tervezési feladatra azonos modszert alkalmaztam a hatasok (terhek) és az
ellenallasok (teherbiras) megallapitasara és azt a tervezés soran teljes korien alkalmaztam.
Az altalam tervezett miszaki megoldas megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, igy
kiilonosen az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szoldé 1997. évi LXXVII. Torvény
31.8 (1)-(2) és (4) bekezdéseiben meghatarozott kovetelményeknek, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek és az eseti hatosagi eldirasoknak.

A tervezett épitészeti-miiszaki dokumentacio elkészitése soran az érdekelt szakhatdsagokkal
és az érintett kozmiszolgaltatokkal egyeztettem. (Az egyeztetés arra terjed ki, hogy a
szilkséges kozmiellatottsag az épitési tevékenységgel érintett telekhez vagy a telken
biztositott-e, illetve milyen feltételekkel biztosithato, és melyek a szakszerli megoldas
kovetelményei, valamint az érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezeté miiszaki
megoldasa megfelel-e a szakszer(iség kovetelményeinek.) Az épitendd (j égéstermék
elvezeték megfelelnek a vonatkozd eldirasoknak, hatasos magassaguk, atméréjik
biztositott, also-felsé tisztitasi lehet6ség megoldott. Nyilatkozom tovabba, hogy az
égéstermék-elvezetékre vonatkozd kovetelmények teljesitésének mddja targyaban
egyeztettem az érintett kéménysepré-ipari kozszolgaltatoval.

Az altalam tervezett épiilet megfelel az épiiletenergetikai kovetelményeknek és az ezt
igazolo energetikai szamitast a kilon jogszabalyi eldirasok szerint elkészitettem.

A tervezett épiilet nem tartalmaz azbesztet.

Nyilatkozom, hogy a targyi épiilettervezés soran alkalmazott miiszaki megoldasok
megfelelnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoélod
253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet (OTEK) 50. § (3) bekezdésében meghatarozott
kovetelményeknek.

Nyilatkozom, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv, Telepiilésképi rendelet
eléirasai betartasra keriiltek.

A sziikséges tervezoi jogosultsaggal rendelkezem (tervezo).

Dunavarsany, 2022. szeptember 8. /l/[ljgm gﬂﬁ/

FelelSs tervezd: Mészaros Gergely (E 13-1660)

2051 Biatorbagy, Geréby Imre u. 848/5 helyrajzi szam alatti ingatlanon
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AZ EPITESI TELEK TERHELESEINEK OSSZEFOGLALASA

.....

leirt besorolasi Ovezetnek megfeleléen. Az ingatlanon meglévd épliletszerkezetek
elbontasra keriilnek.

A telek beépithetéségének 99,7%-a van kihasznalva, igy a késobbiekben tovabbi
hozzaépités a jelenlegi szabalyok értelmében korlatozottan lehetséges. Az épiiletmagassag
és a szintteriileti mutatd figyelembe vételével késébbiekben vertikalis bovités nem
lehetséges a jelenlegi szabalyozas szerint. A targyi ingatlan per és tehermentes a jelenlegi
tulajdoni lap szerint.

SZAMITASOK
- Ingatlan teriilete: 760 m?
- Ovezeti besorolas: Lke-2
- Kialakult beépitési mod: oldalhataron allo beépités
BEEPITETTSEG
-terepszint alatti brutto6 alapterilet (m?): 0 m?
-terepszint feletti bruttd alapteriilet (m?): 227,38 m?
-beépitettség terepszint alatt (%): 0<40,0% — MEGFELEL!
-beépitettség terepszint felett (%): 29,92 % < 30,0 % — MEGFELEL!
SZINTTERULET
Foldszint:
-0ssz beépitett brutto alapteriilet (foldszint+emelet): 421,57 m?
-szintteriileti mutaté (m?/m?): 0,55 m?/m? < 0,70 m?/m?— MEGFELEL!
ZOLDFELULET
-burkolt felulet (m?): 375 m?
-zoldfeliilet dsszesen (m?): 385 m?
-zoldfeliileti mutato (%): 50,6 %> 50,00 % — MEGFELEL!
EPULETMAGASSAG
-épiiletmagassag: 5,99 m < 6,00 m — MEGFELEL!

A 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet értelmében az éplilet tervezett energetikai besorolasa
az elézetesen elkészitett hétechnikai szamitas szerint: ,,AA” (kozel nulla energiaigényre
vonatkozo kovetelménynél jobb).

Az épitménynek és helyiségeinek kockazati osztalyba sorolasa az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (tovabbiakban OTSZ)
alapjan lett elvégezve, mely szerint NAK osztalyba tartozik.

Epitményérték szamitas:

A tervezett lakéépiilet alapteriilete:

-A tervezett épiilet hasznos alapteriiletei: 296,62 m? x 140.000 = 41.526.800 Ft
-Egyéb hasznos alapteriilet: 62,03 m? x 40.000 = 2.481.200 Ft
Tervezett lakoépiilet épitményérték osszesen= 44.008.000 Ft

2051 Biatorbagy, Geréby Imre u. 848/5 helyrajzi szam alatti ingatlanon
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FELHASZNALT ANYAGOK ES SZINEK ISMERTETESE

1. HOMLOKZATOK:

e Hoszigetelo rendszer homlokzati vakolat
= fehér szinben
* antracit szinben (ral 7016)

e Hoszigeteld rendszer fagyallo labazati vakolat
= fehér szinben
* antracit szinben (ral 7016)

e Ragasztott kéhatasu kéfurnér burkolat vilagossziirke szinben (ral 7037)

2. NYILASZAROK
e Hoszigetelt livegezési mlianyag nyilaszaro
e antracit szin( mdanyag keretezés, azonos szin(i redény arnyékolo
rendszerrel (ral 7016)
o Szekcionalt garazskapu antracit szinben (ral 7016)

2. FASZERKEZET
e idojarasallo lazirozott felilet, fenyd szinben

3. ATTIKAFEDES
e korcolt fémlemezfedés, antracit szinben (ral 7016)

4. KORLATOK
e Biztonsagi tablas livegkorlat savmart livegezéssel m=100 cm

TERVEZESI PROGRAM
Tervezési feladat részletes leirasa és a tervezett épitmény pontos megnevezése:

Epittetok értékesités célra egy kétlakasos lakoépiilet épitését tervezik. A tervezési
feladat ezen épiilet megtervezésére, valamint a telekhataron beliili kézlekedd jardakra,
gépkocsi bejarora és zoldteriiletekre terjed ki.

Tervezés el6zményei - el6zetes dokumentaciok és tanulmanytervek:

Az érintett telek jelenleg beépitettlen, a telken talalhatd szerkezetek épités el6tt
elbontasra keriilnek. Az épittetd altal rendelkezésre bocsatott telek adatokat az illetékes
foldhivatalnal leellendriztem. A helyrajzi szam létezik. A telepiilés szabalyozasi terve
alapjan nem all fenn teriilet leadasi kotelezettség. Az ingatlan nem esik épitési tilalom
ala. Elézetes tanulmanyterv nem késziilt, valamint jogszabaly sem irja eld.

Elvart kovetelmények és élettartami igények:

Feleljen meg a 253/1997. (XI.20.) sz. Korm. rendeletben (OTEK) foglaltaknak, a
tervkészités idOpontjaban érvényes vonatkozd orszagos és agazati szabvanyoknak,
mUszaki iranyelveknek, altalanos érvényl és eseti eldirasoknak, valamint a tlz-,
munka- és egészségvédelmi, kornyezetvédelmi, statikai, életvédelmi és az égéstermék-
elvezetokre vonatkozo kovetelményeknek és eldirasoknak, valamint a helyi épitési
szabalyzat, telepiilésképi rendelet, teleplilésképi arculati kézikonyv elGirasainak. A
tervezett épiiletszerkezetek feleljenek meg az érvényben |évd koltségoptimalizalt
kovetelményeknek.

2051 Biatorbagy, Geréby Imre u. 848/5 helyrajzi szam alatti ingatlanon
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Az éplilet tervezésénél, a belso terek kialakitasanal, a telken valé elhelyezkedésénél a
tajolast és a kiils6 kornyezetet figyelembe vettem. Az épiilet hatarolo szerkezeti a
koltségoptimalizalt kovetelményrendszer szerint keriiltek meghatarozasra.

A feltiintetett szerkezeti vastagsagokon tul vizsgalni kell a beépitendd anyagok
hdévezetési tényezoit (A). Az alabb jelolt értékektdl valé eltérés (pl. nagyobb vagy
kisebb hovezetési tényezdvel rendelkezé szerkezet beépitése) esetén a szamitast
ujra el kell végezni!

A kivitelezésnél fokozott figyelmet forditunk arra, hogy keriiljik a vonalmenti hohidak
kialakulasat. A kiils6 nyilaszarok teljesitmény-jellemzéinek meghatarozasa az energetikai
szamitas alapjan torténik. Az épiilet tervezésekor alkalmazott miszaki megoldasoknal az
OTEK 50.8 (3) bekezdésében meghatarozott kovetelmények teljesiilnek: Az épiilet
épitésekor az egészségre és a kornyezetre karos hatasu anyag, szerkezet, berendezés nem
keriil felhasznalasra. Anyag, szerkezet, berendezés az épliletben Ugy lesz beépitve, hogy
az, az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse. A faanyagokat a beépités helyének
megfeleld, a tlizvédelemre és a faanyagvédelemre vonatkozo elGirasoknak megfelel6
égéskésleltetd és gombamentesitd, ill. a rovarkar elleni védelemmel latjak el. Az
épitményt és részeit, ugy valositjak meg, hogy a természetes és mesterséges forrasbol
szarmazo sugarzas karos hatasaival szemben megfeleld védelmet nyljtsanak.

Elvart minGség igazolasanak modja:

A Dbetervezett szerkezetek és anyagok teljesitmény jellemzéit kilon fejezet
tartalmazza. A szakagi tervek megtalalhatd az alkalmazott szabvanyok és eseti
el6irasok pontos megnevezése. Az épiilet tartoszerkezeti rendszerébe kizarolag |.
osztalyl épitéanyag épitheté be. Ezt az épitéanyag teljesitmény nyilatkozataval
sziikséges igazolni. Epitéipari miszaki engedéllyel nem rendelkezé épitéanyag nem
épitheto be.

A beruhazas koltségkerete:

Epittetd tudomdasul vette, hogy a jogszabalyi alapokon szamitott épitményérték
szamitasban szereplé érték nem egyezik meg az épiilet valos bekeriilési értékével. A
tervezett koltségek az épilet nettd alapteriiletéb6l és a kiils6 csatlakozo
épliletszerkezetek (pl.: kils6 terasz, el6tetd, tamfal stb.) méretébdl keriilt
meghatarozasra.

Tervezett épiilet beruhazas koltségkerete: bruttd 160.000.000 Ft

Tervezett éplilet beruhazas tervezett bekeriilési értéke: brutto 148.310.000 Ft

Az épitteto kijelentette, hogy a fenti 6sszeget biztositani tudja.

Amennyiben az épittetd tullépi a koltségkeretet, van mdd az épliletbe |. osztalyu, de
alacsonyabb arkategoériaju épitéanyag és butorzat beépitésére, valamint a kiilsé
épliletszerkezetek (pl.: el6tetd) elhagyasara a sziikséges engedély modositasok beszerzése
utan. Epités kozben az alapteriilet csokkentése mar nem lehetséges.

Helyszin bemutatasa:

Az érintett telek Biatorbagy belteriileti részén helyezkedik el. Geréby Imre utca jelenleg
foldat, mely a Szabadsag utrol nyilik, az ingatlan innen kozelithetd meg. A terep
rendezett, enyhén lejtés. Az érintett telek koril jelenleg beépitett ingatlanok
talalhatok, illetve kozvetlen szomszédja tervezés alatt all. Kialakult beépitési mddja
szabadonallo beépités, mely szerint az épitési vonal az délnyugati oldalon [évo
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telekhatartol mért 6 méterre helyezkedik el, a két oldalkert legkisebb szélessége 4,0
méter. A tervezett lakoéplilet épitési helyen beliil keriilt elhelyezésre a kornyezé
épliletek és tajolas figyelembevételével.

Helyiségigények és helyiségkapcsolatok:

Az épittetd elvarasa a kovetkezok voltak:

Egy kétszintes kétlakasos lakoépiilet elhelyezése a benapozas és tajolas
figyelembevételével. A tervezett lakasok alkalmasak legyenek egy-egy négyfés két
generacios csalad életterének biztositasara.

A tervezett éplilet kétszintes kialakitasu. Az épiilet a tervezett kozdtrol kozelitheté meg a
személyi és a gépkocsi bejarokon keresztil. A két lakas kiilon gépkocsi bejarattal
rendelkezik. Az els6 lakast a teraszrol kozelithetjilk meg, majd az el6térbe jutunk. Az
elétérbol nyilik a zuhanyzo, illetve egy kozlekedd. A kozleked6bdl juthatunk tovabb a
garazs-gépészet helyiségbe, a tagas, egylégter(i konyha-nappali-étkez6 helyiségbe, a
lépcso alatti kamraba, illetve a lépcson tovabb haladva az emeletre. A nappali teraszos
kertkapcsolattal rendelkezik. Az emeletre feljutva egy kozlekeddbe ériink, melybol nyilnak
a vendégszoba, illetve harom haldszoba, melyb6l egy gardrébbal is el van latva. A
kozlekeddbdl nyilik tovabba még egy haztartasi helyiség és egy flirdészoba is.

A hatsé lakast az épiilet északnyugati oldalatol kozelithetjik meg gépjarmivel, illetve
gyalogosan. Az el6térbe érve tovabb haladhatunk a garazs, kamra, zuhanyzo, illetve a
konyha felé. A konyhaval egy légtérben talalhatdo a nappali-étkez6 helyiségkapcsolat,
melyhez egy kiils6 terasz biztositja a kertkapcsolatot. Ebben a térben talalhat6 tovabba a
lépcsO, melyet kovetve az emeletre juthatunk fel. Az emeleten egy kozlekeddn keresztiil
érhetjiik el a furdot, a haztartasi helyiséget, tovabba harom szobat, melybdl egy gardrob
helyiséggel is el vagy latva.

Epitményben iizemel6 technolégiak:

Tervezett épiilet kizarolag lakofunkciot tartalmaz. A tervezett technologiak az altalanos
felhasznaloi igényeket elégiti ki:

e Elektromos haldzat haztartasi és szorakoztatasi célra

e Gyengearamu halozat (internet, riaszto)

e lvoviz ellatas

e Szennyvizelvezetés

Kozutkapcsolati és parkolasi igények:

Az ingatlan a Geréby Imre utcarol kozelitheté meg (aszfalt Gtrol). A helyszinrajzon jelolt
autobehajtok és gyalogos bejaro elétt utcsatlakozas keriil kialakitasra. A burkolat anyaga
beton térk6. A tervezett épiilet parkoldigénye épiileten beliil biztositott egy-egy
gépjarmi szamara.

Kozmii és energiaellatasi modok, igények:

Az érintett ingatlan minden sziikséges kozmdlvel ellathatd. Az érintett szolgaltatok el
tudjak latni a megfeleld6 mennyiségli energiaval a tervezett épliletet. Az
energiaigényeket a gépészeti és épliletvillamossagi rendszertervek tartalmazzak.
Akadalymentesités:

Az épiilet bejarata 3 lépcsofokon keresztiil kozelithetdé meg, nem akadalymentes.
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Miemléki védettség:

Az érintett teriilet nem rendelkezik miemléki védettséggel.

Sziikséges szakagi tervek és tervezok:

A tervezésben résztvevo tervezok adatait az alairélap tartalmazza.

Epiilet hasznalata, karbantartasa, lizemeltetése:

Az éplilet tervezése soran fokozott figyelmet kapott az épiilet lakdi altal hasznalt
targyak tarolasanak lehetdsége. A lakoszobakban és gardrobokban lehetéség van
szekrények elhelyezésére.

Az épiilet takaritasa a garazsban, illetve gardrébokban elhelyezett takaritdszerekkel
lehetséges. Az id6szakosan hasznalt targyakat a garazsban és a gardrobokban, a kerti
szerszamokat a garazsban van madd elhelyezni.

Esdviz szikkasztas:

A lapostetokon, felszini térburkolatok, kozlekedd utak, jardak feliiletein keletkez6
csapadékvizek elGtisztitas utan ciszternaba keriilnek elvezetésre. Az 0Osszegy(ijtott
csapadékviz locsolasra felhasznalhato.

Régészeti érintettség:

A teriilet nem all régészeti érintettség alatt.

HELYISEGLISTA ES TERULET KIMUTATAS

LAKOEPULET NETTO ALAPTERULET: LAKAS 01

Sorszam Megnevezés Teriilet Burkolat
Foldszint:

01 elétér 4,72 m? keramia
02 zuhanyzo 4,02 m? keramia
03 garazs 24,60 m? keramia
04 gépészet 3,70 m? keramia
05 kozlekedd 2,64 m? keramia
06 konyha-étkezé 15,17 m? keramia
07 nappali 15,93 m? keramia
08 kamra 1,20 m? keramia
09 lépcsb 5,67 m? greslap
Osszesen: 77,65 m?

Emelet:

01 kozlekedd 7,21 m? keramia
02 vendégszoba 11,57 m? parketta
03 szoba 10,35 m? parketta
04 gardréb 4,72 m? parketta
05 haztartasi helyiség 4,68 m? keramia
06 firdo 7,43 m? keramia
07 szoba 12,57 m? parketta
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08 szoba 12,39 m? parketta
Osszesen: 70,92 m?

LAKOEPULET EGYEB HASZNOS ALAPTERULET: LAKAS 01

Sorszam Megnevezés Teriilet Burkolat
Foldszint:

01 terasz 11,12 m? fagyallo ker.
02 terasz 19,63 m? wpc burkolat
Osszesen: 30,75 m?

LAKAS 01: EPULET OSSZ. NETTO ALAPTERULET: 148,57 m?
LAKAS 01: EPULET OSSZ. EGYEB HASZNOS ALAPTERULET: 30,75 m?
LAKOEPULET NETTO ALAPTERULET: LAKAS 02
Sorszam Megnevezés Teriilet Burkolat
Foldszint:
01 elétér 5,73 m? keramia
02 garazs 24,00 m? keramia
03 zuhanyzo 4,93 m? keramia
04 kamra 2,43 m? keramia
05 konyha 15,73 m? keramia
06 nappali-étkezd 29,62 m? keramia
07 lépcsd 5,78 m? greslap
Osszesen: 88,22 m?
Emelet:
01 kozlekedd 4,90 m? keramia
02 szoba 12,32 m? parketta
03 gardréb 8,01 m? parketta
04 haztartasi helyiség 4,24 m? keramia
05 firdo 8,10 m? keramia
06 szoba 11,39 m? parketta
07 szoba 10,87 m? parketta
Osszesen: 59,83 m?
LAKOEPULET EGYEB HASZNOS ALAPTERULET: LAKAS 02
Sorszam Megnevezés Teriilet Burkolat
Foldszint:
01 terasz 14,52 m? fagyallo ker.
02 terasz 16,76 m? wpc burkolat
Osszesen: 31,28 m?
LAKAS 02: EPULET OSSZ. NETTO ALAPTERULET: 148,05 m?
LAKAS 02: EPULET OSSZ. EGYEB HASZNOS ALAPTERULET: 31,28 m?
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KOZMUELLATOTTSAG ISMERTETESE

Kozmiellatottsag: Az érintett ingatlan minden sziikséges kozmlvel ellathatd. Az
érintett szolgaltatok el tudjak latni a megfelelé mennyiségl energiaval a tervezett
épliletet.

= Viz: Tervezett vizorara csatlakoztatott vezetéken keresztiil a tervezett
vizesblokkokba és a konyha részére. A bekotésrol szaktervet kell késziteni.

= Csatorna: Szennyvizhalozatba.
A teton keletkezo csapadékviz a kertben elhelyezett ciszternaba vezetend6. Az
Osszegy(ijtott csapadékviz locsolasra felhasznalhato.

= Elektromos aram: Utcai légkabelrdl, tervezett villanyoran keresztiil haztartasi,

111111

Vizellatas:

A WC-k, zuhanyzd, kad és kézmosok vizvezetékének anyaga: 6trétegli mianyagcso.

Az épiiletben a foldszinti gépészeti helységben elhelyezett levegd-viz hdszivattyu biztositja
a kézmosok, mosogatok, kad és zuhanyzo részére. A hészivattyl HMV taroloval ellatott. A
melegviz vezetéket hdészigeteléssel kell ellatni. Az elkésziilt halozatot eltakaras el6tt
nyomasprobaval feliil kell vizsgalni, azt eltakarni csak sikeres nyomaspréba utan szabad.

A vezetéket a vizméro felé kell 0,3%-kal lejtetni kell.

Uzemeltetés soran, fagyveszély esetén a rendszereket le kell uriteni.

Csatornazas:
Szennyviz csatorna anyaga: KG PVC, illetve KA PVC lefolyocsé. Minden eltakarasra keriilé
szennyviz vezetéket kozvetlen eltakaras elott tomorségi probaval feliil kell vizsgalni.

Vezetéket eltakarni csak sikeres tomorségi proba utan szabad.

Kozponti fiités:

Az els6 lakas flitését a foldszinti gépészeti helyiségben, a hatso lakasét a garazsban
elhelyezett levegl-viz hdszivattyl biztositja. A levegd-viz hészivattyl HMV tartallyal
ellatott.

A hdleadas mennyezetf(itésen és padlofiitésen keresztiil torténik. Teljesitményét lasd:
elektromos és gépész tervdokumentacioban.

Tartalék fiités

A tartalékfités elektromos flitéelemekkel biztosithato.

Kozponti hiités:

Az elsé lakas hitését a foldszinti gépészeti helyiségben, a hatsé lakasét a garazsban
elhelyezett levego-viz hoszivattyl biztositja. A hdéelvonas mennyezethitésen keresztiil
torténik. Teljesitményét lasd: elektromos és gépész tervdokumentacioban.

Megujulé energiaforrasok

MegUjulo energiaforrasok, alternativ energiaellatas megvalosithatdsagi elemzése:
-napsugarzas energiaja:
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Megallapitottam, hogy az energiagy(ijté elemek elhelyezése és benapozottsaga lehetséges,
kiépitheto.

-biomassza alapu alternativ energiaellatas:

Megallapitottam, hogy kiépitése lehetséges, késobbiekben megvaldsithato.

-Kapcsolt hé- és villamosenergia-termelés: (tavho- és villamosenergia-szolgaltatas)
Megallapitottam, hogy nem all rendelkezésre.

-HoszivattyUs energiaellatas:

Kiépitése tervezett, leveg6-viz lizem( hoszivattyd kerdiil kiépitésre.

BEEPITENDO EPITESI TERMEKEK TELJESITMENY JELLEMZO MEGHATAROZASA

Savalap: C12/15-X0-32-F1
Monolit vb. pillér, gerenda C 20/25-XC1-16-F2
Koszoruk: C 20/25-XC1-16-F3
Koszor( févas: B.60.50 (B500)
Koszoru kengyel: B.38.24 (B240)

Homlokzatszigetelés: Expandalt polisztirol hészigetelé lemez 15 cm vtg-ban, ragasztasos
és mechanikai rogzitéssel.

Nyomoszilardsag: 100 kPa

Hovezetési tényezd: 0,038 W/mK

Tlizvédelmi osztaly: E (nem éghetd)

Fodémszigetelés: PIR hészigeteld lemez 14 cm vtg-ban, ragasztasos rogzitéssel.
Nyomoszilardsag: 100 kPa

Hovezetési tényezo: 0,022 W/mK

Tlizvédelmi osztaly: E (nem éghetd)

Labazati hdészigetelés: Extrudalt polisztirol hészigeteld lemez 15 cm vastagsagban,
ragasztasos és mechanikai rogzitéssel.

Hovezetési tényezo: 0,038 W/mK

Tlizvédelmi osztaly: E (nem éghetd)

Talajon fekvé padlo hészigetelés lakotérben: Lépésalldo expandalt polisztirol hészigeteld
lemez 10 cm vtg-ban.

Nyomofesziiltség (10%-os 6sszenyomodasnal): CS(10)150

Hovezetési tényezd: 0,038 W/mK

Tlizvédelmi osztaly: E (nem éghetd)

Talajon fekvé padlo hoszigetelés garazs helyiségben: Lépésallé extrudalt polisztirol
hoszigeteld lemez 10,0 cm vtg-ban (pl: Austrotherm XPS).

Nyomoszilardsag: >100 kPa

Hovezetési tényezd: 0,030 W/mK

Tlizvédelmi osztaly: nehezen éghet6 B1

Vasbeton koszoru / fodémszerkezet el6tti hdszigetelés: Extrudalt polisztirol hdszigeteld
lemez min. 5 cm vastagsagban

Nyomoszilardsag: 300 kPa

Hovezetési tényez6: 0,038 W/mK

Tlizvédelmi osztaly: E (nem éghetd)

Talajnedvesség elleni vizszigetelés: Uvegfatyolbetétes, oxidalt bitumenes szigeteld
lemez, langhegesztéssel és min. 10 cm atfedéssel fektetve.
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Szakito szilardsag: 460-695 / 309-431 N/50 mm
Lemez vastagsag: 4 mm

Hordozdbetét 70 g/m2 livegfatyol
Felhasznalasi homérséklet 0-5 és 70-75 C°
Szakadasi nyulas 2-2,5 %

PVC fodémszigetelés: 1,80 mm vtg lagyitott PVC lemez, forré levegds illesztéssel
felliletfolytonositva. A PVC lemez szigetelés gyartdjanak technologiai utasitasait szigortan
be kell tartani. A vizhatlansagot gyari utasitasok alapjan ellendrizni kell. A leterhelés
mértékét a gyartd hatarozza meg. A szigetelést az attika fal teljes hosszan mechanikai
Uton rogziteni kell. A takarast mindkét oldalon vizorros kialakitasu fémlemez biztositja.
Ezen konzolon valosul meg a mechanikai rogzités.

A tet6n keletkezo csapadékvizet belsé vizelvezet6 rendszeren keresztiil vezetjiik el (lasd.:
gépészeti tervdok.). Az Osszefolyoknal a valasztott PVC vizszigetelé rendszer
elemcsaladjaba tartozo 6sszefolyot kell beépiteni.

Anyag: PVC

Vastagsag: min. 1,80mm

Huzodszilardsag: min. 1000 N/50mm

Felhasznalasi homérséklet: -20-1000

Fagyallésag: Fmin legalabb: 1200 N

Tlzvédelmi osztaly: A1

A beépitend6 terméknek meg kell felelnie az EN 13956:2012 szabvany eldirasainak.

Fiiggéleges tartoszerkezet: Vazkeramia falazéelem 30 cm vtg-ban, gyari ragasztoba
Hévezetési tényezd: 0,155 WmZK

Paradiffizios ellenallas 5/10

Sulyozott léghanggatlas (Rw) 50 dB (kétoldalt vakolva)

T(izallosagi hatarérték: REI-M 180

Zarofodém szerkezete: Monolit vasbeton fodémlemez tartoszerkezeti tervek szerint 22 cm
vastagsagban.

T(izallosag: REI30

Kiils6 ablakok: Mlanyag ablak, viztiszta 2 rétegl hoszigeteld lvegezéssel, résszell6zével
vagy az ablak szerkezet szarnyaban elhelyezett szell6zével ellatott

Hoatbocsajtasi tényezéje U= 1,0 W/m2k

Hangszigetelés 28 Db

Teraszajto, Bejarati ajto: Mlanyag ajto, viztiszta, 2 rtg. hoszigetel6 livegezéssel.
Hoatbocsajtasi tényezé U= 1,0 W/m2k
Hangszigetelés 28 Db

Belsé burkolatok:

A vizes helyiségekbe, garazs és gépészet helyiségbe keramia lapburkolat kerdil.

A tovabbi helyiségekben megrendel6i igények szerint hideg és meleg burkolat keriil. Bels6
falburkolat diszperzios falfestés, vizes helyiségekben csempeburkolat.

-PEI | kopasallésagu keramialapok alkalmazhatok falburkolatként.

-PEI 1l kopasallosagl keramialapok elhelyezése sziikséges fiirdoszoba, zuhanyzd, wc és
haztartasi helyiségekbe.

-PEI IV kopasallosagu keramialapok elhelyezése sziikséges a konyha, étkez6, nappali, elotér
helyiségekbe.

-PEI V kopasallosagu keramialap elhelyezése sziiksége a garazs helyiségbe.

-A halészobakba min. AC3 osztalyu laminaltpadlé elhelyezése sziikséges.
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Fémlemez fedés: A lakoéplilet attikainak fedése korcolt fémlemezzel (pl: RHEINZINK
kettOs allokorcos tetéfedés) keriil lefedésre. A fémlemez fedés ala szell6z6 alatétszényeg
elhelyezése sziikséges (pl: VAPOZINC szell6z6 alatétszonyeg). Az eldprofilozott lemezsavok
hosszanti korcainak lezarasat korclezard géppel lehet végezni. A tetéfedés aljzatat lang és
gombamentesitett deszka boritas képezi.

Kategoria: |. osztaly

Felhasznalasi teriilet: tetéhéjazat és oldalfal

Folyashatar: 250 N/mm2

Vastagsag: min.: 0,5 mm

Tlzvédelmi osztaly: A1

Tetén keletkezd viz elvezetése: A tetdn keletkez6 vizek csatornarendszeren at
ciszternaba vezetendd.

Szekcionalt garazskapu: Duplafali kapu, 42mm vastag lamellaval, hdszigetelt kivitelben
(pl: Hormann LPU 42).

Anyag: duplafalu hészigetelt acél szendvicspanel

Hoatbocsajtasi tényez6 U= 1,8 W/m2k

Mikodtetés: automata

MUNKAVEDELMI FEJEZET

Az épitési munkat csak jogerds - végrehajthatd épitési engedély birtokaban szabad
megkezdeni a jogszabalyban meghatarozott bejelentési kotelezettségeknek eldzetesen
eleget téve.

A munkateriileten csak a munkavégzésre alkalmas munkasok tartozkodhatnak
(munkaruha, védéfelszerelés, jozan allapot, sziikséges kézi szerszamok stb.) kizarolag a
munkalatokat iranyitd szakember tudtaval. Illetéktelenek a munkateriileten nem
tartozkodhatnak, ezt figyelemfelhivo tablakkal, sziikség esetén elkeritéssel kell biztositani.
A munkalatok megkezdése elétt a technologiai folyamatnak megfelelé munkavédelmi -
balesetvédelmi oktatas szilkséges a munkateriiletre vonatkozo egyedi sajatossagok
ismertetésével. Minden munkafazist (gy kell abbahagyni, hogy az kelléen allékony legyen,
ne jelentsen veszélyt, sem a félbemaradasa, sem a folytatasa, ezt szilkség esetén
ideiglenes megtamasztassal vagy mas segédeszkozzel kell biztositani.

A munkateriileten a kozlekedési utakat mindig szabadon, tisztan kell tartani, az
épitési anyagokat szakszerlen kell tarolni. Minden miiszak és munkafazis befejezését
kovetben a tormeléket, szemetet Ossze kell gydjteni, a felesleges, kimaradt épitéanyagot
el kell tavolitani. A veszélyesnek mindsiilé anyagokat mindig kiilon kell tarolni és azzal csak
az arra meghatarozott személy dolgozhat. Az ebbdl szarmazoé hulladékot elkiilonitve kell
tarolni és elszallitani.

A sziikséges gépi berendezéseket hasznalat el6tt ellendrizni kell - sériilt, hibas
szerszammal, berendezéssel dolgozni TILOS! Az épitkezésen a szilkséges energia-
kiépitéseket, csatlakozasokat a szakagi eldirasok betartasaval kell kialakitani és hasznalni.
Emelé berendezéseket és egyéb vizsgahoz kotott gépeket csak érvényes engedéllyel
rendelkez6 személy miikodtethet, azok miszaki allapotanak és lizembe helyezésének
ellenérzését csak a tevékenységre jogosult végezheti. Ezek hasznalatat gépnaploban
rogziteni kell.

A munkahelyen olyan allapotot kell kialakitani, biztositani, hogy az emberi szervezet ne
karosodjon és a biztonsagos, balesetmentes munkavégzés feltétele biztositott legyen. A
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zaj, rezgésszint, sugarzas és mas terhelés sem haladhatja meg az eléirasokban szerepld
hatarértéket. Amennyiben ezt a technologia nem biztositja, Ggy egyéni védofelszerelés
hasznalata kotelezo.

A kornyezetben lévé novényzetet meg kell védeni. Sziikség esetén elkeritéssel vagy
mas fizikai védelemmel kell ellatni. Fokozottan iigyelni kell a légszennyezésre,
porlekotésre.

A munkateriileten a létszamnak megfeleléen kell biztositani védofelszerelést, mentd
felszerelést, ivovizet, WC illetve tisztalkodasi és étkezési lehetdséget.

Amennyiben a munkateriilet kozteriilethez, maganteriilethez kapcsolodik vagy
kozlekedési sav halad at rajta ugy sziikséges elkeritéssel, védotetovel, figyelemre felhivo
tablakkal megovni az emberek, gépek és a kornyezet épségét.

Kozt csatlakozasnal biztositani kell, hogy a szallité jarmivek szennyezédést ne
hordjanak fel a kozUtra, ezt sarrazoval, sepréssel esetlegesen locsolassal vagy mas modon
kell biztositani. Az esetleges felhordast azonnal el kell tavolitani.

Daruzasnal koteles a kivitelez6 gondoskodni az eldirasok betartasanak
ellendrzésérol, megakadalyozni, hogy hatosugaron beliil illetéktelenek tartozkodjanak, a
munkahoz sziikséges technikai felszereléseket biztositani és azok allapotat ellendrizni.

Kivitelez6 / beruhazo / épittet6 koteles gondoskodni arrél, hogy a munkaidon kiviil
se juthasson illetéktelen személy a munkateriiletre, tovabba az anyagok biztonsagos
tarolasarol (allékonysag, mindség és vagyonvédelem).

Az épitési munka soran a tervtél eltérni csak a tervezd/statikus tervezo és az els6foku
épitési hatosag engedélyével lehet! Epittetd - kivitelezé koteles a tervezét/statikus
tervezot értesiteni, amennyiben barminemii rendellenességet észlel! A munkakat
szakaganként kell6 szaktudassal rendelkez6 vallalkozé végezheti az érvényben lévo
épitési és munkavédelmi el6irasok betartdsa mellett - a Magyar Szabvany altal
elfogadott minéségben.

Dunavarsany, 2022. szeptember 8. Cibes }waf,/

Felel6s tervezd: Mészaros Gergely (E 13-1660)
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Opponencia
a 2051 Biatorbagy, Geréby Imre utca, hrsz: 848/5 c. telekre tervezett lakdépilet tervéhez
Epittetd: SZE-SZI Invest Kft.

Tervezd: Mészaros Gergely épitész tervezd, E 13-1660

Az ingatlan telepllésképi szempontbdl a ,kertvarosi” terlilet hataran fekszik, kozvetlendl ,a
varoskdzponttd alakult torténeti varosrész” mellett. A rovid zsdkutca a Szabadsag utrdl nyilik, A Flizes
utcdig nem nyulik at. A telektomb egy-egy nyeles ingatlannal is terhelt. A koézvetlen kérnyéken
jellemz6en magastet6s, foldszintes, foldszint + tetGteres lakéhazak dllnak. A tagabb kornyezet
utcaképei vegyesek, jellemz6en magastetds épliletekkel, a 60-as 70-es években épiilt Kadar-kockak és
tobbgeneracids nagyobb hazak valtakoznak.

A terilet Lke-2-es, kertvarosias ovezeti besorolasba esik. Az ovezetben lakasonként legaldbb egy
gépkocsi éplleten beliili elhelyezésérdl, és legalabb egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell

gondoskodni.

Lke-2

Beépités maodja: oldalhatdron dllo - oldalhatdron adllé
legkisebb kialakithato telek: 600 m2 -760m2
legkisebb kialakithato telekszélesség: 14 m -24,07 m
legnagyobb beépitettség 30 % -29,92 %
legnagyobb terepszint alatti beépitettség 60 % - 0%

legkisebb zéldfeliilet: 50 % -50,6 %
szintteriileti mutato: 0,7 -0,55

legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m -599m

Az ingatlanra a tervez§ egy kétlakasos, foldszint + 1 emeletes, lapostetds épliletet tervezett. Az éplilet
oldalhataron - attél 4,0 m-re all— 6,0 m-es el6kerttel. Mivel azonos tervezd és beruhdazo, a szomszédba
tervezett szintén Uj épilettel egyiitt értelmezheté a beépités. Kérdés, hogy az Ovezetre elGirt
oldalhatdros beépitési mod esetén el lehet-e tekinteni a 2,99 m maximalis elhizastdl. A telek enyhén
lejt8s, ezt finoman lekdveti a tomegalakitas.

Az épllet tdmegét jellemzben az elsé emelet konzolosan kiugrd hatarozott vizszintes kerete hatarozza
meg. Az azonos magassagu utca feldli és udvari tombot egy foldszintes nyaktag koti 6ssze, ami a
beépités slrlsége miatt az utcardl gyakorlatilag nem érzékelhetd. A tomegalakitasnal szamomra
kérdéses, hogy igényel-e a koncepcid ennyire hatdrozott keretezést, ami a kornyék magastet8s
éplleteinél legaldbb fél szinttel magasabb tomb érzetét kelti, mindezt majdnem a teljes beépithetd
telek szélességében.

Maga a funkciondlis elosztas, a két lakas telepitése logikus, mindkét lakasnak jut egy-egy intimebb
kerttertlet, a gépkocsik elhelyezése, tdrolasa is megoldhatd telken bell.

A homlokzatképzés egyszer(, az anyag- és szinhaszndalatban szerencsésebb a latvanyterven megjelend
barnds-vildgos sziirkés foldszinti vakolat, mint a mdleirdsban emlitett antracit. A feny6 szin(i faburkolat



és a nyilaszardok keretezése minGségi kivitelben illeszkedik a kertvarosi teriileten telepilésképileg
elvart anyagokhoz és szinekhez. Akar a keritésmez8kon is visszakdszonhetne a fligg6leges raszter.

Tata, 2023. junius 13.

Schenk Attila
okl. épitészmérnok



BIATO RBAGY VAROSs FOEPITESZE

SO AAEAREEEA 20517 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu
Iktatészam: F/12/25/2023 Ugyintézé: dr. Barnané Karosi Kldra / Rumi Imre
Targy: Tervtanécs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanicsa
9/2023. szamu allasfoglalasa

Tervtandcs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata

Targyalas ideje: 2023. 06. 15.

Terv targya: .kétlakasos lakdépiilet” c. épiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy 848/5. hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 848/5. hrsz

Tervezo: Mészéros Gergely

Kérelmezo: Mészaros Gergely

Tervtanacsi tagok: Schenk Attila, Tarnéczky tamas Attila, Osgyéanyi Vilmos, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatérozatképes,

Opponens: Schenk Attila

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett ,,kétlakasos lakoépiilet” c. épiilet terveit megtargyalta, az opponensi
véleményt elfogadta. A tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvalositasra ajanlja, a lapostetd
miatti eseti eltérést timogatja azzal, hogy az opponensi véleményben leirtak keriiljenek megfontolasra

Az éplilet megvalositasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolo 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szold 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi szempontbdl
megfelel az épitészeti minéség, a szakmai igényesség és illeszkedés kdvetelményeinek.

A tovabb tervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo véarosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotds megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét €s a tervezett épiilet kdzvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2023. 06. 15.

Rumi Imre, ﬂ !

a tervtanacs elnoke
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