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MEGLEVO - Uj M épiilet megkédzelitése az E-i parkolo felél MEGLEVO - szabadtéri rendezetlen hulladéktarolé udvar

MEGLEVO - épiiletek kdzotti tavolsag
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MEGLEVO - passzazs MEGLEVO - passzazs terasz MEGLEVO - passzazs és belsé parkold

MEGLEVO - Uj M épiilet megkoézelités D feldl MEGLEVO - Megmaradé belsé parkol jatszotérrel MEGLEVO - belsé parkol6 - tervezett M éplilet helye
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MEGLEVO EPULET ES KORNYEZET JELLEMZO SZINARNYALATAI - BELSO UDVAR MEGLEVO EPULET ES KORNYEZET JELLEMZO SZINARNYALATAI - BELSO UDVAR MEGKOZELITES DEL FELOL
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MEGLEVO EPULET ES KORNYEZET JELLEMZO SZINARNYALATAI - FEDETT PASSZAZS MEGLEVO EPULET ES KORNYEZET JELLEMZO SZINARNYALATAI - BELSO UDVAR MEGKOZELITES ESZAK FELOL

Tervezéshez kivalasztott tompitott pasztell szin arnyalatok:

#FSEFE1 #DED6B1 #725130 #DBDOEC #4F5257
~RAL 9010 ~RAL 1015 ~RAL 8008 ~RAL 7047 ~RAL 7016
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Térburkolat Jardaburkolat

Homlokzat - sarga vakolat Homlokzat - fehér vakolat

Kerités - fémlemez Tamfal - gabion
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1) - Tet6 - Fémlemez zsindelyfedés 2) - Figgonyfal 3) - Fliggonyfal kilsé megjelenés 4) - Térké - épllet koruli jarda
pl.: Prefa DS 19 P.10 grafitsziirke pl.: Schico - fa hatasu félia vagy vilagosbarna pl.: Schico - 3 rétegli lvegezés / pl.: Semmelrock Umbriano szlrke
~RAL7043 porszort aluminium (~RAL 1035 - Gyongy Beige) zsaluzia elemekkel

5) - Térké - Uj sétany / tiizoltésagi felvonulasi ut 6), 9) - Fuggonyfal kirakat 7) Szerelt aluminium kompozitlemez burk. 8), 14) Badogozas, aluminium nyilaszarok
pl.: Semmelrock Pest-Buda kockakd pl.: Schico - 3 rétegli livegezés / fehér Gve g (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond (~RAL 7036 platinaszurke)
shadow box (~ RAL9010 tisztafehér) (~ RAL 9010 tisztafehér)
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The new volume is covered The roof is rofated to generate a The traditional shape of the roof is rein-
by a traditional pitched roof more dinamic relationship with the terpreted to create a language that is
which also caracterised the volume below new and at the same time connected o
other existing volumes the existing one
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AS IS BRIEF PROPOSAL L22 PROPOSAL
Existing portico and the new volume can become a fence that makes New volume as a recognizable element which define a new dimen-
the commercial shopfront unseenable blocking the existing circulation. sion of the pedestrian space. The proximity of the new volume with the

existing foodcourt becomes an opportunity to rethink this area too by
creating a continuity with the new pedestrian space.
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The new volume defines a new di

greenery

mension of the shopfronts to highlight
its presence out of the confext. At the
same time the new size is related
fo the existing fo create a balance
between the two sides

/m

New Unit

Unit

Section AA

Pitched roof with stoneware tiles

Metal cladding

Panel with three-
dimensional
logo

Windowframes with
a wooden effect

enfrance door with a

wooden effect

Section BB
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New Poletop mounted outdoor veclion A4
luminaire, same type of the exi-
sting one in the foodcourt squa-
re.
Metallic dedmq“"”’“"*"w—— ;;;;; - ” \
New outdoor allsilicone flexible
. luminaire with optics to highlight
¢ the pitched roof. It is ploced
™ along the entire length of the \ )
1 oot ﬁ\lew LED up- light sy-
» | hidden by the
Fixture type TROV Flex LO9 - stem  hiaden by L
) Ecosense or similar. mefallic - cladding o
highlight the pitched Section BB
roof.
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HK_01 Eszakkeleti homlokzat 1:100
(8) 5 JELMAGYARAZAT:
2 @ 1  Fémlemez zsindelyfedés, pl.: - PREFA DS.19, P10 grafitsziirke
F F F P E E 2 Fa hatasu félidzott vagy porszért aluminium fliggényfal, pl.: Schiico, RAL 1035 (gyongy bézs)
! 3  Fuggonyfalpanel zsaluzia ratéttel
4 (Térkd burkolat - épilet korili jarda, pl.: Semmelrock, Umbiano sziirke)
5  (Térkd burkolat - Uj sétany, pl.: Semmelrock, Pest-Buda kockakd)
6  Haromrétegl, attetsz6 lUvegezés
7  Szerelt alu. kompozitlemez burk. (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond, RAL 9010 (tisztafehér)
8 Badogozas - RAL 7036 (platinasziirke)
N A 500 9 Fehér liveg shadow box
% o 341" 7 % 7 / 10  Horganyzott acél kapu/korlat
Z 11 Festett, acél, kdrszelvényl oszlop (tartész.-i tervek szerint) - RAL 9010 (tisztafehér)
| | / v 12 Fekv6 szendvicspanel, pl.: Arcelor Mittal FE200, RAL 9006 (fehéraluminium)

Hészigetel6 vakolati rendszer, fehér szinben
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Aluminium nyilaszaré - RAL 7036 (platinaszurke)

-
;]

El6regyartott, maghdszigetelt vasbeton labazati elem, natur szinben
wr +1,00
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\HK_02 Eszakkeleti homlokzat 1:100
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JELMAGYARAZAT:

Fémlemez zsindelyfedés, pl.: - PREFA DS.19, P10 grafitsziirke
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2 Fa hatasu féliazott vagy porszért aluminium fliggényfal, pl.: Schiico, RAL 1035 (gydngy bézs
; 3 Fluggonyfalpanel zsaluzia ratéttel
46 ﬂ 4 (Térkd burkolat - épilet korili jarda, pl.: Semmelrock, Umbiano sziirke)
5  (Térkd burkolat - uj sétany, pl.: Semmelrock, Pest-Buda kockakd)
- 6  Haromréteg(, attetsz6 Uvegezés
/ /%/ 7 7 7  Szerelt alu. kompozitlemez burk. (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond, RAL 9010 (tisztafehér)
/ / 2 Z% / Z 8 Badogozas - RAL 7036 (platinaszirke)
% / % 9  Fehér liveg shadow box
% / % % % = 10  Horganyzott acél kapu/korlat
/ g : / 11 Festett, acél, korszelvényii oszlop (tartész.-i tervek szerint) - RAL 9010 (tisztafehér)
/‘ 4 == =] 1= L +3,00 Z R = — 12 Fekvé szendvicspanel, pl.: Arcelor Mittal FE200, RAL 9006 (fehéraluminium)
% w240 § % ’ Z ;E 13 Hészigeteld vakolati rendszer, fehér szinben
Z Z Z 14 Aluminium nyilaszaro - RAL 7036 (platinaszirke)
Z % !\\ 0 Z 15  El6regyartott, maghdszigetelt vasbeton labazati elem, natur szinben
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HK_04 Nyugati homlokzat
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JELMAGYARAZAT:

Q ﬂ 2 ﬂ 1 Fémlemez zsindelyfedés, pl.: - PREFA DS.19, P10 grafitsziirke
w +8,59 2 Fa hatasu féliazott vagy porszort aluminium fliggényfal, pl.: Schiico, RAL 1035 (gyéngy bézs
3 Fluggonyfalpanel zsaluzia ratéttel
e 4 (Térkd burkolat - épilet korili jarda, pl.: Semmelrock, Umbiano sziirke)
H, \J
5  (Térkd burkolat - uj sétany, pl.: Semmelrock, Pest-Buda kockakd)
6  Haromréteg(, attetsz6 Uvegezés
7  Szerelt alu. kompozitlemez burk. (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond, RAL 9010 (tisztafehér)
8 Badogozas - RAL 7036 (platinaszirke)
!
9  Fehér liveg shadow box
/ 10  Horganyzott acél kapu/korlat
11 Festett, acél, korszelvényii oszlop (tartész.-i tervek szerint) - RAL 9010 (tisztafehér)
+3,00 ! 12 Fekvé szendvicspanel, pl.: Arcelor Mittal FE200, RAL 9006 (fehéraluminium)
w240 ’/ 13 Hészigeteld vakolati rendszer, fehér szinben
14 Aluminium nyilaszaro - RAL 7036 (platinaszirke)
15  El6regyartott, maghdszigetelt vasbeton labazati elem, natur szinben
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HK_06 Déli homlokzat 1:100 HK_07 Déli homlokzat 1:100
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JELMAGYARAZAT:

N

Fémlemez zsindelyfedés, pl.: - PREFA DS.19, P10 grafitsziirke

Fa hatasu foliazott vagy porszért aluminium fliggonyfal, pl.: Schiico, RAL 1035 (gyéngy bézs

Flggoényfalpanel zsaluzia ratéttel

(Térké burkolat - épilet kordli jarda, pl.: Semmelrock, Umbiano sziirke)
A 746

|
w 48,59 }
‘ (Térké burkolat - Uj sétany, pl.: Semmelrock, Pest-Buda kockakd)

Haromrétegd, attetsz6 Uvegezés

Szerelt alu. kompozitlemez burk. (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond, RAL 9010 (tisztafehér)

Badogozas - RAL 7036 (platinaszirke)

© o N o o ~ w N

Fehér tiveg shadow box

I
N
o

Horganyzott acél kapu/korlat

N
-

Festett, acél, korszelvényii oszlop (tartdsz.-i tervek szerint) - RAL 9010 (tisztafehér)
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Fekvd szendvicspanel, pl.: Arcelor Mittal FE200, RAL 9006 (fehéraluminium)

n
\

Hészigetel6 vakolati rendszer, fehér szinben

14 Aluminium nyilaszaro - RAL 7036 (platinaszirke)
‘ 15  El6regyartott, maghdszigetelt vasbeton labazati elem, natur szinben
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HK_09 Bels6 északnyugati homlokzat 1:100 HK 10 Bels6 délnyugati homlokzat 1:100
JELMAGYARAZAT:
@ H G F E
2[4 [15 1 Fémlemez zsindelyfedés, pl.: - PREFA DS.19, P10 grafitsziirke
2 Fa hatasu féliazott vagy porszért aluminium fliggényfal, pl.: Schiico, RAL 1035 (gydngy bézs
3  Fuggonyfalpanel zsaluzia ratéttel
4 (Térkd burkolat - épilet korili jarda, pl.: Semmelrock, Umbiano sziirke)
5  (Térkd burkolat - Uj sétany, pl.: Semmelrock, Pest-Buda kockakd)
W +6,50 6 Haromrétegl, attetsz6 livegezés
7  Szerelt alu. kompozitlemez burk. (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond, RAL 9010 (tisztafehér)
—‘m 8 Badogozas - RAL 7036 (platinasziirke)
“~14 EL 9  Fehér iveg shadow box
E 10  Horganyzott acél kapu/korlat
77 7l 0L o e . ) .
o & 11 Festett, acél, kdrszelvényl oszlop (tartész.-i tervek szerint) - RAL 9010 (tisztafehér)
& 12 Fekv6 szendvicspanel, pl.: Arcelor Mittal FE200, RAL 9006 (fehéraluminium)
““““ E 13 Hészigetel6 vakolati rendszer, fehér szinben
14 Aluminium nyilaszaré - RAL 7036 (platinaszirke)
15  El6regyartott, maghdszigetelt vasbeton labazati elem, natur szinben
== -0,02 |

7 A %

N
HK_11

%

Bels6 északnyugati homlokzat

|
1:100

POC_M: PREMIER OUTLET BOVITES -'M' EPULET

TELEPULESKEPI VELEMENYEZES

26.BELSO ESZAKNYUGATI ES DELNYUGATI HOMLOKZATOK 1:100

OBUDA EPITESZ STUDIO

OBUDA GROUP

2023. 01. 09.



4 5 JELMAGYARAZAT:
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Fémlemez zsindelyfedés, pl.: - PREFA DS.19, P10 grafitsziirke
Fa hatasu foliazott vagy porszért aluminium flggoényfal, pl.: Schiico, RAL 1035 (gydngy bézs
Fuggoényfalpanel zsaluzia ratéttel

(Térké burkolat - épllet kordli jarda, pl.: Semmelrock, Umbiano szirke)

(Térké burkolat - Uj sétany, pl.: Semmelrock, Pest-Buda kockakd)
W +6,50

Haromrétegl, attetszé lvegezés

Szerelt alu. kompozitlemez burk. (A2 maggal) - pl.: Prefa, Prefabond, RAL 9010 (tisztafehér)

Badogozas - RAL 7036 (platinaszurke)
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Fehér tiveg shadow box
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Horganyzott acél kapu/korlat

11 Festett, acél, korszelvényi oszlop (tartdsz.-i tervek szerint) - RAL 9010 (tisztafehér)
12 Fekvé szendvicspanel, pl.: Arcelor Mittal FE200, RAL 9006 (fehéraluminium)

13  Hészigeteld vakolati rendszer, fehér szinben

14 Aluminium nyilaszaro - RAL 7036 (platinaszurke)

15  El6regyartott, maghdszigetelt vasbeton labazati elem, natdr szinben
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LATVANYTERV - PIAZZA
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LATVANYTERV - TERVEZETT PASSZAZS MEGLEVO ES TERVEZETT EPULET KOzZOTT
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LATVANYTERV - TERVEZETT HULLADEKTAROLO
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1. PROJEKT ADATLAP

Targy: POC_M - Premier Outlet Bévitése
Helyszin: Magyarorszag, Biatorbagy, HRSZ 7702/20
Tervfazis:  TELEPULESKEPI TERV

Datum: 2023. januar 10.

Lebonyolité:

JONES LANG LASALLE KFT. -

1054, Budapest, Szabadsag tér 14.

képviseli: Adam Péter

cégjegyzékszam: 01 09 261026, adészadm: 10810491-2-41
email: Peter. Adam@eu.jll.com

telefon: '+36 70 333 0909

Megrendeld / Epittetd:

GE FOC | INGATLANHASZNOSITO KFT.

2051, Biatorbagy, Budadrsi ut 4.

cégjegyzékszam: 13-09-197595; adoszédm: 26227391-2-44

cégjegyzésre jogosultak: Anke Weinreich, Marek Berer, Marek Grzegorz Jakubiak, Ulrich Steinmetz
képviseli: Imre Csaba, Déra Agnes

Generaltervezo:

OBUDA EPITESZ STUDIO KFT.

1033 Budapest, Hévizi ut 3/A i I HBua
e-mail: obudastudio@obudastudio.hu

képviseli: German Géza, ligyvezet6

felel6s épitész tervezOk: Csernik Tamas
épitész tervezok: Szegedi David Olivér
Antal Andras
Vaszari Timea


mailto:obudastudio@obudastudio.hu

3. melléklet a 15/2013. (V1.28.) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

KERELEM

Biatorbagy Varos Onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi véleményezési eljarasahoz

Kérelmezd neve:
(épittetd) GE FOC I Ingatlanhasznosit6 Kft.

értesitési cime:
2051, Biatorbagy, Budaorsi 1t 4.

A tervezett és helye, az érintett telek helyrajzi szama:
véleményezésre 2051, Biatorbégy, 7720/2 HRSZ
kért épitési
tevékenyséq

targya:
Premier Outlet Center B6vités M épiilet telepiilésképi véleményezési
eljaras kérelem

A 314/2012. (X1.08.) Kormanyrendelet 22. § (1) bekezdés alapjan a
véleményezenddé épitészeti-miiszaki dokumentacié feltoltése elektronikus
formaban az épitésiigyi hatésagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre
(ETDR) *

mar megtortént még nem tértént meg

Datum; 272, ~z7.c=z

W2

Kérelmezo alairasa

* Alahuzassal jeldlje a kivalasztott lehetéséget.
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2.  TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott felels tervezé az 191/2009 (IX.15) Kormany Rendelet az épitipari kiviteli tevékenységrdl 9.§ (5)
bekezdése értelmében nyilatkozom, hogy:

- az éltalam tervezett miiszaki megoldas megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak, igy kiildnsen az Etv.
31.§ (1), (2) és (4) bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek, az orszagos telepllésrendezési
és épitési kovetelményeknek, valamint az eseti hatosagi eldirasoknak

- a vonatkoz6 szabvanytdl eltér6 miszaki megoldas alkalmazasa esetén a szerkezet, eljaras vagy
szamitasi modszer a szabvanyossal legalabb egyenértékd,

- a betervezett épitési termékek miszaki teljesitményére vonatkoz6 nyilatkozatot a dokumentacid
tartalmazza

Budapest, 2023. januar 10.
T
W< _ zi/\

Csernik Tamas.
épitész vezeto tervezo
E01 4808

Felel6s tervez6:

3.  ALTALANOS MEGHATAROZASOK
3.1. A TERVEZESI FELADAT ROVID LEIRASA

A Megrendeld a Premier Outlet Center Bevasarl6 és Szolgéltaté Kézpont (fovabbiakban POC) a POC
[II. Gtem bels6 ~346 f6s parkoldjanak teriiletén terlletének helyén Uj kereskedelmi egység kialakitasat tervezi
az olasz Lombardini22 (tovabbiakban L22) iroda koncepcidja szerint. Jelen fejlesztés keretében a POC IlI.
iitem belsé parkoldjanak teriiletén egy kiilonall6 épiiletként miik6dd kereskedelmi, szolgaltatd éplilet
tervezett, melyben tdbb bérlemény zlet keriil kialakitasra. Az Ujonnan épitendé M épiilet bdvitésben
éplletben Ures Uzlet bérlemények tervezettek Shell&Core kialakitassal (tovabbiakban S&C), az lzletek
belséépitészetét / padl6 rétegrendjeit / aimennyezeteit a bérlék fogjak terveztetni és kiépittetni.

A mar meglévé létesitményben funkcidvaltas nem torténik, marad kereskedelem és szolgaltatas.

Az ,A” jelii tervezési teriileten nagysagrendileg 4000 m? brutté divat-és ruhazati kereskedelmi
funkciéju S&C tervét, valamint a terilletet kérbevevd hatérig burkolt kornyezetrendezési tervet kivan
megvalositani.

A ,,C” jelii teriileten mar megtértént a park kialakitasa, a tervezési feladat az uj M épllet és a park
kozotti terliletek dsszekapcsolasa. A projekt keretében az M éplilet kdrnyezete megujitasra kertl tajépitészeti
eszkozokkel, zold és burkolt feliiletekkel.

Az atstrukturalas miatt parkolét kell béviteni ~3000 m? terjedelemben az épitési telken belll talalhat6
jelenleg murvas parkolé hasznalatu ,,B” jelii teriileten. Mivel a jelenlegi murvas parkold helyére tervezett
parkolészam nem biztositja a parkold mérlegben meghatarozott parkolé szamot, igy a ,,D” és ,E” jelii
teriileteken kiegészitd parkoldkat szlikséges tervezni és kiépiteni a jelenlegi zoldfelileteken.

A meglévd K épllet mogott (,D” jell terilet mentén), egy viszonylag félreesd tertileten jelenleg
rendezetlentil, a szabadban talalhatdak az lizletek miianyag hulladéktarolé konténerei. A szemetesek rendezett
tarolasara egy Uj fedett, fém szerkezet(i tarolé tervezett, mely a meglévé éplletektdl mintegy 3 m-re keril
kialakitasra.
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1. abra: Tervezési teriilétek lehatarolasa

3.2. ELOZMENYEK, ALTALANOS ELVARASOK

Az épitész szakagi koncepcio tervdokumentécié az alabbi munkarészeket tartalmazza:

Az elbkészitd terv a koncepciondlis beruhdzoi és tervezdi dontések és a hatosagi egyeztetések,
elfogadtatdsok miatt szilkséges alapdokumentum. Az elékészitd tervek M=1:200 méretaranyban készulnek.
Ebben a tervfazisban tervezé feladata a Megrendel6 altal jovahagyott, az L22 koncepcié terv
megvalosithatosaganak ellendrzése és a ,Plaza-stop” engedélyhez szikséges alapdokumentacio el6készitése
is. Az épitési engedélyezési kérelmet, az elbzetes szakhatésagi hozzajarulds benyljtasdhoz szikséges
kérelmet, valamint a felmentési kérelméhez kapcsolodd hatastanulmanyt az 5/2015. (1.29.) Korm. Rendelet 1.
és 2. melléklete szerinti tartalommal a Tervez0 késziti el.

3.3. AZ INGATLAN LEIRASA:

Helye: Magyarorszag, Pest Megye, Biatorbagy
Elhelyezkedés: Beltertilet
Helyrajzi szam: 7720/2 HRSZ
(megj.: kdrnyezetvédelmi engedélyben a régi HRSZ 064/16)
Miivelési ag: Kivett aruhaz (15 db)
Rendeltetése: Szolgaltato- és kereskedelmi létesitmények
Telek teriilete tulajdoni lap szerint: 17,8905 ha

A tervezéssel érintett telek a 100-as f6ut (1. Szamu féut) felett északi irdnyban Budadrs kézigazgatasi
tertlete mellett Biatorbagy kozigazgatési tertletén talalhato.

A Premier Outlet Center egy tobb épiiletbél allé6 komplexum, mely 3 litemben épiilt fel:

= 2004.10.15.: POC I.: A, B, C, D, E épiiletek a telek DK-i részén talalhatéak

= 2006.07.28.: POC II.: F, G, H éplletek a telek kdzepén talalhatdak

= 2007.11.21.: POC lIl.: 1, J, K, L épiiletek a telek ENY-i részén talalhatéak

= 2019.02.25.: A ll. Gtemhez kapcsoloddan kialakitasra kertilt egy Uj Foodcourt, a vendégek ellatasat
biztositd Uj Uvegtetével és lvegfallal ellatott terasz éplilt. A terasz kordli terlleten 0 zoldfeliilet és
jatszotér kapott helyet. A diszburkolattal ellatott kozOsségi- és rendezvényteret koruloleld
novényzet vizualisan levalasztja a teret a parkol6tol.
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Magyarorszag legnagyobb outlet kdzpontja 2004-ben nyitotta meg kapuit a Budapest kdzelében
talalhaté Biatorbagyon. Az évente tébb, mint 2 millié hazai és kiilfoldi vasarlét vonzo Premier Outlet Budapest
nem zsufolt bevasarlokdzpontként, hanem exkluziv bevasarl6 faluként épil fel: a tdbb, mint 100 lzlet 22 900
m2-es alapterileten helyezkedik el. Az outlet kdzpontban tébb sz&z prémium fashion, lifestyle és sportmarka
kap helyet, amelyek az év minden napjan allandd, 30-70%-os kedvezményeket kinalnak. A Premier Outlet ezen
tul tagas lzlethelyiségekkel, nyitott passzazsokkal és frissitd, z6ld kornyezettel varja a latogatokat, amelyek a
kedvezmények mellett a legfébb vonzerét jelentik.

A 2019 tavaszan befejez6d6tt fejlesztésekkel Uj korszak nyilt a kivil-belll Ujjasziletett outlet kdzpont
életében. Ujabb luxusmarkak érkeztek, a tokéletes vasarloi éiményt szem el6tt tartva megujult a passzazs és
a park, béviltek a pihenéhelyek, jatszdtér épiilt a legkisebbeknek, a fébejarat a buszmegalléval egyitt a déli
oldalra koltozott, és az éttermi kinalat is hatalmas fejlédésen esett at.

M épiilet bovités tervezett:

- Uj Shell&Core bérlemények szama: 14 db (zlet
- Uzlet kialakités:
> arusito tér: br. alaptertilet kb. 75%-a
» szocialis blokk (dolgozdi WC, mini teakonyha) és raktar: br. alapterilet kb. 25%-a
- Brutto alapteriilete: 4087,66 m2
- Nett6 alapteriilet: 3779,45 m?
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3.

Ingatlan leird adatai
20220518

BIATORBAGY Szeltor: 33
Belteriilet T720/2 helyrajzi szam Térképszelvény:

“Cimkpprés glatt”
1, Az Ingatlanm adatal:

alrészlet adatok terdlet kab.t.jow. alosztaly adatok
miveldsl adp/kivebtt megneverds/f mir.o ha m2 E.FL11. ter. kal.jbw

ha m2 k.-fIll

Kivett aruhaz [ 15 dbv éplilet ) a8 17.89a5 b .o

2. bejepyiid haltarozal: 3274472R1B.8I.86
Terfiell a GIATORBAGY Kilterdlel 964,18 MASZ-t 11letd Utsiolgalml jog
eli.«Ffan: IRILG) 1836,

1. bejegyzd hatarozel: 3274472818 _B2.8H
Terfiell a BIATORBAGY Elillerdlel 864711 HASZ-L 1lletd Drsxolgalmi jop
eld.szin: FBIGD, 28DE.

4. bejegyrd hatdrozel: J27447201E.82. 86
Terhiell a BIATORBAGY Eilllerdlel 264712 HRZZ-L Jlleld Utsxolgalml jog
eld.siam: IOIGE, 2806,

(5]

. bedegyid hatdrozabl: 32744 7201E.82.86
Terhell a BIATORBAGY Kilterdlet B6E/4 HRSZ-t L11etd Utszolgalmi jog
elé.sram: 42306/ 2833,

6. bejegyid hatdrozat: 327442818 _BZ.86
Terfiell a BTATORBAGY Kilterdlet BE6/5 MRSZ-t 111etd Uiszolgslml Jog
eli . sxim: 42396,2885,

To bejegyrd hatdrozal: 3274847281E.81.806
Terhell a BIATORBAGY Kiilterdlet B66/6 HRSZ-t L11etid Utszolgalml fog
eld, szam: 42306, 2830,

E. bejegyzd haltarozel: 3274472818 B2 .86
Terfiell a BIATORBAGY Eillterdlel BEEST HASE-1T 111etd Utszolgalmil Jog
eld.srin: 42306, 2823,

5. Dejegyild haltdrozal: 32744/201E.82.86
Terhell a BIATORBAGY Eilterilel 8EE/E HRSZ-t 11letd Otszolgalmd
eld.sram: 42306,23805,

2. dbra: Takarnet ingatlan leiré adatai
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4. &bra: Dron ortofotd: Atnézeti helyszin
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5. abra: Dron ortofoto: M épiilet bévités helszine
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3.4. TELEPULESKEPI VIZSGALAT:

3.41. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETI BESOROLAS

Biatorbagy telepiilés-arculatat dontéen ot telepiilésépitészeti karakter, épitési hagyomany hatarozza meg:

1. A két teleplilésmag és a belGle kifejl6dé hagyomanyos, falusias beépitést teleplilések;

2. Az egykori vasuti palyak helyén kialakult, a varoskézponti funkcioknak helyet ado, fas-ligetes kbzegbe
agyazott kdzponti sav;

3. Varosias, kertvarosias lakotertiletek;

4. Rekreacios 6vezet:

5. Kereskedelmi-logisztikai teriiletek

Tervezési terdlet
Premier Outlet center

KARAKTERTERULETEK

JELMAGYARAZAT

3.4.2. KERESKEDELMI-LOGISZTIKAI KATAKTER TERULET

Biatorbagy gazdasagi céll, kereskedelmi-logisztikai, ipari parki terileteit egy testben, a varostdl
kozlekedési folyosok altal jol izoléltan és idedlisan kiszolgalva lehetett kialakitani. Ez a direkt pragmatizmus
terepe, ahol az épitészeti megfogalmazas kifejezetten az ésszerli technoldgia altal vezérelt, s melynek
varosépitészeti megfeleldsége — a varosképbdl tokéletesen kizart moédon, de az autépélya és a vasut felé a
varos jelents gazdasagi sulyat, dinamikus fejlédését reprezentalni hivatott — a vilagos racionalitas lehet.

3.4.3. MUEMLEKI VEDETTSEG

A két 6si teleplilés — Bia (Biua, Weinhall) és Torbagy (Torbagy-erdd, Turobag, Kleintorwall) — egykori
morfoldgiai és spiritudlis centrumat a magasabb pontokon megépiilt templomok jelentették

3.4.4. TAJI, TERMESZETI ERTEKEK
A telepiilés kilterliletein szamos természeti és taji érték talalhaté.

3.4.5. ANYAGHASZNALAT

Biatorbagy gazdasagi célu, kereskedelmi-logisztikai, ipari parki tertleteit egy testben, a varostol
kdzlekedési folyosok altal jol izolaltan és idealisan kiszolgalva lehetett kialakitani. Ez a direkt pragmatizmus
terepe, ahol az épitészeti megfogalmazas kifejezetten az ésszer(i technoldgia altal vezérelt, s melynek
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varosépitészeti megfeleldsége — a varosképbdl tokéletesen kizart modon, de az autopalya és a vasut felé a
varos jelents gazdasagi sulyat, dinamikus fejl6dését reprezentalni hivatott — a vilagos racionalitas lehet.

Tamfalak:

A Gabion anyaga a cink vagy cinkaluminium korréziévédd bevonattal ellatott acélhuzal, és toltése
természetes helyi k6 anyag. A meredek rézsiik megtdmasztasa soran nem csupan miszaki, hanem esztétikai
és kornyezeti kivanalmakat is ki kell elégiteni. A gabion tamfalakon egy-két év alatt a névényzet megtelepl,
de tervezetten, valogatott ndvényfajokkal is beiltetheték. Alkalmazasuk ezért szamos elényt jelent a mas tipusu
szerkezetekkel szemben. A gabion dobozok véltozé méretli elemekbdl allnak, melyeket 6ssze-, és egymashoz
kapcsolhatok a kivant geometria kialakitdsahoz. A ndvényzettel befuttatott gabionszerkezet jol illeszkedik a
természetes kornyezethez. Az acélhalo feliilet fa takard szerkezetekkel is kiegészithetd.

3.5. SZABALYOZASI KORNYEZET
3.5.1. BEEPITESI PARAMETEREK

- Ovezeti jel: Gszk-2 (Kereskedelmi szolgaltato teriilet 2)
- HRSZ: 772072

- Beépitési mdd: szabadonalld

- Az épitési telek legkisebb terllete: 5000 m?

- Telek terClete: 17, 8905 ha

- Beépitettség legnagyobb mértéke: ~ 30% = 178905 m2 *0,3 = 53 671 m? lehet max.
- Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 60 %

- Zoldfelllet legkisebb mértéke: 30 %

- Legnagyobb épitménymagassag: 12,5m

- Legnagyobb szintterleti mutaté: 1,2

- Gyorsforgalmi uthal6zati érintettség:

b) Tervezett gyorsforgalmi utak ba) M0 autout (kérgydrd), 1. sz. féuttdl északra haladd szakasz, utkategoria:
K. II.B.

c) Meglévd, megmaradé Orszagos féutak: ca) 1. sz. elsérend(i f6ut (Budapest —Tatabanya — Gyér -
Hegyeshalom): utkategéria: K. I11.B.
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