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szabalyozasi paraméterek tervezett allapot kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m? 3000 m?
helyrajzi szam 9285/2 9285/2 kialakithato telek legkisebb 100 m 100 m
szelessége
e elvi szamitas
. . telek legnagyobb beépitesi 50%
2 2 0,
telek teljes terlilete 11402 m 11402 m mértéke terepszint felett 5701 m2 33,39 /o2
3756 m
) . . telek legnagyobb beépités 50% 0%
ovezetcsoport vi-4 vi-4 mértéke terepszint alatt 5701 m? 0 m?
karakt Intézménvi Intézménvi telek legkisebb zoldfellleti 30% 36%
arakter ntézményi ntézményi aranya 3420,6 m? 4119,75 m?
bedpitési méd Sz Sz épllet legnagyobb 95m 45m
eépitési m6 épiiletmagassaga ' '

Szintterilet:

Bélcséde (féz6konyhaval): 1802 m?
Ovoda: 1360 m?




Opponencia

A Biatorbagy Forras utcai ingatlanon (hrsz: 9285/2) tervezett Bolcséde-Ovoda tervéhez

FelelGs épitész tervezs: Szécsi Margit (ARC-S ENGINEERING AND DESIGN KFT.)

A tervezési feladat nem el6zények nélkdili: a felvazolt koncepcié mar 2021 tavaszan
‘megmérettetésre’ keriilt a varosi tervtandcs el6tt, mely egy szakmailag nagyon alapos opponensi
vélemény alapjan a tervek Ujragondoldsat kérte a tervez6tél.

Nem evidens, hogy az ilyen kérések meghallgatdsra talalnak — de ez a terv j6 példdja annak, hogy ha a
tervez6 szandéka nem a tervezés mielGbbi lezarasa, hanem a koncepcio, és ezaltal a tervek — f6leg
egy kozosséget kiszolgdld 'kozépilet’ vonatkozasaban — a k6zosség tényleges céljainak valé
megfeleltetése, akkor az eredményre vezet(het).

A korabbi opponencidban felvetett kritikak szinte mindegyikét igyekezett a tervezé figyelembe venni
és orvosolni, jellemzéen sikerrel. Ezek koziil kiragadnam a jelent&sebb, egyértelmUien pozitiv iranyba
mutatoé valtoztatdsokat:

- azujtervigyekezett immar behatdbban vizsgalni a kdrnyezet telepiilésbéli valds
elhelyezkedését, megkozelithetGségét; szerepét a varosszovetben. Természetesen az
opponencia altal hianyolt ‘'mesterterv’ kialakitasa most sem tudott a tervezé lehet&ségei
kozott szerepeni, de a lefolytatott vizsgdlatok — ha nem is tudtak helyettesiteni azt, de
lagaldbb igazolni tudtdk az (4j) koncepciot.

- ateleplléskozpontot idézb (kissé talan alsagos) magastet6s épitészeti egyittes helyett
kedvez6bb, terepbe illesztett lapostetds forma jelent meg, mely kedvez6bben tud illeszkedni
a lejtGs terepbe, s funkcionalisan is kedvez6bb helyzetet teremtett a kihasznalhatatlan
padlasterek és bevilagitok elhagyasaval.

- anehezen értelmezhetd, Iényegében kizdrolag parkoldkbdl kialakitott varosi koztér
megsz(nt, a feltaras ezaltal érezhet6en kedvezbbb lett.

A fenti — egyértelmien kedvez6 — véltoztatasok dokumentasasa a tervanyaghoz mellékelt munkakozi
alaprajzok valtozasain keresztil is lekovethetd. Lathatd, hogy a tervezd a cél érdekében nem
tekintett semmit sem 'k6be vésettnek’, s ezt az épitészeti aldzatot mindenképp értékelendé tervezbi
magatartasnak kell tekinteni.

Mindazonaltal par kérdés tovabbra is megfogalmazddik, s ezeket megfontolasra a tervezd figyelmébe
ajanlanam:

- akubus-szer(, terepbe siillyesztett formavilag letisztultsaga nem megkérddjelezhetd — de...
biztos meg lehet, vagy meg szabad itt allni? A kisgyermekeknek (f6leg a bolcsodéseknek) elég
ez? Nehéz megfogalmazni, mi az, amit apro hianyként felvetek, de taldn az a ’szerethetdség’
fogalma lehet. Fontos lenne, hogy legaldbb az épitész meg tudja fogalmazni — legalabb sajat
maganak — hogy mi lesz az, amit a haszndld kozosség (esetlinkben a 2-6 éves korosztaly)
szeretni fog, szeretni tud majd ebben a hazban; azaz melyek lesznek azok a pontok, melyek



kotédést tudnak majd a gyermekek és a haz kdzott [étrehozni. Ennek tervi leképezédését
nem igazan tudtam ’kiolvasni’ a terv sorai kozt.

funkcionalisan nagyon sokat fejl6dott a terv, de szamomra megkérdGjelezhet6 mindkét
intézmény esetében a szUl6i bejaratok sziikségessége a ‘f6bejarat’ mellett. Ha vannak szUlGi
bejdratok, ahol jellemz&en a gyerekek érkeznek és tadvoznak, mit jelent ez esetben a
"fébejarat’ fogalma...? Nem a gyerekek a 'f6szerepl6k’ ebben a torténetben...? A sok bejarat
lzemeltetési és biztonsagtecnikai problémakat is felvet, ezért ennek a kérdésnek a még
egyszeri atgondolasa indokolt lehet.

a telepités kétség kivil el6nyére valtozott annak 'kettészelésével’. Mindemellett vagast
elvégz6 markans, lépcsds diszkertként kialakitott gyalogos tengely par kérdést azért szintén
felvet: nem tulzo a Iéptéke, mértéke ebben a helyzetben? Tengelyszerlisége mellett a valds
kozlekedési igények talan mintha nem ezt indokolnak. Valanint értelmezhet6 ez (a korabbi
opponencia altal is jogosan felvetett azon helyzetben), ha a kériilmények hatdsdara csak az I.
Gtem, a bolcsGde épll meg...? Hogy és hol fejez6dik be ez esetben az épitészeti beavatkozas?
Erre nem ad teljeskord valaszt a terv; s gyanithatdan ezt csak logisztikai kérdésként kezeli,
nem pedig épitészeti problémaként. Ezen felvetésre mindenképp javasolt egzakt valaszt adni
— még most, nem pedig épitéskor.

az dvodai csoportszobdk jatszdéudvara is felvet kérdéseket. Megértve és elfogadva a
csoportszobak tajolasi kényszerét, mégis ki kell mondani, hogy nem szerencsés a
csoportszobak kozutra nyitdsa, és elforditdsa a jatszéudvartdl. A haz igy is mikodik, de a
gyerekek kiltéri és beltéri tartdozkoddsanak ugyanazon gondolat koré kellene szervezédnie.
Az 6voda beépitésének észak felé torténé elmozditasaval és a jatszodvar dél felé torténd
athelyezésével a probléma akar kezelhetd is lenne; ezéltal a jatszéudvar (nem a
legszerencsésebb) 'gdodorszerlisége’ is megszlinhetne; melynek létjogosultsagat ugyan
csuszdakkal lehet igazolni, de ki kell mondani, hogy nevel6k altal ellenérizhetetlen helyzet(
és balesetveszélyes helyeket, helyzeteket teremt.

és utolsd aprd észrevétel, hogy az akadalymentes parkolas nincs jelovel a helyszinrajzon, ezt
az engedélyezési tervek szintjén kezelni sziikséges.

A fenti kritikai észrevételek viszont masodlagosak a terv erényeihez képest, melyek a meghozott

épitészeti dontéseknek koszonhetbek. A valtoztatasra vald készség olyan épitészi erény, mely

sajnos nem mindegyikiinkben lelhet6 fel — de ez a terv ennek az erénynek egyértelmd

prezentacidjanak tekinthetd.

A fentiek mellett a tervet a Tervtanacs szdmara elfogadasra javasolom.

—

{_—__————7 € Term————

Tarndczky Tamas Attila épitész

Budapest, 2021. szeptember 26.
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Iktatészam: MF/101/23/2021 Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre
Téargy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtandcsa
7./2021. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanicsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2021. szeptember 28.

Terv targya: Bolcséde és dvoda koncepcid- és beépitési terve

Tervezett épités helye: Biatorbéagy, Forras utca HRSZ: 9285/2

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 9285/2

Tervezo: Szécsi Margit

Kérelmezo: Szécsi Margit

Tervtandcsi tagok: Tarnéczky Tamés Attila, Palfy Sandor DLA, Lenzsér Agnes, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes

Opponens: Tarnéczky Tamas Attila

Tervtandcsi allasfoglalas: .

Tervtanacs a Biatorbagy, Forras utca 9285/2 hrsz-u ingatlanra ter vezett bolcsode és 6voda koncepcio- és beépitési tervét
megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A tervtanacs a terveket tovabbtervezésre ajanlja a kovetkezo feltételek
figyelembevételével:

- Atovabbtervezés soran az épiiletek tomegalakitasat és homlokzatképzését olyan finom épitészeti megoldassal kell
kialakitani, hogy a haz ,,szerethetévé” valjon.

- Vizsgélni és ezt kovetden dbrazolni sziikséges az akadalymentes parkolds lehet6ségét.

- A tovabbtervezés soran el kell késziteni és abrazolni kell az ingatlan kornyezet- illetve telekrendezését (burkolt-
és zoldfeliiletek, novénytelepitések, fasitas (kertépitészeti terv), valamint az épiilethez illeszked¢ utcai kerités
terveit.

Az épiilet megvaldsitasa €s kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében (TAK) és
Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairdl szolo 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat
fokozott figyelemmel kell betartani.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol sz6l6 21/2018 (X.26.) szami rendelet V. fejezetében
foglalt ,,Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” eldirasaiban meghatarozott telepiilésképi egyeztetés alapjan, a
telepiilésképi célok érvényesiilése- érdekében, a BTKR 14.§ (2) bekezdés szerint a telepiilésképi kiovetelmények
altalanos szabalyaitdl torténd eseti eltérést a lapostetds kialakitas tekintetében tamogatom.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (X11.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos teleptilésképe védelmének helyi szabalyairdl szoldo 21/2018. (X.26.) énkorményzati
rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentécié telepiilésképi szempontbol megfelel az épitészeti mindség,
a szakmai igényesség valamint az illeszkedés kovetelményeinek, azonban a kornyezeti adottsagok, a kornyezet
zoldfeliiletének védelme, a biztonségos telken beliili kozlekedés, valamint a tervezett foépiilethez harmonikusan illeszked®
koztertileti kerités megtervezése sziikséges az allasfoglalasban foglaltak szerint.

A tovéabbtervezés és a kivitelezés sordn a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz €s a telepiilésképi
célokhoz alkalmazkodo vér oseplteszetl el“[ekeket maoaban hordoz¢ alkotds megvaldsitasara kell torekedni.

Rumi Imre
a tervtanacs elnoke
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