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ELOTERJESZTES

A CTP Management Kft. TRSZ médositasi javaslatarol
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az dnkormanyzat és a CTP Management Kft. tdbb, mint masfél éve folytat targyalasokat az
Iharos-volgyi csapadékviz elvezetés komplex rekonstrukcioja targyaban. A rekonstrukcio
megvalositasara vonatkozo terveket az dnkormanyzat elkészittette. A tervezéskor cél volt az
ipari park érintett tertletérél érkezé nagy mennyiségii csapadékviz biztonsagos eljuttatasa a
Flzes-patakig, figyelembe véve a Budapest-Balaton kerékparut nyomvonalat. Masrészt
feladat volt a Madar-forras és kornyezetének atfogd vizlgyi tervének elkészitése és a
beérkezé csapadékviz elvezetésének biztonsagossa tétele.

Mivel a volgybe érkez8 csapadékvizek nagy része a teljesen burkolt ipari terlletekrél érkezik,
a csapadeékviz elvezetés megoldasa a CTP Management Kft. aranyos hozzajarulasa nélkil
nem képzelhet6 el. A targyalasok jelenleg ott tartanak, hogy a nevezett Kft. a hozzajarulast
olyan modon kivanja megadni, mely egy masik telepllésrendezési szerz6désben rogzitett
terlletre és feladatra vonatkozik.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testuletet, hozza meg dontését az elbterjesztés alapjan!

Biatorbagy, 2023. szeptember 11.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



~A” HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12023.(1X.28.) hatarozata

A CTP Management Kft. TRSZ moédositasi javaslatarél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kbvetkezé hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy elvben tamogatja az Onkormanyzat és a CTP Management Hungary
Kft. kozott 2022. oktéber 20. napjan létrejott Telepllésrendezési Szerz8dés (a
tovabbiakban: TRSZ) mddositdsara vonatkozé javaslatot, miszerint a TRSZ V.4.
pontjaban foglalt utépitési kotelezettség aldl a CTP Management Hungary Kift.
mentesul, amennyiben az |haros-volgyi csapadékviz elvezetéshez igényelt
hozzajarulast megfizeti. A hozzajarulas 6sszegének meghatarozasahoz szikséges
szamitasokat bekéri a soron kdvetkezd képvisel6-testileti UGlésre a végsd dontés
meghozatala érdekében.

2. Felhatalmazza polgarmestert a szerz6désmodositas alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehaijtasért felelés: Mlszaki Osztaly

»B” HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12023.(1X.28.) hatarozata

A CTP Management Kft. TRSZ médositasi javaslatarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kdvetkezé hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy nem fogadja el az Onkormanyzat és a CTP Management Hungary Kift.
kozott 2022. oktdber 20. napjan létrejott Telepulésrendezési Szerzédés (a
tovabbiakban: TRSZ) mddositdsara vonatkozé javaslatot, miszerint a TRSZ V.4.
pontjaban foglalt utépitési kotelezettség alél a CTP Management Hungary Kift.
mentesul, amennyiben az |haros-volgyi csapadékviz elvezetéshez igényelt
hozzajarulast megfizeti.

2. Felhatalmazza polgarmestert a CTP Management Hungary Kft.-vel vald targyalasok
tovabbi folytatasara és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtaseért felelés: Miiszaki Osztaly
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott alulirott napon €s helyen az alabbi szerz6d6 partnerek kozott:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gébor u. 2/A.
Torzskonyvi azonositdészam: 730084

Adészam: 15730088-2-13

Képviseli: Tarjani Istvan Jénos polgarmester,
tovabbiakban, mint Onkormanyzat,

valamint a

CTP Management Hungary Korlatolt Felelosségii Tarsasag

cégjegyzekszam: 13-09-186380

adészém: 25720774-2-44

székhely: 2051 Biatorbagy, Verebély Lasz16 utca 2.
KSH széma: 25720774-7112-113-13
Bankszamlaszama: 12001008-01564549-00100007
Képviseli: Dr. Gondi Ferenc, meghatalmazott

tovabbiakban, mint Beruhazo.

A jelen Szerzddésben Onkormanyzat és Beruhazé egyiittesen, mint Felek értenddk.

I. ELOZMENYEK

1.

Beruhazo6 Biatorbagy varos kozigazgatasi teriiletén zoldmez6s magasépitési beruhazas
megvaldsitasat tervezi, a Biatorbagy, 9251 hrsz-11, 6sszesen 180.854 m? teriilett, legeld,
kivett sajat hasznalati Gt megnevezésii, belteriileti ingatlan teriiletén (a tovabbiakban:
Szabalyozasi Teriilet).

Beruhaz6 a Szabalyozasi Teriileten harom tizemcsarmok megvaldsitasat tervezi, amelyhez
az érintett ingatlant érinté jelenleg hatdlyos szabalyozas, a Biatorbagy Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Biatorbagy Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi Tervér6l szoléo 26/2019. (XI1.29.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) részleges modositasa sziikséges.

Beruhazé ismertette Onkormanyzattal az altala kidolgozott, a teriilet gazdasagi célt
fejlesztésére vonatkozo elképzelést. Beruhazé a mindenkor hatalyos HESZ szerinti
eléirasoknak megfelelé ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely kiterjed a Szabalyozasi
Teriilet beépitésére, azon mintegy 174.581m?alapteriileten logisztikai és kereskedelmi
célu csarnoképiiletek megépitésére, és az ehhez sziikséges infrastruktura, kozlekedési
kapcsolatok kialakitasara, a mindenkor érvényes épitésiigyi engedg
feltételei szerint.

............................................................................................

Biatorbagy Varos Onkormanyzata CTP Management| Hungary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazé
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II. A

1.

2.

SZERZODES CELJA, TARGYA

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6déssel elérni kivant céljuk
a. a Szabalyozasi Teriileten talalhaté ingatlan végleges mas célu hasznositasanak
ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetése,
b. a meglévd épitési feltételek Onkormanyzat 4altal elfogadott Telepitési
Tanulmanyterv tartalmanak megfelel6 modositasa (a modositasokat tartalmazd
Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozéasi Terv a tovabbiakban: a Tervezett
HESZ), valamint
c. a Szabalyozasi Terlileten a Beruhazo6 altal tervezett fejlesztés, valamint az altala
a jelen Szerz6désben vallaltak és felajanlottak megfeleltetése az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) 7. § (1) bekezdésében foglalt telepiilésrendezési céloknak.
A jelen Szerz6dés targya az Etv. 30/A. §-a, kiilonosen a (3) bekezdés ba) és bb)
pontjdban foglalt targyak szerinti telepiilésrendezési szerzédés, mint kozigazgatasi
szerzOdés keretében, a Felek altal fentiekben rogzitett célok eléréséhez sziikséges
feltételek, e feltételek teljesitése és egylittmlikbdésiik modjanak rogzitése, kiillondsen a
vonatkozd telepiilésrendezési, épitési, foldvédelmi és add jogszabalyoknak vald
maradéktalan megfeleléssel. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzdés eleget tesz az Etv.
30/A. § (5) bekezdésében foglalt alapelvnek, amely szerint a telepiilésrendezési
szerzbdésben kikotott, illetdleg vallalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen Gsszefliggésnek kell lennie.

II1. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa — a Tervezett HESZ

1.

Beruhazé kijelenti, hogy a Szabalyozasi Teriilet jelenlegi €pitési dvezeti besorolasat,
beépitési feltételeit ismeri. Felek rogzitik, hogy a HESZ modositasa az Etv. alapjan és
feltételei szerint az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének feladat- és hataskore.
Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a jelen Szerzédés alapjat képezd Telepitési
Tanulmanytervet 54/2022. (I1.24.) sz. 6nkormanyzati hatarozataval telepiilésfejlesztési
dontésként elfogadta.

Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k elokészités alatt 4116 modositasanak
programjaba Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 54/2022. (I1.24.) sz. dnkorményzati
hatérozata alapjan a Telepitési Tanulmanyterv szerinti médositasi igények €s javaslatok
beillesztésre keriilnek.

Az Onkorméanyzat a Tervezett HESZ megalkotasara iranyuld eljaras meginditasarol
sz616 dontését a TRSZ tervezetének jovahagyasaval egyidejiilleg meghozza. Az inditd
dontésben Onkormaényzat vallalja, hogy a jelen Szerzédésnek megfeleléen Szabalyozasi
Teriiletre vonatkozoan lefolytatja a jogszabalyok szerint sziikséges teleplilésrendezési
eljarast.

Onkorményzat vallalja, hogy a Szabélyozasi Teriilet helyi kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarél és a 3. pontban leirt modositasi eljarastol eltérd, onallo HESZ modositasra
iranyul¢ eljaras meginditasarol egyidejiileg hoz dontést.

. Az 5. pontban foglalt 6nalld6 modositasi eljarasra vonatkozéan Beruhdzo
kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modasitasat szakmailag
megalapoz6 tervdokumentacié elkészitésének érdekében az Etv] 16. § szerinti

s ( I -
.l.(:.,.\t\.l.\f. L. 72“ .....................................................................

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata CTP Management Hungary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazo
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telepiiléstervezési jogosultsagu munkatérssal rendelkez6 tervezd céget (tovabbiakban:
Tervez6) veszi igénybe.

Felek megallapodnak, hogy a Tervezett HESZ médositasara vonatkozé dokumentacid
kialakitdsa sordn a Telepitési Tanulmanytervben rogzitett feltételek és a jelen
Szerzddésben lefektetett célok megvaldsuldsa érdekében folyamatosan egyeztetnek
egymassal.

Onkormanyzat vallalja, hogy a fentick szerinti véleményezési/egyeztetési eljarasok
lefolytatasat kovetden, az allami foépitész zard szakmai véleményének birtokaban a jelen
szerz6désnek megfelels Tervezett HESZ-t — a vonatkozo eljarasrend figyelembevételével
és a jelen Szerzédésben foglalt ekkorra aktualissa valt Beruhdzo6i vallalasok
szerz6désszerti teljesitése esetén — a soron kovetkezd bizottsagi €s képvisel6-testiileti
iilésekre elterjeszti. Onkormanyzat feleldssége kizardlag a Tervezett HESZ-r6l valé
dontés eldkészitésére terjed ki. Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok jelen
Szerz6dés szerinti barmely eljarasban térténd modositasa végso eléterjesztési hatarideje
2023. december 31. napja.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés és barmely ebbdl eredd szolgéltatas targya
jogalkotas, vagy kozhatalmi aktus nem lehet. gy amennyiben a Tervezett SZT
moédositdsa nem, vagy nem a jelen szerz6dés szerinti célkitiizéseknek megfeleléen keriil
elfogadasra, az szerz6désszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és
igy kartéritési, kartalanitasi, vagy egyéb jogi felelosséget nem keletkeztet, nem érintve
ezzel, hogy egyes beruhazoi kotelezettségvallalasok kizarolag a TRSZ hatéalyba 1épése
mint feltétel beallta esetére hatdlyosulnak, azaz a kotelezettségvallalasok teljesitése alol
a hatélybelépés elmaradasaval Beruhdzo szintén kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi
felelosség felmeriilése nélkiil mentesiil.

V. Felek tovabbi vallalasai

1.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben szabalyozott barmely beruhazoi
kotelezettségvallalas nem jelenti semmilyen Onkorményzat 4altali cselekmény,
magatartas, szolgaltatas ellentételezését, semmilyen ellenszolgéltatist, nem fligg az
Onkorményzat barmilyen magatartasatol, vagy egyéb feltételtdl, és erre tekintettel, vagy
ezzel 6sszefiiggésben az Onkormanyzat semmilyen szolgltatast, elényt nem nyujt, vagy
biztosit a Beruhazo részére. A jelen pont szerinti felajanlasok és kotelezettségvallalasok
kizarolag a jelen SzerzOdésben rogzitett kozérdekli célok eldsegitését szolgaljak
barmilyen el6ny vagy ellenszolgaltatas, vagy ezekre torekvés nélkiil.
Beruhazo6 vallalja a Szabalyozasi Teriileten a Tervezett HESZ alapjan kiszabalyozasra
keriilé kozteriiletek Kkialakitisahoz sziikséges ingatlan részek megszerzését, az
esetleges miivelési ag valtoztatasok elvégzését, koltségeinek viselését, és az ingatlanok,
ingatlan részek téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba adéasat. Amennyiben a
teriiletszerzéshez Onkorményzat részvételére sziikség van, Felek ennek modjat és a
koltségek Beruhazo altali teljesitésének feltételeit kiilon szerzédésben hatarozzak meg.
A tervezett beruhdzas elOkészitése és megvaldsitdsa sordn a jelen Szerzédés
alkalmazdsidban a Beruhazét terheli valamennyi— a beruhdzés elSk¢szitése és
megvalositisa kapcsan -felmeriilé koltség, kiadas, dij, kiilonosen, de nem kjzarélagosan
az alébbiak tekintetében: /
a. a beruhdzassal érintett ingatlanok megvasarlésa, a sziikséges telckalakitasok, a
belteriiletbe vonasi és miivelési g valtoztatasi eljarasok left tésa,

g T T Al

Biatorbagy Varos Onkormanyzata CTP Management Hungary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazo
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4.

b. az elézetes Kkornyezeti hatasvizsgalati eljards, elOzetes régészeti,
16szermentesitési, stb. eljardsok lefolytatasa,

c. az épitési, és valamennyi tovabbi hatdsagi eljaras lefolytatasa,

d. a kozmivek kialakitasaval, fejlesztésével kapcsolatos feladatok ellatdsa, a
kozmiifejlesztési hozzajarulas teljesitése,

e. az Onkormanyzattal egyeztetett tervek alapjan torténd, a Szabalyozasi Teriilet
ellatdshoz kapcsoléddan sziikség esetén eldirasra keriild, elvégzendo
k6zmiihalozat épités, vagy bovités, vizikézml bekotdvezeték kiépitése,
uthalézatfejlesztés, mindezek lizembehelyezése, illetve az ezekhez kapcsolodo
hat6sagi eljarasok, téritésmentes tulajdonba- és kezelésbe adasok koltsége.

Beruhazo vallalja, hogy a Huber utca jelenleg meglévo burkolt szakaszatol kezdédden, a
Telepitési Tanulmanytervben bemutatott nyomvonalon, cca. 900 fm hosszan, a
Szabalyozasi Teriilet és az azon tal elhelyezkedd Katalin-hegy zartkertek
megkozelitését biztosité, annak megfelelé terherbirasu uj utat épit. Beruhazo az utat
kétszer egysavos utként, a sziikséges padkak, jardak, szikkasztok €s egyéb miitargyak
kialakitasaval, a kiszolgalo utakra vonatkozd eldirdsok szerint, a kozutkezeldvel
egyeztetett modon, Gtépitési és vizjogi l1étesitési tervek, valamint az illetékes hatésagok
engedélye alapjan épiti meg, gondoskodva a vizjogi létesitési tervek alapjan a
csapadékviz elvezetésrol. A Tervezett HESZ szerinti ut teriiletek eléz8 pontok szerinti
megszerzése, az ingatlanok és az elkésziilt it és miitargyainak 6nkormanyzati tulajdonba
adasa, a sziikséges tervezések, egyeztetések és engedélyeztetések lefolytatasa, valamint
az ut komplett megépitése Beruhdzd sajat koltségén és beruhazasaban valosul meg.
Beruh4z6 a jelen pont szerinti utépitési kotelezettségét, és annak Onkormanyzat részére
torténd atadasat a Szabalyozasi Teriileten megépiil6 legelsé épiilet hasznialatba vételéig
koteles teljesiteni.

Beruhazo sajat felajanlasa alapjan vallalja, hogy 150.000.000,-Ft, azaz Szazétvenmillio
forintdsszegli telepiilésfejlesztési hozzjarulast fizet Onkorményzat szdmaéra, amely
Onkorményzat feladatai  ellatiséhoz  kapcsolodd — fejlesztések,  beruhazasok
megvalositasara, a helyi kozfeladatok ellatdsa korében adddo telepiilésfejlesztési
kotelezettségek, Onkorméanyzatot terheld beruh4zasok fedezeteként szolgal, a
felhasznélasi célok meghatérozasa nélkil. Beruhazo a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
teljes Osszegét Képvisels- testillet altal elfogadott HESZ hatélyba 1épéséig az
Onkormanyzat 50420403-10000939 szami bankszamlajara 4tutalja. Onkormanyzat a
telepiilésfejlesztési hozzajarulast a megadott szamlajan elkiilonitetten kezeli és tartja
nyilvan. A jelen pont szerinti hozzajérulast Onkormanyzat a teljesitését kovetéen a
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési céljai keretében szabadon felhasznalhatja,
ezen idépontban a fejlesztési hozzajarulas osszege véglegesen és visszavonhatatlanul az
Onkormaényzat tulajdonaba keriil.

Beruhazoé sajat felajanlasa alapjan vallalja tovabba, hogy 10.000.000 Ft, azaz Tizmillié
forint Osszegli tervezési hozzajarulast fizet Onkormanyzat szédmara, amely
Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzei modositasanak megvalositasara szolgal, a
felhasznalasi célok meghatarozasa nélkiil. Beruhdzd a tervezési hozzajarulas teljes
Osszegét a jelen szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 15 napon Heliil Onkorményzat
50420403-10000939 szamu bankszamlajara atutalja. Onkorményzat a tervezési
hozzajarulast Onkormanyzata az Osszeg Aatutalidsat kovetéen szabadon
felhasznalhatja, az atutalds idépontjaban a fejlesztési hozzajarulas Osszege véglegesen
és visszavonhatatlanul az Onkorményzat tulajdonaba keriil.

Blatorbagy Varos Onkorményzata CTP Management Hungary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazé
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VI

L

A szerz6dés hatalyba lépése, megsziinése, megsziintetése

A jelen szerz6dés Felek kolcsonds alairasaval érvényesen létrejon és hatalyba Iép.
Onkormanyzat jogosult jelen Szerzodéstol elallni a Beruhdzohoz cimzett egyoldalu
jognyilatkozatban, amennyiben Beruhdz6 az V. pontban foglaltak szerint a Szerzédés
hatalyba lépését kovet6 15 napon belill a tervezési dij sszegét nem teljesiti, vagy a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas meghatarozott 6sszegét a HESZ hatalyba 1épéséig nem
teljesiti.

Beruhazé jogosult jelen Szerzddéstél elallni az Onkormanyzathoz cimzett egyoldald
jognyilatkozatban, amennyiben

Beruhazé nem keriil a Szabélyozasi Teriilet ingatlandnak tulajdonédba, legkésobb a
modositott HESZ hatalybalépéséig.

Onkormanyzat elallasi és felmondasi joga gyakorlasaval egyidejiileg, vagy amennyiben
Beruhazo a tulajdonszerzését megel6z6en mondja fel a jelen szerzédést, [Onkorményzat]
- a lehetdségekhez mérten - jogosult az eredeti, szerz6déskotést megeldzéen fennalld
ingatlan-nyilvantartasiallapot helyreallitasira, az ehhez sziikséges eljarasokat
kezdemenyezheti az illetekes kormanyhivatalnal Beruhaz6 kijelent, hogy erre az esetre
rogzitik, hogy a szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén egymassal szemben
kovetelést nem tamasztanak, a mar teljesitett telepiilésfejlesztési és tervezési
hozzéjarulasoknem jarnak vissza. Beruhdzd kijelenti, hogy a végleges mas célu
hasznositds tekintetében wvallalt fejlesztési cél meghiusulasa, 4 éven belili
megvalositdsanak elmaraddsa miatti jogkovetkezményekért Onkorméanyzat irdnyaban
felel6sséggel tartoznak.

Onkormanyzat jogosult a jelen Szerzédést a még nem teljesiilt részben azonnali hatéllyal
felmondani a Beruhazéhoz cimzett egyoldald jognyilatkozatban, amennyiben a Tervezett
HESZ 2023. december 31.-éig az Onkormanyzat dnhibajan kiviili okbol nem keriilhet az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete szdmara elSterjesztésre.

Beruhazé jogosult a jelen Szerz6dést a még nem teljesiilt részben azonnali hatéllyal
felmondani, amennyiben a Tervezett HESZ - a Beruhaz6 6nhib4jan kiviili okbol - 2023.
december 31.-éig nem keril az Onkormanyzat Képviselo-testilete szdmara
eloterjesztésre.

VII. Vegyes as zaro6 rendelkezések

1.

o

Beruhazé a jelen szerz6dés alairasaval, a tulajdonjog megszerzése esetére feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy a Szabalyozasi Teriilet ingatlanaira, a
jelenlegi Biatorbagy, 9251 hrsz-u, illet6leg az ebbdl esetlegesen kialakulo barmely
tovabbi ingatlanra vonatkozéan minden tovabbi megkérdezése nélkil a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.
A Beruhazo6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vonatkoz6 ingatlannyilvantartasi eljaras
meginditasat a tulajdonjog megszerzését kdvetd 15 napon beliil igazolja.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Beruhazé atalakul, vagy egyéebként
jogutddlassal megsziinik (generdlis jogutddlas), illetve a jelen Szerzédésben
meghatérozott ingatlanok tulajdonjogét barmilyen moédon elidegeniti,) jogutodja a jelen
Szerz6dés alkalmazasaban helyébe 1ép.

e T e ; ......................
Biatorbagy Varos Onkormanyzata CTP Manages ngary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazo
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3. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés alapjan a Beruhdzo, mint a jelen
Szerz6désbol kilépd fél, egy az altala megjelolt napon (az Atruhazas Napja) jogosult
atruhazni egy altala kijelolt gazdasagi tarsasagra (a Belépd Fél), mint a jelen Szerzédésbe
belépd félre, a Belépd Fél pedig az atruhdzas hatilyaval megszerzi a Beruhazo
szerzOdéses poziciojat a Ptk. 6:208. §-aban foglaltak szerint (a Szerzédésatruhazas).
Onkormanyzat a  Szerzédésatruhazashoz  kifejezetten, feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozz4jarul a Ptk. 6:209. §-dban foglaltak szerint. A
Szerzddésatruhazasrél a Kilépd Fél haladéktalanul koteles a tobbi felet értesiteni,
megjelolve a Belépd Fél kapcsolattartasi adatait. A Szerzddésatruhazasnak megfelelden
a szerzbdéses pozicié az Atruhazas Napjan szall at a Belépd Félre; mely idponttol
kezdve (i) az Onkorményzatot ugyanazon jogok illetik meg és ugyanazon kotelezettségek
terhelik a Belépd Féllel szemben, mint amely jogok illetve kotelezettségek megilletek
vagy terhelték volna a Beruhazoval szemben, ha a Szerzédésatruhdzas nem kovetkezett
1ép a szerzddéses pozici6 kapcsan, ekként eljarni jogosult ezen jogviszonyok
tekintetében; (iii) kizarolag a Belép6 Fél rendelkezik a szerzddéses pozicio felett; €s (iv)
kizardlag a Belépd Fél viseli a szerz6déses pozicidval kapcsolatos koltségeket, ide értve
az Atruhazas Napjan vagy azt kovetéen felmeriilé vagy fennall6 koltségeket és kiadasokat
is.

4. Felek vallaljadk, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalositasa érdekében
egylittmiikddnek és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelé idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen -
megteszik, illetve Onkorményzat — a lehetéségekhez mérten - a sziikséges hatariddben az
eljarasokat meginditja, illetdleg lefolytatja, az Onkorméanyzat tdjékoztatja a Beruhazot,
hogy viz és szennyvizelvezetés kozmivek tekintetében a telepiilés kozszolgaltatd
kapacitassal nem rendelkezik. Az Onkorményzat a jovében kozremitkddik a Beruhazoval
a teriilet kozmiivel t6rténd ellatasa érdekében

5. Felek megallapodnak abban, hogy az egyébként nem kivant vitat békés uton kisérlik meg
rendezni johiszemti targyalasok folytatdsa Gtjan. Barmely vita eldontésére, amely a jelen
Szerz6désbdl vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, Felek aldvetik magukat a
kozigazgatasi perrendtartasrol szo6lé 2017. évi 1. torvény szerint illetékességgel és
hataskorrel rendelkez6 birdsag illetékességének.

6. Jelen Szerzédés Kizardlag irasban, kizardlag erre a célra készitett okirat Utjan torténd
modositasa bir hatéllyal. Felek megallapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irasbeli
nyilatkozataikat a NISZ Zrt. Cégkapu szolgaltatasan keresztiill teszik meg. .A jelen
Szerz6dés alapjan torténd értesitéseket a Felek egymasnak a kovetkezd cimre kotelesek
irasban megkiildeni, illet6leg a Szerz6dés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattartd
személyeket jelolik:

Beruhazo részérol:
Cim: CTP Management Hungary Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, 2
Verebély Laszl6 utca 2.

Telefonszam: +36 30 582 7864
Kapcsolattarté neve: dr. Gondi Ferenc
E-mail cime: ferenc.gondi@ctp.eu

1 Biatorbagy,

-

Biatorbégy Yéros Onkormanyzata CTP Manager?i__ﬁaﬂgary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazo
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10.

11.

Onkorményzat részérél:

Cim: Biatorbagy Varos Onkormanyzata, 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Telefonszdm: +36 30 697 4114

Kapcsolattarté neve: Tarjani Istvan

E-mail cime: polgarmester@biatorbagy.hu

Onkormanyzat kijelenti, hogy Képviselé-testiilete 240/2022. (IX. 01.) szamu
onkormanyzati hatarozataval jovahagyta a jelen Szerz6dés megkotését.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kolesondsen kizarjak a feltlind
értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadas jogat.

Beruhazo a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. CXCVL 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan,
felelossége teljes tudataban kijelenti, hogy a vonatkozd jogszabalyokat megismerte,
amelyek alapjan tarsasiga atlathatd szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatdban foglaltak valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi
feltételeknek valé megfelelésége megsziinik, arrél Onkormanyzatot haladéktalanul,
irdsban tdjékoztatni koteles. Tudomasul veszi tovabbd, hogy ha az atlathatésaggal
kapcsolatban valotlan tartalmt nyilatkozatot tett, vagy az éatlathatésag feltételei jelen
Szerzédés hatalya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerz6dést azonnali hatéllyal
felmondja, vagy — ha a Szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerzodéstol elall.
Beruhdazé az 4tlathatosdgra vonatkozo nyilatkozatot a Szerz6dés alairasaig
nyilvantartasba vétel céljabol Onkorményzat részére beny(Qjtja. Szerz6dé Felek
megallapodnak, hogy Onkormanyzat az atlathatosigra vonatkozé nyilatkozatot a
Szerz6dés alairdsatél szamitott 5 évig jogosult ellenérzés céljabol kezelni. Az
atlathatosagi nyilatkozatok a jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletét képezik.

Felek megbizzak Dr. Kalman Levente iigyvédet (Szabé Kelemen és Tarsai Andersen
Ugyvédi Iroda székhely: 1016 Budapest, Mészéros utca 58/A. , KASZ: 36062499) a jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével, valamint meghatalmazzék a sziikséges ingatlan-
nyilvantartasi eljarasok, az esetleges jogorvoslati, vagy mads, peres, vagy peren kiviili
eljarasok lefolytatdsaval. Megbizott ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a
megbizast elfogadja. '

Onkormanyzat és Beruhazé megallapitjak, hogy jelen Szerzédés biztositja az épitésiigyi
hatosagi engedélyezési, valamint az egyéb, elsdsorban az ut- és kozmuépitéssel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokhoz sziikséges, kotelezéen csatolandd
megallapodas rendelkezésre allasat.

12. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri torvénykonyvrél szo6lo

2013. évi V. térvény, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet, valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6lé 2017. évi L.
torvény rendelkezései iranyadok.

A jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1.

sz. melléklet: atlathatosagra vonatkozé nyilatkozatok

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata CTP Management Hungary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazo
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Felek a jelen Szerzédést, amely 8 (nyolc) oldalbdl all, atolvasasat és értelmezését kovetden,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtdk ald, és magukra nézve
kotelezonek fogadtak el.

Biatorbagy, 2022. oktéber ho 20. nap

/4
ol B Li L
Tarjam Istvan' {apoi ; Dr. Gondi Ferenc
polgarmester’s el L meghatalmazott
Biatorbagy Varos Onkorményzata CTP Management Hungary Kft.
mint Onkormanyzat mint Beruhazo

Pénziigvileg ellenjegyzem, Biatorbdgyon, 2022. oktober ho 20. napjan:

Czuczor Orsé}g

pénziigyi osztalyvezetd

A szerzddést ellenjegyzem, Biatorbdgyon, 2022. oktdber hé 20. napjan:

SZABO, KELEMEN ES TARSAI
'ANDERSEN UGYVEDI IRODA
DR. KALMAN LEVENTE,

K:\SZ? '.‘\(\“hll‘)‘)
udapest. Mészaros u. S8/A
Tel.:288-R217 Fax: 28K-8299

E-mail: levente kalmana huAndersenlegal.com

dr. Kalman Levente tigyvéd
kamarai azonosito szam: 36062499



ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény végrehajtisarol sz616 368/2011. (XII. 31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. §-a szerinti megfelelésrol

Alulirott dr. Gondi Ferenc, mint a CTP Management Hungary Korlitolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 2051 Biatorbagy, Verebély Laszlo utca 2.; cégjegyzékszam: 13-09-186380; addszam:
25720774-2-44) meghatalmazott képvisel6je  biintetdjogi felelésségem tudatdban - az
allamhaztartasrol szolé 2011. évi CXCV. térvény végrehajtasardl szolo 368/2011. (XII. 31.) Korm.
rendelet 50. § (1a) bekezdése szerint — nyilatkozom, hogy az éltalam képviselt fenti szervezet a
nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. §-aban leirtak szerinti atlathaté szervezetnek
mindsiil.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint az édltalunk
képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

—tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl es
megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

—az Eurépai Uni6 tagillaméaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6lo6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérol szolo
egyezménye van,

—nem mindsiil a tarsasagi adorél és az osztalékadordl szol6 térvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak,

—a gazdalkodé szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet
tekintetében az eldz6ekben felsorolt alpontok szerinti feltételek fennalinak.

Tudomasul veszem, hogy Biatorbagy Véaros Onkormanyzata az &llamhaztartasrél szolo 2011. évi
CXCV. térvény 41. § (6) bekezdés értelmében nem kothet érvényesen visszterhes szerzOdést, illetve
ilyen szerzddés alapjan nem teljesithet kifizetést olyan jogi személynek, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetnek, amely szervezet nem mindsiil a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathatd szervezetnek. Tudomaésul veszem, hogy a valdtlan
tartalmu nyilatkozat alapjan kotott szerzédést Biatorbagy Varos Onkormanyzata az allamhaztartasrol
sz016 torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (X1L.31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése alapjan
felmondja, vagy - ha a szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor - a szerzédéstdl elall.

Biintetdjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy az Aaltalam tett nyilatkozat a valdsagnak
megfelel, és az abban esetlegesen bekovetkezd valtozasrol haladéktalanul értesitem Biatorbagy Varos
Onkorményzatat.

Kijelentem, hogy az &ltalam képviselt szervezet alapitd
okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet képviseletére.

tesitd) okirata, vagy ezt igazold egyéb

Biatorbagy, 2022. oktSber 20.

dr. Gondi Ferenc
meghatalmazott
CTP Management Hungary Kft.
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SIGNATURES TO BE NOTARIALLY CERTIFIED

POWER OF ATTORNEY

//x (‘)‘n\ {'}K:I'P ’Management Hungary Limited Liability Partnership
RN : apl“ivﬂ'(é?}lmned liability company incorporated under the laws
Hungary W|th its registered office at H-2051 Biatorbagy,
verebely Lészlo street 2, company reg. no. Cg. 13-09-
'86380, ,tax ID: 25720774-2-13 statistical ID: 25720774-
o 7112—113 13 (the Principal), represented by its managing
b Remon Leonard Vos having a sole right of

=d1reelor
signature hereby appoints and authorizes

DAVID PATRIK HUSZLICSKA

Name of birth: David Patrik Huszlicska

Address: 2040 Budabrs, Lejts utca 8.

Mother's maiden name: Etelka Somogyi

Date and place of birth: Budapest, 17 October 1984
Personal identification no.: 1-841017-0314
Nationality: Hungarian citizen

%\’.

-

and

DR. FERENC GONDI

-

i

Name of birth: Ferenc Gondi

Address: H-1126 Budapest, Beethoven utca 7a
Mother's maiden name: Zsuzsanna Gresak
Date and place of birth: Budapest, 07 April 1983
Personal identification no.: 1-830407-4893
Nationality: Hungarian citizen

I ™ el

A i

I g

—

(any of them hereinafter as Proxy)

any of them to represent the Principal, with independent right

of representation and signature on the basis of Sections 6:11
and 6:15 of the Hungarian Civil Code (Act V of 2013) in
entering into the following agreements relating to the
purchase of the property registered under lot no.
Biatorbdgy inner zone 9251 and any future plots to be
registered based on a land conversion on its territory and
in the related procedures with full power and to sign the below
documents as proxy in the name and on behalf of Principal:

sale and purchase and/or call option agreement;

(attorney’s) escrow and any collateral (e.g. mortgage)
agreements relating to the sale and purchase agreement;

MEGHATALMAZAS

A CTP Management Hungary Korlatolt Felelosségii
Tarsasdg Magyarorszag joga alatt bejegyzett korlatolt
felelésségli tarsasag, melynek székhelye 2051 Biatorbagy,
Verebély Laszlé utca 2., cégjegyzékszama: Cg. 13-09-
186380, addszama: 25720774-2-13, statisztikai szamjele:
25720774-7112-113-13 (a Meghatalmazd), képviseletében
eljar az o6nallé cégjegyzési joggal rendelkez6 Remon

Leonard Vos Ggyvezetd, ezennel meghatalmazast ad
HUSZLICSKA DAVID PATRIK

Szilletési neve: Huszlicska David Patrik

Lakcim: 2040 Budadrs, Lejté u. 8.

Anyja leanykori neve: Somogyi Etelka

Sziiletési helye és ideje: Budapest, 1984. oktéber 17.
Személyi azonositéja: 1-841017-0314
Allampolgarsaga: magyar &llampolgar

és
DR. GONDI FERENC

Sziiletési neve: Gondi Ferenc

Lakcim: 1126 Budapest, Beethoven utca 7a

Anyja leanykori neve: Gresék Zsuzsanna
Sziiletési helye és ideje: Budapest, 1983. aprilis 7.
Személyi azonositéja: 1-830407-4893
Allampolgarsaga: magyar allampolgar

(tovabbiakban barmelyikiik mint: Meghatalmazott)

részére, hogy Meghatalmazét barmelyvikik a Polgari ‘
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tv. 6:11. § és 6:15. § i
alapjan, 6nalld képviseleti és alairasi joggal a Biatorbagy |
belteriilet 9251 hrsz.
telekalakitassal kialakitdsra keriil6 ingatlanok tirgyaban
megkétendd szerzédések alairdsa sordn, valamint a
kapcsolddé eljarasokban teljes jogkérrel képviselie, ennek
érdekében kilénésen, de nem kizarélagosan az alabbi

ingatlan, illetdleg a teriiletén

okiratokat a Meghatalmazé helyett és nevében alairja:
addsvételi- és/vaqy vételi jogot alapito szerzédés;

az addsvételi szerz6déshez kapcsol6dé (ligyvedi) letéti
és barmely biztositéki (pl. jelzdlog) szerz6dés;
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any preliminary agreement, indicative and firm offer
relating the above transaction;

agreements relating to the establishment of any kind of
easement rights including the signing of the relating site
map survey;

application for public utility declarations and the
execution of agreements with the service providers;

any agreement relating the development of the land
(including but not exclusively land survey, preparation of
archeological project plan, order of archeological
exploration, designing, ordering environmental impact
assessment, land conversion, settlement development)
and any application and declaration to be submitted to

any authorities competent to this respect;

any assignment or transfer document relating to the
transfer of the above agreements or any rights and
obligations arising therefrom;

any declarations, documents and applications becoming
necessary to the acquisition of any of the above
properties in any procedures, especially but not limited
to the following:

- signing the B400 datasheet and declaration;

- engagement and appointment of a legal representative;
- handover documents;

- declarations on payments;

- instructions of escrow agents;

- take over of permissions and ongoing procedures;

- entering into relating agreements.

signing a sale and purchase agreement and related
deeds for the (re)sale of the properties to any member of
the CTP Group;

engagement of agent’s and experts, orders;

any amendments and supplements to the above
agreements and declarations and termination of any
agreements signed in the same scope and the related
collateral- and other agreements;

T

12022-2|

a fenti tranzakciora vonatkozo bdrmely eloszerzodés, \ rej
indikativ és kotelezd érvényi ajanlatok; | pn
ov

az ingatlanok javdra vagy terhére megalapitandé
bérmely szolgalmi jogra vonatkozé megéllapodis,
ideértve a kapcsol6dé vdzrajzok aldirasat is;
kézmidnyilatkozatok beszerzése és a
kézmiszolgéltatokkal kétendd szerzddések aldirdsa;

a teriilet fejlesztésére vonatkozé bdrmely megdllapodds
(kiilénésen, de nem kizdrélag foldmérésre, régészeti
feltdrds
megrendelésére, tervezésre, kornyezeti hatasvizsgdlat

projektterv készitésére, régészeti
megrendelésére, telekalakitisra, telepiilésrendezésre)
és az ennek sordn eljaré hatésdgokhoz benydjtandé

barmely kérelem és nyilatkozat;

a fenti megallapoddsok atruhdzasara vagy az azokbol
szarmazé jogokra és kotelezetfségekre vonatkozé
bdrmely dtruhdzé vagy engedményezési okirat;

bdrmely, a fenti ingatlanok megszerzése és az ennek
sordn és érdekében felmeriilé barmely nyilatkozat, okirat
és kérelem bdrmely eljarasban, kiilonésen, de nem
kizarélagosan:

- B400 adatlap és nyilatkozat aldirdsa;

- jogi képviselé megbizdsa és meghatalmazasa;

- birtokdtruhdazashoz kapcsol6dé okiratok;

- fizetésekhez kapcsolodo nyilatkozatok;

- letéteményesi utasitdsok;

- engedélyek és folyamatban Iévé eljdrdsok dtvétele;
- kapcsolédé megéllapoddsokba térténé belépés.

az Ingatlanok (tovdbb)értékesitésére
addsvételi szerzédés és kapcsol6do okiratok aldirdsa a

vonatkozo

CTP Csoporthoz tartozé barmely térsasdggal;

(igynoki és szakeértoi megbizdsok, megrendelések;

a fenti szerz6dések ¢€s nyilatkozatok bdrmely
médositisa és Kiegészitése és barmely azonos targyban
kotott szerz6dés megsziintetése és az ezekhez

kapcsolédé barmely biztositéki- és egyéb szerz6dések;
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representation of the Principal in any permission or other
procedure related to the development to be carried out
over the territory of the properties (for which the Proxies
as employees of the Principal are authorized in any kind
of procedure);

in addition, to make and take all declarations and actions in

the name and on behalf of Principal necessary for the
preparation, execution and the performance of the above
detailed documents and the rights and obligations arising
therefrom.

The Proxy is obliged to report all actions completed by virtue
of this power of attorney to the management of the Principal in
a timely manner with copy of the respective documentation
where appropriated.

This power of attorney is granted and effective for a fixed term,
until 31 December 2022 but may be revoked at any time
before this date.

The Proxy is not authorized to delegate, in full or in part, the
authorizations set out in this power of attorney, to third parties
which does not prevent the Proxy in the assignment of a legal
representative.

In the event of any discrepancies or doubts as to the
interpretation relating to this power of attorney, the Hungarian

version of this power of attorney shall prevail.

This power of attorney shall be governed by the laws of
Hungary.

Prague, 03 January 2022

az ingatlanok teriiletén elvégzend6 barmely fejlesztési
tevékenységhez kapcsol6dé engedélyezési és egyéb
eljdrasokban a Meghatalmazé képviseletének ellitisa
Meghatalmazé

(amelyre a alkalmazottjaiként a

Meghatalmazottak bdrmely eljdrdsban jogosultak);

tovabba minden, a fenti dokumentumok elékészitéséhez,
alairasahoz és az azokbdl szarmazo jogok gyakorlasahoz
és kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges nvilatkozatot
és cselekményt a Meghatalmazé helyett és nevében

megtegyen.

A Meghatalmazott kételes a jelen meghataimazas alapjan
tett minden intézkedésérsl a Meghatalmazé lgyvezetését
késedelem nélkiil tajékoztatni, a vonatkozé dokumentacid
egyidejl megkildésével.

A jelen meghatalmazas hatarozott idére szol, és 2022,
december 31. napjaig hatalyos, de ezt megeldzéen is
barmikor visszavonhato.

A Meghatalmazott a jelen meghatalmazasban foglalt
felhatalmazasat (az Ugyvédi meghatalmazas kivételével)
sem részben, sem egészben nem jogosult harmadik
személyre atruhazni.

A jelen meghatalmazas értelmezése kérében felmerild
barmely eltérés vagy kétség esetén a meghatalmazas

magyar nyelvii szévege tekintendd irdnyadonak.

A jelen meghatalmazadsra a magyar jog rendelkezései
irdnyadok.

Praga, 2022. januar 3.

CTP Management Hungary Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(‘Meg atalmazo / Principal

~

[
Remon Leonard Vos

Managing Director / Ugyvezet6

Drafted, and countersigned in accordance with Section 44
paragraph 5 of the Act 78 of 2017 on the Attorneys’ Practice

in Budapest, as of Oq SQ:A- 2022:

Szerkesztettem, és az ligyvédi tevékenységrol sz6lé 2017,
évi LXXVIII. tv. 44. § (5) bekezdése szerint ellenjegyzem
Budapesten, 2022. j2uu e 7. napjan:

{

[egal.com
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Ovéruji, e pan Remon Leonard Vos, narozen 14.
zafi 1970, bydlisté Cesky Sternberk 171, jehoz
totoznost byla prokdzdna platnym afednim
pritkazem, uznal piede mnou podpis na této listiné
za vlastni.

VPrazedne (9 -01- 2077

Mgr. Petr Divi§
notarsky kandidat, povéeny notarem
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