VAROS POLGARMESTERE
2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a  Telefon: 06 23 310-174/233 mellék

Fax: 06 23 310-135 ¢ E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu ¢ www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

A Pannon Antenna Kft. kérelmérol

Tisztelt Képvisel6 Testilet!

A Pannon Antenna Kft. a mellékletek kdzott taldlhatd megkeresésében Biatorbagy Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé telkeken &ll6 mobiltavkozlési tornyokkal kapcsolatban
kereste meg Onkormanyzatunkat.
Bemutatkoz6é leveliikben felajanljak, hogy egyszeri nagyobb &sszegl dij fejében
megvasaroljak az antenna terlletének tulajdoni jogat, vagy egy 0sszegl nagyobb kifizetés
ellenében a tulajdonos meghatarozott idére atruhazza a bazisallomas bérleti jogat a Pannon
Antenna Kft. részére.
Jelenleg 2 bazisadllomas/torony van Biatorbagy Varos tertletén, melyre bérleti dijat
szamlazunk:

- 0202/1 hrsz-u ingatlanon 5 145 616,- Ft/év;

- 3887 hrsz-u ingatlanon 490 564,- Ft/év.

Javaslom a Pannon Antenna Kft.-vel val6 targyaldsok folytatasat, amennyiben az éves
bérleti dij meghaladja a 6 000 000,- Ft-ot a két antenna tekintetében

Az ingatlanok tekintetében a cég csak az antenndk alapjat kivanja megvasarolni,
nagysagrendileg par szaz négyzetmétert. llyen kis tertletek telekalakitdsara nincsen mad,
tulajdoni hanyad értékesitése esetén osztatlan kozos tulajdon jonne létre, ez hasznalati
megallapodads megkotésével lenne megoldhatd. Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet az

el6terjesztés megtargyalasara és dontésének meghozatalara.

Biatorbagy, 2019. mércius 11.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Melléklet:

Készitette: Barsiné Vajk Agnes
Ellenérizte: Horvath Monika


http://www.biatorbagy/

., AH

Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12019. (lll. 28.) hatarozata

A Pannon Antenna Kft. kérelméroél

Biatorbagy Varos képviselé-testillete megtargyalta a Pannon Antenna Kft. kérelmérél
sz0l6 elbterjesztést és a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1, TAmogatja a Pannon Antenna Kft.-vel valé bérleti szerz6désekrdl szolo
targyalasok lefolytatasat.

2, Felkéri a Polgarmestert a targyalasok lefolytatasara és a szerz6dés
alairasara.

Hataridd: azonnali
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly
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Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12019. (lll. 28.) hatarozata

A Pannon Antenna Kft. kérelméroél

Biatorbagy Varos képviselé-testillete megtargyalta a Pannon Antenna Kft. kérelmérél
sz0l6 elbterjesztést, nem tdmogatja a Pannon Antenna Kift. ajanlatat.

Hataridd: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasert felel: Miszaki Osztaly



Melléklet:

0202/1 hrsz-u ingatlan
Biatorbagy, Bolha-hegyen
A tertlet Szentjanosbogar utca feldli végén a toronnyal
E

3887 hrsz-u ingatlan
Biatorbagy, Szarvashegy
Vadkan utca
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Zimbra . szep.anna@biatorbagy.hu
Fwd: Ajanlat Bemutatkozas Pannon Antenna ‘/&g U Z\ )
Feladé : dr. Kovacs Andras <jegyzo@biatorbagy.hu> H, 2019 febr. 18, 10:41

Targy : Fwd: Ajanlat Bemutatkozds Pannon Antenna
Cimzett : hivatal@biatorbagy.hu

IKTATASRA

dr. Kovacs Andrds

jegyz8

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
www.biatorbagy.hu

Tel.:23/310-174, 242. mellék
Fax.:23/310-135

Feladé: "Zoltan Rendek" <ZRendek@pannonantenna.hu>
Cimzett: jegyzo@biatorbagy.hu

Elkiildott iizenetek: Csitortok, 2019 Februar 7 13:36:56
Targy: Ajanlat Bemutatkozas Pannon Antenna

Tisztelt dr. Kovacs Andras!

Hivatkozassal az elgbbi telefonbeszélgetésiinkre szeretnék bemutatni Onnek egy
figyelemre méltd lehet8séget, a Biatorbagyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd telken alld
mobiltavkdzlési toronnyal/bazisallomassal kapcsolatban.

ElGsz0r is szeretnék egy rovid tajékoztatast adni arrol, hogy kik vagyunk és mivel
- foglalkozunk, €s masodsorban hogy mit szeretnénk Onéktdl kérni és mit tudunk érte adni.

Az ajanlott tranzakcid komoly anyagi segitséget jelenthet fejlesztési terveikhez, vagy
hiteleik visszafizetésére (gy, hogy ha esetleg megsziinik a bérleti szerzédés a kovetkez6
tiz évben (aminek van esélye) az mar a mi kockazatunk és veszteséguink lesz.

Rolunk:
Az APWireless (apwireless.co.uk) egy nemzetkozi befektetd cég, melynek itthoni
lednyvallalata a Pannon Antenna Kift. Jelenleg a magyarorszagi portfolionk bévitésén
dolgozunk, ezért az elmdlt masfél évben a magyar bézisallomasokat mérjik fel kockazati
- szempontbdl, hiszen bar kockazati befektetésekkel foglalkozunk, nem mind a 14.000
itthoni helyszin érdekes szdmunkra. Annak, hogy egy lehetséges Uzlet koztiink és a
tulajdonosok kdzott !étrejéhessen szigori feltételei vannak. A helyszin az egyik
legfontosabb tényezd, de szdmos egyéb faktor is kdzrejatszik az r meghatarozasanal. A
berleti szerz8désben rogzitett feltételek, més szolgaltatok jelenléte az adott teriileten, a
kamatldbak, a penz idGértéke, és persze a bérleti dij mind szerepet jatszanak az
értekbecslés sorén. Ez a gyakorlatban annyit jelent, hogy kockazatelemzd kollégdink a
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rendelkezésiikre bocsajtott pénziigyi, miiszaki, jogi adatok és részletek aiapjan
megvizsgalidk az (igylet kockazatdt, befektetdink ezutdn ddntenek lehetséges
ajanlattételrl és annak pontos 8sszegérdl. ~ ?

Magyarorszagon is, mint 15 masik orszagban két fajta befektetésben vagyunk érdekeltek:

1. Eqy egydsszegli, nagyobb kifizetés ellenében megvasaroljuk az ingatlan
tulajdonos teriiletének azt a kis részét, amelyen a szolgéltatd bézisallomasa -
taldlhatd ( a tulajdonos teriiletének kizérdlag azt a szeletét, melyen maga a
szerkezet all ).

2. Egy egydsszegli, nagyobb kifizetés ellenében a tulajdonos meghatarozott iddre
atruhazza a bazisallomas bérleti jogat cégiink részére ( ez a gyakorlatban a bérleti
dij szolgaltatétdl vald beszedésének jogat jelenti ). Az atruhdzas kizarolag az adott
allomas helyének bérlésére vonatkozik, nem érinti sem az ingatlan tulajdonjogi
viszonyait, sem a mobil szolgaltatd jogait.

A mobil szolgaltaték folyamatosan keresik a moédjét annak, hogyan cstkkentsek a
~ kiadasaikat és ndveliék a piaci részesedésiket egy olyan ipardagban, ahol egyre
nagyobbak a szolgaltatok koltségei, és egyre intenzivebb a versenytarsak kozOtti
egylttmiikodés. A koltséghatékony megoldasok gyakran drasztikus intézkedéseket
vonnak maguk utan:

= A kiadasok optimalizdlasa érdekében csokkentik a bérleti dijat, ilyen csokkentési
igénnyel valdszinlileg mar Onoket is megkereste a szolgaltato.

« Osszevonjdk/megsziintetik a bazisdllomasokat:két vagy tébb szolgaltatd a
kéltségcsokkentés érdekében egy bazisallomast oszt meg a halézatok hasznalatara,
ezaltal leszerelhetnek feleslegessé valt bazisallomasokat. Ez egy jelenleg is m{ikddd
kdltségesokkentd stratégia szerte a vildgban, csak Nagy-Britanniaban 2011 6ta
55.000-r61 35.000 darabra csokkent a bazisallomasok szama a hal6zati
megosztasok miatt. Magyarorszagon a Telenor és a Telekom kotott ilyen
megallapodast a vidéki 4G haldzattal kapcsolatban.

Maguk a héldzattervez8k sem tudjék megjdsolni, hogy melyek azok az allomasok,
melyeket késébb le fognak bontani. Annak ellenére, hogy telekommunikacids és
befektetési szakért6kként minden tudasunkkal azon dolgozunk, hogy a felvasarolt
bazisallomasokat a lehetd leghosszabb ideig (izemeltessiik, mi is veszitlink telephelyeket
minden évben. Mivel azonban mara mar tobb mint 5000 hasonld (zletet kotdttiink, az
emlitett veszteségek minket természetesen kevésbé érintenek fajdalmasan, mint azokat a
bérbeaddkat, akiknek csak egy bazisallomdasra van bérleti szerz6désiik.

Osszefoglalva:

- A Tranzakci6 lényege a bérleti szerzodés atruhazasa egyszeri nagyobb
Osszegii kifizetés ellenében. Utana mi szamlazunk a szolgaltatonak.

- Ez nem érinti hatranyosan az antennat és annak elérését. Fizikailag nem valtozik
semmi.

- A tranzakcié nem tdl bonyolult de, ha errdl az adott szolgaltaté emberét kérdézi,
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--akkor 6 nem tamogatja ezt (de ez nem is sziikséges a tranzakciéhoz). Nem
tdmogatja, mert velik szemben nekiink jobb az alkupoziciénk, toébb mint 4700
antenna szerz8dés birtokaban, specidlis szakemberek tdmogatasaval, mint egy
egyedi bérbe-addnak.

- A mobilszolgaltatdkkal kimondottam j6 a munkakapcsolatunk, hiszen mi is azt
szeretnenk, hogy minél tobb ideig fizessenek nekiink bérleti dijat. Nekiink
altalaban a 10. év utdn kezd el megtériiini az Ondknek kifizetett Gsszeg. Ha elftte
felmondjak akkor az nekiink veszteség.

- Mult évben 252 ilyen szerz6désiinket mondtak fel a szolgaltatdk. Ezen mi, mind
veszteséget realizaltunk. 19 orszagban 5250 szerz6désbdl ez sok, de nem silyos.
Ha Ondknek felmondanak, akkor Ondk a 100 % bukjak.

- Biztos, hogy amikor a szerz8dés lejar vagy mddositani kell a szolgéltatd
dijcsokkentésre akarja Ondket rékényszeriteni. Ezt teszi minden esetben, a dfj
nagysagatdl fliggetlendl.

- Nem bontjuk le az Antenndt, nem szlrunk ki a szolgaltatéval. Hossz(tavra
terveziink, és nem minden aron vesziink antennakat,

Bizonyara hallott a Telenor és a Telekom egytittm{ikodésérél, annak érdekében, hogy
megosszak a halézatukat, és cskkentsék a tornyaik szamat. Ez az egyiittm{ikédés még
csak két éves, és mar igy is sok torony bérleti szerz6dését mondtak fel, és szerelték le
antennaikat. A késGbbiekben ez még tobb tornyot fog érinteni. A bevezetésre keriild 5G
technologia, kisebb antenndkat igényel alacsonyabb pozicidban.

~ Amennyiben j6 szerz6dést sikertilt kétniiik, Ggy 1,3-1,9m Ft éves dijat kellene kapniuk a
mobilszolgaltatotdl. Akarmekkora is a dij, annak érdekében, hogy pontosabb becslést
tudjak adni, arra vonakozdan, hogy mekkora &sszeget tudunk felajanlani egy Gsszegben,
vagy kettd vagy 6t éves kifizetéses konstrukcidban, ahhoz tovabbi egyeztetések
sziikségesek.

Honlapunk elérhet8sége: http://www.pannonantenna.hu, itt kicsit b&vebben is
tajekozédhatnak rolunk és tevékenységiinkrél, és az idei sikeres tranzakcidinkrdl.

Egy figyelemre méltd példa egy napjainkban  lezajlott  tranzakcidrdl.
https://www.youtube.com/watch?v=LmKumgieFek

-Amennyiben barmilyen kérdése adddik allok rendelkezésére.

tisztelettel,

Rendek Zoltan
Site Acquisition Manager | PannonAntenna

E-mail: zrendek@pannonantenna.hu
Telefon: +36 1-550-7378
Mobil: +36 70-677-4778

“Web: wwWw. pannonantenna.hu
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Disclaimer

The information contained in this communication from the sender is confidential. It is intended solely for use by the
recipient and others authorized to receive it. If you are not the recipient, you are hereby notified that any disclosure,
copying, distribution or taking action in relation of the contents of this information is strictly prohibited and may be
unlawful.

This email has been scanned for viruses and malware, and may have been automatically
archived by Mimecast Ltd, an innovator in Software as a Service (SaaS) for business.
Providing a safer and more useful place for your human generated data. Specializing
in; Security, archiving and compliance. To find out more Click Here.
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