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ELOTERJESZTES

Biatorbagy barnamezés teriileteinek lehatarolasarol

Idei évben orszagos szinten indult kormanyprogram a barnamez8s teriletek, tovabba azon belll
az ugynevezett rozsdadvezetek lehatarolasardl. 2020 nyaran Korm. hatarozat szlletett a
rozsdadvezetekben megvaldsuld ,Varosi Otthonteremtés Program” elinditasahoz sziikséges
intézkedésekrél. Ezzel egyidejlleg jogszabaly mdédositasok hataroztak meg a barnamezés
tertletek hasznositasanak kedvezményeit és azok lehatarolasat.

A barnamezés teruletek lehatarolasara az onkormanyzatok javaslatot tehetnek, amelyekrél
kormanyzati dontés szlletik.

Biatorbagy torténeti fejlédése soran nagy, ,klasszikus” ipari rozsdadvezetek nem alakultak ki a
varosban, azonban vasuti kozlekedési, mezdgazdasagi Uzemi (ipari termelési), valamint
honvédelmi célu felhasznalast kdvetbéen vannak olyan terlletegységek, melyek felhagyotta,
alulhasznositotta vagy leromlott allapotuva valtak és ahol indokolt a barnamez8s tertletek
lehatarolasa, azok értéknovelt, fejleszthetd teriletté alakitasa.

Biatorbagy kozigazgatasi tertletén a telepulésrendezési eszkozoket készitd tervezék atfogo
vizsgalatot végeztek. Munkajuk 6sszefoglaldjat a mellékelt tanulmany tartalmazza.

A tanulmanyban lathatd, hogy Biatorbagy esetében is van lehetéség ,azonnali rozsdadvezeti
akcidterllet” és ,rozsdadvezeti akcidterllet” kijelolésére is, amelyek felvételét az orszagos
rozsdadvezeti nyilvantartasba kezdeményezhetjik.

Javaslom a Képvisel6-testiletnek az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Biatorbagy, 2020. oktéber 20.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
- Barnamezds terlletek tanulmanya
- Hatarozati javaslat
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Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2020.( ) hatarozata

Biatorbagy barnamezés teriileteinek lehatarolasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testilet megtargyalta Biatorbagy barnamezds
tertleteinek lehatarolasarol szolé elbterjesztést, amelyrél az alabbi dontést hozza:

1. Biatorbagy kozigazgatasi terlletén e hatarozat mellékletében lehatarolt terlletek esetében
kezdeményezi a barnamezés teruletek orszagos nyilvantartasaba vételét.

A hatdrozat mellékletében jeldlt modon az ,azonnali rozsdadvezeti akcidterulet” és
,rozsdadvezeti akcidterulet” kijelolését kezdeményezi.

2. Felkéri a Polgarmestert, hogy Biatorbagy barnamezds terlleteinek orszagos nyilvantartasba
vételét kezdeményezze a kormanyzati szerveknél.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
féépitész
Melléklet: rozsdadvezeti térkép
Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka

polgarmester jegyz6
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1. BEVEZETES

2020-ban kormanyprogram indult orszagos szinten a barnamezés
teriletek, szUkebben az Ugynevezett rozsdadvezetek (1369/2020. (VII. 6.)
Korm. hatarozat a rozsdadvezetekben megvalosuld ,Varosi Otthonteremtés
Program” elinditasahoz szikséges intézkedésekrol) hasznositasara.

Biatorbagy torténeti fejlddése soran nagy ipari rozsdadvezetek nem
alakultak ki a varosban, azonban vasuti kozlekedési, mezégazdasagi izemi
(ipari termelési), valamint honvédelmi célu felhasznalast kovet6en
vannak olyan teriletegységek, melyek felhagyottd, alulhasznositotta vagy
leromlott allapotuva valtak és ahol indokolt a barnamezés teriletek
lehatarolasa, azok értéknovelt, fejleszthet6 teriletté alakitasa.

Jelen tanulmany célja, hogy megalapozottan tarja fel a varosi barnamez6s
terileteket, ezen belll a lehetséges rozsdadvezeti akcidterileteket. A
tanulmany nyoman a barnamezés teriletek a telepilésrendezési
eszkozokben lehatarolasra kerilhetnek.
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2. JOGSZABALYI KORNYEZET

A barnamezoés terilet fogalma az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovébbiakban: Etv.) fogalommeghatarozésaiba 2019-ben kerilt beiktatasra.

+Etv. 2. § 43. Barnamezés teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek Gsszessége — ide nem értve a
mezé- és erddgazdasdgi terileteket —, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy
honvédelmi célu felhasznalast kévetden felhagyottd, alulhasznositotta vagy leromlott dllapotuva valt,
Jjellemzben kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és mdszaki beavatkozdssal
értéknévelt, fejleszthetd teriletté alakithato.”

A fogalom mellett az Etv. a telepilési 6nkormanyzatok részére eldirta, hogy azokat a telepilésrendezési
eszkozokben le kell hatdrolni, tovabba a telepilésfejlesztési koncepcid és integralt telepilésfejlesztési
stratégia felGlvizsgdlata soran a fejlesztési és Ujrahasznositasi lehetéségeit meg kell hatdrozni. Ennek
jogszabalyban meghatarozott hatarideje: 2021. december 31-e.

A 2020 juniusdban meghirdetett ,Varosi Otthonteremtés Program” (1. melléklet) el6re hozza az
onkormanyzatok feladatait a barnamezdéként azonosithato terileteken belil, a rozsdadvezeti
akcioteriletek meghatarozasat, azok javaslati alatamasztasat. Az akcioterileteket a Kormany rendeletben
allapitja meg, az illetékes 6nkormanyzatok véleményének kikérésével.

+Etv. 4. § (5) A rozsdadvezeti akcidteriilet, az azonnali rozsdaévezeti akcidteriilet, valamint a k6zép- és
hosszU tavu rozsdaébvezeti akcioterilet lehatdrolasdt a Kormdny — a telepilési dnkormanyzat, a
févarosban az illetékes kerileti 6nkormdnyzat véleményének kikérésével — rendeletben dllapitia meg.”

A kijelolésre kerilé rozsdadvezeti akcioteriletek ,Varosi Otthonteremtés Program” céljanak megfeleléen
laké- és mas rendeltetés kialakitasara alkalmas, jellemz8en barnamezds teriletek. Definicidjat az Etv.-be az
2020. LXXVII. torvény 1. §-a iktatta be:

~Etv. 2.§ 45. Rozsdadvezeti akcidteriilet: az e térvény felhatalmazdsa alapjéan kiadott
kormdnyrendeletben kijelélt, kiozlekedési, kdzmd- és intézményi infrastrukturdval ellatott vagy
fenntarthaté mddon ellathatd, lako- és mds rendeltetés kialakitasara alkalmas, jellemzéen barnamezds
terileteket is magaban foglalo teriilet, figgetlenil attdl, hogy a barnamezds teriletek 8. § (7) bekezdése
szerinti lehatdroldsa megtértént-e.”

BARNAMEZGS TERULETEK

Rozsdaovezeti akcidterulet

K6zép- és hosszu tavu
rozsdaovezeti
akcioterulet

Azonnali rozsdadvezeti
akcioterilet

+Etv. 2.§ 46. Azonnali rozsdadvezeti akcibteriilet: olyan rozsdabvezeti akcidteriilet, amelyen a
megvaldsitani kivant épitési beruhazasok meginditdasahoz sziikséges eldkészit6 munkak elvégzése
nem szikséges, illetve azok folyamatban vannak vagy révid idén belil elvégezhetdek, és amely
tekintetében engedélyezett vagy elbkészités alatt dllo épitési beruhdzds megvaldsitasdt tervezik a
tulajdonosok, épitteték, és a kapcsolodé kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet.

47. Kozép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidterilet: olyan rozsdadvezeti akcidterilet, amely
tekintetében dsszetett el6készité munkdk, adott esetben kiérnyezeti kdarmentesités, bontds,
kézmdrendezés és infrastruktura-fejlesztés, tulajdonrendezés, telekalakitds és telepilésrendezési
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feladatok elvégzése sziikséges, és amely fejlesztési célu teriiletként valo rendelkezésre dlldsa
kormanyzati koordindciot, jelentds anyagi raforditast és tobbéves el6készitd iddszakot igényel.”

Kiemelten fontos kozérdeki célként kerUlt meghatarozasra: ,az egészséges lako- és munkakériilmények
javitdsa, a kérnyezet- és a természetvédelem szempontjainak figyelembevétele, az infrastrukturdlis eréforrasok
optimalis kihasznaldsa, a rozsdadvezeti akcioteriiletek alkalmassa tétele a lakhatasi feltételek biztositasara
és vdrosszovetbe integraldsa, a munkahelyek megérzése és Jj munkahelyek teremtése érdekében™.

A jogszabalyi rendelkezések értelmében a kijel6lésre keril6é rozsdadvezeti akcidteriletek lako- és mas
rendeltetés kialakitasara alkalmas, jellemzéen barnamezés teriletek lehetnek. Ez a gyakorlatban azt
jelenti, hogy a lehatarolasra keril6 barnamezds teriletek nem mindegyike, csak a lako funkciora alkalmas
terUletei kerUlhetnek az akcioteriletek kozé.

A barnamez0s teriletek kijel6lésének és azok lehatdrolasainak telepilésrendezési eszkdzokben torténd
szerepeltetésének célja a leromlott allapotu teriletek Ujrahasznositasanak el6segitése. A lehatarolasra kerilo
barnamezoés teriletek fejlesztési és Ujrahasznositasi lehet6ségeit a telepilésfejlesztési koncepcid és
integralt telepilésfejlesztési stratégia felUlvizsgalata soran kell meghatarozni. A koncepcionalis
dontéseket kdvetden kerllhet csak sor a telepUlésrendezési eszkdzok szikség szerinti modositasara.

Jelen tanulmany a barnamezds teriletek kijelolését és lehatarolasat alapozza meg, a telepilésrendezési
eszk6zokben szerepl6 terUletfelhasznalasok modositasat nem tamasztja ala.

> ‘
dgy identitasat meghatdrozo Viadukt (sf)

Biatorb

LEtv. 4/A. § (1)
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3. ELOZMENYEK

Az Agrarminisztérium Kornyezettechnoldgiai és Karmentesitési Féosztalya 2019. julius elején megkereste
— orszdgos felmérés keretében - Biatorbagy Onkormanyzatat. Az Agrarminisztérium kérte, hogy az EBR42
Onkormaényzati Informacids Rendszeren belil, az "Egyedi AdatgyUjtések" kdzott a "Barnamezds ingatlanok
felmérése - 2019" néven elérhetévé valt barnamezds teriletek listajat az dnkormanyzatok nézzék at, és
szikség esetén pontositsak. Az Agrarminisztérium altal Gsszeallitott listdban mar szerepeltek azok az
ingatlanok, amelyet barnamezds teriletnek minositett.

Az EBR42 rendszer barnamezds teriletek listdjaban Biatorbagy varos kozigazgatasi teriletén nem szerepelt
kijeldlt ingatlan. A tavaly nyari megkeresés keretében az Onkormanyzat pontositasi kérelemmel nem élt.

2020 szeptemberében a ,Varosi Otthonteremtés Program” meghirdetett céljaval 6sszefiiggésben Budapest
és a fovarosi agglomeracio fejlesztéséért felelos allamtitkar, kiemelt budapesti fejlesztésekért és
nemzetkodzi sporteseményekért felelés kormanybiztos megkereste Biatorbagy Onkormanyzatat. A felkérés
célja, hogy a megadott Adatlap kitdltésével az Onkormanyzat ,adja meg azokat a kézigazgatasi hatéraikon
belll taldlhatd, a Torvényben rogzitett kritériumoknak megfelel6 terileteket, amelyek tekintetében
lehetségesnek tartja® a rozsdadvezeti akcidterileti besorolast”.

4. VIZSGALAT ALA VONT TERULETEK BIATORBAGY KOZIGAZGATASI
TERULETEN

Vizsgalat ala vont? és javasolt barnamez6s teriiletek:

1. Volt TSZ majorral szembeni terilet, Szent Istvan utca (azonnali rozsdadvezeti akcioterileti javaslat)

2. Vasutallomas és kdrnyezete (azonnali rozsdaébvezeti akcioteriileti javaslat)

3. Régi vasut és magasfesziltségl tavvezetek lakoterileten és varoskdzponti terileten (azonnali rozsdaévezeti
akcioterileti javaslat)

4. Fels6 major (azonnali rozsdaévezeti akcidterileti javaslat)

5. Also major

6.7. Volt honvédelmi teriletek

Az akcidterileti javaslat kilon eljarasban kerilt benyujtasra a Budapest és a févarosi agglomeracio fejlesztéséért felelds
allamtitkar részére.
Onkormanyzat el6zetes Utmutatasa alapjan
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Az egyes javasolt barnamezds terilletek bemutatdasdt térténeti fejlédésik és tipusaik szerint mutatjuk be. A
teriiletek szamozdsa kéveti a javasolt 6nkormdnyzati rozsdaévezeti akcioterileti szamozast (benyujtott Adatlap
alapjan).

4.1 VASUTVONALAK - VASUTI TERULETEK

1884-ben adtak at a Budapest-Bécs vasuti fovonalat, mely a Buda — Bécs egykori orszaguttdl mer6legesen
elforduléan Bia és Torbagy telepilések kozotti nyomvonalra kerilt. 1977-re a vasuti févonalat Uj
nyomvonalra helyezték - a torbagyi telepilésrész belteriletének északi peremére. A régi, részben kettds
nyomvonal* megsz(nt, terilete a vasuti funkcio alél felszabadult.

A régi vasut nyomvonalan kiépilt a torbagyi varoskézpont, illetve a Viadukt latogathatdsdgat biztosito
parkolo és feltdrd kézlekedési terilletek. A Viadukt hidféinek kdrnyezetében a rehabilitacio csak
részben valdsult meg — a tervezett Eurovelo 6 kerékparut kiépitése mellett a tervezett zéldteriletek
mindségi fejlesztése (helyi értékvédelmi terilet) is szikséges még a jovében. A régi vasut terilete
kozvetleniil hatdaros a magasfesziiltségi tavvezeték hatdasaival érintett lakdteriilettel, ezért azzal
egy teriiletegységben javasolt a barnamezds lehataroldsa (3. sz. javasolt barnamezds teriilet).

Az Uj vasuti févonalat kiséréen a vasutallomas kornyezetében is jelentds kiterjedést vasuti teriletek
keriltek hasznositasra. A vasutallomas és kornyezetének fejlesztése 2011-t6l kezdodéen megindult
(vasutallomas P+R és B+R parkolo, autobusz megalld, belso és Uthaldzatok, kozuti, kerékparos és gyalogos
kapcsolat kialakitdsa), azonban a teljes kornyezeti rehabilitacié6®> még nem zajlott le (2. sz. javasolt
barnamezds terilet).

A 019/13 hrsz.-0 telken a torzshalézati vasUtvonalak mellett a MAV pélyafenntartasi fénokség - PFT
SZAKASZ BIATORBAGY — m(kédik (a telek teriletének egy részét raklapokkal foglalkozé bérlé hasznositja).
A 019/14 hrsz.-U telken, a vasUtterilet EK-i oldalan leromlott allapoty tarsashazi lakdingatlan talalhaté
(volt MAV szolgalati lakasok). A sillyedd lakoépilethez gardzsok és életveszélyes allapotban Iévé pincék
kapcsolodnak.

* A vasuti févonal kétvaganyusitasa 1898-ban valdsult meg.

> Biatorbagy Varos Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia, 2014-2020 a vasUtallomas kornyezetében kisvallalkozasok
fejlesztését javasolja a tervezett intermodalis csomdpont mellett.
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2 #

Telekhatdron dll6 lakdsokhoz tartozé gardzsok (sf) Epilet mégétti hasznalaton kivili pincék (sf)

A vasutallomas és kornyezete barnamezoés terilet lehatarolasi javaslata magaba foglalja a 2065 hrsz.-U
telket is, mely a vasuti aluljarétol DK-re fekszik. A telek a torténeti adatok alapjan egykor lepra temetd volt (az
1884-es kataszteri térkép alapjan itt allt az Antdnia kapolna). A telek felszamolas alatt all°, kb. 30 éve készilt
el teriletén egy tervezett lakdépilet alapja.

A vasuti barnamez6s rehabilitacids teriletbe javasolt tovabba bevonni a vasuUtvonal keleti oldalan fekvé,
telepilésszerkezetileg beszorult lakdingatlanokat (2059 — 2063 hrsz.-0 ingatlanokig tarté telekcsoport, 2013
- 2021 hrsz.-U ingatlanokig tartd telekcsoport).

® Forras: Nem hiteles tulajdoni lap
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A vasutvonal és az 1. sz. f6Ut, valamint M1 autdpalya kozotti zona a kornyezeti adottsagok nyoman, hosszu
tavon telepilési szolgaltatasi, gazdasagi rendeltetések részére javasolt.

Drdnfoté a vasutallomds és kornyéke javasolt barnamezds teriletrdl, narancs-sarga hatdrvonallal jelélve az infrastrukturdlis
halozatok kézé beszorult lakdingatlanokat (sajdt felvétel)
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a vasutdllomds és
kérnyezetérél

Javasolt barnamezés terilet lehatdrolasa, killon kiemelve
az azonnali rozsdadvezeti akcidterileti 019/14 hrsz.-0
telket
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Vasutallomas és kdrnyezete javasolt barnamezés teriilet telekcsoport adatai

Barnamezés Erintett hrsz., | Tulajdonos Terilet | Javaslat Javasolt fejlesztési
terileten belili | mivelési ag mérete | barnamezés | iranyok
jellemzé (ha) teriletre
telekcsoport, [akcioterileti
hatalyos kategoriara
teriletfelhasznalas
Vasuti palyaizem, 019/3 (kivett) Allami tulajdon 4,8 Barnamezds Vasutizem fejlesztése,
vasutterUlet terGlet kozlekedési tertletek
kialakitasa
MAV szolgalati 019/4 (kivett) Gazdasagi 0,4 Azonnali Uj lakasok épitése a
lakasok, tarsasagok akcidterilet fennalld kozlekedési
telepUléskozponti terilete barnamezés zajterhelésre méretezve
vegyes terilet terileten
beltl
Lakdingatlanok 2021/2,2019/1, Magantulajdon 1,57 Barnamezds Hosszu tavon telepilési
telepiléskézpont 2018/2,2021/1, terilet szolgaltatasi, gazdasagi
vegyes terilet 2020,2018/4,2016/2 rendeltetések,
besorolasban 2017/1,2016/1,2015, kisvallalkozasok
2014,2013,2017/2
(kivett)
Lakdingatlanok 2065,2063,2062, Magantulajdon, 1 Barnamezds Hosszu tavon telepilési
kereskedelmi, 2061/1,2059 gazdasagi terGlet szolgaltatasi, gazdasagi
szolgaltatasi (kivett) tarsasagok rendeltetések, P+R, B+R
gazdasagi terilet terGlete, parkolok kialakitasa,
besorolasban 6nkormanyzati kisvallalkozasok
terilet
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4.2 IPARI ES GAZDASAGI JELLEGU KORABBI TERULETHASZNALATOK

A telepilésen a 19. sz. kdzepétdl (masodik katonai felméréstdl azonosithatoan) mikddtek a Soskuti Ut menti
majorok: az Alsé-major és a Fels6-major.

Az Alsé-majorban egykor jelentds szdmuU szarvasmarha és sertés allatallomanyt tartottak (5. sz. javasolt
barnamezds terilet). Az dllattartast kdvetéen még a tanacsi idében kapott engedélyt egy tarsulas arra, hogy a
majorban bérgyari bérhulladékot taroljon, késébbi feldolgozas szandékaval. Tobb mint 4000 tonnabdrgyari
veszélyes hulladékot, kromozott bért és iszapot halmoztak fel az egykori allattarto épiletekben és kornyékeén.

Palyazat Utjan a Dorogi Hulladékégetd Kft. nyerte el a Kérnyezetvédelmi minisztériumtol a karmentesitési
megbizast. A cég a terileten lévé istallokban felhalmozott hulladékot és 7 db aknabdl a felhalmozédott
szennyezett vizet és iszapot kitermelte és a Dorogi Hulladékégetoben égetéssel artalmatlanitotta. A
major teriletérdl 6sszesen 4061 tonna mennyiségl veszélyes hulladékot szallitottak el. A terilet teljes
karmentesitése 2000-ben fejezédétt be.’

Az éplletdllomany jelentds részét elbontottdk, a meglévék rossz allapotban vannak. A terilet a
szennyviztisztitoé teleppel szemben, annak elézetes szaghatasvédelmi védétavolsagaban keresi megfelelé
hasznositasat. A korabbi terGlethasznalat alapjan a 0171/4 hrsz.-U telek barnamezés teriletként torténé
lehatarolasa javasolt.

Drdnfotd az Alsé-major teriiletérdl, az ingatlan kdrmentesitése megtortént,
de tovabbra is alulhasznositott, leromlott dllapotd (sf)

7 Forras: BIATORBAGYI KRONIKA, 2000. oktéber
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Az Alsé-major és a szennyviztisztité viszonya, a 0171/4 hrsz.-
U telek egésze érintett az elézetes szaghatdsvédelmi
véddtavolsaggal (sf)
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Javasolt barnamezds teriilet lehatdroldsa Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv az Alsé-majorra és
kérnyezetére
Barnamezés Erintett hrsz., | Tulajdonos Terilet Javaslat Javasolt
terileten belili | mivelési ag mérete (ha) barnamezés fejlesztési
jellemzé teriletre iranyok
telekcsoport, akcioterileti
hatalyos kategoriara
teriletfelhasznalas
Also-major, 0171/4 (kivett) Gazdasagi 2,6 Barnamez0s Agrarturisztika,
kulonleges tarsasagok terilet hagyomanyos
szallasférdhely terilete allattartas
terilet
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A Felsé-major teriletén baromfitenyésztést folytattak a termelGszovetkezeti idékben. Két hosszy gazdasagi
épuletben tartottak a szarnyasokat, mely épuletek leromlott allapotban, de ma is allnak (a déli épulet Munkas
utca feldli traktusa felujitasra kerilt). A telekcsoport a Biatorbagy Soskuti Ut feldli, déli telepilésrészén van,
szervesen illeszkedik a telepUlésszerkezethez. (4. sz. javasolt barnamezés terilet)

A 311/3-5 hrsz.-u felsé telekcsoport®
Ujrahasznositasa megindult: Munkas utca feldli
bejarassal lakoépuletet létesitettek a  telkek
legmagasabb pontjan. Az egyik istalléépilet egyik
traktusat felujitottak, napelemes rendszerrel lattak
el. A felsé telekcsoporton lovakat is tartanak.

311/5 hrsz.-0  telek kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletfelhasznalasban van, mig a tobbi
telek kisvarosias lakoterUlet terUletfelhasznalasban.

Volt baromfi istallo a Fels6-major teriletén (sf)

Felujitott épiilettraktus és a 311/1 hrsz.-U telken anyagnyerés
nyomai (sf)

¥ Nem hiteles tulajdoni lapok alapjan egy tulajdonosi csoport birtokolja.
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Hatalyos telepilésszerkezeti terv a FelsG-majorra és
kérnyezetére

Javasolt barnamezds teriilet lehataroldsa, teljes
egészében azonnali akcidteriiletként is javasolt
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Barnamezés Erintett hrsz., | Tulajdonos Terilet | Javaslat Javasolt fejlesztési
terileten belili | mivelési ag mérete | barnamezés iranyok
jellemzé (ha) teriletre
telekcsoport, [akcioterileti
hatalyos kategoriara
teriletfelhasznalas
Fels6 telekcsoport, | 311/3-5 (kivett) Gazdasagi 0,9 Azonnali Tulajdonos  fejlesztési
laké és gazdasagi tarsasagok rozsdadvezeti szandékait  figyelembe
teriletfelhasznalas terilete akcioterilet, véve lako-ingatlanok
(hasznositas), barnamez6s fejlesztése
I6tartas terilet
Alsé telek, | 311/1 (kivett) Magan 0,6 Azonnali Lakoé-ingatlanok
kisvarosias rozsdadvezeti fejlesztése
lakoterUlet akcioterilet,
teriletfelhasznalas barnamezés

terilet

A volt TSZ majorral szembeni teriilet (Szent Istvan utca vége), a KakukkfU utcai temeté szomszédsagaban,
az Ugynevezett Haldl-domb aljadban egykor anyagnyerdéhelyként volt hasznositva. A lakossag a kitermelést
kovetden hulladéklerakoként illegalisan vette igénybe a teriletet, melynek helyi elnevezése a ,Prindli” volt.
(1. sz. javasolt barnamezds terilet)

1"
Hald!- tfum'b
65:31 714/ 151.2

.\

Szemetlerakokent ny/[vantart(;tt /ngatlan az 1993 évi ART—
Topogrdfiai térképrél azonosithato anyagnyeré-hely a volt ben
TSZ majorral szemben (forrds: Mepar)

Az 1993. évi ART (Biatorbagy Nagykdzség 19/1993. (XIl.16.) 6nkormanyzati rendelete) rogziti, hogy a
».meglévé szeméttelep megszintetendo, terilete rekultivalandd”. A 2006-os kdrnyezetvédelmi program
szamon tartja az egykori szemétlerakot: ,a korabbi helyi hulladéklerakd (,Prindli”) is potencidlis veszélyforrdst
Jelent a vele szomszédos Diszndlapa teriiletére. Erre is fokozattan oda kell figyelni."

A Biatorbagyi Agrar-Gazda Szovetkezet (egykori TSZ) tajékoztatasa alapjan a ,Prindli” mindig is lakossagi
hasznositast volt, a termelészévetkezet nem tevékenykedett a terileten. Adatkozlésik alapjan az
anyaggodor sekély volt (2-3 m), igy kb. 2,5 m vastagsagban lehet a terileten hulladék. Az egykori szeméttelep
lezarasként a teriletet vastagon beteritettek folddel kb. 20 évvel ezel6tt®.

A barnamezds teriletnek javasolt telkeken jelenleg kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd telephely
mukodik, ahol anyagtarolast (nem veszélyes hulladékok) és munkagépek tarolasat végzik™. A Herceghalom

A telepilési kornyezetvédelmi programok alapjan nem bizonyithaté a szeméttelep rekultivacidja. A 2006-0s
dokumentumban ez all tovabba: "Biatorbagy telepilés kozigazgatasi terileten belil nem talalhato rekultivalando
hulladéklerakd, igy annak talajviz-szennyezd hatasaval nem kell szamolnunk. "

10 14/004273-007/2018 sz. hatarozattal 2023-ig
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feldli telepiléskapuban a jelenlegi tevékenység telepilésképi szempontbol kedvezétlen, javasolt a terilet
miel6bbi funkcidvaltasa a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok szerint, melynek el6feltétele, hogy az
ingatlanok megnyugtatoan rendezésre/rekultivaciora keriljenek.

. e
A javasolt barnamezés teriilet jelenlegi hasznositasa (sf)

8743[31

S,

Javasolt barnamezds teriilet lehatdroldsa, teljes
egészében azonnali akcidteriiletként is javasolt
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Barnamezés Erintett hrsz., | Tulajdonos Terilet Javaslat Javasolt
terileten belili | mivelési ag mérete (ha) barnamezés fejlesztési
jellemzé teriletre iranyok
telekcsoport, [akcioterileti

hatalyos kategoriara

teriletfelhasznalas

Volt 8743/30, 31 (kivett) Gazdasagi 2,149 Azonnali telepUléskozpont
anyagnyeréhely, tarsasagok rozsdadvezeti vegyes terilet,
szeméttelep, terilete akcioterilet, telepUléskapu!
telepUléskozpont barnamezés

vegyes terilet

teriletfelhasznalas

* -

A telkek magaslati része feldli rdlatas a jelenleg mikédé
telephelyre (sf)

Anyagtdrolds az érintett ingatlanokon (sf)

2 53

R =

Telepiléskapu szerepet betdltd ingatlanok (sﬁ GZ)ogle Maps)

4.3 REGI VASUT ES MAGASFESZULTSEGU TAVVEZETEK LAKOTERULETEN ES
VAROSKOZPONTI TERULETEN

A régi vasut nyomvonalan kiépilt a torbagyi varoskoézpont, illetve a Viadukt latogathatdsagat biztositd
parkol6 és feltaro kozlekedési teriletek. A Viadukt hidféinek kérnyezetében a rehabilitacié csak részben
valdsult meg (nyugati oldalon) — a keleti oldalon a tervezett Eurovelo 6 kerékparut kiépitése mellett a
tervezett zoldteriletek mindségi fejlesztése (helyi értékvédelmi terilet) is szlkséges még a jov6ben. A régi
vasut terllete kozvetlenil hataros a magasfesziltségl tavvezeték hatasaival érintett lakoterilettel,
ezért azzal egy teriiletegységben javasolt a barnamezés lehatarolasa (3. sz. javasolt barnamezés terilet).
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Drdnfoté a régi vasut és a tavvezeték altal érintett teriletekrdl (sf)

Biatorbagy telepilésen jelent6s kornyezeti terhelést jelent a magasfesziiltségl tavvezeték infrastruktura
(132 kV-o0s elektromos tavvezeték, biztonsagi sav: 18-18 m), mely a Fizes-patak volgyén keresztil fut be a
vasutterilet melletti transzformator-telepre (és onnan tovabb), lakéingatlanok felett ativelve. Az elektromos
halézati infrastruktira korlatozza a kialakult lakéingatlanok mellett, a Turista Ut és a Fizes patak kozti
beszorult terileten 1évé telkek, valamint a Szarvasugras teriletén a tervezett lakdtelkek hasznositasat,
zoldteriletek kialakitasat. A magasfesziltségl tdvvezeték a terilethasznalati korlatozas mellett karos
egészségigyi'” és karos telepilésképi hatasokat idéz eld.

A WHO (Egészséqgigyi Vilagszervezet) allasfoglaldsa szerint a nagyfesziltségly vezetékek kornyezetében lévé

elektromagneses sugarzas az egészségigyi hatarérték alatt is novelhet betegségkockazatot. A WHO altal megallapitott
intenzitas gyakran el6forduld érték nagyfesziltség kozelében. (Forras: https://elektroszmog-meres.hu/)
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Zoldterdlet felett ativeld tavvezeték (sf) Lakd és vegyes terllet felett ativeld tavvezeték (sf)

Az elektromos haldzat jelenleg is ellatast biztosit (a tartdoszlopoknak nincsen 6nalld telke, a létesitményt
szolgalmi jog biztositja). Az Onkormanyzat ltal az azonnali akci6teriletbe javasolt terGleten a tajrehabilitacio
keretében javasolt a tavvezeték érintett szakaszan annak fold ala helyezése. A javasolt beruhdzassal a
terilethasznalati korlatok és a karos telepUlésképi hatasok, egészségigyi negativumok megszinnének.
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Javasolt barnamezds teriilet lehatdroldsa, teljes

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a teriletre és

e [T T
< Szarvasugra

egészében azonnali akcidteriiletként is javasolt, régi kérnyezetére
vasut déli szakasz
Barnamezds terileten | Erintett  hrsz., | Tulajdonos Terilet Javaslat Javasolt
belGli jellemz6 | cim, mévelési ag mérete (ha) barnamezds fejlesztési
telekcsoport, hatalyos teriletre iranyok

teriletfelhasznalas

[akcioterileti
kategoriara

Régi vasut terllete, | 9285/1 (kivett, | onkormanyzati | 8,76 Azonnali zoldterilet,
zoldterilet, erdéterilet, | erd6, mocsar) terilet rozsdabvezeti kerékparos
kozlekedési akcioterilet, minGségi
teruletfelhasznalasokban barnamezds infrastruktura
terilet fejlesztése
Fizes-patak menti | 0162/1, 0162/2, | dnkormanyzati | 2,41 Azonnali zoldterilet
zoldteriletek, 0162/3, terilet, magan rozsdadvezeti minGségi
zoldterileti akcioterilet, fejlesztése
tertletfelhasznalas 0162/4 (legeld) barnamezds
terilet
Intézményterilet, 9101, 9102, | magan 1,29 Azonnali alkézponti
intézményi vegyes | oi59/2  (kivett, rozsdadvezeti | funkcidk
terUletfelhasznalas szanto) akcioterilet, fejlesztése a
barnamezés telepilésrészen
terGlet
Egykori zartkertbdl | Bikk u.-FilemUle | magan, 5,46 Azonnali kornyezet- és
kialakult lakoterilet, u. onkormanyzati rozsdadvezeti klimabarat
kertvarosias lakéterilet terilet akcidterlet, lakdépiletek
teriletfelhasznalas Harkaly  u.-Bukk barnamezds épitése
u- terilet
Kerekdomb u.
(kivett)
Ujonnan kialakuld | Csodaszarvas, gazdasagi 4,39 Azonnali koérnyezet- és
vegyes és lakéterdlet, Hunor, Magoru. | tarsasagok rozsdadvezeti | klimabarat
kertvarosias lakoterilet, terllete, magan akcidterilet, lakéépiletek
telepiléskozpont vegyes | Magor u. Nimrod barnamezés épitése
teriletfelhasznalasok u.(kivett) terilet
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A régi vasut nyomvonalan a varoskézpontban a rehabilitacio részben valosult meg: a régi vasuti ingatlanok
egy része megujult, egy része atépllt, zoldteriletek jottek létre. Két telekcsoport megujuldsa azonban nem
valosult meg, ezek keriltek azonnali rozsdadvezeti akcioteriletbe a telepiléskdzpont varosiasodasa

érdekében.

Régi vasut nyomvonala a varoskézpontban, az Ybl Miklds sétany, Szent LdszIo utca, Viadukt utca,
déli akcicterdileti tomb (sf, Mdrtonffy Gdbor)
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Javasolt barnamezds teriilet lehatdroldsa, benne a javasolt két Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a terilletre és
akcicterileti témbbel Komyezetére
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Barnamezds Erintett hrsz., | Tulajdonos Terilet Javaslat Javasolt
terileten belili | mivelési ag mérete (ha) barnamezés fejlesztési
jellemzé teriletre iranyok
telekcsoport, akcioterileti
hatalyos kategoriara
teriletfelhasznalas
Ybl Miklds sétany, | 1297/83 gazdasagi 0,38 Azonnali lakoépuletek,
északi telek, tarsasagok rozsdadvezeti erdei sétany a
telepiiléskdzpont terilete akcioterilet, Baross Gabor
vegyes barnamezés utcan
teriletfelhasznalas teriilet
Ybl Miklds sétany, | 1518/17, 1518/15, | 6nkormanyzati 0,59 Azonnali koérnyezettudatos
Szent Laszld utca, | 1518/3 terilet rozsdabvezeti lakoépuletek,
Viadukt utca, piac akcioterilet, kozosségi
altal hatarolt tomb, barnamezés szolgaltatasok,
telepiiléskdzpont terilet zoldfeltletek
vegyes
teruletfelhasznalas
A régi vasut | Ybl Miklés sétany, | onkormanyzati, | 12,8 Barnamezds fenntarthatd
nyomvonalanak Viadukt utca, Baross | magan, terilet kornyezetminGség
egyéb tombjei Gabor utca  altal | gazdasagi fejlesztése

hatérolt terilet tarsasagok

terilete
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4.4 VOLT HONVEDSEGI TERULETEK

Az 1978-1982-es légvédelmi osztalyok atalakitdsa soran alakult meg a biatorbagyi rakéta osztaly, mely
megkdzelitése Erd irdnyabdl volt biztositott. Az itteni rakéta osztdly az S-125 Nyeva tipusy légvédelmi
rakétaval védte Budapestet nyugati irdnybdl. Az alakulat 1996-ban szint meg.™

A volt honvédelmi terilet két terletrészbdl allt, a fenti ,Holdfény” hivéjeli RD-HM bazisbdl és a lenti RD-
HM bazisbol. Erd, Soskut irdnyabdl, a lenti bazisrdl kiépitett szilard burkolaty Ut vezetett fel a ,Holdfény”
bazishoz. A lepusztult, lepusztitott katonai objektumok ma sokak altal kedvelt kiranduléhelyet képviselnek. A
részben romos allapoty épitmények mellett jelentés probléma a kirdnduldk szemetelése. Az illegalis
hulladéklerakas ellen a ma mar csak erdészeti Utként hasznalt Ut lezardsaval védekeznek.

forrds: Google Earth, Bertalan Eéry, 2019.

A hadtorténeti 6rokségként is értelmezheté volt katonai objektumokat a barnamezés terileti lehatarolasban
javasolt szerepeltetni. A bazisok Ujrahasznositasat megalapozottan, térségi idegenforgalmi program
keretében javasolt tervezni.

2 Eorras: https://kameraaltal.blog.hu/2012/03/20/biatorbagy_11_11_legvedelmi_raketa_osztaly
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Volt honvédségi teriletek barnamezds teriiletként

térténd lehataroldsi javaslata

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a teriiletre és

kérnyezetére
Barnamezds terileten | Erintett Tulajdonos | Terilet mérete | Javaslat Javasolt fejlesztési
belGli jellemzé | hrsz., (ha) barnamezés iranyok
telekcsoport, muvelési ag teriletre /
hatalyos akcioterileti
teriletfelhasznalas kategdriara
Fenti bazis, kilonleges | 0113/2 (erdd) Allami 19 Barnamez6s Hatalyos
beépitésre szant egyéb terilet terilet telepUlésrendezési
erddterilet eszkozok szerinti
teriletfelhasznalas idegenforgalom,
termeészetjaras,
orokségvédelem
Lenti bazis, védelmi | o120/3(erd8) | Allami kb. 8 BarnamezGs Idegenforgalom,
rendeltetésy terGlet terilet természetjaras,

erdéterilet

orokségvédelem
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5. OSSZEGZES

A biatorbagyi barnamezds teriletek vizsgalata soran a teljes kozigazgatasi terilet potencialis
terUletei attekintésre keriltek.

A barnamezoés teriletek fogalma alapjan azonban a mez6- és erdégazdasagi teriletek nem
vizsgalhatok. Ez alapjan a biatorbagyi kertgazdasagi teriletek (vagy kertgazdasagi teruletekbdl
alakulod hétvégi hazas Udil6teriletek) kornyezeti konfliktusokkal terhelt teriletei nem hatarolhatok
le barnamez6s terileti kategoriaban.

A tanulmanyban kijeldlt barnamezds teriletek lehatdrolasat javasoljuk a telepUlésrendezési
eszkozokben szerepeltetni, az alabbiak szerint:

Ezen beliil:
BARNAMEZOS TERULETEK ) Azonnali rozsdaévezeti akcioteriilet
1. Volt TSZ majorral szembeni teriilet,
Szent Istvan utca
1. Volt TSZ majorral szembeni terilet, Szent Istvan utca ) 2. Vasutallomas és kornyezete
2. VasuUtallomas és kornyezete ) barnamezdés teriileten a 019/17
3. Régi vasut és magasfesziltsegl tavvezeték lakoterileten és hrsz.-U ingatlan
varoskozponti terileten ) 3. Régi vasut és magasfesziiltségi
4. Fels6 major) tavvezeték lakoterileten,
5. Als6 major vdroskézponti teriileten: 1518/3,
6.7. Volt honvédelmi teriletek 1518/15, 1518/17, 1297/83 hrsz.-U
ingatlanok
4. Felsé major

Az Uj EU-s pénzigyi tervezési ciklusra is tekintettel szikségessé valik a telepilésfejlesztési koncepcio és
integralt telepilésfejlesztési stratégia felllvizsgalata, melyek soran kiemelt figyelemmel javasolt a
lehatarolasra keriil6 barnamezés teriletek fejlesztési és Ujrahasznositasi lehetdségeit is tervezni.
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6. FELHASZNALT ADATOK FORRASAI

- foldhivatali alaptérkép, 2019. marcius,

- Agrarminisztériumi adatszolgaltatds, és az erre adott Onkormanyzati vélasz,
- onkormanyzati adatszolgaltatas,

- nem hivatalos tulajdoni lapok,

- Biatorbagy hatalyos telepilésrendezési eszkozei,

- telepUlési kdrnyezetvédelmi programok (2006, 2013, 2019),

- 1993. évi ART, Biatorbagy Nagykozség 19/1993. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelete,
- topografiai alaptérkép, MEPAR,

- Biatorbagyi Krdnika,

- helyszinelési adatok, fotok, 2020.09.16.,

- drdnfotdk, 2020.09.16. (készitette: Szasz Szabolcs),

- egyéb kilon megjeldlt forrasok.

sf —sajat felvételek
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7. MELLEKLET

1369/2020. (VIl. 6.) Korm. hatarozat a rozsdadvezetekben megvaldsulé ,Varosi Otthonteremtés
Program” elinditasahoz sziikséges intézkedésekrol

A Kormany

»1. egyetért azzal, hogy ,Vdrosi Otthonteremtés Program” néven vdrosi rozsdadvezetekben Uj lakdsok elérhetd
dron valéo megvdsarlasat lehetévé tevd, addkedvezménnyel tdmogatott — kereskedelmi banki hitelezéssel
maganfejleszték altal felépitendéd lakasok maganiigyletek keretében térténd addsvételén keresztiil megvaldsulo —
lakasfejlesztési program (a tovdbbiakban: Program) induljon, amelyhez a Magyar Nemzeti Bank Ndvekedési
Hitelprogram Hajra konstrukcidja elérheté finanszirozdst biztosit;

2. tamogatja, hogy a Program keretében — a lakdsbérbeadds targyi dltaldnos forgalmi adé mentességének
fenntartdsaval — kijelélendd varosi rozsdadvezetekben felépils uj lakdsok értékesitésének dltalanos forgalmi
addja 5% mérték{ legyen;

3. célja a Programmal, hogy

a) akdr sajat tulajdonu, akdr bérelt lakdsban segitse az elsé vagy uj otthon megteremtését a vdrosi lakossdg
szamara,

b) a gazdasdgélénkits, beruhdzdsészténzd hatds révén tamogassa a munkahelyek megdrzését, Uj munkahelyek
létrejottét és vallalkozasok stabil mikodését,

¢) a kérnyezettudatos vdrostervezés jegyében, kérnyezet- és klimabardt lakdépiletek épitésének észtonzésével —
az ipari miemlékek védelme szem elétt tartdsaval — elémozditsa a kihaszndlatlan és elhanyagolt vdrosi
rozsdadvezetek megujitdsat;

4. egyetért azzal, hogy a Program megvaldsitasanak céljara kézlekedési, kézmd és intézményi infrastruktiraval
ellatott vagy fenntarthaté moddon elldthatd, lako- és mds rendeltetés kialakitdsdra alkalmas, jellemzéen
barnamezds teriileteket is magaban foglalo teriletek legyenek rozsdadvezeti akcioteriiletekként kijelGlve
[figgetlenil attdl, hogy a barnamezés teriletek lehatdroldsa az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (7) bekezdése szerint megtdrtént-e], tovabbd azzal, hogy e teriletek két kiilénbozé
tipusu besoroldst kapjanak az alabbi szempontok alapjan:

a) azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletek: olyan rozsdaévezeti akcidterilet, amelyen a megvaldsitani kivant épitési
beruhdzdsok meginditasahoz sziikséges el6készité munkdk elvégzése nem sziikséges, vagy azok itemezhetGen
elvégezhetiek, és amelyek tekintetében engedélyezett vagy elkészités alatt allé beruhdzdsok megvaldsitdasat
tervezik a tulajdonosok, épittetdk, és amelyeken a kapcsolédo kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet,

b) k6zép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcioteriletek: olyan rozsdadvezeti akcioterilet, amely tekintetében
Osszetett el6készit6 munkdk, adott esetben kérnyezeti kdrmentesités, bontds, kézmirendezés és
infrastrukturafejlesztés, tulajdonrendezés, telekalakitds és telepilésrendezésifeladatok, elvégzése sziikséges, és
amelyek fejlesztési célu teriiletként vald rendelkezésre dlldsa kormdnyzati koordindcict, jelentds anyagi
rdforditdst és tobb éves el6készits idészakot igényel;

5. felhivia a Miniszterelnékséget vezetd minisztert, hogy a pénziigyminiszter, az innovdcidért és technolégidért
felelés miniszter, az agrdrminiszter, az emberi eréforrasok minisztere, valamint a nemzeti vagyon kezeléséért
felelds tdrca nélkili miniszter bevondsdval készitsen el6terjesztést a Kormany részére

a) a kbzép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidteriletek fejlesztésre vald jogi (dtlathato, a Program
megvaldsitasdt tamogaté tulajdon- és haszndlati viszonyok megteremtése, telekszabadlyozds, telepiilésrendezés
és vdrostervezés) és fizikai (kbrnyezeti kdrmentesités, bontds, romeltakaritds, kbzmdirendezés, mestertervezés,
infrastrukturafejlesztés) alkalmassdgdnak megteremtését szolgald rozsdaévezeti konszoliddcids akcidtervrdl,
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b) a fejlesztésre alkalmassa tett kéztulajdonban lévé rozsdadvezeti akcioteriileteknek a maganfejleszték részére
valo dtaddsanak dtlathato, vdrosfejlesztési célokat figyelembe vevd és pdlydzatalapu jogi és pénzigyi
hogy az ilyen dtadds alapjan megépilé lakdépiletek kérnyezettudatos, klimabarat és a hosszu tavu
fenntarthatdsdgot szolgald technoldgiak alkalmazasaval épilienek meg,

¢) a rozsdadvezeti akcidteriileteken a Program keretében felépiilo lakoépiiletek egyedi épitési kévetelményeirdl és
a telepilésrendezési szabalyokrdl (egyebek k6z6tt parkolok szama, lakasméret), kiilénés tekintettel a zoldfelilet
minimalis mértékére;”
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