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BIATORBAGY Varos Polgarmestere
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Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, 3615/1 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasardl

Tisztelt Képvisel6-testilet!
A Biatorbagy 3615/1 hrsz-u ingatlan, természetben a Naphegy kdzben talalhaté ingatlan.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2019. (XI.2 9.) dnkormanyzati
rendelete alapjan a targyi ingatlan a Lke-5 jell (kertvarosias terulet) épitési Ovezetbe tartozik,
és nem tartozik a valtoztatasi tilalom ala es6 ingatlanok k6zé.

A 3615/1 hrsz-u, zartkerti kivett beépitetlen terlilet megnevezésii, 975 m? nagysagu ingatlan.

Az ingatlanon jelenleg épitési munka folyik az ETDR-be tdrtént egyszer(i bejelentés alapjan,
és a féépitészi vélemény szerint.

A belteruletbe csatolast kdvetéen belterileti ingatlanként fog szerepelni a Féldhivatali ingatlan-
nyilvantartasban.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testuletet, hogy az elbterjesztés alapjan hozza meg dontését!

Biatorbagy, 2023. majus 11.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek: - Kérelem
- Tulajdoni lap
- Térképmasolat



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12023. (VI. 1.) hatarozata

Biatorbagy, 3615/1 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasarol
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testilet a kdvetkezé hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy hozzajarul a Biatorbagy, 3615/1 hrsz.-G ingatlan belteriiletbe
vonasahoz.

2. Az ingatlan beltertletbe vonasaval kapcsolatos kdltségeket az ingatlan tulajdonosai
viselik, ezen lgylettel kapcsolatban Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak koltsége
nem merulhet fel.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal
A végrehajtast végzi: Varosgondnoksag
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Fax: 06 23 310-135 - E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam: MF/214/2/2021 Ugyintézd: Elek Zsolt

Térgy: Biatorbagy, Naphegy koz 3615/1 hrsz-u ingatlanon 11j kétlakasos lakoépiilet épitésének
telepiilésképi konzultacids véleményezése

Telepiilésképi konzultscié
féépitész véleménye

37.12021.
Terv targya: Uj kétlakésos lakoépiilet épitésének telepiilésképi konzultacios véleménye
Tervezett épités helye: | Biatorbagy, Naphegy koz
Helyrajzi szam: 3615/1
Tervezo: Radics Andras és Antal Akos
Kérelmezo: Antal Akos

Az j kétlakasos lakéépiilet épitésére késziilt, telepiilésképi konzulticiéra megkiildott terv tartalmazza
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi
szabalyairol sz616 21/2018 (X.26.) rendelet 39.§ (5) bekezdés 4ltal meghatarozott munkarészeket. A tervezett
éplilet megfelel a teriileten elvart épitészeti mindség, a szakmai igényesség, valamint az illeszkedés
kovetelményeinek.

A tervet telepiilésképi szempontb6l engedélyezésre ajanlom a kivetkezé feltétellel:
-A HESZ-ben kiszabalyozott utcateriiletet a teljes szakaszon meg kell nyitni a kézforgalom szimaira.

A tervezett épiiletnek és kornyezetének kompakt varosépitészeti egységet kell képeznie, ezért a késziils
terveken az elképzelt kérnyezetrendezést (megkozelits feliiletek, zoldfeliilet, fasitas, kerités, stb.) is Abrazolni
kell. A telekre tervezett tamfalak, rézsiik, burkolt feliiletek pontos méreteit, anyagait, kialakitasat, részleteit is
meg kell tervezni.

Az épiilet megvalositdasa és k('irnyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabélyairdl szélé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz616 21/2018 (X.26.) szami rendelet V.
fejezetében foglalt ,Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” eldirasaiban meghatarozott telepiilésképi
egyeztetés alapjdn, a telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§ (2) bekezdés szerint a
telepiilésképi kovetelmények dltalanos szabalyaitél torténd eseti eltérést a lapostetés kialakitas
tekintetében a tervek szerint engedélyezem.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodo épitészeti értékeket magaban hordozo alkotas megvalésitasara kell torekedni.

Megjegyzés:

A telepiilésképi konzultacios vélemény foként telepiilésképi szempontok figyelembevételével késziilt, nem
terjed ki az épitési eloirdsok pontos, maradéktalan betartasanak ellendrzésére, amelyeket a tervezés soran a
tervezonek kotelez6 megismerni és figyelembe venni. Felhivom a figyelmet, hogy a helyi épitési eldirasok
mellett az dltaldnos, orszagos épitési elSirasokat is be kell tartani.

A konzultaciés vélemény beszerzése nem podtolja az.e eﬂe%eqsehwikseoes egyéb hatdsagi, szakhatdsagi,
kezeldi engedélyeket, hozzdjarulasokat. i

Biatorbagy, 2021. oktéber 07. ({ % ¢ %} )

Rumi/Imre
foepitész



PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
EPITESUGY1 ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam (ETDR azonosité): 202100104933 Ugyintézé: Andirké Dénes Szabolcsné
Iktatoszam: PE/ETDR-EP/21904-2/2021 ElérhetSsége: Epitésiigyi Osztaly 1.
Iratazonosito: IR-000576926/2021 Cim: 2092 Budakesz, F6 utca 179. tel: +3623427445
Mellékletek: Figyelemfelhivas, tervdokumentacio KRID: 663313716 e-mail: andirko.rita@pest.gov.hu

Kérijiik, beadvanyaiban hivatkozzon tigyiratszamunkra!
Targy: Egyszerii bejelentés - Biatorbagy - tdjékoztatas hianytalan bejelentésrol
Miemléki torzsszam: -
LelGhely-azonosité: -

A Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésigyi Osztaly 1.
épitésfeltigyeleti hatésagi hataskorében eljarva az alabbi tajékoztatast adom:

TAJEKOZTATAS

A legfeliebb 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteruletli Gj lakoépulet épitésére 2021.11.16. napjan
egyszerl bejelentést tettek.

Epitési tevékenység targya: egy db Uj, kétlakasos lakdépiilet épitése

Epittet6 adatai: Szalai Petra (1114 Budapest X. keriilet, Bukarest utca 17)
Erintett telek cime, helyrajzi szama: 2051 Biatorbagy, Naphegy kéz hrsz.: 3615/1
Epitész-miiszaki tervezé neve, néviegyzéki szama: Radics Andras, E 01-3613

A bejelentés tartalmat és szabalyossagat nem vizsgaltuk, az nem targya jelen tajékoztatasunknak. A
bejelentett épitési tevékenység szabalyossagaért az épittetd, a tervdokumentacié szakszeriiségéért a
tervezé felel a vonatkozo6 jogszabalyok szerint.

Jelen kiadmanyomat az épitett kémyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térveny, a
lakoépulet egyszerii bejelentésérdl szdlé 155/2016.(V1.13.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelGen,
valamint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijeldlésérsl és miikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 3.§-ban meghatarozott hataskéréomben és illetékességemben hoztam

meg.

Budakeszi, 2021. november 23.

dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
neveben és megbizasabdl eljarva:

Dimény Gabor Béla
osztalywezetd

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR




Tajékoztatasul kapja:
- Szalai Petra (Epitteté / tulajdonos) - Antal Akos Szabolcs meghatalmazott &ltal — ETDR feltileten
- Szalai Tamas, 1032 Budapest lil. kerlilet, San Marco utca 70. as. 20. (tulajdonos) - postai uton
- Biatorbagy Varos Polgarmestere — ETDR felileten
- PestMegyei Epitész Kamara — ETDR felilleten
- Budapesti és Pest Megyei Mémdki Kamara — ETDR feliileten
- Irattar — helyben



FIGYELEMFELHIiIVAS

Felhivom az Epittetd figyelmét az eqyszerii bejelentéssel torténd épitési tevékenységre vonatkozé

épitésiigyi jogszabalyok koéziil az alabbiakra:

1.

A tervezett épiiletnek a teleplilés Teleplilésképi Rendeletében foglalt eldirasainak is meg kell felelnie.
Amennyiben a Teleplilésképi Rendelet eldirja, az egyszerii bejelentés megtétele elétt a tervezett
lakéépiiletre wonatkozd szakmai konzultaciét kell kémi a telepllés féépitészétdl, illetve
polgarmesterétsl. A helyi telepllésképi el6irdsok be nem tartésa teleplilésképi kotelezési eljarast
wonhat maga utan.

Az egyszeri(i bejelentés nem ad felmentést az épitési munkakra vonatkozé altalanos jogszabalyok
betartasa alol, ezért az egyszerii bejelentéshez koétott épitési tevékenységek tervezeése, kivitelezése
soran is érvényre kell juttatni az orszagos és helyi épitésiigyi jogszabalyokat. Felhivjuk a figyelmet
arra, hogy terméfold és erdéterllet igénybevétele esetén a vonatkozé engedélyeket be kell szerezni
az épités megkezdése elétt. Az eléirasok betartasa az épittet, az épitész és a szakagi tervezok,
valamint a kivitelezésben résztvevék egyiittes feladata és felel6ssége. A jogszabalyokkal ellentétes
tervdokumentacié alapjan megvaldsult épitmény esetén az épitésfelligyeleti hatésag
épitésrendészeti eljarast indit az épittetével szemben, tovabba a szabalytalan tervdokumentacio
miatt megkeresi az illetékes épitészkamarat.

Az épittetd az épitési tevekenységet az egyszerii bejelentés megfeleld benyujtasat kdvetd naptdl
szamitott tizenot nap eltelte, és napld vezetési kotelezettség esetén az elektronikus épitési naplé
készenlétbe helyezése utan kezdheti meg, az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009.
(IX15.) Kormany rendelet, és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései szerint.

Amennyiben az épitési beruhdzas sajat lakhatas biztositasa céljabdl valésul meg, abban az esetben
az épitési tevekenység

a) épitési napld vezetése,

b) az egyszerii bejelentési dokumentaciotdl vald eltérés bejelentése,

c) tervezdi mivezetés,

d) tervezéi és kivitelezGi felelGsségbiztositas

nélkul végezhetd.

Ha az épittets a fentiektdl eltéréen az elektronikus épitési naplé vezetése mellett dont, ez esetben a
naplévezetésre wonatkozd jogszabalyokat be kell tartani.

Ha az épitsipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstdl eltéréen kivanjak folytatni - akkor ezt a
szandékot az eltéré megvalositds kezdG napjat megel6zé napon, a valtozast bemutatd tartalmu
kivitelezési dokumentdacio elektronikus épitési napléba torténd feltdltésével, eseti bejegyzéssel
egyidejlleg kell megtenni, ha a valtozas

a) az éplilet alaprajzi méretét,

b) az épiilet beépitési magassagat,

c) alakasok, 6nallé rendeltetési egységek szamat vagy

d) az éplilet telken belilli elhelyezkedését

érinti.

Fentiek aldl kivételt képez a sajat lakhatas biztositasa céljabsl megvalosulé lakéépllet egyszeri
bejelentése, ugyanakkor az épitési tevékenység ez esetben is csak az OTEK és HESZ elgirasai
szerint folytathato!

Amennyiben az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységet nem természetes személy és
nem sajat lakhatasanak biztositasa céljabdl végzi, az épittetd kbteles épitész tervez 6t mivezetésre
megbizni.

Az EpittetS feladata az épitési munkateriileten a kozteriletrdl jol lathato helyen az alabbi adatokat
felttintetni:

a) az Epittets neve, megnevezése,

b) az épitsipari kivitelezési tevékenység targya, kezdési és varhaté befejezesi idbpontja,

c) afévallalkozé kivitelezé megnevezése és nyilvantartasi szama,

d) az épitészeti-miiszaki tervezé neve, névjegyzéki jeldlése,



e) atervezéi mivezetd neve, névjegyzéki jeldlése.

8. Ha az Epitteté nem az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény vagy épitményrész
kizardlagos tulajdonosa, a kivitelezési szerzédés mellékletét kell képezze az a teljes bizonyito ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozat, amelyben a telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
tarstulajdonosa az épitési munkaterlilet atadas-atvételét tudomasul veszi.

9. A kivitelezési tevekenység soran az épittetd személyében térténd véltozast az ETDR-ben a
hatésaghoz be kell jelenteni:
a) ajogeléd és a jogutdd épittetének legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt kdzds

nyilatkozataval,

b) jogerGs teljes hatalya hagyatékatadé végzéssel vagy
c) jogerGs birésagi hatarozattal.

10. Utcsatlakozas létesitéséhez a kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges. Ennek érdekében
javasoljuk, hogy keresse meg az érintett kézit kezelGjét. (A kozuti kozlekedésrdl szol6 1988. evi |.
TORVENY 39. § (1) bekezdése alapjan)

11. Az egyszer(i bejelentéshez kotott épilet felépitésének, bévitésének megtdrténtét tanusitd hatéséagi
bizonyitvanyt az Epittet6 ETDR rendszeren keresztll benyujtott kérelmére Hatésagunk allitjia ki és
tolti fel az elektronikus épitési napldba, amennyiben a févallalkoz6 kivitelezd az épiilet felépitésenek
megtorténtérsl az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szolé kormanyrendeletben meghatarozott
tartalimd nyilatkozatot tett. (Rendeltetésszer(i és biztonsagos kialakitas esetén: pl. korlatok,
elektromos halézat megfeleld érintésvédelme stb.)

12. Az épiilet felépiiltét igazolé hatésagi bizonyitvany kiadasara csak a rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatra alkalmas allapot kialakitasa utan keriilhet sor (pl. a korlat esetében
egy 120 mm atmérdjii targy ne férjen at a nyilasain, és ne tartalmazzon fe Imaszast elésegits,
fellépoként szolgalo elemeket).

A fenti tajékoztaté az épitett kdrmyezet alakitasardl és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIIL. térvény, a
lakééplilet egyszeri bejelentésérdl szolo 155/2016.(VI1.13.) Korm. rendelet, tovabbéa az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél szolé 191/2009. (IX 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan késziilt.

Tajékoztatdsom nem teljeskord!



Fwd: Biatorbagy, Naphegy koéz 3615/1 hrsz. belteriiletbe vonasi kérelem!

Feladé  <gulyas.erzsebet@biatorbagy.hu>
Cimzett Bénhazi Eva <banhazi.eva@biatorbagy.hu>
Datum  2023-04-11 13:27

TERKEP (2).pdf (~234 KB)

Targy: Biatorbagy, Naphegy kéz 3615/1 hrsz. belteriiletbe vonasi kérelem!
Datum: 2023-04-11 12:49

Feladé: -

Cimzett:gulyas.erzsebet@biatorbagy.hu

Kedves Gulyas Erzsébet!

Alulirott Szalai Tamés (haszonélvez6), Szalai Lilla és Szalai Petra (tulajdonosok), telefonos egyeztetésiink alapjan az alabbi kérelemmel fordulunk

Ondkhoz!
A Biatorbagy, Naphegy kéz 3615/1 hrsz-u zartkerti ingatlant szeretnénk belteriileti ingatlanna mindsittetni. Ha ehhez barmilyen iratra akar email-ban

vagy személyesen - az lgyfélszolgalaton leadva - sziikség van, kérem sziveskedjenek jelezni!
El6re is koszonjuk!

Udvézlettel, Szalai Tamas!
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEl KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.03.20 13:29:56
Helyrajzi szam:  BIATORBAGY zartkert 3615/1 Megrendelés szam: 391949/4/2023

Meéretarany: 1 : 1000

b

3619/1

9
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézs tartalmival A
térképmaisolat méretek levételére nemhasmalhato!



PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant 30005/ 29658/2023

2023.04.11
BIATORBAGY Seektor : 61
Zéartkert 3615/1 helyrajzi szam
"cinképzés al att"
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett beépitetlen teril et 0 975 0.00
I.RESZ

2. tul ajdoni hényad: 1/2
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 52850/2022.11.09
eredeti hatéarozat: 47166/2021.07.28
jogcim vétel tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim telekal akitas tul ajdoni hanyad: 0/1
jogcim vétel tulajdoni hanyad: 0/1  42927/2020.02. 17
jogal |l &s: tul aj donos
név : Szalai Petra

3. tul ajdoni hanyad: 1/2
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 52850/ 2022.11.09
jogcim aj andékozas

utalas: Il /1.
jogal | as: tul aj donos
név : Szalai Lilla

N.RESZ
1. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 47166/ 2021.07.28
eredeti hatéarozat: 48092/2/2020.05. 18
Holtig tarté haszonél vezeti jog
el 6. szam 42927/ 2020. 02. 17
jogosul t:
név . Szal ai Tamés

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon



PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant 30005/ 29658/2023

2023.04.11
BIATORBAGY Szektor : 61
Zéartkert 3615/1 helyrajzi szam
Folytatéas az €l6z0 lapr dl
IN.RESZ
2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 47166/2021.07.28

Onal | 6 szbveges bej egyzés tel ekal akitas a 605664/ 2021. szami vazrajz al apj an. A 3615 és a
3617 hrsz Osszevonva és Ujra osztva a 3615/1 és 3615/ 2 hrsz-0 ingatl anokra

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 41865/2022.05. 24

tnal | 6 szbveges bej egyzés a 607441/ 2022 szanon zéaradékol t val tozasi vazrajz és a
805187/ 3/ 2022 szami hat arozat al apj an a Bi atorbagy zartkert 3615/1 hrsz-U ingatlanbdl 390 n?
teril et |ejegyezve és a Biatorbagy zartkert 3613 hrsz-0 ingatlanhoz hozzaj egyezve

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 54570/ 2/2022.12.05

(nél | 6 szdveges bej egyzés tel ekhat arrendezés a 606972/ 2022. szami vazrajz al apj an

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kozi gazgat asi hat 6sagi eljaras céljabol kerult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6

TULAJDONI LAP VEGE
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