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ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, 3708/1 és 3708/2 hrsz-u ingatlanok belteruletbe vonasarol

Tisztelt Képvisel6-testilet!
A Biatorbagy 3708/1 és 3708/2 hrsz-u ingatlanok, természetben a Iharos uton talalhatéak.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2019.(X1.29.) szamu rendelete
alapjan a targyi ingatlanok a Lke-5 jel(i (kertvarosias tertlet) épitési 6vezetbe tartoznak.

A Biatorbagy, 3708/1 hrsz-u, kivett beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlan 1451 m?
nagysagu. A Biatorbagy, 3708/2 hrsz-u, kivett zartkerti mlvelés aldl kivett terllet, hétvégi haz
megnevezési, 1269 m? nagysagu ingatlan. A belteriiletbe csatolast kovetéen belterileti
ingatlanként fog szerepelni az ingatlan-nyilvantartasban.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testuletet az elbterjesztés alapjan hozza meg dontését!

Biatorbagy, 2023. januar 12.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek: - Kérelem
- Kivonat a szabalyozasi tervbdl
- Tulajdoni lap
- Valtozasi vazrajz



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12023. (l. 26.) hatarozata

Biatorbagy, 3708/ és 3708/2 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasardl
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilet a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. ugy dont, hogy hozzajarul a Biatorbagy, 3708/1 és a Biatorbagy, 3708/2 hrsz.-u
ingatlan beltertletbe vonasahoz,

2. az ingatlanok belteriletbe vonasaval kapcsolatos koéltségeket az ingatlan tulajdonosa
viseli, ezen (igylettel kapcsolatban Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak kéltsége nem
merulhet fel,

3. felhatalmazza a Polgarmestert a szlikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Miszaki Osztaly
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Cimzett

BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA
2051, Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/a

Targy:
belterliletbe csatolas iranti kérelem

Tisztelt Hivatal!

Alulirott dr. leveles-Barta Timea ligyvéd, Sarhegyi Gabor és Sarhegyi Hajnalka
(mindkettenﬂ alatti lakosok) képviseletében
kérem, hogy a Biatorbagy, 3708/1 és 3708/2 hrsz-u ingatlanok belteruletbe
csatolasardl hatarozni sziveskedjenek. Az ingatlanok kérnyezetében tobb ingatlan
belteriiletbe csatolasa is megtortént. El6adom, hogy a kérelmezett ingatlanok
telekalakitasa soran 3708/3. hrsz. alatt kézforgalom elél el nem zart maganut kerult

kialakitasra.

A Biatorbagy, 3708/2. hrsz-0 ingatlan végleges mas célu hasznositasat az illetékes
kormayhivatal engedélyezte, igy ennek atvezetése az ingatlanigyi hatésag el6tt
folyamatban van. Csatolom az errél sz6l6 hatarozatot.
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jogi kepviseletében eljaroé Dr. Leveles-Barta Timea ugyvéd (2051 Biatorbagy, Orszag ut 2.)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 10.676-5/2022 ' Targy: Terméfold végleges mas cell
Ugyintézd: Lengyel Monika hasznositasanak engedélyezese
Telefon: (1) 279-2090/111 mellék Biatorbagy 3708/2 hrsz
; Hiv. szam: .
— Eh R i e e Melleklet : g
HATAROZAT ;

és Sarhegyi Hajnalka

altal eldterjesztett kérelemre a Biatorbagy teleplles zartkerti reszen elhelyezkedo

N e ‘ & i : = S e - e
helyrajzi szam ; alreszlet | mivelési ag | minosegi terulet (ha, m”) Ak értek {

I ERORT g S osztaly o e

[ |

{ 3708/2 ! b 3 52016 5 0,0843 ‘ 3.08 ‘

értékil termafold végleges mas céld hasznositasat az ingatlanon meglévo hétvéqi haz udvaranak a bovitése

céljara

engedelyezem

az alabbi talajvédelmi elGirasok betartasa mellett:

A talajvédelmi terv megdllapitasai szerint a vegleges mas célu hasznositasra tervezett teruleten a
mentésre érdemes humuszos termdréteg vastagsaga 30 cm.

Gondoskodni kell a teriileten 1év6 Osszesen 282,3 m® humuszvagyon megovasarol, igy a teriileten
késabbiekben tervezett barminemi foldmunka végzése soran a talajvédelmi tervben meghatarozott
vastagsagban kell a humuszos feltalajt letermelni. A letermelt humuszréteget felnasznalasig elkilonitetten;
szennyezodésmentesen az erre kijelolt helyen deponiaban kell taroini. '

Mentett humuszos talajanyagot elsédlegesen a beruhazas teruletén kell feltalajkeént hasznoesitani, ugy hogy
a kialakuld — eredetileg és Gj — humuszos réteg egylilles vastagsaga nem haladhatja meg a 100 cm-t.

Az ingatlanon [&v6 humuszvagyon pontos elszamolasat a tervezett beruhazas engedelyezési eljarasaban,
illetve egyéb engedélyhez nem kotott tevékenyseg eseten a foldmunkak megkezdése eldtt benyijtando
humuszgazdalkodasi tervrészben kell részletezni.

A humuszgazdalkodasi tervet a talajvédelmi lervben rmeghatarozottakra alapozottan kell osszeallitani, a
tervnek ki kell térie a letermelésre kertlé humuszos talajréteg mennyiségére, ideiglenes tarolasara és
felhasznalasara is.

A humuszgazdalkodasi terv alapjan a feleslegben maradd mentett humuszos feltala) mas tertleten tortend
felnasznalasa a minoségi paramétereket figyelembe veve talajtani szempontbol nem kifogasolhato, ém a

Foldhivatali Foosztaly - Foldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes Gt 3.
1519 Budapest, Pf: 309.
Telefon: (1) 279-2000 Fax: (1) 278-2085
E-mail; foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: hitp//www. kormanybivatal hwhu/pest
KRID: 329708721; Hivatali kapu rovidnéy: PMKHBUDFH
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helyben fel nem hasznait niennyiség vonatkozasaban Osztalyunk a termofold vedelmérdl sz6io 2007. évi
CXXIX. tv. 55. § alapjan kiilén hatarozatban talajvédelmi jarulékot allapit meg. -

— A feldmunkak scran mas mezogazdasagi terlletet a kitermelésre keriilé terméketlen altalaj vagy egyeb
anyagok tarolasara igénybe venni szigortan tilos.

Az el;arasban kulturalis oroksegvedelml szakkérdésben kozremikodo Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly PE/EPO/2967-2/2022 szamu szakvélemenyében a
termofold mas célt hasznositasanak engedélyezésehez kikotes nelkil hozzajarulasat adta

Az engedély - a véglegessé valas napjat kovetd naptol szamitott - 4 évig hatalyos. Ha a termofdld mas celu
hasznositasara kiadott engedély idébeli hatalya alatt az engedely szerinti hasznosntas megkezdesére nem kerul

sor, az engedely hatalyat veszti.

A termofsld mas célt hasznositasaért az érintett terulet mindségi osztalya, mlvelési aga és aranykorona érteke

alapjan osszesen
172 480 Ft,

azaz szazhetvenkétezer-négyszaznyolcvan forint egyszeri foldvédelmi : jarulekot ailapitok meg, melynek
megfizetésére Sarhegyi Gabor Istvan 1152 Budapest, Matyas utca 34. |. em. 3. és Sarhegyn Hajnalka 2051
Biatorbagy, lharos 3624/1 hrsz alatti lakosokat kotelezem.

A foldvédelmi jarulékot az igénybevetel megkezdese napjén egy Osszegben kell a

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali birsag és egyéb kozponti bevétel
° 10023002-01040052-00000000

szamy szamlara befizetni. Az atutalasi megbizas kozlemény rovataba hatésagom nevet, a hatarozat szamat,
valamint a fizetés jogcimeként a  féldvedelmi jarulek” megjelolest fel kell tuntetni.

A foldvedelmi jarulek fizetése alol felmentés nem adhato es reszletﬁzetesn vagy egyeb kedvezmeny sem
engedélyezhetd. .

A hataridore meg nem fizetett foldvédelmi jarulék végrehajtasat az allami adohatosag foganatositja.

Az ingatlaniigyi hatésag engedélye nem mentesit a kulon jogszabalyok szerint szikseges mas hatosagi
engedélyek megszerzésének kotelezetisége aldl, ingatlan-nyilvantartasi atvezetést nem eredmenyez.

Az engedélyes koteles:
Az ingatlan adataiban bekovetkezetl valtozas atvezetéséhez a kilon jogszabalyban meghatarozolt hatosagi

engedélyt (jovahagyast) és igazolast, az ingatlan-nyilvantartasi térkep tartalmat erintd valtozas atvezetesehez
pedig a jogszabalyban meghatarozott valtozasi vazrajzot, kérelmet hivatalunkhoz benydjtani.

A foldhasznalo koteles:
1./ A foldhasznalo Tivt. 5: § (1) és (2) bekezdésben meghatarozottak szerint koteles a termofoldet mivelési aganak

megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkul a talajvédelmi eloirasok betartasa mellett a
‘gyomndveények megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség).
2./ A terméfoldet az engedélyben foglalt eldirasoknak megfelelden haszncsutam az ettol valo elierés engedely

nelkiili mas céld hasznositasnak minosul
A fenti pontokban eloirtakat az ingatlanugyi hatosag rendszeresen gllentrzi. Mulasztas esetén az ingatlanugyi

hatosag foldvedelmi blrsaggal sujtia a foldhasznalot.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés a kozléssel véglegesse valik. A dontés ellen a kozlésto| szam»tott 30 napon belll kozigazgatasi per
indithatd a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1-nel eldterjesztett, de a
Budapest Karnyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyljtasaval.

A birosagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000- Forint. Ugyfelet a birésagi felllvizsgalati eljarasban torvényen
alapulo illetek-feljegyzési jog illeti meg.

A keresetlevélben azonnali ;ogvedelem kérheté. Azonnali jogvédelem keretében kerheté a halaszto hataly
eirendelése. A halaszto hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmeny nem hajthato végre, annak alapjan




jogosultsag nem gyakorolhato és egyéb madon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az elektronikus
Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szold 2015. évi CCXXIl. torvéeny 9.8§-aban
meghatarozott személyek és szervezetek kizarolag elektronikus Gton nytjthatiak be a keresetlevelet. A jogi
kepviselovel eljaré tgyfél csak elektronikusan nytjthatja be a keresetlevelet Elektronikus uton a keresetlevelet
csak az IKR-rendszeren keresztlil lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato: "hitps:/e-

kormanyablak kh.gov.hu/client”.

Indokolas

Sarhegyi Gabor Istvan és Sarhegyi Hajnalka

* jogi képviseletében eljaré Dr. Leveles-Barta Timea {igyvéd (2051 Biatorbagy, Orszag ut 2.)
2022. oktéber 12-én érkeztetett beadvanyaban kérelmezte a Biatorbagy 3708/2-b hrsz-u, 843 m® nagysagu, sz6ié
mivelési agu alrésziet végleges mas céll hasznositasanak az engedélyezeset az ingatlanon meglevo hétvegi haz
udvaranak a bovitése celjara.

Az ligyfél beadvanyahoz csatolta a jogszabalyban eloirt kotelezo meliékleteket, valamint az eljaras dijat lerotta.

A kérelem &s csatolt mellékleteinek vizsgalata soran, valamint az ingatlanon tartott helyszini szemlet kévetoen az
alabbiakat allapitottam meg. :

A Foldhivatali Osztaly a kérelemmel érintett ingatlan terlletén 2022. 10. 18-an helyszini vizsgalatot tartott.
Megallapitasra kerllt, hogy a foldrészlet Biatorbagy telepllés Iharos elnevezesl zartkerti fekvesd kultertileten, a
Naphegy kozben talalhaté. Kornyezete mar részben mivelés alol kivett, belter(ileti lakoterilet. Teruleten az
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzeit hétvégi haz all, fennmarado része kert muvelési ag szerint hasznositott.
Engedély nélkiili mas céll hasznalat a teruleten nem allapithatd meg.

A telepiilés torzskonyvi adatainak vizsgalata soran megallapitottam, hogy az érintett 5. mindsegi osztalyu. szolo
mivelési agu termofold aranykorona értéke és terméhelyi adattsaga alapjan atlagosnal gyengeébb minosegunek

felel meg.

Az Etyeki .Hegykézség 0801/120-2/2022 szamu (gyirataban a hegykozségekrol szolo 2012 evi CCXIX. torveny
20/B. § b) pontjara, valamint a Hegykdzségi Informacios Rendszere s a VINGIS 2022. 10. 21. napjan hatalyos
adatai alapjan azt a tajékoztatast adta, hogy az érintett Biatorbagy 3708/2 hrsz-u ingatlan a borszolo termdhely

kataszterben nem nyilvantartott.

A termofold mas cell hasznositasanak engedelyezesi eljarasaban talajvédelmi szakkérdesben kozremUkodo Pest
Megyei Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Noveny- és Talajvédelmi Fooszialy
PE/TV/01795-2/2022 szamu szakvéleményében, a 2022/89 tervszamu talajvédelmi terv (keszitette: Meleg Zoltan
talajtani szakértd, ny. sz.. 021/2010) alapjan a rendelkezé reszben foglalt elbirasokat tette.

Az eljarasban kulturalis 6rokségvédelmi szakkeérdésben kozremukodo Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvedelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly PE/EPO/2967-2/2022 szamu szakvéleményében a mas céll
hasznositas engedélyezéséhez kikotés nélkil hozzajarulasat adta. Hozzajarulasat a kovetkezdkkel indokolta: " a
Biatorbagy, 3708/2-b hrsz. alatti, 843 m2 sz6l6 mivelési agu foldrészlet végleges mas célu hasznositasanak
(udvar létesitése) engedélyezési eljarasa targyaban a foldmivelestgyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérol szol6 383/2016. (Xil. 2.) Korm. rendeiet 79/D. §-ban meghatarozott szakkerdes vizsgalata
sorén az alabbiakat allapitottam meg. A targybeli ingatlan a kozhiteles hatésagi nyilvantartasban szereplo 10009.
azonosité szamu Biatorbagy — Nagy-hegy™ nevi nyilvéntartolt Oskori régészeti lelohely tertiletén fekszik
Tekintettel arra, hogy a kérelmezett uj miivelési ag az ex lege védelt régészeli lelGhelyet nem veszelyezteli jobban
a kerelem 6rokségyédelmi szempontbo! kikotés nelkul engedélyezhetd.

Felhivom a keérelmezok figyelmét arra, hogy amennyiben az ingatlan nyilvantartott régészeli lelGhely terlletére eso
részén foldmunkaval jaré beruhézast kivannak meraIc’ositani. az engedélyezési eljaras soran hatosagomat a
kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabéalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 3. § (1) bekezdésének a) pontja es 1. szamu mellékletének 14. ponija alapjan a Korm. rendelet 88.
§-ban foglalt szakkérdesek érvényesilése érdekében szakhatosagkent meg kell keresni.




Amennyiben a teriileten allapotromiassal jaro tevékenyseg tortenne, ami nincs hatosagi engedselyezesi eljarashoz
kotve, akkor a Korm. rendelet 21. § ( 1) bekezdésének értelmében az csak Hatosagom engedélyével vagy
nyilatkozata alapjan végezheto. A régészeti orokség elemei a Kotv. 19. § (2) bekezdése szerint-a régészeli erdekd
tertletekrol is csak régészeti feltaras kereteben mozdithatok el. A szakfeladat ellalasara a Ferenczy. Muzeum
Centrum (Asatasi Projektiroda. 2100 Godollé, Kiss J. u. 2. balazs nagy@muzeumicentrum.hu: +36-20/344-9243)
jogosult. Ennek elmaradésa orékségvédelmi birsag kiszabasat vonja maga utén.”

Figyelemmel az ingatlan zartkerti fekvésére, atlagosnal gyengebb mindsegere, és beepitett kornyezetére a
rendelkez6 részben fogialiak szerint dontottem.

Az igénybevételre tervezett termofdld mas celu hasznositasaert foldvedelmi Jarulekot kell fizetni, melynek osszege
'a terméfold vedelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (1) (2) bek. és 1. szamu melleklet 1. pontja alapjan a
kévetkezok szerint kerult megallapitasra:

Teriilet i =or|Min.|  Kattj. | Foldvédelmi
Telepiilés | HRsz | A" MEVELES T Szorzé | jarulék
jel AG oszt.| . 5 !
3 (Ak*Szorzo)
ha m Ak. :
Biatorbagy 3708/2 | b 843 szdlo e 3,08 56000 172480

A hatarozat a terméfold vedelmeérs! szolé 2007. évi CXXIX. torvény 7., 9., 10, 1., 12, 13, 21., 22., és 26. §-ban,
a foldvedelmi hatosagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mertekeérdl es a dij megfizetésenek reszletes
szabalyairdl szélo 30/2015. (VI.'5.) FM rendeletben, valamint az ingatian-nyilvantartasrol sz6ilo 1997. évi CXLL
térvény 23. § (2), 27. 28. §-aiban foglalt rendelkezéseken alapul.

A dontés elleni fellebbezés lehetoségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016, évi CL. torveny
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejileg biztositottam a birosagi felulvnzsgalat lehetdséget A
birosagi felllvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzesi jogot az 1990. évi XClil. torvény 62. § h) pontja alapozza
meg. A birésagi jogorvosiati eljaras illetékét az 1990. évi XClIL. torveny 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A dontés birésagi feltlvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetoseg.

Hataskoromet és illetékességemet a Tfvt 7. § (1) bekezdése es a foldhivatalok, valamint a foldmuvelesugyu
hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérol szolo 383/2016. (XI1.2)) Korm. rendelet 36. § b)
pontja és 37. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Budapest, 2022. november 24.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol: | 1 1
,,,.?‘?:ﬁ;,n_.-\ T \,‘“ DA

dr. Szantho Gyorgy
osztalyvezelo /.

A hatarozatot kapja:

‘1. Dr. Leveles-Barta Timea ugyvéd 2051 Biatorbagy. Orszag Ut 2.

. altala Sarhegyi Gabor Istvan és Sarhegyi Hajnalka
2. PMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyim Novény- és Talajvédelmi Fdosztaly Noveny- és

Talajvédelmi Osztaly elekironikusan
3. Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztély
elekironikusan
o o TG )
4. [lrattar

Véglegesseé valast kovetoen:
5. Dr. Leveles-Barta Timea tigyvéd 2051 Biatorbaqgy, Orszag ut 2.

altala Sarhegyi Gabor Istvan es Sarhegyi Hajnalka ;
6. Biatorbagy Varos Onkormanyzata . 2051 Biatorbaay, Baross G. u. 2/a.
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Zartkert 3708/2 helyrajzi szam
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