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ELOTERJESZTES

Biatorbagy 5416 hrsz.-u allami tulajdonu ingatlan atvételérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Biatorbagy Varos Polgarmesterének 46/2021.(111.12.) szamu hatarozata alapjan, amely az
Allami tulajdonban 1évé ingatlanok Biatorbagy Varos Onkormanyzata altali ingyenes
megszerzésérdl szol, az Onkormanyzatunk megkereste a Nemzeti Vagyon Kezeléséért
Felel6s Tarca Nelkali Minisztert, tobb Biatorbagy tertletén 1évé ingatlan ingyenes tulajdonba
adasa ugyében.

Az 5416 hrsz.-u, kivett hétvégi haz, udvar, kert mivelési agu ingatlan tekintetében a Nemzeti
Foldugyi Kbzpont tajékoztatott, hogy a terilet atadasanak nincs akadalya.

A nevezett ingatlan 1014 m? alapterliletli. Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 26/2019.(X1.29.) énkormanyzati rendelete (HESZ) alapjan az ingatlan a Mk-2
jelt dvezetbe tartozik.

Az MK jeli kertes mez6gazdasagi rendeltetésii terlletek dvezete.

,94.§ (10) Mk-2 és Mk-3 jelli dvezetben, az Etyek-Budai borvidék szdl6termesztd diilbire esd
telkeken csak a szélémivelést, szél6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald
gazdasagi épulet és folddel boritott boltpince épithetd, a legalabb 80 %-ban szdlémiivelési
agban nyilvantartott és ténylegesen igy mivelt telkeken.

(11) Mk-3 ovezetben: a) atmené telek esetén épitési hely a lejtd oldali kdzterllethez
kapcsolddik, b) hegyoldali telek esetén az el6kert mérete min. 10 m, c) volgyoldali telek
esetén el6kert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 6vezetben a +1%-0s beépitettségi bonusz a helyi védelem alatt allé pince,
préshaz értékdrzé felujitasa esetén alkalmazhato.

(13) Az Mk-2 és Mk-3 dvezetben a szblémivelést, boraszatot szolgaloé épitmények terepszint
alatti részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az elékert mértéke 0 m lehet.”

Az Onkormanyzati cél a telepulésfejlesztési és a szocialis feladatok ellatasa.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl
sz0l6 21/2012. (1X.14.) énkormanyzati rendelet 13. § (4) bekezdés alapjan: ,A tulajdonosi
jogokat a képvisel8-testilet gyakorolja.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet hozza meg dontését az elbterjesztés alapjan.

Biatorbagy, 2022. oktober 13.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
- Valaszlevél
- Tulajdoni lap
- Kivonat a Szabalyozasi tervb6l



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12022. (X.27.) hatarozata

Biatorbagy 5416 hrsz.-u allami tulajdonu ingatlan atvételérdél

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete a kdvetkez6 hatarozatot hozza:

1.

Ugy dént, hogy tdmogatja a Biatorbagy 5416 hrsz.-G ingatlan ingyenes tulajdonba
vételét a forgalomképes vagyon részeként.

Az Onkormanyzati cél a teleplilésfejlesztési és szocialis feladatok ellatasa.

Megbizza Dr. Malik Dean ugyvédet (kamarai nyilvantartasi szama: 36072493) a jogi
képviselet ellatasaval az értékesitési eljaras soran.

Felhatalmazza a Polgarmestert az Ugylet megvalésitasanak érdekében szikséges
valamennyi intézkedés megtételére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara, és a
Jegyz6t az adasveételi szerz6dés ellenjegyzésére.

Hatarid6: 2022. december 31.
Felelds: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Miszaki Osztaly

Tarjani Istvan s.k. dr. Szabo Ferenc s.k.
polgarmester jegyz6
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Tarjani Istvan Janos
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Biatorbagy Viaros Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross Géabor utca 2/a.

Téargy: Tajékoztatas és hidnypotlas kérése a biatorbagyi ingatlanokhoz kapcsolédéan

Tisztelt Polgirmester Ur!

Hivatkozassal a Nemzeti Foldiigyi K6zpont (a tovabbiakban: NFK, szervezet) részére, Biatorbagy
Viros Onkorminyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) képviseletében megkiildott
megkeresésére, amelyben téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba adas iranti szandékat
jelezte szervezetiink felé a Biatorbagy zartkert 5416, a Biatorbagy kiilteriilet 034/72, a
Biatorbagy zartkert 5142, valamint a Biatorbagy Kkiilteriilet 0113/2 és Biatorbagy Kkiilteriilet
012/13 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozoan, az alabbiakrodl tajékoztatom:

A kérelemmel érintett, a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 ingatlanok adatait az alabbi tibldzat
részletezi:

; ML.A. 2 3 Rl M.A.
Fekvés Hrsz. ‘:Lrt;sillit Miivelési ag | tulajdoni :I;UIaJ :;:2::(: M.A(.ht:)r ulet kat.jov. Hasznositas
] hinyad | J°88Y (AK)
i klv’ett hétvégi 0,0400 0,00
haz, udvar
Zértkert 5416 11 NFK i
b Kkert 0,0614 2,24 hasznositatlan
Osszesen 0,1014 2,24
a szanto 1,6642 45,26 v ezl
kiilteriilet | 034/72 it Lrochol 11 NFK agyonkezelo:
b ret.kozs’egl 0,5729 5,56 Pilisi
Biatorbagy . mintater Parkerdé Zrt.
Osszesen 2,2371 51,82
zartkert 5142 $2010 11 NFK 0,0962 4,51 hasznositatlan
Vagyonkezel6:
kiilteriilet | 0113/2 erdo 11 NFK 19,6876 96,47 Pilisi
Parkerdé Zrt.

A Nemzeti Foldalaprdl sz616 2010. évi LXXXVIL tv. (a tovabbiakban: Nfatv.) 3. § (1) bekezdése
értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter (a tovabbiakban: miniszter) a Nemzeti
Foldiigyi Kozpont utjan gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban
az allamot - térvény eltérd rendelkezése hianyaban - az NFK képviseli.

A Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsarél az NFK gondoskodik, melynek
részletes szabalyait az Nfatv, valamint a végrehajtasi rendeletei tartalmazzak. -
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A Biatorbdgy kiilteriilet 012/13 hrsz.-u ingatlan vonatkozdsdban
Tajékoztatom Tisztelt Polgadrmester Urat, hogy az ingatlan nem képezi a Magyar Allam

tulajdonat.

A Biatorbdgy kiilteriilet 0113/2 hrsz.-ui ingatlan vonatkozdsdban
A Biatorbagy 0113/2 helyrajzi szam@ ,,erdd” miivelési agban nyilvantartott ingatlanon az

Orszagos Erd6allomany Adattar szerint (talaj)védelmi elsédleges rendeltetésii, 100%-ban a
Magyar Allam tulajdonéaban 4116 (Biatorbagy 47/A jelii) erd6részlet is talalhato.

Az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009. évi XXX VIIL. térvény (réviditett
elnevezés: Evt) 8. § (1) bekezdése a) pontja szerint , 4 nemzeti vagyonrol szolé térvényben
nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentéségii nemzeti vagyonként meghatarozott védelmi és
kézjoléti elsédleges rendeltetésii, az dllam tulajdondban dllo erdd a kincstiri vagyon részét
képezi.”

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 6. § (4) bekezdése alapjin e nemzeti vagyon
e torvény erejénél fogva elidegenitési és terhelési tilalom alatt 4ll, biztositékul nem adhato, azon
osztott tulajdon nem létesithetd.

Tekintettel erre, az ingatlan a Magyar Allam tulajdondbél torténé kikeriilésére nincs
jogszabalyi lehetoség.

A _Biatorbdgy zartkert 5142, valamint _a_Biatorbdgy zdrtkert 5416 hrsz.-u ingatlanok
vonatkozdsdaban

T4jékoztatom, hogy az Nfatv. 22. § (1) bekezdésének bb) alpontja alapjan a Nemzeti Foldalapba
tartozd foldrészlet a foldrészlet fekvése szerinti onkorményzat részére ingyenesen tulajdonba
adhato, abban az esetben, ha az 5 hektart meg nem halad6 méretii foldrészlet a kérelem benyujtasat
megel6z8 3 évben hasznositatlan vagy kizarolag megbizasi szerzodéssel hasznositott volt.

Fenti jogszabalyhely lehetdséget biztosit a Biatorbagy zartkert 5142, valamint a Biatorbagy
zartkert 5416 hrsz.- ingatlanok téritésmentes tulajdonba adasara.

A Biatorbagy zirtkert 5142, valamint a Biatorbigy zartkert 5416 hrsz.-U ingatlanok
téritésmentes tulajdonba addsdt az nfk.gov.hu honlaprol letolthetd, Dokumentumtir -—
Onkorményzati tulajdonba adés iranti kérelmek meniipont alatt talalhaté ,,Formanyomtatvany
ingyenes onkormanyzati tulajdonba addshoz” elnevezésii dokumentum hidnytalan kitoltését és
valamennyi sziikséges melléklet csatoliasat kovetéen, annak szervezetiink részére valo
megkiildésével kezdeményezheti.

Kiilén fel kivanom hivni figyelmét, hogy az ajanlati nyomtatvanyhoz elengedhetetlentl fontos
csatolni az aldbbi dokumentumokat:
- a kérelmezd onkormanyzat tulajdonszerzési igényére vonatkozé Képviselé-testiileti
hatirozat, amelyben az alabbiakra mindenképpen sziikséges kitérni:
o a kérelemmel érintett foldrészlet pontos megjelolése (telepiilés, fekvés, helyrajzi
szam,
e atulajdonszerzés célja;
e a képviseld-testiilet felhatalmazasat arra vonatkozéan, hogy a polgarmester (vagy
més meghatalmazott) az ligylet megvaldsitasanak érdekében sziikséges valamennyi
intézkedés megtételére jogosult, ide értve a szerzodés alairasat is;
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o a fentieken tul a képviseld-testiilet jogi képviselt bizhat meg az értékesitési eljards
soran, ebben az esetben a hatdrozatnak ezen tényre is sziikséges kiterjednie;

rrrrr

- hatalvos telepiilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat kivonata;

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (4) és (5) bekezdése értelmében nemzeti
vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhazésa esetén a tulajdonjogot megszerzd félnek — az allam
kivételével — eleget kell tennie a kovetkezé feltételeknek: a nemzeti vagyoni korbdl ingyenesen
tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog megszerzését6l szamitott 15 évig nem idegenitheti el, és a
juttatas céljanak megfelelden kotelez6 hasznositani, valamint az 4llagat megévni azzal, hogy a
juttatasi cél megvalositasa érdekében végzett bontds vagy alakitds nem mindsiil allagmegovasi
kotelezettség megszegésének, valamint az atruhdzott vagyon hasznositisarél évente koteles
beszamolni a vagyont atado szervezet felé.

A Biatorbdgy kiilteriilet 034/72 hrsz.-u ingatlan vonatkozdsdban
T4jékoztatom tovabba, hogy a Biatorbagy Kkiilteriilet 034/72 hrsz.-ii ingatlanon bejegyzett
vagyonkezel6 a Pilisi Parkerd6 Zrt.

Mivel az ingatlan vagyonkezelés Gtjan hasznositott, megéllapithatd, hogy a jogszabaly éltal eldirt,
a kérelem benytjtisit megel6z6 3 évben fenndllo hasznositatlansig vagy megbizasi
szerz6déssel torténo hasznositas feltétele a targyi ingatlan vonatkozasiban nem all fenn.

Fentiekre tekintettel az Nfatv. 22. § (1) bekezdésének bb) alpontjaban foglalt feltételek nem
teljesiilnek, ezért az ingatlan téritésmentes tulajdonba adasira nincs jogszabalyi lehetdség.

Téjékoztatom Polgarmester Urat azonban arrdl, hogy az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjan
nyilvanos pélyéaztatas vagy arverés mellézésével kotheté adasvételi szerz6dés olyan foldreszletre,
amely nem haladja meg a 10 hektart.

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo16 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdése,
valamint a 11. § (2) bekezdés ¢) pontja értelmében a fold tulajdonjogat a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat kozfoglalkoztatas és szocialis foldprogram és telepiilésfejlesztés
céljara szerezheti meg, mely esetben a jogszabaly nem irja elé dnkorméanyzatok részére azt, hogy 5
évig nem hasznosithatja mas célra a foldet.

A leirtak alapjian az Onkormanyzat részére a Biatorbagy Kiilteriilet 034/72 helyrajzi szamu

ingatlan tulajdonjoga adasvétel keretében szerezheté meg.

Felhivom a figyelmét, hogy a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositasdnak részletes
szabalyairol sz616 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 262/2010 (XI.17.) Korm.
rendelet) 4. § (3) bekezdése alapjan a vagyonkezeldi jog alatt all6 foldrészlet tulajdonjoga akkor
ruhdzhatd 4t, ha a tulajdondtruhdzé szerzddés megkotése elétt a vagyonkezelési szerzodés
megsziintetésre keriil, és a felek a 41. § (2) bekezdése szerint elszdmoltak egymassal.

Tekintettel erre a jogiigylet folytatdsahoz elsédlegesen a Pilisi Parkerdd Zrt., mint vagyonkezelé
elézetes szandéknyilatkozata sziikséges arra vonatkozéan, hogy az értékesitést, valamint a
vagyonkezelési szerzddése részleges megsziintetését elézetesen tamogatja.

A Magyar Allam tulajdondban Gll6 ingatlanokat érinté jogiigyletekkel kapcsolatos eldzetes
miniszteri nyilatkozatok és a miniszter tulajdonosi joggyakorlasa ald tartozé gazdasdgi tdrsasagok
ingatlaniigyleteivel kapcsolatos miniszteri nyilatkozatok, alapitoi hatarozatok kiaddsdanak rendjérdl
sz616 8/2014. (XI. 28.) FM utasitas 3. § (4) bekezdése alapjan a Tarsasagoknak az NFA-val torténd
vagyonkezelési szerzédés kotéséhez, modositasdhoz, illetve a fenndllo vagyonkezelési
szerzédésének részleges vagy teljes megsziintetéséhez az (1) bekezdésben foglalt miniszteri
egyetérté nyilatkozaton til elengedhetetlen a jogszabaly vagy tarsasagi alapszabéaly vagy alapito
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okirat alapjan a Tarsasag tulajdonosi jogait gyakorld miniszter alapitéi hatdrozatianak kiadasa,
melynek érdekében az NFA az allami foldekért felelds helyettes allamtitkart irdsban kozvetlentil

keresi meg.

Felhivom szives figyelmét, hogy tekintettel arra, hogy a Pilisi Parkerdé Zrt. erdészeti tarsasag,
igy a fenti esetben az alapitéi hatirozat beszerzésérdl szervezetiink gondoskodik az eljaras

késébbi szakaszaban.

A fentiek figyelembevételével a Biatorbagy Kkiilteriilet 034/72 hrsz.-u adasvételét az nfk.gov.hu
honlaproél letdlthetd, Dokumentumtar — Onkorméanyzati tulajdonba adas iranti kérelmek meniipont
alatt talalhaté ,,djdnlat Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet vételére- onkormanyzat” elnevezésii
dokumentum hidnytalan Kitoltését és valamennyi sziikséges melléklet csatolasat kovetden,
annak szervezetiink részére valo megkiildésével kezdeményezheti.

Felhivom szives figyelmét, hogy a téritésmentes tulajdonba adas iranti kérelem/ vételi ajanlat
eldzetes tdmogatasa esetén az NFK a jogszabalyi rendelkezések betartasa érdekében elkészitteti az
ingatlan értékbecslését a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasanak részletes
szabdlyairdl sz616 262/2010 (X1.17.) Korm. rendelet 4/A. § - aban meghatarozott, az agrargazdasagi
és agrar-vidékfejlesztési szakértdi névjegyzékben az értékbecslési szakteriiletnek megfeleld dgazati
szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 szakértvel.

Az eljarassal kapcsolatos dontés az Nfatv. 7. § (1) bekezdés d) pontja alapjan az NFK Elnokének
hataskorébe tartozik, amennyiben azonban a jogiigylet targyat képezo foldrészlet vagy foldrészletek
egyiittes értéke eléri az 1 millié forintot, a dontéshozatalra az Nfatv. 8. § (1) bekezdés f) pontja
alapjan a Birtokpolitikai Tanacs lesz jogosult.

Kérem, hogy a fent megjelolt dokumentumokat az NFK részére 60 naptari napon beliil
megkiildeni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a hidnypétlasi hatiridé eredménytelen eltelte esetén, illetve
hataridé-hosszabbitasi kérelem hidnydban az NFK a kérelmet visszavontnak tekinti, €s az ezzel
kapcsolatos iigyintézést lezarja.

Jelen levelemre adott valaszat, a fenti ligyiratszamra tortén hivatkozassal — amennyiben lehetéség
van arra — kérem, sziveskedjen elektronikus iton megkiildeni.

Jelen értesités nem mindsiil ajanlattételnek. Kérem a leirtak elfogadasat, és a sziikségesnek itélt
intézkedések megtételét.

Budapest,

Digitalisan alairta: dr.

Udvozlettel: dr. Magya FOSSY Magyarossy Léna

4 Déatum: 2022.07.21
Lena 16:24:47 +02'00
dr. Magyarossy Léna

vagyongazdéalkodasi féosztalyvezetod
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