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ELOTERJESZTES

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek moédositasara vonatkozo, a
Biatorbagy, Paul Hartmann utca és korforgalma teriiletének (2399/6. hrsz)
kornyezetére — a Walter Business Park (2399/9. hrsz.) logisztikai teriilet - kapcsolatos
teriletet érintd telepitési tanulmanytervrél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban
Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a telepiilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok
megvalositasara telepllésrendezési szerzddést (a tovabbiakban: szerz6dés) kdthet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyitt: a cél
megvalositoja)”. Biatorbagy hatalyos telepilésrendezési eszkézeinek modositasara a West-
Budapark Kft. telepitési tanulmanytervet -, nyujtott be, mely az elbterjesztés mellékletében
talalhato.

A mellékelt ,Telepitési tanulmanyterv’ (TTT) részletesen bemutatjia a kérelemben
meghatarozott utszakasz szélesség megvaltoztatasanak kornyezeti hatasait, jogszabalyi
hattereit, a szilkséges HESZ mddositas folyamatait, a szabalyozassal érintett Utszakasz
terulet szukségletet, a zoldfelllet kialakitasanak maodjat.

A képvisel6-testilet tamogatd dontése estén, a cél megvaldsitdjaval telepllésrendezési
szerz6dést (TRSZ) kell kétni. A TRSZ alapjan a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
modositasanak tervezési programjaba keril a kért valtoztatas vizsgalata és tervezése.

A tervezOk szakmailag értékelik a valtoztatasi szandékot és javaslatot tesznek a konkrét
el6irasok, telepitési tanulmanyokban foglaltakat is figyelembe vevé modositasara.

Kérem Tisztelt Képvisel6tarsaimat a hatarozati javaslat tamogatasaral
Biatorbagy, 2022. 12. 09.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Melléklet:

- West-Budapark Kft. kérelem

- Telepitési tanulményterv (TTT) - Biatorbagy, Paul Hartmann u. és korforgalma tertletének (2399/6.
hrsz.) kdrnyezetére a Walter Business Park (2399/9. hrsz.) logisztikai terllet fejlesztésére
vonatkozdan.



Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
12022. (XIl.14.) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasara vonatkozo, a
Biatorbagy, Paul Hartmann utca és korforgalma teriiletének (2399/6. hrsz)
kornyezetére — a Walter Business Park (2399/9. hrsz.) logisztikai teriilet - kapcsolatos
teriiletet érint6 telepitési tanulmanytervrol

Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testilet a Biatorbagy hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozé, a West-Budapark Kft. részérél
benyujtott, a ,Biatorbagy hatélyos telepulésrendezési eszkdzeinek médositasara vonatkozo,
a Biatorbagy, Paul Hartmann utca és korforgalma teruletének (2399/6. hrsz) kérnyezetére — a
Walter Business Park (2399/9. hrsz.) logisztikai tertilet” kapcsolatos telepitési tanulmanyterv
befogadasardl és telepllésrendezési szerzédés elékészitésérél az alabbi dontést hozza:

1. Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a West-Budapark Kift. altal
benyujtott, HESZ mddositasrol szolé telepitési tanulmanytervet befogadja.

2. Felkéri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készittesse el6, és jovahagyasra terjessze a
Képvisel6-testilet elé. A telepitési tanulmanytervben meghatarozott cél
megvaldsitasat a HESZ modositas programjaban vegye figyelembe és kezdje meg a
telepulésrendezési eszk0z modositasi eljarasat.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: polgarmester, jegyz6
végrehajtasért felel: f6épitész
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ONKORMANYZATI EGYEZTETES! TERVDOK. 419/2021, (V1i.15.) KORMANYREND. 7.MELLEKLET SZERINT

TELEPITESI TANULMANYTERYV

BIATORBAGY PAUL HARTMANN U. ES KORFORGALMA
TERULETENEK (2399/6 HRSZ) KORNYEZETERE

a Walter Business Park (2399/9 hrsz) logisztikai teriilet fejlesztésére vonatkoz6an
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Késziilt a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi kdvetelmenyei szerint
Rumi Imre 6nkormanyzati féépitész &ital elfogadott tartalom meghatarozasaval

onkormanyzati egyeztetési tervdokumentacié

2022 november hé
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TARTALOMJEGYZEK

a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet szerint

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
az 6nkormanyzati féépitésszel egyeztetve a jogszabaly szerinti tartalom relevans munkarészei

El6zmény, a tanulmanyterv készitésének célja
1. A telepitési tanulmanyterv

a) Az érintett terlilet és kornyezetének bemutatasa

b) A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok elhatarozasai

¢) A tervmddositasanak indoka, szabalyozasi koncepcidja

d) Beépitési javaslat

e) Kozlekedési vizsgalat és javaslat

f) Kézmlivizsgalat és javaslat, elézetes kozmiegyeztetés a vezetékjog kedvezményezettjével

g) A terilleten tervezett tevékenység, valamint Biatorbagy TelepUlésfejlesztési Koncepcioja és
Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja viszonyanak bemutatasa

h) A teriilet és a teleplilésrendezesi eszkozok viszonyanak bemutatasa
i) Telekalakitasi koncepcié bemutatasa

j) A Beépitési koncepcié bemutatasa

k) Valtozas varhato kdrnyezeti hatasai

1) Ordkségi vagy kdmyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszefoglalé

2. Szabélyozasi tervmodositas javaslat
= Szabalyozasi tervlap - javaslat - a torlésre keriild szabalyzasi vonal jeldlésével

= Szabalyozasi tervlap — tervezet - a HESz modositashoz javasolt szabélyzasi terv

A dokumentaciéban csak olyan mértékben, mennyiségben szilkséges abrakat alkalmazni, amely az
alatdmasztast elésegiti, igazolja. A tartalmi elemek dsszevonhatok, atcsoportosithatok.

3.Terviratok
» 1.melléklet: Feliegyzés a Tanulmanyterv tartalmardl

= 2.melléklet: Megallapodas (2002.03.12-én kelt) a telkekre vonatkozo szolgalomré!l — az érintett
tulajdonosa és az Erd és Térsége Vizikdzm( Kft. kdzmiszolgéltatd kozott

4.Tervlapok
= 1. melléklet: Beépitési terv — javaslat - az |. UTEM teriiletére
= 2.melléklet: Kézmterviapok - kdzmivezetékek kivaltasa esetén
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A 2399/9 HRSZ TERVEZETT LOGISZTIKAI TERULET HELYSZINE
Az 1 sz orszagos f6ut déli oldala

2399/9'brez ™ 7 fejlsztesi helyszin

A e T S e P S e B 18
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A 2399/9 hrsz - Logisztikai teriilet Helyszinrajza - WALTER BUSINESS PARK

(04712)

HA TERVSTUDIO KFT. 6




TELEP({TES! TANULMANYTERV BIATORBAGY PAUL HARTMANN U. -2399/9 HRSZ ES KORNYEZETE TERULETERE
ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

El6zmény, a tanulmanyterv készitésének célja

A tervezési terliletre vonatkozo fejlesztés célja:

Jelen Telepitési tanulmanyterv tervezési terlilete az in. West Budapark teriiletének - az M1 autdpélya,
az MO autdut és az 1.sz f60t, valamint Budadrs és Biatorbagy kozigazgatasi hatara altal kozrezart 15 ha
teriiletnagysagt - 2399/9 hrsz ingatlanja. Ezen teriileten a tulajdonos a Walter Business Park
elnevezeés(, tervezetten 5 litemben raktarakbdl és irodakkal beéplilé Uzleti park kiépitését tervezi.

Elsg Gtemként a kb. 3 ha terlletnagysagu keleti ingatlanrész épiil be, amelynek keleti hatara
Biatorbagy-Budadrs koézigazgatasi hatara, nyugati hatéra az, a hatalyos Szabalyozasi terven 12 m
szabalyozasi szélességli tervezett t, amely a jelenlegi 2399/9 hrsz terliletet kelet-nyugati iranyban
2 részre, egy nagyobb és egy kisebb terlletrészre oszja.

A jelen telepitési tanulményterv a terlileten tervezett logisztikai teriilet kialakitasa és beépitese
érdekében készlil, a terilet tulajdonosa és fejlesztéje megbizasabdl és koltségviseleseben.

A tervmddositast megalapozo tanulmanvterv készitésének indoklésa:

A West Budapark Kift. tulajdonos 2000-ben vaséarolta meg a Biatorbagy-Budadrs hatéran 1évé 2399/9
hrsz-0, nagysagrendileg 15 hektar terliletd ingatlant. Idén, azaz 2022-ben a telek tdbb ltemben torténd
beépitése mellett dontott, amely soran egy raktarakbdl és irodakbol all6 iizleti park kiépiteset tervezi. A
terv beépitési koncepciojanak kidolgozasa soran deriilt ki, hogy a 22 évvel ezelGtt megvasarolt és
kialakitott allapothoz képest, idékdzben Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz)
vonatkozd szabalyozasi el6irasai modositasra kerliltek, és a terlletet feltaré Paul Hartmann utca
korabban, illetve a meglévd allapotaban is mar kiépitett 25 m széles maganut (Ut és nyugati végén
korforgalom) terliletét a hatalyos szabalyozas tervezetten 35 m szélességgel kdztertiletként jeloli ki. A
szélesités és kozterlleti kijellés oka feltehetGleg az volt, hogy a Paul Hartmann utca északi hataran
futé regionalis vizvezeték nyomvonala jelenleg a tulajdonos tulajdonaban &ll6 2399/9 hrsz telkén vezet,
az Utszélesitéssel és kozterlleti kijeloléssel e vizvezeték kozteriletre kerllne. Azonban az (t
bévitésének megvalositasa szamos akadalyba (itkdzik, killonds tekintettel arra, hogy a Paul Hartmann
utca masik oldaldn a szabalyozassal (it bévitéssel) érintett részen épitmények talalhatok, melyek
bontasa nélkil az Ut bovités nem megvalésithatd. Ezen felll, a Paul Hartmann utca kozforgalom
részére megnyitott maganut, melynek West-Budapark Kft-n kiviil harom tovabbi tulajdonosa van. Az ut
bévitéséhez, illetve a telekhatarok ingatlan-nyilvantartasi médositasahoz valamennyi tulajdonostérs,
illetve a bejegyzett jelzalogjogosult, Budapest Bank Zrt hozzajarulasa sziikséges, melyek megszerzése
kétséges. Ezen fellil, az ut bévitése nem tiinik indokoltnak tekintettel arra, hogy a Paul Hartmann keleti,
budadrsi szakaszan ugyancsak 25 m széles, illetve az utca 25 méteres telekszélessége a kiépillt
Utburkolat és jarda szamarra megfelel6, kozlekedési, illetve kozlekedésfejlesztési szempontdl nincs
sziikség tovabbi szélesitésre.

A 2399/9 hrsz ingatlan terliletébd! a hatalyos szabalyozasi terv ezen til még egy 12 m szabalyozasi
szélességli, az 1 sz féutat a Paul Hartmann utca nyugati végét jelenté maganiti korforgalom
terliletével 0sszekotd kozteriiletet is kiszabalyoz, amely szintén a 2399/9 hrsz ingatlan terlletét
csokkenti. A tulajdonos ezt, a teriiletén athaladé tervezett koztertileti Utkijelolést elfogadja, de a 25 m
széles, mar kiépitett (burkolattal és kozvildgitassal ellatott) maganit 35 m kozterdleti
kiszabalyozasaval nem ért egyet. Figyelembe véve azt a tényt, hogy a 2399/9 hrsz maganterileten, a
Paul Hartmann utca északi hataran futd regionalis vizvezetékkel, illetve a terilletén athaladd
szennyvizvezetékkel kapcsolatban az érintett tulajdonosoknak, azaz a jelen 2399/9 hrsz terilet
tulajdonosanak és a West Budapark Kft. tulajdonaban all6 ipari park tulajdonosanak az Erd és Térsége
Vizikdzmi Kift. koézmiszolgaltatoval 2002.03.12-én kelt Megéllapodasa van az érintett - koztik a
2399/9 hrsz - telekre vonatkozo szolgalomrol, mely alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba vizvezetéki
szolgalmi jog kerillt bejegyzésre az Erd és Térsége Vizikozmii Kit. javara, a telek 1636 m? terilleti]
részére. Lasd. Terviratok 2.melléklet.
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Meg kell jegyezni, hogy e vezetékek a Paul Hartmann utca keleti, budadrsi szakaszan (amely elnevezése
itt mar Nyugati (t) az ugyancsak 25 m széles magan(t (Budadrs: 10300/19 hrsz) tertilete alatt futnak.

Fontos felhivni a figyelmet arra is, hogy a 2399/9 hrsz terileten a regionalis vizvezeték észak-déli
iranyban is athalad, azaz a vizvezeték mindenképpen kivaltasra kerl részben vagy egészben, de a
maganit 25 m meglévd szélessége és a meglévé maganutas tulajdonviszony megtarthato, (kilonos
tekintettel a bejegyzett vizvezetéki szolgalmi jogra) az érintett vezetékek a magantertleten
megtarthatok, kivaltasuk alternativaként meriil fel, nem szilkségszerien.

Mivel a tulajdonos szdmara fentiek alapjan a meglévé — rendezett — allapot megtartasa az érdeke, azt
elfogadva, hogy a kodrforgalom teriiletét és az 1. sz f6Ut dsszekotését biztositdo tervezett 12 m
szabalyozasi szélességli Ut a tulajdonaban 1év6 terileten keriil kiszabalyozasra, kezdeményezi a 25 m
szélességli maganutként kialakitott és kiépitett Git meglévo szélességben torténdé megtartasat, és
ennek érdekében a szabalyozasi terv médositasat.

Osszegezve tehat jelen telepitési tanulmanytervet a tulajdonos annak érdekében készittette el, azaz a
tanulmanyterv célja az, hogy elékészitse Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat,
amely soran a Paul Hartmann utca és az utca nyugati végét jelentd korforgalomra kiszabalyozott 35 m
szabalyozasi szélesség torlésre kerlll, és a 2399/6 hrsz Gtra UJRA a jelenleg meglévé 25 m széles
maganuti besorolas (szabalyozas) keril. A hatalyos Szabalyozasi terv szerint a 2399/6 hrsz Gt nyugati
végét jelentd korforgalom teriletét dsszekoti - egy 12 m tervezett szablyozasi szélessegu ut - az 1. sz
orszagos Uttal. Ez a tervezetten kiszabalyozott Ut a jelen telepitési tanulméanytervben és azt kdvetd
tervmodositas sorén is — kozteriletként — megtartasra kerdl.

A meglévo allapot szerinti 25 m (ttelekszélesség megtartasat az is indokolja, hogy a Paul Hartmann
utca keleti szakasza is, amely mar Budadrs kdzigazgatasi terilletére esik, és ezen szakaszon mar
Nyugati Gt nevi, 25 m szabalyozasi szélességl, szintén maganut. Azaz a Paul Hartmann utca kiépitése
telies hosszon egységesen a 25 m szélességli és (kozforgalom szaméra megnyitott) magénuti
besorolast maradhat.

Fent leirtak és a 2002-ben megkotott szolgalmi jogos bejegyzésre vald hivatkozas okan, illetve a
tervezett tervmodositas érdekében a jelen tanulmanyterv készitése alatt — 2022.11.04-én megkuldott
levélben — a Févarosi Vizmlivek megkeresésre keriilt (iktatdszam: 100004554197) annak érdekében,
hogy azzal kapcsolatban nyilatkozzon, hogy a hatélyos szabalyozési terv szerinti 35 m szélessegre
tervezetten kiszabalyozott Gtnak, amely magaba foglalja az uttal parhuzamos regionalis vizvezetéket és
teriletét is, a meglévé tulajdoni allapot szerinti maganit szélességére, azaz 25 m-re torténd
csokkentéséhez elvi hozzajarulasat adja-e.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet hatarozataban egyetért jelen Telepitési tanulmanytervben a Paul
Hartmann utca és korforgalmanak kiszabalyozasat érinté mddositassal  kapcsolatban
megfogalmazottakkal, akkor az ezen elvek alapjan torténé szabalyozasi tervmédositas is része
lehet az Onkorményzat altal hamarosan meginditasra kerll6 Biatorbagy Telepiilésrendezési
eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi terv) médositasa cimii tervnek.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld- testiiletének
dontése alapjan torténhet. Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara. az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérs! szo16 1997. évi LXXVIIL. tdrvény - Gn. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkormanyzat
Telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett terlilet tulajdonosaval, illetve a terlileten beruhdzni
szandékozoval. Az Onkormanyzat Képviseld-testilletének a fejlesztés befogadasarol hozandd
dontésének alapjaul, - a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése elbtt - a beruhazo altal elkészittetett
tn. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

A jelen Telepitési tanulmanyterv képezi tehét alapjat a 2390/9 hrsz terllet fejlesztje és Biatorbagy
Varos Onkormanyzata kozott megkotésre ker(ild un. Teleplilésrendezési szerzddésnek.

HA TERVSTUDIO KFT. 8
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Meg kell jegyzeni, hogy a Paul Hartmann utca mar mind a keritések, mind a jarda, mind a kozteriileti
vilagitas tekintetében a meglévé 25 m szélesség szerinti kialakult allapotot hordozza. Azaz amennyiben
a jelenleg hatélyos 35 m szabdlyozasi szélesség szerint keriiine kialakitasra, jelentds koltséget
jelentene a meglévo keritések, jarda stb. athelyezése.

Meg kell jegyezni, hogy a Paul Hartmann utca (Ut és korforgalom) menti ingatlanokra (igy a
2399/9 hrsz-re is) vonatkoz6 - Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabélyzata (HESz) szerinti Gksz-6
jelli épitési dvezet - hatalyos beépitési paraméterei és szabalyozasi elSirasai egyébirant nem
keriilnek médositasra jelen telepitési tanulmanytervbe foglalt javaslatok alapjan.

A tanulmanyterv készitéséhez kot6dé — magasabb szintii - iogszabalvi meafogalmazasok:

1.A ftelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerint
az alabbi:

2.§ fogalommeghatarozas:

17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést
elésegitd dokumentéacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat;

19.§ (1) tanulmanyterv tartalmanak meghatarozasa:

10. A relepitési tanulmdanytery és a beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az Osszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez relepitési
tanulmdnytervet Kell késziteni, ha azt az 6nkormanyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapozd vizsgéalat és alatamasztd javaslat kidolgozasara vonatkozd kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az elkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerz8dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat €s a tervezesi cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormdényzati féépitész hatarozza
meg olyan méodon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok
vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belil készilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
felhasznalhat6 a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

A Telepitési tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint a jelen tanulménytervet késiztd
telepliléstervezd javaslata alapjan a telepiilési onkormanyzati féépitész hatarozta meg. Lasd Terviratok
1. melléklete.

A tanulmanyterv keretében a modositasra kerlilé szabalyozasi tervlap javaslata keril elkészitesre, lasd
2. Szabélyozasi tervmddositési javaslat c. fejezetben.

Jelen tanulmanyterv vizsgalati és javaslati munkarészei a tanulméany elfogadaséat kovetéen megkezd5dé

szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat tervmoédositas aldtdmasztd és jovahagyandd
munkarészeibe egyarant beépithetdk lesznek.
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Biatorbagy Véros hatalyos telepllésrendezési eszkbzei az alabbiak szerint kerlltek jovahagyasra:
= Biatorbagy Varos Teleptilésszerkezeti terve — 241/2019.(X1.28.) hatarozat,
= Biatorbagy Véaros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve - 26/2019. (X1.29.) 6nk. rendelet

Biatorbaay Véros telepiilésképi dokumentumai az alabbiak szerint kertiltek jovahagyasra:
» Telepllesképi Arculati Kézikonyv - 1/2018.(1.25.) hatéarozat,
» Telepliléskép védelmérdl szol6 rendelet - 21/2018. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet.

Az alabbiakban a biatorbagyi és a budatrsi szabalyozasi terviapok kerliinek bemutatasra mivel a terilet
Biatorbagy és Budadrs kézigazgatasi teriileteinek hataran fekszik es a teriilet déli hatérat jelentd Paul
Hartmann utca tekintetében annak keleti szakasza Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatainak
Szabalyozasi terve, nyugati szakasza Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatainak Szabalyozasi
terve altal szabalyozott.

A Paul Hartmann utca biatorbagyi kézigazgatasi terliletre esé - nyugati - részén a meglévé maganat
szélessége 25 m. A Paul Hartmann utca keleti szakasza, mar Budadrs kézigazgatasi terlilete, e
szakaszon az utca neve Nyugati (t, amely szintén 25 m széles magan(t.

1. TELEPITESI TANULMANYTERV

a) Az érintett teriilet és kdrnyezetének rovid bemutatasa

A Walter Busies P

ark - 2399/9 hrsz teriiletének tervezett logisztikai park fejlesztése
o @

oy
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Tervezési teriilet lehatarolasa

A jelen tanulmany tervezési terilete Biatorbagy keleti kdzigazgatasi hataran fekvé un. West Budapark
ipari parkjanak az M1 autopalya és az 1.sz orszagos fout altal, valamint az M0 autoittal kozrezart,
2399/9 hrsz belteriileti telkén talalhato.

A Biatorbagy-Budadrs hataran 1évé 2399/9 hrsz, 15 hektar terlletli ingatlant északrol az 1.sz. f60t,
délrél az M1 autopalya, nyugatrél az MO autout hatérolja a keletr8l szomszédos telek mar Budatrshéz
tartozik. Az ingatlan feltarasara az ingatlantol keletre az 1. sz féat fel6l megkdzelithetd MOL
benzinkatnal kialakitott korforgalombél ledgazd zsakutcaként kialakitott Paul Hartmann magan(t
szolgal, melynek a végén visszafordité kdrforgalom létesult.

A terlilet északi oldalan, telken bellil 132 kV-os oszlopokon haladé nagyfeszultségli villamosenergia
féelosztd halozat hizodik az 1 sz f6it mentén. A tulajdoni lapra nem keriiltek felvezetésre az athalado
kdzm{ivek.

Akb. 15 ha (14,5955 ha) terliletnagysagu ingatlan ,kivett beépitetlen terllet”

[PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL _

!Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

| Ingatlan leiro adatai

L 20221109 o

|IBIATORBAGY Szektor: 33

. Belteriilet 2399/9 helyrajzi szam Térképszelveny:

R e e e R re sz Troloh: (oA o Ty g G

llx. az ingatlan adstsi:

! alrészlet adatck teriiet xat.t.jdv. alosztily adatok
mivelési &gikiveit megnevezds/ min.o na mZ %.Fill. ter. k&t jdv

ha mZ2 K.Fill

Kivet: bedpftetlen terizet e 1e.5055 220
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A tulajdoni lapra bejegyzett k6zmi szolgalmi jogok az alabbiak:

FEST MEGYE KORMANTHIVATAL
Budapest 1117, Farszhy Frigyes ut 3 OMdal:

Nen biteles tulajdoni bp - teljes miaolat

Nem hiteles tlakdoni lap

Missprend dife a2im 2300 27/62022
2022.11.04

BIATIREAGY Szektor 1

Boltoruloet 2399/% holyrajei szdm

Folvtatle a: )26 borol
MLRESZ
" bajegyro hatarozat, évkezési idbd) $3086/1996,10,16
torlé hatiroza
Jelzalogjog 78 100 U0V ATS, aza: hetvennyolcnmillio-z:izezar AT3 én jJhraldk 4ig .
jogozule
aévi CIRO CREDIT BAR RT
cim | 1000 BUDAFEST 4@
2. bejegysd hatkrozat, érkezémi idé: 54629/1998.11.20 &
9.

Onallé mzoveges bejegyzér a 2399/5 hrsz.megos:tva 23199/7-9 hrzz-i

: 3. bejegyséd hatdrozat, érkezési i1déi 52765/1999.08.10 :
' 4 Vizvezateki mzolgalmi jog _ :
i N J 1636 n2 teruletre. :

jogosulti
név: “E€RD B3 TERSEGE” REGICHRALIS VIZIMITMO KFT tex ) 10919067
cim I 2030 ERD Fehexvar: Ot 6576 - C.

4. bejegy:d hatarozat, érkezéxi idé: W”’n\
@ ml-rel negnorelve, 2399/6 hrez. terhére.

N Nemhmls wuladoni hp
>

il lo mzoveges bejegyzés a:z ingatlan teriile

Nem hiteles tulajdoni lap

2000.04.12./

1 Irocda KET, azon kérelme amelyben a Bodapesti
t 72-7d.) javara vezetékjog bejegyzeémét kerte,

Gnallé srovages ba)egyzes az ANIGOH-
Clektromos Mirrek Rt.({1132. Badapast,
elotanitva.

6. bajagysd hathrozat, d:lml'l Lﬂl“”!?ﬂol.lu,l'l 1

Vass tik jog

$6050/2001, . °
yogesalt
névi ELM) IRT. ‘
cim ¢ 1132 mm KRR, Vael ot 72-74,

7. bajeayrd hatiroeza sédmi b 53184/2009.12.10
Vazetdk jog
# m2 HWMQ (VM8-105/2009)
jogosalt:
nivi L) KFT. torzsmczar 138049283
cim 8T KIID.MER. Vici Ot 72-74.
® ( Folytatis 2 dSvetkez6 lapon

\

Nem hiteles whjdoni lap
Nem hiteles mladoni lap

Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles ailadoni lap

Nem hiteles tubyjdoni lap
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A teriilet keleti részén, kb. 3 ha terilletrészen logisztikai csarnok épitése tervezett.

: o Loord e A
I / . " - I. \
" ) ) _
7

W

2399/9

{7

e

Jationedsien Wariante 3" BEEPITESI ADATOK =L Veviio

Biaterhigy
My : {
= 2‘};\:’&"4
ey
TSRS wa
£ %
»

S e——"
Ty 772% 3
______ - f’
'y Y
g
I -
i
4
it
11
#
8 51 T - 3
mae ] ’ s 3 = ]
'.’";%lli[ ! 'lL.llLl"H.llﬂlLllLHHl 1
. . B N
L‘\ o - g
J P /—\ ==
. \ . ~. ~_ C
/—‘ > T i 3 S ] ;
i
1 RSACERTIITER 4 DRIEFTRLAN
E|§ VALTER BUSINESSPARK GMBH 2y m Intermanagement Irada Kft, Raktdr &5 kodaépllet - Lager- und BG | a1 Ehne c3
[E 3 trausmiezenmom 53,604  Soabe - AT-0085 Wener Nwd !g Heq141 Bupest, A%y Endre & 16 2384 Biaortigy, brsz 1398 1oy BefPiTEN 1BV LAGERLAN oetinm
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Teriiletfelhasznalasi vizsgalat:

A tervezési terilet jelenleg beépitetlen.

A Paul Hartmann utca déli oldala kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletként (Gksz) beépilt,
jellemzben raktarcsarnokokkal és logisztikai terllettel, a budadrsi oldali szakasza és az ahhoz
csatlakozd korforgalom mentén MOL Benzinkdt, Obi Barkacs Aruhaz, Stihl, Car Next, Hartmann-Rico
Hungaria Kift. telephelyei és irodai, raktarcsarnokai talalhatok. A Paul Hartmann utca nyugati végének
szakasza menti és a végkorforgalom menti beépités nélkiili kb. 15 ha nagysagu terilet, amelynek a
budadrsi kdzigazgatasi teriilet menti kb. 3 ha keleti teriiletrésze épil be tervezetten, mint a fejlesztés
elsd tteme.

Az orszagosan is kiemelt k6zlekedési halozattal (M1, MO és 1 sz. féut) hatarolt teriilet kitliné
fekvése miatt idealis logisztikai teriilet elhelyezésére, fejlesztésére, miikodésére.
Telepiilésrendezési szempontu vizsgalat és tervjavaslat bemutatasa:

A Walter Business Park 2399/9 hrsz . terlletének a hatalyos Teleplilésrendezési eszkdzok
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) szerinti (Gksz) kereskedelmi

szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasa Gksz-6 jelli épitési dvezeti besorolasa és az Ovezet hatalyos
beépitési paraméterei nem véltoznak a tervmodositas soran.
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b) A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok elhatarozasai
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BUDAORS VAROS HATALYOS SZABALYOZASI TERVE — KIVONAT

o/
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BIATORBAGY VAROS HATALYOS SZABALYOZASI TERVE — KIVONAT

A
7
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| BUDAGRS ES BIATORBAGY VAROS HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAPJAI OSSZEILLESZTVE ~ KIVONAT

BUDAORS

¥ Regionalis vizvezeték
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e) Kozlekedési vizsgalat és javaslat

Halézati kapcsolatok

A tervezési terlilet kivaloan megkézelithetd helyszinen talalhato, térségi és orszagos kapcsolatok is biztositottak
az ingatlant hatarol6 és a kdzelben halad6 orszagos Uthalozati elemekkel.

A terlilet Biatorbagy keleti részén helyezkedik el, kdzvetlenil a budadrsi varoshatar mellett. A deli hatart képez6
M1 Budapest - Hegyeshalom autopalya kozvetlen nemzetkdzi kozati  Osszekottetést — add,
2x2 sawval kiépitett gyorsforgaimi t. Az északi hatéron az 1sz. f6Ut (Budapest — Tatabanya - Gyér -
Hegyeshalom), I. rend(i orszagos 60t halad, 2x2 savval (a 3 savosra valé bdvités a kézeljovében valosul meg)
kiépitve. Egyelore az 1sz. f6Utnal van az MO autétt korgydrlnek, a térségi kapcsolatokat biztositd, 2x2 séavval
kiépitett gyorsforgalmi tnak a végcsomopontja. A teriilet kozvetlen megkozelitését az 1sz. {60t biztositja, ami
nagykapacitast csomoponttal kapesolodik az M1 és MO utakhoz, illetve az M1 autépalyéaval Budapest iranyabol
egy direkt lehajtd &g is dsszekapcsolja.

8 2 \'i \ i
Részlet a KIRA dthalozati té%épbél\}\\

ZEmihéx

forras: Térségi kbzlekedési halozat — Mobil City Bt.
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A halozati kapcsolatokat biztositd utak jelenlegi forgalmi terhelését (az orszagos utakra van adat) az
alabbi tablazat mutatja:

Ut Allagos napi ,Mertekado Kapacitas Kapacitas tartalék
szakasz forgalom oraforgalom (Ejmih) (Ejmih)
(Ejm/nap) (Ejm/h) ) )

MO autéut 63534 5083 6800 1717
M1 autépalya 91482 8234 10200 1966

1sz. féut 7542 679 5600 4921
90408). &g 5866 528 2000 1472
90412]. kozvetlen ag 707 64 1000 936

Az 1sz. f60t érintett korforgalmi csomopontjai:

Egy hagyomanyos korforgalmi kialakitasu csomopont kapacitasat, a vonatkozo utligyi Miszaki ElSiras
szerint K= 32000 Ejm/nap értékekkel kell szamolni. A kdrforgalomba behalad6 forgalmak osszeadott
értéke ezt nem haladhatja meg.

Az érintett csomdpontok esetében:
e MO végcsomdpont Fb= 7542 Ejm/nap + 5866/2 Ejm/nap + Fi1 (tervezési terilet forgalma) <
32000 Ejm/nap
o kbzvetlen ag Fb= 7542 Ejm/nap + 707 Ejm/nap + Frr (tervezési terllet forgalma) < 32000
Ejm/nap

Vagyis a logisztikai kozpont altal keltett, a korforgalmat terheld forgalom nagységa nem haladhatja meg
a 32000 - 10475 = 21525 Ejm/nap, illetve a 32000 — 8249 = 23751 Ejm/nap értéket. Mivel ez a
forgalom az 1sz. f6ut jelenlegi forgalmanal is nagyobb, kijelenthets, hogy a csomépontok kapacitasa
még sokaig nem fog kimertini.

Bels6 uthalézat

A tervezési terlleten jol kiépitett bels6 kozlekedési rendszer mlkodik. Az 1sz. féutnak mar a budadrsi
szakaszan 1évé nagyméretli kdrforgalombél az ,ovalis” kdrforgalmon keresztiil lehet elérni a teriletre
bevezetd, az 1sz. f6uttal parhuzamos, 2x2 savos kiszolgal6 utat (Paul Hartmann utcat). A kiszolgaléut
biatorbagyi szakasza rendezési tervi szinten kozdt, a valosagban jelenleg kozforgalom szamara
megnyitott maganutként miikddik, a budadrsi szakaszhoz hasonldan.

Kozosségi kozlekedés

A teriilet megkozelitésének jellemzé modja az egyéni kdzati kozlekedés. A kdzosségi kozlekedési
ellatast helykdzi buszjaratok szolgaltatjak. Budapest, Kelenfdld, illetve Bicske, Sdskut, Biatorbagy és
Etyek iranyaba biztositanak kdzvetlen kapcsolatokat. A legkdzelebbi jol elérheté megallé Budadrson
van (,Ipari és Technoldgiai park”), elég messze, majdnem egy kilométerre.

A terliletnek kozvetlen kotottpalyas kapcsolata nincs, a kozelben halad el az 1. sz. Budapest ~
Hegyeshalom vasutvonal, amelynek legkdzelebbi allomasa Biatorbagy vasutallomas.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A tervezési teriilet kozelében onalld kerékparos vagy gyalogos infrastruktura egyelére nincs. A Paul
Hartmann utcat kiépitett jarda szegélyezi.

Parkolas
A tervezési terilleten egyelére nincs beépités, igy parkolas sincs.
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Kozlekedési javaslatok

Halézati kapcsolatok

A tervezési teriilet elérését (tekintettel a kdzOsségi kozlekedési ellatotisag korlatozott voltéra és a
kerékparos infrastruktdra hianyara) varhatoan tavlatban is f6leg egyéni gepjarmiivek hasznalataval lehet
majd megoldani. A f6 Utkapcsolatok legfeljebb annyiban véltozhatnak, hogy talan kiepilhet valamilyen
formaban az MO északnyugati szakasza (ami a magasabb rend{ tervekben nem szerepel). Ez a
forgalmi viszonyokban némi valtozast, atrendez6dést okozhatna, emellett a tervezési terilet szamara
még jobb elérhetGséget biztosithatna. A teriilet kozvetlen megkozelitését az MO esetleges fejlesztése
nem befolyasolja, fontosabb ebb8l a szempontbdl az 1sz. f6atrdl induld kozvetlen behajtas
megvaldsitasa.

Vérhato forgalom

Az egész, kb. 15ha nagysagu fejlesztési terillet tervezetten 5 Utemben valosul meg. Az 1. Gtemd
beépités 3ha. Ezen a terlileten 8 egységhdl allo csarnok épilne, alul raktarokkal, felil 2 szint irodaval. A
pontos funkcio egyel6re nem ismert. A csarnokokhoz 2-2 tehergépjarm(, azaz 16 tehergépjarmi allast,
és 48db személygépjarmii parkolot terveznek. A teherautoknal haromoéras forgést feltételezve mintegy
11db/6 cstcsorai forgalom varhatd. Abban az esetben, ha ugyanebben az éraban (pl. reggeli
munkakezdésnél) érkezik az dsszes személyforgalom is, a cstcsorai forgalom 76Ejm{i/6 lehet.

Az (thaldzati elemek kapacitasa szerint minden kornyezd Utszakasz és az érintett korforgalmi
csomopontok is ennek a forgalomnagysagnak a tobbszorosét is még le tudjak bonyolitani a megfeleld
szolgéltatasi szint fenntartasa mellett, igy kijelenthetd, hogy a megjelend tobbletforgalmat a kornyez6
uthalézat minden konfliktus nélkil be tudja fogadni.

Bels6 kozlekedés

A tervezési teriileten kiépitett bels6 Gthaldzat tovabbra is megfeleld. A hatélyos telepilésrendezési
eszkozok részint a meglévé kiszolgald Ut (Paut Hartmann utca) koziti statuszat, és szélesitését jelolik,
részint tartalmaznak egy kozvetlen kozuti lehajté agat az 1sz. f6Ut es a Hartmann utca kozott. Ez utobbi
mindenképpen kedvezd lehet a terlilet szamara, hiszen leroviditi a megkézelitd dtvonalat, és megosztja
a forgalmat is. Az egyiranyd lehajtd ag hatélyos tervek szerinti szabalyozasi szélessége 12m, ami a
tervezett fejlesztések esetén is megfelels. A Hartmann utca kozdti, vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganati statusza a teriilet mikodése szempontjabdl Iényegtelen, ez csak
lizemeltetési, fenntartasi kérdés. Az utca kialakult 25 méteres telekszélessége a kiépiilt
tburkolat és jarda szamara megfelel6, az Uit szaméara nincs sziikség tovabbi szélesitésre.

Ko6zosségi kozlekedés

A terillet megkozelitésének jellemzé mddja tovabbra is az egyéni kozuti kozlekedés lesz. A kozossegi
kozlekedési ellatasban valtozas nem vérhaté. Uj megallé az lzemeltetdvel torténd egyezség
fliggvényében létestlhet.

A fteriiletnek kdzvetlen kotéttpalyas kapcsolata tovabbra sem lesz, a legkdzelebbi vasitalloméas
valtozatlanul Biatorbagy.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Budapest Agglomeracid Szerkezeti terve nem mutat javasolt kerékparit nyomvonalat a tervezési
terllet kdzelében, de Biatorbagy varos szerkezeti terve tartalmaz egy, az 1sz. f6dt nyomvonala mentén
vezetett kerékparos létesitményt. Ennek megvalosulasa a terliletnek kozvetlen es biztonsagos
kerékparos megkozelitést jelenthetne.

Onall gyalogos infrastruktira megjelenésére nem kell szamitani, szikség szerint bdvitheté a
jardahalézat.
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Parkolas
A parkoldst, rakodast az OTEK és a HESZ eldirasai szerint kell megoldani. A teriileten belil
parkolasnak semmilyen akadalya nem latszik.

Kozlekedésfejlesztési igény

A Megbizotol kapott adatszolgéltatas alapjan a fejlesztési terllet 1. dteml beépitését kovetben
mintegy 76Ejm{/6 tobblet csucsorai forgalom megjelenésére lehet sz&mitani. Az egész, kb. 15ha
nagysagu fejlesztési terlilet hasonld paraméterekkel torténd fejlesztése esetén talan ennek a
forgalomnak az Gtszordse varhatd. De még ez az Otszdrds forgalom is téredéke csak az érintett
uthalézat és csomdpontok kapacitas-tartalékanak.

A Kkapacitasvizsgalat szerint a meglévé és tervezett megkdzelitd athalozat megfeleld
kapacitastartalékkal rendelkezik a varhato forgalomndvekedés befogadésara, annak fejlesztése nem
szilkséges.

f) Kézmlivizsgalat és javaslat, el6zetes kdzmiiegyeztetés a vezetékjog
kedvezményezettjével

Az E-Kozml kézmlnyilvantartasa alapjan elmondhato, hogy a teriilet 6sszkdzmlvel rendelkezik. A
teriilet 1 sz. f6t menti hataran - még telken bellil - 132 kV-os elektromos tavvezeték hizodik, amelynek
oszlopai szintén telken beliil helyezkednek el. A terlilet keleti oldala mentén érkezik a Paul Hartmann
utca északi hataran a biatorbagyi fogyasztok ellatasat biztositd egyik jelentdsebb vizvezeték, a nyugati
terllethatar kozelében pedig szennyvizelvezetési nyomvonal halad, valamint a terllet délnyugati
sarkaban egy jelentésebb szennyvizatemel6 miitargy is (izemel. A vezetékek védétavolsaga a teriletre
is beldg, mig a szennyvizatemelé szaghatasvédelmi terillete a nyugati terilletrész jelentGsebb reszét
lefedi. A hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz egy a most vizsgalt terlileten keresztll tervezett 12 méter
széles atkotd utat a mar megvalosult korforgalom és az 1. sz. fout kozott. Ez az 4tkotd Ut a jelenleg még
egy telekként 1étezé 2399/9 hrsz-U telket a jelenlegi tervek szerint egy 2399/18 és egy 2399/19 hrsz-(
telekre bontana a két (j telek kozott athaladva. A kisebb 2399/19 hrsz-U telken logisztikai csarnok
kialakitasat tervezik.

Osszefoglalva elmondhaté, hogy az iparterilet telkei kozmivel ellatottak és tovabbi fejlesztésik is
ellathato a meglévd kozmivekkel, hattérfejlesztés nélkil.

A meglévé kozmiivezetékek koziil néhany a 2399/9 hrsz telken beliil, a Paul Hartmann utca
északi hataran halad. E vezetékek nyomvonalanak viszonyat és a Paul Hartmann utca
kozlekedési teriiletének (maganuti, illetve kozteriileti) szabalyozasat és kialakitasat vizsgalja
jelen tanulmanyterv a Paul Hartmann utca szélességének mind a tulajdonosi, mind a
kdézmiiszolgaltatok érdekeit figyelembevevé megallapitasa érdekében, a meglévé ~ szolgalmi
jogos — megallapodasok tiikrében. Lasd Terviratok 2. melléklet.
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Koézmlijavaslat és El6zetes egyeztetés a Févarosi Vizmiivekkel

Osszefoglalva elmondhaté, hogy a vizsgalt teriilet tervezett hasznositasat tobb kézmiiag halozata is
akadalyozza, amelyek nyomvonala és véd6tavolsagai mentén a beépités korlatozott.

A terillet északi oldalanal oszlopokon haladd nagyfesziiltség(i villamosenergia féeloszté halézat a
tervezett logisztikai csarnok elhelyezését nem akadalyozza, valamint a nagyfesz(ltsegli nyomvonal
telken kiviilre athelyezése minden bizonnyal a tervezett beruhazas anyagi megtériilését veszelyeztetne,
igy célszer( effogadni a jelenlétét.

A gazdasagi teriilet kozponti feltard (tjanak 25 méteres szabalyozasi szélessége esetén a magantelken
maradé kozmlvek szolgalmi jogi helyzetét rendezni kell.

A logisztikai csarnok tervezett helyén jelenleg keresztilhalado vizvezeték kivéltasa elkerilhetetien,
kivaltasara a legcélszeriibb a korforgalom és az 1-es Ut kdzotti atkotd t telkén beldl lefektetni egy j
vezetéket.

A logisztikai csarnok tervezett helyén jelenleg keresztilhaladd gravitacios szennyvizesatorna kivaltasa
elkeriilhetetlen, kivaltasa varhatdan a korforgalom és az 1-es Ut kdzotti atkdtd at telkén belll lefektetett
Uj csatornaval biztosithatd.

A rendelkezésre allo kozmiihalozatok vélhetden biztositani tudjak majd a tervezett logisztikai csarnok
kozmdigényeit. A kérdés tisztazasa a tovabbtervezés soran torténhet meg.

A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet bar eldirja, hogy minden épllet mar csak kiemelten energiatakarékos
lizemelésiiként valdsithato meg, de a 176/2008 (VI. 30.) kormanyrendelet kivette az érintett ingatianok
kdziil a logisztikai éplileteket, amennyiben azok megfelelnek a korményrendeletben elSirtaknak. Az
épiilet tervezése, valamint a kozmdigények meghatarozasa soran ennek a figyelembeveétele szikséges.

A teriilet beéplilése kapcsan a burkolt terlilet aranya jelentdsen megemelkedik, aminek a kovetkeztében
a terliletre hulld csapadékviz kisebb hanyada tud majd az eddigi médon a talajba elszikkadni.
Amennyiben a gazdasagi terileten belllli csapadékviz csatorna a tobblet vizmennyiséget nem tudja
fogadni, igy a telken beliil kell a csapadékvizet szikkasztomiitargy segitségével elszikkasztani.

Osszességében megallapithatd, hogy a jelenleg magantulajdonban 1évé terlileten athalado
kozm(ivezetékek részben kivaltanddk, részben megtarthatok.

A Paul Hartmann utca menti maganterlleten korabban kiépitett kézminyomvonalak szolgalmi jogi
helyzete csak részben rendezett. A vizvezeték esetében a szolgalmi bejegyzés kedvezményezettje az
lizemeltetd valtds soran nem Kerlilt atvezetésre, a szennyvizcsatona és a kozépnyomasu
foldgazvezeték esetében pedig hianyzik a szolgalmi jogi bejegyzés. A Févarosi Vizmivekkel
folytatott elézetes egyeztetés alapjan a maganteriileten jelenleg is - részben - szolgalmi joggal
haladé vizikézmii nyomvonalak a tovabbiakban is maradhatnak magénteriileten, amennyiben a
fentebb vazolt szolgalmi jogi bejegyzések megtorténnek, valamint a szolgalmi joggal érintett
teriilet megkozelithetdsége akadalytalan lesz.

Egyedill a kdzépfesziiltségii foldkabelkoteg szolgalmi jogi helyzete rendezett — felhivjuk ugyanakkor a
figyelmet arra, hogy a foldhivatali és e-kozmi nyilvantartas a foldkabelek esetében gyakran pontatlanok.
Foldgaz esetében is az izemeltetd javara a szolgalmi jog bejegyzését és/vagy aktualizélasat Beruhazo
ellenszolgéltatas nélkil le kell folytatni. Felhivjuk a figyelmet, hogy a vezetékek szolgalmi joggal védett
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savja a vezetékek megkozelithet6ségét, (izemzavar elharitasat és karbantartasat is biztositja, igy az
erre a terllletre valé bejutast az Uzemeltetd részére korlatozasmentesen a nap barmely szakaban
biztositani kell. Barmely felszinen vagy felszin alatt tervezett tevékenység (pl: fa dltetes, kerités épités,
felszin burkolasa) a biztonsagi dvezeten belill csak az Uzemeltetd elézetes jovahagyasaval, az elvart
miszaki feltételek betartasa mellett torténhet.

A telek kdzm(iérintettsége miatt, a telken bellili munkalatok esetén is kdzmiiegyeztetés lefolytatasa kell,
hogy a beavatkozasokat megelGzze!

A 2399/9 hrsz magénterlileten észak-dél irdnyban athaladé vezetékszakasz akadalyozza az ingatlan
beépitését, ezért ez a szakasz kivaltandd és athelyezendd a Paul Hartmann utca nyugati végének
korforgalmat az 1. sz orszagos Uttal Gsszekdtd 12 m szabalyozasi szélességgel tervezett kozterileti
szakaszara.

Az alabbi kdzmitervlapok azokat a javaslatokat mutatjadk be kdzmivenként, amelyek szerint a
kdzmdvezetékek (kivéve a teriilet északi hataran halado nagyfesziltségli 132 kV-os elektromos
tavvezetéket) kivaltasra kerlilnek a 2399/9 hrsz magéntertiletrdl.

A fejlesztesi terlleten észak-dél iranyban athaladé a beépitést akadalyozo, azaz SZUKSEGESEN
KIVALTANDO kézmiikivaltasokat jeldlik az alabbi terviapok:

VIZELLATAS - a regionalis vizvezeték a tervezett logisztikai csarnok telkén halad keresztiil

Jeimagydrazal.

vovizvezetex

— 2= ovizvezeték (tervezsty
@  Tiizcsap !
X Megszuntetendd szakasz
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VILLAMOSENERGIA-ELLATAS - a 132 kV-os tavvezeték az 1 sz. f6ut mentén halad telken bell.
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A 2399/9 hrsz magéanteriileten észak-dél irdnyban athaladd vezetékszakasz akadalyozza az ingatlan
beépitését, ezért ez a szakasz kivaltandd és athelyezendé a Paul Hartmann utca nyugati végének
korforgalmat az 1. sz orszagos uttal Osszekoté 12 m szabalyozasi szélességgel tervezett kozteruleti
szakaszara. Alternativaként a 2399/9 hrsz maganteriileten athaladd kdzmiivezetékek athelyezhettk a Paul
Hartmann utca teriiletére is, pl. a kdzépen 1évd z0ldsav tertilete ala is.

Megallapithatd, hogy azért, mert a meglévd kézmlvezetékek maganteriileten haladnak, nem a maganut
szélességét kell feltétlenll szélesebbre kiszabalyozni, annak érdekében, hogy az elkerllion a
magantulajdont épitési telek terlletérdl, hanem sziikség szerint az adott kézmiivezeték nyomvonala
athelyezésével is megteremtheté az az allapot, hogy a kdézmlivezeték ne az épitési telken haladjon at,
hanem a magan vagy a kozterileti — kdzlekedési teriilet besorolast — Uton.

Az alabbi kézmliterviapok azokat a lehetséges javaslatokat mutatjak be kdzmivenként, amelyek szerint a

kozmiivezetékek (kivéve a teriilet északi hataran haladd nagyfesziltségl 132 kV-os elektromos
tavvezetéket) kivaltasra keriilhetnek a 2399/9 hrsz maganterdletrél.
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VIZELLATAS - a regionalis vizvezeték a tervezett logisztikai csarnok telkén halad keresztiil
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El6zetes kozmliegyeztetés a vezetékjog kedvezményezettjével

Biatorbagy Varos hatalyos Szabalyozasi tervében szerepld 35 m kdzteriileti kiszabalyozas annak okan
keriilt a Szabalyozasi tervbe, mert a Paul Hartmann utca északi oldala mentén, de Biatorbagyon mar
magantertileten regionalis kdzm(ivezetékek hizodnak.

A Paul Hartmann utca északi hataran futd regiondlis vizvezetékkel, illetve a terlileten &thalado
szennyvizvezetékkel kapcsolatban az érintett tulajdonosnak, a jelen 2399/9 hrsz tertilet tulajdonosanak
és a West Budapark Kft. tulajdonaban all¢ ipari park tulajdonosanak az Erd és Térsége Vizikozmii Kft,
kézm(iszolgaltatoval 2002.03.12-én kelt Megéllapodasa van az érintett - kdztiik a 2399/9 hrsz - telekre
vonatkozd szolgalomrdl. Lasd. Terviratok 2.melléklet.

Meg kell jegyezni, hogy e vezetékek a P. Hartmann utca budadrsi szakaszan (amely itt mar Nyugati at)
a magan Ut (Budadrs: 10300/19 hrsz) telke alatt futnak.

Fenti szolgalmi jogos bejegyzés okan a jelen tanulmanyterv készitésekor - 2022.11.04-én megkUldott
levélben - a Févarosi Vizmlvek megkeresésére keriilt (iktatoszam: 100004554197) annak érdekében,
hogy azzal kapcsolatban nyilatkozzon, hogy a hatélyos szabdlyozasi tervmédositashoz - az Ut
szabalyozasi szélességének 35 m-rél 25 m-re torténd csokkentése vonatkozasaban - elvi
hozzajarulasat adja. A Vizmivek Nyilatkozatanak kiadésa folyamatban van.

Valamint lasd az el6z6 Kézmijavaslat és Elzetes egyeztetés a Fovarosi Vizmivekkel c. fejezetben
leirtakat, amely szerint:

A Févarosi Vizm(vekkel folytatott elézetes egyeztetés alapjan a magénteriileten jelenleg is -
részben - szolgalmi joggal haladd vizikdzmid nyomvonalak a tovabbiakban is maradhatnak
maganteriileten, amennyiben a szolgalmi jogi bejegyzések megtorténnek, valamint a szolgalmi
joggal érintett terillet megkozelithetdsége akadalytalan lesz.
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g) A teriileten tervezett tevékenység bemutatasa Biatorbagy Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja és Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja tiikrében

Biatorbagy Telepiilésfejlesztési koncepciéjaban és Integralt Teleplilésfejlesztési Strategiajaban
egyarant fontos szerepet tolt be a teleplilés iparteriileteinek beéplilése és fejlesztése, kihasznaltsaga.

A Walter Business Park fejlesztése ennek értelmében nagyszer(ien illeszkedik e telepllésfejlesztési
dokumentumok célkitlizéseihez, valamint az azokban megfogalmazott munkahelyteremtés céljaihoz.

Ezért is mindenképp tdmogathatdo a 2399/9 hrsz terilleten szlkséges fejlesztési elképzelés, mivel
megfelel a telepllés kdzép- és hosszltava célkitlizéseit tartalmazé dokumentumainak is, valamint a
fejlesztés, bovités attételesen — ipariizési adé megndvekedése szempontjabo!l - a teleptilés gazdasagi
szempontjainak is kedvez.
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h) A teriilet és a telepiilésrendezési eszk6zok viszonyanak bemutatasa
A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

A tervezési teriilet TSZT galtaté gazdasagi teriilet (Gksz):

e

= —. ;
= X \

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
A tervezési teriilet HESZ és SZT szerinti besorolasa Gksz-6 épitési dvezet:

AOE TELEPILESRNDEECSI L2N Ttk - 5 IR LYOZR S TERY
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A tervezési teriilet HESZ és SZT szerinti besorolasa Gksz-6 épitési dvezet:
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HATALYOS HESZ A TERULETEKRE VONATKOZO ERINTETT ELOIRASAI — KIVONAT

Riatzrbdgzy Heiyi Epitési Srsbilyzat

31. Gksz jelii épitési dvezetek el&irdsai

32. § (1} A kereskedelmi, szolgdltatd tarlilet £pitdsi dvezeteiben alkzlmazandd telekalakitasra éz 2

beépitési kdvetelményskre vonatkozd eléirdsok az slabbizk:

FAprs AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az epiilst-
h legkisebb | l-;-gr‘»agyc.wbb ' o magassag
.| tegkisebb | [ E7UCCC | izgnagyobb | terepszint | legkisedh | szintterdleti | megengede
verati | PP | ialakithate | NN poaotertse | alstti | zolfeliist | mutat it
jels rj_s_ terdleta 2 Q . ge bedpitettsd | martdke maximuma | {legkisebb)
médja saciesshge gs lzgnagyokh
mértéke
m> m % % % mi/m? m
Gksz-1 SZ 2000 20 30 60 30 0,80 &0
Gksz-2 57 5000 50 30 60 30 1,20 129
Ghksz-21 57 5000 30 50 60 20 Q,80 12,5
Gksz-3 5Z 5000 50 30 60 30 0,90 95
Gksz-4 5z 5000 60 30 60 30 1,50 155
Gksz-41 SZ 5000 &0 20 60 25 1,50 15,8
Gksz-5 SZ 3000 30 30 el 30 1,90 9,5
@ Gksz-6 | sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 Y4 10000 50 30 aD 30 1,90 {3,0) 21,0
Gksz-7t 52 70000 50 40 45 25 3,60 15,0
Gksz-8 SZ 6000 30 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 §Z 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-10 5Z 650 10 20 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 &0 a0 1,50 15,5
Gksz-12t SZ 2000 50 20 45 25 0,60 15
Gksz-13t SZ 5000 50 50 60 25 1,20 15,0
Gksz-tol SZ 20000 a0 30 {+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 5Z 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 5Z 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-tod Sz 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallo

*3 beépitattség 5% ndvekménye kizérélag meglévd belsd udvar lefedésére, és meglévd éplletek kozotti
Gsszekdtf szérny megvaldsitasdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére haszndlhaté fel. A +5%
beépithetéség meglévd épllet, épllatrészek bovitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja 2z dvezetben megadott legnagyobb beépitetiség alapértékat.
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h) A teriilet és a telepiilésképi arculati dokumentumok viszonyanak bemutatasa

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképvédelmi rendelet
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - KIVONAT - 1/2018.(1.25.) hatarozat
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B 1. Varoskozponttas alakult torténeti varosrész Kiemelt terdletek
B 2 Kertvarosi terulet
B ) “Modern-diuntns” kertvaros Egyéb terulet
I . Viroscpitészet) egyuttes == Helyl terlleti védelemmel erintett teriletek
B0 <. Vorténeti s26i0begy préshazakkat (Bia és Torbagy)
SR 6. Atalakulo vegyes teriietek £ Etyek Buda borvidék szoidtermesztd duldterilete
BB ;. Kestes 0dOlSterGletek S vizek

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - KIVONAT - 21/2018. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet

13 Elévarosi logisztikai zéna teriiletére vonarkozd telepiiléskepi Lovetelinények
27.§ (1) Egvedi epitészen koverelmeny:

2) A homlokzati felileteket tartds, korszerit anvagokbd! kell megépifeni. Nem alkalmazhatd a kilsd
kérnyezeti feltételeket rosszul viselo, nem 1dotille anyvag Kerflendo a magyfelilern. nkito. a
telepitlésképet zavaro szinek hasznalata.

b) A tetdfeliilet sikjaban, arra rairva. applikalva rekdamn egyéb hirdetési celt berendezés, felirat nem
helvezheto el.

) Us fasor telepitése magas fafajjal ta:ténjen.
d) A tabbszintes ndvényzer kialakitasa tijhonos novenytajok alkalmazasaval javasolt

ei Az oldalkerti ¢ hitsdkeni telekhatarokon fasor telepitendd. Magant vagy belso feltard ut mentén
egvoldal: fasor teleprtenda.
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i) Telekalakitasi koncepcié bemutatasa

Annak érdekében, hogy a teriilet keleti részén elsé itemként beépitésre kertild teruletrészre
vonatkozéan egy kilonalld telek mieldbb — a szabalyozasi tervmodositas elétt, illetve azzal
parhuzamosan - kialakithatova, amelyre vonatkozéan épitési engedély is kérhetévé valjon elsckent a
hatalyos szabalyozasi terv szerinti, az 1.sz. orszagos féutat és a korforgalmat 0sszekoto tervezett 12 m
széles Ut és a tervezési terlilet keleti része kozotti terlileten tervezett 2 db 2399/19 és /20 hrsz telek
keriil kialakitasra, Ugy hogy a teljes 15 ha teriilet fennmaradé része egy masik, 2399/18 hrsz helyrajzi
szamon marad.

A Paul Hartmann utca hatalyos kozterlileti kiszabalyozasanak teriletsdvja és a maganiti kialakitas
terliletsavja kozott felmeriild 5 m teleksav ideiglenesen 6nallo helyrajzi szamra kerilne, azaz nem
keriilne 6sszevonasra a Paul Hartmann utca maganut telkével. Ezaltal a telekalakitast a 2399/9 hrsz
terlilet tulajdonosa Gnalldan a tobbi tulajdonos nélkiil is le tudja lefolytatni, majd a HESZ médositasa
utan ez az 5 m teriiletsav hozza (vissza) csatolasra kertil az épitési telekhez.

Azaz a telekalakitas soran a kialakitasra keriilo (telekosztas szerint 2399/19 és /20 hrsz telek) és az
iizleti park 2399/18 hrsz telke megfelel a jelenlegi, de a kozeljsvében modositandd tervezett
Szabalyozasi tervnek, vagyis két Gj 2399/19 és /20 hrsz épitési telek alakul ki.

A Paul Hartmann utca déli oldalan a jelenleg hatalyos Szabalyozasi terv miatt, problémaba (itkdzne a
hatalyos szabalyozasi terv szerinti és a meglévé magandt telke kozotti 5m teleksav levalasztasa, mert
abba jelenleg kerités, utak és parkolok lognak bele.

Fentiek szerinti telekalakitds soran a hatalyos HESZ-nek megfelelé épitési telek benyujthatd
telekalakitasra és az épitési engedély is kezdeményezhetd, azaz az épitkezés is megkezdhet. A HESZ
modositasa jovahagyasat kovetéen az utca mentén kialakitott teriiletsav visszaegyesitheté az
id6kdzben fentiek szerint kialakitott épitési telekhez.

j) Beépitési koncepcié bemutatasa

A telek beépitése fenti telekalakitasi eljaras miatt is két dtem(i. Hiszen a Paul Hartmann utca menti
z6ldsav északi oldalan tervezett parkoldsav csak az utca szabalyozas mddositasat kvetéen alakithato
ki, amikor lehetdség adodik a plusz 5 m terlletsav 2399/19 és /20 hrsz telekhez tortend
visszacsatolasara, mert e terlilettel ,megnyert” 5 m savon a tovabbi parkolohelyek létesitesére adodik
lehetbség.

HA TERVSTUDIO KFT. 37



TELEPITESI TANULMANYTERY BIATORBAGY PAUL HARTMANN U. -2399/9 HRSZ ES KORNYEZETE TERULETERE
ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

HA TERVSTUDIO KFT. 38



TELEPITESI TANULMANYTERY BIATORBAGY PAUL HARTMANN U. -2399/9 HRSZ ES KORNYEZETE TERULETERE

ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO
matsllatlanadaier Varlante "C3" BEEPITESI ADATOK "C3" Werzio
Biatorbigy
3 rzﬁu(sr mﬁmrs; {#3%3my) 2 w8
¥ * ! ; T;RCLET: 238w
lgeinis Rozoeta®y PECOMETTISEG: | BX% CHN
e o i EPF\IENVMAG{SS-’:G: . 135am < 5w
i deac e ] EZGK,PAIHKOLCSL‘AM{?ER“HSZUKSEGES;: UL ]
ahl a0 LA, IWailasine wazgnccmvm_lmﬁt 1€ d
SapionE Saeee POUDTERULET! MUTATO: 34.33% * 3%

A 15 ha teriiletnagysagu tervezett Walter Business Park terliletén egy 5 Utemben raktarakbol és
irodakkal beéplilé (izleti park kiépitése tervezett. Elsd temként a kb. 3 ha ferliletnagysagu keleti
ingatlanrész éplil be, amelynek keleti hataéra Budadrs kozigazgatasi hatéra, nyugati hatéra a hatalyos
Szabalyozasi terven tervezett 12 m szabalyozasi szélesség ut.

Jelenleg fenti [. Gtem beépitésének koncepcidja készilt el.

Az |. (item terliletén megjelend csarnoképlilet 8 db egymashoz sorolt egységbdl all. Az éplletegységek
egyforman keriilnek kialakitasra Ugy, hogy a foldszinten a raktarak foglalnak helyet, a raktérak feletti 2
szintes emeleti rész irodakbol all. Ezt a koncepcidt az oszirék tulajdonos az otthoni tapasztalatokra
tamaszkodva illesztette be jelen biatorbagyi fejlesztési teriiletére, e csarnokok hasznaldi olyan
vallalkozasok lesznek, amelyek raktarozasi igénnyel dsszekotott irodahasznalattal mikodnek. Azaz az
egyes vallalkozasokkal kapcsolatos raktarozas, valamint gazdasagi és ugyintézési irodai rendeltetései
egy épiuletben miikodnek.

A terlilet kdzéppontjaban elhelyezkedd csarnoképlilet minkét hosszanti oldalrél tehergépjarmiivel feltart,
a telek belso feltarasat a telekhatarokkal parhuzamos belsé Ut biztositja, amelyek mentén a szlikséges
személy- és tehergépjarm{i parkolok kapnak helyet, a terlilet zoldfelillete jellemz8en a burkolaton és a
parkoldsavon kiviil a telekhatarok mentén parkositott megoldassal keriil kialakitasra. A telekhatérok
menti kotelezb zoldsav 10 m szélességét a Szabalyozasi terv szabélyozza.

A teriilet kozlekedési feltarasa a telket keletrél hatarold utak kapcsolatat biztosito korforgalom teriletérdl
torténik, illetve a teriilet délkeleti hataran is lehetdség adodik a terillet megkozelitésére.
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A beépités figyelemmel van mind a terlilet 1 sz. f6ut menti hataran — még telken beliil - hiz6do, féuttal
parhuzamos 132 kV-os nagyfesziiltségl elektromos tavvezetékre, mind a teriilet déli hataran — még
telken beliil — hizo6dodo regionalis vizvezeték védétavolsagaira, mind a teriilet keleti oldala mentén
érkez0, a biatorbagyi fogyasztok ellatasat biztositdo egyik jelentésebb vizvezetékre, mind a nyugati
tertilethatar kozelében haladd szennyvizelvezetési nyomvonalra, valamint a terdilet délnyugati sarkaban
lizemeld jelentBsebb szennyvizatemelé mitargyra is. A vezetékek véddtavolsaga a teriletre is beldg,
mig a szennyvizatemel6 szaghatasvédelmi teriilete a nyugati terilletrész jelent6sebb részet lefedi. A
hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz egy, a most vizsgalt ter(ileten keresztil tervezett 12 méter széles
atkotd utat a mar megvalosult korforgalom és az 1. sz. fout kdzott. Ez az 4tkotd ut a jelenleg még egy
telekként létez6 2399/9 hrsz-U telket a jelenlegi tervek szerint egy 2399/18 és egy 2399/19 hrsz-u
telekre bontana a két (j telek kozott athaladva. A kisebb 2399/19 hrsz-U telken egy logisztikai csarnok
kialakitasat tervezik.

A tervezési teriilet beépitésénél az utak védétavolsaga is figyelembevételre kerdl.

k) Valtozas varhat6 kornyezeti hatasai

Jelen tervezett Szabalyozasi tervmédositassal a varhatd kdmyezeti hatas kedvezdbb, mint a jelen
korforgalmas zsakutcas feltaras. A meglévé zsakutcas feltarast a hatalyos Szabalyozasi terv kiegésziti
egy, az 1. sz orszagos foutra kikoté Uttal, amellyel a meglévd, kizardlag oda-vissza kozlekedést
eredményez6 forgalmat kiegésziti egy, az elsé Utemd tervezett telekrdl kivezetd kozlekedesi ag is.

Ez a feltarasbéli valtozas az 1. sz orszagos Ut csomépontjait érintéen egy elosztottabb, szétosztottabb
terhelést jelent a terlileten és kdrnyezetében. Tekintettel arra is, hogy a Paul Hartmann utca keleti végét
jelentd korforgalmat a gazdasagi teriiletek forgalma mellett egy nagyobb lakossagi, kereskedelmi
forgalom is terheli, mivel itt talalhaté egy MOL {zemanyagtoltd allomas, valamint az OBI
Barkacsaruhaz, amelynek napi személy- és tehergépjarmi forgalma jelentds.

Kornyezetvédelem
A forgalmirendnek eziranyu valtozasa, még ha kismértékben is, de mind levegétisztasagvédelmi, mind
zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl is eldnyos.

Zo\dfeliiletek
A tervmodositas soran zoldfeliilet mennyiségét érintd valtozas nem torténik.
|) Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid 6sszefoglalé

Az épitett 6rokségi érték szempontjabdl elmondhato, hogy a terlileten sem miemlek, sem miemléki
kornyezet, sem helyi védelem alatt all6 védett épitett érték nem talalhato.

A telek délkeleti terliletrésze nyilvantartott régészeti leldhellyel érintett, a tervezett modositas nem érinti
a telekrész.
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2. SZABALYOZASI TERVMODOSITAS JAVASLAT

A Jelen tanulmanyterv fenti h) A teriilet és a teleplilésrendezési eszkdzok viszonyanak bemutatasa c.
fejezete mutatja be a fejlesztési terliletre vonatkozé Biatorbagy Varos hatalyos Telepilésrendezési
Eszkdzeinek elhatarozasait.

Az alabbiakban a fejlesztési teriiletre javasolt médositasok tiikrében kerliinek a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok médositasanak sziikségessége vizsgalatra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV ELHATAROZASAI

A fejlesztés soran Biatorbagy Varos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) médositasara nincs
szitkség, a teriilet tovabbra is kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet (Gksz) terilletfelhasznalasban
marad.

A HATALYOS HELY! EPITESI SZABALYZAT ELGIRASAI

A fejlesztés soran Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) szabalyozasi eldirasainak
médositasara nincs sziikség, a teriiletre a tervezett tervmodositast kdvetden is a jelenlegi Gksz-6
jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezet hatalyos el6irasai vonatkoznak majd.

A SZABALYOZAS ELEMEINEK MODOSITASA - JAVASLAT

A tanulmanytervben rogzitettek alapjan tervezett Szabalyozasi tervmodositas soran az alabbiak
modosulnak:

a) Paul Hartmann utca és nyugati végét jelenté kérforgalmanak terilletének tulajdonjogi besorolasa — a
jelenlegi - maganuti besorolasba keriil a hatalyos Szabalyozési tervi kozterlleti kiszabalyozas
helyett,

b) Paul Hartmann utca és nyugati végét jelentd kérforgalmanak tertilete a jelenlegi, meglévé allapot
szerinti szélességli lesz, azaz a Paul Hartmann utca 25 m.

Fentiek soran fontos kiemelni, hogy a hatalyos szabalyozasi terv szerint jeldlt, a 2399/19 hrsz terlletet
észak-dél iranyban kettévago, tervezett 12 m kozterlileti kiszabalyozassal létrejovd ut sem kerll torlésre
a moédositassal. Azaz a Paul Hartmann utca nyugati végén meglévd korforgalom terlletét az 1 sz
orszagos Uttal 0sszekotd szabalyozasi szerinti 12 m széles tervezett Ut megtartasra kerll a tervezett
modositas soran is.

Ki kell emelni, hogy a Paul Hartmann utca (szabalyozasi terv szerinti) koz(ti, vagy jelenlegi meglévé
allapota szerinti kozforgalom szamara megnyitott maganati statusza a terlilet mikodése
szempontjabdl lényegtelen, ez csak tizemeltetési, fenntartasi kérdés.

KOzlekedési szempontbdl az utca kialakult 25 méteres telekszélessége a kiépult utburkolat és jarda
szamara megfeleld, az Ut szamara nincs szlkség tovabbi szélesitésre az Ut terilet megtarthaté a
jelenlegi maganuti besorolasban és meglevd 25 m szélesseggel.
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SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA - JAVASLAT

A szabalyozasi terviapon a Paul Hartmann utca és korforgalma mentén jeldlt szabdlyozasi vonal
torlésre kerll, a korforgalom teriiletébe az 1 sz. Ut felél bekétd 12 m tervezett szabalyozasi szélességli
ut valtozatlanul a szabalyozasi terven marad.

Az alabbi tervlapok a szabalyozasi terviap médositasat mutatjak be:

= 1. SZABALYOZASI TERVMODOSITAS — JAVASLAT c. terviap a hatalyos szabalyozasi tervlapon
mutatja be a médositast a torlésre keriilé szabalyozasi vonalak jel6lésével.

» 2. SZABALYOZAS| TERVMODOSITAS - TERVEZET c. tervlap a médositas kovetd tervezett
szabalyozasi terviapot mutatja be, amelyen a médositasra keriild elemek mar torlésre kerltek.

1. SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - JAVASLAT

a torlésre keriild szabalyzasi vonal jeldlésével

—¥—  szabalyozasi terv modositas soran torlésre kerlild szabalyozasi vonal
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2. SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - TERVEZET
a HESz médositashoz javasolt szabalyzasi terv
fl n._ ; / :“ -/ !\
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3. TERVIRATOK

I 1.Melléklet - Feljegyzés a Tanulmanyterv terv tartalmarél

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
a teleplléstervek tanalmargl, elkészitesénck és elfcgadasanak rendjerd!, valamint egyes ‘elepulesrendezesi
sajaios jogintézmenyekrdl szolo 41842021, (V1L 15.) Korm:. rendelet 19.§ es 7. melisklet szerint

Bistorbagy Véros Biatorbagy Paul Hartmann u, és kdrforgaima terlletének (23996 hrsz) kdrnyezetére - a Waller Business
Park (23999 hrsz) logisztikai terlilel fejesztesére vonatkozoan Telepitasi Tanulmanyterv készil, amelynek cela az
ugyanazen leriletre lervezelt Halyl Epitési Szabalyzal és Szabalyozasi lervmodositas megalapozasa

A Telepitesi Tanulmanytervet a HA Tervstudio Telepiikéstervezési Epitészet Tanacsado KR kesziti a lerv tervezesi
jogosultsaggal rendelkezd vezeld telepiiestervezdje Horvath Adrienne.

Telepitési Tanulmanytery tartalira a jelen Feljegyzesben kel rég zitesre,

A telepitési tanulmanytery tartalmi kdvatelmenyeit a teleplléstervek tantamarsl, elkészite senek és effogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilesrendezési sajatos jogintézmenyekrdl” szolo 419:2021. (VI 15.) Korm:. rendelet 19.§ és 7. melleklet
hatarozzak meg, amely a tanulmanytervet keszitd teleplléstervezé javaslata szerint az dnkormanyzati fepitesz
egyelérgsével portosithatd, dsszevonhatd.

Eszerint a jelen tanulmanylerv tartaima a jogszabaly szerinti tartalom jelen modositasi cel szempontjabdl relevans alabbi
munkarészek:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
az dnkormany zati fogpitasszel egyeztatve a pgszabaly szerint tartalom relevans munkareszei

Elézmeny. a tanulmanyterv készitésenek célja
A telepitési tanuimanyterv
1. A telepitési tanuimanyterv
a) Az erintett terlilet es kamyezetensk bemutatasa
b} A hatalyos telepliésrendezési eszkizok ehatarozasai
¢} A tervmadositasanak indoka, szabalyozasi koncepcioja
d) Beépitési javaslat
e} Kozlekedesi vizsgalat és javaslat
f} Kdzmivizsgalat és javaslat, elozetes kdzmiegyeztetes a vezelékjg kedvezmenyezettievel
gl A terlleten tervezett tavekenyseg, valamint Biatorbagy Telepllésfejesztési Koncepcidja és Integrat
Varosfejleszigsi Strategiaja viszonyanak benutatasa
h} A terlilet &s a telepiilesrendezesi es zkozdk viszonyanak bemutatasa
1) Telekalakitasi koncepcia bemutatasa
1) A Begpitési koncepeio bemutalasa
k) Valtazas varhatd kdmyezeti hatasai
1) Oraksegi vagy komyezeli érték sérilésenek lehetdségei, rovid dsszefoglalo

2. Szabalyozasi tervmodositas javaslat
« Szabalyozasi terviap - avaslat - a torésre kerild szabalyzasi vonal jeldlesevel
« Szabélyozasi terap - tervezet - a HE Sz madositashoz javasolt szabalyzasi terv

A dokumentacioban csak olyan merekban, mennyiségben szikséges abrakat alkatmazni, amely az alatamasziast
eldsegiti, igazofa. A tartalmi elemek dsszevonhatdk, Alcsoportosithatok.

3.Terviratok
* 1.melléklet: Felpgyzés a Tanukranytery tartalmarol

+ 2.melléklet: Megalapodas (2002.03.12-€n kel} a lelkekre vonatkozo szalgalomral ~ az erintett tulajdoncsa és az
Erd &5 Tersége Vizkdzmi KR. kdzmuszolgaitatd kozott

4 Tervlapok
« Beépitési tery - javaslat - az | UTEM teriiletere
= Kdzmiterviapok - k3zmuvezetekek kivaltasa eseten

Budapest. 2022 november 11

{
Honndte Adnging

Harvath Adrienne - vezetd telepiilestervezd TT/1 13-1095

AFelegyzés tartalmaval egyetértek

Biatorbagy. 2022 november 12, /f

b

Rumi Imre - Bigtorbagy foepitesze
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2 Melléklet — Megallapodas (2002 03.12-én kelt) a telkekre vonatkozé szolgalomrol - az érintett
tulajdonoska és az Erd és Térsége Vizikdzmii Kift. kdzmiiszolgaltatd kdzott

MEGALLAPODAS

mely megkdtésre kertlt egyrészrél a West-Budapark Ingatlanforgalmazé és
Ingatlanhasznosité Kft. (1035 Budapest, Galagonya utca 5.), tovabbiakban West-
Budapark Kift., kepvnselok Josef Heilenberger és Dr. Norbert Bauer Ugyvezetok,
masrészrél az Erd és Térsége Vizikdzmii Kft. (2030 Erd, Fehérvari Gt 63/b-c),
tovabbiakban ETV. Kft., képviseld: Bertok Jozsef (igyvezeté igazgatd kozétt az
alabbiak szerint:

1.  Eldzmények:

Az ETV. Kft. 2001. februar 26-i levele, valamint a Biatorbagy Nagykdzség
jegyzbjének 2001. marcius 12-i megkeresése alapjan, részleteiben még
eavetértdleg megallapodas tarqyat képezd feltételekkel, a 2001. marcius 23-i
nyilatkozattal a West Budapark Kft. hozzajarult, hogy az ETV. Kft. a West-
Budapark Kft. tulajdonat képez6 Biatorbagy 2399/9 hrsz-U ingatlanra az altala
készitett miiszaki dokumentacid (3 lap) szerint az 1. szamu fékozlekedési Ut és
a Paul Hartmann Gt kéz6tti tertleten kb, 180 fm hosszUsagu szennyvizecsatorna-
szolgalom bejegyzést kezdeményezze és létesitési engedélyt kérjen a Kozép-
Duna-vélgyi Vizigyi lgazgatosagtol.

2. Az 1-es pontban rogz&tett engedély részletes feltételeire az alabbiak kerlinek
megallapodasra:

2.1. A szennyvizcsatorna a meglévd ivoviz-nyomécsd szolgalmi évezetében, az 1-
es pontban megadott miszaki dokumentacidnak megfelelben keril
megépitésre. Egyéb terliletek nem keriilnek igénybe vételre.

2.2. A csatorna Kivitelezésére 300 mm atmérdji csovel kerdl sor. A
csatornaszakasz tervezését, megépitését, rakapcsolasat és a szikséges
miiszaki feltételek biztositasat, valamint annak kills6 megterhelését gy kell
megoldani, hogy a Budapark Kft. és ezen belil a West-Budapark belsé igenye
kiemelten, az ismert kapacitds szintjen biztonsagosan és megfelels
szinvonalon minden idében kielégithetd legyen.

Ennek miszaki és egyéb feltételeit az ETV. Kft. minden esetben a sajat
koltségén koteles megvaldsitani.

23. Az ETV. Kft viseli a csatorna létesitésének, Uzemeltetésének és
karbantartasanak kéltségeit, véllalja a talajfelszin kordbbi allapotba tortend
helyreallitasat és harmadik félnek a szennyvizcsatorna Iétesitésével,
fennallasaval és lzemelésével kapcsolatos igényeivel szemben biziositja a
West-Budapark Kft. kar- és permentességét.

2.4. A csatornaval kozvetlenil hataros terlletek a szennyvizcsatornaba
kozvetlenil bekdthetdk. <

L
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2.5. Az ETV. Kft. vallalja, hogy a szolgalom 2399/9. hrsz. telekre torténd
biztositasanak ellentételezéseként sajat koltségére oly modon létesit
szennyvizcsatornat, hogy ezzel a West-Budapark Kft. teljes terliletének
szennyvizcsatornazasa megoldasra kertljon és ehhez a West-Budapark Kft.
részérdl ne legyen sziikség beruhazasra.

2.6. A West-Budapark Kift. tertiletének csatorndzasi nyomvonala az ingatlan West-
Budapark Kft. altal torténd beépitésének megfelelden késébb kerlll rogzitesre.

2.7. Az ETV. Kft. vallalja, hogy szikség esetén a telek késébbi beépitésekor a
szennyvizcsatornakat gy modositja, hogy azok a West-Budapark Kft. tervei
szerinti beépitést ne akadalyozzak.

2.8. Az ETV. Kit. vallalja a (Budapark szennyvizét befogadd) meglévéd szennyviz-
atemeld berendezés kapacitisanak a poétldlagos szennyviz befogadasa
céljabdl torténd bovitését.

3. Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzata a megallapodast a 2001, mércius 12-]
levél vonatkozasaban igazolja és jovahagyasa jeléul a megallapodast alairja.
Budapest, ........... 8 G

ERD és TERSEGE Vizikizmii
Korlatolt Felelfssépi Tarsasiag

...
\UBert6k Jozsef
ugyvezett6 igazgato

Erd és Térsége Vizikbzm( Kit.

t:'—-> T
L fuﬁwcﬁL‘F
Dr. Palovics La

polgarmester

Biatorbagy Nagykdzség Onkorm.

.....................................

Dr. Norbert Bauer
ugyvezetd
West-Budapark Kft.

.....................................

Josef HeiBenberger
ugyvezetd
West-Budapark Kft.

.............. f ’Ef".ﬁf
Magr nczi Laszlo

/'/ jegyzé *
Biatorbagy Nagykozség Onkorm.
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4. TERVLAPOK

1.melléklet: BEEPITESI TERV —JAVASLAT - az |. UTEM teriiletére

2.melléklet: KOZMUTERVLAPOK - kézmiivezetékek kivaltasa esetén
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1.melléklet:
BEEP'TES' TERV —JAVASLAT = az|. UTEM teriiletére

20 668,32 m?
53

-

aoiallione [TELKEK TERULETE: [2)088x¢
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2.melléklet:
KOZM UTERVLAPOK —= sziikséges kozmiivezetékek kivaltasa esetén
L . g__ﬁ
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Gravitacids szennyvizcsatorna
Megsziintetendd szakasz

Szennyvizdtemel
. Gravitacios csapadékvizesatorna

— - Gravitaciés szennyvizcsatorna (tervezett)

™

-‘l
e
|

——  Nyomott szennyvizvezeték
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Jelmagyardzat:
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Nagykdzép-nyomasa foldgazvezetek
—~ Kézépnyomasu foldgézvezeték

s,
Jelmagyarazat:
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Targy: Telepitési tanulmanyterv - Biatorbagy Paul
Hartmann u. és korforgalma terlletének
(2399/6 hrsz) kornyezetére - a Walter
Business Park (2399/9 hrsz) logisztikai
terlilet fejlesztésére - vonatkozéan

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross Gabor u. 2/a.

Tarjani Istvan polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mellékelten megkildjuk Biatorbagy Véros Paul Hartmann utca és korforgalma terlletének (2399/6 hrsz)
kornyezetére - a Walter Business Park (2399/9 hrsz) logisztikai tertilet fejlesztésére - vonatkozdan elkészittetett
Telepitési tanulmanytervet az ugyanezen terilletre — az Onkormanyzat tamogatasa esetén - késziilé
Szabalyozasi tervmodositads megalapozasahoz.

Kérjik Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a melléklet Telepitési tanulmanytervet Biatorbagy Varos
Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési Bizottsaga, valamin Képvisels-testiilete elé beterjeszteni.

Budapest, 2022. november 15.

Koszonettel és Tisztelettel: )
flow . s
T/ Y-

West-Budapark Kft.
Florian Strobl és Alfred Bauer
ugyvezet6k

Melléklet:
= Telepitési tanulmanyterv — 1 db nyomtatott tervdokumentécié


Vollnhofe
Stempel
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