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ELOTERJESZTES

Készilt: a Biatorbagy, 2217/18 hrsz.-u ingatlant érinté nyaraléépiilet lakoépliletté
torténd atmindsitésének telepulésképi bejelentési eljarasanak lefolytatasa targyaban

Szlits Zoltan kérelmet nydjtott be a Biatorbagy 2217/2 hrsz.-U ingatlanon létesitett nyarald
épulet atmindsitése targyaban.

Az ugy el6zményeit megvizsgalva megallapitast nyert, hogy a 2217/2 hrsz.-0 ingatlanon
Szits Zoltan nagyszil6je nyaral6 éplletet létesitett az 1970-es években.

Az 1990-es években feltételezhetéen a kdzmivesitések érdekében az Orszag ut ezen
oldalan egy telekalakitds tortént és 2217/18-as helyrajzi szammal 97 m2-es ,kivett
beépitetlen teriilet” mivelési agu terulet az Onkormanyzat tulajdonaba kerdilt.

Sajnélatos médon a telekalakitasrol nem all rendelkezésre egyéb Ugyirat ezen targyban.

(A Pest Megyei Kormany Hivatal Budakeszi Jarasi Hivatalat megkértem az el6zetes iratok
megkeresésére, de valasz még nem érkezett.)

Szlits Zoltan (apa) 2000-ben kérte a meglévd nyaraldééplilet bévitését és az épitmeény
elkésziilte utan 2658/2001. szammal kiadasra keriilt a hasznalatbavételi engedély.

Az épiilet feltiintetése nem tortént meg. Az ingatlant fia Sziits Zoltan érokolte. O kérvényezte
a meglévd nyarald épulet atmindsitését.

A 12/2016.(VI1.15.) 6nkormanyzati rendelet és az ahhoz tartozé szabalyozasi terv szerint az
Orszag uttal hataros 2217/18 hrsz.-U telek ugyanolyan 6vezeti besorolast kapott, mint a
2217/2 hrsz.-0 telek: Vt-11-es jell ,telepiléskozponti vegyes terllet” dvezeti besorolasu.
Szabalyozasi vonallal nem érintett terilet.

Kérelmez6 elmondasa alapjan a 2217/18 hrsz.-0 terlleten vannak a 2217/2 hrsz.-U ingatlan
kézm{ bekotései és ez utdbbi Orszag Ut feldli keritése a 2217/18 hrsz.-U ingatlan Orszag Ut
feldli telekhataran van. Gyakorlatilag a 2217/18 hrsz.-u terlletet jelenleg is hasznalja Sz(ts
Zoltan.

Rumi Imre féépitész javasolta a terlilet megvasarlasat, mivel arra telepllésrendezési- illetve
szabalyozasi vonal nem vonatkozik.

A 2217/18 hrsz.-U ingatlanra vonatkozo6an értékbecslést kért a Hivatal, de annak eredménye
a jovében valik elérhetévé.

A 2217/2 hrsz.-u ingatlanon all6 nyaraloépulet atminésitése lakoéplletté targyaban
szikséges dontést hozni. Hozzajarul-e az Onkormanyzat az atmindsitéshez anélkiil, hogy a
2217/18 hrsz.-u ingatlan rendezésre kerllne, vagy az épulet atmindsitése csak a 2217/18
hrsz.-U jelenleg is hasznalt ingatlanrész megvasarlasa utan lehetséges.

(A 2217/18 hrsz.-u ingatlan értékbecslése megkezd&dott).

Biatorbagy, 2019. 06. 05.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiletének
...12019. (VI. 27.) hatarozata

Sziits Zoltan kérelme a Biatorbagy 2217/2 hrsz.-u ingatlanon meglévé
nyaraléépiilet atminésitésérol

Biatorbagy Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testillet megtargyalta és a helyi épitési
szabdlyzattal 0Osszhangban tamogatja a 2217/2 hrsz.-U ingatlanon meglévé
nyaraléépulet atmindsitését lakoépuletté a kdvetkezb feltétellel:

1., A 2217/2 és 2217/18 hrsz.-U ingatlanon all6 nyaraléépulet epulet
atmindsitése csak a 2217/18 hrsz.-U telek megvasarlasa utan lehetséges.

A Képviselb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozd szerzédések
megkotésére.

Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: azonnal

Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly
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Kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Autrot Szits ot (N
a hrsz.: 2217/2, természetben: Biatorbagy, Orszag ut 5. szam kizarélagos tulajdonosa kérem,

hogy a biatorbagyi 2217/2 hrsz-i ingatlannal szomszédos 2217/18 hrsz-i féldrészlet
vonatkozasaban a Biatorbagyi Onkormanyzat épitéshatésaga, jognyilatkozatot kiadni
sziveskedjen.

Keérelmem indoka, hogy a sajat tulajdonomban I&vé 2217/2 hrsz-u ingatlanra 1972. augusztus 7-
én kelt, (1554/72 ugyszamon eléadé: Jeles Istvan) épitési engedély birtokaban épitettiink egy
hétvégi hazat (Nagypapam [dona volt akkoriban az ingatlan, neve: néhai Sziits Zoltan, lakott:
W- Eptletfeltintetést nem készittettiink, de az 1981-ben forgalomba
adott EOV térkép mérési vazlata szerint az épuletet bemérték, de nem térképezték.

A tulajdoni lapon az ingatlan miivelési 4ga "hétvegi haz, udvar" volt, de a térképen nem szerepelt
az epllet. 1993-ban az ingatlant az Onkormanyzat megosztotta, de mivel nem abrazolta a térkép
az épuletet, nem tlint fel senkinek, hogy a kialakulé uj hatarvonal elmetszi az épuletet. Az ingatlant
2001-ben bévitettiik, (hasznalatbavételi engedeély iktatdszama: 2658/2001, kiallitas datuma 2001.
junius 21.) és most készittettilk el az épuletfeltiintetést. Mivel az eredeti épllet sem szerepelt az
ingatlan-nyilvantartasi térképen, kértem a Foldhivatalt, hogy a meglévé - és a tulajdoni lapon
szerepl6 - hétvégi hazat vezesse fel az alaptérképre. A térképezés megtortént, a bévités vazrajzat
lezaradékoltak, az épiiletet feltintették.

BenyUjtottuk a . vazrajzot ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre, de az ligyintézé ingatlan
atmindsitése iranti kérelmet elutasitja arra hivatkozva, hogy az épiilet atlég a szomszédos
2217/18 hrsz-ra,(amit a Biatorbagyi Onkormanyzat sajatitott ki, kézml(fejlesztés céljabol) ami az
Onkormanyzat tulajdona. Az atmindsitéshezhez szlikséges eregetikai minGségtanusitvany,
valamint épitész altali miiszaki leiras, szakvélemény (miszerint az ingatlan lakoépliletnek
alkalmas) rendelkezésre all.

Kérem a Biatobagyi Onkormanyzat, engedeélyét és hozzajarulasat az atmindsitésben.

K&szonettel, és tisztelettel: Sz(its Zoltan

Budapest, 2019. majus 6.

Szlits Zoltan
tulajdonos
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Biatorbagy Nagykozség i
Jegyzdje
2051 Biatorbsgy,Baross Gou.2/a™

Ugyiratszam: 2125/2000
Ugyintézé: Pénzes K. Targy: Sziits Zoltan
épitési engedély iigye

HATAROZAT

Sziits Zoltin _ alatti lakos(ok) kérelmére engedélyt

adok arra, hogy a Biatorbagy, Orszig u.5.sz. 2217/2 hrsz alatti foldrészleten a mellékelt
helyszinrajz és miiszaki tervek szerint a meglévd nyaralé épiiletet 44,0 m2 brutté beépitett
alapteriiletii toldaléképiilettel bévitse.

Foldszint: szoba, hall, fiird6szoba, kozlekedd, teakonyha, gardrob, szoba, nappali.

Elbirasaim és feltételeim a kovetkezok:

1. Az épitési munkat csak az Orszagos Telepiilésrendezési  és Epitési kovetelmények
eloirdsainak, tovabba az e hatarozattal engedé€lyezett helyszinrajznak és miiszaki terveknek
megfelelden szabad végezni. Az engedélyezett helyszinrajztél és miiszaki tervektél vald
eltéréshez -jogszabalyban meghatérozott kivétellel- kiilon engedélyem sziikséges.

2. Az épitési munka végzése soran a kovetkezd szakhatdsagi eldirdsokat is alkalmazni kell:
Az ingatlant legkésGbb az épitményrész hasznélatbavételéig a meglév
csatornahal6zatra r4 kell kotni.

3. Ez az ¢épitési engedély e hatdrozat Jjogerére és végrehajthatova vélasanak napjatol
szamitott két év elteltével érvényét veszti, kivéve ha az épitési tevékenységet ez alatt
megkezdték. Az épitményt 6t éven belill a hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa
kell tenni. Az épitési engedély meghosszabbitasa az érvényesség lejarta elott kérhett.

4. Az épitési munka csak e hatarozat Jjogerére emelkedése utdn és az épitési engedély
érvényességének id6tartama alatt kezdhetd meg.

S. Az épitési munka megkezdése elétt 8 nappal a munkalatok megkezdését, valamint a
kivitelez6t tovabba a felelds épitésvezetd (miiszaki vezetd) nevét, lakohelyét és
képesitését hatosdgomnail irdsban be kell jelenteni. Ugyanez vonatkozik arra az esetre is,
ha felelds miiszaki vezets suzemalyében viltozds torténik. A bejelentés elmulasztisa az
€pitési munkak lellitisat vonhatja maga utdn.

6. Az engedélyezett épitmény jellemz alaprajzi pontjainak kit{izését hatésagomnak be kell
jelenteni.

7. Az épitmény rendeltetésszerii és biztonsdgossa valasakor, illetve attél szamitott 15 napon
belil hatésdgomtdl hasznalatbavételi engedélyt kell kérni.

8. Ez az épitési engedély nem mentesit az ¢pitési munka végeztével esetleg sziikséges mas
hat6sagi engedélyek megszerzésének kotelezettsége al6l és polgari jogi igényt sem dont el.

9. Az épittet$ ezen épitési engedély alapjan és csak a sajét felelésségére, a tényleges birtokos
birtokanak megfosztdsa vagy birtoklasanak zavarasa nélkiil épitkezhet.




10. Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja csak akkor hasznélhatja fel, ha a jogutodlast
hatésagomnak bejelentette.

11. A telek, teriilet csapadékviz elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
€s az épitményekben, tovabba a szomszédos €pitményekben, valamint a koztertileten kart ne
okozzon és a rendeltetésszerti hasznalatot ne akadalyozza.

E hatarozat ellen a kozléstol szamitott 15 napon belil a Pest Megyei Kozigazgatasi
Hivatalhoz cimzett, de hatésagomnal benyujtandé €s 5000 Ft.-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

Sziits Zoltan épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be meglévé nyaraléépiilet bovitése
irant.

Az épitési engedély kérelemhez csatolt helyszinrajz és bemutatott miiszaki tervek szerinti
eépitkezeés ellen kifogas nem mertilt fel.

Hatarozatomat az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997.(XII:29.)
KTM rendelet 9.§, Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzaténak 6/1996. (03.01.) ART-161
sz0616 Or.sz. rendelet eldirasainak figyelembevételével hoztam meg.

A rendelkezd rész 2./ pontjaba foglalt kikotéseket a 6/1996. (03.01.) ART eléirasainak
figyelembevételével irtam elo.

Makraxczi Laszl6

Biatorbagy, 2000.02.02.

Eyrol értesiil:
Fpittetd
Vldaizsei Jozsef tervezo, Biatorbagy, Jozsef A.u.56/A.
A orok Péter szomszed, Biatorbagy, Orszag u.3.
r. Orosz Marta és Mad.\a}fssy Zoltanné szomszéd, Biatorbagy, Orszag u.7.
[rattar
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I}(tatészém: 2658/2001
Ugyintéz§: Pénzes K. Térgy: Sziits Zoltan \_
hasznalatbavételi engedély iigye

HATAROZAT

Sziits Zoltan _ épittetének 2125/2000. szami
2000.02.02-an kelt hatarozatommal kiadott épitési engedély alapjan Biatorbagy, Orszag u.5.

szam és 2217/2 hrsz alatti és Sziits Zoltan tulajdoniban 4116 foldrészleten, egyedi terv
felhasznélaséval épitett meglévé nyaraloépiilet toldaléképiiletrész — foldszint: 2 szoba,
nappali, hall, fiird6szoba, kézlekedd, teakonyha, gardrob, — helyiségekre a hasznalatbavételi
engedélyt a kovetkezd feltételekkel megadom:***

Az engedélyest kételezem arra, hogy a fent felsorolt munalatokat végezze el, mert ellenkezd
esetben pénzbirsaggal fogom stjtani.

(Felhivom engedélyes/ek/ figyelmét, amennyiben a kitelezésnek a megadott hatarnapig nem
tesznek eleget, a t6bbszordsen modositott 1957.évi IV.térvény 82.§.-a szerint ismételhetd
100.000.-Ft-ig terjedhetd pénzbirsaggal fogom stjtani.)

Felhivom az engedélyes/ek figyelmét arra, hogy az épiiletet csak az épitési  és
hasznalatbavételi engedélyben megjellt célra és csak tigy szabad hasznalni, hogy a hasznélat
az allekonysagot, az élet-, és kozbiztonsagot, valamint az egészséget ne veszélyeztesse és a
megengedett hatarértéket meghaladé mértékii kéros hatést ne gyakoroljon a kdrmyezetére.

Ha az engedélyes/ek az épiiletet, vagy annak egyes helyiségeit az engedélyezettdl tartésan
eltér6 célra kivanja hasznédlni, erre 10j hasznélatbavételi engedélyt, illet6leg a
hasznalatbavételi engedély médositasat kell kérnie hatésagomtol.

Az engedélyes/ek koteles az épitési munka elvégzése altal a foldmérési alaptérkép
/ingatlannyilvantartasi térkép/ tartalmaban bekovetkezett valtozas térképi atvezetése
végett a megvalosult allapotrél épiiletfeltiintetési vazrajzot két példanyban az illetékes
foldhivatalhoz benyiijtani.

Hatarozatom ellen a kézhezvételtGl szamitott 15 napon beliil a Pest Megyei Kozigazgatasi
Hivatalhoz cimzett, de hatésdgomnal benyujtandé, 5000.-Ft. illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni.



INDOKOLAS

A megtartott helyszini szemle sordn - az illetékes szakhatésigok kézremiikodésével és az
cl8irasok figyelembevételével - megéllapitottam, hogy az elvégzett épitési munka az épitési
engedelynek megfelel. Az épiilet rendeltetésszerti és biztonsagos hasznélatra alkalmas. A
hasznélatbavételi engedély megadasa ellen - az eldirt kikotések teljesitése esetén -
epitésrendészeti, kozegészségiigyi és tlizvédelmi szempontbdl kifogs nem meriilt fel.
Mindezek figyelembevételével az 1997. évi LXXVIIL térvény 34.§-anak /1/ bekezdése,
valamint a 46/1997./XI1.29./KTM.sz.rendelet 28-33.§-a alapjan a rendelkezd részben
foglaltak szerint hataroztam.

Hatarozatomat az el6z8eken tilmenden az 1997. évi LXXVIILtorvény 52.§./1/ pontjaban
biztositott jogk6rémben eljarva hoztam.

Biatorbagy, 2001.06.26.

Errdl értesiil:
Epittet6, Bt., Pf:157.

Mizsei Jozsef fel.miisz.vez., Bt., Jézsef A.u.56/a.
Szomszédok:

ETV Kft.

ELMU Rt.

EGAZ Rt.

Irattar

Ado csop./helyben/
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Budakérnyéki Foldhivatal - 1-88€...../2000.
Budapest 1I1.Lajos u.160-162.

Terkepkivonat
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Pest Megyei Kormanyhivatal

Budakeszi Ja

rasi Hivatala

Foldhivatali Osztaly

A munkavégzé neve

1117 Budapest Karinthy Frigyes ut 3.

e-mail: foldhivatal.bu

dakeszi@pest.gov.hu

Munkaszam: 2174/2018

beltertilet véros

Adatszolgéltatas iktsz: 2-2987/2018

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2217/2 helyrajzi szamu foldrészlet féldhivatali kiigazitaséhoz
Meéretarany: 1:1000

CIMKOORDINATAK:
Y X

1 633933 236577

2 633943 236583

Valtozas elott Valtozas utan
Helvraizi Alrészlet o T Alrészlet o
elyrajzl - AK | TeTa - AK | Jegyzet
szam |jel miv. &g < | ham? szam |jel miv. ag < | ha.m? o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2217/2| - hétvégi haz, udvar| - 1238 - 2217/2 | - hétvégi haz, udvar | - | 1238 | -
Osszesen: 1238 | - 1238 | -
Készitette: Budapest, 2018. oktober 13. 3-353/2018
T \ &M Az allami alapadat tartalom az &llami ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis
& ‘( -3 &L tartalmaval megegyezik.
Figlar Barbara 2018 OKT 1 3,
foldméré P
lg.sz.:6216 Budapest, 2018............. ho
= & ‘_‘26,

Minéséget tanusito: Bod Eva /\gnes

Ing. rend. min. sz.:
1489/1996

P.H.

1809/20073

lrmsz.- 1




1. oldal, Gsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

o, =9
= 5
'g Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osa4ly 'g
=3 Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: =
=N =
'1_3. Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat & '._.j‘
o Megrendelés szdm: 30005/22256/2019 § E
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@: 2019.03.11 e, 7*3
= BratorEAsy Szektor =
E Belterilet 2217/18 helyrajzi szdm E
[P [P]
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1. 2z ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. alféiii't?Ly adatok
4

"{E.F

kat. jov

mivelési adg/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.£illg
v

. Kivett beépitetlen teriilet V] 97
IRESZ

2. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatirozat, érkezési idé: 59160/1993.09.2¢
jogeim: tulajdonba adaz
jogalla=: tulajdonos

név: BIATORERGY VAROS ONKORMENYZATH .,

cim: 2051 BIRTORBAGY Baroms Gabor utca 2/A. ; 4
a, .
5 MRESZ = g
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 .takarnet.hu/tullap/S030320190311132610LrTzUzmgQqqg-98501652-1... 2019.03.11.
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