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ELOTERJESZTES

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasara vonatkozé, a CCE
Ipari Park Kft. -vel kétendd telepuilésrendezési szerz6désrél (TRSZ)

Az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban
Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasara telepllésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a terlileten beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egydtt: a cél

megvalositoja).

Biatorbagy hatalyos telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasara, a CCE lpari Park Kft.
telepitési tanulmanytervet nyuijtott be, - Biatorbagy, 7748/6. hrsz.-u teriletét érint6, HESZ
beépitési szabalyainak modositasara -, amelyet a Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilete a 2/2023. (1.26.) hatarozataval elfogadott.

A fentebb jelzett telepitési tanulmanyterv alapjan, a megjeldlt ingatlan beépitési

paramétereinek valtoztatdsahoz a HESZ maddositasa sziikséges.

A Etv. értelmében a cél megvalositéjaval telepiilésrendezési szerzédést (TRSZ) kell kétni. A
TRSZ alapjan a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok maédositasanak tervezési programjaba
kerUl a kért valtoztatas vizsgalata és tervezése. A tervezdk szakmailag értékelik a valtoztatasi
szandékot és javaslatot teszek a konkrét elbirasok, telepitési tanulmanyokban foglaltakat is

figyelembe vevé médositasara.

Tekintettel arra, hogy a telepitési tanulmanyterv a Képvisel6-testulet altal befogadasra kerult
javaslom, hogy az dnkormanyzat a mellékelt telepllés rendezési szerzédést (TRSZ) fogadja

el, és egyuttal hatalmazza fel a polgarmestert annak alairasara!l

Biatorbagy, 2023. 03. 14.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Melléklet: TRSZ tervezete
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Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12023. (. 30.) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek moédositasara vonatkozo, a CCE
Ipari Park Kft. -vel kotendé telepulésrendezési szerz6désrol (TRSZ)

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara a CCE Ipari Park Kft.részérél érkezett
telepillésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotésének elbkészitésérdl szold elbterjesztést,
amelyrél az alabbi dontést hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testllete Biatorbagy hatalyos telepilésrendezési
eszkbzeinek modositasara iranyuld telepllésrendezési szerz6dés (TRSZ) tervezetet
elfogadja.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t a véglegesitését kdvetben irja ala. A telepitési
tanulmanytervben és TRSZ-ben meghatarozott cél megvalésitasat a HESZ mddositas
programjaban vegye figyelembe és a tervez6k bevonasaval kezdje meg a telepulésrendezési
eszk6z modositasi eljarasat.

Tekintettel arra, hogy a TRSZ szerinti HESZ médositas a CTP Kft-vel kétdtt TRSZ alapjan
megkezdett HESZ modositas tervezési teriiletében van és a valtoztatasi szandék hasonld, a
Képvisel6-testilet javasolja egy tervezési és egyeztetési eljards keretében lefolytatni a
modositasi eljarast.

A HESZ moédositashoz szilkséges dokumentécié tartalmara vonatkozdan a tervezd és Varosi
Féépitész altal meghatarozott kizardlag a relevans munkarészek elkészitését tartja
szlkségesnek.

A telepllésrendezési szerzédeés a hatarozat melléklete.

Hatarido: folyamatos
Felel6s: polgarmester
jegyz6, féépitész
végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly Féépitészi Csoport
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott

egyrészrol: masrészrol:

Név: Biatorbagy Viros Onkormanyzata Cégnév: CCE Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A. Roviditett cégnév: CCE Ipari Park Kit.

Adoszam: 15730088-2-13 Székhely: 1133 Budapest, Arboc utca 6.

Torzsszama(PIR): 730084 Statisztikai szamjel: 27840153-6820-113-01

Statisztikai szamjel: 15730088-8411-321-13 Adészam: 27840153-2-41

Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester, Cégjegyzékszam: Cg.01-09-400136

Dr. Szab6 Ferenc jegyzé ellenjegyzésével Bankszamlaszam: 17600231-00986599-00200004

Jogéllas: Magyarorszagon 1évé telepiilési onkorméanyzat ~ Képviseld neve és a kepviselet jogeime: Zeley Csaba Géza, tigyve
tovabbiakban: Onkorményzat Jogéallas: Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag

mint tulajdonos a telepiilésrendezési cél megvaldsitasaban
kozremik6dé az ingatlanon Dberuhazast megvaldsitd —
tovabbiakban: Tulajdonos, Beruhazo, Cél Megvaldsitd

kozott az alulirott napon €s helyen a kovetkezo feltételekkel:

1. A jelen szerzédés célja, hogy az Onkorményzat a'jelen szerzédés 3. pontjaban felsorolt az
Ingatlanokat érintden a Telepiilésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabélyzatot és Szabalyozasi
Tervet (tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkozok) felilvizsgalja™ és részlegesen modositsa,
tekintettel az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl szol6.1997. évi LXXVIIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-ra is.

2. A jelen szerzédés megkdtése eldtt Biatorbagy Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 2/2023.
(1.26.) hatarozataban dontott a Beruhdzo megbizasabél a Red-Eng-Terv Epitész Iroda Bt. altal
2022. novemberében készitett-telepitési tanulmanytervének befogadasarol, valamint a Biatorbagy
hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek méodositasara jelen telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
elokészitésérol.

3. Ingatlan: A Tulajdonos 1/1 ardnyu tulajdonat képezik az alabbi ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).
Az Onkormanyzat. altal a Takarnet rendszeren keresztiil lekért e-hiteles tulajdoni lap tantisaga
szerint

Biatorbagy, Belteriilet 7748/6. hrsz-a 1.9998 m? alapteriiletli ,kivett raktar iroda és
portaépiilet” .megnevezésii ingatlan (Ingatlan) tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem

szerepel, az alabbi terhek szerepelnek:
1. bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 6231B/2003 61954/2003
Epitési korlatozas
elészam : 42661/1999.

jogosult:
név: BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA tdrzsszam: 15730088
cim : 2051 BIATORBAGY Baross Gabor utca 2/A.

19. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 54334/2022.11.30
eredeti hatarozat: 44366/2022.06.27
Jelzalogjog 3 315 000 EUR,azaz harommilliSé-haromszaztizenotezer EUR erejéigqg .
Szerzodésatruhazas a III/17. sorszam alatti eredeti bejegyzés ranghelyén.

jogosult:
név: HYPO-BANK BURGENLAND AG MAGYARORSZAGI FIOKTELEPE torzsszam: 27860261
cim : 1051 BUDAPEST Bajcsy-Zsilinszky ut 12. 5.em.

Kelt: Biatorbagyon, 2023. év ....... hoénap .... napjan

CCE Ipari Park Kft Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tulajdonos, Beruhazo, Cél Megvaldsito Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester,
Képviseli: Zeley Csaba Géza, ligyvezetd . Dr. Szab6 Ferenc jegyz6 ellenjegyzésével
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Dr. Juhasz Andrea Julianna

Dr. JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3.
KASZ: 36062314
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20. bejegyzo hatarozat, érkezési iddo: 54334/2022.11.30
eredeti hatarozat: 44366/2022.06.27
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlogjog biztositéaséra.
utalas: III/19.

jogosult:
név: HYPO-BANK BURGENLAND AG MAGYARORSZAGI FIOKTELEPE torzsszam: 27860261
cim : 1051 BUDAPEST Bajcsy-Zsilinszky Gt 12. 5.em.

4. Célok: Az Ingatlanon a Tulajdonos ¢és Beruhdazo az alabbi beruhazasi tevékenységet kivanja
elvégezni:

- az Ingatlanon meglévo kb. 6000 m2 alapteriiletii foldszinti raktarkapacitast bovitenék ki
tovabbi kb. 3000 m2 alapteriilettel oly modon, hogy a jelenlegi cca 60 m x 100 m beépitett
alapteriilet modosul cca 90 m x 100 m-re. Az épiileten beliil az iroda tertilet nem keriil
atalakitasra. Az ingatlan regionalis logisztikai elosztobézisként iizemel majd, optikai
kabelek tarolasa, csomagolasa torténik, gyartasi tevékenység nem tervezett a telephelyen.

- a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak Tulajdonos Beruhazo altal elérni kivant
célja a targyi ingatlanon egy 6sszesen kb. 9000 m2-es épiilet megvaldsitasa az ingatlanra
eloirt beépitési szazalék megemelését kovetden. A fent ismertetett elképzelések szerint a
beruhazadi szandek a teriileten a meglévo nagy alaptertiletli iizemi jellegli épiilet kibovitése
a hozza tartozo6 taroloteriiletek, parkolé- és zoldfeliiletek .atalakitasaval, ami 45%-os
beépitettséget eredményez.

5. A Cél Megvalositdjanak az ingatlanra vonatkozéan telepitési tanulmanyban befogadott HESZ
modositasanak célja, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasara tett javaslatai, amelyek
a HESZ modositésa soran a tervezési programot képezik:

- meglévd kb. 6000 m2: alapteriiletti foldszinti raktarépiilet kb. 3000 m2 alapteriilettel
torténd bovitési lehetoségenek megteremtése a helyi épitési eldirasokban. Ehhez a
hatalyos HESZ-ben megallapitott 30% legnagyobb beépitettséget 45 %-ra torténd
novelése sziikséges.

6. A Cél megvaldsitasanak érdékében az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének
tervezési programjaba foglalva, a tervezés soran megvizsgaltatja és a teleptilésrendezési eszkdzok
jovahagyo eljarasa utan a becrkezett szakmai és allamigazgatasi vélemények alapjan dont.

7. Az Onkormanyzat jelen szerzodés alapjan arra véllal kotelezettséget, hogy Ingatlanra, mint
fejlesztési teriiletre. és” kozvetlen kornyezetiikre vonatkozd telepiilésrendezési eszk6zok
elfogadasahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen
lefolytatja, és a Polgarmester az egyeztetett jovahagyandé munkarészeket a Képviseld-testiilet elé
terjeszti.

Az egyeztetési eljaras soran az e szerz6désben meghatarozott HESZ modositas teljesitését érintd
észrevétel esetén, a Polgarmester haladéktalanul értesiti a Cél Megvaldsitojat és egyeztetési
targyalast kezdeményez. A Cél Megvalésitoja az egyeztetési eljarast az E-TER kormanyzati

“y ey

8. A Cél Megvalositoja feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal,

a) hogy a sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasdhoz hozzajarul,
Kelt: Biatorbagyon, 2023. év ....... hoénap .... napjan
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brutté 2.000.000,- HUF értékben a jelen szerzddés alairasat kovetd 3 bankinapon belill az
Onkormanyzatnak erre elkiilonitetten vezetett 50420403-10000939 szamlaszdmaéra torténd
utalassal,

b) altalinos Telepiilésfejlesztési Tamogatasként Onkormdnyzatnak erre elkiilonitetten vezetett
50420403-10000939 szamlaszamara torténé utalassal bruttdé 13.000.000,- HUF 6sszeget
megfizet a a HESZ modositasara beterjesztett rendelet Képviselé-testiilet altal torténd
jovahagyasat kovetd 3 banki napon beliil azonnali banki utaldssal. Ha a pénziigyi teljesités
nem valosul meg hataridon beliil, akkor a Polgdrmester a rendeletet a kihirdetéshez nem irja
ald, hanem visszautalja a KépviselO-testiiletnek wjra targyalasra, a 2011. évi CLXXXIX.
torvény 68.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint.

9. A Cél Megvaldsitoja koteles mindazon dijak, illetékek, jarulékoky kéltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlant terhelik. Igy kiilonosen, de
nem kizarolagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijak.

10. Onkorméanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepiilésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmertild, jogszabaly altal aldtaimasztott
észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi, a telepiilésrendezési eszkozokon
végrehajtando valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatas miatti ismételt véleményeztetés soran
eljar, a Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen/szerzddést a jogszabalyon/jogszabalyokon alapuld
vélemény/vélemények alapjan sziikséges mértékben modositjak.

11. A Tulajdonos a jelen okirat alairasaval véglegesen, feltétlentil és visszavonhatatlanul nyilatkozik,
hogy hozzajarul a telepiilésrendezési kotelezettség tényének, az ingatlan nyilvantartasban torténd
feljegyzéséhez/bejegyzéséhez az€rintett Ingatlan vonatkozasaban.

12. A telepiilésrendezési kotelezettség tényéet a teleplilési onkormanyzat jegyzojének megkeresésére a
jelen szerz6dés alapjan™ az ingatlan-nyilvantartasba fel/be kell jegyeztetni. A kotelezettség
megszliinését vagy teljesitését kovetd 15 munkanapon beliil az dnkormanyzat jegyzdje megkeresi
az ingatlaniigyi hatdsagot a kotelezettség torlése érdekében.

13. A jelen szerzodés 8. a) pontban rogzitett fizetési kotelezettség eldre esedékes, melyet a Cél
Megvalositéja az Onkorményzat szerzédésben feltiintetett szdmlajara koteles megfizetni a jelen
szerzOdés alairasat kovetd 3 banki napon beliil. Amennyiben a fenti hatariddig nem fizeti be a 8. a)
pontban meghatérozott hozzajarulast, gy nem all be az Onkorményzat jelen szerzédésben viéllalt
kotelezettsége, valamint az onkormanyzat — barmiféle dij/koltség stb. megfizetésétél mentesen —
minden  kiilon érdekigazolas nélkiil, egyoldali irasbeli jognyilatkozattal elallhat a
telepiilésrendezési eszk6zok jelen szerzodésben megallapitott modositasi kotelezettségétol.

A Cél Megvalésitoja tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6dés 8. a) pontjaban foglalt 6sszeg nem
visszatéritendd, semmilyen jogcimen nem kdvetelhetd vissza.

14. A jelen szerz6dés annak alairdsaval 1ép hatalyba.
15. Jelen szerz6dés csak irasban modosithatd, vagy szlintethetd meg. A jelen megéllapodasban nem

szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kiilondsen az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a
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telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol rendelkezéseit kell figyelembe venni.

16. Biatorbagy Véaros Onkorményzatdnak polgarmestere Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének ......... szamu hatarozata alapjan jogosult a jelen telepiilésrendezési szerzddés
alairasara.

17. Szerz6dé Felek a jelen megallapodés elkészitésével ¢€s ellenjegyzésével Drs Juhdsz Andrea
Julianna iigyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest; XI. Bartok Béla ut
87. 1V./3., KASZ: 36062314, www.juhaszdr.hu) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6d6 Felek
meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna iigyvédet (Iroda: 1113 Budapest,
Bartok Béla ut 87. 1V./3.) tovabba arra, hogy ezen megallapodassal-kapcsolatos foldhivatali
eljarasban oket képviselje. A meghatalmazott ligyvéd helyettesitésére <az ligyvéd valamennyi
alkalmazott tigyvédje és ligyvédjeldltje jogosult.

18. Az Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Szerzodd Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6z¢ésérél és megakadalyozasarol:szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (a
tovabbiakban: ,,Ptfmt.”) - alapjdn azonositasi kotelezettség terhelii a .Szerzdd6 Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben, illetve kiilon
feljegyzésben kerililnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa <és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint.alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

19. Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkotésének torvényi akadalya nincs, jogképességiik
teljes, torvenyes képviselSik cselekvoképessége teljes, a Tulajdonos Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi trsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi telepiilés helyi 6nkormanyzata.

20. Cél Megvalositoja a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVL. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan,
felelossége teljes tudataban kijelenti, hogy a vonatkozd jogszabalyokat megismerte, amelyek
alapjan tarsasadga atlathatdo szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, hogy a nyilatkozataban
foglaltak valtozasa esetén, illetve-amennyiben az atlathatosagi feltételeknek valdo megfelelosége
megsziinik, arrél Onkormanyzatot haladéktalanul, irdsban tajékoztatni koteles. Tudomasul veszi
tovabba, hogy ha az atlathatésaggal kapcsolatban valotlan tartalmt nyilatkozatot tett, vagy az
atlathatosag feltételei jelen Szerzdés hatalya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerzédést
azonnali. hatallyal felmondja, vagy — ha a Szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor a
Szerz6déstol elall.. Cél Megvalodsitoja az atlathatdosadgra vonatkozo nyilatkozatot a Szerzdodés
aldirdsaig nyilvantartasba vétel céljabol Onkormanyzat részére benytjtja. Szerzédé Felek
megallapodnak, hogy Onkorményzat az 4tlathatosagra vonatkozé nyilatkozatot a Szerzddés
alairasatol szamitott 5 évig jogosult ellendrzes céljabol kezelni.

Szerz6do Felek”a jelen 20 pontbol és 2 lapra kétoldalasan nyomtatott 4 szamozott oldalbol allo
szerzddést elolvastak, megértették, és mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, szabad

akaratukbdl, kényszer és befolyasoldstol mentesen, helybenhagyolag aléirtak.

Kelt: Biatorbagyon, 2023. év marcius honap ... napjan

Kelt: Biatorbagyon, 2023. év ....... hoénap .... napjan

CCE Ipari Park Kft Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tulajdonos, Beruhdzo, Cél Megvalosito Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester,
Képviseli: Zeley Csaba Géza, ligyvezetd . Dr. Szab6 Ferenc jegyz6 ellenjegyzésével

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2023. év ....... honap napjan

Dr. Juhasz Andrea Julianna

Dr. JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3.
KASZ: 36062314
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