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Eléterjesztés

Biatorbagy, Urgehegy 4431 hrsz.-a ingatlan elévasarlasi joggal kapcsolatos
kérelemrél

Dr Szemethy Roébert Ugyvéd (9024 Gyér, Fészek u. 4. fsz. 1.) azzal a kéréssel fordult
a T. Képvisel6-testilethez, hozzon dontést, hogy a Biatorbagy, 4431 hrsz.-u
ingatlan - tulajdoni lapjan 1évé helyi jelentéségl védett terllet, mely Biatorbagy Véaros
Onkormanyzata javara elévasarlasi jogot vindikal - eladasa soran elévételi jogaval
élni kivan-e.

A helyi jelentéségl védett terilet a 2007-ben az alabbi rendelet alapjan kerult
bejegyzésre a tulajdoni lapra.

Biatorbagy Nagykozség Képvisel-testiilete 5/2006.(05.25.)Or. sz.rendelete
A természeti értékek helyi védelmérdl

A Nyakaské-Urgehegy természetvédelmi kezelési terve

7.§(1) Nyakaské-Urgehegy

Helyi Természetvédelmi terilet lehatarolasat a 2.szdmu melléklet tartalmazza.(2)
Gyakorlati természetvédelmi célkitiizések: a.) A foldtani értékek, sziklafalak,
szilaalakzatok védelme. b.) A teriilet biologiai sokféleségének megbrzése a védett és
fokozottan védett novény-és allatfajok élbhelyének védelme. c.) A hajdani
kébanyaszat tértenelmi, kultuartérténeti értékeinek (banyafalak, mesterséges liregek,
szekérut) és sziklaba vajt pincéknek a megdbrzése d.)A terllet tajképi egységének
megébrzése. e.) A természeti értékek, kultartorténeti értékek bemutatasa, a terilet
Okoturisztikai feltarasa. (3) Természetvédelmi stratégiak: A természetes és
természetkdzeli él6helyek —gyepek, sziklagyepek, bokorerdbk, sziklaerdbk, erdbk —
megdbrzése hagyomanyos gyephasznalattal és természetkdzeli erdégazdalkodassal
valo fenntarthatd hasznélata. a.) A vadgesztenyeliget megdérzése mellett az egyéb,
nem d&shonos erddallomanyok terméhelyének megfelelé 6shonos fajokkal toérténd
atalakitasanak 0sztonzése. b.) A gyepteriletek spontan cserjésedésének és
beerdésiilésének, az invaziv fajok elbretérésének megakadalyozasa a gyepek
kaszalassal vagy legeltetéssel térténé fenntartasaval. c.) A béanyaszat és a
szblégazdalkodas térténelmi  emlékeinek (banyafalak, mesterséges (regek,
banyaszati szekérutak, sziklaba vajt borospincék) megbrzése. d.) Atermészeti és
kultartérténeti ertékek bemutatasa, a kilatopontokat feltaré tandsvény kialakitasa.(4)
Természetvédelmi kezelési modok, korlatozasok és tilalmak:a.)Gyepteriilet miivelési
aga nem valtoztathatd meg, szantdé mivelési aga gyepre vagy erdére modosithato.
b.) A gyepteriletek fenntartdsat a terilet tulajdonosa legeltetéssel vagy évente
legaldbb egyszeri kaszalassal koteles biztositani. c.) Az erdéteriileten levé
vadgesztenye liget megdrzesét biztositani kell. Egyéb nem &shonos faallomanyok
6shonos faallomanyokkal (pl: tolgyes, gyertyanos-télgyes) valoé fokozatos cseréjérdl



az erdészeti Ulzemtervnek megfelelé6 (temezéssel az erdd kezelbjének,
tulajdonosanak gondoskodnia kell.

d.) A védett terlleten légvezeték, tavkozlési magasépitmény, adotorony nem
létesithet6. e.) Banyatelek nem alakithatd ki, banyaszati tevékenység nem
folytathatd. f.) Banyaszati célu tajrendezés csak a foldtani, tajképi értéket képviseld
Sziklafalak megdrzésével, a fteriilet védett és fokozottan védett élbvilaganak
védelmével és a balesetelharitds érdekében, a természeti és banyaszati emlékek
bemutatasa, ismeretterjesztése céljabol térténhet. g.) A védett terlleten tanésvény,
turistautak, pihen6helyek létesithetok. A teriilet szabadon latogathato.

Amennyiben az Onkormanyzat nem kivanja az ingatlant megvasarolni, illetve
elévételi jogaval nem kivan élni, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az
el6terjesztésben foglaltak alapjan az elévasarlasi jogrol valé lemondo nyilatkozatat
sziveskedjen megtenni.

Biatorbagy, 2018. 02. 12.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Osszedllitotta: Simon Agnes



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiletének
...12019. (1l. 19.) hatarozata

Biatorbagy, Urgehegy 4431 hrsz.-G ingatlan elévasarlasi joggal kapcsolatos
kérelemrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta Biatorbagy,
Urgehegy 4431 hrsz.-U ingatlan elévasarlasi joggal kapcsolatos kérelemrdl szol6
eléterjesztést.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata elévasarlasi jogaval kivan/ nem kivan élni a
Biatorbagy Urgehegy 4431 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban.

Hataridé: azonnal
Felel6és: Polgarmester
Végrehajtasert felel: Mlszaki Osztaly



Onkorményzat Biatorbagy

Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a, 2051

Tisztelt Képvisel6 Testiilet !

Azzal a kéréssel fordulok Tisztelt Testiileti Tagokhoz, hogy a mellékelten csatolt adasvételi
szerz8déssel kapcsolatban nyilatkozni sziveskedjenek az el6vésérlasi jog gyakorlasa tekintetében.

2018.11.18. 4n megbizdim adasvételi szerz6dést kotottek a biatorbagyi 4431 Hrsz- 1 62 m2 nagysagu
kivett megnevezésl(i teriiletre vonatkozéan. Az ingatlan vételdra 600.000 Ft volt.

Az ingatlan tulajdoni lapjan ,, helyi jelent&ség(i védett teriilet ,, bejegyzés taldlhaté melyre tekintettel
be kell szerezni az Onkormanyzat elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatat.

Ezt a jogot A Természet védelmérél sz616 1996. évi LIIl. térvény 68§ 1. (6) pontja nevesiti miszerint :
Védett természeti érték és teriilet tulajdonjoganak véltozasakor az dllamot el6vasarlési jog illeti meg,
amelyet az igazgat6sdg - mas jogosultakat megel6z6en - jogosult gyakorolni. Helyi jelent&ségii védett
természeti teriilet esetében - sorrendben az igazgatdsagot kdvetben - a telepiilési 5nkormanyzatot is
megilleti az el6vasarlasi jog.

A Féldhivatal a nyilatkozat becsatolasara 15 napot biztositott. Kérem Tisztelt Képvisels Testiiletet ,
hogy amennyiben lehet8ség van ra a fenti tigyben ezen hataridén beliil nyilatkozni sziveskedjenek.

Levelemet postai Uton is elkuldtem.

Gyér, 2019.02.06.

Tisztelettel :

Dr Szemethy Rébert

ugyvéd

Dr. §zemethy Rébert tigyvéd

Office: 9024. Gydér, Fészek utca 4. fsz.1.

E mail: asiainwest@gmail.com

Phone : 0036 20 4841596 KASZ: 36069404




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

masrészro]
Vancsa Ferenc

kdzbtt az alulirott helyen és napon az alébbi feltételekkel:

.

1. Eladé6 1/1 ardnyu kizérélagos tulajdonat képezi a Budakeszi Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osztélya ingatlan
nyilvantartdsdban felvett Biatorbs , kivett, zértkerti miivelés alél kivett 4431 hrsz alatt felvett, kivett,
megnevezesii, 62 m2 térmértékd ingatlan. Az eladé 30 napnél nem régebbi Takarnet tulajdoni lappal igazolja
tulajdonjog4t. Az ingatlan helyi Jelentdségii védett terillet .

Az ingatlan ugy képezi az adasvétel targyét, ahogy azok jelenleg taldlhat6, minden természetes &s torvényes
tartozekaval egyiitt, a vevd az ingatlant a megtekintett dllapotban vésérolja meg. Az ingatlan vezetékes villany
hélézattal ellétott. Az étadéskor : a villanyéra 4llssa: 459¢ kWH . A gyériszdma:. 990059855 Ix

2. Az eladé eladja, a vevé pedig megvésarolja az 1. pontban részletesen koritlirt ingatlant a kélcsonos
megéllapodas térgyat képezé dsszesen 600.000 »- Ft, azaz: hatszaz ezer forint vétel4ron.

3. A vevd az ingatlan teljes vételarat készpénzben eladd részére megfizette. Az elado a teljes vételar atvételét
jelen okirat aldfrasaval is megerdsiti, elismeri és nyugtézza. :

4. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
Elad6 tovabba4 kijelenti, hogy mésnak olyan joga, vagy kivetelése, amely a vev® tehermentes tulajdonszerzését

vagy birtokba Iépését akadalyozn4, nem terheli.

‘5. A szerz8dd felek megéllapodnak, hogy az ingatlan birtokba ad4séra és tulajdonjogénak 4truhézésira a
szerz6dés--aldfrasanak napjén kerill sor, A vevd ettsl a naptél a kezd6déen viseli az ingatlan terheit, a
kérveszélyt, valamint htizza annak hasznait.

6. Az elad6 nyilatkozatat teszi, hogy a vevé tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges tulajdonjog atvezetéshez
hozzéjérul6 nyilatkozatét jelen okiratban (tovébbiakban: bejegyzési engedély), minden tovibbi feltétel nélkill és
visszavonhatatlanul megadja. Hozzéjrul ahhoz, hogy a Biatorbégy, kivett, zartkerti miivelés alél kivett 4431
hrsz alatt felvett, kivett, megnevezésti, 62 m?2 térmérték ingatlan -tulajdonjoga a vevé Jjavéra 1/1-ed aranyban
az ingatlan-nyilvéntartisba — addsvétel jogeimén — bejegyzésre keriiljon ..

7. Mind az elad6 mind pedig a vevé kijelentik, hogy nagykort magyar 4llampolgérok. A szerzdd6 felek
kinyilatkoztatjak, hogy szerzédéskotési képességitkben korlétozés alatt nem allnak, jognyilatkozataikat szabad
akaratukbol, minden befolyastél mentesen tették meg.

8. Felek kijelentik, hogy az ligyvédnek az adé- &s illetékjogszab{ilyok tartalmara vonatkozé tdjékoztatssat
megértették. Vevd 4 % visszterhes vagyondtruhdzési illeték fizetésére koteles. Eladé a jovedelem ad6

szabélyarél felvilagositast nyert..
A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartésbeli bejegyzésének koltségét — a foldhivatali szolgéltatasi dijat —, valamint a

visszterhes vagyonatruhdzssi illetéket és az Ugyvédi koltséget a vevé visel,

9. A szerz6d6 felek tudomésul veszik azon tdjékoztatdst, hogy a szerz6dést az alafrasat6] szémitott 30 napon
belill az illetékes kérzeti fsldhivatalhoz be kell nytjtani.

A szerz6dést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd véllalja, hogy a szerz6dést fenti hatrid6n beltil az illetékes
kérzeti foldhivatalhoz benyijtja.

10. A jelen szerzodést készit6 és ellenjegyz6 tgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszfrozésa megel6zésérdl és megakadélyozdsarél sz616 2007, évi CXXXVL torvény és a Magyar-Ugyvédi
Kamara hatélyos szabslyzata alapjén azonosftasi kotelezettség terheli a szerz6ds felek adatai vonatkozaséban. A

, Szerz8d felek adatai a személyazonossaguk igazoldsara alkalmas okirat alapjén tortént, és az-adatok a A
szerz6désben kertilnek régzitésre, DR, SEZE?'?EW"Y 48]
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11. A felek valamennyien
Rébert tigyvédet (9021. Gyér, Baross Gébor utca 21/A KASZ 36069404 ), ¢s meghatalmazz4k tovabbd azza],
hogy &ket a Budakeszi J4ras; Hivatal Fsldhivatali Osztilya elstt az ingatlan-nyilvantartési eljardsban teljes
torvényes jogkérrel képviselje.

A szerz6déb felek Jelen okiratot egyben ligyvédi tényvézlatnak is elfogadjak.

2NN Yrasune R
Székely Marianna Vancsa Ferenc
Eladé Vevé
Ellenjegyzem: = SN L _
Budapest , 2018.11.18, napjén Dr. Szemethy Rébert " KASZ:.35069404. -

Székhely: 9021. Gytr, Baross Gabor ton i‘im-;l
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jrdsi Hivatal Foldhivatali Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat

171
Megrendelés s2dm: 30005/13580/2019 \;

Ll
2019.02.12
BIATORBAGY Szektor : &1
Zartkert 4431 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Szél jegy: 53347/2018 2018.11.28
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Vancsa Ferenc a.név: Czaplar Szilwvi imi¥l203
BUDRPEST Pazsitos métany 8. 4/25.
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1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet BTN =ztaly adatok
mivelémi Ag/kivett megnevezém/ min.e ha m2 k.fé ter. kat.jov

. Kivett zdrtkerti mivelés aldl kivett terilet 0 62

2. bejegyzd hatérozat: 46145/2007.07.04 &

Helyi jelent8zégd wvédett terilet

8‘ Biatorbagy Nagykozzég Onkormanyzata. g“
; DLRESEZ =

g 4. tulajdoni hanyad: 1/1 .E
:ﬁ bejegyzd hatidrozat, érkezési idé: 3124372010.01.20 -8
E jogoim: adasvétel @ ‘=
= jogillis: tulajdonos Q 'g
‘V; név : Székely Marianna s
: :
g ESZ g
Z NEM TAR EGYZEST 'z

Ez a tulajdoni lap kéziglzgl'béligi eljards cél jabél kerilt kiaddzra. Mizra nem
hazznalhaté.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S040420190212113617EgCpUqmgvwEi-13584996... 2019. 02. 12.
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