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AZ ELOTERJESZTES CIME: Ferme Kft-vel kdtendd telepiilésrendezési szerzédésrol
dontés

MELLEKLETEI:
- teleplilésrendezési szerz6dés

- tanulmanyterv
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ELOTERJESZTO: Tarjani Istvan polgarmester
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ELOTERJESZTES

Ferme Kft-vel kotendé telepiilésrendezési szerz6désrol

Ferme Kft. vagyis a mellékelt telepllésrendezési szerz6désben Fejleszt6 tulajdonaban all a
Biatorbagy 7738 hrsz-u ingatlan, mely természetben 2051 Biatorbagy, Tormasrét ut 4. szam
alatt talalhat6. Az ingatlan tényleges hasznaldja a Fejlesztd, aki terileten raktarozassal,

irodatizemeltetéssel foglalkozoé létesitményeket kivan épiteni.

Ennek érdekében az Onkorményzatnak atadta ,telepitési tanulmanytervét”.

Telepulésfejlesztési célok megvalodsitasara az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
szol6 1997. évi LXXVII. torvény 30/A. § szerint az Onkormanyzat Telepllésrendezési
szerz6dést kothet az érintett terllet tulajdonosaval, illetve a terlleten beruhazni
szandékozoval. A 10/2021 (1.27.) Polgarmesteri hatarozatban dontés szilletett a
tanulmanyterv befogadasarol, és a telepulésrendezési szerzédés elékészitésérol.

A fejlesztés (bévités) soran szikséges a 7738 hrsz. ingatlanra vonatkozo - Biatorbagy Varos
Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) szerinti épitési dvezet - hatalyos beépitési paraméterei egy
részének modositasa. A HESz moédositas soran a beépités intenzitasa a jelenleg hatalyos
maximum 30%-rél 34%-ra médosul.

Az Onkormanyzat helyi épitési szabalyzata alapjan az Onkormanyzat telepiilésrendezésének
céljat képezi az érintett ingatlanon tervezett fejlesztés (Gksz-3 dvezeti besorolassal).

A teleplilésrendezési szerz8dés 2.3.1. pontja értelmében az Onkormanyzat a szerz8dés
alairasat kovet6é 30. napig irasbeli ajanlatot kér be a szerz6dés céljanak megvalositasahoz
szukséges, Szabalyozasi Terv elkészitésére.

A beérkezett ajanlatok, és egyeztetések utan, a szerz6dés 2.3.2. pontja alapjan az
Onkormanyzat 30 napon bellil irasbeli szerz6dést kot a Szabalyozasi Terv kivitelezéjével a
Szabalyozasi Terv elkészitésére. A Szabalyozasi Terv elkészitésének koltségei a Fejlesztét
terhelik a szerz6désben meghatarozott 200.000,- Ft 6sszegig.

Az elkésziilt Szabalyozasi Tervrél az Onkormanyzatnak legkésébb 2021. december 15-éig
doéntenie kell.

A Fejleszté az Onkormanyzatot terhelé roévid és hosszu tava kételezettségvallalasokat,
jarulékos oOnkormanyzati beruhazasokat és ezek koltségeit egyszeri és egydsszeqd,
1.500.000 Ft telepulésrendezési hozzajarulas megfizetésével ellentételezi. Amely dsszeget



a szerz6dés 2.10.8. pontjaban meghatarozottan, a szerz6dés onkormanyzati jévahagyasat
kévetd 3. napig kell atutalnia az Onkormanyzat részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilet tagjait allaspontjuk kialakitasara.

Biatorbagy, 2021. marcius 2.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Polgarmesterének
.12021. (....... ) hatarozata

Ferme Kift-vel kotend6 telepiilésrendezési szerz6désrol dontés

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szoldé 27/2021. (. 29.) kormanyrendeletre

tekintettel a képvisel6- testiilet feladat és hataskérében eljarva az alabbi dontést hozom:

1. Elfogadom a Ferme Kft-vel kotendé teleplilésrendezési szerz6désben foglaltakat.
2. A szerz8dés alairasarol gondoskodom és felhatalmazom a jegyzét az ellenjegyzésre.

Felelds: polgarmester, jegyz6
Hataridé: folyamatos

A végrehaijtasért felel: F6épitész

Tarjani Istvan

polgarmester
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Ferme Kit.
Biatorbagy (Vendel park)

Tormasrét it 4.

TERVEZO

DKD kft 2510 Dorog, Hantken Miksa utca 1
Tel.: +36/30-530-84-16

E-mail: dkd kft@gmail.com
Ad6szam: 12452947-2-11
Bsz.: 10918001-00000094-57150007
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BIATORBAGY, 7738 1 DK

CSARNOK BOVITESENEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

Epités helye: 2051 Biatorbagy (Vendel park), Tormasrét ut 4._hrsz.: 7738
Epittetd: Ferme Kft._ 2051 Biatorbagy (Vendel park), Tormasrét ut 4.
Felelés épitésztervezo: DKD Kit. Danko Krist6f-06/30-530-8416

2510 Dorog, Hantken Miksa utca 1.
épitészmérndk, okleveles épitészmémdk___E-11-0307
dkristof@freemail.hu

Kelt: Dorog Varos, 2020. év, oktober hénap 28. napja



BIATORBAGY, 7738 2 DK

1. ATELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az érintett terillet (ingatlan) révid bemutatasa

A teriilet Biatorbagy ipari teriiletén talalhaté az ugynevezett Vendel Parkban. A helyszinen tobbszintes
csarnokeépiiletek talalhatoak. A teriilet vizszintes, eltéré szintii tagolasu ipari és kozteriiletekbdl all. A kozteriilet
kozel 3 méterrel magasabban talalhato. A kozteriilet kiépitett Githalozat és kézmiihalézat talalhaté.

1.2. Atelek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szlikséges mélységben

A telken egy csarnoképiilet talalhato. Az épiilet 2 db nyeregtetds tomegbdl all. A nyeregtetds tomegek egy lires
beépitetlen teriiletet fognak kozre.

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint
Kiilon mellékletben.

1.4. A modositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositandd elemeinek dsszefoglalasa

A tulajdonos szeretné beépiteni a nyeregtetés tomegek kozrefogott iires teriiletét, hasonlé tomeggel, de kortars
megfogalmazassal. Az épiilet eredeti funkcidja: faipari gépek bemutatotere, festékek raktarozasa, illetve az
ehhez szorosan kapcsolddoé szocialis, illetve irodai részek.

A tervezett funkcio: faipari gépek bemutatotere a foldszinten, illetve az emeleten irodak kialakitasa.

1.5. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas mddositasara (szdveges és/vagy rajzos munkarész — nem azonos
a tényleges maédositasi dokumentacidval és nem helyettesiti azt)

Kiilon mellékletben.

megnevezes Kdvetelmény érték | Szamitott érték TERVEZETT
KOVETELMENY
ERTEK

Atelek terlilete: 10000 m2 7370 nincsen valtozas

30 % 29,9 %

Szintterllet: - - -

Telek aktiv zoldter(ilete: 30% 37% 39,00% nincsen
valtozasa

Epitménymagassag: 13,5m 6,13 m nincsen
valtozasa

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés, human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A meglévé infrastruktira nem valtozik csak kis mértékben béviil.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid dsszefoglald (az dnkormanyzat részletes kidolgozasat
kérheti)

Jelentds valtozas nem lesz tapasztalhat6 kornyezeti terhelésre.

1.8. Ordkségi vagy kdmyezeti érték sériilésének lehetéségei, révid dsszefoglalé (az Gnkormanyzat részletes
kidolgozasat kérheti)

A kornyzeti (épitett kornyezet) értékek erésitése a cél a meglévé foghij beépitésével, kortars épitészeti
eszkozokkel, hasonlé médon, mely az elsé bdvitésnél sikeresen beépiilt a Biatorbagy Telepiiléképi Arculai
Kézikonyvébe, mint j6 példa.

Jelen épitészeti miiszaki dokumentacio a 314/2012. (XI.8.) Kormany rendelet 7. melléklet tartaimi elemei szerint készilt.
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IGAZOLASOK

3.1. ALAIROLAP
Targy: Csarnoképiilet bévitésének telepitési tanulmanyterve
Epités helye: 2051 Biatorbagy (Vendel park), Tormasrét ut 4._hrsz.: 7738
Epitteto: Ferme Kft._ 2051 Biatorbagy (Vendel park), Tormasrét ut 4.
Felelés épitésztervezo: DKD Kit. Danko Krist6f-06/30-530-8416

2510 Dorog, Hantken Miksa utca 1.
épitészmérndk, okleveles épitészmémdk___E-11-0307
dkristof@freemail.hu

Kelt: Dorog Varos, 2020. év, oktober hénap 28. napja



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

Torzsszama: 730084

Adodigazgatasi azonosité szama: 15730088-2-13
Bankszamlaszama:10918001-00000005 -65370086, Unicredit Bank Zrt.
KSH statisztikai szamjele:15730088-8411-321-13

mint Onkormanyzat, a tovabbiakban, mint Onkormanyzat, masrészré|

Ferme kft.

Cégjegyzékszam: 11-09-007042

Addszam: 11795803-2-11

Székhely: 2541 Labatlan, Dézsa Gy Ut 65.

Bankszamlaszam: 10700244-27602409-51100005 (CIB bank. Zrt.)
Képvisel6je: Endrédi Rolland Laszl6 ligyvezet6, a tovabbiakban, mint Fejlesztd

(a tovabbiakban az Onkormanyzat, a Fejleszt6 egyiitt: Szerz6d6 Felek) kdzott az alulirott
helyen és napon, a kdvetkezs feltételekkel:

1. ELOZMENYEK
1.1. A Fejleszt6 tulajdondban all a Biatorbagy, 7728 hrsz-u, telek, beépitésre szant teriilet
»,Gksz-3” jelli épitési Ovezetébe tartozik. Az ingatlan fizikailag 2051 Biatorbagy,

Tormasrét ut 4. szam alatt taldlhaté.
Kivett iroda, raktdr, csarnok és udvar megnevezés( ingatlan.

Az ingatlan Helyi Epitési Szabalyzat szerinti beépitési paraméterei a kovetkezék:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az éplilet-
| bb !
legkisebb legkisebb egnagy(? legkisebb szintterileti magassag
. , , . , , legnagyobb terepszint N N , megengedett
kialakithaté kialakithaté C ] . zoldfeltlet mutaté X
R - Beépités N , 3 beépitettsége alatti L, . (legkisebb)
Ovezeti jele o terilete szélessége L, 3 mértéke maximuma
maddja beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5

1.2. Az ingatlan tényleges hasznaldja a Fejleszt6, aki az ingatlanrészeken raktarozassal,
irodalizemeltetéssel foglalkozd |étesitményeket kivan épiteni, amire tekintettel a 2020.
oktdber 28-an kelt, ,telepitési tanulmdnyterv” az Onkormanyzat F&épitésze részére

S:\Kozos\eloterjesztesek\eloterjesztesek_2021\elSterjesztések_polgérmesteri_hatarozathoz\_egyeztetésre\20210312\6_elt_Ferme_telepulesrendezesi_szerzodes\Telepulesrendezesi_szerzodes_.docx




atadasra kertlt, és mely a terilet beépitési paramétereinek modositasat tartalmazza, és
melynek alapjan médosithaték az Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzei.

1.3. A Telepilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv) médositasa Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6- testlletének dontése alapjan  torténhet. Telepiilésfejlesztési  célok
megvaldsitasara az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
térvény - un. Etv. - 30/A. § szerint az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerz6dést kdthet az
érintett terllet tulajdonosaval, illetve a terlleten beruhdzni szandékozdval. Az
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a fejlesztés befogaddsarél hozandd dontésének
alapjaul, - a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt - a Fejleszt6 altal elkészittetett —
1.2. pontban emlitett- Telepitési tanulmanyterv szolgal.

1.4. A fejlesztés sordn a Fejleszt6 a jelenleg hatdlyos beépithetéség legnagyobb
mértékének 30 % -rél 34 %-ra torténd novelését kivanja elérni.

A Fejleszt6 f6leg raktarozdssal foglalkozd — |étesitményeket kivan megvaldsitani, amelyek
szilkség esetén a magasabb tereket, tovabbd a nagyobb mértékl beépithetdséget is
igényelnek. A cél a lehet6ségek adta kereteken beliil (OTEK) a beépithetd teriiletarany és
éplletmagassagnovelése, a tobbi paraméter valtozatlanul hagyasa mellett lehetséges.

1.5. A Fejleszt6 meghatalmazott képviselGje képviseli a Fejleszt6t, aki egyben azon
személy, aki annak — a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL. tv. 3. §. (1) bek. 1. pont, b.)
alpont alkalmazasaban - tényleges tulajdonosa a Tarsasag masik, kdzhiteles nyilvantartasban
elérhet6 természetes személy tulajdonosa mellett.

1.6. Az Onkormanyzat 26/2019. (XI. 29.) szdmon elfogadott helyi épitési szabdlyzata
alapjan az Onkormanyzat telepiilésrendezésének céljat képezi az érintett ingatlanon
tervezett fejlesztés (Gksz-3 Ovezeti besorolassal).

1.7. A jelen szerz6dés 1.2. és 1.3. pontjdban meghatdrozott céloknak a lentiekben
meghatdrozott Tanulmanytervben foglaltaknak megfelel6 megvaldsitasa, illetve az ott foglalt
érdekek el6mozditdsa érdekében kotik meg a Szerz6d6 Felek az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szoléd 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a
szerinti jelen teleplilésrendezési szerzédést.

1.8. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés alapjaul a Fejleszt6 altal elkészitett,
2020. oktéber 28-én kelt, CSARNOK BOVITESENEK TELEPITESI TANULMANYTERVE (a
tovabbiakban: Tanulmanyterv) szolgal, amely jelen szerzédés 2. szamu mellékletét képezi.

1.9. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat képviselé-testiilete nevében eljarva
a Polgdrmester a 10/2021. (1.27.) szamU hatarozataval a telepités tanulmanytervvel érintett
cél megvaldsitasaval egyetértett, és ahhoz a jelen szerz6dés 3. szamu mellékletét képezd
hatarozataval az Onkormdnyzat nevében hozzéjarult.

1.10. Az Ingatlan-tulajdonos képviseletét elldtdé maghatalmazott jelen szerz6dés
aldirdsaval egyidejlileg a jelen szerz6désben rogzitett tulajdonosi mindségiik igazoldsara
bemutatjak az ingatlan hiteles tulajdoni lap masolatanak eredeti, jelen szerz6dés aldirdsanak
napjat legkésébb 3 nappal megel6z6en kelt példanyat.

Endrédi Rolland Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6

S



2. A SZERZODES CELJA, A SZERZODO FELEK ALAPVETO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

2.1. A jelen szerz6dés célja, hogy a jelen szerz6dés 1.4. pontjdban foglalt
telepilésrendezési célokkal Gsszhangban a tervezési terlleten taldlhaté ingatlan
Tanulmanytervnek megfelel6 szabdlyozdasa megtorténjen. Az ezzel kapcsolatos
telepilésrendezési eszkdzok megvaldsitdsa a Szerz6d6 Felek aktiv kozremikodésével,
tovabba a Fejleszts kifejezett anyagi kotelezettségvallalasaval valdsuljanak meg.

2.2. A jelen szerz6dés céljanak megvaldsitdsa sordn a Szerz6d6 Felek kotelesek a
hatdlyban 1évé jogszabalyok, szakmai el6irdsok, szabvanyok elGirdsai szerint eljarni. Az
Onkormdényzat kizérja felelsségét azokért a kdrokért, amelyek abbdl szdrmaznak, hogy a
Fejlesztd, illetve az érdekében eljaré harmadik személyek a fenti elGirasokat nem tartjak be
teljes korlen, vagy azokat megszegik, akar a Tanulmanyterv elkészit(tetet)ése, akar jelen
szerz6désben foglalt célok végrehajtasa soran.

2.3. Amennyiben a Fejleszt6, a jogszabalyokbdl és a jelen szerz6désbél eredé — igy
kiilondsen a jelen szerz6dés 2.10. pontjaban foglalt — kotelezettségeiknek, az ott rogzitett,
illetve a vonatkozd jogszabdlyokban el6irt hatarid6ben maradéktalanul eleget tesznek, az
Onkormaényzat kotelezettséget véllal a tekintetben, hogy a szerz6dés célja szerinti, sajat
hatdskorbe tartozé aldbbi intézkedéseket megteszi:

2.3.1. Az Onkormanyzat a jelen szerz8dést alairasat kévetd 30. napig irasbeli ajanlatot kér
a jelen szerz6dés céljanak megvaldsitasahoz sziikséges, az Etv. szerinti és a Tanulmanyterven
alapulé szabalyozasi terv (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) elkészitésére az erre jogszabaly
alapjan feljogositott harmadik személy(ek)t6l (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv
kivitelezGje).

2.3.2. Az el6z6 alpontban foglalt irasbeli ajanlat(ok)nak — amennyiben az ajanlattétel
kapcsdn tovabbi egyeztetések sziikségesek, a harmadik személy utolsé irasbeli
nyilatkozatanak — az Onkormdényzat részére torténd megérkezésétdl szamitott 30 napon
belil az Onkormanyzat irasbeli szerz8dést kot a Szabalyozasi Terv kivitelezéjével a
Szabalyozasi Terv elkészitésére. A jelen alpont szerinti szerz6dés megkotésének eléfeltétele,
hogy a Fejleszt6 a Szabalyozasi Terv elkészitésért fizetendd dij megfizetésre keriiljon az
Onkormaényzat szdmlaszdmara, a szerz6déses kapcsolattartd altal kozolt 6sszegben. Ennek
Osszege azonban nem lehet magasabb 200.000 Ft 6sszegnél.

2.3.2.1. A Szabdlyozasi Terv kivitelez6jének kivalasztasa és a vele torténé szerz6déskotés,
illetve a szerz6dés teljesitése sordn az Onkormanyzat a szakmai szempontok
elsédlegességével, a koltségkimélés kivanalmara tekintettel és a Fejleszt6 méltanyos
érdekeire figyelemmel koteles eljarni. Dontést hozni a 2.3.2. pontban meghatarozott
koltségkeret Gsszegére tekintettel lehet. A Fejleszt6 a Szabalyozasi Terv kivitelez6jérdl
tortént dnkormanyzati déntést nem vitathatja azzal, hogy az Onkorményzat a Fejleszté altal
javasolt tervez6 figyelmen kivil hagyasat koteles irdasban megindokolni és nem jogosult
olyan tervez6vel szerz6dést kotni, akivel szemben a Fejleszt6 tiltakozik. A Fejleszté az
emlitett dontést megel6z6en keletkezett dokumentaciéba — amennyiben azt jogszabaly nem
tiltja — az 5.2. pont szerinti személy Utjan betekinthet.
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2.3.3. A Szabdlyozasi Tervnek — a Szabdlyozasi Terv kivitelez6je részér6l — az
Onkorményzatnak torténd atadasatél szamitott 30 napon beliil az Onkorményzat a
Szabdlyozasi Tervet megvizsgalja, szlikség szerint azt atdolgozasra, kijavitasra visszakildi a
Szabdlyozasi Terv kivitelezGjének.

2.3.4. A sziikség szerint atdolgozdsra vagy kijavitasra visszaadott hibatlan és hidnytalan
Szabalyozasi Terv befogadadsatdl szamitott 60 napon beliill az Onkorményzat Képvisel6-
testilete a Szabalyozasi Tervet elfogadja.

2.3.5. Az Onkormadnyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8dés céljanak és a
Tanulmanytervvel érintett fejlesztés megvaldsitdsahoz (igy kalondsen a kivitelezési
munkalatok elvégzéséhez) sziikséges jognyilatkozatokat a jogszabdlyban, illetve a jelen
szerz6désben foglalt jogaira és kotelezettségeire figyelemmel az indokolt hatarid6ben
megadja. Az Onkormanyzat fenntartja arra vonatkozd jogat, hogy ellenérték fejében tegye
meg mindazon nyilatkozatokat, amelyekkel jogrél mond le (ide nem értve a fellebbezési
jogrdl torténd lemondast), vagy amelyek folytan egyoldalian kotelezettséget vallal,
ugyszintén amelyek kdvetkeztében az Onkormanyzat vagyonaban értékcsdkkenés all(hat)
be.

2.3.6. Az Onkormanyzat a szabalyozas soran az iranyadd jogszabalyok figyelembevételével
koteles eljarni.

2.4, A jelen szerz6dés 2.3. pontjaban foglaltak alkalmazasaban az intézkedés megtettnek
mindsiil, ha az Onkormanyzat a sziikséges és indokolt |épéseket (igy kiildndsen az irasbeli
dokumentum postdzadsat, rovid uUton torténd kapcsolatfelvétel kezdeményezését)
foganatositotta. Az Onkormanyzat képvisels-testiiletének hatdskdrébe tartozd testiileti
dontések, mint intézkedések megtettnek mindGsiilnek a testlleti hatarozathozatal napjaval.

2.5. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 2.3. pontjdban foglalt, az
Onkormanyzat kotelezettségeinek teljesitésére — akdr konkrét hatdrnapban, akar
id6tartamban — meghatarozott hatarid6be nem szamit bele azon id6tartam,

2.5.1. amely id6tartam alatt az Onkorményzat a Fejleszt8 megbizottjdnak mulasztasa, vagy
mas egyéb felrohaté magatartasa folytan a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeivel
kapcsolatos feladatainak ellatasban korlatozva van;

2.5.2. amely id6tartam alatt az Onkorményzat harmadik személy (igy kiilldndsen: a hatdségi
eljdrasokban résztvevd tars-, illetve szakhatdsagok, hivatalos- és maganszemélyek)
mulasztdsa, vagy mas egyéb felréhatd magatartdsa folytdn a jelen szerz6désben foglalt
kotelezettségeivel kapcsolatos feladatainak ellatasban korlatozva van;

2.5.3. amely id6tartam alatt az Onkormanyzat rendeltetésszer(i mikddése valamely
elharithatatlan kilsé okbdl (igy kildnosen: az Un. vis maior esetei) nem biztositott.

2.6. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 2.3. pontjaban foglalt, az
Onkormanyzat kotelezettségeinek teljesitésére meghatarozott hataridé a jelen szerz6dés
2.5. pontjaban foglalt id6tartamokkal meghosszabbodik.
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2.7. A Fejleszt6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat teljes korden kizarja
a jelen szerz6dés 2.3., 2.4., és 2.5. pontjaiban foglalt hatarid6k meg nem tartasabdl adédo
felelGsségét.

2.8. A Fejleszt6 a jelen szerz6dés 2.7. pontjdban foglalt rendelkezést kifejezetten
tudomasul veszi és elfogadja arra vald tekintettel, hogy a jelen szerz6dés céljanak
megvaldsulasa esetén az Ingatlanok forgalmi értékének szamottevé emelkedése kovetkezik
be. Ennek kovetkeztében a Fejleszté vagyondaban megvaldsuld gyarapodas teljes korlien
ellensulyozza az esetleges késedelmekbdl, illetve a szerz6dés nem megfelelS teljesitésébdl
ered6 karokat.

2.9. Az Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyokban (hatdsagi
el6irasokban), valamint a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeit maradéktalanul és az
el6irt hatarid6ben teljesiti, egyben tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak
megszegése esetén a jelen szerz6dés 2.3. pontjdban foglalt, az Onkormanyzat
kotelezettségeinek teljesitésére meghatarozott hataridé jelen szerz6dés 2.5. és 2.6.
pontjaban foglaltak szerint meghosszabbodik.

2.10. A Szerz6d6 Felek a Fejleszt6 jelen szerz6déssel kapcsolatos specifikus
kotelezettségeit az aldbbiakban rogzitik:

2.10.1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotésével, teljesitésével és a
céljanak megvaldsitasaval kapcsolatos minden — igy kiilondsen hatdsagi, allamigazgatasi és
birésagi — eljarassal, valamint a szerz6déssel kapcsolatos mindennemi tevékenységgel
Osszefliggésben felmeriilé kiadast és koltséget kizardlag a Fejleszt6 visel, egyben kotelesek
azokat a jelen szerz6désben foglaltak szerint megel8legezni. Az Onkorményzat nem kételes a
jelen szerz6déssel 6sszefliggésben felmeriilé kiadasokat és koltségeket megel6legezni.

2.10.2. A Fejleszt6 koteles kilondsen a jelen szerz6dés céljanak megvaldsitdsahoz sziikséges
épitéshatdsagi-, foldhivatali- és egyéb eljardsokat a jogszabalyok daltal meghatdrozottak
moédon és hatarid6ben meginditani, az eljarasokkal kapcsolatos kotelezettségeiknek
maradéktalanul eleget tenni, az eljarasokkal, valamint a jelen szerz6déssel Osszefliggd
mindennem( tevékenységgel Osszefliggésben a harmadik személyeket megilleté dijakat,
jarulékokat, illetékeket megfizetni, illetve a barmilyen jogcimen fenndllé fizetési
kotelezettségeiknek eleget tenni.

2.10.3. A Fejleszt6 koteles a jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos valamennyi sziikséges
tevékenységet sajat koltségére és veszélyére megvaldsitani. A Fejleszt6t terhelé fGbb
koltségek kiilbndsen, azonban nem kizardlagosan:
— A szabalyozasi- és telekalakitasi terv elkészittetésének tervezdi koltsége annak
esedékességekor.
— A hatésagok altal kotelezéen elGirt esetleges sziikséges kozmlifejlesztési- és az
ingatlanokra torténé kozmd-bekotéshez sziikséges koltségek.
— Szabadlyozasi Terv elfogadasahoz kapcsolddd szakértdi, szakhatdsagi és eljarasi dijak
(ennek koltsége a 2.3.2. pont szerinti koltségkeretbe beleszamit).
— infrastruktura-fejlesztések.
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2.10.5. A Fejleszt6 koteles biztositani, hogy a jelen szerz&dés céljaval kapcsolatos valamennyi
tevékenység a jogszabalyoknak, hatdsagi elGirasoknak, szakmai szabvanyoknak, tovabba a
jelen szerz6dés minGségi elGirasainak megfeleléen valdsuljanak meg.

2.10.6. A Fejleszt6 koteles biztositani, hogy a jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos
tevékenységek ne jarjanak a harmadik személyek jogainak, jogos érdekeinek sérelmével, ne
valdsitsanak meg birtokhaboritast.

2.10.8. A Fejleszté6 elfogadja, hogy az Onkormanyzatot terhel6 révid és hosszu tavu
kotelezettségvallaldsokat, jarulékos 6nkormanyzati beruhdzasokat és ezek koltségeit el6re
ellentételezi, teleplilésrendezési hozzajarulas megfizetésével.

A Szerz6d6 Felek megegyezése alapjan 1.500.000 Ft, azaz masfél Forint hozzajaruldst a
Fejlesztének legkés6bb a jelen szerz6dés 6nkormanyzati jévahagydasat kdveté 3. napig kell az
Onkormaényzat Unicredit Bankndl vezetett, 10918001-00000005-65370086 szamu szamlajara
torténd atutaldssal megfizetni. A teleplilésfejlesztési hozzajarulas célja els6sorban, de nem
kizarélagosan a fejlesztés eredményeképpen, kdzép-és hosszitdvon az Onkormanyzat
Ugykorében felmeril6 zoldfellilet- egyensuly fenntartasi kotelezettségek teljesitése (a fds
szdru novények védelmérdl szolo 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet szerinti teriletaranyos
fasitdsok), valamint jarulékos, telepilésszinten felmeriil6 felszini vizelvezetéssel kapcsolatos
fejlesztések.

2.11. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejleszt6 a jelen szerz6dés 1.2. pontjdban irt
kérelemben foglalt valamennyi, tovdbba a jelen szerz6désben kiilén nem emlitett, azonban
jelen szerz6dés megvaldsitasa sordan felmerilé kotelezettségeket koteles a kérelemben,
illetve jogszabalyban (egyéb rendelkezésben) irt hatdrid6ben, el6irt hataridé hianyaban
haladéktalanul teljesiteni.

2.12. Az Onkormanyzat nem felel azért a karért, amely abbdl szirmazik, hogy az
onkormdnyzati vagy egyéb jogszabdlyok valtozasa folytan jelen szerz6dés célja véglegesen
vagy atmenetileg meghidsul.

2.13. A Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos minden — igy
kilonosen a jelen szerz6dés 2.10.1. pontjaban foglalt — tevékenységgel jaré Osszes
kockazatot és kart — a kdrosult személyétdl fuggetleniil — a Fejleszt6 kotelesek viselni illetve
megtériteni.

2.14. A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Fejleszt6 — az Onkormanyzat eltéré irasbeli
rendelkezése hidnydban — a jelen szerz6dés alapjan fennallé barmilyen jellegl fizetési
kotelezettségét az Onkormanyzat Unicredit Banknal vezetett 10918001-00000005-65370086
szdmu szamlajara koteles megfizetni, az atutaldssal felmerilé valamennyi koltséget a
Fejleszt6 viseli. A Fejlesztd fizetési kotelezettsége akkor mindsiil teljesitettnek, ha a fizetési
kotelezettség alapjat képez6 6sszeg az Onkorményzat szamlajan jovairasra keriilt.

2.15. A jelen szerz6désben foglalt fizetési kotelezettségek nem teljesitése esetére a
késedelmes fél a késedelem idGtartamara a Polgdri Torvénykényvrdl térvény szerinti
torvényes késedelmi kamatot tartozik megfizetni a masik fél részére.

3. TANULMANYTERV ES SZABALYOZASI TERV
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3.1. A Szerz8dé6 Felek rogzitik, hogy a Tanulmanytervet a Fejleszté készitette el. A
Tanulmanyterv készitéje az elkészitéséhez sziikséges szakmai képesitéssel rendelkezik. A
Szerz8dé8 Felek kijelentik, hogy a Tanulmanyterv elkészitésében az Onkormanyzat semmilyen
formaban sem m(ikodott kozre.

3.2. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Tanulmanyterv pontatlansdgaibdl, a
jogszabalyoknak, egyéb szakmai el6irdsoknak, szabvanyoknak valé meg nem felelésébdl a
szerz6dés céljainak megvaldsitdsa soran keletkezé valamennyi kart — a kdrosult személyétdl
fliggetleniil — a Fejlesztd koteles viselni illetve megtériteni. Az Onkormanyzat kizarja a
Tanulmanyterv jelen alpontban megjel6lt esetleges hibdibdl, illetve egyéb elégtelenségébdl
eredd karok megtéritéséért vald felelGsségét.

3.3. A Fejlesztd jelen szerz6dés alairasaéval egyidejlileg atadja az Onkormanyzat részére
a Tanulmanyterv jelen szerz6dés 3.1. pontjadban megjeldlt elkészit6jének azon nyilatkozatat,
amelyben utdbbi kifejezetten és ellenérték megfizetésére iranyuld igény nélkil (ingyenesen)
hozzajarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat a Tanulmanytervet id6- és célbeli, felhasznalasi
mod- és mértékbeli korlatozds nélkil, szabadon felhaszndlja akar jelen szerz6dés
teljesitéséhez kapcsolddd, akar egyéb tevékenysége korében. A jelen pontban hivatkozott
nyilatkozat a jelen szerz6dés 3. szamu melléklete.

3.4. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szabalyozasi terv tekintetében a jelen szerz6dés 3.
részében foglalt rendelkezések megfelelen irdnyaddk azzal, hogy az Onkorményzat — a
kdrosult személyétsl fuggetlenll — kizarja a felelGsségét a Szabalyozasi terv esetleges
hibdibdl, illetve egyéb elégtelenségébdl eredd karok megtéritéséért.

4. A SZERZODES MUSZAKI TARTALMA

4.1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés céljanak megvaldsitasahoz
szlikséges m(iszaki paraméterek az alabbiak:

Biatorbagy, 7728 hrsz-u, telek, beépitésre szant teriilet ,Gksz-3” jell épitési ovezetébe
tartozd beépitési elGiras modositasa a fent hivatkozott Tanulmanyterv alapulvételével, az
1.4. pontban irtaknak megfelel&en.

4.2. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejleszté — a kdrosult személyétdl flggetlentl —
teljes felelGsséggel tartoznak a jelen szerz6déssel Osszefliggésben megvaldsuld
tevékenységek elégtelenségeibdl, hibdibdl eredd karokért.

5. SZERZODO FELEK EGYUTTMUKODESE

5.1. A Szerz6dd Felek jelen szerz6dés megkotése és az abbdl ered6 jogok gyakorldsa és
kotelezettségek teljesitése sordn egymadssal kolcsondsen egyittmiikodve kotelesek eljarni,
kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni a jelen szerz6dést érinté minden lényeges
kortlményrdl.

5.2. A Fejleszt6 képviselGje jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg kijeloli azt a személyt
(a tovabbiakban: Kapcsolattartd), aki a jelen szerz6dés végrehajtdasahoz szikséges
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kapcsolattartds megkonnyitése érdekében — a jogszabaly, illetve jelen szerz6dés alapjan az
egyes Fejleszt6t érintd személyes értesitését, illetve eljarasat nem kivand esetekben — az
Onkormanyzat illetékes tisztségviselGivel, ligyintéz8ivel szemben a Fejlesztét képviseli.

A Felek a kovetkez6 személyeket jel6lik ki kapcsolattartasra:
a.) az Onkormanyzat részérél:

Név: dr. Hajdu Boglarka
Email cime: jegyzo@biatorbagy.hu
Telefonszdma: +36 70/795 3960

b.) aFejleszt6 részérél:
Név: Endrédi Rolland
Email cime: endredirolland@formance.hu
Telefonszama: +36 30/947-2611

5.2.1. Az Onkormanyzat egyidejiileg tdbb kapcsolattartét is kijel6lhet.

5.2.2. A Fejleszt6 koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni az Onkormanyzatnak, ha a
Kapcsolattartd személye megvaltozik. Erre kizardlag az Uj Kapcsolattartd jogosult, képviseleti
jogkorének egyideji irasbeli igazoldsa mellett. A képviseleti jogkér minden kétséget kizard
igazoldsanak megtorténtéig az Onkormdényzat jogosult mind a korabbi, mind az Uj
Kapcsolattartonak a jelen szerz6dés korébe tartozd jognyilatkozatokat tenni, tajékoztatast
adni.

5.2.3. A Kapcsolattartd  személyében  bekovetkezett  vdltozas  bejelentésének
elmulasztasabol vagy késedelmes teljesitésébdl ered6 minden karért a Fejleszt6 tartoznak
felelGsséggel.

5.2.4. Az Onkormanyzat a kdrosult személyétél fiiggetleniil nem felel azért a karért, ami
abbdl szarmazik, hogy a Kapcsolattartd nem a Fejleszt6 érdekeinek megfelelGen Iép fel, vagy
mas egyéb felréhato (csalard) mdédon, tényleges képviseleti jogkor nélkiil vagy azt tullépve
jarel.

5.2.5. Az Onkormanyzatot jelen szerz8déssel Osszefiiggésben a jogszabalyok és belsé
intézkedések alapjan képviseleti jogkorrel rendelkez6 tisztségvisels, illetve Ugyintézé
jogosult képviselni, a Fejleszt6 koteles az Onkormanyzat részérél eljaré személyt képviseleti
joggal felruhazott személynek tekinteni.

6. ZARO RENDELKEZESEK

6.1. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Fejleszt6t jelen szerzédésbél ered6 jogai és
kotelezettségei a személyében bekovetkezs jogutddlas esetén valtozatlanul megilleti, illetve
terheli jogutodjat.
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6.1.1. A Fejleszt6 a személyében bekovetkezé jogutddlas esetére kotelezettséget vallal,
hogy — természetes személy esetén az elhaldlozds esetét kivéve — a jogutddlas
bekovetkezéséig irdsban és teljes korlen tajékoztatja jogutodjatt jelen szerz6dés
tartalmardl, az abbdl szarmazé jogokrol és kotelezettségekr6l.

6.1.2. Az Onkormdnyzat nem felel azért a karért, amely abbdl szadrmazik, hogy a jogutddlas
soran akar a jogel6d, akar a jogutdéd Fejleszt6 nem koriltekintéen, vagy a jelen szerz6désben
foglalt kotelezettségeit megszegve, vagy mas egyéb felréhatd (csalard) médon jar el.

6.2. A Fejleszt6 jelen szerz6dés alairasat kovetSen haladéktalanul és teljes korien koteles
irasban tajékoztatni jelen szerz6dés tartalmardl, az abbdl szdrmazdé jogokrdl és
kotelezettségekrdl azokat a személyeket (jogalanyokat), akiknek (amelyeknek) az Ingatlan
tekintetében — akdr az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, akar egyéb — olyan joga all fenn,
amely jogainak gyakorldsdban és kotelezettségeinek teljesitésében korlatozza, vagy
megakadélyozza. Az Onkorményzat nem tartozik felel6sséggel azért a kdrért, amely abbdl
ered, hogy a Fejleszt6 a jelen pontban foglalt kotelezettségét nem, vagy késedelmesen
teljesiti.

6.3. A Fejleszt6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanra vonatkozdan az
ingatlan-nyilvantartdsba be- és feljegyzett jogok és tények — igy kiilonésen az Ingatlanok
tulajdonosra vonatkozé adatok — a tényleges jogi helyzetnek megfelelnek, nincs tudomasa az
Ingatlanra vonatkozd, az ingatlan-nyilvdntartdsban nem szereplé igényrdl, tovabba olyan
személyrél (jogalanyrdl) akinek az Ingatlanokra vonatkozdan, vagy egyébként olyan joga,
vagy kotelezettsége all fenn, amely jelen szerz6dés céljadnak megvaldsitasat
megakadalyozhatja, vagy korlatozhatja. Az Onkormanyzat nem tartozik felel6sséggel azért a
karért, amely abbdl ered, hogy az Ingatlan-tulajdonosnak a jelen pontban foglalt nyilatkozata
ellenére a tényleges jogi helyzet barmely okbdl eltér az ingatlan-nyilvantartdsban
rogzitettektdl.

6.4. A Fejleszt6 is kijelenti, hogy nem &Il fenn olyan korilmény, amely
cselekvbképességét, illetve jelen szerz6déssel kapcsolatos Ugyleti képességét korlatozna,
illetve kizdrna. Mindketten kijelentik tovabbd, hogy az altaluk képviselt szervezet atlathato
szervezetnek mind@sll, azaz tényleges, maganszemélyként azonosithatd tulajdonosa
megismerhetd, vagy tulajdonosai megismerheték.

6.5. A Fejleszt6 kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy jelen szerz6désbSl adddd
telepllésrendezési kotelezettsége ténye a telepllési Onkormanyzat jegyzdjének
megkeresésére a jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

6.6 A Szerz6dd Felek a jelen szerz6dés értelmezése, alkalmazasa és végrehajtasa soran
felmeriil6 jogvitdikat lehet6ség szerint békés dton kivanjdk rendezni. Ennek
eredménytelensége esetére — az iranyadd jogszabalyokban foglalt hatdskori el6irdsokat
tiszteletben tartva a helyi birdsag hataskorébe tartozd ligyekben — aldvetik magukat a
Budadrsi Jarasbirdsag (2040 Budadrs, Koszoru u. 2.) kizardlagos illetékességének.

6.7. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsédlegesen a Ptk. és az Etv.
vonatkozo rendelkezései iranyaddak.

Endrédi Rolland Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6
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6.8. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy nem tekintik vis maior kérilménynek a COVID 19
okozta veszélyhelyzet idején felmerild, elér6 jogszabalyi rendelkezéseit. Ennek megfelel6en
a veszélyhelyzet idején alkalmazandd, rendkivili jogrendben alkalmazandé eltérd
rendelkezések szerinti hataridg, hataskor miatti eltéréseket tudomasul veszik.

A Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag
irtak ala.

Biatorbagy, 2021. februar,”

MELLEKLETEK

A jelen szerz6dés mellékletei:

1. Tanulmanyterv
2 Onkormanyzati hatarozat
3 A Tanulmanyterv készit6jének hozzdjarulé nyilatkozata a Tanulmanyterv

Onkormanyzat altali szabad felhasznélasahoz

Endrédi Rolland Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6
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