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ELOTERJESZTES

Fészek Csillag lakéotthon létrehozasanak kérdéseirdl

Elézmények:

Az Onkormanyzat mindig tamogato céllal all a Fészek Nappali Ellatd mikodtetése mellé és
mindig kiemelt figyelmet szentel a fogyatékossaggal él6k felé. A 2021 évi polgarmesteri
dontést tobb személyes megbeszélés el6zte meg és mindkét fél ugy gondolta, hogy a 1662
hrsz-u ingatlannak az Alapitvany szamara valé atadasaval egy olyan nemes cél megvalésitasa
mellé allhatnak, ami hosszu idére megoldast jelenthet a fogyatékkal él6k és csaladjaik
szamara. Ezzel egyitt az Onkormanyzat a kialakitandé énkormanyzati lakasok tekintetében
megoldast talalna egy régéta fennallé problémara is.

1. Fészek Lakootthon létrehozasara iranyulo kérelem

2021. aprilis 7. napjan polgarmesteri dontés szuletett arrdl, hogy a Biatorbagy, 1662 hrsz-u
ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany bentlakasos lakdotthont épit, azzal a feltétellel, hogy 3
lakast atad az Onkormanyzat szamara.

2021. novemberében kereste meg az Alapitvany az Onkormanyzatot azzal, hogy 12 &
fogyatékkal él6 fiatal felnétt részére biztonsagot nyujtd, tartalmas életvitel kialakitasara
alkalmas lakootthont kivan létrehozni.

Az Alapitvany altal 2021. november honapban eljuttatott projektleiras-tervezet 6-7 oldalan
olvashatd, hogy egyuttmiikddést kér és javasol az Onkormanyzattél a Fészek Csillag
Lakoéotthon létrehozasahoz.

A tervezet alapjan a lakéotthon aktualizalt koltséqgvetése 300.000.000.- forint, ami
tartalmazza a tervezési és az ingatlan bontasi koltségeit is.

A sziil6i_hozzajarulas tervezett koltsége: 48 millié forint, a fennmaradd 6sszeget az
Alapitvany adomanyokbdl, palyazati lehet6ségekbdl, keramia targyak arusitasabdl,
jotékonysagi koncertek, események szervezésébdl, valamint a személyi jovedelemadd 1%-
abol tervezi eléteremteni.

A bontassal jaré koltségeket kéri, hogy az dnkormanyzat sajat koltségén végezze el.
(2021. évi 6nkormanyzati ajanlatkérés alapjan: 10.000.000.-)




Kérik az 6nkormanyzat tdmogatasat abban, hogy a Biatorbagy, Ferenc utca 46. szamu épitési
telket (1662 hrsz) a lakootthon felépitéséhez biztositsa, amibe dnkormanyzati szolgalati
lakasok is helyet kapnanak a jovében a fogyatékos személyek lakhatasi fér6helyeinek
kialakitasa mellett.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata a 87/2021. (IV.7.) szamua hatarozataval déntott a
tulajdonaban allé Biatorbagy, Ferenc utca 46.,1662 hrsz.-u ingatlan hasznositasarol.

A hatarozat kimondja, hogy a 1662 hrsz.-u ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany bentlakasos
otthont épitsen, azzal a feltétellel, hogy az Onkormanyzat részére harom lakast atad.

2. . Seqitséggel él6k haza” létrehozasara iranyuld kérelem

2022. februar 10-én Déri Gabor a Fészek Csillag Alapitvany kuratériumanak elndke
benyujtotta a ,Segitséggel él6k haza” elnevezésii kérelmét.

Kérelmében leirja, hogy az elmult idészakban toértént egyeztetések alapjan a projekt
elékészitési szakasza lezarult. Szakmai egyeztetések kezdddtek, mely alapjan
kérvonalazodott, hogy az ingatlan hosszu tavu fenntartasa komoly eréforrasokat igényel. Az
érvényben lévo épitési szabalyok alapjan a tervezett haz nem fogja tudni mindazon
funkcidkat magaba hordozni, amit elképzeltek és ami a 87/2021.(IV.7.) szami
polgarmesteri hatarozat magaban foglal.

Kérik, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozza, hogy az ingatlan - a bontast kévetéen - Ggy
keriiljon az Alapitvany tulajdonaba, hoqy az o6nkormanyzat lemond a harom
onkormanyzati lakas igényérdl és a megépllé hazban kizardlag seqgitd tevékenységnek ad
otthont, a ,Segitséggel El6k Haza” projekt keretein beliil.

Az Alapitvany vallalja, hogy amennyiben negy éven belil a ,Segitseggel Elék Haza” nem épiil
meg, a telket visszaadja az Onkormanyzat tulajdonaba.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Oktatasi, Kulturalis és Egészségiigyi Bizottsaga februari
Ulésén napirendjére tlizte a kérelmet és javasolta, hogy maradjon hatalyban a 87/2021.(1V.7.)
polgarmesteri hatarozat.

3. kérelem a ,,Seqitséqgel él6k haza” projekt megvaldsitasa mellett:

2022. marcius 10. napjan Déri Gabor a Fészek Csillag Alapitvany kuratériumanak elndke
Ujabb kérelmet nyujtott be, ami alapjan az Alapitvany az_elsd kérelmét visszavonja és
fenntartjak a 2022. februar 10-én benyujtott kérelmiiket.

A kérelmikben leirtak, hogy a koncepcid nem teszi lehetévé a kitlizott cél elérését, a
létesitmény megépitését és hosszu tavu lizemeltetését. Kérik, hogy az Onkormanyzat jaruljon
hozz4a, hogy ugy adja a 1662 hrsz-u ingatlant az Alapitvany tulajdonaba, hogy az ott |évé romos
éplletet letisztitia és lemond a hazban kialakitandé harom lakasrol, hogy ott a projekt
mikodéseét segitd tevékenységet lehessen végezni.

Az Alapitvany tovabbra is fenntartja, hogy amennyiben négy éven belll a ,Segitseéggel Elék
Haza” nem épul meg, a telket visszaadja az Onkormanyzat tulajdonaba.

A nyilatkozat az el6terjesztés mellékleteként olvashato.



4. nyilatkozat a marciusi OKEB lilésen elhangzottak tekintetében:

Az Oktatasi, Kulturalis és Egészségugyi Bizottsag marciusi tlésén ismét napirendjére tlizte az
Alapitvany kérelmét, és az alabbi javaslattal élt az 56/2022.(111.24.) szamu hatarozataban:

1. a 87/2021.(IV.7.) szamu polgarmesteri hatarozatban foglalt déntést fenntartja és annak
megfelelve a Biatorbagy, 1662 hrsz.-u ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany bentlakasos
otthont épit, azzal a feltétellel, hogy az Onkormanyzat részére harom lakast atad.

2. javasolja, hogy a munkaterv szerinti kovetkez6 bizottsagi és képviselo-testuleti ulésig
torténjen ajabb egyeztetés a Fészek Csillag Alapitvannyal, arrél, hogy ki lehet-e alakitani
olyan megoldast, amely mindkét fél érdekeit figyelembe véve a projekt kodzos
megvalosithatésagat segiti. Az egyeztetés eredménye kerlljon vissza a képvisel6-testilet
felé.

A polgarmesteri levél kikildésre kertlt és 2022. aprilis 13. napjan az elGterjesztés
mellékleteként olvashatd nyilatkozat érkezett, ami alapjan az Alapitvany nem tudja az otthon
hosszu tavu biztonsagos Ulzemeltetését vallalni a 87/2021.(IV.07.) szamu polgarmesteri
hatarozatba foglalt feltételekkel.

Nyilatkozatukban megerésitik, hogy a ,SEGITSEGGEL ELOK HAZA” projekt
megvaldsitasaban latjak biztositva az otthon hosszu tavu biztonsagos tzemeltetését.

Az elbterjesztés mellékleteként két hatérozati javaslat olvashaté.

Az A’ javaslat szerint a képvisel6-testilet ragaszkodik a FESZEKCSILLAG LAKOOTTHON
projekt megvaldsitasahoz hatalyon kivil helyezi a 87/2021.(1V.7.) polgarmesteri hatarozatot.

A ,B” hatarozati javaslat szerint elfogadja az Alapitvany SEGITSEGGEL ELOK HAZA” projekt
megvaldsitasara iranyuld kérelmet és lemond a 3 6nkormanyzati lakasra vonatkozo igenyérél.
Lebontja és elszallitia (megtisztitia) a 1662. hrsz-U ingatlanon allé éplletet és annak
tulajdonjogat atengedi.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot és a Tisztelt Képviselb-testiletet a dontés meghozatalara.
Biatorbagy, 2022. aprilis 14.

Tarjani Istvan s.k
polgarmester



”A”
Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12022. (IV.28.) hatarozata

Fészek Csillag lakéotthon létrehozasanak kérdéseirél
A 87/2021.(IV.7.) szamu polgarmesteri hatarozat hatalyon kiviil helyezése

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta Fészek Csillag lakootthon
létrehozasanak kérdéseirél sz6lo elbterjesztést és ugy dont, hogy

a 87/2021.(IV.7.) szamu polgarmesteri hatarozatot hatalyon kiviil helyezi,

tekintettel arra, hogy a Fészek Csillag Alapitvany hatalyban tartja és 2022. aprilis 13-ai
nyilatkozataval megerdésitette a 2022. februar 10-én érkezett, ,SEGITSEGGEL ELOK HAZA”
projektre iranyuld kérelmét.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly

Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
polgarmester jegyzd



” B”
Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12022. (IV.28.) hatarozata

Fészek Csillag lakéotthon létrehozasanak kérdéseirél

A 87/2021.(IV.7.) szamu polgarmesteri hatarozat médositasa

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta Fészek Csillag lakdotthon
létrehozasanak kérdéseirél sz6lo elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

A Fészek Csillag Alapitvany hatalyban tartja és 2022. aprilis 13-ai nyilatkozataval
megerdsitette a 2022. februar 10-én érkezett, ,SEGITSEGGEL ELOK HAZA” projektre
iranyuld kérelemét, igy a képvisel6-testilet a 87/2021.(IV.7.) szamu polgarmesteri
hatarozatot modositia és helyt ad a ,SEGITSEGGEL ELOK HAZA” projekt
megvaldsitasanak.

A képvisel6-testulet vallalja, hogy a Biatorbagy, 1162 hrsz-u ingatlant sajat koltségeén
megtisztitja és

lemond a 87/2021.(IV.7.) szamu polgarmesteri hatarozatban megjeldlt 3
onkormanyzati lakas atadasardl.

Amennyiben a ,SEGITSEGGEL ELOK HAZA” 2026. majus 1. napjaig nem éplil fel, a
Fészek Csillag Alapitvany koételes a Biatorbagy, 1662 hrsz-u ingatlant Biatorbagy Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaba visszaadni.

Felhatalmazzak a polgarmestert a szikséges egyeztetések lefolytatasara, és a
szerz6dés-tervezet el6készitésére.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly

Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
polgarmester jegyz6
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Téargy: Egyiittmiikodési szerzodés- Fészek Csillag Lakoottlror =

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Fészek Csillag alapitvany Kuratériuma nevében szeretném tajékoztatni Ont, hogy a

Fészek Csillag Alapitvanyt a Budapest Komy€ki Torvényszék 13-01-0004103 szamon

2020. 4prilis 7-én bejegyezte, Tancsics Mihaly u. 9. sz alatti székhellyel. Ezzel megnyilt a jogi
lehetéség arra, hogy az alapitvany célkitiizése, a 12 fogyatékos személy befogadasara
alkalmas lakéotthon létrehozasa érdekében. T. Hivatalukkal korabban folytatott elvi
egyeztetések, egylittmiikodési szandékok most megvalésulhassanak. '

Az épitési tervek (Biatorbagy 1662 hrsz.) a foépitész urral folytatott egyeztetés értelmében
késziilnek, a 46/2019 sz. Telepiilésképi vélemény értelmében a terv engedélyezésre javasolt.
Megkaptuk a zsémbéki Premontrei N6i Kanonokrend nyilatkozatat is, miszerint kész a
tamogatott lakhatas fenntartojaként egytittmiikddni. Az iratokat csatoljuk.

Koszonjiik, hogy a varos Képviselé-testiilete az eddigiekben tamogatta kezdeményezéslinket.
Szeretnénk, ha a virushelyzet okozta nehézségek ellenére mieldbb sor kertilhetne a tamog
lakhatassal kapcsolatos egyiittmiikddési szerzédés megkotésére.

Biatorbagy, 2020. oktoéber 07.

Tisztelettel:
Mellékletek:
-Fészek Csillag Alapitvany nyilvantartasba vételi végzés. Y

-Zsambéki Premontrei N&i Kanonokrend fenn
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Targy: egylittmlkodési megallapodas iranti kérelem

Tisztelt Tarjani Istvan polgarmester ur, és dr. Hajdu Boglarka jegyz6 asszony!
Kérem engedjék meg, hogy réviden ismertessem megkeresésiink céljat.

A Fészekcsillag Alapitvany 12 csalad kezdeményezésére, a biatorbagyi ,Fészek” Fogyatékosok Nappali
Ellatdja szakmai irdnymutatdsaval jott |étre azzal a szandékkal, hogy 12 fogyatékkal é16 fiatal feln6tt
részére biztonsdgot nyujtod, tartalmas életvitel kialakitasara alkalmas lakéotthont hozzon létre.
Ahogyan Onok el6tt is ismert a fiatalok valamennyien a miikddé ,,Fészek” Nappali Ellat6 gondozottjai,
ahol megvaltozott munkaképességli munkavallaléként dolgoznak, és fejlesztéprogramokon vesznek
részt.

Elképzelésiinket a lakdotthonrdl bemutattuk a telepilés kordbbi vezetéségének, majd Lengyel Judit
épitész asszony elkészitette a vazlattervet, amelyet Rumi Imre f6épitész Urral tobbszor egyeztettiink
és telepllésképi szempontbdl jovahagyast nyert.

A Biatorbagy Onkormanyzata ezzel is a kezdeményezés mellé 3llt, és felajanlotta, hogy a
tulajdondban |évé Biatorbdgy Ferenc utca 46. 1662 hrsz-U ingatlanon felépiilhet a Fészekcsillag
Lakoéotthon.

Az alapité sziil6k kifejezett kozos akarata, hogy hosszu tavon megbizhatéan miikodé elhelyezéssel
gondoskodhassanak gyermekeikrdl, ezért elszantak a szandékuk megvaldsitasa ligyében, és ezért
nagy 6rommel fogadtdk a Biatorbagy varos tdmogatasat. A lakdotthon lGizemeltetése fenntarthaté az
allami tdmogatas és az 6nerds koltségtérités mellett, azonban a beruhazasi koltségek fedezésére - az
alapité sziil6k anyagi dldozatvallaldsa mellett -szeretnénk intézmények, cégek, maganszemélyek
megtisztel§ tdmogatasat elnyerni. Ennek a célnak az elérésében az alapitvany valamennyi tagja
aktivan fog tevékenykedni. A lakdotthon majdani kozossége kilonbo6z4d jellegli és eltéré mértékd
fogyatékkal él6 fiatal feln6ttekbdl all, akik nem tudnak egészséges tarsaikhoz hasonldan ,kirepiilni a
csaladi fészekbdl,” a Fészekesillag Lakdotthonban talalhatnak meg azt a kozosséget és segitséget,
ahol kiteljesedhetnek, tartalmas életet élhetnek.

Kérjlik tisztelt Polgarmester Urat és Jegyz6 Asszonyt, hogy az eddigiekhez hasonldan a tovabbiakban
is tdmogassa kezdeményezésiinket, a sziikséges egylttm(ikodési szerz6dés megkotését.

(;;fz }.K\/’g(/?]/z )

Biatorbagy, 2021.02.05. ' v
Fridrikné Lengyel Judit

Tisztelettel:

Fészek Csillag Alapitvany kuratérium elnokh.

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



Biatorbagy Varos Polgarmesterének
87/2021. (IV.7.) hatarozata

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé Ferenc utca 46.,

1662 hrsz.-u ingatlan hasznositasarol

Biatorbégy Varos Onkorméanyzatanak Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes térvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szélé 27/2021. (I. 29.) kormanyrendeletre valé hivatkozassal a Képviselé-

testllet feladat- és hataskorében eljarva, ugy hataroztam, hogy:

a 1662 hrsz.-u ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany bentlakdsos otthont épitsen, azzal a

feltétellel, hogy az Onkormanyzat részére harom lakast atad.

Megkezdem a targyalasokat a kérelmezével.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly

Ta Bﬁ?ﬁﬁ/an

palgarmester




PROJEKTLEIRAS - TERVEZET

A PROJEKT CIME:

TAMOGATOTT LAKHATAS
A FESZEK CSILLAG LAKOOTTHONBAN

BIATORBAGY, 2021. NOVEMBER

FESZEK CSILLAG ALAPITVANY
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1/Bevezetés, a projekt célja

A-projekt-célja; - hogy-12-fogyatékkal-él6-személy részére tamogatott-lakhatasiféréhelyet———
biztositson, azaz létrehozza a Fészek Csillag lakéotthont. Ez a célkitiizés egybevég az

Orszagos Fogyatékossagi Programhoz (OFP) kapcsolddoé Intézkedési Tervvel, amelyet 2020.

aprilisaban fogadott el a Kormany ( Magyar Kozlony 2020.évi 90.szama). A terv a 2022. év

végéig tartd idészakban célul tiizte ki tobbek kozott a nagy létszama allami intézetek

kivaltasat a tamogatott lakhatasi fér6helyek szamanak novelésével.

A tamogatott lakhatds jogszabalyi hattere:

1993. évi lll. térvény a szocidlis igazgatdsrdl és szocidlis ellatdsokrdl (Szoctv) 75. §, 114.-
119/B. §

1/2000. (1. 7.) SzCsM rendelet a személyes gondoskoddst nyujté szocidlis intézmények
szakmai feladatairél és miikédésiik feltételeirél 110/A. — 110/1. §

29/1993. (II. 17.) Korm. rendelet a személyes gondoskoddst nyujté szocidlis elldtdsok téritési
dijarol

9/1999. (XI. 24.) SzCsM rendelet a személyes gondoskoddst nyujté ellatésok igénybevételérél

Sziil6ként feladatunk, hogy gondoskodjunk fogyatékkal é16 gyermekeink elhelyezésérdl, arra
az idére, amikor tébbé nem lesziink elég egészségesek, erések, hogy a gyermekek csalddon
beliili apolasat vallalhassuk. Az egyik (it a nagy létszama allami vagy egyhazi otthonok
egyikében egy fér6hely megpalyazasa, esetenként tobbéves varakozassal.

A masik opcié a tdmogatott lakhatds. A tamogatott lakhatas szakositott elldtasként,
fogyatékos személyek részére biztositott ellatds, amely az életkornak, egészségi dllapotnak
és dnellatasi képességnek megfelelGen az elldtott személy 6nall6 életvitelének elésegitése és
fenntartasa érdekében biztosit szolgéltatasokat.

Az el6bbi opcidban a legjobb szandék mellett sem lehetséges az egyéni ellatasi igényeket
figyelembe venni. Az dpoltak életmin6sége leromlik, mozgasteriik besz(kiil, ezzel egyiitt
mentalis allapotuk, dltalanos egészségi kondicidjuk is er6sen hanyatlik, egyébként kezelhetd
betegségek is végzetessé valhatnak.

A nagy létszamu otthonokba a beszoktatas gyermekkorban okoz kevesebb problémat, a
csaladi kérnyezetben felnétt emberek athelyezése érzelmi zavart okoz. Szeretnénk a
csaladrél valé levalast kdnnyebbé tenni gyermekeink szdmara, és ezt a lehetéséget a
tadmogatott lakhatasban latjuk.

Szamos j6l felszerelt lakdotthon létesiilt az elmult években, amelyek kidolgoztak sajat
felvételi rendszeriiket. Sok esetben az 6ndllésag prioritast élvez a feltételek kdzott. Sajat
gyermekeik kdzott sok a magas tamogatasi igényli ember, egyeseknél az értelmi



fogyatékossag mellé érzékszervi akadalyozottsag vagy autizmus is tarsul. Napi rutinjukban
folyamatos segitségre szorulnak, azonban 6ket is megilleti az emberi méltésagot tiszteletben

tarté elbanas és tdmogatas. Olyan otthont szeretnénk létrehozni, amelyben az elldtas az
egyéni mentalis dllapotot és a meglévd készségeket és képességeket figyelembe tudja venni.

Az alapit6 csaladok a Fészek Csillag lakéotthonban olyan tdmogatott lakhatdast szeretnénk
megvaldsitani, ahol a csaladi gondoskodast egy befogadé és elfogadd, tdmogaté kozeg viltja
fel, ahol biztonsagban, ismerds kdrnyezetben és kdzosségben, megfeleld lakokoriilmények
kdzott és magas szinvonall szakmai vezetés mellett folytathatjdk munkajukat és alakithatjak
ki életviteliiket. Minél inkabb megkozelithetik egészséges tarsaik életformajat, annal inkabb
elfogadja 6ket a tdgabb kdrnyezetiik, annéal sikeresebb lesz a tarsadalmi integracidjuk. Azt
latjuk, hogy alapitvanyunk célja és az Orszagos Fogyatékossagi Program egy irdnyba mutat.

A hatalyos rendelet 12 f6ben maximalja egy lakdegység létszamat, ami csaladias kozdsségi
teret képvisel, ugyanakkor lehet6évé teszi, hogy az egyén is kell§ figyelmet kapjon és az 6nalld
életvitel kialakitasa iranyaba mozdulhasson.

2/A projekt el6zményei

A Fészek nappali elldatéban a sziil6kozoésség dnkéntes és nyilt Sziil6klubot szervezett. Sok
sziil6 bekapcsolédott a programokba: a tdmogatott lakhatashoz kapcsolddé témékban
ei6addkat hivtunk meg, mar eredményesen miikodo tamogatott lakhatasi intézményeket
kerestiink fel, a 12 f6s csoport 6nkéntes jelentkezéssel, a csalddok dontése alapjan alakult ki,
és ezek a sziil6k lettek a Fészek Csillag Alapitvany alapitoi.

3/ A Fészek Csillag Alapitvany adatai

Székhely: 2051 Biatorbagy, Tancsics Mihdly u 9.

Alapité: Bolyki Krisztina (2051 Biatorbagy, Mdricz Zs. u. 3.)
Alapitas id6pontja: 2019. majus 15. Budapest
Nyilvantartasi szama: 13-01-0004103

Addszama: 19239228-1-13

Onallé képviseletre jogosult a Kuratérium elndke: Déri Gabor Jozsef



4/ A projekt célcsoportja:

A Fészek Nappali Ellaté fogyatékkal é16 ellatottjai

Az ellatottak enyhe, kézép-stlyos vagy sulyos fogyatékosok, vannak, akiknél az érzékszervi
fogyatékossag a jellemzd, vannak autizmussal él6k, van, aki nem képes verbalis
kommunikaciora. Valamennyien megvaltozott munkaképességiiek.

Mind a 12 személy évek 6ta a Fészek ellatottja, ezéltal ismerik, elfogadjdk egymast,
kdzdsségben végzik a napi munkat, fejleszt6 programokat és relaxaciot, képesek
alkalmazkodni egymashoz, elfogadjak a segit6 szakemberek vezetését. Mindez alapjan
feltételezhetd, hogy a csaladjuktdl levalva is kiegyenstlyozott életet élhetnek majd.

A Fészek vezet&sége és segitSi hozzaértésrdl, elkotelez6désrél és elhivatottsagrol, a
raszorultak irdnti empatiardl tettek tanbizonysagot az elmult években, és sziiléi oldalrdl
bizunk benne, hogy a Fészek tarsintézményeként miikodé Fészek Csillag lakéotthont hasonlé
szellemiségben és szaktudassal vezetik majd.

A sziil6knek pedig tamogatni kell gyermekeiket az uj helyzet kezelésében, erésiteni kell
benniik a kozosségi szellemet, tanitani a konfliktuskezelést, az 6nallé dontések
meghozatalat, a felmeriilé problémakat a segit6kkel, szakmai vezetSkkel egyeztetve kell
megoldani.

5/A tamogatott lakhatds szolgéltatasai

Az alabb felsorolt tdmogatott lakhatasi szolgaltatdsokat A tdmogatott lakhatds és
szolgdltatasi gydrii kialakitdsdnak és mikdodtetésének protokollja cimii kiadvény tartalmazza,
amely az Szocidlis és Gyermekvédelmi FG8igazgatésdag Modszertani F8osztalydnak
részvételével a TARS Projekt Szolgaltatasfejlesztési Munkacsoportjanak maodszertani
iranymutatasa alapjan és koordindldsaban késziilt. Megtaldlhaté a https://fszk.huswp-

contentyuploads»2019/12 cimen.
5.1. Lakhatas

A lakéotthonokra vonatkozoé elGirdsokat figyelembe vevé épitészeti terv a 12 ellatott
részére egy- és kétagyas, zuhanyzés szobakat tartalmaz. A konyha, étkezé-tarsalgd,
tornaszoba, az ligyeletes segit6 szobdja, haztartasi helyiség, az ellatottak igényeihez
alkalmazkodik. A foldszint akadalymentesitett. Az épitészeti terv a projektleirds
mellékletében taldlhaté.



5.2. Esetvitel, esetkezelés

Az elldtott sziikségleteinek kielégitésére iranyuld, egyiittmiikodésen alapuld tervszerii

segit6 kapcsolat, igénybe véve a bevonhato szolgaltatdsokat és juttatasokat, valamint
az ellatott sajat, és tdmogatd kérnyezetének eréforrasait.

5.3. Kdzszolgaltatasok és a tarsadalmi életben vald részvétel
5.4. Gyégypedagdgia segitség

5.5. Gondozas

5.6. Etkeztetés

A Fészek Csillag laké otthonban csak hideg étel biztositasat tervezziik, az ebédeltetés
valtozatlanul a Fészek Nappali Ellatéban torténik majd.

5.7. Feliigyelet

5.8. Tanacsadas

5.9. Egészségiligyi szolgaltatasokhoz valé hozzaférés biztositasa
5.9. Képzés

5.10. Kultura, sport, kdzlekedési szolgaltatdasok

5.7. Haztartasi segitségnyujtas

5.8. A foglalkoztatas tovabbra is a Fészek Nappali Ellatéban, a Tancsics Mihaly utca 9-ben
torténik majd. A munkavégzés tekintetében nem valtozik a strukttira. Nagyon szerencsés a
Tancsics és Ferenc utcai ingatlanok kozeli fekvése. Nincs sziikség az ellatottak szallitdsara
(kivéve, ha a késGbbiekben mozgasaban korlatozott személy koltézik majd a laké otthonba);
a reggeli 6rakban néhany perces séta utan atjuthatnak a nappali elldtas és munkavégzés

helyszinére, a kora délutani érakban pedig visszatérnek a lakéotthonba.
6/ Partnerségek

Projektiink célunk megvaldsitdsahoz egyrészrél a Fészek Nappali Ellaté vezetdit és segitdit
szeretné megnyerni, hogy szakmai hozzaértésiikkel és tapasztalatukkal biztosithaté legyen a
lakéotthon megfelel6 minéségli miikodtetése.

Kiemelt fontossagunak tartjuk Biatorbagy varos Onkormanyzatanak tamogatasat, amivel
biztositottnak latjuk kezdeményezésiink, intézményiink és lakdinak tarsadalmi
elfogadottsagat, a varos kozosségébe vald integralddas lehetéségét, a folyamatos és hosszu
tavi miikddést és nem utolsé sorban az induldshoz szitkséges tdmogatast a laké otthon
felépitéséhez sziikséges épitési telek biztositasaval, amely természetben a biatorbagyi
Ferenc utca 46. sz. (hrsz. 1662) alatt talalhatd. A partnerség keretében alapitvanyunk vallalna
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a lakéotthon tet6terében kialakitandé harom stadidlakas tulajdonba adasat az
Onkormanyzat részére szolgalati lakés céli hasznalatra. Az egyiittm{ikodési megallapodas

konkrét-kidolgozasaBiatorbagy varosKépviselGtestiiletének jovahagyd-aliasfoglatdsautan
varhato.

A beruhazds megvaldsitasahoz sziikséges tovabba, hogy tamogatdkat (cégeket,
intézményeket, vallalkozékat) nyerjiink meg, akik anyagilag, él6 munkaval, targyi
eszkozokkel tudjak segiteni a tdmogatott lakhatds létesitését és tizemeltetését.

7/Eddigi eredmények

A Sziil6klub tagjaibdl 2019-ben alakult ki 6nkéntes szervez6déssel a 12 ellatott szil6i teamje,
és ugyancsak 2019-ven alapitottuk meg a Fészek Csillag Alapitvanyt.

Megkerestiik Biatorbagy varosanak Polgarmesteri Hivatalat, hogy projektiink
megvaldsitasahoz elvi es anyagi tdmogatast kapjunk. Ebben a targyalasi folyamatban keriilt
kijelolésre a Biatorbagy, Ferenc utca 46. sz. alatti ingatlan. A telken egy lebontandé
lakéépiilet all.

2019-ben elkésziilt a 12 f6re tervezett lakdotthon épitészeti terve; a tervezd Fridrikné
Lengyel Judit (aki édesanyaként is érintett a projektben). A f6épitész ur 46/2019 szdmon
megkiildott szakmai véleménye szerint telepiilésképi szempontbdl engedélyezésre ajanlotta
a tervet.

A tervet az épitésztervezd aktualizélta, a cél az, hogy az igényeket és elSirasokat figyelembe
véve racionalizaljuk a varhato koltségeket.

8/A megvaldsulas Gitemezése:

A lakéotthon megvalosuldasanak tervezett id6tartama: 2022-2026.

9/A beruhdzas koltségei, anyagi forrasai

A lakéotthon aktualizalt koltségvetése 300 millié forint. Ez az 6sszeg tartalmazza a tervezési
dijat, valamint a Ferenc utca 46. alatti jelenleg meglévé lakéépiilet bontési koltségeit is, ami
6 millié forint.

Az alapité sziil6k vallalasa ebbdl 48 millié forint, amit opciondlisan vagy egy 6sszegben vagy
részletekben fizetnek be az Alapitvany erre a célra elkiilonitendd szamlajara.



A kiillonbozet biztositasat a kovetkezd forrasokbol tervezzik:

e Adomanygyiijtés - cégek, intézmények, maganszemélyek megkeresése

e Pdlyazati lehet6ségek

e Keramia termékek arusitasa

o Jotékonysagi koncertek, kulturalis események szervezése févarosi és helyi szinten

e Személyi jévedelemaddkbdl befolyd 1 %-os felajanlasok (ennen feltétele a
kdzhasznu alapitvannya valas)

Azt kérjiik az Onkormanyzattél, hogy a Ferenc utca 46. sz. alatti ingatlanon a lakéépiilet
lebontasat sajat koltségén végeztesse el.

10/ Kommunikaciés terv

Azt latjuk, hogy sok j6 szandéku embert, céget vagy intézmény lehet mozgésitani, ha célba
jut a megfelel6 informacié. Szeretnénk, ha Alapitvanyunkat minél szélesebb kdrben
megismernék ugy helyi szinten, mint tagabb kdrnyezetiinkben.

Honlapunkat rendszeresen frissiteni fogjuk, tébb informaciét osztunk meg. Igy példaul a
legkdzelebbi jovében elérhets lesz a tamogatott lakhatds épitész terve, kisfilmet készitiink a
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Fészek életérdl, az otthon majdani lakdirdl.
Szérdlapot készitiink a legfontosabb informacidkrdl és célkitlizéseinkrél.

Toreksziink arra, hogy a helyi varosi rendezvényeken, vasarokon jelen legyiink személyesen
és informacids anyaggal is.

A vilagjarvany az elmult két évben visszavetette a személyes kapcsolatok felvételének
lehet&ségeit, ezért meg kell taldlnunk a kozosségi média megfelels csatorndit. Felvessziik a
kapcsolatot a varosi televizidval is.

11/Fenntarthatésag

Sziil6ként rendkiviil fontosnak tartjuk, hogy a tervezett tdmogatott lakhatas gyermekeink
szamdra hosszu tavi, folyamatosan miikodé szolgaltatast jelentsen.

Egészséges tarsaik szamos tanintézet vagy munkahely kézil valogathatnak, ha valamelyik
megszlinik, és 4j helyre kell menniiik. A fogyatékkal él6k allapotuk miatt nem élhetnek ennyi
lehet&séggel, szamukra és csaladjaik szdma a Fészek Csillag laké otthon A MEGOLDAS. Azt is
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figyelembe kell venni, hogy a fogyatékkal él6 emberek nehezen szoknak be egy (j
életformaba és 0j kérnyezetbe, az dllanddsag viszont biztonsagot jelent, ami pozitivan hat

kornyezetiikketvald-egytittmiikodésiikre-és-sajat-dltatdnosattapotukra-is

Mindezek miatt nagyra értékeljiik, hogy a Premontrei N6i Kanonokrend vallalta a fenntarté
szerepét, a Fészek Nappali Ellaté pedig tovabbra is biztositja a szakmai vezetést. Mindkét
intézmény nagy multd, és stabil értékrendet képvisel.

A tamogatott lakhatas miikodtetési koltségeinek fedezésére a kdvetkezd forrasokbdl
torténik:

e Téritésidij (ez a lakhatasi koltségekbdl, valamint az egyén allapotfelmérése alapjan
igényelt szolgaltatasok dijabol all 6ssze). A téritési dij nem lehet tébb az egyén
jovedelmének 80 szazalékanal. Az ellatottak jovedelme munkabériikbdl és a szocialis
ellatas (rokkantsagi ellatas, fogyatékossagi tdmogatas, nyugdij) dsszegébdl tevidik
Ossze.

A téritési dij kiszamitasat szabalyozza az EMMI 2018-as kiadvanya Mintaszdmitdsok a
tamogatott lakhatds téritési dij megdllapitdsdval kapcsolatban cimmel. Elérhetd a
TL_téritési_ dij_ szamitds.pdf cimen.

o Koltségvetési normativa

e Sziil6k altal képzett karbantartasi/felujitasi alap
e Alapitvanyi tamogatds

e Palyazatok fejlesztésre, eszkdzvasarlasra
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1évé,
1662 hrsz-u ingatlanrol

KESZITETTE:

Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com
tel: 0670-336-1109

2022. januér 17.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizis tirgva:
Biatorbagy 1662 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1évd, kivett

lakohaz, udvar megjelolésii ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennall piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
'Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulo értékelés

Megallapitott érték:
A Biatorbagy, belteriilet 1662 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt
1év6, kivett lakohaz, udvar megjelolésii ingatlan értéke kerekitve:

51.900.000,- Ft, azaz (")tvenegymillié-kilencszzizezer forint.

Helyszini szemle idépontja: 2022. januar 17.
Az értékelés fordulonapja: 2022. januar 17.
A szakvélemény €rvényessége: 6 honap

Az ezt meghaladé felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe veve — korrekcid
végrehajtasa sziikséges.

Készitette: B
k: .\.}.‘? LA Mg
Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Dudits Zsuzsanna

dudits. zsuzsa@gmail.com
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3. A MEGRENDEL® ADATAL UTASITASAI

Biatorbagy Varos Onkormanyzata kérésének megfelelden feladatunk Pest megye, Biatorbagy
belteriilet, 1662 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1év6, kivett
lakéhaz, udvar megjelolésii ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.

Ezeknek egy részét a Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmasolat (E-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kornyezetének felmeérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizétol kapott anyagot, informaciot alapadatként kezeltikk, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért felelosséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés iddpontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megéllapitott értékek maximum 6 honapig érvényesek. Az ezt meghaladé felhasznalas esetén —
a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekcio végrehajtasa sziikséges.

5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, fovaros - agglomeracios dvezetébe tartozd
telepiilés, a févaros hatératol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatarai északon Paty, délen Sosknt, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecatd), erddk, természetvédelmi terilet kilatoval (Nyakask®, Szazlépcsd), kirandulé utvonalak
mindegyike megtalalhato Biatorbagyon.

Dudits Zsussanna
dudits. zsuzsa@gmatl.com
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5.1.2. Népesség

Biatorbagy teriilete 44,1 km2, lakoteriilete 496 ha, lélekszama 2022-ben 14.000 {6 folott van. A
sziiletések szama az utébbi évtizedben emelkedett annak koszonhetden, hogy a varosba Gjonnan
telepiilok szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

5.1.3. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvo Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok jelentods
része magasabb képzettségii, az atlagosnél jobb anyagi helyzetii, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzok szamit gyarapitja, bar egyre tobb munkavallalé mar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik, illetve a Home Office lehetoségével élve otthonrol végzi munkajat.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon kialakult egy kereskedelmi- szallitési-ipari
ovezet a telepiilés északi peremén. (Rozalia-park, Vendel-park).

5.1.4. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allando, ¢jjel-nappali orvosi
iigyelet ill. a rendeldintézet teljes korii ellatast nyujt.

A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel valo ellatottsiga teljes kordl. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahalozat minden lakéingatlant elert, a gerincvezetékek kiépitettsége
kozel 100%-os. Kozutjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és
kabel TV halézatokra a belteriileten mindenhol ré lebet csatlakozni.

5.1.5. Gazdasagi kdrnyezet

Az elmult néhany évben a gazdasagi kornyezet javulé tendencidja hatasara az ingatlan arak is Gjra
emelkedni kezdtek. Az elmilt év veszélyhelyzete kissé bizonytalanna tette az ingatlanpiacot, de a
lakasvasarlasi, illetve épitési kedvezményeknek koszonhetden a piac ismét helyreallt és
Biatorbagy irant is egyre nagyobb érdeklddést mutatnak az ingatlan vasarlast tervezok.

5.1.6. Osszefoglalé megallapitas a térségrél

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomerécioba koltozni vagyok korében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jo kozlekedése, infrastruktraja, széleskori
munkalehetdsége miatt.

A sok cég altal biztositott Home Office lehetdségével élve egyre tobben csaladi hazas, kertvarosi

er ey

Biatorbagyon is, egyre keresettebbek az ingatlanok.

Dudits Zsussanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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5.2. Sziikebb kérnyezet elemzése
Biatorbagynak a régi Torbagyi rész¢n, a telepiilés kozpontjahoz kozel, a Ferenc utca és a Tavasz

utca sarkan talalhato az értékelésiink targyat képezd ingatlan.

A vizsgalt ingatlantdl a telepiilés kozpontjaban lévd tavolsagi buszmegallé cca. 400 méterre
fekszik, a vasttallomas cca. 1 km-re talalhato.

A telepiilés kozpontja, a Fo tér parkja az ingatlantol cca. 400 m-re van, ahol megtalalhato a
Polgarmesteri Hivatal, Faluhaz, iizletek, a rendelSintézet és az orvosi iigyelet is.

Az ingatlant6l 500 méteren beliil két 6voda is talathato, a Biatorbagyi Altalanos Iskola Meggyfa
utcai épiilete cca. 1 km-re van.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kornyéken is valamennyi kdzmi megtalalhat6. Az ingatlan
el6tt a kozit aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezd ingatlan Biatorbagy egyik
legkeresettebb, legfrekventaitabb részén, a telepiilés kdzpontjahoz kozel, csendes, kertvarosias
teriileten talalhato.

6. AZ INGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 1662 hrsz.

Teriilete: 1047 nm

Megnevezes: kivett lak6haz, udvar
Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Ferenc u. 46.

Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

tulajdoni hanyad: 18/18
II rész: nem tartalmaz bejegyzést

Csatolt tulajdoni lap szerint!

Dudits Zsuzsanna
dudits.zsuzsa@gmail.com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecslés

6.2. Az ingatlan értékalkoté adottsagainak ismertetése

Kozmiivekkel valé elldtottsag

A vizsgalt ingatlanba bevezetésre kerilt az elektromos energia, a vezetékes viz, a gaz és a csatorna
is.

A telek pontos adatai
Az ingatlan telke trapéz alaku, a Ferenc utca fel6l 14 m széles, a hatulsd telekhatar 28 méter, a

Tavasz utca feldl pedig tobb, mint 50 méter. A Ferenc utca €s a Tavasz utca feldl is egy-egy
személybejar6 kapu késziilt. A telek fiivesitett, gyiimolcsfakkal beiiltetett. A foépiileten kiviil egy
kisebb, cca. 20 nm alapteriiletli melléképiilet is talalhato a telken, mely melleit van a boltives
pincelejaro.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besoroldsa

Lke-1 dvezet:

° minimalis kialakithato telek szélessége 14 méter, legkisebb teriilete 700 nm
° 30%-o0s beépithetOség

° oldalhataros beépites

° max. 6 méter épiiletmagassag

Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
ovezetekben egy telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, amelyben legfeljebb két rendeltetési

egység lehet.”
(Forras: Biatorbagy helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 2019. december)

6.3. Miiszaki leiras

Az ingatlan telkén egy cca. 100 éves, vegyes szerkezetil épiilet all. A foépiilet egyszintes, 70 nm
alapteriiletii, melyben 2 szoba és 2 konyha talalhat6. Az épiilet teljes hosszaban huz6dé korabbi
veranda utélagosan beépitésre keriilt (cca. 23 nm), a haz részévé valt. Az eredeti épiilethez kertilt
hozzadpitésre egy — alig tobb, mint 2 méteres belmagassagn — épiiletrész, valdsziniileg korabban
melléképiilet funkcioval. Ezen a 22 nm-en a késbbekben egy szoba, fiirdészoba és kamra keriilt
kialakitasra, mely jelenleg is akként kialakitott.

A telken 1év boltives pince lejaratihoz hozzaépitésre keriilt egy kisebb tarolo épilet is, mely cca.
20 nm alapteriilet{i.

Igy a hasznos alapteriilet 6sszesen: 70nm +23nm+22nm = 115 nm

(Hasznos alapteriilet: a nett6 alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m
[253/1997. (XIL. 20.) Korm. rend. 1. szami melléklet 46. pont].[1])

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecslés

A haz labazata terméskdbdl késziilt, a fofalak valyogbol épiltek. A veranda falazata — utdlagos
beépitése — kisméretil téglabol késziilt. Az épiilet fodéme hagyomanyos boritott gerendafodém, a
padlas fel6l agyag tapasztassal. A faszerkezetli nyeregteté hullampala boritasa. Az esbviz
elvezetésére ereszcsatorna készilt.

A lakohelyiségekben a falak vakoltak, néhol meszeitei(, mashol festettek vagy tapétazottak. A
helyiségek tobbségében linéleum a burkolat, néhol maradék szényegekkel fedett. Az alacsonyabb
belmagassagi részben a szoba gyenge minGségii laminalt lappal fedett, a fiirdészobaban csempe
burkolat késziilt.

A nyilaszarok hagyomanyos fa szerkezetiiek, az ablakok nem hoszigetelt, dupla gerébtokosak.

A lakas fiitését a két szobaban gazkonvektor, a tobbi helyiségben fa tiizelést kalyhak biztositjak.
A melegviz ellatast a flirdészobaban levo villanybojler biztositja.

Az egész ingatlan elhanyagolt allapoti. Szemmel lathatoan régota nem tortént felajitas, allag
megovas. Jelenlegi dllapotiban lakhatasra alkalmatlan!

Szemrevételezéssel megallapithatoan a vizsghlt ingatlan olyan mérték(i miiszaki és esztétikai
felijitast igényel, amely mar nem gazdasagos. Ez a tény indokoltta teszi az épiilet bontasat.

6.4. Epiiletdiagnosztika

Az épiilet 100 éves korahoz képest is nagyon rossz miiszaki allapotban van. Az épiilet falai kivill
sok helyen szinte teljes magassagaban felvizesedtek, szigetelése egyértelmiien nem megfeleld. A
kiilsé falakon t6bb helyen és nagy feliileten emiatt leesett a vakolat, mind az udvar feloli, mind az
utcafront feloli oldalon.

Az ingatlan belsé falfeliiletein is lathato a vizesedés. A hatulso helyiségekben tobb helyen a
vakolat leesett a falrol, illetve a valyog falazat is nagyobb részen porlik, szétesett a nedvesség
miatt.

A tetd fa szerkezete a koranak megfelel6 allapotban van, nem hullamos, funkcigjat betolti. A
hullampala boritas sériilésmentes, a jelenlegi miiszaki elvarasoknak anyaga nem felel meg,
mindenképpen cserére szorul.

A nyilaszarok fabol késziiltek, nem hészigeteltek, a mai hotechnikai szempontoknak nem felelnek
meg.

Az épiiletgépészet elavult, 1ij rendszer kialakitasara lenne szikség.

A burkolatok és a szaniterek elavultak, esztétikailag nem megfeleloek.

Dudits Zsuzsanna
dudits.zsuzsa@gmail.com
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Az épiilet falain komolyabb elmozdulasra utalo jelek nincsenek, egyértelmi statikai probléma nem
lathato.

Az épiilet nem lakott, jelenlegi miszaki allapotan lathatd, hogy a kozelmultban nem tortént
semmilyen felajitas.

Osszességében az ingatlan allapota a mai kor igényeinek nem megfelel6. A tetbszerkezet cserére
szorul, a burkolatok elavultak, a fiitési rendszer, a melegviz ellatas és a nyilaszarok korszer(isitése
is idészerii lenne. Az ilyen mértékii feltjitas azonban — az épiilet korara, épitéanyagara vald
tekintettel — irrealisan magas koltséggel jarna ahhoz képest, mint amekkora értéket teremt. Ennek
pontos megitélésére szakértd bevonasat javaslom.

Az értékeld véleménye szerint — az értékallosag figyelembe vételével — az épilet bontandd, a
vizsgalt ingatlan beépithetd terilletként jobban hasznosithat6. Ennek megfelelden az értékelés
targyat képezd ingatlant belteriileti épitési telekként, azaz kivett beépitetlen teriiletként
értékeljiik.

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalomban €s a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valos piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany Gtmutatasai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara.

e Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés
e Koltségalapu értékelés

Piaci disszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlito értékelés modszer 1ényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1évd, a kozelmultban tortént adasvételi ugyletekbol osszedllitott halmaz elemeit az
értékeld osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszimitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a belSle
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébodl vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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Koltségalapu értékelés

A koltségalapn értékelés lényege, hogy a vizsgalt ingatlan ujraeldallitasanak koltségébol levonasra
keriil az idé mtlisa miatti avulas, majd ehhez adédik hozza a telek ériéke. Ez a modszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznalatos, ha nem all
rendelkezésre piaci dsszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhato.

Ertékelési modszer kividlasztisa

A vizsgalt ingatlan esetében kelld mennyiségi osszehasonlit6 adat 41l rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altalanossagban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci dsszehasonlité moédszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelését
- a nemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régioban eladasra kinalt, illetve értékesitett
hasonlé adottsagn ingatlanok jellemzd piaci informécioi alapjan végeztik.

A jelen értékelés 6.4. Epiiletdiagnosztika pontjiban részletezett okokbél kifolyélag az
ingatlant belteriileti épitési telekként, azaz kivett beépitetien teriiletként értékeljiik, ahol az
épiilet bontisinak koltségét értékesokkentd tényezdként jelezziik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett osszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehetéséget. Az dsszehasonlité adatok kozott szerepld ar tényleges eladas esetén eladasi
ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlito (6h) adatok

Az Gsszehasonlitisban szerepld ingatlanok mindegyike belteriileti, osszkozmitves épitési telek,
jogilag 6nall6 tulajdon.

Az osszehasonlitasban szerepld ingatlanok paramétereit korrekcios tényezdvel fogjuk a vizsgalt
ingatlanhoz igazitani.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecslés

telek
ssz | cim ter. eladdsi ar | korrekcids | korrigalt fajl.
(nm) (milli6 Ft) | tényezd | &r(Ft/nm}
1. | Biatorbagy, Arany J. u. 720 29 1,2 48333
panoramas, bontando6 hazzal
osszkoézmii telken beliil
2. | Biatorbagy, Zoldsziget lakopark 833 46,56 0,95 53100
osszkdzmii beallasokkal
3. | Biatorbagy, Iharos 818 31 1,25 47372
nagy szintkiilonbség
Atlagos eladdsi dr: 49 602
Fenti korrekciés tényezdk részletezése:
ssz. | részletek: eltérés: | korr. tényezd
(%-ban) szorzdja:
1. | 6h adat kevésbé frekventalt hely 20% 1,2
2. | 6h adat nincs bontandd haz -5% 0,95
3. | 6h adat kevésbé frekventalt hely 10%
o6h adat nincs bontand6 haz -5%
6h adat meredek terep 20%
25% 1,25

A fenti 6sszehasonlitd halmaz eladasi 4rainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi arat

(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Atlag eladasi 4r:

(48.333 + 53.100+ 47.372) : 3 = 148.805 : 3 = 49.602,- Ft/nm

Ertékmédosito tényezok:

A fenti tablazatban szerepld korrekcios tényezokkel az dsszehasonlitasban szerepld ingatlanok

paramétereit a vizsgalt ingatlanhoz igazitottuk.

Tehat az értékmodositd tényezOk figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 49.600 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.1. részében foglaltak szerint az ingatlan alapteriilete 1047 nm,

mely szorzét alkalmazzuk az ar kialakitasanal.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecslés

Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:
1047 nm x 49.600 Ft/nm = 51.931.200,- Ft

Tehat a megbizis targyat képezd Biatorbagy, belteriilet 1662 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1év6, kivett lak6haz, udvar
megjel6lési ingatlan érteke kerekitve:

51.900.000,- Ft, azaz Otvenegymillié-kilencszazezer forint.

9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA
Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés
eredményét, mivel ez titkrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az elbzbekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, belterlet 1662 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1év0, kivett lakohaz, udvar
megjelolésii ingatlan értéke kerekitve:

51.900.000,- Ft, azaz (")tvenegymillié—kilencszaizezer forint. T 7 C
AL D> Om Y ave~—a

A jelen értékelésben feltiintetett rak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfelel6en, a szakmai és etikai
normék betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozé altalanos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonos tekintettel a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozo modszertani elvekrdl

sz0l.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megorizzik.
A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizo informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkéank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az , Ovatossag elv’-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valos vevo és elado kozti
alku soran alakul ki.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail com
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Minden olyan tényb6l, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithat6 és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg, feleldsséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatasért semminemii felelosséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 6 honapban adjuk meg, a valtozd piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabalyi keretek esctleges valtozasara hivatkozva. Az ingatlan értékét befolyasolo
korilményekben bekovetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték felilvizsgalata
szitkséges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukci6t kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbél a feltételezésbol induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezés eltdvolitasanak
koltségei elhanyagolhat6ak lennének.

A szakvélemény 12 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen rea vonatkozd hivatkozds nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztatd anyagba, jelentésbe, és nem hozhato
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készit6jének jovahagyo, irasbeli hozzajarulasa nélkil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziiit:
1. és 2. példany: Megbizo példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2022. januar 17.

Készitette: R

SN ."%‘.L\.’&L;‘.-

Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

11. MELLEKLETEK
o regionalis térkép, sziikebb kornyezet térkép
« tulajdoni lap (nem hiteles)
o térképmasolat (e-hiteles)
« Biatorbagy szabalyozasi terv — 2019. december (részlet)

-----

o fényképek

Dudsts Zsussanna
dudits. zsuzsa@gmail com
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Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 2.

BIATORBAGY

Belterilet 1662 halyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie mrisolt
Megrendelés ssm: 30 0057444872022
2022.01.1%

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520220113130133Fqg-155153870-1...

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldals

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

2051 BIATORBAGY Ferenc ubca 46.
LRESZ

1. Rz ingatlan adatai:
alréazlat adakok
miveldni Ag/kivets megnevezéa/

Nem hiteles tulajdoni lap
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.01.13 13:03:15
Megrendelés szm:  7/205/2022

Térrajzszanx 41597030002022

Helyrajzi szam: BIATORBAGY belteriilet 1662
= Meéretardny: 1: 1000
3o

A térképmasolat a kiadast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszndlhaté!






Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat

(4) Az Lk-6 jeldi épitési vezetben egy épiilet Gsszes bruttd szintteriilete 500 m?lehet.

222

24. Kertvarosias lakoteriilet ,Lke” dltaldnos eldirdsai

25. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet épitési vezetei tobb onallo rendeltetési egységet magaban foglalé
els@sorban lakérendeltetésii épilletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatdrozott
rendeltetések is elhelyezhetSk az aldbbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtoltd

b) 15 féréhelynél nagyobb parkold, parkold-teriilet és gardas a 3,5 t dnstlvndl nehezebb
gépjarm(ivek szdmara,

c) 6 m-nél magasabb antenna, tédvkdzlési épitmény,

d) zajos, biizds tevékenységgel jaro funkcidji épitmeny.

(3) A Lke épitési dvezeteiben lévé épitési telken nem helyezhetdk el az aldbbi melléképitmények:

a) 2art trégyatérolo,
b) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztdrold,
c) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet.

(4) A Lke épitési bvezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmti tarolo,
b) télikert,
c¢) barkédcsmiihely,
d) nyari konyha, és
e) egyéb a férendeltetéseket kiszoigalé tarolé rendeltetés.
(5) Az Lke épitési Bvezeteiben IévG épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre vonatkoz6
szabalyok:

a) atelekhataroktél mérve legalabb 3 m tavolségra helyezhetd el:
aa) kerti viz- és flirddmedence,
ab) kerti épitett tiizrakohely, kemence.
(6) Az Lke épitési dvezeteiben egy telken egy férendeltetésii épdlet helyezhetd el. Ha a telek mérete a

kialakithaté legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes épitési dvezeti eiirdsok
betartdsa mellett, 2 férendeltetés(i épiilet is elhelyezhetd.

25. Lke jel(i épitési dvezetek elbirdsai

26. § (1) Az Lke épitési bvezetekben a teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani vagy kézmiipotio
berendezéseket kell Iétesiteni.

17/45



Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat

(2) A kertvérosias teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési
kévetelményekre vonatkozd eldirdsok az aldbhiak:

AZ EPFTESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintterdl az épiilet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithatd | beépitettsé alatti z6ldfellile | mutato megengedett
jele médj | terilete szélessege ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke
m? m % % % m?*/m? m
Lke-1 o} 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 0 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 S2 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 | SZ 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5 0 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 0 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 SZ 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 Sz 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 0 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10 | SZ 600 20 30 60 50 0,80 55
lke-11 [ O 800 16 30 60 50 0,80 55
Lke-12 | O 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13 | SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14 | © 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15 | © 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16 | O 700 20 30 60 50 0,70 6,5
Lke-17 | SZ 700 20 30 60 50 0,50 6,5
Lke-18 | O 700 20 30 60 50 0,50 6,5

0: oldalhatdron 3116, Sz: Szabadonéllé

(3] A Lke-1, Lke-2, Lke-3 Gvezetekben az elGkert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell

meghatarozni.

{4) Az Lke-1 épitési dvezetben a Patak utca felé az elGkert mérete 10 m. A Patak utcdra merGlegesen
kialakitott utcaknal az ei6kertek mérete 5 m.

(5) Az Iharos és a Keser(kit utca nyugati Lke-4 jel(i tombjében az elSkert mérete legaldbb 15 m. A
kozteriilettdl mért 15 m-es elGkertben meglévé f6 rendeltetési épiilet bévithetd.

[6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 ovezetekben a rendeltetési egységeket egy épiletben kell
kialakitani.

{7) A Lke-14, Lke-15, 6vezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsékert mérete 10 m.

(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-S, Lke-10, Lke-11 épitési dvezetekben egy
telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, amelyben legfeljebb két rendeltetési egység lehet.

[9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési dvezetekben egy telken legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezhetd el.
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Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisels Testiilet!

Biatorbagy VVaros Onkormanyzata-87/2021. szamu-hatarozatiban ugy dontott, hogy a Fészek
Csillag Alapitvany szamara rendelkezésre bocsatja a Ferenc utca 46. cimen taldlhato,
Onkormanyzati tulajdonban I1évé ingatlant.

Az Alapitvannyal valé targyaldsok sordn egy olyan konstrukcié alakult ki, melynek
értelmében a hdzban harom lakas keriil kialakitasra, mely az Onkormdnyzat hasznélataba
keriil, azért cserébe, hogy a telket lresre tisztitva téritésmentesen az Alapitvanynak
ajandékozza.

Az azota eltelt id6ben sikeriilt a projekt el6készitési szakaszét lezarni. Elkésziilt a haz
épitészeti koncepcidjanak elsé verzidja, megkezdtiik a szakmai egyeztetéseket a
szakminisztérium és a Pest Megyei Kormanyhivatal szakembereivel, valamint kidolgoztuk a
tervezett haz filozéfiai és gyakorlati koncepcidtervét, mikodési viziojat.

E munkak soran kérvonalazédott, hogy a haz megépitése utdn a hosszitavd fenntartis
valojaban milyen komoly eréforrasokat igényel.

Mivel hisszlik, hogy Biatorbagy lakdi, és az altaluk megbizott mindenkori Onkorményzatok
képvisel6i ezutdn sem fognak hatatforditani a raszoruld sériilteknek, nekiink is feladatunk a
haz hosszutavi miikédését garantélni.

Ennek egyik fontos eleme, hogy a megépiilt ingatlan az alapfeladatai ellatasa mellett képes
legyen valamilyen médon bevételt is termelni, melyb&l meg lehet oldani az infrastruktura
karbantartasat és sziikséges feltjitasat is. Ehhez szlikség lenne a hazban olyan teriiletre,
mely erre a célra hasznalhaté.

Az érvényben 1évé épitési szabalyok szerint azonban a tervezett haznak sem az alapteriilete,
sem a hasznos négyzetméterfeliilete nem névelhet akkorara, hogy elférjenek a sériilt
fiatalok, az Onkorméanyzat harom lakasa, és a projekt miikodtetéséhez sziikséges egyéb
helységek is.

Tisztelettek kérjlik Polgarmester Urat, és a Képviseld Testiiletet, hogy jaruljon hozz4 az eddigi
targyalasokon kérvonalazott konstrukcid atalakitasahoz. Szeretnénk kérni, hogy a széban
forgé ingatlant gy adja az alapitvany tulajdonaba az ott Iév6 romos épiilet letisztitasa
utan, hogy lemond a hazban kialakithaté harom lakasrél, hogy ott a projekt miikodését
segit6 tevékenységet lehessen végezni.

A ,Segitséggel EI6k Haza” projekt ilyen kértilmények kéz6tt be tudnd télteni a vizidnkban
leirt, egész Biatorbagy lakokdzosségére hatasal 1évé kildetését, ezzel betéltve kézosségépits
funkciojat is.

Az Onkorményzattal kétendd szerz6désben az Alapitvény véllalja, hogy amennyiben négy
éven beliil a széban forgé ingatlanon nem épiil meg a hdz, és nem indul el a projekt
miikédése, a telket visszaadja az Onkormanyzat tulajdonaba.

A pozitiv dontés reményében, tisztelettel és kdszénettel:
V\‘

L

BIATORBAGY

Biatorbagy, 2022.02.08.



Segitséggel El6k Haza
__ Biatorbagy

A Fészek Csillag Alapitvany projektje
VIZIONK

Nem egyenl&en kapjuk életlehetGségeinket a boldogsagra és a boldogulasra.

De barmennyit is kaptunk a javakbdl, nap mint nap tapasztaljuk: bizonyos dolgokban
mindannyian segitségre szorulunk. A segitséggel élés ugyanolyan alapvets éiménye a
fiatalnak, mint az id6snek; a gazdagnak, mint a szegénynek; a magyarnak, mint a vilag
barmely mas részén lévBnek; az egészségesnek és a nem egészségben élének.
Mindannyian segitséggel él6k vagyunk.

Es mégsem beszéliink errél eleget, nem tudatositjuk sem magunkban, sem
kérnyezetiinkben, hogy egymas nélkiil képtelenek vagyunk teljes életet élni.

Ezen szeretnénk valtoztatni, amikor megépitjiik a Segitséggel El6k Hazat mindazok
szamara, akik fontosnak tartjak az egymas felé fordulast.

Szeretnénk, hogy taldljanak egymasra, akiknek az egyenlétlenségek miatt kérniiik kell, és
akik szivesen adnak.

A ,Segitséggel EI6k Haza” allandd lakéi a legnehezebb helyzetben Iévé fiatalok lesznek. Azok
a sulyos fogyatékkal é16 embertdrsaink, akikért mi, szerencsésebbek tartozunk felelGsséggel.
Akiknek sziilei kénytelenek voltak alkalmazkodni az élet &ltal szabott dramai feltételekhexz.
Akiknek testvérei kevesebbet kaptak mindenbdl: a figyelembél, az anyagi javakbdl, a sziil&i
energiakbdl.

Akiknek nincs megoldva a sorsuk, ha sziileik mar nem tudjak gondjukat viselni — hacsak nem
testvériik gondozza 6ket, eréforrasait megosztva sajat gyermekei és segitségre szoruld
testvére kozott.

Ez a fajta nehézség hdrom generacid sorsat képes alapvet6en meghatarozni, ha a kérnyezet
nem nyujt segitséget.

Egyik célunk tehat az, hogy a bentlakasos hdzzal megszakitsuk ezt a generacids spiralt,
segitve azoknak a biatorbagyi csalddoknak, akiket az élet stlyos kényszerpalyara allitott. A
biatorbagyi Fészek Napkoziben [évé tébb, mint negyven fiatalbdl elsé 1épéshen tizenkettd
szamara épitilink hazat, hogy mélté modon tudjék éIni életiiket, amennyire lehet, mentesitve
szileiket és testvériiket attdl a tehertdl, mely legtébbiinket agyonnyomna.

Az épitkezéshez sziikséges forrasokat a projekgazda alapitvany, az érintett csalddok és az
6nkormanyzat biztositjak, igy a munkat el tudjuk kezdeni.

De a haz nem csak réluk szél, hanem Biatorbégy valamennyi lakéjarél.

A haz megépiilte utan szeretnénk Biatorbagy lakosséaga felé egyfajta , segitség koordinatori”
szerepet betdlteni. Ennek legfontosabb eleme az egymas felé fordulds és a kézésségben
gondolkodds megerdsitése azaltal, hogy kézzelfoghatéva tessziik: mindannyian fiiggiink
valakinek a segitségétdl, igy az a helyes életfelfogds, ha nyitottak vagyunk a masik ember
hianydnak észrevevésére, és ha médunk van ra, igyeksziink segitégére lenni. Lehet, hogy



ezért az id6nkbdl kell aldozni, a kényelminkrél kell lemondani, vagy a javainkat kell
megosztani.

Tudjuk, hogy sokak szivében ott van a jora val6 hajlam, és szeretnénk batoritasul lenni ennek
megélésére, cselekvé kifejezésére.

Szeretnénk megszervezni, hogy a tehetséges fiatalokat a legszinvonalasabb mentorok
segitsék még jobba valni.

Szakemberek segitségével a vallalkozéknak még eredményesebbé valni.

Fiataljainknak segiteni megldtni a nagysziil6k, id6sek sziikséghelyzeteit.

Kozkinccsé tenni tapasztalt idGsebbjeink értékes Gtmutatdsait.

Szinte nincs olyan teriilete az életnek, ahol ne lehetnénk egymds segitségére, hasznara és
fejl6désére, ha megosztjuk masokkal az életiinket.

Mindent elmond rélunk, miként tudunk segitséget kérni, segitséget elfogadni és segitséget
adni.
Errél sz6l a ,Segitséggel EIGk Haza” projekt.
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Tisztelt Polgarmester Ur! Biatorbagy, 2022. marcius 10.

Nem hivatalos informacidk alapjan a februari testiileti iilésen a Fészek Csillag
Alapitvanyt érintd napirendi ponttal kapcsolatban nem sziiletett hatarozat, illetéleg
a Testiilet azt kéri, hogy az Alapitvany irasban k6zolje, hogy fenntartja-e a
korabban benyujtott kérelmét, miszerint az épitési telek fejében az Alapitvany
harom szolgalati lakast épit az Onkormanyzat részére, vagy megerdsiti a

SEGITSEGGEL ELOK HAZA
cimen beadott kérelmét.

Jelen leveliinkkel kifejezziik egyértelmii elhatarozasunkat, hogy az Alapitvany az
els6 kérelmét visszavonja, és az utobbit megerositi, azzal a kéréssel, hogy a
marciusi Testiileti iilésen az utobbi kérelmet jovahagyni sziveskedjenek.

Kérésiinket azzal indokoljuk, hogy az els6 valtozatot szakemberekkel
megvizsgaltattuk, és arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a koncepcio nem teszi
Iehetove a kituzott cel eiéréseét, a iétesitmény megépiteseét €s hosszu tava
tizemeltetését. Ett6l a kudarctol szeretnénk megovni az Alapitvanyt, és az
Onkormanyzatot.

Amennyiben a Testiilet ugy véli, hogy az épitési telek elhelyezkedése miatt akkora
értéket képvisel, hogy nincs aranyban az Alapitvany altal képviselt céllal, arra
kérjiik a Tisztelt Testiiletet, hogy ajanljon fel egy nagyobb méretii telket kevésbé
frekventalt helyen.

Az Alapitvany a tulajdonba keriiléstol szamitotton ké]: ¢ven beliil elkezdi az
épitkezést és tovabbi két év alatt megépiti a SEGITSEGGEL ELOK HAZAT.

Azt kérjiik, hogy a Testiilet ne napolja el kérésiinket, hozza meg hatarozatat,
fejezze ki egyértelmii elkotelezettségét a segitséggel €10k irant.

Bizunk tdmogatasukban.
1
Déri Gabor

kuratérium elnoke
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Tisztelt Déri Gabor Ur!

Az Alapitvany kérelmének megfelelve, Biatorbagy Varos Polgarmestere a 87/2021.
(IV.7.) szamu hatarozataval déntétt a tulajdonaban allé6 Ferenc utca 46.,1662 hrsz.-U
ingatlan hasznositasarol.

A hatarozat kimondja, hogy a 1662 hrsz.-i ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany
bentlakasos otthont épitsen, azzal a feltétellel, hogy az Onkormanyzat részére harom
lakast atad.

Ezt kovetéen még két alkalommal keriilt az Onkormanyzat Bizottsdga elé az
Alapitvany altal modositott kérelem, aminek tekintetében Uj dontés nem sziiletett.

Az Oktatasi, Kulturdlis és Egészségugyi Bizottsag 56/2022.(111.28.) szamu
hatarozataban, hogy tamogatja az Alapitvany kezdeményezését és tovabbra is
fenntartja a polgarmesteri déntésben foglaltakat.

A Feészek Csillag Alapitvanyt kérem, hogy az el6zmények ismeretében, keriiljon
Osszeallitasra egy végleges nyilatkozat a Biatorbagy, 1662 hrsz-0 ingatlan atadasaval
kapcsolatban.

Kérem, hogy az Alapitvany nyilatkozatat legkésébb 2022. aprilis 13.(szerda) 12:00
oraig elektronikus uton vagy személyesen juttassa el az Onkormanyzat szamara.

Biatorbagy, 2022. 04. 08.
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Targy: Nyilatkozat

Tarjani Istvan Polgarmester Ur részére

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt KépviselGtestilet!

Hivatkozva Polgdrmester Gr 2022. aprilis 11-én megkapott levelére, a Fészekcsillag Alapitvany az
alabbi nyilatkozatot teszi a Biatorbagy 1662 hrsz-u ingatlan hasznositasara vonatkozdan:

Az Alapitvany céljai kdzott tovabbra is fenndll a 12 sulyos, halmozottan fogyatékos személy részére a
tamogatott lakhatas megvaldsitasa. A telek lakokornyezeti elhelyezkedése idedlis lehetSség lehetne
ezen cél megvaldsitasahoz. Készonettel vessziik az Onkormanyzat nyitottsagat és az eddigi

egyuttmdkodését.

Azonban a jelenlegi, megvaltozott gazdasagi kornyezetben feliilvizsgaltuk a beruhazas koltségeit és az
otthon hosszu tavu biztonsagos tizemeltetését. Szamitasaink szerint a varhato koltségek (munkadij,
épitési anyag, szallitasi és energiakoltségek) ugrasszerlien megemelkednek, igy az alapitvany az
eredeti 87/2021(IV-7.) sz. hatdrozatban |évé feltételeket felel§sséggel nem tudja vallalni.

Az Alapitvany felel8ssége nem kizardlag a tamogatott lakéotthon megépitése, hanem annak
folyamatos izemeltetése is, amihez az Alapitvany tevékenységei biztosithatjak a bevételi forrasokat.

Emiatt a Segitséggel él6k haza projektben latjuk a fentiek megvaldsitasanak lehetSségét.

Tamogatasukat elére is kdszonjik!

Biatorbagy, 2022. aprilis 13.

Tisztelettel

Déri Gabor

kuratdriumi elnok




	ELŐLAP AZ ELŐTERJESZTÉSEKHEZ
	elt_fészek_csillag_alapítvány_kérelméről_0414
	1_2020 10 07_Fészek Csillag Lakóotthon kérelem
	2_2021 02 05_fészek csillag polgármesteri levél
	3_2021 04 07 _87_Ferenc_u_46_1662_hrsz_onkormanyzati_ingatlanok_hasznositasarol
	4_2021_11_hónap_Fészek_Csillag_lakóotthon_sz_LA
	5_2022 01 17_1662 hrsz. ertekbecslese
	6_2022 02 11_Fészek_Csillag_Alapítvány_Kérelem_lakóotthon
	7_20220310_Fészekcsillag_Alapítvány_megerősítő nyilatkozata
	8_20220408_Polgármesteri levél
	9_20220413_ALAPÍTVÁNY VÉGELEGES NYILATKOZATA A0408-ai POLGÁRMESTERI MEGKERESÉSÉRE

