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ELOTERJESZTES

A HELYI ADORENDELETEK FELULVIZSGALATAHOZ

A helyi adé rendeletek fellilvizsgalatara az éves munkaterv (temezése szerint - a vonatkozo
térvényi valtozasok figyelembevételével - kertl sor.

A helyi rendeletek évenkénti felllvizsgalata, esetleges modositasa a kdvetkezd szabalyok
alapjan lehetséges:

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarél szolé 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint
adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok korét bévitd, az addo mértékét ndveld, illetve
kedvezményt, mentességet megsziintetd jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kdzott
legalabb 30 napnak el kell telnie. Ezen rendelkezés az dnkormanyzati adérendeletekre is
vonatkozik, ami azt jelenti, hogy valamely adoéév januar 1. napjan hatalyba Iéptetni
szandékozd Uj adonemet bevezetd, vagy a hatalyos szabalyozast (pl. adémérték
tekintetében) mddosité addrendelet legkorabban a kihirdetést kévetd 30. napon Iéptethetd
hatalyba.

HELYI ONKORMANYZAT ADOZTATASI TEVEKENYSEGENEK SZABALYOZASA

A helyi 6nkormanyzat adoztatéasi tevékenységét a helyi adokrol szold 1990. évi C. toérvény
(tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei k6zott megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti.
Az adozas eljarasi kérdéseit az adozas rendjérdl szolé torvény (tovabbiakban: Art.)
szabalyozza.

A Htv. altal behatarolt mozgastérben a Képvisel6-testilet jogosult arra, hogy a helyi
sajatossagoknak, az adézok tehervisel6-képességének és Biatorbagyon él6k kdzosségi
szlkségleteinek egyuttes figyelembevételével, a torvényi kereteken bellil alakitsa ki a helyi
adok korét és azok mértekét. A Htv. 2015. januar 1-t6l hatalyos modositasa értelmében az
onkormanyzatok adoztatasi mozgastere tovabb bovult azaltal, hogy jogosultakka valtak arra,
hogy a helyi adok mellett un. telepulési adokat is bevezethessenek.

Az dnkormanyzat ado-megallapitasi joga arra terjed ki, hogy a térvényben meghatarozott
tipusu addék mindegyikét, vagy csak valamelyikét bevezesse, vagy mell6zze az ado
megallapitast, a mar megallapitott adot a kdvetkezd évre modositsa vagy hatalyon kivil
helyezze. Addév kdzben is van lehetéség helyi add bevezetésére, de annak
visszamendéleges hatalya nem lehet.

A torvény szerint az dnkormanyzatoknak lehet6sége van

o vagyoni tipusu adok: épitményadd, telekadd
o kommunalis jellegl adék: maganszemélyek kommunalis addja, idegenforgalmi adé
o helyi ipariizési ado
o teleptilési ad6 bevezetésére.
Maganszemélyek esetében a térvényben meghatarozott mentességeket, kedvezményeket
tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kulondsen a lakasok esetében a lakasban
lakdhellyel rendelkezé eltartottak szamatol, a lakason fennallo, hitelintézet Aaltal
lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgalé jelzalogjog fennallasatdl, a



lakasban lakohellyel rendelkezdk jovedelmétdl figgd mentességekkel, kedvezményekkel
kibdvitse.

Amennyiben az 6énkormanyzat a térvényi kedvezményeket, mentességeket dnkormanyzati
kedvezményekkel, mentességekkel kivanja bdviteni, akkor eértelemszerien errél is az
addrendeletben kell rendelkezni.

Az onkormanyzat addémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az addalanyt egy
meghatarozott adétargy (épulet, éplletrész, telek) esetében csak egyféle adod fizetésére
kotelezheti. A vagyoni tipusu adok kérében az adot egysegesen — tételes dsszegben vagy a
korrigalt forgalmi érték alapulvételével hatarozhatja meg. A bevezetett adé mértékeként nem
allapithat meg tdbbet az adomaximumnal. A helyi iparlizési adé esetén egy adomérték
alkalmazhato.

Az épitményadora, a telekadéra maganszemély kommunalis addjara és az idegenforgalmi
adora vonatkozo torvényi felsé mértékek 2005. januar 1-jétél a KSH altal kdzzétett fogyasztoi
arszinvonal valtozassal valorizalhatéak. A torvényi fels6 mérték és a valorizacié egyuttesen
hatarozza meg ezen adénemek tekintetében az adémaximumot.

Az Eurdpai Unidhoz val6 csatlakozassal dsszefliggésben a Htv. jelentés modositasara kertilt
sor az 6nkormanyzatok altal adhaté adomentességek és adokedvezmények tekintetében.
Ennek alapjan 2003. januar 1-jét6l az onkormanyzatok a vallalkozokat terhel6 addénemek
esetében csak olyan kedvezményt, mentességet nyuljthatnak, melyre a térvény kifejezetten
felhatalmazast ad. Az ezzel ellentétes hatarozatlan idére sz6ld6 mentességeket,
kedvezményeket 2002. december 31-ig, illetve a hatarozott idére sz6l6 mentességeket,
kedvezményeket 2007. december 31-ig kellett hatalyon kivul helyezni.

A magasabb szintl jogszabaly rendelkezései akkor is érvényesek, ha azt az alacsonyabb
szintl jogszabaly (6nkormanyzati rendelet) nem veszi at, és nem ismétli meg.

VESZELYHELYZETTEL OSSZEFUGGO SZABALYOZAS

A koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése érdekében
szukséges helyi adé intézkedésrdl sz6lé 535/2020. (XIl. 1.) Korm. rendelet 1.§-aban az
alabbi Htv. alkalmazasatdl eltérd szabalyokat rendelte el.

(1) A 2021. évben végz6d6 addévbe, valamint a 2022. évben végz8dd addévben a helyi adé
és a telepulési adé meértéke nem lehet magasabb, mint az ugyanazon helyi adonak,
telepilési adonak a 2020.december 2. napjan hatalyos és alkalmazand6 dnkormanyzati
adorendeletben megallapitott adomeértéke.

(2) Az 6nkormanyzatnak az e rendelet hatalybalépése napjan hatalyos adérendelete szerinti
adomentességet, adokedvezményt a 2021-ben végz6dd adoévben, valamint a 2022. évben
végz6d6 adbéévben is biztositania kell.

(3) A telepuilési 6nkormanyzat a 2021. évre és a 2022. évre U] helyi adot, U] telepulési adot
nem jogosult bevezetni.

A Korm. rendelet a Htv. helyi dnkormanyzatok részére biztositott, a helyi addk bevezetésére,
a helyi adok mértékének megallapitasara, kedvezmények, mentességek beépitésére
vonatkoz6 szabalyozasi lehet6ségeinek szlkitéserdl rendelkezik akkor, amikor gyakorlatilag
a 2020. évben alkalmazott onkormanyzati normak 2021. évben és 2022. évben valo
alkalmazasat mondja ki.

VAGYONI TiPUSU ADOK



Ezek az adofajtak (épitményado, telekadd) valamely vagyontargyra vonatkozo
tulajdonjoghoz kapcsolédnak. Ha azonban a vagyontargyat ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett vagyoni értékli jog terheli, akkor az annak gyakorlasara jogosultat (pl.
haszonélvezét) terheli az adokotelezettség.

Az épitményadé és a telekado tekintetében kétféle alapon lehet adoztatni:

o alapterilet (hasznos alapterilet, m2)
e korrigalt forgalmi érték alapjan.

1. Epitményadé
A Htv. értelmében:

Adokoteles épiilet, éplletrész fliggetlenil annak rendeltetésétdl, illetdleg hasznositasatol az
onkormanyzat illetékességi teriletén épitmények kdzll a lakas és a nem lakas céljara
szolgalo épllet.

Ado6 alanya (adofizetésre kotelezett): akinek az év elsd napjan az épitmény a tulajdonaban
van. Koézds tulajdon esetében a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban lesznek
addéalanyok.

Mentes az ado alol:

e aszikseglakas,

e a kizarolag az 6nallo orvosi tevékenyseégrél szolo torvény szerinti haziorvos altal
nyujtott egészségugyi ellatas céljara szolgald helyiség,

e az atomenergiardl szold térvény szerint kizarélag radioaktiv hulladék elhelyezésére,
kiégett nuklearis Uzemanyag tarolasara hasznalt épitmeny.

e az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre
szolgaloé épitmény vagy az allattartdshoz, ndvénytermesztéshez kapcsolodd tarold
épitmény (pl. istallé, Gveghaz, terménytarold, magtar, mitragyatarold), feltéve, hogy
az épitményt az adodalany rendeltetésszerlien allattartasi, novénytermesztési
tevékenységéhez kapcsoldddan hasznalja.

Az ado mértékének fels6 hatara 2021. évben:

e az épllet m2-ben szamitott hasznos alapterilete utan, a valorizacié
figyelembevételével 2.018,-Ft/m2/év.
o az épllet korrigalt forgalmi értékének 3,6%-a

Biatorbagy Nagykozség Keépviselo testilete épitményadorol szolé 25/1997.(12.31.)
Or.sz. rendelete:

Az ado alapjat az épulet m2-ben szamitott hasznos alapterilete szerint allapitotta meg, mivel
ennek alkalmazasa és ellenérizhet6sége lényegesen egyszer(ibb. A korrigalt forgalmi érték
szerinti addztatas korlltekintébb szakmai el6készitést és rendszeres karbantartast igényel.
Ezzel egyutt jar egy allandd ingatlan szakértdi statusz, aki az ingatlanok adott id6szakra
iranyado forgalmi értékét figyelemmel kiséri, az egyes ingatlanok allapotat, minéségét
allandoéan vizsgalja.

A Képvisel6- testiilet a maganszemély adéalanyokra vonatkozéan a mentességi kort
kibdvitette az alabbiak szerint:

Mentes az ado alol:

e alakas hasznos alapteriletébdl 150 m2. A mentességet kizarélag a maganszemély
addalany, egy ilyen tipusu - nem bérbeadas vagy vallalkozas céljara szolgalé épulete
/éplletrésze/ vonatkozasaban veheti igénybe. Osztatlan k6z6s tulajdonban lévé
épuletek esetén a mentesség épuletrészenként érvényesithetd.

¢ a maganszemély tulajdonaban allo, gépjarmi tarolasara szolgald épulet /éplletrész/
alaptertletébdl 45 m2.

A jelenleg hatalyos rendelt érteilmében az adé mértékek az épitmények foldrajzi



elhelyezkedése valamint hasznos alapteriilete szerint keriiltek differencialasra az
alabbiak szerint.

a lakoterlleten 1évé csaladi hazak, valamint a mez6gazdasagi kiskert dvezetekben
lévé gazdasagi épuletek, Uduldk tekintetében 320,-Ft/m2/év,
ha az épllet, épitmény nem lakas céljara szolgal

tevékenységet folytatnak 480,-Ft/m2/év,

a Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Tervrdl sz6lé Or. szerint kereskedelmi,
szolgaltato, gazdasagi valamint bevasarld kozpont teruletein az ado mértéke 600,-
Ft/m2/év,

amennyiben kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, valamint bevasarlé6 kdzpont
terlletein az épulet, épitmény az 5000 m2-t meghaladja, minden egész m2 utan évi
900,-Ft/m2.

A szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szold 1993. évi lll. térvény 65/F. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti id6sek nappali ellatasat biztositd épllet egészére
vonatkozéan az adé mértéke 0,-Ft/m2.

és abban vallalkozasi

Epitményadé mértékek alakulasa az adénem bevezetése 6ta

Torvényi e .
P Valorizalt Helyi
- démeérték , . . . -y
Ev . adémaximum Epitmény tipusa adomérték
maximum . .
p Ft/im2/év Ft/im2/év
Ft/m2/év
1991-1995 300 minden épulet 150
1996-1997 900 minden épllet 150
1998 900 Ialkas és ’egye,b'epulet 150
vallalkozas célu 200
lakas és egyeb ép. 250
1999 900 vallalkozas célu 300
lakas és egyéb ép. 250
2000 900 vallalkozas célu 400
lakas és egyéb ép. 250
2001-2002 900 vallalkozas célu 450
vallalkozas célu 12000m?2 felett 800
lakas és egyéb ép. 250
vallalkozas célu belterileten 450
2003 900 vallalkozas céli GKSZ teriileten 550
vallalkozas célu GKSZ terlileten 12000m2
felett 900
lakas és egyéb ép. 250
vallalkozas célu belteriileten 450
2004 900 vallalkozas céli GKSZ terlileten 550
vallalkozas célu GKSZ teriileten 12000m2
felett 900
2005-ben 942 | |lakas és egyéb ép. 320
2006-ban 1006 216735 célu belterdleten 480
2005-2010 900 2007-ben 1042 |— —— .
2008-ban 1083 | vallalkozas célu GKSZ teriileten 600
2009-ben 1169 | vallalkozas céli GKSZ terileten 12000m2
2010-ben 1241 | felett 900
2011-ben 1580 | lakas és egyéb ép. 320
2012-ben 1658 | vallalkozas célu belteriileten 480
2013-ban 1722 | vallalkozas céli GKSZ teriileten 600
2014-ben 1821
2015-ben 1852
2011 1100 2016-ban 1848
2017-ben 1846 | vallalkozas célu GKSZ teriileten 5000 m2
2018-ban 1853 | felett
2019-ben 1897
2020-ban 1951
2021-ben 2018 900




Epitményadé kivetése 2021. évben

Adoéal k i & .
Megnevezés szg;:r('zg) Tertilet (m2) K|vetet:Fet\)/es adé
Magénszemélyek lakas és nem 1600 80 862 27 214 434
lakés célu épitménye
Vallalkozasok épitményadd
kivetése 162 538 190 439 859 016
Osszesen 1762 619 052 467 073 450

A maganszemély adoalanyok 194 277 m2 bevallott adéalap utan 6sszesen 62 169 ezer
forint 6sszegben mentesiiltek az épitményadé fizetési kotelezettséguk aldl.

Epitményadémegoszlasa a meganszemély és a vallalkozasok kozott
2021. évben
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Az adénem helyi szabalyozasara vonatkozéan az UTNET Ingatlanfejleszté Kft.-t6l
(tovabbiakban: Adoézd) feliilvizsgalati ill. moédositasra iranyulé kérelem keriilt
benyujtasra.



A kérelem szerint épitményadd rendeletiink nem kellé6 mértékben differencial ,az addzdék
kéz6tt nem azonos médon, nem azonos szemlélettel osztjia szét a kbzterheket”. Allaspontjuk
szerint ,a Rendelet altal kialakitott szabalyozas e kbrben pontositando, elkeriilendd, hogy a
szabalyozas strukturaja felvesse a diszkriminativ jogalkotasként valé minésitést”

Fentiek alapjan javasoljak a Rendeletliink az alabbiak szerinti médositasat:

o értelmezd rendelkezésének ,epitmény hasznositasa™val torténd kiegészitését,

e ateremgarazs addalapjara vonatkozé médositast,

e a teremgarazsok ill. az abban 1évd tarolé-helyiségek adomértékének hasznositast
megel6zéen  10,-Ft/m2-ben ill. hasznositdas utan 200,-Ft/m2-ben  torténé
megallapitasat,

e teremgarazsban talalhatd, kdzds hasznalatban &ll6 helyiség(folydsok, kozlekedék,
rampak stb.) m2-ben szamolt hasznos alapteriletének mentesitését.

Fenti kérelemmel kapcsolatban az alabbiak szerinti tajékoztatast adom:

A Kuria tavaly szamos esetben dontott helyi épitmény- és telekadd-rendeletek
torvényességérdl az orszag telepuléseinek Onkormanyzatait érintben. Az e dodntésekben
kifejtett jogértelmezések hasznos tampontokat nyujtanak a vagyoni tipusi adék mértékének
jogszeri, azaz tébbek kozott:

¢ megfeleléen differencialt

e de mégsem diszkriminativ

o tulzasoktol mentes

¢ alakas-addkedvezmények térvényi szempontjait figyelembe vevd

e és az adédtargyak térvényi meghatarozasahoz pontosan igazodo
helyi szabalyozasahoz.

A képviselb-testiiletnek lehetbésége és kotelessége is az adomértéket differencialni a
kulénbdzd épitmények kozott, ha ezt a kuldnbségtételt

e atelepllési sajatossagok,

e az adozoék tehervisel6-képessége,

e az épitmények rendeltetése és foldrajzi elhelyezkedése,

e az épitmények értékében a telepllésen belll jelentkezd eltérések
sziukségessé teszik.

Az épitmény- és telekadd mértékével kapcsolatban az utébbi években egyre gyakrabban
merUl fel, hogy a vagyon addztatasarél van sz6 ugyan, am ez nem jelentheti a vagyon
.elkobzasat”, nem lehet konfiskalé6 mértékl, azaz belathaté idén belil nem emésztheti fel az
adotargy értékét: ,A Kuria K6f. 5024/2016/5. szamu hatarozataban a telek értékének 64%-at
kitev6 éves adomértéket mindsitette konfiskalonak arra tekintettel, hogy a kévetkezd
adoévekben az addoteher 6sszege meghaladta a telek értékét. A Kof.5081/2013. szamu
ligyben pedig az adotargy értékének 70%-at kitevd addteher mindslilt tulzénak azzal, hogy
az eloldodott a vagyontémeg értékétél.” (K6f.5.010/2018/3. szamu hatarozat [46] pont)

~EQy adott adbalany gazdasagi teljesitbképességenek nbvekedése vagy csbkkenése nem ad
alapot a helyi ado térvényellenességének megaéllapitasara.” (Kof.5.011/2017/4. szamu
hatarozat [37] pont)

Biatorbagy Varos Képvisel6-testllete a helyi addztatast ugy mikodteti, hogy stabilitast,
allanddésagot teremtsen, ugyanakkor igazsagos is legyen az adézoi kort illetéen. Az
Onkormanyzatnak elvitathatatlan joga, hogy telepiléspolitikaja részeként
ingatlangazdalkodasi politikat folytasson és ahhoz — a jogszeriliség keretei kdzott — helyiado-
rendszeri eszkdzoket is igénybe vegyen.

A GKSZ odvezeti besorolasu terlleteken a 12000 m2 hasznos alapterlletet meghaladd
épuletek esetében a 900,-Ft/m2/év adomérték 2003. évben — azaz 18 évvel ezelbtt - kerllt
bevezetésre. A 2011. évtél az adémérték az 5.000 m3-t meghalado hasznos alapterileti



epitmeényekre alkalmazando.

Htv. szerint torvényesen alkalmazhaté maximalis adomertékek és Biatorbagy Varos
Onkormanyzata altal alkalmazott adémérték 6sszevetése

2021
. zorin Adomertek —
V- s_zer;_n 1 Biatorbagy Adomeérték a Htv.
Megnevezés maximalis Nagykozség szerinti maximalis
adom:‘;:)eel:‘zozt képviselé-testiilete adomertekhez
Rt 25/1997. (1231) Or. | viszonyitva %

rendelete szerint

5.000 m2-t meghaladd
hasznos alapterulet
éplilet a HESZ szerint
kereskedelmi, 2018 900 446
szolgaltato, gazdasagi,
valamint bevasarlé
kozpont teriiletein

A helyi ado lényegéhez tartozik annak oOnkormanyzatonkénti kulonbozésége. A helyi
onkormanyzatok ugyanis eltéré telepulési feltételek kozott latjak el feladataikat, eltéré az
egyes telepllések fejlettsége, kdzszolgaltatasokkal vald ellatottsaga és azok szinvonala.
Ennek megfeleléen kulonbdzéen alakulnak a telepulési énkormanyzatok feladatai és e
feladatok ellatasahoz eltérd gazdasagi feltételek sziikségesek.

Vagyoni tipusi adok mértékének 6sszehasonlitisa a szomszédos telepiilésekkel

Epitményad6 | Telekado
Telepiilés neve | Megnevezés mértéke mértéke
(Ft/m2/év) | (Ft/m2/év)

GKSZ
Biatorbagy terliletén 5000 900 160
m?2 feletti épit

garazs 700

Budadrs vallalk.céljara 250
szolg. 1100

épitmény

vallalkozas
TOI’Okbéhnt CélJa’ra szolg. 1300 287

épitmény

Fentiek alapjan lathatd, hogy a Képvisel6-testlilet helyi addpolitikaja maximalisan figyelembe
veszi az addalanyok tehervisel6-képességét, stabilitast és allandosagot teremtett azzal, hogy
az érintett épitményekre vonatkozéan az adomértéket kozel husz éve nem emelte meg. A
térvényi adomaximumhoz képest Iényegesen alacsonyabb adomértéket alkalmaz.

Allaspontom szerint helyi épitményadé rendeletiink a jogszabalyokban régzitett és a
Kuria altal megfogalmazott kovetelményeknek megfelel. A megallapitott adomértékiink

tulzénak nem tekinthetd. A vallalkozasok részére pedig a mentesség megallapitasat
jogszabaly tiltja.

2. Telekado

A Htv. értelmében:



Adokoteles: az dnkormanyzat illetékességi terlletén lévé telek.

Ado alanya (adofizetésre kotelezett): akinek az év els6 napjan a telek a tulajdonaban van.
Kb6z0s tulajdon esetében a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban lesznek addalanyok.

Mentes az ad6 aldl:

o az épllet, éplletrész hasznos alapteriletével egyez6 nagysagu telekrész,
a mez8gazdasagi milvelés alatt allé belterlleti telek,
az erdémiivelési agban nyilvantartott belterileti telek,
az épitési tilalom alatt all6 telek addkoteles terlletének 50 %-a,
a termék-elballité Uzemhez tartozd, jogszabalyban vagy hatdésagi elbirasban
megallapitott védé-biztonsagi terilet, feltéve, ha az addalany addévet megel6zé
adoévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat elballitdsu termék
ertékesitésébdl szarmazik.

Az ado mértékének fels6 hatara 2021. évben:

e a telek m2-ben szamitott alapteriilete utan, a valorizacio figyelembevételével 354,-
Ft/m2/év.
e az épllet korrigalt forgalmi értékének 3 %-a

Biatorbagy Varos Képviseld testiilete telekadérdl szolé 6/2013.(1ll. 28.) Or.sz.
rendelete:

Az ado alapjat — az épitményadonal mar emlitett indokok alapjan — szintén a telek m2-ben
szamitott hasznos alapterilete szerint allapitotta meg.

A Képvisel6- testiilet a maganszemély adéalanyokra vonatkozéan a mentességi kért
kibévitette az alabbiak szerint:

Mentes a telekadé alél, a maganszemély adéalany:

lakdépllettel beépitett beltertleti telke 4000 m2-ig,

egy darab belteruleti beépitetlen telke 2000 m2-ig,

a beépitetlen beltertleti telke a jogerds épitési engedély kiadasat kdvetd év elsd
napjatél, amennyiben azt az épitési engedélyben foglalt hatarid6ig lakéépulettel
beépiti.

kllterUleti telke (ideértve a zartkertet is).

Az ado mértéke:

e 160,-Ft/m2/év.

e a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolé 1993. évi lll. torvény 65/F. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti id6sek nappali ellatasat biztositdé épllethez tartozo telek
egészére vonatkozdan az adoé mértéke 0,-Ft/m2

Telekado kivetése 2021. évben

Adéal k i < 5
6alanyo Teriilet (m2) Kivetett éves ado

Megnevezés

szama (db) (Ft)
Maganszemélyek tulajdonaban 5 21 500 3 440 000
Iévd telek
Vallalkozasok tulajdonaban 1évé
telek 166 1781305 285 008 800

Osszesen 171 1802 805 288 448 800




Telakadé megoszldsa a maganyszemélyek és a vallalkozasok kozott
2021. évben

1%

B Maganszemélyek

m Vallalkozasok

Telakado bevételek alakulasa 2016.évtdl e Ft-ban

400 000 300 952 296 284 328 286

300000 -

200 000 - 160 346 167 014

100 000 -

2016 2017 2018 2019 2020

Htv. szerint torvényesen alkalmazhaté maximalis adomértékek és Biatorbagy Varos
Onkormanyzata altal alkalmazott adomérték 6sszevetése

2021.
Htv. szerinti Helvi rendelet Helyi adomérték a Htv.
maximalis szerin):i adomeérték szerinti maximalis
adomeérték 2020. adoémeértékhez

(Ftim2/év)

évben (Ft/m?/év) viszonyitva %

366 160 43,7




HELYI IPARUZESI ADO

Az iparizési ado6 a helyi adok kdzoétt a legnagyobb jelentéséggel bir. Nemcsak azért, mert
ebbdl komoly bevétele szarmazik a telepllési 6nkormanyzatnak, hanem azért is mert ezzel
az adénemmel jelentésen befolyasolhatjdk a vallalkozéi kor kialakulasat, a telepilés
lakossaganak foglalkoztatottsagat.

A Htv. jelenleg hatalyos rendelkezései szerint:

Adokoteles: az Onkormanyzat illetékességi teriletén allandd vagy ideiglenes jelleggel
végzett vallalkozasi tevékenység.

Adoémentesség, kedvezmény:

A Htv. hatalyos szabalyozasa szerint az 6nkormanyzat az alacsony addéalapu (2,5 millié forint
alatti adodalapu) vallalkozasok, tovabba a haziorvos, védénd vallalkozok szamara
rendeletben biztosithat adomentességet, adokedvezmeényt.

A Htv. 2019. januar 1-t6l - a beruhazasok 0sztonzése és a vallalkozasok letelepedésének
elésegitése érdekében - kiterjesztette e rendelet-alkotasi jogosultsagot.

A térvény értelmében tehat az 6nkormanyzat - a Htv. 39/C. §-anak uj (4) bekezdése alapjan -
alkothat rendeletet arrdl is, hogy a vallalkozé6 az Onkormanyzat illetékességi terlletén
uzembe helyezett beruhazasa értékével vagy annak egy részével az adé alapjat vagy az ado
Osszegét csokkenthesse a beruhazas Uzembe helyezésének adoévében (elébbi esetben
adomentességrol, utdbbi esetben addkedvezményrdl van sz6). Az adbdeldny tehat egyfeldl
arra a beruhazasra vonatkozik, amelyiket a telepulésen helyeznek tUzembe (a beruhazas
révén létrejovd targyi eszkdéz az adott székhely, telephely szerinti telepulésen végzett
vallalkozasi tevékenységet szolgalja, ezért ott keletkeztet addalapot), masfeldl a csdkkentés
a telepllésre kimutatott (megosztott) addalapra vagy a telepilésre megallapitott adéra
vonatkozik.

A rendelet-alkotasi jogkor kiterjed arra is, hogy a kedvezménnyel ne csak az addévben,
hanem azt kovetd addévekben is lehessen élni, abban az esetben, ha a beruhazasi érték
nagyobb lenne, mint az addévi addalap vagy adddsszeg (a tovabbi évek kedvezménye
természetesen csak arra a beruhazasi értékre vonatkozik, amellyel a vallalkozé korabban
még nem csokkentette addalapjat vagy addjanak 6sszegét).

Az dnkormanyzat a rendeletalkotas soran - bevételi érdekeire tekintettel - korlatozhatja az
adodelbny terjedelmét, meghatarozhatja tehat, hogy példaul csak az addalap 50%-anak
erejéig vehet6 igénybe a mentesség.

A torvény elvi éllel jelenti ki azt is, hogy a beruhazasi adoel6nynek valamennyi - beruhazé -
vallalkoz6 esetén azonos terjedelmiinek kell lennie, azaz nincs mod példaul olyan rendeleti
szabalyra, miszerint bizonyos beruhazasi érték felett az addalapot vagy az adét nagyobb
Osszeggel lehet csdkkenteni.

A Htv. 7. § j) pontja rogziti, hogy az dnkormanyzat a rendeleti ad6el6nyrél szl szabalyt
legalabb 3 éven at nem helyezheti hatalyon kivil, tovabba nem is valtoztathatja meg oly
maodon, hogy az a jogalanyok szamara hatranyos legyen.

Az ad6 mértéke: az addalap 2%-a

Biatorbagy Nagykodzség KépviselG-testulete helyi ipariizési adoérol szolo
10/1995.(07.01).0r.sz. rendelete szerint:

Az ad6é mértékét 2011. januar 1-t8l 2%-ban hatarozta meg, igy az addkapacitas
kihasznaltsaga 100 %-os.

Az addmentességeket, kedvezményeket az onkormanyzat Htv.-ben rogzitett maximalis
szinten alkalmazza:



o 2.5 millio Ft vallalkozas szintli adéalapban hatarozta meg a mentességre jogosultak
korét.

e 2016. januar 1-t6l mentesitette az ad6 aldl az egészségligyi szolgaltatast nyuijté
haziorvos, védéné vallalkozdkat, feltéve ha vallalkozasi szintli iparlizési addalapjuk
az addéévben a 20 millié forintot nem haladja meg.

A 2020. adbéévben 675 mikro-, kis és kozépvallalkozas - akiknek az éves vallalkozasi szinti
addéalapja a 2,5 millié forintot nem haladta meg 6sszesen 22 565 ezer forint dnkormanyzati
L<lamogatas”-ban részesultek mentességre tekintettel.

A haziorvosokra vonatkozé mentességi feltételeknek 5 vallalkozas felelt meg, ezaltal
Osszesen 826 e Ft add megfizetése aldl mentesiiltek.

Ipariizési adébevételek alakulasa 2016. évtdl e Ft-ban
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OSSZEGZES ES JAVASLAT
A koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése érdekében
sziikséges helyi adé intézkedésrol sz6l6 535/2020. (XII. 1.) Korm. rendelet a 2021. és a
2022. adéévre is sziikitést tartalmaz az 6nkormanyzatok szamara.
Fenti kormanyrendeletben valamint az el6terjesztésben megfogalmazottak alapjan uj
adénem bevezetését, adomentességek bdvitését valamint a bevezetett adénemek
vonatkozasaban az adomértékek valtoztatasat nem javasiom.
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, Képviselb-testiletet, hogy a targy szerinti el6terjesztést
megtargyalni, valamint javaslatot tenni sziveskedjenek.

Biatorbagy, 2021. december 6.

Tisztelettel:

dr. Hajdu Boglarka
jegyz6
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Biatorbagy Viros Onkormanyzata Biatorbagy, 2021. oktdber 22.
2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a

Dr. Hajdu Boglarka Jegyzd

részére

Targy: Biatorbagy Nagykdzség Képvisel6-testiiletének az épitményadorél sz616 25/1997.(12.31.)
szamu 6nkormdnyzati rendeletének mddositasara irdnyulé javaslatok megfogalmazasa

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

2021. oktdber 13. napjan tortént egyeztetésre hivatkozva eztton kildjik a helyi épitményadéztatés
vonatkozasaban készitett felllvizsgalati és mddositasi javaslatunkat.

Az épitményaddztatas mogottes jogszabalyi rendszere

A helyi adérdl sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,Htv.”) értelmében az épitményado hatélya
ala tartozik az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmitarolénak feltiintetett
épulet, éplletrész azon teriilete, amely zart tetGvel és oldalfalakkal kialakitott elvalasztott teret alkot,
flggetlendl annak hasznositdsatdl. Ezen adékotelezettségnek az alanya az, aki a naptari év elsé napjén
az eépitmeény tulajdonosa, tébb tulajdonos esetén pedig a tulajdonosok az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett tulajdoni hanyadaik aranydban osztoznak az addalanyisdgon. Villalkozasok részére
épitményaddban mentesség, kedvezmény nem biztosithaté.

A részben zért oldalfal Gnmagédban még nem eredményezi a Htv. épiilet fogalménak valé meg nem
felelést, ugyanakkor, ha egy adott helyiség feliilrél nem fedett (nem rendelkezik tetdvel), Ugy annak
terllete mar nem szamithatd az épitményado alapjaba.

A Rendelet szabalyozasi rendszere

Biatorbagy Véros Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) az épitményaddrdl szélé
25/1997.(12.31.) szémi rendelete (a tovébbiakban: ,Rendelet”) kiilén meghatdrozza a teremgardzs
fogalmat, ami szerint az a parkoldson kiviili egyéb f& funkciéval rendelkezé épiilet (sz(ikebb értelemben
tobb lakdsos lakéhaz) tobb &lldsos gardzsként kialakitott részei: kialakitdsa lehet mélygardzs,

parkoléhaz vagy térszin alatti és térszin feletti résszel is rendelkezd tébb szintes parkold (a
tovabbiakban egyiittesen: ,teremgarazs”).

Az Onkorményzat az épitményadét f@szabdly szerint az épitmény m2-ben szamitott hasznos
alapterllete alapjan veti ki.

A Rendelet 9. §-a rendelkezik a kiillénb6z6 épitményadd mértékekrél, az aldbbiak szerint.

»9-§ (1) Az add mértéke az épitmény addkitelezettség ald esé minden egész m*-e utdn évi 320 Ft.

(2) Az add mértéke az épiilet, épiiletrész adokotelezettség ald esé minden egész m? -e utdn évi 480,-Ft,
ha az épiilet/épiiletrész vdllalkozdsi vagy tizleti célt szolgdl.

(3) Biatorbdgy Vdros mindenkor hatdlyos Telepiilésrendezési eszkézei szerint a Gksz” jelid kereskedelmi
szolgdltato teriiletén, a ,K-Ker” jelii kiilonleges bevdsdrlokézpont és nagykiterjedésti kereskedelmi
teriletén, valamint a ,KOu” jeld kézlekedési teriiletén az add mértéke minden egész m? utdn 600,-Ft.
(4) Biatorbdgy Vidros mindenkor hatdlyos Telepiilésrendezési eszkdzei szerint a , Gksz” jell kereskedelmi
szolgdltatd teriiletén, a ,K-Ker” jelii kiilénleges bevdsdridkézpont és nagykiterjedésii kereskedelmi
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teriiletén, valamint a ,KOu” jeldi kézlekedési teriiletén az 5000 m?-t meghaladé alapteriilett épitmény
esetén az adé mértéke minden egész m? utdn 900,-Ft.
(5) Teremgardzs esetén az adé alapja az addalanyra juté tulajdoni hdnyadrész.”

A Htv.-ben foglalt mentességeken tul a Rendelet 5. §-a tartalmazza az adémentes tényélldsokat:

»5.§ (2) Mentes az add aldl:

a) a lakds hasznos alapteriiletébdl 150m2

b)

c) a gépjarmdi taroldsdra szolgdld épiilet, épiiletrész alapteriiletébd! 45 m?,

(3) A (2) bekezdés a) és c) pontjdban megfogalmazott mentességet kizdrdlag magdnszemély addalany,
egy ilyen tipusi — nem bérbeadds vagy vdllalkozds céliéra szolgdlé — épiilete, épiiletrésze
vonatkozdsdban veheti igénybe.

(4)

(5) Osztatlan kéz6s tulajdonban Iévé épiiletek esetén a (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott
mentesség épliletrészenként érvényesithetd.

(6) A (2) bekezdés c) pontjdban meghatdrozott mentesség kizdrolag egy ilyen tipust épiilet (épliletrész)
vonatkozdsdban vehetd igénybe.

(7) Teremgardzs esetében a (2) bekezdés c) pontjéban meghatdrozott mentesség az adoalanyra jutd
tulajdoni hdnyadrészre érvényesithetd.”

A Rendelet jogszabalyi megfelel&ségének véleményezése

Az Alaptdrvény régziti, hogy a helyi 6nkorményzat rendeletet alkot, meghatarozza kéltségvetését és
annak alapjdn 6nalléan gazddlkodik, és - térvény keretei kdzétt - donthet a helyi adék bevezetésérédl,
fajtdjardl és mértékérdl.

A helyi ado kivetése nem kételezd, ha azonban a képviseld-testiilet élni kivan addkivetési jogaval, azt
kizarélag dnkormanyzati rendeletben, és a Htv. keretei kz6tt teheti meg. Az adéztatasi jogat gyakorld
Gnkormanyzatnak tehdt lehet§sége van a Htv.-ben meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket
tovdbbi mentességekkel, kedvezményekkel kibéviteni, illetve az adé mértékét az adétirgyak és
adoalanyok szerint differenciditan meghatarozni. Ezt azonban az Alaptérvény alapelvi
rendelkezéseinek figyelembe vételével teheti meg, vagyis a szabalyozdst a helyi viszonyokhoz,
valamint az adéalanyok tehervisel§-képességéhez kell igazitania.

Az adokotelezettség torvényi okbdl, a tulajdonolt vagyontémegre tekintettel keletkezik. Ez azt jelenti,
hogy a kételezettség tartalma, mértéke a vagyontdmeg értékéhez — amely egyben az addalany
tehervisel§ képességét is jelenti —igazodd kell legyen. Ez az alapja a vagyonaddk esetében az adézékkal
szembeni azonos (6nkorményzati) jogalkotéi elbdnasnak.

A Htv. 7. § g) pontjanak rendelkezései el&irjak az Snkorményzati jogalkotd szaméra, hogy ,,az adoalap
fajtdjdt, az adé mértékét, a rendeleti addmentességet és addkedvezményt gy dllapithatia meg, hogy
azok dsszességlikben egyardnt megfeleljenek a helyi sajétossdgoknak, az énkormdnyzat gazddlkoddsi
kévetelményeinek és az addalanyok széles kérét érintéen az addalanyok teherviseld képességének”.
Ebb6l az 6nkormanyzatoknak egy un. differencidldsi kotelezettsége keletkezik, mely szerint az adé
mértékének meghatdrozdsakor kételesek mérlegelni az adéztatandd ingatlanok rendeltetését, az
értékekben fenndlld kiilonbségeket, adott esetben az egyéb, példaul féldrajzi elhelyezkedésében (pl.
arteriilet) fennalld kiilénbségeket.

A Kuria tobb esetben is kiemelte a helyi sajatossagok értékelésénél az adéztatott vagyontomeg értékét
is befolydsold, altaldban mérlegelendd tényezbket. Ezek — egyebek mellett — a kévetkezdk: ingatlan
hasznositdsa, rendeltetése, belteriileti vagy kiilteriileti besoroldsa, egyéb fizikai adottsagai, ugymint
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pl. az ingatlan hasznosithatdsagat kedvezétleniil, avagy éppenséggel kedvezden befolydsold helyi

koriilmények, és a forgalmi értéke.

A Rendeletet megvizsgdlva rogzithetd, hogy vannak olyan elemei, amelyek alapjén lehet kdvetkeztetni
arra, hogy az Onkormdnyzat igyekezett a fent részletezett, Alaptorvény altal elirt differencidldsi
kotelezettségének eleget tenni. A Rendelet ugyanis az Onkormanyzat kozigazgatasi teriletén
kialakitott dvezetek szerint eltér§ adomértékeket allapit meg, illetve tobb adémentességet is biztosit.

Azonban, ha példdul a teremgarazsokat, mint olyan épitményeket érinté szabdalyozast vizsgaljuk,
amelyek fizikailag ugyan egy épiiletnek mindsiilnek, de benniik jellemzéen t6bb, nem ©6nallé
adétargynak mindsiilé gépjarmii bedllé (parkoléhely) keriilt kialakitdsra, amire maga az adoéztatas
irdnyul, agy kijelenthetd, hogy ezek az adétargyak (a tulajdonosi szerkezetre tekintet nélkiil) egy
homogén csoportot képeznek. llyen esetben pedig érvényesiilnie kell annak az elvnek, miszerint az
azonos csoportba tartozé addalanyok azonos kezelésre, szabilyozasra tarthatnak igényt, mig a
kiilonb6z6 csoportba tartozék akar eltérd szabalyozasra is szamithatnak.

Erre tekintettel pedig felmeriil, hogy ugyanazon teremgarazs-épitményen beliil a tulajdonos és
tulajdonos kézti megkiilonboztetés — figyelemmel az épitményadé targyara (az adétargyra és az
adokotelezettség targyara is) — indokolatlan és sértheti az Alaptérvény XV. cikk (1) és (2)
bekezdéseit.

Alldspontunk szerint a Rendelet 3ltal kialakitott szabalyozas e kdrben pontositandd, elkeriilends,

hogy a szabdlyozds struktiraja felvesse a diszkriminativ jogalkotdsként valé mindsitést a
kdvetkezdkre figyelemmel.

A Rendelet értelmében magdnszemély addalanyok esetében a 45 m? hasznos alapteriiletet
(teremgardzs-bedllé esetén a tulajdoni hanyad alapjdn meghatarozva) meg nem haladd gépjarmi
bedllok adémentesek, az azok utan fizetend6 épitményadd mértéke 0 Ft/m?2, mig a 45 m? hasznos
alapteriiletet meghaladé bedllok utan adofizetési kételezettség keletkezik, fiiggetleniil attdl, hogy a
tulajdonos magdnszemély vagy jogi személy. Tovdbbd a sdvosan kialakitott adémértékek révén
eléfordulhat, hogy egy teremgardzs ingatlanban egy maganszemély tulajdonosnak a ra es6, tulajdoni
hanyada alapjén szdmolt, 45 m>t meghaladd parkoldhelye utén a Rendeletben megallapitott
magasabb adomeértékkel kell addznia, pusztan abbdl kifolydlag, hogy az éplilet, amiben a gépjarmii
beallé taldlhatd az 5000 m?-t meghaladja.

A jogalkotonak ugyan széles kor(i jogositvanya van arra, hogy kiket milyen okbdl tesz kivételezetté,
azonban, ha rendeletében a jogalkotd kedvezményt biztosit, akkor a jogalkalmazds nem sértheti az
egyenldség és a hatranyos megkllénbdztetés tilalmanak alkotmanyos elveit.

A fent emlitett példdk alapjan pedig ezeknek az elveknek a sérelme egyértelmien felmeriilhet, akar a
teremgardzson belll taldlhaté parkoléhelyek, akdr a teremgardzs és egy mas tipust, damde funkcidjat
tekintve Iényegében azonos, tehat gépjarmii taroldsira szolgdld épiilet, épiiletrész viszonylataban
nézziik is az adokdtelezettség alakuldsat a jelenlegi szabdlyozds mentén. A Rendelet alapjén egy
nagyobb gardzs vagy tobb teremgardzs-bedllé tulajdonldsa esetén is csak a 45 m%t meghaladd
parkolohely alapterllet utdn kell adét fizetni a magdnszemélyeknek, amely kedvezményt az

Onkormanyzat csak egyszer engedi levonni maganszemély tulajdonosonként és nem teremgarazs-
bedllénként.

Az igy kialakitott gyakorlat azt eredményezi, hogy a maganszemély tulajdonosok egyéltalan nem, vagy
csak tébb mint hdrom teremgardzs-bedlld tulajdonldsa esetén (ekkor azonban a legmagasabb
adomértekkel szdmolva) kotelezettek épitményadd fizetésére, mig a vallalkozasok barmiféle
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mentesitési lehetdség nélkiil, automatikusan a legmagasabb adémértékkel adéznak tekintettel a
teremgarazs Gvezeti elhelyezkedésére.

Ugyan a Htv. adékedvezmény, mentesség alkalmazasit nem engedélyezi gazdalkodd szervezetek
szamara épitményaddban, azonban az addalanyok részére az épitmény funkcidjara figyelemmel
differencialt adémérték megdllapithaté. Ez a fajta differencidlasi szemlélet jelen esethen
kifejezetten indokolt lenne, hiszen az kénnyen belathaté, hogy egy teremgarazs-bedllé funkcidjat és
hasznositasat figyelembe véve semmi masra nem alkalmas, mint csupan gépkocsi taroldsara.

A fentiek mentén felmeriilhet, hogy az Onkormanyzat Rendelete az ad6z6k kdzott nem azonos modon,
nem azonos szemlélettel osztotta szét a kdzterheket, illetve, hogy az addzok kozdtt alkalmazott
megkilénboztetd elbdnds sem vezethet§ vissza a Htv.-ben foglalt valamely, ezt legalizdld
rendelkezésre. Erre tekintettel a teremgarazs-bedlldkra kivetett épitményadd esetén felmeriilhet az
aranytalansag és a diszkriminativ jelleg, mivel a jelenlegi helyi szabdlyozas els@sorban a tulajdonosi
szerkezet szerint differencial, és még azon beliil sem egységesen és konzekvensen. Tovabba nem veszi
figyelembe az adétargy értékét (ami természetes és nem természetes személy tulajdonos esetén is
ugyanaz) és azt sem, hogy az csak és kizardlag gépjarmd tarolasara hasznosithato, fiiggetleniil attél,
hogy maganszemély vagy vallalkozas a tulajdonos. Ezen szempontok mentén a Rendelet sértheti az
Alaptérvény XXX. Cikk (1) bekezdésében eldirt és a Htv. 7.§ g) pontja altal kozvetitett ardnyos
kézteherviselés elvét, illetve az Alaptdrvény XV. cikk (1) és (2) bekezdéseiben foglalt egyenl@ség és
hatranyos megkiilonboztetés tilalménak alkotmanyos elveit, tovabba felmeriilhet az Alaptérvény B)
cikk (1) bekezdése szerinti jogbiztonsagi kévetelményeknek valé meg nem felelés is.

logalkalmazasi szempontd észrevételek

A fentiekben a Rendelet mddositasanak sziikségességére megfogalmazott jogi megfelelGségi
szempontu javaslataink megfontoldsa és elfogaddsa az aldbbiakban kifejtett, a jogalkalmazas
gyakorlati példaibdl levonhaté konzekvenciak alapjan is indokolt lenne.

Az UTNET Ingatlanfejleszté Kft. (a tovabbiakban: , Tarsasag”) Biatorbagy kézigazgatasi teriiletén fekvd,
a telepilésen egyediilallo Topark Laképark komplexum beruhdzdja és a projekttel érintett ingatlanok
Ingatlan-nyilvdntartds szerinti tulajdonosa.

A Topark terilete alatt két szinten taldlhaté egy gyakorlatilag egybefliggd, dsszesen kb. 62 ezer m?
teriletld mélygarazs (szakaszosan keril dtadasra és hasznositdsra), mely ingatlan kapcsan pontosan
annak egybefiiggsége okdn a Rendelet jelenlegi szabalyozasa értelmében olyan jelentds teriletek is
adokotelessé vélnak mér a hasznédlatbavételi engedély megszerzésével, amik esetében az
engedélyeztetési eljdrdst csupdn az egyes parkoldhelyek megkdzelithetésége érdekében kell
kérelmezniink, ellenben azok véllalkozasi céli hasznositdsa (értékesités vagy bérbeadds) ténylegesen
csak évek mulva fog megkezdédni.

Példakeént szeretnénk emliteni a B és G jelii épiiletet, mely mar rendelkezik haszndlatbavételi
engedéllyel. Ahhoz, hogy az épiilet alatti mélygardzsrész atadhatd legyen, az oda vezet6 kdzlekedbket
és ezzel egyidejlileg a kdzleked8k tiizszakaszaban lévé terileteket is meg kell valdsitani. Ez azt jelenti,
hogy 186 db parkoldhely eléréséhez tovabbi 34.440 m? teriiletet kell atadni, mely terilet ugyan
tartalmazni fog parkoldhelyeket, de mivel ezek a teriiletek egyébirant példaul a D és E jel(i éplileteket
fogjdk kiszolgdlni, igy ezek tényleges hasznositisa csak évek mulva valik esedékessé. Szintén
kiemelendd, hogy a parkoléhelyek bérbeaddsa a piaci gyakorlatnak megfelelen parkoléhelyenként
torténik. Egy parkoldhely atlagosan 14 m? teriiletet foglal el. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy —

UTNET Ingatlanfejlesztd Kft.
2051 Biatorbagy, Kéris u. 2/a.
TOPARK 'BE MY CITY’

Oldal4



UTNET

szintén a B-G jelli éplleteket alapul véve — a parkolési célra hasznalt hasznos teriilet cca. 2.600 m?, de
a kozlekedbkkel egyiitt az atadandd teriilet cca. 6.803 m2. Tovabba, 34.440 m2-t szlikséges atadni a
megkézelithetdség miatt, amivel 186 db bérbe adhaté parkoléhelyet hoztunk Iétre. Ez a jelen
szabalyozds szerint 41.273 m? utdn (melybdl a parkoldk altal elfoglalt hasznos teriilet cca. 2600 m?)
37.145.700 Ft / év adéterhet jelent, mely szerint 20.000 Ft/db/hé bérleti dijjal szémolva és teljes
kihaszndltsagot feltételezve az adé a bérleti dijbél szairmazé bevétel tébb, mint 80%-at teszi ki.

Ugyanezen elv mentén kozelitettik meg a szintén a Térsasdg tulajdondban all6, mar &tadott
parkoléhaz funkcidju éplletet is, melyben a parkoldhelyek, mint ténylegesen hasznosithaté teriiletek
3.118 m*en helyezkednek el (ebbsl a nem fedett teriilet 372 m2). Azonban a kézlekedékkel és a
rampakkal is szémolva, az egyittes terlilet mar 7.094 m?, melybédl j6! lthatd, hogy az egyébként
funkcionalisan nem parkoldhely rendeltetési teriiletek 3.776 m2-t adnak ki, ami utan ugyanolyan
mértek(d addteher keletkezik, mint a bérbe adhatd gépkocsi bedlldk esetében.

A parkol6éhazban 3.118 m?-en 239 db parkoléhely taldlhatd, melybél 19 db van bérbe adva nettd 14.960
Ft/darab/hd egységaron. Ez a 2021. évet véve (JUnius hénaptdl indult el a bérbeadési tevékenység)
Osszesen 1.989.680 Ft vdrhatd bérleti dij bevételt jelent. Ezzel szemben az ingatlanhoz kapcsolddé
2021. evi épitményadd teher 6.384.600 Ft, ami alapjdn az egy bedlléra jutd add Gsszege a jelenlegi
bérbeadds mértéke mellett 336.032 Ft/év/ bedlld.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a jelenlegi allapotot alapul véve, a teljes mélygarazs ingatlan
Uzembe helyezése esetén, melynek nem lakossagi része 47.759 m? - ésszes teriilete 61.602 m? - a
fizetendd ad6 42.983.100 Ft, tovabba a parkoléhaz kapcsan a 7.094 m? teriilet utdn 6.384.600 Ft, igy
Gsszesen 49.367.100 Ft addfizetési kotelezettség keletkezik, csupédn a hasznalatbavételi engedély
megszerzésével és nem a hasznositas tényleges megkezdésével dsszefiiggésben.

Mértéket az értékhez

Kdnnyen beldthatd, hogy egy lakoé-, iroda- vagy kereskedelmi egység funkciéval rendelkezé épitmény
bevételtermel§ képessége és értéke nem hasonlithatd Gssze egy parkoldhely funkcidju épitmény
értekével. Tovabba, figyelembe véve a parkolShelyek esetében a valdsdghan ténylegesen
hasznosithato teriiletet, illetve azt, hogy a parkoléhely értékét vagy bevételtermeld képességét az
Ovezeti besorolas nem befolydsolja, az adémérték csdkkentése indokolt lenne.

A Rendelet fentiek szerinti médositdsanak lehetséges iranya

Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat ltal megvalésitott épitményaddztatds az Alaptérvényben
€s a Htv.-ben foglalt, helyi addztatéssal kapcsolatban tdmasztott kovetelményeknek és kivanalmaknak
is maradéktalanul megfeleljen, azokkal 6sszhangban legyen, a Rendelet alabbiakban megfogalmazott
modositasdra irdnyuld inditvanyokat és javaslatokat kérjiik tisztelettel megfontolds targyava tenni.

® ARendelet 2/A.§-dban foglalt értelmez6 rendelkezések kiegészitése az aldbbi fogalommal:
o Epitmény hasznositdsa: az épitmény eqyéb vdllalkozdsi célbdl (példdul bérbeaddssal,
tehdt ide nem értve az épitmény sajdt vdllalkozdsban térténd haszndlatdt) térténd

hasznositdsa, mely haszndlat, hasznositds kévetkeztében a vdllalkozd addalany
bevételre tesz szert.”

UTNET Ingatlanfejlesztd Kft.
2051 Biatorbégy, Kéris u. 2/a.
TOPARK 'BE MY CITY’

Olda|5



)
I
UTNET

e ARendelet9. § (5) bekezdésének mddositdsa az aldbbiak szerint:
o ,Teremgardzs esetén az add alapja az addalany tulajdondban Gllé gépjérmii-bedlld(k),

illetve az egyéb célu tdrold-helyiség(ek) dital elfoglalt, m*-ben meghatdrozott hasznos
alapteriilet.

® A Rendelet 9. §-anak kiegészitése a teremgardzsokra vonatkozd egységes adémértékekkel,
illetve teremgardzsok kapcsan, vallalkozd addalany esetén az addkételezettség keletkezése és
a 2/A.§ szerinti egyéb villalkozdsi cél, elsé hasznositds megkezdéséig terjedd iddre
csokkentett adémértékek meghatdrozésa:

o ,Az adé mértéke teremgardzsban lévs gépjérmibedlié esetén a 9.§ (5) bekezdése
szerint szdmitott minden egész m? utdn egységesen 200 Ft, évezeti besoroldstd!
fuggetlentil.”

o ,Az adé mértéke teremgardzsban lévé gépjdrmdbedlié és vdllalkozé addalany
esetében, amig az épitmény (teremgardzs gépjdrmii bedlld) 2/A8. szerinti hasznositdsa
nem kezdddétt meg, tehdt az épitmény 2/A. § szerinti, elsé tényleges egyéb
vdllalkozdsi céli hasznositdsdénak megkezdését magdba foglald addév végéig
egységesen 10 Ft, 6vezeti besoroldstél fiiggetleniil.”

o ,Az ado mértéke teremgardzsban lévé tdrolé-helyiség esetén a 9.§ (5) bekezdése
szerint szamitott minden egész m? utdn egységesen 200 Ft, Svezeti besoroldstdl
fliggetlentl.”

© ,Az ado mértéke teremgardzsban Iévé tdrold-helyiség és vdllalkozé adéalany
eseteben, amig az épitmény (teremgardzsban lévé tdrold helyiség) 2/AS§. szerinti
hasznositdsa nem kezdédétt meg, tehdt az épitmény 2/A. § szerinti, elsé tényleges
egyéb vdllalkozdsi céli hasznositdsdnak megkezdését magdba foglalé addév végéig
egységesen 10 Ft, 6vezeti besoroldstdl fliggetlendil.”

® ARendelet 5. §-a szerinti mentességek korének kiegészitése:
o ,Teremgardzsban taldlhato, kdzds haszndlatban dllé helyiség (folyosdk, kézlekeddk,
rdmpdk stb.) m2-ben szdmolt hasznos alapteriilete.”

Kérjlk Tisztelt Jegyzé Asszonyt, hogy a fenti indokainkra tekintettel és az 4ltalunk megfogalmazott
javaslatok mentén sziveskedjen a Rendelet mddositisit inditvéanyozni Biatorbagy Varos Képvisels-
testlileténél. Ugy gondoljuk, hogy a Rendelet médositasa kifejezetten igazségosabb, differencidltabb
és méltdnyosabb addztatdst teremtene a biatorbdgyi addalanyok szidmdra, mindazoniltal a
megfogalmazott javaslatok dltal mds adézék kotelezettsége nem névekedne.

Bizunk benne, hogy kell§ részletességgel tamasztottuk ala allaspontunkat, mely kardindlis kérdés a
jelen és a j6vG szempontjabdl is.

Barmilyen kérdés esetén allunk rendelkezésiikre.

Udvozlettel: \f i

Mészaros Ildikd
Utnet Kft.
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