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ELOTERJESZTES

Biatorbagy Varos helyi épitési szabalyzatanak médositasa

Tisztelt Képviselo-testulet!

Biatorbagy hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) modositasi folyamata a
telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tr.)
meghatarozottaknak megfeleléen elkészilt és a egyeztetési, véleményezési eljarasa
(egyszerUsitett eljarasban) lezarult.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete tdbb alkalommal is dontétt a hatalyos
telepillésrendezési eszkdzdk modositasara iranyuld telepitési tanulmanyok befogadasarol és
azok alapjan telepllésrendezési szerz6dések megkdtéserdl A TRSZ-be foglalt modositasi
kezdeményezések, a varoslakok valtoztatasi javaslataival egyutt bekerlltek a tervezési
programba. A partnerségi egyeztetések szabalyairdl szold, Biatorbagy Onkormanyzata
Képvisel6- testlletének 16/2017.(VIIl.11.) dnkormanyzati rendelete alapjan lefolytattuk a
partnersegi egyeztetést.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld  314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan elkészilt az
allamigazgatasi szervek részére a veleményezési dokumentacio, amelyekre beérkezett
eltéré véleményt tartalmazoé észrevételeket megvalaszoltuk és elektronikus uton egyeztetd
targyalast tartottunk.

Az egyeztetd targyalas eredményeként a tervezd véglegesitette az allami fé6épitész zard
véleményének megkéréséhez szikseges dokumentaciot.

Az allami f6épitész zard véleménye megérkezett, amely az elbterjesztés mellékleteként
olvashaté. A HESZ mobdositds jovahagyandd munkarészei szintén az eléterjesztés
mellékleteként olvashatoak.

A fentieck és a mellékletek alapjan javaslom a hatalyos HESZ moédositasara vonatkozé
onkormanyzati rendelet megalkotasat.

Jelen el6terjesztés mellékletei és jovahagyandd dokumentacié elemei:
1. Allami f6épitész zar6 szakmai véleménye.
2. Helyi Epitési Szabalyzat moddositasardl szolé rendelettervezet, valamint annak
mellékletei.
3. Alatamasztdé munkarészek.

Biatorbagy, 2021. junius 16.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
Polgarmester



BIATORBAGY VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
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6nkormanyzati rendelete

a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél
520616 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Biatorbagy Véros Onkormanyzatdnak Polgdrmestere, figyelemmel a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények maddositasarol szold 2011, évi CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdésére és a
veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl sz6l6 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendeletre Biatorbdgy Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének feladatait és hatdskdrét
gyakorolva az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskérében, az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. § A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szélé 26/2019. (XI. 29.)
o6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. §-a a kévetkezé (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A telekre el6irt minimalis zoldfelUletnek legalabb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyeprdaccsal fedett
teriiletek nem szamolhatdék bele. Kétszintlinek mindstil a zoldfelilet a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarél szolé rendeletben foglaltak szerint. Az oOvezeti elGirdasok szerinti,
kotelez6en megvaldsitandé zoldfellilet minimum 50%-at egybefliggden kell kialakitani.”

2. § (1) A Rendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:

»(3) Az ingatlanon 0Osszegyllt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethet6 4at, annak taroldsaban,
kezelésében Uj beépités, valamint a tet6fellilet, vagy burkolt felliilet névekedésével jard egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.

(4) A telek burkolt feliileteir6l szarmazo vizeket elsésorban a telken belil kell elhelyezni:

a) A teleplilés felszin alatti viz allapota alapjan fokozottan érzékeny teriletein csak a tiszta tet6felileti
csapadékviz szikkaszthatd el, az egyéb vizek szirkevizként, illetve a szénhidrogén-szdrmazékoktdl
megtisztitast kovetSen kertészeti célra hasznalhatdak fel.

b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjan érzékeny teriletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szarmazékoktdl és mas vegyi anyagoktdl megtisztitast kovetben a talajba lehet szikkasztani.”

(2) A Rendelet 10. §-a a kévetkezé (4a) és (4b) bekezdésekkel egésziil ki:

»(4a) A szikkasztéakna az épuletektdl és a telekhatartdl minimum 2 méter tdvolsagban létesithetd. A
csapadékviz taroldsdra a haszndlaton kivili, megfelel6 maddon tisztitott, fertStlenitett egykori
szennyviztarold akna is hasznalhaté.

(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben valé gy(jtése, szikkasztdasa nem megoldhato, az a kozteriileten
[évé, illetSleg kozcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezet6, vagy szikkasztd arokba, csak befogadodi
nyilatkozat, és az Ut kezel6jének hozzdjaruldsa birtokdban vezethet6 ki. Ez esetben legkésébb a
hasznalatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz visszatartasa érdekében, miszaki el6irdsokon alapuld,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken beluli atmeneti tarold/zaportarozd




kialakitasa szilikséges. A kozterileti vizgy(ijtGbe vald kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithaté

”

meg.

3. § A Rendelet 16. § (5) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
(Az épitési 6vezetekben, ha bvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik:
melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve:)

,ba) el6- és oldalkertben a kézmd-becsatlakozasi mdtargy, gdznyomas-szabalyozd, hulladéktartaly tarold
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m*-nél nem nagyobb.”

4. § A Rendelet 31. § (6) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:
(A gazdasdgi teriileteken)
,»,C€) @ minimum zoldfelllet hdromszintl novényzet telepitésével alakitandd ki és tartandd fenn, a teriletek

biolégiai aktivitasértékének szamitasardl szél6 jogszabaly alapjan.”
5. § (1) A Rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elirdsok az alabbiak:

Lo Az

AZ EPITESI TELEK EPULETEK

az épllet-

legkisebb I?gkis,ebb legnagyobb Iif::}:)g!zci):tb legkisebb | szintterileti mZZiiijge
Ovezeti Befépit kialakithato klalalflthat beépitettsé alatti zoldfelllet mutato tt

jele ?S_ terllete , © , ge beépitettsé mértéke maximuma | (legkisebb)

mddja szélessége ge legnagyobb

mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 Sz 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5

Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t Sz 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t Sz 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t Sz 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%*) 40 30 0,80 14,5




Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-tod SZ 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallo

*a beépitettség 5% novekménye kizarolag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévs éplletek kozotti 6sszekots szarny
megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznélhato fel. A +5% beépithet6ség meglévé épilet, épuletrészek
bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb
beépitettség alapértékét.”

(2) A Rendelet 32. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t Ovezetekben az erdd feldli telekhatar menti 20,0 m széles terileten a
jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezhet6. A Gksz-3t 6vezetben az erdd feldli
telekhatar mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem
végezhetd.”

(3) A Rendelet 32. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jel(i épitési 6vezetben:

a) Aterileten belll az autdpalya felé es6 oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen legalabb 10
m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriiletet feltaré maganut feldl az el6kert mértéke 5 m

o Epiletet a terileten belil csak az M1 autdpélya tengelyétdl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyét6l mért 50 m-re lehet elhelyezni.”

6. § (1) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A kiilonleges sport teriiletek épitési Ovezeteiben alkalmazandod telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az épilet-
legkisebb Ifegkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintterleti magassag
. Lo , | kialakithat b ) N . . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato s beépitetts alatti zoldfelllet mutaté (legkisebb)
jele médja teriilete szélessége sge beeptettse mértéke | maximuma legnagyobb
g mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0)6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 37. §-a a kovetkez6 (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) K-Sp-4 jell 6vezetben a telek zoldfeliiletként kialakitandd, fenntartandé telekrészének minimum 30%-
at elkerités nélkul, kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, teriletén élShelyrehabilitacié
keretében honos névényallomanyt kell telepiteni.

(10) K-Sp-4 jell 6vezetben a burkolt feliiletekrdl lefolyd csapadékvizek komplex tisztitasarol gondoskodni
kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forras alatt legalabb 20 m-rel térténhet.”




7. § (1) A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(2) A kiilonleges rekreacios teriletek épitési 6vezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kévetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az éplet-
legkisebb l?gkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
. . e o , | kialakithat b ) . . , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithaté ) . alatti zoldfeliilet mutaté .
. . N 6 beépitetts (. . . . (legkisebb)
jele madja terilete . . . beépitettsé | mértéke maximuma
szélessége ége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 38. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:

»(5) A K-R-2 épitési dvezetbe sorolt telkek épitési hely megadllapitasa a 4. § (3) bekezdésére tekintettel
torténhet.

(6) K-R-2 6vezetben teriletet feltélteni nem szabad.”

8. § (1) A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,(5) Maganut csak koztertletrél nyiléan alakithato ki.”

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(7) Uj magéanut céljdra szolgalo telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithatd ki, kivéve, ha a szabdlyozasi
tervben ettdl eltéréen hatarozza meg a magdnut kialakitasi javaslat.”

9. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lIép:

~(6) Mk jelli 6vezetben uj épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatdrtol

legaldbb 6 m tdvolsdgra helyezhetbk el, amennyiben évezeti elGirds mdsként nem rendelkezik."
10. § A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

11. § Hatalyat veszti a Rendelet

a) 2. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja,

b) a 38. § (9) bekezdése.

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetS 15. napon lép hatdlyba, és a hatdlyba Iépését kdvetd napon
hatalyat veszti.

dr. Hajdu Boglarka Tarjani Istvan
jegyz6 polgarmester




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

A HESZ 1. melléklet médositasa a médositas teriileti hataly jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozasaban
M=1:4000 tervezésiterilet mmmmmmm

1.1. Antenna Hungaria telkének épitési ovezeti médositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.3. ALDI telkének épitési ovezeti mdédositdsa
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1.4. Ferme Kft. telkének épitési dvezeti mddositasa




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.6. Boglarka utca szabalyozasanak mddositasa

Ma-1




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.7. Kossuth Lajos utcai kanyar médositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

portpalyak k6zott, K-Sp-4 6vezet teriiletén épitési hely modositdsa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.10. 3415 hrsz-u ingatlan kozteriileti kapcsolatanak kialakitasa




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.12. Naphegy-koz szabalyozasi szélességének fellilvizsgalata
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.14. Meggyfa utcai kut megszintetése
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.16. Orgona utca és Raktar utca sarkanak mdédositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.19. Paul Hartmann utca menti zoldfellletként kialakitando teriiletsav megsziintetése
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.21. Kossuth Lajos utca és a Kossuth Ferenc utca kozotti tomb épitési Ovezetének hibajavitasa
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BEVEZETES

Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a telepiilésrendezési eszkdzok
moddositasat, azon belll is csak a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasat.

Biatorbagy hatadlyos HESZ modositdsat a korabbi Képvisel-testiileti dontések figyelembevételével
,egyszerUsitett eljaras” keretében inditotta meg az 6nkormdnyzat 2020 juliusaban. A partnerségi egyeztetés a
16/2017. (VIII.11.) 6nk. rendelet szerint megtortént.

Els6 lépésként 2020.07.09-én jelent meg a felhivds, hogy a varos lakéi 2020.08.14-ig tegyenek javaslatot a HESZ-
t érint6 kezdeményezéseikrél. A beérkezett észrevételek és kezdeményezések, valamint a korabbi dontések
alapjan torténé valtoztatasi tilalom fellilvizsgalatok és megkotott teleplilésrendezési szerz8dések szerinti HESZ
moddositds partnerségi dokumentacidja 2021.01.15-én kerilt kozzétételre. A partnerségi véleményezésre
kozzétett tervi dokumentacid tartalmazta mindazt a moddositasi igényt, melyet ebben az egyszer(sitett
eljarasban le lehet folytatni. Egy kilon tablazatban pedig 6sszefoglaldsra keriilt tételesen megvalaszolva, hogy
mely mddositasi igények, hogyan keriltek befogaddsra, és melyek azok, amik egy kés6bbi feliilvizsgalat vagy
maodositasi eljarasban orvosolhatdk. A partnerségi egyeztetési dokumentacidban foglaltakra 2021. februar 1-ig
varta az 6nkormanyzat az észrevételeket. A beérkezett észrevételek kdzott tobb Uj kezdeményezés is szerepelt,
melyeket ebben az eljardsban nem lehetett figyelembe venni, mivel azokra nem készilt tervez6i vizsgalat,
illetve teleplilésszerkezeti modositas vonzata volt. A munkakozi tervdokumentacidra érkezett 6sszes észrevétel
tablazatos formaban keriilt feldolgozdsra és megvalaszolasra a tervez6k és az dnkormanyzat kozos szakmai
vélaszaival. A valaszok jovahagyasaval a partnerségi egyeztetés lezarult, melyrél a 48/2021. (lll.16.)
polgdrmesteri hatdrozata sziiletett, és a mellékletben megtaldlhaté.

A méddositas a véleményezési szakaszban 0sszesen 28 részteriiletet, témakort érintett, melyek tartalmazzak az
onkormanyzati és vallalkozdi, lakossagi fejlesztési igényeket is. A beérkezett vélemények alapjan 2 részterilet
maddositas nem keriil bele a végsé szakmai véleményezési dokumentdcidba, melyek erdéteriiletet érintenek, a
13. Katalin ut és 21. Urge-hegyi Ut szabdlyozasa. A kdvetkez6 mddositasok pedig pontositasra, korrekciéra
kerlilnek az észrevételekre adott valaszok szerint: 3. ALDI telkének épitési ovezeti mddositasa, 9. Gyalogut a
sportpalyak kozott, 12. Forras utcai sportpalya, 19. Katalin-hegyi magdnut, 23. Valtoztatasi tilalommal érintett
K-R 6vezet teriilete, 25. K6zm(iellatassal kapcsolatos elGirasok fellilvizsgalata, 28. Egyéb Hész elGirdsok.

A teleplilésrendezési tervek készitésére és mddositasara vonatkozo véleményezési eljarasokat a 314/2012. (XI.
8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: TFR rendelet) hatarozza meg. Mivel a mddositasok kozil egyik sem érint
z0ld-, vizgazdalkodasi, erdéteriiletet, ezért a TFR rendelet 32. § (3) bekezdése értelmében a valtoztatasok
egyszerUsitett eljaras keretében keriilnek modositasra.

Biatorbagy hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei a kdvetkezik:

Biatorbagy varos telepiilésszerkezeti tervérdl sz6lé 152/2016. (VI1.30.) dnkormanyzati hatarozat (mddositva
241/2019. (X1.28.) és 109/2020. (V.28.) hatarozattal)

rendelet

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a telepiilés honlapjan is megtekinthet6k a kovetkez6 honlapcimen:
http://biatorbagy.hu

;;;;;

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzeit az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl
s2616 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet hatalyos teleplilésrendezési kovetelményeinek figyelembe vételével
maddositja.

Jelen dokumentum tartalmazza a vizsgalatokat és aldtdmasztd munkarészeket szakdganként az egyes
modositasi tételeknél. Mellékletben taldlhaté a fGépitészi nyilatkozat a tervdokumentdcid tervezett
tartalmarol.
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|. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ANTENNA HUNGARIA TELKENEK EPiTESI OVEZETI MODOSITASA

HELYSZiN: A modositdssal érintett teriilet az ErdGalja
utca Tormasrét utcai csatlakozdsanal taldlhatd. A telek
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, Gksz-2 épitési
ovezetbe tartozik.

TERVEZESI TERULET: 7796 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A telek beépithetéségének
novelése, melyhez sziikséges egy Uj gazdasagi Ovezet
bevezetése.

Y .

‘Ortofoto' a mddositdssal érintett teriiletrél (terkepin

tr.biatorbagy.u)

S
i 5
A

Gksz-2t
Gksz-2t ©

PN
Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Az Antenna Hungaria Zrt. a 2019. augusztus hd sordn elkészittetett telepitési tanulmanyterve
szerint az 1,55 hektar nagysagu kivett beépitetlen terileten kivdnja megvaldsitani a mlisorgyartasi célt gépjarmivek részére
szolgald tarold csarnokot és rendezvénytechnikai eszkdzok részére készilG raktaréplletet. A telken egy 6915 m2
alapterlet(i épliletet szeretnének megvaldsitani, ami 44,4%-os beépitettséget eredményez. A hatalyos Gksz-2 épitési
ovezet jelenlegi 30%-os beépithet6ségét szeretné a tulajdonos 45%-ra ndvelni. A tobbi Gvezeti paraméter megtartasra
javasolt (min. 30% zoldfeliilet és 12,5 épliletmagassag és az 1,2 szintteriileti mutatd is tarthatd), igy egy Uj 6vezet bevezetése
szlikséges. A 7797 hrsz-U és a 7796 hrsz-U telek id6kdzben Gsszevondsra keriilt 7796 hrsz-u telekké. A mddositas az AH-
00843/2019 szamu Telepulésrendezési szerz6dés alapjan torténik.

Hatalyos Gksz-2 épitési eldirasok a HESZ 32. § (1) bek. tablazataban:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legkisebb Iegnagyc.)bb legkisebb szintterileti az épliletmagassag
" ) e b o , legnagyobb terepszint N N , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - , ) zoldfelllet mutatd .
jele madja terilete szélessége beépitettsége alatti mértéke maximuma (legkisebb)
J ) & beépitettsége legnagyobb mértéke
m? m % % % m2/m? m
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.

HESZ MODOSITASI IGENY: Az (j Gksz-14t 6vezet bevezetése miatt modosul a HESZ 32. § (1) bekezdése. Egyéb eliras

nem ker(l a Hész-be.

32. § (1) bekezdése kiegésziil a Gksz-14t Gvezetre vonatkozd paraméterekkel:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legkisebb Iegnagyt_)bb legkisebb szintterlleti az épliletmagassag
.. . e B Lo , legnagyobb terepszint N . , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - , ) zoldfelllet mutatd .
jele madja teriilete szélessége beépitettsége alatt mértéke maximuma (legkisebb)
J ) & beépitettsége legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
Gksz-14t SZ 5000 50 45 60 30 1,20 12,5

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.3.ésaz 1.6. melléklet Vendel-parki része mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

7748/6

Kivagat a Beépitési tervjavaslatbol

(REND-ENG-TERV Epitész Iroda — 2019.08.)

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant teriilet nem keril
kijelolésre, a modositas meglévé beépitésre szant
terlleten  torténik (telepllési térségben), ezaltal
Osszhangban van a felsébb jogszabalyokkal, a mddositds
jogszerd.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A minimdlisan
kialakitand¢ zoldfellilet mérete nem csdkken, a zoldfellilet
szempontjabol nem jelentds modositas.

KOZLEKEDES: A 7796 hrsz-U ingatlanon tervezett
beépithetéség  novelésének  kozlekedési  szakagi
szempontok alapjan nincs akadalya, az ingatlan az Erdéalja
utca fel6l rendelkezik kozteriileti kapcsolattal, amely a
szomszédos gazdasagi teriileteket is kiszolgalja, kell6
kapacitastartalékkal rendelkezik akdr nagyobb volumend
gazdasagi célforgalom kiszolgaldsahoz is. A Tormasrét utca
és az 1. sz. féut csomdpontjaban lGizemeld korforgalom jo
kapcsolatot biztosit az orszagos kozlekedési haldzat és a
kornyezd gazdasagi teriiletek kozott.

KO6zmMUVESITES ES HIRKOZLES: MdAdositds nem

érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem
jelentds.
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BiA JARMUPARK KFT. ES A LIMITLESS PARK KFT. TELKEINEK EPIiTESI OVEZETI

2. . o
MODOSITASA

HEeLYsziN: A terllet a Budaodrsi utca mentén talalhato,
jelenleg beépitetlen teriileten. A telkek kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi teriilet, Gksz-3 épitési Ovezetbe
tartoznak.

TERVEZESI TERULET: 7728, 7729/1, 2,3, 5, 6,
7 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A telkek beépithetGségének
novelése, és a legnagyobb épiiletmagassag novelése,
melyhez szlikséges egy Uj kereskedelmi szolgdltato
gazdasagi ovezet bevezetése.

iy o)

Ortofoto a modositdssal érintett teriiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)

.

s
T, y
e i

Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

-

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A BiaJarmdpark Kft. és a Limitless Park Kft. is készittetett telepitési tanulmanytervet, mely
beépitettség 30%-os értékének 40%-ra ndvelése a fejleszték kérése. A most megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,5
m, ezt szeretnék 3 m-rel ndvelni, 12,5 m-re. A beruhazas megvaldsithatdsaga miatt egy Uj Ovezet bevezetése sziikséges a
Hész-ben. A telkek kozotti kozteriilet szélessége és nyomvonala nem valtozik. A Limitless Kft. ezen kiviil szeretné, ha a
szomszédos Ev-1 ovezet fel6li oldalon 20 m terepalakitdsi korlatozas 10 m-re csékkenne, ugyanis a 20 m széles savban
terepet megmozgatni, rendezni limitdlva lehet. Ez ugyan nem épitési korldtozas, de az épiilet elhelyezését csak
tereprendezése Utjan tudjak megvaldsitani, a telek adottsagai miatt. A modositas Telepiilésrendezési szerz6dés alapjan
torténik.

Hatalyos Gksz-3 épitési el8irasok a HESZ 32. § (1) bek. tablazataban:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb lié::pg!z(i):tb legkisebb szintterlleti a reﬂp:glz:g:g:::ag
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - . ) zoldfelllet mutatd .
. . . 0 beépitettsége alatti - . (legkisebb)
jele modja terlilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.

7
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HESZ MODOSITASI IGENY: Az Uj Gksz-3t 6vezet bevezetése miatt modosul a HESZ 32. §-a:
32. § (1) bekezdése kiegésziil a Gksz-3t Gvezetre vonatkozd paraméterekkel:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb l‘:g::pg!;i):tb legkisebb szintterdleti a Ef:glz:gzgzztsag
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - ) ) zoldfelllet mutatd .
. L . s beépitettsége alatti - . (legkisebb)
jele modja terlilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
Gksz-3t SZ 5000 50 40 60 30 0,90 12,5

32.§ (2) bekezdése kiegészitésre és pontositasra kerdil:

(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t 6vezetekben az erdd feldli telekhatdr menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi terepfelszin
megtartandd, tereprendezés nem végezhetd. A Gksz-3t Gvezetben az erdo feldli telekhatdr mentén 10,0 m szélességben
a jelenlegi terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezheté.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.6. melléklet Budadrs menti gazdasagi teriiletének részlete médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre, a modositds meglévs beépitésre szant teriileten torténik
(telepiilési térségben), ezéltal 6sszhangban van a felsGbb jogszabalyokkal, a modositas jogszerd. A javasolt Gksz-3t jelli
Ovezettel akdcos dllomanyu erdGrészletek szomszédosak (149/A, D, elsGdleges rendeltetésik szerint talajvédelmi
erddrészletek), ezért a tereprendezésre vonatkozd modositast elfogadhatdnak itéljik az Ovezetre vonatkozdan. Az
erdérészletek nem allnak természetvédelmi oltalom alatt.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A minimdlisan kialakitandd zoldfelllet aranya nem csokken. A zoldfeliileti rendszer
szempontjabdl a médositds nem jelent6s.

KOzLEKEDES: Az érintett 7728, 7729/1, 2, 3, 5, 6, 7 hrsz-U ingatlanok beépithetéség és legnagyobb épiiletmagassag
novelésének kozlekedési szakagi szempontok alapjan nincs akadalya, az ingatlanok a Budaorsi ut fel6l rendelkezik kozterileti
kapcsolattal, amely a szomszédos gazdasagi terlileteket is kiszolgalja, kell6 kapacitastartalékkal rendelkezik akar nagyobb
volumen(i gazdasagi célforgalom kiszolgalasahoz is. A kapcsolddd kozutak két kérforgalmd csomdpontban is csatlakoznak
az 1. sz. f6Uthoz, amely j6 kapcsolatot biztosit az orszagos kozlekedési haldzat és a kdrnyez6 gazdasagi teriiletek kozott.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Mddositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatds nem jelentds.

]

Kivdgat a LIMITLESS Park Koncepcictervébdl
(ART-HITECHT BP Epitészeti Tervez6 Kft. — 2020.)
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3. ALDI TELKENEK EPiTESI OVEZETI MODOSITASA

HELYSZiN: A terllet az M1 autdpdlya és az 1. sz. féut
kozott helyezkedik el. A telek kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet, Gksz-9 épitési ovezetbe tartozik.

TERVEZESI TERULET: 7783 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Intenzitasnovelés, a telek
beépithetéségének novelése, és a minimalis zoldfelilet
csokkentése. A legnagyobb épiiletmagassag novelése. Egy
Uj kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési Ovezet
bevezetése szlikséges.

B
T
kS .

o,

Hatdlyos Szabdlyazﬁsi terv részlet

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A telek tulajdonosa, az ALDI kérelmezte az intenzivebb paraméterek meghatarozasat, a
Logisztikai Kozpont 25,5 hektdr nagysagu telephelyén a kozép- és hosszutavu raktarkapacitasai kialakitasahoz sziikséges
bovitése érdekében, tovabbi raktarépiiletek elhelyezése miatt. A raktarcsarnok bévitése keretében tovabbi irodabdvitésre
is van lehetGség. A csarnoképiilet kamionos gazdasagi bejaratainal a rdmpak feletti rész ezért kétszintesen kerdl kialakitasra,
ahol a masodik szinten irodarész, 61t6z6k, szocialis helyiségek is elhelyezhetdk. A tervezési terlileten jelenleg az ALDI 60 777
m? alapteriilet(i épiiletegyiittese all, amelynek a keleti oldaldn 9066 m? nagysagu h(it6hazzal valé bévitése jelenleg
folyamatban van. Az sszesen 69 843 m2 alapteriilet keriil majd bévitésre tovabbi csarnokokkal, 21 000 m2-ben a nyugati
oldalon, és 5000 m2-ben a déli épiiletrésznél. A fejlesztés sordn dsszesen 95 843 m? alapteriilet beépitettség alakul ki. A
hatalyos terv szerint a Gksz-9 épitési 6vezetben jelenleg legnagyobb megengedett beépitettséget 30%-rol 40%-ra szeretné
novelni a tulajdonos, mig a legkisebb zoldfeliileti aranyt 30 %-rdl 25 %-ra csokkentené.

A jelenlegi 15,5 m legnagyobb épliletmagassdg nem elég a raktarépiilet bévitéséhez, ezért 17 m-re kérik azt novelni. Az Uj
csarnoképlletek automatizalasa érdekében az épliletmagassag 20 m koril lesz, hogy a hasznos belmagassag 18 m-ben
megvalosuljon. Ezért szlikséges atlagértéknek a 1,5 m épliletmagassag novelése. A terepadottsdgok miatt a szomszédos
beépitések felé a tervezett lépcsézetes épiiletmagassagok nem jelentenek jelentds érzékelhet6 kiilonbséget, a
szintkllonbségek és fasorok miatt az autdpdlyarol sem lesz feltling az intenzitasnovekedés.

A telek tobb korlatozd tényezlvel is érintett a keleti terliletrészen, az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdja és a teleplilés
regiondlis vizvezetéke halad keresztlil a telken, ezért valésul meg a bdvités a nyugati irdanyba. A beruhdzas
megvalosithatdésdgahoz egy Uj dvezet bevezetése sziikséges, a Gksz-9t jelli Uj épitési 6vezet. A Nemzeti Park véleménye
alapjan a szabalyozasi terv kiegésziil a telek be nem épithetd része jelléssel a teriileten atfolyd patak mentén taldlhaté
okoldgiai folyosdval 6sszhangban. A tervezett beépitési terv alapjan a bévités teriiletei nem érintik az adott telekrészt. A
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patakra vonatkozd 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso jelkulcsi elemet a terv tartalmazza. A mddositds Telepiilésrendezési
szerzGdés alapjan torténik.

A tervezési terlilet kornyezetében, az M1 autdpalya és 1-es szamu féut kozotti tombben, a szomszédos telken a korabban
megkotott telepiilésrendezési szerzédés alapjan megtortént a HESZ mddositdsa a Gksz-7t dvezet 40% legnagyobb
beépithetésége és 25%-os legkisebb zoldfeliilete tekintetében, ezért az itt folytatddd intenzitasndvekedésnek akadalya
nincs.

Hatalyos Gksz-9 épitési elSirasok a HESZ 32. § (1) bek. tablazatéban:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legkisebb Iegnagy9bb legkisebb szintterlleti az épuletmagassdg
= . . e e legnagyobb terepszint N . . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - i ) zoldfeliilet mutatd .
jele madja terilete szélessége beépitettsége alatt mértéke maximuma (legiisebb)
J ) 8 beépitettsége legnagyobb mértéke
m? m % % % m2/m? m
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem madosul.
HESZ MODOSITASI IGENY: Az (j Gksz-9t 6vezet bevezetése miatt médosul a HESZ 32. §-a:
32. § (1) bekezdése kiegészil a Gksz-9t Gvezetre vonatkozd paraméterekkel:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legkisebb legnagvobb lfg::g!;:tb legkisebb szintterdleti a ;p:l:;meag::tsag
Ovezeti | Beépités | kialakithats | kialakithats | conoeYo psz z6ldfeliilet mutato gene
jele mddja teriilete szélessége beépitettsége alatti mértéke maximuma (legkisebb)
J beépitettsége legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
Gksz-9t SZ 20000 80 40 60 25 1,50 17

32. § (8) bekezdése kiegészitésre kertil:
(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jelii épitési 6vezetben:
a) Ateriileten beliil az autdpdlya felé esé oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. féut felé esGen legaldbb 10 m-es zéldsdvot
kell telepiteni és fenntartani.
b) A gazdasdgi teriiletet feltaré magdnut fel6l az elékert mértéke 5 m
c) Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autdpdlya tengelyétdl szdmitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut tengelyétél mért 50
m-re lehet elhelyezni.

A 31. § (6) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal kerll kiegészitésre:

¢) a minimum zéldfeliilet hdromszintii névényzet telepitésével alakitando ki és tartando fenn, a teriiletek bioldgiai

aktivitdsértékének szdmitdsdrdl szol6 jogszabdly alapjdn.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.6. melléklet autdpalya menti teriiletének részlete médosul.
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Kivdgat a Beépitési tervbdl (HA TERVSTUDIO Kft. — 2020.)
ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Ujbeépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, a modositds meglévs beépitésre szant teriileten torténik
(telepuilési térségben), ezéltal 6sszhangban van a felsGbb jogszabalyokkal, a mddositas jogszer(. A tervezési teriileten belil,
a keleti részen talalhatd az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja, mely terliletet nem érinti az épiiletbGvités.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Atervezésiteriilet az M1 autdpalya és a telekhatarok mentén fasorral takart, illetve az 1 sz.
f6Ut mentén szakaszosan fasortelepités tortént. A minimalisan kialakitando zéldfellilet mérete csekély mértékben csékken,
a zoldfeliileti rendszer szempontjabdl nem jelentés a mddositds. A 9,5 hektdr nagysagl 37,55%-0s beépitettség mellett 6,38
ha nagysagu zoldfeliilet biztosithatd. A telken beliil meglévé parkositott teriiletek fasorok taldlhatok, melynek bévitése a
hidnyzo helyeken tervezett, valamint tervezett kétsoros fasor telepitése magasra n6vé fajtakkal a feltard ut mentén. Ezek a
fasor telepitések dsszhangban vannak a telepllési arculati kézikonyv kovetelményeivel az ,elévarosi logisztikai zona
teriiletén”. Altalanosan javasoljuk a Gksz 6vezetekre, vagy a min. zoldfeliileti ardnnyal rendelkezd 6vezetekre a haromszint(i
novényallomany kialakitdsdnak kdvetelményként torténé meghatarozasat.

Javasoljuk a Hész 4. §-at kiegésziteni a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkoz6 elGirassal:

(8) A telekre elGirt minimalis zoldfeliiletnek legalabb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett teriiletek nem
szamolhatok bele. Kétszint(inek mingsiil a zoldfelilet a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz616 rendeletben
foglaltak szerint. Az dvezeti el6irdsok szerinti, kotelez6en megvalésitandd zoldfeliilet minimum 50%-4t egybefiiggéen kell
kialakitani.

KOzZLEKEDES: A 7783 hrsz-U ingatlanon tervezett beépithetéség novelésének kozlekedési szakagi szempontok alapjan
nincs akadalya, azingatlan jelenleg is kdzvetlen kapcsolattal rendelkezik az 1. sz. féuttal egy meglévé korforgalmon keresztdil.
A tervezett raktarbdvités altal generdlt tobbletforgalom befogadasara képes a meglévd korforgalmd csomdpont. A telek
megkozelithetGsége nem valtozik, kizarélag maganut |étesitése lehetséges a teriileten. Az M1 autdpalya és az 1. sz. féut
szabdlyozasa nem mddosul. A telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan a telken beliil biztosithatd az épiilet bovitéséhez
tartozd megépitendd parkoldszam, mely jelen esetben 18 parkolddllast jelent. Ezen kiviil a kerékpartaroldk bdvitése is
sziikséges, melynek szama az OTEK elGirasai szerint a raktarozas, logisztikai egység funkcid estén 10 000 m2 alapteriilet utan
1 db, igy a bévitéshez 3 db sziikséges. Javasolt azonban kerékpartaroldk szamat az igények szerint névelni, mivel az 1. féut
mentén kerll sor a kerékpdros infrastruktura fejlesztésére. A kerékpartaroldk elhelyezése fedett helyen javasolt a bejaratok
kozelében.

A Magyar Kozut Zrt.-t6l az M1 autopélya 250 m-es védGtavolsagatdl vald eltérés (75 m-re csokkentés) kapcsolatos elvi
hozzajarulds megkérése folyamatban van. A hatalyos Hész 32. § (8) bek. c) pontja az dvezetben 75 m védétavolsagot
szabdlyoz. Az elvi hozzajaruldshoz a NIF Zrt. hozzéjaruldsa is sziikséges az M1 autdpalya 2x3 savos bévitése miatt. ElGzetesen
Ugy nyilatkozott a NIF Zrt. és a tervez6 UNITEF Zrt., hogy a 75 m védétavolsag elfogadhatd, az autdpalyabdvitést nem
akadalyozza.
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Kivdgat a kozlekedési tervb6l (HA TERVSTUDIO Kft. — 2020.)

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: A logisztikai terilet teljes kozm(ivel ellatott. A hiit6haz bévités miatt a villamosenergia
haldzat fejlesztésére volt sziikség, melyet az ELMU egy Uj transzformétordllomds elhelyezésével biztosit. A tervezett
szarazaru-raktar épiletének bovitése és a raktar automatizalasa jellemz6en a villamosenergia ellatdshoz és a
foldgazellatashoz sziikséges kapacitasigényeket ndveli meg. Az iroda és szocialis helyiségek kis mértékben a viz- és szennyviz
igényeket novelik meg. A kibGvitett kozm(igények ellatasra a meglévé kdzmi-infrastruktura kapacitas rendelkezésre all az
ingatlanon bellll, kiils6 haldzatfejlesztés nélkil is.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds. A tanulmanyterv szerint az Uj parkoldfeliiletek is olajfogdkkal
keriilnek kiépitésre. Az Ujonnan telepitésre kerll6 fasorok kdrnyezeti zaj és porszennyezés szempontjabdl is pozitivan
hatnak a meglévd beépitésre.

OROKSEGVEDELEM: A tervezésiteriilet északi része érintett nyilvantartott régészeti lelShellyel, melyet a szarazaru
raktar b6vités nagyrészt érint. A 2015-ben elkésziilt Orokségvédelmi hatdstanulmanyban az érintett Mocsaras d(il6 a
10000 szamu lelGhely. Probafeltarassal megkutatott teriilet. A régészeti lel6helyek, ill. foldmunkak soran el6kerilé
leletanyag védelmérdl az orszagos drokségvédelmi jogszabalyok rendelkeznek.
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4, FERME KFT. TELKENEK EPITESI OVEZETI MODOSITASA

HELYSZiN: A tervezési terillet a Vendel-parkban a
Tormasrét utcdban taldlhato. A telkek kereskedelmi,
szolgdltato gazdasagi teriilet Gvezetébe tartoznak.

TERVEZESI TERULET: 7738 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A telek beépithetGségének
novelése, melyhez szlikséges egy Uj kereskedelmi
szolgdltato gazdasagi épitési Gvezet bevezetése.

Gksz-2t

Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Atulajdonos kérelme a telepitési tanulmanyterv szerint a jelenlegi Gksz-2 épitési 6vezetben
30%-0s megengedett legnagyobb beépitettség novelése 34%-ra. TervezGi javaslat kerekitve 35 %. Tekintettel arra, hogy tébb
Gksz-2 épitési vezet talalhato a tervezési teriilet mellett, Uj Gvezet bevezetése sziikséges. A témbben ez az egy telek Gksz-
2tt épitési 6vezetbe fog tartozni. A mddositas Telepilésrendezési szerz6dés alapjan torténik.

Hatalyos Gksz-2 épitési elSirasok a HESZ 32. § (1) bek. tablazataban:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb l‘:g::f;?:tb legkisebb szintterlleti a t;f):gk;g:j::tsag
Ovezeti | Beépités | kialakithato kialakithato - ) i zoldfellilet mutato )
) o . o beépitettsége alatti . ) (legkisebb)
jele médja teriilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m? m % % % m2/m? m
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.
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HESZ MODOSITASI IGENY: Az Uj Gksz-2tt dvezet bevezetése miatt médosul a HESZ 32. §-a:
32.§ (1) bekezdése kiegésziil a Gksz-2tt Gvezetre vonatkozd paraméterekkel:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb lfg::f!;:tb legkisebb szintterdleti a ;p:glz:;eagzztsag
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - ) ) zoldfelllet mutatd .
. . . s beépitettsége alatti o~ - (legkisebb)
jele modja terlilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
Gksz-2tt SZ 5000 50 35 60 30 1,20 12,5

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.6. melléklet Vendel-park teriiletének részlete mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre, a modositds meglévs beépitésre szant teriileten torténik
(telepiilési térségben), ezaltal 6sszhangban van a felsébb jogszabalyokkal, a mddositas jogszerd.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A minimalisan kialakitandd zoldfelllet mérete nem csokken, a zoldfeluleti rendszer
szempontjabdl nem jelentés maddositas.

KOzZLEKEDES: A 7738 hrsz-U ingatlanon tervezett beépithetéség novelésének kozlekedési szakagi szempontok alapjan
nincs akadalya, az ingatlan jelenleg is kdzvetlen kapcsolattal rendelkezik a Tormasrét utcdra. A Budai uti jarmiiosztalyozds
(balra kanyarodé savval ellatott) csomdponton keresztiil adott a kapcsolat az 1. sz. f6Uttal, amely jé kapcsolatot biztosit az
orszagos kozlekedési haldzat és a kornyezé gazdasagi terlletek kozott.

KO6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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5. FURMINT UTCA KISZABALYOZASA

Hatdlos Szabdlyozdsi terv részlet

HELYsziN: Az utca az Urge-hegyen taldlhatd, a
Borbaratok Utja - Ezerjé utca csomdpontbdl az Oporté
utcdig tart. A telek jelenleg kertes mezégazdasagi
rendeltetés teriilet Gvezetébe tartozik.

TERVEZESI TERULET: 5144 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Atelket kozteriiletként szlikséges
kijelolni, mert a jelenlegi telekhasznalat ezt indokolja. A
kozat jol jarhatésdga miatt tdvlatosan 8 m széles
kozteriiletet szlikséges biztositani.

Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

T

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Az 5144 hrsz-U telek kivett kozut és dnkormanyzati tulajdonban van. A jelenlegi hasznalatnak

megfelel6en a Furmint utcat kozati kozteriletként sziikséges

kijel6lni. Ezzel egyid6ben javasolt a minimalisan szlikséges

szélességének biztositasa, az Urge-hegy tébbi Gtjdhoz hasonléan a telek be nem épithetd részének kijeldlésével. A meglévé
gazdasagi épliletek miatt az Ut tavlati szélessége legfeljebb 8 m-re tervezhetd.

o
-y
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.8. melléklet Urge-hegyi részlete mddosul.

HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, a mddositas soran helyi jelentdségii kozut kijeldlése
torténik, ezaltal dsszhangban van a fels6bb jogszabalyokkal, a mddositas jogszerd.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A teriiletet eddig is kozlekedési céllal hasznaltak, igy a zoldfellleti rendszer szempontjabdl
nem relevans mddositas.

KOZLEKEDES: Az 5144 hrsz-G ingatlant, a Furmint utcat a jelenlegi hasznalatdnak megfelel6en kozlti kozteriiletként
javasoljuk kijel6Ini a szabalyozasi tervben, mivel kivett kozut és dnkormanyzati tulajdonban van. Javasolt tovabba a
minimalisan sziikséges szélességének biztositasa, az Urge-hegy tobbi dtjdhoz hasonléan legalabb a telek be nem épithetd
részének kijelolésével. Ez azért is sziikséges, mert az Urge-hegy 6 feltarasat biztositd Utszakasz része. A meglévé gazdasagi
éplletek miatt az Ut tavlati szélessége legfeljebb 8 m-re tervezhetd, az alabbi mintakeresztszelvény alapjan javasolt az
Utszakasz kialakitasa. A kis volumen(i gépjarmd- és gyalogos forgalom miatt vegyes hasznalatu kozlekedési feliilet kiépitését
javasoljuk olyan szélességben, hogy kétirdnyu gépjarmdi forgalom egyidejlleg biztonsdgosan elhaladhasson egymas mellett.
Az érintett Utszakaszok forgalmanak korlatozasa sziikséges forgalomtechnikai eszkdzokkel, hogy biztonsagosan hasznélhatd
legyen minden kozlekedési mddot hasznald szamdra. Javasoljuk razdburkolat (pl. térkd) kiépitését, ezzel is felhivva a
gépjarmlvezetd figyelmét a kozlekedési feliilet vegyes hasznélatara.
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Javasolt mintakeresztszelvény

KO6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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6. BOGLARKA UTCA SZABALYOZASANAK MODOSITASA

HELYSZiN: Az utca a Katalin-hegyen taldlhatd, a hétvégi
hazas udil6terilet legnyugatibb utcdja. Az utcdban
taldlhato kanyar jelenleg is szabalyozott.

TERVEZESI TERULET: 6822/2, 6801/1, 027/5
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A Boglarka utca kanyarjanak
Ujraszabalyozasa, a 6801/1 hrsz-0 telek minél kisebb
mértékd érintésével.

Ortofotd a modositassal érintett teriiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)

Ma-1

-y il | ez
; 'eegs)z g o iR
< i

Hatdlyos ggab&lyozdsi terv rszlet

<

Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A Boglarka utcanak érintett kanyarjaban a saroktelek minél kisebb teriileten torténd
kisajatitdsa érdekében javasoljuk az utca ezen szakaszan a 12-13 m szélességet, igy a legel6 term6fold terlletébdl sem kell
nagyobb teriiletet kisajatitani.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.2. melléklet Katalin-hegyi részlete médosul.

HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijelolésre, a moédositds sordn helyi jelentdségli kozut
szabdlyozasanak mddositdsa torténik, ezaltal 6sszhangban van a felsGbb jogszabalyokkal, a mddosités jogszer(. A tervezett
kisajatitas gyep m(velési agu alrészleten (valésagban szantdként, illetve Utként hasznositott) teriileten torténik.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Aterlletet jelenleg is kozlekedési céllal hasznaljak, igy a zoldfellleti rendszer szempontjabdl
nem relevans médositas.

KOzLEKEDES: A 6801/1 hrsz-U ingatlant érint§ szabalyozasi szélesség csokkentése kdzlekedés szakagilag elfogadhato,
mivel a kdzUti iv kialakithato kisebb mértékii sebességcsokkentés (40 km/8) alkalmazasaval (jelenlegi szabalyozasi szélesség
sem alkalmas 50 km/6 tervezési sebesség kialakitasara). Az Utszakasz oly mddon alakithatd ki egy R=62 m és egy R=80 m
sugaru ivek kombinacidjaval (6 méteres burkolatszélességet feltételezve), hogy a tervezett szabalyozasi szélességben még
megfelel§ szélességl feliiletek maradjanak akar egyoldali arok és gyalogjarda kialakitasara is, vagy kétoldali drok szamara.
Az Ut szabalyozasi szélessége a mddositassal érintett szakaszan 12-13 méteres a legsziikebb pontjain.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Mddositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatds nem jelentds.
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7. KOSSUTH LAJOS UTCAI KANYAR MODOSITASA

HELYSZiN: AKossuth Lajos utca a Kiss koz - Karinthy utca
keresztez6déséb6l ered és az Orszag uatig tart. A
modositassal érintett szakasz a F6 utcdval parhuzamos.

TERVEZESI TERULET: 2137 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A 2137 hrsz-U telek sarkanal a
kozteriileti szélesség mddositasa, a jelenlegi hasznalathoz
igazodva a telek sarkanak kozuti kozterlleti leszabalyozasa.

Ortofotd a mddositassal érintett teriiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)
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VIZSGALAT ES JAVASLAT: A jelenlegi haszndlatnak megfeleléen a Kossuth Lajos utca kanyarodasanal szlikséges a
kozteriilet szélességének novelése, mert olyan éles sz6gben torik az ut, hogy kdzlekedésbiztonsagi szempontbdl sziikség van
a belathatdsagra. A sarkokndl a telek vonalabdl 5-5 m keriil levagasra.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.2. és az 1.5. melléklet FG utca menti részlete modosul.
HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijelolésre, a modositds sordn helyi jelentdségli kozut
szabalyozasanak mddositasa torténik, ezéltal 6sszhangban van a fels6bb jogszabalyokkal, a mddositas jogszerd.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Ateriiletet jelenlegis kdzlekedési céllal haszndljak, igy a zoldfellileti rendszer szempontjabdl
nem relevans modositas.

KOzZLEKEDES: A 2137 hrsz-U ingatlan északnyugati sarkanak szabalyozasa sziikséges a Kossuth Lajos utca kialakult allapota
miatt. A jelenleg is kozutként tizemeld kis teriiletrész meglévé allapot szerinti kiszabalyozasa kdzlekedés szakagi szempontok
alapjan elfogadhato és sziikséges.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: MAdositds nem érinti.
KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds.
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8. MEREDEK UTCA SZABALYOZASANAK MODOSITASA

HEeLYsziN: A Meredek utca a belvarosban taldlhatd, a
Lejto kozt és a Flizes kozt koti Ossze.

TERVEZESI TERULET: 9405, 9404, 6722 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A 9404 hrsz-U telek bévitése a
Meredek utca rovasara.

= PR ; v
Ortofoto a madositdssal érintett teriiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Telekalakitasi tervnek megfelel6en a Meredek utcébdl leszabalyozasra kerll egy keskeny
szakasz, mely a 9404 hrsz-U telekhez fog tartozni jogilag.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet belvarosi részlete mddosul.
HESZ M6DOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT
TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozasa a javasolt modositasnak nincs.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Minimalisan mddosul a kozterlleti szélesség, igy a zoldfellileti rendszer szempontjabdl nem
relevans mddositas.

ISR

kozlekedés szakdgi szempontok alapjan elfogadhato, mivel az érintett kdzut a Fiizes koz felé haladva egyre szélesedik. Az
érintett szakaszan a kismérték( kisajatitas (1,6-2,8 m) utdn is megmarad min. 10,5 méter kozterlleti szélesség, amely
elegend®d a kialakult kozlekedési feliilet és kapcsolddod csapadékviz-elvezetés szamara. Az Ut nyomvonaldban nem torténik
modositas, a csatlakozd utcak szabdlyozasa nem mddosul.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Mddositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds.
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9. GYALOGUT KISZABALYOZASA ES KIJELOLESE A SPORTPALYAK KOzOTT

HELYSZiN: A Forrds utca és az lharos utca mentén
meglévl és épités alatt 1évs sportpalyak kozotti teriilet. Az
érintett négy telek Z-1 zoldterllet, Ev-1 erdGteriilet és
vizgazdalkodasi dvezetbe tartozik.

.
L

TERVEZESI TERULET: 0105/2, 093, 095, 096/8
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: 3 m széles gyaloglt
kiszabdlyozdsa erdd-, valamint kijelolése zoldterlleten, a
vizgazdalkodasi teriilet menti kikotéssel.
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VIZSGALAT ES JAVASLAT: A gyalogut az iharosi sportpalyak tervezett parkoldjatol fog indulni, a Vi-2 épitési 6vezet
keritése és a 16/F jel(i erddrészlet (akacos kultirerdd, elsédlegesen talajvédelmi rendeltetéssel, dllami tulajdon) hataran. Az
Eziistfenyd utcat keresztezve az svény Z-1 jel(i zoldterileten (természetes személy tulajdona) — a domborzati viszonyokat
és a kijart nyomvonalat figyelembe véve — a Naphegy legmagasabb pontjat érintve, majd a zoldterlleten keresztiil a Vi-3
Ovezet északi oldalan kot ki a Forrds utcdra. Az erdéterlleten kozteriiletként a teljes hosszon 3 m szélességben
kiszabalyozasra, zoldteriileten kozteriilet kiszabalyozasa nélkiil kijelolésre kerlilt a gyalogut . A vizgazdalkodasi teriileten nem
javasolt kiszabalyozni a gyalogutat, mert az 6nkormanyzati teriilet. Az erdéterlletet érinté gyaloglt kiszabalyozdst az
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onkormanyzat sziikségesnek tartja a tiszta jogallas megteremtése érdekében, a csereerddsitést vallalja. A gyalogut kozcélu,
az erdd rendeltetésével 6sszhangban |évé létesitmény.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet belvarosi részlete mddosul.
HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Ujbeépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre. A kijart nyomvonalon a gyalogut kijeldlése nem jar kdros
kornyezeti kovetkezményekkel. Erd6teriilet igénybevétel a javasolt szabdlyozads sordn a kozterilet kiszabdlyozdsa miatt
torténik, ezért csereerddsitési eljarast kell lefolytatni. Az Gnkormanyzat csereerdGsitésre kijelolt tertilete a 0202/1 hrsz-u Eg-
1 dvezetben lévé telek.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A mddositds soran funkcidblvités torténik, a zoldfeliileti rendszer szolgaltatasainak
bévitésével. A gyalogut kialakitasa erdei Utként (természetes anyaghasznalattal) javasolt, elkerités nélkiil. A gyalogsvényre
szervezetten a késébbiekben tandsvény is kialakithatd. Javasoljuk, hogy a gyalogut kezdd és végpontjan hulladékgyjt6k
keriiljenek kihelyezésre.

KOZLEKEDES: A sportpédlyak kozott tervezett gyalogut nyomvonala és 3 méter szélességli kiszabalyozasa kozlekedés
szakagi szempontok alapjan elfogadhatd, a csatlakozd utcdk szabalyozésa nem médosul. Erintett gyaloglt a hegyi
kornyezetben mind a gyerekek, mind a felnttek szdmara jo, akdr rekredacios helyszinként szolgalhatna, bizonyos szakaszain
akdr tandsvényként is Gzemelhetne. A gyalogos kapcsolat kiépiilése esetén a kapcsolodd lakoteriiletekrdl az érintett
sportpalydk megkozelitésének f6 eszkozeként szolgdlhatna a gyalogos kozlekedés, ezzel csokkentve a gépjarmivek
haszndlatat.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: A tervezett mddositas kornyezeti hatdsa nem jelentds. A tervezett gyalogut az orszagos
Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
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10. 3415 HRSZ-U INGATLAN KOZTERULETI KAPCSOLATANAK KIALAKITASA

o

HELYSZiN: A 3415 hrsz-u telek a Szarvasugras teriletén
S helyezkedik el, a Forras utca és a Csodaszarvas utca kozotti
tombben.

| TERVEZESI TERULET: 3420, 3415, 9285/1
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Kozterlleti kapcsolat biztositasa
a 3415 hrsz-U telek szdmara.

Ortofotd a modositassal érintett teriiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)
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VIZSGALAT ES JAVASLAT: A 3415 hrsz-u teleknek nincs kozteriileti kapcsolata, ezt biztositani a Csodaszarvas utca
irdnyabol, északrdl lehetséges. A 3415 hrsz-U hétvégi haz és udvar muivelési agban |évé ingatlan Lke-10 épitési Gvezetben
van. A kozterilet nélkiili épitési telket Nyugatrdl a 9285/1 hrsz-U 6nkormanyzati ingatlan hatérolja, azon belil erdé mivelési
agban talalhatd alrészlete Ev-1 védelmi célu erdéteriilet Gvezetben van. A 3415 hrsz-u telek Keleti szomszédja a 3420 hrsz-
U hétvégi haz és udvar miivelési agban lévd ingatlan, melynek két kozteriileti kapcsolata van. Eszakrdl a 9285/1 hrsz- telken
beliili Ut alrészlet hatédrolja (utca megnevezése nincs), DéIrl a Juhar utca hatérolja, innen van a tényleges bejarata a
teleknek. A 3415 hrsz-u telek adottsagai nem kedvezSek, mert a szomszéd telkeken talalhaté az ELMU 132 kV-os atviteli
szabadvezetéke, melynek védétavolsaga szinte teljesen lefedi a 3415 hrsz-U telket. Jelenleg egy éplilet taldlhato a
védétavolsagon belll. A Budapest-Balaton orszagos kerékparut a 3420 telket hatarold 9258/1 hrsz-U kozterileten fog
haladni és keresztezni fogja a kiszabalyozott utat.
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Az alabbi megoldast fogadta el az nkormaényzat a koztertileti kapcsolat kialakitasara, mely a 9285/1 hrsz-G erdé m(velés
aloli kivonasra tervezett 6nkormanyzati terlleten koztertilet kiszabalyozasaval jar:

A kozérdekkel 6sszhangban, meglévs kozlekedési teriilethez kapcsoldddan keriiljon kialakitasra a 9285/1 hrsz-u
onkormanyzati teriileten belil az ingatlant feltard Gt. Az erdé dvezetbe sorolt teriilet hataran egy 6 m szélességli
kozterllet kerlil kiszabalyozasra, olyan mddon és nagysagban, hogy a 3 m széles kdzuti kapcsolat meglegyen. Erdé
igénybevétele mar nem torténik, mivel a NIF Zrt. elinditotta a miivelés aldli kivonast 2021-ben. Ez a 6 m széles és
43m hosszU Ut teriilet kb. 157 m? nagysagu lenne.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATeleplilésszerkezeti Terv nem mddosul, mivel alsé rend(i kiszolgald
utat nem abrazol a szerkezeti terv.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet belvarosi részlete modosul.

HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijel6lésre. A tervezett mddositas erdéteriilet igénybevételével nem
fog jarni(jelenleg 60/C1 adattari erdérészlet, akacos kultdrerdd, telepiilésvédelmi elsédleges rendeltetéssel) mivel miivelés
aldl kivonasra keriil a foldrészlet. Az dnkorményzat csereerddsitésre kijelolt terilete a 0202/1 hrsz-G Eg-1, Ev-1 és Ma-2
Ovezetben 1évé telek.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A mddositas soran kis szélességl kozterilet kijelolése torténik meglévé lakoteriilet mellett.
Zoldfellileti szempontbdl nem jelent6s a modositas.

KOzLEKEDES: A 3415 hrsz-U ingatlan egykor Ugy lett kialakitva, hogy nem rendelkezett kozteriileti kapcsolattal, ezért azt
jelen médositas soran szilkséges biztositanunk. A tervezett Ut a 9285/1 hrsz-U 6nkormanyzati teriileten, 6 m szélességben
lesz kiszabalyozva a Csodaszarvas utcahoz kapcsolddva.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: A telek jelenleg vezetékes kdzm(ihalozattal elldtatlan, nincs elektromos bekoétése sem.
Kézm(ellatasat nehezitik a telekviszonyok és terepadottsagok. A tervezési teriileten a kornyez6 telkek elektromos ellatasa
foldkabellel torténik.

N W 2 gme
Q\ %5

0762/2

16273

g A la
609, o
\ 6610 sk~ 9604,

KORNYEZETI HATASOK: Az ut kialakitasa kis szélességben torténik, kornyezeti hatasa nem jelentGs.
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11.

UTT EUROPE KFT. BOVITESI TELKEN GKSZ OVEZET MODOSITASA

HELYSZiN: Az UTT Europe Kft. 7743 hrsz-U beépitett telke
melletti bovitési terlilete, a biatorbagyi Premier Outlet
Center mogott taldlhatd, a Budadrsi at mellett.

TERVEZESI TERULET: 7726/2, 061 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Ovezeti besorolds mddositasa
els@sorban az épliletmagassag paraméter miatt.

| Gksz-13t |

T

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Az UTT Europe Kft. tulajdonaban |év6 7726/2 és a 7743 hrsz-G telkek 6sszevonasra keriilnek,
a beépitetlen 7726/2 hrsz-U ingatlan teriiletére egy magasraktar létesitését tervezik. A két telek egyesitése miatt célszer(i
egy Ovezetbe sorolni a telkeket. A tervezett beruhazas szamara a 7743 hrsz-G mar beépitett telekre vonatkozé nagyobb
épliletmagassagot biztositd Gksz-13t épitési 6vezet paraméterei kedvezébbek, igy a teljes teriilet ebbe az dvezetbe kertil
atsoroldsra, igy 2,5 m magasabb raktarépiletet lehet épiteni. A kdzigazgatasi hatar mentén taldlhaté 061 hrsz-u kivett ut
tervezési teriilettel hataros része feleslegessé valt, mint sajat hasznalatu dnkormanyzati kivett Ut, ezért javasolt a kozteriilet
megsziintetése, és a sziirke sraff levétele.
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A két kiilonboz6 Gksz dvezet hatdlyos épitési elGirdsai dsszehasonlitdsképp bemutatasra keriilnek:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb lfg::f!;:tb legkisebb szintterlleti a ;p:gl:;rg:g:::ag
Ovezeti | Beépités | kialakithato kialakithato - ) . zoldfeliilet mutato )
. L N 0 beépitettsége alatti - . (legkisebb)
jele modja terlilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-13t SZ 5000 50 50 60 25 1,20 15,0

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.6. melléklet Budadrs fel6li része mddosul.

HESZ MOADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdil kijel6lésre, a modositds meglévs beépitésre szant teriileten térténik
(telepiilési térségben), ezaltal 6sszhangban van a felsébb jogszabélyokkal, a mddositas jogszerd.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A modositas soran a kialakitandd zoldfeliileti arany minimalis mértékben 30 %-rdl 25%-ra
csokken, zoldfeliileti rendszer szempontjabol nem jelentés a mddositas.

KOzZLEKEDES: A 7726/2 hrsz-U ingatlanhoz tartozo épliletmagassagi paraméter novelésének nincs kozlekedés szakagi
szempontok szerinti akadalya, a telek kozUti kapcsolata a Budaodrsi Uton keresztll adott. A 061 hrsz-U sajat hasznalatu
onkormanyzati Ut megsziintetésének akadalya nincs, mivel mar elvesztette a funkciojat.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Mddositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kbrnyezeti hatdsa nem jelentds.
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12. FORRAS UTCAI SPORTCENTRUM OVEZETI PARAMETERENEK MODOSITASA

HELYSZiN: Aterllet a Forras utca végén, a Nimrdd utcai
csomopont mellett taldlhatd. A telek kilonleges
sportteriilet épitési dvezetbe tartozik.

TERVEZESI TERULET: 8800/5 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A telek teriiletén a legkisebb
zoldfellilet ardnyanak csokkentése a meglévé Ovezet
paramétereinek modositdsaval, hogy a varos sportkdzpontja
megvaldsithatd legyen.

A tervezett létesitmények: 1 db szabvanyos nagy miifiives
palya, 300 f6s lelatd, 1 db MLSZ 6lt6z6, 2db strandroplabda
pélya, 200m? felnétt kondipark, térkd burkolat, palyak.

~n 000 O

—
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°
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. Ev-1 ! L] i \\ Ev-1
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: ATAO forrasbdl megvaldsuld sportcentrum beruhazas elézményeihez tartozik, hogy az MLSZ
Orszagos Palyaépitési Programjan belll tervezett nagyméretl mlifiives labdarigdpédlya az &nkormanyzat eredeti
elképzelése alapjan a 2020. majus végén elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokben a , Tudaspark” elnevezési fejlesztési
terlileten valdsult volna meg, melyet a biatorbagyi lakosok a lakéterilethez kozeli elhelyezés miatt elleneztek. Az
onkormanyzat ezért megkereste az erre alkalmasabb helyet a varosban, ahol tavolabb a lakéteriiletektdl, a legkevesebb
konfliktust okozhatja egy szabadtéri sportpdlya tdrsadalmi szempontbdl. A Forras utca végén lévé ingatlan ugyan jobban
megfelel a sportkdzpont kialakitdsdnak, azonban a terllet viszonylag behatdrolt, bévitésre alkalmatlan adottsagai (kozut,
oOkoldgiai halézat) miatt ugyancsak a Hész mddositasat igényli. A tobb sportagat is kiszolgald varosi sportkézpont
kialakithatésdga érdekében az eddigi minimum 60%-os zoldfelileti arany 45%-ra csokkentését kéri a beruhdzéd
onkormanyzat a sportkdzpont épitész tervezdi javaslatara. Az épitési telek észak-nyugati sarkdndl az épitési hely
csokkentését, és a legnagyobb beépitettség mértékének 15%-rol 10%-ra csokkentését irdnyozza el a terv, mikdzben az
épiletmagassagot 6,5 m-rél 8,0 m-re noveli, a beépithetGség csokkentése miatt és a technoldgiai épitmények
elhelyezhetGsége érdekében (lampatestek).

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet Forras utca menti része modosul.
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HESZ MODOSITASI IGENY:
A K-Sp ovezetekre vonatkozd 37. § (2) bekezdésében szerepl6 Gvezeti paramétereket tartalmazd tablazat K-Sp-4 jel(i
Ovezetre vonatkozo sora a kovetkez6képp modosul:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb lig::f;?:tb legkisebb szintterdleti a i’:;:g:g:::ag
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - . ) zoldfelllet mutatd .
. L . 0 beépitettsége alatti - . (legkisebb)
jele modja terlilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0)8,0

A K-Sp-4 épitési 6vezet elGirasai kiegészitésre keriilnek a zoldfeliilet kialakitasara vonatkozdan egy Uj (9) bekezdésben:

Uj 37. § (9) K-Sp-4 jel(i dvezetben a telek zoldfeliiletként kialakitandd, fenntartandé telekrészének minimum 30%-at elkerités
nélkiil, kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, teriiletén él6helyrehabilitacié keretében honos névényallomanyt
kell telepiteni.

A Nemzeti Park véleménye alapjan a vizmindség-védelmi szempontokra figyelemmel plusz elGirast javaslunk a
csapadékvizek tisztitasara vonatkozdan:

Uj 37. § (10) bekezdés: (10) K-Sp-4 jel(i dvezetben a burkolt feliletekrdl lefolyd csapadékvizek komplex tisztitasardl
gondoskodni kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forrds alatt legaldbb 20 m-rel torténhet.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Ujbeépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

A kiilonleges beépitésre szant teriileten a tervezett mifiives nagypalya teriilet-elGkészitését, tereprendezését (bevagas,
feltoltés) megkezdték. A tereprendezés nyoman a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben is feltiintetett orszagos
Okologiai haldzat pufferteriiletének él6helyei is érintettek. A tervezett beruhdzds megvaldsitdsa soran az dkoldgiai halozat
pufferteriiletének él6hely-rekonstrukcidja (keleti teleksdv) javasolt.

A tervezett beruhazast javasolt a természetvédelmi, kornyezetvédelmi hatdsaggal egyeztetni.

Tereprendezés a modositdssal érintett teriileten (pufferteriiletet is érinté bevdgds) (sajat feétel)
A tervezett sportcentrum az lharosi sportpalyaval szoros egylttm(ikodésben lzemelne a Viadukt SE és a lakossag
hasznalatdban. A tervezett gyalogut (9. mddositas) a két sportpalya Osszekapcsoldsat célozza meg. A Forrds utcai
sportcentrum ugyan tavolabb lesz a lakdteriletektdl, azonban a szomszédos Okoldgiai haldzat dvezeteinek élGhely
zavarasaval jarhat (zajterhelés, fényszennyezés).
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> OVEZETI BEEPITESI ADATOK

™ HELYRAJZI SZAM

-  BURKOLT FELULET:

tirkd burkolat, parkoi
mifives palya:
Sgydd paiyak:

EPITMENYMAGASSAG:
SZINTTERULET! MUTATC:

8800/5
OVEZET: “5P-4
TELEK TERULETE: 21212 M
~ BEEPITES: szabadon &llo
BEEPITHETOSEG: 15% (3168,2 M)
- MIN. ZOLDTERLET.
lervezet! s2abalyozas
madositis szemn 50% (10560.6 M)
MIN. EPITMENYMAGASSAG:  3.0M
MAX. EPITMENYMAGASSAG:  65M
SZINTTERULETI MUTATC! 03
TERVEZETT BEEPITESI ADATOK,
BEEPITETT TERQLET: 2,2% (472 M)
ZOLDTERULET 54,5% (11512,4 M?)
B m2

9136
1552,6 m2
BE56,4 m2
927.8m2

aamM
0,022

MEGLEVO-MEGMARADO FA

* n I 0,00 = +174.68 mBi

Tervezett helyszinrajz (forrds: engedélyezési terv, Gnkormdnyzat)

ZOLDFELULETI RENDSZER: A minimdlisan kialakitandé zoldfeliilet mérete 15%-kal csdkken. A tervezett médositas soran
a burkolt felliletek (részben vizatereszté) aranya nd, a beépithetdség 5%-kal, kis mértékben csékken. A vérosi korlatozottan
kozhasznalatu tervezett zoldfeliileti rendszer kismértékben gyengiil.

KOzLEKEDES: A8800/5 hrsz-U ingatlan dvezeti paraméterei mddositasanak nincs kozlekedés szakagi szempontok szerinti
akadalya. Az ingatlan kiszolgaldsa a Forras utca irdnyabdl adott, szabalyozasa nem mddosul. Az Iharos-forras melletti
meglévl parkoldk méretét nem noveli a terv. Az Uj parkoldk az Ut tuloldaldn, a forrastol tavolabb kertilnek elhelyezésre.

KO6zMUVESITES ES HIRKOZLES: A kozmihaldzatot a modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: A sporttelep hasznalatatol fliggéen a kornyezeti hatasok eltéréek lehetnek. A karos hatasok
csokkentése érdekében koriiltekintd tervezés sziikséges. Az Onkormanyzat meghizasabdl komplex kérnyezetrendezési terv
késziil a kdrnyezetalakitasra vonatkozdlag (csapadékvizelvezetésre, viztisztitasra is kiterjed6en). A fejlesztési terlilet mellett
taldlhatd az ex lege védett forras, mely egyben helyi jelentGségli védett természeti teriilet. A beruhazashoz tervezett Uj
parkolodk az ut tuloldalan, a forrastdl tavolabb kertilnek elhelyezésre. Erre vonatkozdan a Nemzeti Park javaslatara bekeriil a
Girasként a 37. § (10) bekezdésbe, hogy a K-Sp-4 je efolyd csapadékvizek
komplex tisztitasarol gondoskodni kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forras alatt legalabb 20 m-rel torténhet.

Hész-be Uj e (U ovezetben a burkolt feliiletekrél
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13. KATALIN OT SZABALYOZASI SZELESSEGENEK FELULVIZSGALATA

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények alapjan ez a modositasi tétel torlésre kerdil.
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14. NAPHEGY KOz SZABALYOZASI VONALANAK FELULVIZSGALATA

HELYSZiN: Az utca Biatorbagy iharosi részén talalhato, a
tervezett iharosi sportpdlya és az lharos Ut Forras utcai
ledgazasa kozott.

TERVEZESI TERULET: NAPHEGY KOz

TERVEZESI FELADAT: A kozterileti szélesség
felllvizsgalata.

Fa B,
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet
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VIZSGALAT ES JAVASLAT: A Naphegy kdz a 2019-ben jévahagyott terv készitésekor feliilvizsgélatra keriilt, az azdta
megtortént telekosztdsokhoz és a korabban épilt épitményekhez, kozmilétesitményekhez (tdmfalgarazs, garazs,
kocsibedlld, szennyvizakna, ciszterna, pince), igazodva a szabalyozasi vonalak pontositasa sziikséges. Azoknal a telkeknél,
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ahol épitményt, épliletet érint a szabalyozasi vonal, ott 8 és 9 m-re kerlil csokkentésre az Ut szélessége. A szabdlyozési vonal
véltozdsok a 9072 és 3721 hrsz-U telektbl kezdédben a 3716/2 hrsz- telek teriiletéig bezardlag 8 m Gt sziikitést, majd a 3706
hrsz-U teleknél egy 9 m-es sz(ikitést jelent. A tobbi teleknél nincs valtozas.

- apeykb' szlikebb szakaszai (sajdt felvétel 2020. november)
TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem madosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet iharosi része mddosul.
HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Atervezett modositasnak tdjrendezési vonatkozdsa nincs.
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ZOLDFELULETI RENDSZER: Amaddositds soran alakéteriileten kialakitandd zoldfeliileti arany nem valtozik. Az utcafésitas
a hatalyos szabalyozds szerinti szélességben sem volt biztositott. Javasoljuk a kozteriileti zoldfeliiletek potlasara
novényzettel kialakitott keritések étesitését.

KOZLEKEDES:
A Naphegy koz szabalyozési szélességének korrekcidja szlikséges a kialakult helyzetnek megfelel6en, ahol meglévé
épitmények, épiiletek akadalyozzak a 10,5 méter szélességli szabalyozast, azokon a szakaszokon 8, illetve 9 méteres helyi
szlikiiletek kialakitasa sziikséges a kozteriiletben. Ez egy kialakult dllapot, amelyhez igazodva kell a legjobb kozteriileti
kialakitast kiépiteni.
. Naphegy kdz
=== Naphegy koz = Pheay

A = (Helyi szikuletben)
Szabalyozasi szélesség = 10,5 m Szablyozési szélesség = 8 m

5 5 &
= 5 B £
= = % ~ — e
= 2 =5 | B
2 N oS £
x : ]
2| a | |8
t ——:P]
jarda kézmiisav aszfaltburkolat jarda aszfaltburkolat
, 200 , 200 5,50 1,00 L 200 5,50 , 050
1 1 i 7 i 1 1 1
L 10,50 L L 8,00 L
1 i 1 1

Az alabbi dbrakon nyugatrol kelet felé haladva részletesen lathatdk a szabélyozasi vonallal érintett telkek (sarga aldszinezés),

és a telket érint6 szabalyozasi vonal szélessége (kék szamozas).
-
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K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Mddositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatdsa nem jelentds.
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15. KATALIN-HEGY! KISZOLGALO UTAK SZELESSEGENEK ISMETELT FELULVIZSGALATA

HELYSZiN: A Katalin-hegyen talalhatd kiszolgdld utak, az
Emese utcdtdl az Adrienn utcdig, a Nyul utca, a Gréta utca
és a Vadrdzsa utca.

TERVEZESI TERULET: KATALIN-HEGY

TERVEZESI FELADAT: A kozterileti szélességek és a
telkek be nem épithetd részeinek fellilvizsgalata.

Ortofotd a médositdssal érintett terliletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)

1 b

' / 57 VIZSGALAT ES JAVASLAT: A Katalin-hegy
a korabbi terv készitésekor feliilvizsgalatra
keriilt. A Vadrdzsa utca kivételével a rovid,
keskeny utcdk jelenleg és korabbi tervekben
sem szabalyozasi vonallal, kételezd kozteriilet
kialakitasi kotelezettséggel vannak korlatozva,
és tovabbra sem tervezett a hasonlé médon
valé szabalyozasuk. A tervben szerepld telek
be nem épithetd terliletsavjai tulajdonképpen
egy tavlati kozmd- és utfejlesztési szandék az
onkormanyzat részérél, melyet most nem kell
végrehajtani. Az itt él6k és nyaraldk érdekében
torténik mindez, hogy egy élhetdbb, és teljes
kézm(ihaldzattal, burkolt kiszolgalé utakkal
ellatott terlilet johessen létre. Minden at- és
kozmdifejlesztés a  terllet és  telkek
felértékel6dését jelenti, igy kell tekinteni erre
a szabalyozasi elemre.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet

) 4%,

T6h6tém utca nyomvonala Katalin utca felél és a Vadrézsa utca (sajdt felvétel 2020. november)
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A Vadrdzsa utca szabalyozasi vonallal érintett, jelenleg 10,5 m szélességben. A szabalyozasi vonal épliletet, épitményt nem
érint. Ezt a szélességet 10 m szélességre tudjuk csokkenteni.

Javaslat a Szabdlyozdsi terv mddositdsdra
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: A Szabdlyozasi terva Vadrdzsa utcat érintéen modosul.

HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, a szabalyozasra vonatkozé modositds nem kerdl
beépitésre.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A kialakitandd zoldfeliileti arany nem valtozik.

KO&zLEKEDES: A Katalin-hegyen talalhatd kiszolgdld utak szélességének feliilvizsgalata a teljes teriileten megtortént a
legutdbbi szabalyozasi terv modositasakor. Jelen beérkezett modositdsi kérelmek a szabdlyozési vonalak levételére
irdnyulnak, azonban a Vadrdzsa utca kivételével (amelyen 10,5 méterrdl 10 méterre csokkentjiik a szabalyozasi szélességet),
a toébbi Utszakasz menti ingatlant nem terhel szabdlyozasi vonal, csak a be nem épithetd telekrészek vannak jelélve, amelyek
azért sziikségesek, hogy egy tavlati Ut és kozml(ifejlesztés esetén ne akadalyozzak azt az oda épiilé épitmények.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: MAdositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatdsa nem jelentds.
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16. MEGGYFA UTCAI KUT MEGSZUNTETESE

HELYSZiN: A kozpontban taldlhatdé Meggyfa utca a
Karinthy utcdt és az Orszag utat koti dssze. A kat az utca
kozepén, a Meggyfa utca 24 és 26 el6tt taldlhatd.

TERVEZESI TERULET: 2310/13-14, 2311/1
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Akozterileti kit megsziintetése,
a kozlekedési teriilet szabalyozasanak korrigalasa.

5'-" ;m/’> O(}‘

Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A kozterllet hatdrdnak egyszer(sitése a 2310/13 és 14 hrsz-U telkek javara. Mivel a
Szabalyozasi tervben nincs javasolt telekhatar szabalyozasi elem, igy a megsziintetd jelet sem javasoljuk jelezni a tervben.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
HESZ M6DOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet részlete mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: A mddositas egy alig 13 m2-es teriiletet érint, a mddositds meglévs beépitésre szant teriileten torténik
(telepiilési térségben). A telepiilésképi rendelet alapjan a kit megsziintetését telepllésképi bejelentéssel is kezdeményezni
szlikséges.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A zoldfelllet szempontjabdl nem jelentés mddositds.

KOzZLEKEDES: A mddositasi igénynek nincs kozlekedés szakagi akadalya, a Meggyfa utca csak az adott keresztmetszeti

e

szakaszon modosul az azt megel6z6 és azt kovet6 szakaszokhoz igazodva, a kozlekedési fellilet nyomvonala és a teljes utca
szabalyozasi szélessége nem modosul.

KO6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatas nem jelentds.
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17. ONTODE UTCA SZABALYOZASANAK MODOSITASA

HELYSZiN: A mddositdssal érintett utca a F6 utcat és a
Szt. Laszlo utcat koti Gssze. Az érintett telkek az utca F6
utca felé es6 végén talalhatok, kisvarosi lakoterilet Lk-1
épitési Ovezetébe tartoznak.

TERVEZESI TERULET: 1910, 1909/6-7 HRSZ.

TERVEZESI  FELADAT: Az utca  kozterileti
szélességének csokkentése a magantelkek javéra.

il I .

Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra 7

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Az Ontdde utca valtozo szélesség(i, az érintett szakaszon jelenleg zoldsav talalhatd. A kerités
egyenes vonall megépitése érdekében a kdzteriiletbSl 80,7 m2-nyi teriilet keriil elvételre.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI 6SSZEFUGGES: ATeleplilésszerkezeti Terv nem médosul.
HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.2. melléklet torbagyi része mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozas a javasolt médositasnak nincs.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A kozterllet szélessége csak minimalis mértékben mddosul, a zoldfeliilet szempontjabdl
nem jelentds a modositas.

KOzZLEKEDES: Az 1910 hrsz-G Ontdde utca telkébdl az 1909/6-7 hrsz-U ingatlanok mentén 6sszesen 37 méter hosszon 0-3
méter szélességben a maganingatlanok javara torténd kiszabalyozasnak nincs kozlekedés szakagi akadalya. Mivel a kialakult
kozlekedési fellileteket (6 méter széles aszfaltburkolat és kétoldali gyalogjarda) a teriilet elvétele nem érinti, a forgalom
lefolyasat és a csapadékviz elvezetését (zart csapadékcsatorna van kiépitve) nem akadalyozza. A teriilet elvétel az Ut északi
oldalan lévé kb. 8 méter széles z6ldsavbal torténik, amelyben fasor taldlhato.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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18. ORGONA UTCA — RAKTAR UTCA SARKANAK MODOSITASA

HELYSZiN: A moddositassal érintett terlilet a
vasutallomashoz kozel helyezkedik el. Az Orgona utca a
Gyongyvirag utcabdl nyilik, és kb. 100-130 m utdn a Raktar
utcaban folytatddik.

TERVEZESI TERULET: 1988/1, 2001, 2011/14
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Az utca kozteriileti szélességének
csokkentése a 1988/1 hrsz- telkek javara.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Az Orgona utca és a Raktar utca csomdpontja igen széles, a domborzati adottsagok miatt
kozlekedési céllal csak a keleti része hasznalhatd. A kozterllet sziikitésével a 1988/1 hrsz-U telek bévitése lehetséges. A
1988/1 hrsz-U lakételek az Lk-5 épitési dvezetbe tartozik és jelenleg 409 m? nagysagu. Fekvését tekintve saroktelek, Ev-1
Ovezettel hataros északi oldaldn, és a Raktar és Orgona utca taldlkozasanal talalhatd. A kozteriilet besz(ikitésével a
lakdingatlan telke 120 m2-rel tud névekedni az Ut telkébél, mely altal kézel 616 m? lehet a telekmérete. Az Lk-5 épitési
dvezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 700 m2. Ez itt nem teljesiil, azonban szabdlyozasi vonal miatt érvényes a
terlletre a 13. § (7) bekezdés: ,,(7) Az 6vezeti paraméterekben el&irt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozteriilet kialakitdsara, kozmUépitmények, koztdrgyak elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,
transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), tovabba magdnut szdmara.”

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.
HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.2. melléklet vasutallomas menti része modosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozas a javasolt médositasnak nincs.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A kozterllet szélessége csak minimalis mértékben mddosul, a zoldfeliilet szempontjabdl
nem jelentds a mddositas.
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K6zLEKEDES: Az Orgona utca, kés6bb Raktdr utca kozotti iv a kialakult mddon, akadaly nélkiil képes az azt terhel6 kozuti
forgalmat atbocsajtani. A Raktar utca hatélyos szabalyozasi tervében lathatd, 1988/1 ingatlan melletti kiszélesedése jelenleg
sem Uzemel kozlekedési felliletként, a teriilet domborzati viszonyai miatt késGbbiek sordn sem alkalmazhaté annak
megfelelGen, ezért kozlekedés szakagi szempontok szerint nincs akadalya az érintett terilet 1988/1 hrsz-G telekhez

csatoldsanak.
Az alabbi dbran részletesen lathatd a valtozas. Az Orgona utca Raktdr utca torkolatdban a kozteriilet szélessége 12 m marad.

KO6zmMUVESITES ES HIRKOZLES: Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatds nem jelentds.
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19. KATALIN-HEGY!I MAGANUT MODOSITASA

HELYSZiN: A mddositassal érintett teriilet a Katalin-hegy
tetején taldlhatd, a 2499/1 hrsz-U telek a Galamb utcabdl
nyilik, és a Veronika utcdig tart.

TERVEZESI TERULET: 2499/1 HRSZ.

TERVEZESI  FELADAT: A kozterileti jelolés
megsziintetése.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A foldhivatali alaptérkép szerint a 2499/1 hrsz-U telek kivett (t, beépitetlen, 508 m2 A
keskeny, 5-6 méter széles telken jelenleg épiletek talalhatdk, ut szerepét egyaltalan nem tolti be. Az utrdl nyild telkek
valdszindsithet6en mashol kozlekednek. A Galamb utcabdl nyild telken jelenleg nincs atkozlekedés, magantulajdonban van,
egy személy birtokolja 2020. szeptember 6ta, igy a kozterileti jelolés (szlirke sraff) megsziintetése a kérelmezd javaslatara
elvégezhetd. A kozterlileti kapcsolat nélkiil maradt 2501 hrsz-u ingatlan megkdzelitésére javasoljuk maganut kialakitasat .
Javasoljuk tordlni a hatdlyos Hész 47. § (5) bekezdésének masodik mondatat, mely a négynél kevesebb telek megkozelitésére
tiltotta a magdanut kialakitdsat.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem madosul.

HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.3. melléklet Katalin-hegyi része mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozas a javasolt mddositasnak nincs.
ZOLDFELULETI RENDSZER: Azoldfeliilet szempontjabdl nem relevans a modositas.

KO6zLEKEDES: Afoldhivatali alaptérkép szerint a 2499/1 hrsz-u telek kivett Ut (magantulajdonban van), 508 m?, azonban
a keskeny, 5-6 méter széles telken jelenleg épliletek talalhatdk, Ut szerepét egyaltalan nem tolti be. A kérelemben szerepld
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maganteriilet hatdlyos szabalyozési tervi kozuti jelolésének levételének abban az esetben nincs akadalya, ha az igy
kozterlleti kapcsolat nélkiil maradd 2501 hrsz-U ingatlan a 2500 hrsz-U ingatlan délnyugati részén keresztiil kap egy legaldbb
5 méter széles maganuti kapcsolatot a 2480 hrsz-U Galamb utca iranyaba. Javasoljuk tordlni a hatalyos Hész 47. § (5)
bekezdésének masodik mondatat, mely a négynél kevesebb telek megkozelitésére tiltotta a maganut kialakitasat.

K6zmGVESITES ES HIRKOZLES: A telken nem taldlhatdé kozm(vezeték. A telek épiilettel beépitett, jelenleg vezetékes
kozm(ihaldzattal ellatatlan, nincs elektromos energia bekotése sem. A tervezési teriileten a kornyez6 telkek elektromos
energia ellatdsa megoldott.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds.
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20. KATALIN-HEGYI 3155 HRSZ-U TELEK MODOSITASA

HELYSZiN: A mddositassal érintett teriilet a Katalin-hegy
tetején taldlhatd, a Venyige utca és az Oz utca kozotti
tombben. A 3155 hrsz-U telek a Tohotom utcardl
kozelithet6 meg.

TERVEZESI TERULET: 3155 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Akozterlleti jelolés, szabdlyozasi
vonal megsziintetése, mely aktualitdsat vesztette a
tervezett telekdsszevondasok miatt.
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Javaslat a Szabdlyozdsi terv mddositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A foldhivatali alaptérkép szerint a 3155 hrsz-U telek zartkerti miivelés aldl kivett terlilet,
hétvégi haz. A kb. 1000 m2-es, 7,5 m keskeny telken jelenleg egy gazdasagi épiilet taldlhatd, Ut szerepét egyaltalan nem tolti
be. Az Gtrol nyild telkek valdszinlsithetéen mashol kdzlekednek. A Tohotom utcabdl nyild telken jelenleg nincs atkozlekedés,
magdntulajdonban van, igy a kozteriileti jelolés (sziirke sraff) megsziintetése a kérelmezd javaslatara elvégezhetd. A
szomszédos 3156 és 3154 hrsz-U telkeken a T6h6tém utca menti szabdlyozasahoz igazodva, a 3155 hrsz-u telek déli végén
telek be nem épithetd része” keriil kijeldlésre. Az Uh-1 és Uh-3 dvezet hatéra igazodik a nyilt karszt teriilet hatérahoz.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.

HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.3. melléklet Katalin-hegyi része modosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozas a javasolt modositasnak nincs.
ZOLDFELULETI RENDSZER: A zoldfeliilet szempontjdbdl nem relevans a modositas.

KO&zZLEKEDES: A 3155 hrsz-u ingatlan a foldhivatali alaptérkép szerint zartkerti mivelés aldl kivett teriilet, hétvégi haz,
amelyen egy gazdasagi épllet is talalhato. A hatalyos szabalyozasi tervben az ingatlan délnyugati fele kozteriiletként jelolt.
A telek tulajdonosa szeretné a kozteriileti jelolést levetetni a telekrdl, mivel az mar nem aktudlis a hatalyos szabalyozasi
tervben. Tovabbi igény még a 3150, 3157 és 3158 hrsz-u ingatlanok 6sszevondsa a 3155 hrsz-U ingatlannal. Az emlitett
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maodositdsoknak nincs kozlekedés szakagi szempontok szerinti akadalya.

K6zmGVESITES ES HIRKOZLES: A telek épilettel beépitett, jelenleg a vezetékes kozmiihaldzatok kozil csak
villamosenergia bekotése van. A tervezési teriileten a kdrnyez6 telkek elektromos energia elldtasa is megoldott.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds.
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21. URGE-HEGYI UT SZABALYOZASANAK MODOSITASA

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények alapjan ez a moédositasi tétel torlésre kerdil.
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22 PAuL HARTMANN UTCA MENTI ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO TERULETSAV
’ MEGSZUNTETESE

HELYSZiN: A Paul Hartmann utca az MO és az M1
csomdpontjatdl keletre taldlhaté. A terllet Budadrs
iranyabdl kozelitheté meg, az 1. sz. fétrol.

TERVEZESI TEROULET: 2399/6, 2399/17,
2399/15, 2399/13 HRsz.

TERVEZESI FELADAT: A kozterilet menti ,telek
z6ldfeliiletként kialakitandd része” jelélés megsziintetése.

Ortofoté a médostdssal érintett tertiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)
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VIZSGALAT ES JAVASLAT: A teriilet Budaorsrél kozelithetd meg, az 1. sz. f6utrdl. A telkek gazdasagi épiilettel
beépitettek, kialakult terilet. A 2399/13 hrsz-U telek tulajdonosa bévitést tervez a telek utcafronti oldalan (mely bévités a
megengedett Gvezeti paramétereknek megfelel), ahol a mar meglévé épliletet érinti a ,telek zéldfeliiletként kialakitando
része”, igy a bovitést akadalyozza a korlatozas. A telkek utca menti részén jelenleg is kevés a zoldfelllet a parkoldk és
gépjarm(ibehajtdk miatt, igy a jelolés megsziintethetd.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.
HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.6. melléklet M1 autépalya menti része mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozds a javasolt médositasnak nincs. Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijel6lésre.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Azoldfelllet szempontjabdl nem relevans a mddositas, mivel a teriileten jelenleg sincs nagy
zoldfellileti borités. Javasoljuk homlokzati zéldfellletek kialakitasat.

KOzZLEKEDES: A mddositasi igény kozlekedés szakagi szempontok alapjan nem érintett.
K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: A mddositas nem befolydsolja a kdzmliveket.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT KOULONLEGES REKREACIOS TERULETRE
VONATKOZO FELULVIZSGALAT

23.

HELYSZiN: A valtoztatasi tilalom a Biai-td partjan a
Rakadczi Ferenc utcarol nyild kiilonleges rekreacios teriilet
K-R-2 és K-R-3 épitési dvezeteire terjed ki.

TERVEZESI TERULET: K-R-2 Es K-R-3 oOvezetbe
tartozd telkek, 241-282 HRSzZ.

TERVEZESI FELADAT: A szabdlyozas felllvizsgélata,
gyalogos, kerékparos kapcsolat biztositdsa a tépartra.

Javaslat a Szabalyozasi terv mddositasara

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A hatdlyos szabalyozas két Gvezetet tartalmaz a vonatkozo teriiletre: a K-R-2 6vezet (5,5%
beépithetéség), mely a korabbi tervekbdl tovabb vitt szabalyozds, illetve a K-R-3 dvezet (12% beépithetGség), mely az el6z6
modositds soran bekeriilt szabalyozasi elem, konkrét beruhazasi tervhez kapcsoldddan (Kemenes Cukrasz Manufaktdra Kft.).
A véltoztatasi tilalom elrendelését az indokolta, hogy harom telekre vonatkozdan 15%-os beépithetGséget kérelmeztek a
tulajdonosok laké rendeltetés elhelyezését is kérve. Informacidink alapjan a korabban feltoltott telkekre (K-R-3 dvezet)
tervezett beruhdzas is kérdésessé valt.

A mélyfekvési terliletre javasolt mddositas:

A beruhazo eldllt a K-R-3 dvezet rendezvényterem céll beépitésétdl, ezért annak visszasoroldsa javasolt K-R-2 dvezetbe.
A teljes tombre vonatkozéan (azonos jogalldsu telkek) K-R-2 dvezet kerll meghatdrozasra, legfeliebb 10%-os
beépithetdséggel, hogy a beépitésre szant teriiletek OTEK szerinti minimalis beépithetSségét megadija a terv. Lakdfunkcié
tovabbra sem tamogatott az nkormanyzat részérdl. Az 6nkormanyzat részére el6vasarldsi jog bejegyzését javasoljuk.
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Hatalyos Hész elGirdsok az 6vezetekre:
,»38. § (1) Kiilonleges rekreacids teriiletek épitési dvezeteiben a teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.

.....

vonatkozo elGirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
i legkisebb legkisebb legnagyobb lfg::f!;:tb legkisebb szintterlleti a ;p:glz:gsgzstsag
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - . ) zoldfelllet mutatd .
. L i o beépitettsége alatti - . (legkisebb)
jele mddja teriilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m?2 m % % % m?/m? m
K-R-2 SZ 3000 20 5,5 0 85 0,15 7,5
K-R-3 SZ 4000 20 12 0 65 0,4 7,5

(3) Az 6vezetben az utcai keritések kizdrdlag dttért kialakitdsuak lehetnek. Nem utcai kerités Idbazat nélkiil Iétesithetd.
(4) A K-R-1 és K-R-2 jelii épitési 6vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iidiild,

b) szdllds jellegd,

c) kereskedelmi, szolgdltatd,

a pihenést, a testedzést és a rekredciot szolgdlo épitmény.
(5) A K-R-3 jelli épitési 6vezetben kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd, szdllds és vendégldtd, oktatdsi, természetismereti
rendeltetés helyezhetd el.
(6) K-R-2 és K-R-3 6vezetekben teriiletet feltolteni nem szabad.
(9) K-R-3 6vezetben az épitési hely és a vizpart kézotti teriilet kérnyezetalakitdsa sordn legaldbb 20 m szélességben extenziv
fenntartdsu, vizparti tdrsuldsokat alkoté névényzet (nddas, bokorfiizes, fiizes) telepitendé mozaikos formdban az
Okoszisztémdk zavardsdnak csékkentésére.”

4. § (3) AK-Szf, K-R, K-E, K-Mlit, Kb-R dvezetekben épitmény elhelyezése sordn biztositani kell a teriileten eléforduld védett,
fokozottan védett fajok élGhelyeinek megtartdsdt és védelmét a vonatkozo jogszabdlyok figyelembevételével.”

TELEPULESSZERKEZETI TERVI O6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.

.....

bekezdés. Az egész tervezési teriilet K-R-2 épitési dvezetbe keriil, megadva a beépitésre szant teriilet OTEK szerinti min. 10%
beépithetdségét.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legkisebb Iegnagy9bb legkisebb szintterdleti az épuletmagassdg
= . . e e legnagyobb terepszint N . . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd kialakithato - i ) zoldfeliilet mutato .
jele madja terlilete szélessége beépitettsége alatti mértéke maximuma (legkisebb)
J ) 8 beépitettsége legnagyobb mértéke
m? m % % % m2/m? m
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5
K-R-3 Sz 4000 20 2 8 65 o4 %5

A Nemzeti Park véleményében irt épitési helyre vonatkozdan sz6veges szabdlyozas javasolt, tekintettel arra, hogy a nadas
kiterjedése dinamikusan vaéltozik, pontosan nem lehatarolhatd a tervben. Ezért egyedi elbirdsét javasolunk a rajzi kotott
szabalyozas helyett, Uj Hész rendelkezéssel az (5) bekezdés helyére: A K-R-2 épitési dvezetbe sorolt telkek épitési hely
megallapitasa a 4. § (3) bekezdésére tekintettel torténhet.

A hatalyos Hész 4. § (3) bekezdése: (3) A K-Szf, K-R, K-E, K-Miit, Kb-R Gvezetekben épitmény elhelyezése sordn biztositani kell
a teriileten el6fordulo védett, fokozottan védett fajok él6helyeinek megtartdsdt és védelmét a vonatkozo jogszabdlyok
figyelembevételével.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: A Szabalyozasi terv modosul. Az egész tervezési teriilet K-R-2 épitési dvezetbe
ker(l. A terlletet feltaro Ut szabélyozasi szélessége nem valtozik, marad 12 m., viszont egy 3 m széles maganut kialakitasi
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javaslat szerepel a tervben, hogy a tépart megkdzelithetd legyen.

Bia térténeti telepiilésrésze a Biai to partjdn, a Rakdczi ut mentén az egykori kertségek (forrds: sajdt felvétel 2020. november)
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ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Atervezési teriilet miivelés aldl kivett, kordbban kertes miivelést folytattak rajta. A gazdalkodas fokozatos
visszaszorulasaval a mélyebb, tocsogds, magas vizéllasos terlileteken kiterjedt nadas dllomany alakult ki, mely védett
novények és allatok él6helye. A teleplilésrendezési eszkdzoktdl fiiggetleniil a természeti értékekre a természet védelmérdl
sz016 torvény vonatkozik. A nadas kiterjedését légifelvételek alapjan is rendszeresen javasoljuk nyomon kdvetni.

A tervezési teriilet nem része az orszagos Okoldgiai halozatnak. A teljes teriiletre vonatkozd 10%-os beépithetGség a
beépitésre szant statusz legalacsonyabb beépithetGsége, mely tdjrendezési szempontbdl kedvezétlen, de hatdsat még
elviselheté mértéklnek becsiljik (teriletfoglalas, zavaras).

ZOLDFELULETI RENDSZER: A telepilési zoldfelileti rendszerben a mélyfekvésli zoldfeliilet extenziv szerepet tolt be,
természetes él6helyként funkcional. Az ut fel6li magasabban fekv terliletrészeken még kisebb ardnyban kertgazdalkodast
is folytatnak. A zoldfellleti rendszer és a természetvédelmi érdekek szempontjabdl a teriilet extenziv hasznalatanak
fenntartasa indokolt.

KOZLEKEDES: Az érintett 241-282 hrsz-U ingatlanok kiszolgalasara a hatalyos szabalyozasi tervben is egy kiszolgdld ut van
jelolve 12 méter szélességben. A 241 és 242 hrsz-U ingatlanok kozott a to partjan futd kerékparos feliilethez kapcsoléddan
egy 3 méter széles kerékparos atkotés tervezett. A Rakdczi utcahoz csatlakozd 12 méter széles kiszolgdld ut
forgalomcsillapitott kiépitése szlikséges, hogy a rekreacids céllal a téhoz érkez6 kerékparosok is biztonsdgosan
haszndlhassak annak kozlekedési fellletét.

== Kiszolgalo ut
Szabalyozasi szélesség =10 m

Kozterileti hatar
Kozteriileti hatar

jarda kézmlisav aszfaltburkolat
2,00 2,00 5,50 $5$

1
10,00 .
1 T

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: MAdositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: A tervezésiteriilet kornyezeti érzékenysége magas, ugyanakkor a helyi tdrsadalom szamara is
értéket képvisel.

A teriilet megnyugtatd iranyba torténd rendezése ezért véleménylink szerint széles korl egyeztetési, tervezési
egylttmikodés keretében valdsithatd meg, figyelemmel a széles tulajdonosi korre is.
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VALTOZTATASI
FELULVIZSGALATA

24,

TILALOMMAL ERINTETT K-SzF-1 OVEZET TERULETENEK

HELYSZiN: A valtoztatasi tilalom a Biai-td partjan a

8 Schulteisz-kanyar  megnevezés(i, K-Szf-1  kildnleges

szallasféréhely teriiletre vonatkozdan.

TERVEZESI TERULET: 0307/12, 9202, 9201
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A teleplilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalata.

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A telepllésrendezési
eszkozok felllvizsgalatara vonatkozéan nem érkezett
tulajdonosi, beruhazdéi vagy onkormanyzati kérelem. A
hatdlyos szabdlyozasi terv tovabbi puhitdsa a tervezéi
vélemény alapjan nem lehetséges.

Mivel a beruhdzdsi szandékok nem ismertek, nem
javasolunk modositani a terven. A lehetséges rentabilis, az
adottsagokat tiszteletben tartd beruhdzasi lehetéségek
feltarasara javasoljuk telepitési tanulmanyterv készitését.
(Adott esetben eskiivéi helyszinnek is alkalmas lehet az
ovezet.)

A vizsgalatok alapjan a valtoztatasi tilalom torlésre kertil.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: A
Teleplilésszerkezeti Terv nem mddosul.

HESZ MADOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.

Hatalyos Hész elGirasok az dvezetre:

,40. § (1) Kiilonleges szdlldsférGhely teriiletek épitési Gvezeteiben a teljes kézmiivesitettséget kell biztositani.
(2) A K-Szf-1 jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény

a. udilé,

b. szdllds jellegd,

c. vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-Szf jelli épitési vezetekben a férendeltetés épiileten beliil férendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos,
a hasznadld és a személyzet szamdra szolgdld lako rendeltetési egység helyezhetd el.

52



Biatorbagy Varos HESZ és Szabalyozasi Terv médosités Végs6 véleményezési szakasz tervdokumentacio

(4) A kiilénleges szdllasféréhely teriiletek épitési vezeteiben alkalmazando telekalakitdsra és a beépitési kévetelményekre
vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
) legkisebb legkisebb legnagyobb Iig::i}; ?:tb legkisebb szintteriileti a if:;:gizzsag
Ovezeti | Beépités | kialakithato kialakithato - , . z6ldfeliilet mutatd .
] - . o beépitettsége alatti - . (legkisebb)
jele mddja teriilete szélessége beépitettsége mértéke maximuma legnagyobb mértéke
m? m % % % m?%/m? m
K-Szf-1 Sz 3000 20 30 60 40 0,8 (3,5) 8,0

(5) A K-Szf-1 jelli épitési Gvezetben a 8101 j. ut felé az elGkert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a Benta-patak felé 50,0
m.

(6) A K-Szf-1 6vezetben a (2) bekezdésben tilmenden 6000 m? telekteriilet fl6tt a lovasturizmus és a I6tartdshoz kapcsolédd
létesitmények is elhelyezhetdk, az élévizek védelmének mindenkor hatdlyos jogszabdlyainak figyelembevételével.”

4. § (3) AK-Szf, K-R, K-E, K-Mlit, Kb-R dvezetekben épitmény elhelyezése sordn biztositani kell a teriileten eléforduld védett,
fokozottan védett fajok élGhelyeinek megtartdsdt és védelmét a vonatkozo jogszabdlyok figyelembevételével.”

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: A Szabalyozasi terv nem mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Mddositas nem torténik, ezért tajrendezési vonatkozds nincs. A nadas kiterjedését légifelvételek alapjan
is rendszeresen javasoljuk nyomon kdvetni.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Modositas nem torténik, ezért a zoldfeliileti vonatkozas nincs.

KOZLEKEDES: Az érintett teriiletre vonatkozo valtozasi tilalom torlésének nincs akadalya kozlekedés szakdgi szempontok
szerint. A terilet kézuti kapcsolatat a 8101. j. Biatorbagy-Tatabanya 6sszek6td ut kiilteriileti szakasza biztositja. A teriilet
fejlesztése esetén javasoljuk telepitési tanulmanyterv elkészitését, amelyben megvizsgéljak az Utszakaszt terhel6 varhaté
forgalomndvekedést és a csatlakozasi pontok, csomoépontok helyzetét.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: MAdositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: KésGbbiekben becsiilhetbk.
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25. K6zMUELLATASSAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK FELULVIZSGALATA

HELYSZiN: Ateljes kozigazgatasi terilet.

TERVEZES!I TERULET: A VAROS KOZIGAZGATASI TERULETE
TERVEZESI FELADAT:

Onkormanyzati kérés:

1. Kdzmdi gerincvezeték kiépitése esetén az ingatlanokra torténd bekaotés is keriiljon kialakitasra.

2. Csapadékviz kezelése: telken bellil szikkasztandd, kozteriileti arokba bevezetni csak engedéllyel;
kozterileti arok nem elvezet8, hanem szikkaszto.

3. ,HESZ 8. § (1) Uj kdzlizemi vizelldtd haldzat (legaldbb egy utcahossz kézmiivesitésekor) csak a szennyvizgy(ijté
haldzattal egyiitt épithetd."

VIZSGALAT ES JAVASLAT:

Tervezdi javaslat az 1. ponthoz
Energiakdzmvek kiépitési modjat a HESZ nem szabélyozhatja.

Az energiakdzmUveket és a hirkozl6 hdldzatot a szolgaltatd épiti ki sajat hataskorben és kivitelezési mddon az
igénybejelentés kiszolgalasara. Az utcaban halado gerincvezetéket persze szeretik a vizikozmUvekkel egy(tt kiépiteni, hogy
utdna nem kelljen feltorni a burkolatot, de a telkekre a bekdtést mar csak akkor épitik ki, ha van mit ellatni az adott telken.
A szolgéltatonak csak a gerincvezetéket kell kiépitenie. Az egyes ingatlanokat ellato bekotések paramétere az adott ingatlan
kozmdigényének a fliggvénye. Ez egy még liresen 4llo telek esetén el6re nem ismert.

Egy el6zetes kozmUbekotést ki lehet épiteni minden telek felé, de ez a bekdtés a késGbbiekben ugyanigy mindsiilhet
szlkdsnek, mint foloslegesen nagy kapacitasunak is.

Fontos, hogy ez a kikotés csak a vizikdzmivekre vonatkozhat, mert az Ugyis dnkormanyzati feladatkor.

Vizik6zm(iellatas dnkormanyzati feladatkor, csak minden 6nkormanyzat inkabb felkér erre egy szolgaltatd céget, amelyiknek
megvan erre a m(iszaki és személyi er6forrasa. Szdval ezzel Iényegében maganak irna el az 6nkormanyzat kotelezettséget.

Tervez6i javaslat a 2. ponthoz

Megvizsgalva a felvetést, alapvet6en mindenképpen a telken beliil kellene a jelentkezd csapadékvizeket elhelyezni, legyen
annak a madja elszikkasztas, ellocsolas, vagy akar kerti to taplalasa.

Az egyébként problémas lehet, ha a kozteriileti drkok mar eleve csak szikkasztasra vannak szanva, mert akkor az
onkormanyzat mar fel is adta, hogy Osszefligg6 vizelvezet6 haldzatot biztositson a kozterileten, igy pedig a vizallasok
allanddan ott lesznek egy-egy intenziv zaport kovetéen.

A Helyi Epitési szabalyzat a Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés létesitményei szabalyozasi targykorben, azon beliil a
csapadékviz kezeléssel kapcsolatban a 10. § (3) és (4) bekezdésekben rendelkezik:

(3) Beépitésre szant teriileten Uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini vizek megfelel6 biztonsaggal
kezelhetdk (tovabbvezetés, felhasznalas, szikkasztds).

(4) Ha a csapadékviz szallitd haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken beliil kell a tobblet
csapadékvizek visszatartasat (telken belili elszikkasztasat, locsolasi célu tarozasat, a befogaddi nyilatkozat mértékében
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torténd csokkentett kifolyasu tovabbvezetését) megoldani, amennyiben a telek nem érintett felszinmozgas-veszélyes
terilettel.

A kérésnek megfelelGen javasoljuk a (3) és (4) bekezdés torlését és helyette az aldbbi négy bekezdés keriilne a 10. §-ba:

(3) Az ingatlanon 6sszegytilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd at, annak tarolasaban, kezelésében Uj beépités,
valamint a tetéfeliilet, vagy burkolt fellilet ndvekedésével jaro egyéb épitési tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben
foglaltak szerint kell eljarni.

(4) A telek burkolt fellleteirdl szarmazd vizeket elsGsorban a telken belil kell elhelyezni:
a) A teleplilés felszin alatti viz dllapota alapjan fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta tet6fellleti csapadékviz
szikkaszthato el, az egyéb vizek sziirkevizként, illetve a szénhidrogén-szarmazékoktol megtisztitast kovetéen kertészeti
célra hasznélhatdak fel.
b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjan érzékeny teriletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-szarmazékoktdl és
mas vegyi anyagoktdl megtisztitast kovetGen a talajba lehet szikkasztani.

(4a) A szikkasztoakna az épiiletektdl és a telekhatartdl minimum 2 méter tavolsagban létesithetd. A csapadékviz taroldsara
a haszndlaton kivili, megfelel6 mddon tisztitott, fert6tlenitett egykori szennyviztarold akna is hasznalhatd.

(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben vald gy(ijtése, szikkasztasa nem megoldhatd, az a kozteriileten |évé, illet6leg
kozcélu csapadékviz csatornaba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd arokba, csak befogaddi nyilatkozat, és az ut kezelGjének
hozzéjaruldsa birtokdban vezethetd ki. Ez esetben legkésébb a hasznalatbavételig a telken keletkezd csapadékviz
visszatartdsa érdekében, m(iszaki el6irdasokon alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken beldili
atmeneti tarold/zaportarozo kialakitasa szilkséges. A kozterileti vizgy(jtbe vald kivezetés csak a jarda burkolata alatt
valésithaté meg.

Javasolt még esetleg olyan elGirds, hogy az ingatlan tulajdonosanak a feladata a telek el6tti vizelvezetd arok karbantartdsa.
Tervez6i javaslat a 3. ponthoz
Nem javasoljuk modositani az elGirast.

Amikor egy ingatlan mar vezetékes mddon jut ivovizhez, a vizfogyasztasa jelentésen megndvekszik a furt kutas és
buvarszivattyus idészakhoz képest. Ennek kovetkeztében viszont az ingatlan szennyvizkibocsatasa is erGteljesen
megemelkedik. Amennyiben nem szerepelne ez a megkdtés, akkor az ingatlantulajdonosok nem lennének érdekeltek a
szennyvizgy(ijt6 haldzatra csatlakozni az ingatlanjukkal, hiszen olcsébb lenne nekik tovabbra is a foldbe szikkasztani a
szennyvizet. Természetesen hivatalosan minden szennyviztarold vizzard, de ennek a feltevésnek a céfolasara elég csak
végiggondolni, hogy hany ingatlannal fordulnak meg minimum havi szinten a szippantdskocsik, pedig egy atlagos (3-5 m3-
es) tarozo nagyjabdl egy hdnap alatt garantdltan megtelik egy 3-fés csalad esetén.

A sok elszikkadd nyers szennyviz kiillonosen Biatorbagy nyilt karszt folott fekvd teriiletein (Katalinhegy, Pecatd) lenne
veszélyes, mert azokrdl a teriiletekrél raadasul hamar a vizbazisba is jutna a szennyezett viz.

A hazai szennyviztdroldk vizzardsdga hidba hibatlan az eredeti hitelesitésekor, ezt jellemzGen Ugy érik el, hogy a tarold
betonfalat tobb ,kitorhet6” elemmel (liveg, cserép) is kiegészitik, és a vizzarosag hatdsagi ellendrzését kdvetGen az aknaba
lemdszva 4ttorik ezeket az elemeket a szennyviz elszikkadasanak lehet6vé tétele érdekében.

Fel lehet vetni annak a lehetGségét is, hogy az onkormanyzat megbizottja ellendrizhesse az elszallitott szennyviz
mennyiségét a vizora alapjan elfogyasztott ivévizhez képest, és amennyiben egy bizonyos ésszer(i arany (mondjuk 80%) alatt
lenne az elszallitott szennyviz aranya, akkor az 6nkormanyzat azonnal rendkiviili vizzarésagi probat végezhetne, mert valahol
,sz0kne” a szennyviz. Altaldnos ardnyként elmondhatd, hogy az elfogyasztott ivéviz 95%-a szennyvizként elhagyja az
épliletet, mert draga ivovizzel nem nagyon locsolnak, ahogy kutvizzel sem oblitik le a vécét.

Az elszallitott szennyvizzel az azt elszallitd vallalkozdnak is el kell tudnia szamolnia a szennyviztelep altal kiallitott atvételi
elismervények és a vallalkozo altal kotelez6en vezetett fuvarnyilvantartason keresztiil, igy nagyon bonyolult lenne ezzel
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Ugyeskednilik az ingatlantulajdonosoknak.

Természetesen ez az érintett ingatlantulajdonosok korében komoly ellenérzéseket sziilne, de mivel a szippantott szennyviz
elszallitasi koltsége 5-10-szeres a kdzcsatornaval 6sszegy(ijtott szennyviz elvezetési dijahoz képest, igy sok vélasztasuk nem
lenne, mert lebukas esetén a talajszennyezési birsagra és az dnkormanyzat altal megallapitott birsagra akar az ingatlanuk is
ramehetne.

Az ingatlantulajdonosok nem kockaztatnanak, ha elhinnék, hogy az énkormanyzat ellenérizni fog par havonta. Ehhez az
onkormanyzat részérél egy személyt ki kellene jel6lni, aki ellendérizné és dokumentélna az elszallitott szennyvizrél sz616
igazolasokat. Biatorbagyon a csatornadij 530 Ft, addig az elszallitott szennyviz dija fordulénként (max. 5 m3) 13 000 Ft, vagyis
kobméterenként legalabb 2 600 Ft.

Az sem jelent megoldast, ha hazi szennyviztisztitd kisberendezéssel tisztitjdk egyedileg a szennyvizet, mert annak a koltsége
tobbszorose a szippantasnak, és egyszeriien nem éri meg a tulajdonosnak.

Véleménylink szerint nem a kozcsatorna lenne a nagyobb kéltség a Katalin-hegy esetében, hanem a vizellatas, mert a
szennyvizet "lehozza" a gravitacid, de a vizellatashoz 2 plusz nyomaszona kellene, amihez 2 géphdz, 2 medence tartozik,
melyeknek draga a kialakitasa, draga a mikodtetése, és ezt valdszinlileg nem szeretnék megfinanszirozni a Katalin
hegyieknek a lakosok a sajat vizdijukon keresztil.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI O6SSZEFUGGES: ATelepllésszerkezeti Terv nem médosul.
HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ 10. §-a mddosul.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: A Szabdlyozasi terv nem mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozas a javasolt modositasnak nincs.
ZOLDFELULETI RENDSZER: A zoldfeliilet szempontjdbdl nem relevans a moédositas.
KO&zZLEKEDES: A kdzmuelldtassal kapcsolatos elGirdsok feliilvizsgalatanak nincs kozlekedés szakagi érintettsége.

K6zmUGVESITES ES HIRKOZLES: A csapadékviz-elvezetés, vizellatas és szennyvizelvezetés problematikajara tett javaslat
az el6z6ekben olvashato.

KORNYEZETI HATASOK: A csapadékviz kezelésére javasolt elGirasok a vizelvezet6 arkok tehermentesitésére szolgalnak.
Ezek az elGirasok biztositjak, hogy az onkormanyzatnak nem keletkezik tobblet feladata, védi az dnkormanyzatot, mert igy
nem lesznek tulterhelve a meglévé arkok. Az orszagos klimastratégiai tervnek megfelel a Hész, mert a stratégiai terv szerint
a csapadékviz helyben elszikkasztasa pozitiv hatdssal van a felszin alatti vizekre.

A hatalyos Hész-ben szerepl6 8. § (1) bekezdés, miszerint a csatornaval ellatatlan teriileteken, a vizellaté haldzat kiépitését
a kozcsatorna haldzat kiépitésével egyiitt kell megoldani, a volt zartkerti teriileteken kornyezetvédelmi szempontbdl pozitiv
és védendd. Jelenleg tébb olyan nyilt karszt teriilet taldlhato a lakott terlileteken, ahol nincs megoldva a szennyviz kezelése,
tisztitasa, elvezetése. A vizbazisba gyorsabban eljut a szennyezett viz. A fart vagy asott katbol nyert viz felhasznalasabol a
lakott Katalinhegyi és Pecatavi hétvégi hazas teriileteken sok helyen keletkezik Ugy szennyviz, melynek sorsa bizonytalan, a
talajba szikkasztds valészinlsithet6, mely szennyezi a felszin alatti vizeket. Mindenképpen megoldast kell taldIni az egyre
nagyobb s(irliségben lakott volt zartkerti teriiletek kozm(ivesitési hidnyossagaira. Hosszutavon a koziizemi haldzat kiépitése
a leggazdasagosabb.
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26. CSOKONAI UTCABAN A SZABALYOZASI VONAL TORLESE

HEeLysziN: Csokonai utca
TERVEZESI TERULET: 416 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: A szabdlyozasi vonal torlése a
kialakult kiszolgald utcaban.
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. , , , 3?3", \ L 17501 4_?33’% ;x
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet

Iavbslbt a.Szabdlyo;dsi terv médos/tddra
VIZSGALAT ES JAVASLAT: Az Lk-3 épitési dvezet teriiletén fekvs 416 hrsz-U telken jel6lt szabalyozasi vonal a Csokonai

utca kialakult allapota miatt feleslegessé valt, ezért torlése javasolt. Ennek hatdsara a 416 hrsz-U telek megkdzelitése
tovdbbra is biztositott, illetve az épitési telek teriiletének megtartasa kedvezébb helyzetet teremt a beépitésre.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepiilésszerkezeti Terv nem modosul.
HESZ M6DOSITASI IGENY: AHESZ nem mddosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az 1.5. melléklet részlete mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Tajrendezési vonatkozas a javasolt modositasnak nincs.
ZOLDFELULETI RENDSZER: Azoldfeliilet szempontjdbdl nem relevans a modositas.

KOzLEKEDES: A Csokonai utca (zsakutca) kialakult, jelenlegi hasznalatanak megfelelGen csak a 389 és 416 hrsz-U
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lakéingatlanokat szolgélja ki, majd a két ingatlan kozott gyalogutként halad tovabb a Losonci, majd az Arany Janos utcdig. A
414 hrsz-U telek a 413 hrsz-U ingatlan melletti nyélen keresztiil kozelitheté meg gépjarmdivel az Arany Janos utca iranyabdl.
A jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben szerepl6 (a Kalvin teret és az Arany Janos utcat) dsszekoté Ut megvaldsitasa
kozlekedés szakagi szempontok alapjan nem sziikséges, mivel a kornyezd lakdingatlanok jelenleg is megkdzelithet6ek
gépjarmlvel a szomszédos kozteriiletek iranyabdl és a terepadottsagok miatt csak rendkiviil nagy beruhazasi koltség mellett
lehetne kiépiteni (tamfalakkal).

A szabalyozasi vonal mddositasra keriil a jelenlegi hasznalatnak megfelelGen.

K6zMUVESITES ES HIRKOZLES: MAdositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds.
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27. HIBAJAVITAS

HELYSZiN: AKossuth Lajos utca és a Kossuth Ferenc utca
csomdpontja.

TERVEZES! TERULET: 2179/1-2, 2178 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Az Ovezetijel hibajavitasa.

Ortofoté a modositdssal érintett tertiletrdl (terkepintra.biatorbagy.hu)

e

Szabdlyoza

Hdtal);os

Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Azépitési Ovezet jelének hibajavitdsa sziikséges, mivel a témb Lke-1 épitési dvezetbe tartozik,
viszont véletlenil rakeriilt a tomb északi sarkdra az Lke-3 Ovezeti jel is. Ez utobbi jel atirdsa sziikséges Lke-1 dvezetre.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.
HESZ M6DOSITASI IGENY: AHESZ nem médosul.
SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az1.2. ésaz 1.5. melléklet részlete modosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Hibajavitas torténik, a modositds meglévé beépitésre szant teriileten torténik (teleplilési térségben),
ezaltal 6sszhangban van a felsébb jogszabalyokkal, a mddositas jogszerd.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A zoldfeliilet szempontjdbdl nem relevans a modositas.

,,,,,,,,,

ingatlanok jelenleg is rendelkeznek kozterlleti kapcsolattal a Kossuth Lajos utca, vagy a Kossuth Ferenc utca iranyaba.
K6zZMUVESITES ES HIRKOZLES: Mddositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kbrnyezeti hatds nem jelentds.
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28. EGYEB HESZ ELOIRAS PONTOSITASA, KIEGESZITESE

HELYSZiN: Teljes kozigazgatasi terlilet

TERVEZESI TERULET: Teljes kozigazgatasi teriilet és a
kertes mez6gazdasagi teriiletek

TERVEZESI FELADAT: Korrekciok, pontositasok

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A jogalkalmazokat segitve a HESZ 16. § (5) bekezdés ba) pontjaban pontositasra keriil az
épitmények kiterjedése: az elé- és oldalkertben elhelyezhetd épitmények felszini épitményrészének vetiilete max. 2,0 m?
nagysagu lehet.

Az Utlgyi hatdsag a partnerségi egyeztetés ideje alatt egy telekalakitasi hianypdtlasban jelezte, hogy pontatlansag,
ellentmondds van a HESZ-ben a magénut szabalyozasaval kapcsolatban. Kordbban megkiildott 805050/1/2021. sz.
hianypdtlasi felhivas 2. pontja hivatkozik Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél sz6l6 26/2019.
(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) el6irasaira, amely alapjan a 47. § (7) bekezdésében pontositasra keriil, hogy abban
az esetben kell min. 8 m széles Uj maganut céljara szolgald telket kialakitani, ha a szabalyozasi tervben a maganut kialakitasi
javaslat masként nem jeldli.

A kertes mezGgazdasagi teriiletek Mk dvezeteiben az épitési helyre vonatkozo elGirasok pontositasat kérte az 6nkormanyzat,
annak érdekében, hogy az 54. § (6) bekezdés csak az Uj épiiletekre és a kozteriileti telekhatarra vonatkozzon.. Az MK
Ovezetre vonatkozd elGiras pontositasat javasoljuk. Egyéb elSirasok az elGkertre, hatsokertre vannak, oldalkertre nem, igy
az oldalkertre az OTEK szerinti rendelkezések lesznek érvényesek. Epitési mod nincs meghatarozva kertes dvezetekre.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem madosul.

HESZ MODOSITASI IGENY:

A HESZ 16. § (5) ba) pontja kiegésziil egy mellékmondattal:
[(5) Az épitési ovezetekben, ha Gvezeti elGiras masképp nem rendelkezik:
b) melléképitmények és melléképliletek épitési helyen beliil helyezhet6k el, kivéve:]

ba) elé- és oldalkertben a kdzmU-becsatlakozasi mitdrgy, gaznyomas-szabalyozo, hulladéktartaly tarold
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m?-nél nem nagyobb;

A HESZ 47. § mddosul a maganut kialakitas vonatkozasaban:

A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(5) Maganut csak koztertiletrdl nyildan alakithato ki. Négynélkevesebb-telketfeltdré-maganiinem-alakithatéki-

A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(7) Uj maganut céljara szolgdlé telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithatd ki, kivéve ha a szabalyozasi tervben ettél eltéréen
hatarozza meg a maganut kialakitasi javaslat.

A Rendelet 54. § (6) bekezdése az aldbbi mddon keriil médositasra: (pirossal jelolt kiegészitések)

(6) Mk jell 6vezetben Uj épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatartdl legalabb 6 m tavolsagra
helyezhet6k el, amennyiben egyéb elGiras ettdl eltéréen nem rendelkezik.

A (6) bekezdésben emlitett egyéb elGirasok az MK 6vezetre vonatkozdan:
54. § (11) Mk-3 6vezetben:
a) atmend telek esetén épitési hely a lejt6 oldali kozteriilethez kapcsolddik,
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b) hegyoldali telek esetén az el6kert mérete min. 10 m,

c) volgyoldali telek esetén elékert mérete max. 3 m.
(13) Az Mk-2 és Mk-3 Gvezetben a sz6l6mlivelést, boraszatot szolgdld épitmények terepszint alatti részei, borospince
rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke 0 m lehet.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Szabdlyozasi terv nem mddosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Mddositas nem érinti.

ZOLDFELULETI RENDSZER:MAddositds nem érinti.

.....

oszlopok és az egyéb kozmlvezetékek elhelyezéséhez.
K6zmMUGVESITES ES HIRKOZLES: Mddositds nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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IIl. KOZLEKEDES

A kozlekedési munkarészben az Utkategdridk meghatarozasat, valamint a javasolt kozuti elemek tervezését, paramétereinek
kialakitasat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szadmu, ,Kozutak tervezése (KTSZ)” ciml Utligyi M(iszaki ElSirasban, a
csomopontok tervezését az e-UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004) szamu ,Szintbeni kozdti csomdpontok méretezése és
tervezése” cim( Utiigyi M(iszaki Elirdsban foglaltak szerint végeztiik el. A tervezés sordn betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT
2-1.218:2003.) szam, a telepiilésrendezési tervek alatdmaszté kozlekedési munkarészeinek tartalmara vonatkozé Utiigyi
M(szaki El6irds rendelkezéseit.

HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Koézlekedés

Haldézatok és haldzati kapcsolatok

Koézuti kapcsolatok

Biatorbagy varos Pest megye nyugati részén, a févarostdl 15 km tdvolsdgban helyezkedik el, kdzuthaldzati szempontbdl
rendkivil kedvez6 helyzetben. Térségi és orszagos megkozelithet6sége mind kdzuton, mind vasuton kivaldnak itélhetd. Az
orszag gyorsforgalmi Uthaldozatanak egy fontos csomopontja, az M0 autdut és az M1 autdpalya nagyméretd, kiilonszint(
csomopontja a varos délkeleti tertiletén talalhato, igy a teleplilés megkozelithetGsége nemzetkozi szempontbdl is kivalo.
Az orszagos féuthaldzat egyik eleme, az 1. sz. els6rend(i f6ut a varos keleti részén, az M1 autdpalyaval parhuzamosan halad
at, nyomvonala mentén jelents méret(i gazdasagi teriiletek mikodnek.

A kozvetlen regionalis kozuti kapcsolatokat harom orszagos Osszekot6 Gt és egy bekot6ut biztositja Budapest és a
szomszédos telepiilések irdnyaba.

Gyorsforgalmi utak:
e MO autéut korgydird (Utkategoria: K.1I.B.)

Kilterileti jelleggel, 2x2 forgalmi savval, forgalmi iranyok kozotti fizikai elvalasztassal, miiszaki savokkal kiépitett autout
szakasz.
e M1 (Budapest - Hegyeshalom) autépalya (Utkategdria: K.1.B.)

Kllterileti jelleggel, 2x2 forgalmi sdvval, forgalmi irdnyok kozotti fizikai elvalasztassal, mdszaki savokkal kiépitett autopalya-
szakasz.

Orszagos féuthaldzati elemek:
e 1.5z (Budapest -Tatabanya — Gyér - Hegyeshalom) elsérend(i féut (Utkategdria: K.111.B)

Kilterileti jellegl ut, 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, nyilt drkos vizelvezetéssel kiépitve.

Orszagos mellékuthdldzati elemek:
e  8101.]. Biatorbagy — Tatabanya osszekotdut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
e 8104.]. Biatorbagy — Tarnok dsszekotéut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
e 8106. j. Biatorbagy — Etyek — Alcsutdoboz dsszekoté ut (Utkategdria: K.V.B.)
e 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotéut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

Az orszagos mellékutak varoson athaladd atkelési szakaszai aszfaltburkolattal kiépitett 2x1 savos Utszakaszok, belterileten
altaldban legalabb egyoldali jardaval és kozvilagitassal, helyenként zoldsavval kiépitettek, vizelvezetésiik jellemz6en nyilt
arkokkal megoldott, kivéve a korforgalmi csomoépontok kdrnyezetében, ahol zart csapadékcsatorna épilt.

A védroson atmend orszagos uthaldzati elemnek legfontosabb csomdpontjai koziil tobb korforgalmi kialakitasuak, illetve
jelz6ldmpas forgalomiranyitassal ellatottak.
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Jellemz6 forgalmi terhelés
Az orszagos kozutak kezelGje, a Magyar Kozut Zrt. dltal kozreadott forgalmi adatok szerint (2019. évi mérések alapjan) az
érintett orszagos Utszakaszok napi forgalma az alabbiak szerint alakul.

M1 (Budapest - Hegyeshalom) autdpalya

(16+360 — 17+604 km szelvények koz6tt)

Szgjm | Kistgjm | Sz6lé | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pdtkocsis | nyerges | specidlis | Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmd
(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) [(i/nap) ((i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap)  |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |((i/nap) [Eim/nap
59680 6048 446 30 912 1019 771 8505 14 119 0 0 95064
M1 (Budapest - Hegyeshalom) autdpalya
(17+604 — 264692 km szelvények kozott)
Szgjm | Kistgjm | Szo6lé | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pétkocsis | nyerges | specialis Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmu
(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) (i/nap) ((i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) [Eim/nap
41225 | 12090 | 1381 34 622 3633 621 9874 84 134 0 0 94045
MO autéut korgydird
(0+000 — 1+903 km szelvények kozott)
Szgjm | Kistgjm | Sz6l6 | Csuklos | Kozéptgj | Nehézt | pdtkocsis | nyerges | specidlis | Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jm
(i/nap) [(i/nap) ((i/nap) |(i/nap) [i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap) [Ejm/nap
23848 | 3334 979 0 1155 464 603 8936 13 67 0 0 57609
1. sz. (Budapest ~Tatabanya — Gy6r - Hegyeshalom) els6rendii f6ut
(12+031 - 13+935 km szelvények kdzott)
Szgjm | Kistgjm | Sz6lé | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | potkocsis | nyerges | specidlis | Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmu
(i/nap) |(i/nap) ((i/nap) [(i/nap) (i/nap) (i/nap) _|(i/nap) (i/nap) _(ii/nap) (i/nap) |(i/nap) ((i/nap) [Ejm/nap
21266 (1770 249 1 207 196 91 262 1 14 65 4 25593
1. sz. (Budapest -Tatabanya — Gy6r - Hegyeshalom) elsGrendii f6ut
(13+940- 16+387 km szelvények kozott)
Szgjm | Kistgjm | Szélo | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pdtkocsis | nyerges | specialis Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmd
(i/nap) [(i/nap) |(i/nap) [(i/nap) ((i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |((i/nap) [Ejm/nap
4994 931 117 1 193 193 61 307 3 66 15 2 8170
8101. j. Biatorbagy — Tatabanya 6sszeko6to ut
(0+000- 3+051 km szelvények kozott, Mogyordd iranya)
Szgjm | Kistgjm | Sz6lé | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pdtkocsis | nyerges | specidlis | Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmu
(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) [i/nap) ((i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap)  |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |((i/nap) [Eim/nap
8579 (1451 114 0 132 103 11 5 0 146 92 6 10792
8104. j. Biatorbagy — Tarnok 6sszekotd ut
(0+000 — 0+804 km szelvények kdzott, Mogyordd irdnya)
Szgjm | Kistgjm | Szélo | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pdtkocsis | nyerges | specialis Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmd
(i/nap) [(i/nap) |(i/nap) [(i/nap) ((i/nap) (i/nap) |(j/nap) (i/nap)  |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap) [Ejm/nap
7835 (1428 157 1 106 137 30 56 3 101 29 23 10299
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8106. j. Biatorbagy — Etyek — Alcsutdoboz 6sszekotd ut
(0+000 — 2+224 km szelvények kdzott, Mogyordd irdnya)

Szgjm | Kistgjm | Szélo | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pdtkocsis | nyerges | specialis Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmu

(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) ((i/nap) [(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap) Ejm/nap

3430 |692 122 4 68 54 10 8 0 25 14 0 4809

81106. . Biatorbagy - Paty bekoté ut
(0+000- 4+871 km szelvények kozott, Mogyordd iranya)

Szgjm |[Kistgjm| Sz6lo | Csuklds | Kozéptgj | Nehézt | pétkocsis | nyerges | specialis Mkp Kp Lassu ANF
busz busz jmda

(i/nap) |(i/nap) |(i/nap) (i/nap) (i/nap)  [(i/nap) [(i/nap)  [(i/nap) |(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(i/nap) Ejm/nap

6599 (984 68 0 53 28 20 50 0 78 17 2 8070

Ko6tottpalyas kapcsolatok

A viéros keleti részén halad &t az orszdgos vasuthaldzat egyik torzshalézati eleme, az 1. sz. (Budapest —Hegyeshalom —
orszaghatar) vasutvonal, amely nem csupan a f6évaros, hanem Tatabanya, GyGr és Bécs felé is kozvetlen kotottpalyas
kapcsolatot biztosit a varos lakdi szimara. A 168/2010. (V. 11.) Korm. rendelet az 1. sz. vasttvonalat a transz-eurdpai vasuti
aruszallitasi halozat részeként miikodé vasuti palyak kézé sorolja.

A varosban a vasutallomas a nyugati lakd- és a keleti gazdasagi teriiletek kozott helyezkedik el, nemrégiben felljitottak,
kornyezetét rendezték és 250 férGhelyes P+R parkold is épiilt mellette.

Kozuti kozlekedés
FGuthalézat
A helyi f6uthaldzat az orszagos kozuthaldzat telepiilésen athaladd szakaszaibdl épil fel:
. rendd varosi féutak:
o 1.sz. fout atkelési szakasza, amely gazdasdgi teriileteket érintve, kiilteriileti jelleggel, jelentds forgalmi terheléssel
halad 4t a varoson.

Fontosabb csomépontok:
o 1.sz. f60Ut—MO (ideiglenes végcsomodpont a gyorsforgalmi Ut szamara) — korforgalmi kialakitas
o 1.sz. f6ut — Orszag Ut — korforgalmi kialakitas
o 1.sz. f6ut — Ddzsa Gyorgy ut —jelzélampas kialakitas

Il. rend( vérosi féutak:
Az orszagos Osszekotd és bekotd utak telepiilésen athaladd szakaszai:
o  Orszag Ut —Szabadsag ut — Szent Istvan utca nyomvonal (8101.]. Gt)

o Nagy utca —Sdskuti at (8104. j. Gt)

A véros belteriiletét forgalmilag leginkabb terhel6 nyomvonalak mentén tébb kozintézmény, nagyobb gyalogosforgalmat
generald funkcid helyezkedik el, jelentGs gyalogosforgalmat és parkolasi igényt elGidézve. A terepviszonyok és a szabalyozasi
szélességek kedvezGek, igy a nyomvonal mentén jelentGs szamu gépjarm( varakozasara adddik lehetség, parhuzamos
parkoldsavokban. A gyalogosok szamara tobb helyen szigetekkel védett, kijel6lt gyalogos atkelGhelyeket épitettek meg.

o 8106.j. ut — csak a varos kiilteriiletét érint6 Utszakasz
e  FG utca — FelsGpatyi Ut (811086. j. ut)

A varosi féuthalozat legfontosabb és legnagyobb forgalommal terhelt elemei tobb, nagyméretl, megfeleléen megépitett,
jol hasznalhatdé korforgalmi csomdpontban keresztez6dnek, amely a gépjarmivek mellett a gyalogosok szamara is
biztonsagos athaladasi lehetdséget szolgaltatnak.
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Mellékuat halozat

A helyi kozuthaloézat gy(jtéutiai:
Utkategdria: B.V.c.C.
e  Jozsef Attila utca

o  Szily Kalman at

o Juhdsz Gyula utca

o  Viadukt utca

e  Baross Gabor utca

o  Ybl Miklds sétany (Juhasz Gyula utca — Jokai Mér koz)
o Jokai Mor koz

e Szent Laszl6 utca (Ontdde utca — Viadukt utca)

o Ddzsa Gyorgy utca

e Ontdde utca

o  Katalin hegyre vezetd ut

A telepiilés gy(ijt6utjai altaldban kiemelt, vagy siillyesztett szegélyekkel kiépitett, legaldbb egyoldali gyalogjardat, széles
z0ldsdvot és zart csapadékviz-elvezet6 rendszert magaba foglald keresztmetszeti kialakitdssal épiltek meg.
Aszfaltburkolatuk jé allapotu, szabalyozasi szélességiik 16 és 22 m kozott valtozik.

Lakoutcak, kiszolgalo utak:
Utkategoéria: B.VI.d.C.

,,,,,

és legalabb egyiranyu jardak jellemzik. Ahol a terepviszonyok meredekebbek, az utcak szabdlyozasi szélessége 10 m ala
csokken, néhol egyiranyu kozlekedés engedett csak meg.

A Katalin hegyi, Szarvas hegyi és Urgehegyi zartkerti teriiletek lassan beépiilnek, de infrastrukturdlis kiépitettségiik jelenleg
nem megfeleld. Szlik szabdlyozasi szélességl kozteriiletek, utcak és hidnyos kdzmdi-ellatottsag jellemzi ezeket a teriileteket.
Kilonleges helyzetben van a varos délkeleti részén, Torokbalint kdzvetlen szomszédsagaban elhelyezked6 Topark fejlesztési
terllete, amely csak az M0 autout, illetve az M1 autdpalya feldl érhetd el kdzuton.

Uzemanyagtolts 4llomas talalhaté a Kossuth Lajos utca és a F6 utca csomdpontjaban.

Forgalomtechnika, forgalmi rend

A varosban gondos tervezés és kivitelezés nyomat mutatja a kozuthaldzat és csomodpontjai. Bar a terepviszonyok miatt
el6fordulnak szlik szabalyozasi szélességl, egyirdanyud utcdk is, tobbségében a jol kiépitett, kozlekedheté és a
forgalombiztonsag elveit betartd kialakitas lathatd. A csomdpontok jol kiépitettek, minden kozlekedési mod szamara
biztonsagosak, kiilondsen gyakori a forgalomtechnikai eszkdzként haszndlt burkolattipusok alkalmazasa (szines
térkéfeliiletek a forgalom csillapitasara és az eltérd kozlekedési funkciok jeldlésére).

A varosban egy jelz6lampas csomopont (1. sz. f6ut és Dézsa Gyorgy utca keresztez6dése), néhany megfelel§ geometriaval
kiépitett korforgalmi és szamos téblaval iranyitott csomdpont taldlhato, szigetekkel kialakitva, gyalogos-atkelések
biztositasaval.
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K-1 Meglévé kozlekedési haldzat

Ko6zosségi kozlekedés

A varos kozosségi kozlekedésének ellatasardl a féutakon és a helyi gyljtéutak egy részén kozleked6 helykozi jaratok
gondoskodnak. Biatorbagyot jellemz6en Budapest, Kelenfold és Gydr (Tatabdnya, Bicske) kozott kozlekedd autdbuszvonalak
szolgaljak ki, de van Budapest, Széna tér és Etyek kozott kozleked viszonylat is.

A vasutvonalon szintbeni keresztezés Biatorbagy teriletén nincs. Az Orszag ut felliljardn, a Dozsa Gyorgy Ut és a Felsépatyi
Gt aluljaréban keresztezi a kétvaganyos vasutvonalat.

Ellatottsag mértéke

A varosi belteriilet csupan 50-55 %-a tekinthetd kozosségi kozlekedéssel ellatott terlletnek, mert 300 m gyaloglasi
tavolsagot feltételezve a megalldkig, a varosban csak az ingatlanok kb. fele fekszik a megalloktdl ilyen tavolsagban.

Az aldbbi dbra alapjan jél Iathato, hogy Paks varos kozosségi kozlekedés altal tulnyomorészt lefedett, ennek értéke kb 80%.
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K-3 Kézosségi kbzlekedési hdldzat

Gyalogos és kerékparos forgalom

A biztonsagos gyalogos kozlekedés feltételei a varoskdzpontban és a lakdterileteken adottak. Legalabb egyoldali, minimum
1-1,2 m széles, de gyakran joval szélesebb, megvilagitott jardafeliiletek vannak kiépitve, a kozuti forgalmat hosszu
szakaszokon széles zoldsavok valasztjak el a gyalogosoktol. A kozosségi kozlekedés megalldi jellemzGen szépen kiépitettek,
felujitottak. A forgalmasabb kozutakon vald atkelést kijelolt gyalogatkel6helyek segitik, sok esetben szigettel védve a
gyalogosokat. A varosrészek kozott és az UdilGteriileteken a gyalogosfeliiletek hidnyoznak, a gazdasagi teriileteken
legfeljebb egyoldali keskeny jarda talalhatd.

A kerékparos kozlekedés aranya a varosban nem jelentds. Ennek oka a kiilonb6z6 varosrészekben a terepiszonyok eltérése,
valamint a kerékpdros infrastruktdra majdnem teljes hidnya. Jelenleg rovid, 6ssze nem fiiggé kerékparutak, illetve
kerékparos utvonalak talalhatdk a Patyi ut, Ybl Miklos sétany egy szakasza, az Ady Endre utca és a Szent Laszl6 utca mentén.

A kerékparos infrastruktura hidnyzo kapcsolatai kézil fontos volna miel6bb kiépiteni a vasutéllomas és a lakoteriiletek, a
gazdasagi és a lakdterlletek kozotti kapcsolatokat, valamint az (idll6ovezetekhez, rekredcids teriiletekhez vezetd
nyomvonalakat. A kerékparos infrastruktura fejlesztésével parhuzamosan az egyes intézményeknél, Iétesitményeknél,
forgalomvonzd pontoknal a kerékparos biztonsagos elhelyezésérdl és tarolasardl is gondoskodni kell.

Parkolas

Biatorbagyon a véroskdzpontban, az dtmend féutak menti vegyes funkcidju ovezetekben, valamint a vasutallomas
kornyékén jelentkezik fokozott igény a parkoldsra. Vizsgalataink szerint a meglévd, kiépitett parkoldsavok és felliletek
altaldnosan elégnek tekinthetdk, de a vasutdllomas kérnyékén a meglévénél is nagyobb P+R felliletre lenne sziikség, bar
sokat javitott a parkolasi viszonyokon a néhdny évvel ezel6tt atadott parkolo.

Meglévd, jelentésebb kozteriileti parkoldk:
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e Vasutallomasnal 250 ph
e  F6 utca, reformatus templomnal 15 ph
o  Orszag ut, benzinkdtnal 15 ph
e Varoskdzpontban (Baross G. utca) 112 ph
o Bajcsy-Zsilinszky utca 40 ph

e  Szent Istvan utca — Szabadsag utca csomdpontnal 215 ph

Fels6bbrendii tervekben megjelend fejlesztések

. Orszagos Teriiletrendezési Terv, 2018.

Az Orszégos Terliletrendezési Tervben Biatorbagy kozigazgatdsi teriiletét délen érinté nagysebességl vasutvonal és a varos
kozponti terlletein keresztiil huzéddé Budapest-Balaton kerékparut részeként lizemeld orszagos jelentéségli kerékparut
tervezett.

14
K-4  Orszdgos Teriiletrendezési Terv, vonatkozo részlet
o Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve, 2018.

A Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Tervben az OTrT-ben jeldlteknek megfelel6en Biatorbagy kozigazgatasi teriletét
délen érinté nagysebességli vasutvonal és a véros kdzponti terlletein keresztll hizddo Budapest-Balaton kerékparut
részeként lizemeld orszagos jelent6ségli kerékparut te

Busztazamen s f
K -~ ‘ : q

K-5  Tolna Meg;e Térség/ Szerkezeti Terve, vonatkoz részlet
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ALATAMASZTO KOZLEKEDESI JAVASLATI MUNKARESZ

Tervezett szabalyozasi mddositasok, Gj uthalézati elemek

Jelen szabalyozasi tervi mddositds részeként a hatalyos tervben jel6lt f6bb kozlekedéshaldzati kapcsolatok, nyomvonalak
nem modosulnak, a beérkezett mddositasi igények jellemzéen kisebb feltard utak szabalyozasi/kozteriileti hatdrait érintik.
Az el6z6 fejezetben a mddositasi tételeknél talalhatok a részletes szakmai javaslatok.

IIl. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Biatorbagy vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozé 23-as korzetszamu Biatorbagy primer kbzpont a telepiilés vezetékes tavkozlési
halozatanak bazisa. A telepiilés 23-as korzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo
halézathoz.

A telepiilés tavkozlési ellatasa alanyi jogon torténik, a miszaki kapcsolati lehetdség biztositott, ahogy annak

a tervezési terlilet felé vald tovabbépitése is.
A tavkozlési haldzatfejlesztést mdr a teriiletfejlesztéssel egyidejlileg alépitménybe fektetve javasoljuk
kivitelezni.

Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsdgot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti korlatja nincs.
Biatorbagyon valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Telenor, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatéd megfeleld
vételi lehet&séget tud biztositani.

IV. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Altalanosan elmondhatd, hogy a tervezési teriiletek kornyezeti allapota megfeleld. A tervezési teriileteken és
kornyezetiikben nincs kdrnyezetszennyezd tevékenység. Teriiletfelhasznalas mddositds nem torténik. HESZ el8irasok és a
szabdlyozasi terv egyes részterlletein az dvezeti paraméterek, szabdlyozasi vonalak, dvezethatar, egyéb szabalyozasi elemek
korrekcidja, pontositasa torténik.

A sziikségessé valt HESZ mddositas nem generdl tobblet gépjarmiforgalmat, mint ami most szerepel a tervben. Az épitési
paraméterek a fejlesztési igényekkel 6sszhangban valtoznak kis mértékben.

A kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIII. torvény (a tovabbiakban Kvt.) elGirasait kell figyelembe
venni. Atelepilésrendezési eszkdzok mddositasa kisebb valtozasnak tekinthetd, igy azoknak kornyezeti hatdsa nem jelent6s.
Az els6 fejezetben a modositdsi tételeknél taldlhatok a kornyezeti hatasok részletesebb bemutatasa.

Foldvédelem
A Kvt 14. § (1) bekezdése szerint a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és
az asvanyokra, ezek természetes és dtmeneti formaira és folyamataira.

Vizek védelme
A Kvt. 18.§ (1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére
(beleértve a h6mérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a viztarté képzédményekre
és azok fedGrétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabdlyban vagy hatdsagi hatarozatban - kijeldlt
megkilonboztetett védelem alatt allé (védett) terliletekre.”
AvédBovezeteken tervezett létesitmények és tevékenységek esetén figyelembe kell vennia 123/1997. (VII.18.) Korm. rend.,
valamint a kijel6l6 hatarozat vonatkozd elGirdsait.
A beruhdzdsok soran figyelembe kell venni a vonatkozd jogszabalyok elGirasait:

e 220/2004.(VI.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl,

e 219/2004.(VIl.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl,
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e 240/2000.(XI.23.) Korm. rendelet a telepiilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgy(jt6teriletik kijelolésérdl,

e 27/2004.(XII.25.) KWM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepilések
besorolasardl,

e 28/2004.(XII.25.) KWM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk
egyes szabdlyairdl,

e 6/2009.(IV.14.) KWM-EGM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrol és a szennyezések mérésérdl,

e  147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdasat szolgéld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo éltalanos szabalyokrdl.

Levegd védelme
A modositasok kovetkeztében az (izemi technoldgiai eredet(i levegészennyezés novekedése nem varhato, hiszen a
teriileteken és kornyezetiikben sem lehet kdrnyezetszennyez6 tevékenységet folytatni.

A Kvt. 22. § (2) bekezdése szerint ,,a levegét védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely azt, vagy kozvetitésével
mas kornyezeti elemet sugarzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal minGségét veszélyeztet8, vagy egészséget karositd
modon terheli.” A mddositasok kozvetlenil nem befolyasoljak a levegé mindségét, ugyanakkor figyelembe kell venni a
leveg6 védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabélyokat:

e 306/2010.(XII.23.) Korm. rendelet a levegs védelmérdl,

e 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijeldlésérdl,

e 4/2011.(1.14.) VM rendelet a levegGterhelési szint hatarértékeir6l és a helyhez kotétt légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl,

Zaj- és rezgésvédelem
AKvt. 31.§ (1) bekezdése szerint ,,a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett energia-
kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavard, veszélyeztetd vagy karosito hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”
Az épiiletek létesitése és a létesitmények lizemeltetése soran a kdvetkez6 jogszabalyokat kell figyelembe venni:
e 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl,

e 27/2008.(XII.3.) KWWM — EGM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl,

Hulladékgazdalkodas
A Kvt. 30. § (1) bekezdése szerint ,a hulladékok kérnyezetre gyakorolt hatasai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra,
termékekre —ideértve azok csomagold- és burkoldanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen
nem tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznalata soran keletkezik.”
A hulladékokra — hulladékgazdalkodasra — vonatkozé meghatarozd jogszabalyok:
o 2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrdl,
e 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl,
e 20/2006.(IV.5.) KWWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakdval kapcsolatos egyes szabalyokrdl
és feltételekrdl,
e 45/2004.(VI.26.) BM-KVWM egyittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,
e 246/2014.(IX. 29.) Korm. rendelet az egyes hulladékgazdalkodasi Iétesitmények kialakitasanak és lizemeltetésének
szabalyairdl,
e 23/2003.(XII.29.) KWWM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztalas mUszaki kovetelményeirdl,
e  45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredetli melléktermékekre vonatkozd
allategészségligyi szabalyok megallapitasardl,
e 72/2013.(VIIl.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrdl.

Az élévilag védelme
A Kvt. 23. § (1) bekezdése szerint ,az él6vilag védelme — az Gkoldgiai rendszer természetes folyamatainak, aranyainak
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megtartdsa és mikodbképességének biztositasa figyelembevételével — valamennyi él6 szervezetre, azok életkdzosségeire
és élGhelyeire terjed ki.”

Epitett kornyezet védelme

A Kvt 24. §-a szerint ,az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepiilésekre, az egyedi épitményekre és mdszaki
létesitményekre”. A telepiilésrendezési eszkdz6k mddositasa ezeken a jogszabalyokon alapul, azokkal 6sszhangban van.
Osszességében megéllapithatd, hogy a tervezett médositds a vonatkozd kdrnyezetvédelmi jogszabalyok betartdsaval
tortént, a telepiilés kornyezetminGségét karosan nem valtoztatja meg.

V. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (3) bekezdése szerint a
modositdsok varhatd kornyezeti hatdsanak jelentGsége alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A
modositdsok véleményiink szerint nem jarnak jelentds kornyezeti hatassal. Ennek a kdvetkez6k az indokai:

o A modositdsok korrekcidknak tekintheték, meglévs, beépitésre szant és beépitésre nem szant terileteket

érintenek;

e amddositasok nem érintenek kdrnyezeti problémakkal terhelt terileteket;

e amoadositasok soran nem torténik teriletfelhasznalas valtozas;

o amddositassal érintett teriiletek nem érintenek kulturélis 6rokség szempontjabdl sériilékeny teriiletet;

o amddositdsok természeti er6forrasok igénybevételével nem jarnak;

o amodositdsok mds tervre, programra hatdssal nem lesznek, a kérnyez6 teriletfelhasznalasok rendeltetésszer(
hasznalatat nem korlatozzak;

e amodositdsokat a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok végrehajtasa nem érinti;

A kornyezeti vizsgalat szlikségességére vonatkozoan a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményének kikérése
megtortént, a beérkezett vélemények alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kornyezetre karos hatassal nem
lesz. A beérkezett vélemények Gsszegzése a mellékelt tablazatban talalhato. A 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 5. §-a szerint
a kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szlikséges, melyrél meghozta a hatarozatat
a Képvisel6-testilet helyett a Polgarmester.

VI. OROKSEGVEDELEM

A jelen tervmddositasok teriiletén régészeti teriilet 3 tervezési teriileten taldlhatd, melyek koziil a 3. és 4. mddositasi
teriileten épliletbdvitéseket is terveznek.

A beruhazasok kivitelezésekor el6kerilé régészeti leletek esetén a kulturdlis 6rokség védelmérdl szél6 2001 évi LXIV. sz.
torvény szerint kell eljarni.

A kulturdlis 6rokség védelemrdl szl6 2001. évi LXIV. térvény 66. § (1) bekezdése megfogalmazza, hogy nem kell elkésziteni
a hatdstanulmadnyt, ha a helyi 6nkormanyzat a teleplilésrendezési eljaras ald vont teriilet tekintetében tiz évnél nem régebbi
hatastanulmannyal rendelkezik, vagy a teriiletre elkészitett korabbi hatastanulmany alapjan (2016. évi) a rendezés ala vont
terllet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Valtoztatasi szandékok
Jelen modositas nem érint teriiletfelhasznalds modositast.

A Hész modositasok nincsenek hatassal az 6rokségvédelemre.

Az orszagosan védett épiiletek és tagabb kornyezetiikre gyakorolt fejlesztések hatasai
Nincs érintettség.

Régészeti teriiletek
Atervezési teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely taldlhatd 3 tervezési teriileten. A mddositasok esetében sziikség lehet
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orokségvédelmi hozzajarulas és régészeti szakmunkak ellatdsara a tervezett beruhdzdsok kivitelezéséhez.

3. ALDI telkének épitési dvezeti mddositasa: épliletbbvités
4., Ferme Kft. telkének épitési dvezeti mddositasa: épiletbbvités
14. Naphegy koz szabalyozasi vonalanak fellilvizsgalata: Ut szélesitésének mddositasa

A régészeti munkalatok kivitelezésében terliletileg illetékes mizeum Pest megyében a szentendrei Ferenczy Muzeumi
Centrum, amely a tervezett beruhdzdsok m(iszaki paramétereinek ismeretében meghatdrozza a régészeti jellegl
intézkedések id6beli lefolyasanak alakuldsat.

A régészeti 6rokség védelmével kapcsolatos feladatok, koltségek

A) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Kétv.) 11. §-a alapjan a nyilvantartott régészeti
lel6helyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt dlinak. Erre vald tekintettel a telepiilésfejlesztés soran a
megvalositando, foldmunkaval jard beruhazasokat az alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

A Kotv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhdzasokkal (beleértve az erdGtelepitést és
erddirtast) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatérozott esetekben és mddon el kell kerdilni. A Korm.
rendelet 4.§ (3) bekezdésének a) pontja szerint megé6rzésiik érdekében a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyet a
foldmunkdval jard beruhdzéssal el kell keriilni, ami nem vonatkozik azok kutatdsara, illetve bemutatasat célzo
beruhazasokra.

A Kotv. 22. § (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helynek, a beruhdzéassal kapcsolatos foldmunkaval
érintett részén, az orokségvédelmi hatdsag altal el6irt modszerekkel megel6z6 (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes
feluletd) feltarast kell végezni.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol a 68/2018. (IV.9) rendelet rendelkezik. A Korm. rendelet 21.
§ (1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti lel6helyen éllapotromlassal jard tevékenység csak engedéllyel
végezhetd.

Régészeti megfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell el6irni, ha a tervezett tevékenység nem vagy
csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti lelGhelyet és a régészeti 6rokség elemeit; ha a régészeti orokség
elemeinek el6forduldsa szérvanyos; ha a beruhdzassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti orokségi
elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti lel6hely beruhdzdssal érintett teriiletét kordbban féldmunkaval
bolygattak, illetve ha a beruhdzds mdszaki jellege miatt a régészeti feladatelldtds mas modon nem végezhetd el. A
foldmunkak kozben végzend6 régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 36. pont) célja a beruhazas foldmunkajanak régész altal a
helyszinen torténé folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontdmunka elvégzése és dokumentalasa.

Prébafeltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet elGirni, ha el6zetes régészeti dokumentacié nem all
rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabdlyban meghatarozottak szerint nem végeznek probafeltarast, tovabba
foldkiemeléssel nem jard alapozasi technikaval tervezett beruhdzas valdsul meg, illetve a nyilvantartott régészeti lel6hely
jellege, intenzitdsa, térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

Teljes felliletd feltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feliletli feltaras irhatd el6, amennyiben a beruhazassal érintett
lel6hely vagy lel6helyrész hazank mdltjdnak kiemelked6 fontossagu forrdsa, illetve ha a beruhdzas torténeti varosmag
terliletén valdsul meg, tovabba — a Kotv. 22.§ (3) bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltaras a tudomanyos ismereteket
varhatdan jelent8s Uj eredményekkel gazdagitja. A hatdsag a Kotv. 22. § (4) bekezdése alapjan a régészeti feladatokat a
lel6hely kiilonb6z6 részei vonatkozdsaban eltéréen is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20. § (4) bekezdés és a Kotv. 22. § (5) bekezdésének b)
pontja rendelkezik. A megel6z6 feltarasra jogosult szerv és a beruhdzo kozotti szerz6déskotést a Kotv. 22. § (10) bekezdés
irja eld.
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A beruhazd koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja el6. A Kotv. 19. § (4) bekezdés értelmében a régészeti
feladatellatas hatosagi ar alapjan végezhetd.

A Kotv. 22. § (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jard beruhazésok elékészitése soran eldzetes régészeti dokumentacio (a
tovébbiakban: ERD) készithetd, kilondsen a foldteriilet-kivalasztashoz és nyomvonal-kijel6léshez; nem nagyberuhazas
esetén a beruhdzo az ERD készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.

A teljes bekertilési koltség vonatkozasaban a Kotv. 23/F. § (4) bekezdése irdnyadd, amelynek értelmében a
nagyberuhazashoz kapcsolodd régészeti feltdrassal Osszefiiggé rendelkezések alkalmazasaban — tekintet nélkil a
nagyberuhdazas szakaszolasara — a beruhazas teljes bekerllési koltsége a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény 47-51. §-
aban meghatarozott tételek tervezett 6sszege.

A régészeti feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében a feltdras sziikségessé
valt (Kotv. 19. § (3), 22-23. §). A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megelGz6 feltaras teljes koltségét, de legalabb
a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltség-elSiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. § (1)).

B) Varatlanul el6ker(il6 régészeti emlékek esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil el6keriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is torekedni kell a régészeti 6rokség
elemeinek helyszini megGrzésére a Koétv. 24. § (1) bekezdése szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras
nélkill régészeti emlék, vagy lelet keriil el6, a felfedez6 (a munka felelGs vezet6je) a Kotv. 24. § (2) bekezdés értelmében
koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltardsra jogosult szervnek azt haladéktalanul bejelenteni, a
tevékenységet a hatdsag intézkedésének kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérél - a felelGs Grzés
szabalyai szerint - a hatdsag intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti lel6helyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a K6tv. 82. § alapjan szankcionaljak.

Osszefoglalas
A tervezett médositdsok hatdsai

A tervezett HESZ mddositasi szandékok jellegiik miatt nem gyakorolnak hatdst a régészeti drokségre.

A beruhdazédsok kivitelezésekor elGkerild régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. sz.
torvény szerint kell eljarni.
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolat a 10. mddositashoz: 9285/1 hrsz

A kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozoan beérkezett vélemények és dsszefoglald
tablazata

A kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozd 6nkormadnyzati hatdrozat

Véleményezési eljaras lezard hatdrozat
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BIATORBAGY VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

_J2021. (__._.)

onkormanyzati rendelete

a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
s2616 26/2019. (XI. 29.) nkormanyzati rendelet médositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatdnak Polgarmestere, figyelemmel a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények moédositdsardl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésére és a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl sz616 27/2021. (l. 29.)
Korm. rendeletre Biatorbagy Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének feladatait és hataskorét
gyakorolva az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjdban meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairdl sz81é6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepullésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI._8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1. § A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 26/2019. (XI. 29.)
o6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. §-a a kévetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A telekre el&irt minimalis z6ldfellletnek legaldbb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett

D — {formézott: Sorkdz: szimpla

4»*————”{formézott: Sorkdz: szimpla

— '[formézott: Bet(itipus: Nem DGt

teriletek nem szdmolhatdk bele. Kétszintlinek mindsil a zoldfelilet a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasardl széld rendeletben foglaltak szerint. Az Ovezeti elGirdsok szerinti,
kotelez6en megvaldsitando zoldfelllet minimum 50%-at egybefuggben kell kialakitani.”

2. § (1) ARendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezések lépnek:
»(3) Az ingatlanon &sszegylilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethet§ &t, annak taroldsaban,

— '[formézott: Betditipus: Nem Délt

kezelésében Uj beépités, valamint a tetéfelulet, vagy burkolt felilet ndvekedésével jaré egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.”

#(4) A telek burkolt fellileteirél szarmazé vizeket elsésorban a telken belil kell elhelyezni:

a) A teleplilés felszin alatti viz dllapota alapjan fokozottan érzékeny teriletein csak a tiszta tetéfeluleti
csapadékviz szikkaszthatd el, az egyéb vizek szirkevizként, illetve a szénhidrogén-szarmazékoktdl
megtisztitast kovet6en kertészeti célra hasznalhatdak fel.

b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjan érzékeny terlletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szarmazékoktdl és mas vegyi anyagoktdl megtisztitast kovetben a talajba lehet szikkasztani.”

(2) A Rendelet 10. §-a a kdvetkezd (4a) és (4b) bekezdésekkel egésziil ki:

»(4a) A szikkasztdakna az épiiletektdl és a telekhatartél minimum 2 méter tavolsagban létesithets. A

— '[formézott: Betditipus: Nem DGt

csapadékviz tdroldsdra a hasznalaton kivili, megfelel6 moddon tisztitott, fertGtlenitett egykori
szennyviztarold akna is hasznalhatd.”

7(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben valé gydijtése, szikkasztdsa nem megoldhatd, az a kozterilleten
1évé, illetSleg kozcélu csapadékviz csatornaba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkaszté arokba, csak befogaddi
nyilatkozat, és az Ut kezelGjének hozzdjaruldsa birtokdban vezethet6 ki. Ez esetben legkésébb a
haszndlatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz visszatartdsa érdekében, miiszaki elGirdsokon alapuld,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken belili dtmeneti tarold/zaportarozd




kialakitasa sziikséges. A kozteriileti vizgy(ijt6be vald kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithatd

”

meg.

3. § ARendelet 16. § (5) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

[fAz épitési bvezetekben, ha bvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik: [ formazott: Bet(itipus: D8It

melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve:)}
,ba) elé- és oldalkertben a kézmii-becsatlakozasi mltargy, gaznyomas-szabalyozo, hulladéktartély tarold
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m?>-nél nem nagyobb.;”

[ formazott: Betlitipus: Nem DGlt

A

4. § A Rendelet 31. § (6) bekezdése a kévetkez6 c) ponttal egésziil ki:

(A gazdasdgi teriileteken) *;,\,\,,,——/'[formézott: Bet(itipus: D&lt

bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl szol6 jogszabaly alapjan.” Fattyd- és arvasorok engedelyezve

,C) @ minimum zoldfelllet haromszintl névényzet telepitésével alakitandd ki és tartandé fenn, a teriletek —\\{{formézoth Sorkizart, Térkdz Utdna: 3 pt, Sorkéz: szimpla,

formazott: Sorkdz: szimpla

5. § (1) A Rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés Iép:

»32-5-(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a —/[formézott: Bet(itipus: Nem D§lt

beépitési kovetelményekre vonatkozé elSirasok az aldbbiak:, [ formazott: Betiitipus: +Szovegtorzs (Calibri), Nem DIt

PP AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épllet-
legkisebb Ifegkislebb legnagyobb lis:;;)gs\(z?:ttJ legkisebb | szintteruleti erZiii:;ge
Ovezeti | BEEPM | Kialakithats | 112Kt e Ditettse | alatti | zoldfelilet | mutats tt
jele (,és. terilete . © . ge beépitettsé | mértéke maximuma | (legkisebb)
mddja szélessége ge legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0 -« {formézott: Sorkdz: szimpla
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5 «— {formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-2t Sz 5000 50 50 60 20 0,80 12,5 -« { formazott: Sorkéz: szimpla
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5 D ‘[formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5 R ‘[formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5 «— {formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-4 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5 D ‘[formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5 D {formézott: Sorkdz: szimpla
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5 R {formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5 D ‘[ formazott: Sorkéz: szimpla
Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0)21,0 | «+— {formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-7t Sz 70000 50 40 45 25 0,60 15,0 -~ ‘[formézott: Sorkdz: szimpla
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5 R ‘[formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5 R { formazott: Sorkéz: szimpla
Gksz-9t Sz 20000 80 40 60 25 1,5 17,0 D ‘[formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0 D {formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5 R ‘[formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15 -« { formazott: Sorkéz: szimpla
Gksz-13t Sz 5000 50 45 60 25 1,20 15,0 D ‘[formézott: Sorkéz: szimpla

O JC JU JC JC JC JU L U JC JU UL U U L




Gksz-14t | Sz 5000 50 45 60 30 1,20 12,5

Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5 R ‘[formézott: Sorkdz: szimpla
Gksz-to2 Sz 10000 50 45 60 30 2,00 14,5 — {formézott: Sorkdz: szimpla
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5 D {formézott: Sorkéz: szimpla
Gksz-to4 Sz 20000 50 40 40 30 1,00 17,0 -~ {formézott: Sorkdz: szimpla
Sz: Szabadonallé “—

— ‘[formézott: Sorkoz: szimpla

o L L )

*a beépitettség 5% novekménye kizarélag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévé épliletek kozotti 6sszekotd szarny
megvaldsitdsara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhato fel. A +5% beépithet&ség meglévé épiilet, épiiletrészek
bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb
beépitettség alapértékét.”

(2) A Rendelet 32. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t 6vezetekben az erd§ feldli telekhatdr menti 20,0 m széles teriileten a /,,,,/[formézott: Bet(itipus: Nem D8It

jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezhet§. A Gksz-3t dvezetben az erd6 feldli
telekhatar mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem
végezhetd.”

(3) A Rendelet 32. § (8) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jell épitési Gvezetben: /,,,,,—/[formézott: Bet(itipus: Nem D8It

a) Atertleten belll az autépalya felé esé oldalon legalabb 20 m-es, az 1 sz. féut felé esGen legaldbb 10
m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriletet feltaré maganut fel6l az el6kert mértéke 5 m

¢)—Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autdpélya tengelyétsl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyétSl mért 50 m-re lehet elhelyezni.”

4 “—1{ formazott: Listaszer(i bekezdés;List Paragraph a moi;Welt L
- Char;Welt L;Bullet List;FooterText;rlgmbered;;?ragraphe de
. . . . 1A, liste1;Bulletr List Paragraph; 5! t B¢ % ; 51l i B¢ 5
6. § (1) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezé rendelkezés lép: 1. Listeafsnit1Paragrafo da Listal;List Paragraph2;List
. . o . ; - 3 L Paragraph21;'JAkE&%1;Parrafo de listai;List Paragraphi,
»(2) A kulonleges sport terlletek épitési Gvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési \ | Behzas: Bal: 0,75 cm, Fiiggd: 0,5 cm, Térkéz Uténa: 6 pt,
kovetelményekre vonatkoz6 elGirasok az alabbiak: \ | Automatikus sorszamozés + Szint: 1 + Szamozas stilusa: a, b,
\ | ¢ ... + Kezd6 sorszam: 1 + Igazitas: Bal oldalt + Igazitas:
\ | 0,63 cm + Behlzas: 1,27 cm, Fattyd- és arvasorok, Nincs
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK \ | elvalasztas
{formézott: Sorkdz: szimpla
az épllet-
. legnagyobb .
legkisebb If-:gk|slebb legnagyob terepszint legkisebb | szintterlleti magassag
" . s . | kialakithat b . N . , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato 5 beépitetts alatti zoldfelllet mutaté (legkisebb)
jele médja terilete szélessége ége beep|teettse mértéke maximuma legnagyobb
g mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-1 Sz 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 Sz 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3 Sz 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-4 Sz 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0
Sz: Szabadonallé” R ‘[formézott: Sorkéz: szimpla

(2) A Rendelet 37. §-a a kdvetkezé (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

D ‘[formézott: Sorkdz: szimpla




»(9) K-Sp-4 jell dvezetben a telek zoldfellletként kialakitandd, fenntartandd telekrészének minimum 30%-

[ formazott:

Bet(itipus: Nem DGt

at elkerités nélkil, kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, teriletén élGhelyrehabilitacid
keretében honos novényallomanyt kell telepiteni.”

#(10) K-Sp-4 jel(i dvezetben a burkolt feliiletekrél lefolyd csapadékvizek komplex tisztitasarél gondoskodni

[ formazott:

Betditipus: Nem Délt

kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forras alatt legaldbb 20 m-rel torténhet.”

7. § (1) A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A kullonleges rekredcids teruletek épitési Gvezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozd elGirdsok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az épllet-
legkisebb Ifegk|slebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteruleti magassag
. . o X y , | kialakithat b . N M , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato ) - alatti zoldfelulet mutaté .
) o . o] beépitetts - , P . (legkisebb)
jele madja terilete . . , beépitettsé mértéke maximuma
szélessége ége o legnagyobb
g mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-R-1 Sz 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 Sz 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 38. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések Iépnek:

D {formézott:

Sorkdz: szimpla

[ formazott:

Bet(itipus: Nem DGlt

térténhet.”

(3} A Rendelet 38,5 {6) bekezdése helybbe a kivetkezé rendelkezés lép:

(6) K-R-2 6vezetben teriletet feltdlteni nem szabad.”

[ formazott:

Betditipus: Nem Délt

8. § (1) A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(5) Magénut csak kozteriletrdl nyiléan alakithaté ki.”

[ formazott:

Bet(itipus: Nem DGt

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

27 Uj magénut céljra szolgald telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki, kivéve, ha a szabalyozdsi

[ formazott:

Bet(itipus: Nem DGt

tervben ettdl eltéréen hatarozza meg a maganut kialakitasi javaslat.”

9. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(6) Mk jelii 6vezetben uj épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kézteriileti telekhatdrtdl

legaldbb 6 m tdvolsdgra helyezheték el, amennyiben évezeti elGirds mdsként nem rendelkezik."

Térkoz El6tte: 0 pt, Sorkéz: szimpla

10. § A Rendelet 1. melléklete jelenrendeletaz 1. melléklete szerint a-tervezési-terilletjelkulecsaljelol+— *‘[formézott:
teriiletekvonatkozasdban-moédosul.

11. § {Hatalyat veszti a Rendelet

a) 2. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja

b) a 38. § (9) bekezdése.

12. § 3)}-Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon |ép hatdlyba, és a hatdlyba |1épését kdvets napon

D ‘[formézott:

Sorkéz: szimpla

“ ‘[ formazott:

Térkoz Utana: 0 pt, Sorkdz: szimpla

- ‘[formézott:

hatalyat veszti.

Térkoz Utana: 0 pt, Sorkdz: szimpla

[ formazott:

Betditipus: Félkovér




F*‘( formazott: Sorkizért, Térkoz Utana: O pt, Sorkdz: szimpla ]

-—

*{ formazott: Sorkdz: szimpla

dr. Hajdu Boglarka Tarjani Istvan
jegyz6 polgarmester




BIATORBAGY VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

_J2021.(__._)

onkormanyzati rendelete

a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél
52616 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1. § A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 26/2019. (XI. 29.)
6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. §-a a kévetkezé (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A telekre el6irt minimalis zoldfellletnek legaldabb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett
teriletek nem szamolhatdék bele. Kétszintlinek mindstil a zoldfelilet a terlletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsardl szolé rendeletben foglaltak szerint. Az Ovezeti elGirdasok szerinti,
kotelez6en megvaldsitandd zoldfelllet minimum 50%-at egybefliggben kell kialakitani.”

2. § (1) ARendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

»(3) Az ingatlanon Osszegy(ilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethet6 at, annak tarolasaban,
kezelésében Uj beépités, valamint a tet6felllet, vagy burkolt fellilet névekedésével jaré egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.

(4) A telek burkolt feliileteirél szarmazd vizeket elsGsorban a telken belil kell elhelyezni:

a) A telepllés felszin alatti viz allapota alapjan fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta tet6feluleti
csapadékviz szikkaszthatd el, az egyéb vizek szirkevizként, illetve a szénhidrogén-szarmazékoktol
megtisztitast kovetGen kertészeti célra hasznalhatdak fel.

b) A teleplilés felszin alatti viz dllapota alapjan érzékeny terlletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szarmazékoktol és mas vegyi anyagoktol megtisztitast kovetSen a talajba lehet szikkasztani.”

(2) A Rendelet 10. §-a a kdvetkezé (4a) és (4b) bekezdésekkel egésziil ki:

»(4a) A szikkasztoakna az épuletektél és a telekhatartdl minimum 2 méter tavolsagban létesithets. A
csapadékviz taroldsdra a hasznalaton kivili, megfelel6 mddon tisztitott, fertStlenitett egykori
szennyviztarolé akna is hasznalhato.

(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben vald gylijtése, szikkasztdsa nem megoldhatd, az a kozterileten
Iévé, illetbleg kozcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd arokba, csak befogaddi
nyilatkozat, és az Ut kezel6jének hozzajaruldsa birtokdban vezethet6 ki. Ez esetben legkés6bb a
haszndlatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz visszatartasa érdekében, muiszaki el6irdsokon alapulé,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken bellli atmeneti tarold/zaportarozd
kialakitdsa szikséges. A kozterileti vizgyUjt6be vald kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithatd

”

meg.




3. § A Rendelet 16. § (5) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
(Az épitési 6vezetekben, ha 6vezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik:
melléképitmények és melléképliletek épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve:)

,ba) el6- és oldalkertben a kézmd-becsatlakozasi mdtargy, gdznyomas-szabalyozé, hulladéktartaly tarold
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m?-nél nem nagyobb.”

4. § A Rendelet 31. § (6) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:
(A gazdasdgi teriileteken)
,€) a minimum zoldfelllet hdaromszintl novényzet telepitésével alakitando ki és tartandé fenn, a teriletek

bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6l6 jogszabdly alapjan.”
5. 8§ (1) A Rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(1) A kereskedelmi, szolgdltatoé terilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

L AZ

AZ EPITESI TELEK EPULETEK

az épllet-

. legkisebb Ifagkis’ebb legnagyobb lfi::f!zci):tb legkisebb | szintteriileti mn;agiisg:ge
Ovezeti Be,eplt kialakithato k|aIaIf|that beépitettsé alatti zoldfelilet mutaté tt

jele ?S_ terlilete , © , ge beépitettsé mértéke maximuma | (legkisebb)

mddja szélessége ge legnagyobb

mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t Sz 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 Sz 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5

Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t Sz 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t Sz 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t Sz 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t Sz 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 Sz 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5




Gksz-to4 | Sz | 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallo

*a beépitettség 5% novekménye kizardlag meglévd belsd udvar lefedésére, és meglévé épliletek kozotti 6sszekotd szarny
megvaldsitasdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhatd fel. A +5% beépithet6ség meglévé épiilet, épliletrészek
bévitése esetén akkor is kihasznalhato, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb
beépitettség alapértékét.”

(2) A Rendelet 32. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

+(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t Ovezetekben az erdé feldli telekhatar menti 20,0 m széles terileten a
jelenlegi terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezhet6. A Gksz-3t 6vezetben az erdd feldli
telekhatar mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem
végezhetd.”

(3) A Rendelet 32. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
,(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jel(i épitési Ovezetben:

a) Aterileten belil az autépalya felé esé oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé es6en legaldbb 10
m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriiletet feltaré maganut fel6l az el6kert mértéke 5 m

o Epiletet a tertleten belil csak az M1 autdpélya tengelyétsl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. f6ut
tengelyétél mért 50 m-re lehet elhelyezni.”

6. § (1) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A kiilonleges sport teriletek épitési Ovezeteiben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épilet-
. legnagyobb .
legkisebb I.egkls'ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
.. . . , , | kialakithat b . .. . . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato s beépitetts alatti zoldfelilet mutato (legkisebb)
jele madja terilete szélessége ége beepl’;ettse mértéke maximuma legnagyobb
g mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 37. §-a a kovetkez6 (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) K-Sp-4 jelli 6vezetben a telek zoldfeliiletként kialakitando, fenntartandé telekrészének minimum 30%-
at elkerités nélkiil, kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, teriletén él6helyrehabilitacid
keretében honos névényallomanyt kell telepiteni.

(10) K-Sp-4 jell 6vezetben a burkolt felliletekrdl lefolyd csapadékvizek komplex tisztitasardl gondoskodni
kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forrds alatt legaldbb 20 m-rel térténhet.”

7. § (1) A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:




»(2) A kiilonleges rekreacios terlletek épitési 6vezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az épllet-
legkisebb I.egkls’ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
= . e . . , | kialakithat b . . N , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd ) L, alatti zoldfelilet mutato .
. 4 . 6 beépitetts . , . . (legkisebb)
jele modja teriilete , . . beépitettsé | mértéke maximuma
szélessége ége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 38. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezések Iépnek:

.....

torténhet.

(6) K-R-2 6vezetben teriiletet feltdlteni nem szabad.”

8. § (1) A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
,(5) Maganut csak kozteriletrél nyiléan alakithato ki.”

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,(7) Uj maganut céljara szolgald telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithatd ki, kivéve, ha a szabalyozasi
tervben ettdl eltéréen hatarozza meg a maganut kialakitasi javaslat.”

9. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,(6) Mk jelli 6vezetben uj épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatdrtol

77

legaldbb 6 m tdvolsdgra helyezhetbk el, amennyiben évezeti eldirds mdsként nem rendelkezik."
10. § A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

11. § Hatdlyat veszti a Rendelet

a) 2. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja,

b) a 38. § (9) bekezdése.

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon |ép hatdlyba, és a hatdlyba |épését kdveté napon
hatalyat veszti.

dr. Hajdu Boglarka Tarjani Istvan
jegyzé polgirmester
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Ugyiratszam: PE/AF/00123-10/2021 Targy: Biatorbagy HESZ és SZT moddositdsa — zaré
Ugyintézd: Téth Olympia szakmai vélemény - egyszeriisitett eljaras

Hivatkozasi szam: MF/17-117/2021.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Tarjani Istvan polgarmester részére
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/a.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40. §-aban foglaltak alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk, a
részlinkre a megkuldoétt Biatorbagy telepllésrendezési eszk6zok modositasardl sz6ld6 dokumentaciéra
vonatkozdan.

Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv

Felhiviuk a figyelmet, hogy a telepilésrendezési eszkdéz mddositdsa soran a R. rendelkezéseiben
foglaltaknak meg kell felelni.

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész. 54. § (6) bekezdés mddositasaban a tervezd valaszok szerint
.egyéb el6iras” megfogalmazas pontositasra kerilt, mely a rendelettervezetbe nem kerdlt
atvezetésre.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Biatorbagy helyi épitési szabalyzatanak (a tovabbiakban: Hész.) illeszkedni
kell az orszdgos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XI. 20.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglaltakba.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a modositd rendelet készitésekor alkalmazni kell a jogalkotasrél széld 2010.
évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltakat.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:
- Kérjuk, hogy a jovahagyott telepulésrendezési eszkd6zoket irattari elhelyezésre irodank részére
eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashatd |éptéki példany, valamint 1 digitalis
példany).

- Felhivom a figyelmet, hogy az épitéslgyi és az épitéstiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szélé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan a
teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alairé lapjanak
tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, néviegyzéki jeldlését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezd(k) sajat kezi
alairasat. A telepulésrendezési eszkdzok tervlapjainak tartalmaznia kell a telepuléstervez6(k) és a
szakagi teleplléstervez8k nevét és névjegyzéki jeldlését.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270 KRID: 216397999
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- Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a teleplilésrendezési eszk6z az

épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol.

Kérjuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridd betartasat.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szo6lé 338/2011. (XIl. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol szo6ld onkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szbvegét — a helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervvel egyutt — a helyi épitési szabalyzatot modositd
onkormanyzati rendelet kihirdetését kdveté 6t munkanapon bellil a Nemzeti Jogszabalytarban
kdzzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok
torvényességi felugyeletéért felel6s miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szél6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az 6énkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a
jegyzd kételes az elfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket az Epitésiigyi Dokumentacids és
Informaciés Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy megkdildeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szolé 2010 évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat képvisel® testiilete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése
szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizdsabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.
2.
3.

Cimzett
Irattar — helyben
Toérvényesseégi felugyelet - tajéekoztatasul
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