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ELOTERJESZTES

A Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél
sz016 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Biatorbagy hatalyos helyi épitési szabalyzatanak modositasi folyamata — a ,teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében
egyszerUsitett egyeztetési eljarasban zajlott le, annak megfeleléen az egyeztetési,
véleményezési eljarasa lezarult.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselt-testllete a korabbiakban a 54/2022. (11.24.) és
78/2023. (111.30.) hatarozataban dontétt a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv
modositasarél, annak elékészitéseérél, valamint az eljaras kézbensé folyamatairdl.

A partnerségi egyeztetés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint megtortént.

A beérkezett hatésagi vélemények alapjan a terlletrendezési eszk6zdk moddositasahoz
kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa nem volt szikséges.

A modositas csak a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek figyelembe vételével. A HESZ médositasa a
Gksz-2 épitési Ovezet épitési paramétereinek moédositasara iranyult. A moédositas nem érinti
a telepilésszerkezeti tervet, Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem torténik.

Az egyeztet6 targyalas eredményeként a tervez® és a fé6épitész véglegesitette az allami
f6épitész zard véleményének megkéréséhez sziikséges dokumentaciot.
Az allami féépitész zard véleménye megérkezett, mely csatolasra kerult.

A HESZ mddositas jovahagyandd munkarészei szintén az eléterjesztés mellékletében
olvashatéak.

A fentieck és a mellékletek alapjan javaslom a hatalyos HESZ mdédositasara vonatkozo
onkormanyzati rendelet megalkotasat!

Biatorbagy, 2023. 05. 17.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2023. (......) dnkormanyzati
rendelete

Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél sz6l6 26/2019. (XI.
29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdél szold 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré véleményezésre jogosult szervek és
partnerek vélemeényének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 26/2019. (XI1.29.)
onkormanyzati rendelet bevezet6 része helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép: Biatorbagy Varos
Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepulésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag,
a Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdésag Katasztréfavedelmi Hatésagi Osztaly, a Kézép-Duna-
volgyi Vizlgyi lgazgatésag, Orszagos Vizugyi Fbéigazgatésag, a Pest Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésag, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségigyi Fdosztalya, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Pest Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési Utligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatal Kdzlekedés Feliigyeleti Féosztaly,
a Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért felelds helyettes Allamtitkar, a Pest Megyei
Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi
Igazgatésag, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésligyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, a Pest Megyei Rendér-fékapitanysag, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyafellgyeleti F6osztaly, a Nemzeti Média-és Hirkdzlési Hatésag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Onkormanyzata, Varosfejlesztési
Fépolgarmester-helyettes, Févarosi Vizmivek Zrt., ELMU Halézati Kft., Pest Megye Féépitésze,
Tordékbalint Varos Onkormanyzata, Budadrs Varos Onkormanyzata, Budakeszi Varos
Onkormanyzata, Etyek Nagykdzség Onkormanyzata, Paty Kozség Onkormanyzata, Herceghalom
Kozség Onkormanyzata, Soéskut Koézség Onkormanyzata, valamint a teleplilésfejlesztési
dokumentumok, telepulésrendezési eszkdzok, a telepllésképi arculati kézikdnyv és a telepulésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolé 16/2017. (VIIL.11.) 6nkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

2.§

A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 26/2019. (XI1.29.)
onkormanyzati rendelet 32. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:



,32.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terulet épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a
beépitési kovetelményekre vonatkozé eléirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t, Gksz-15t jelli épitési dvezetekben az erdéteriilet 6vezeti hataratol
mért 20,0 m széles terlleten a jelenlegi terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezhet®d.
A Gksz-3t 6vezetben az erdéteriilet 6vezeti hataratél mért 10,0 m szélességben a jelenlegi
terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezheté

(3) A Gksz-4 6vezetben az autépalya felé es6 oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. féut felé
es6en és a temet6 mentén legalabb atlag 15 m-es védéfasitas telepitendd.

(4) A Gksz-5 dvezetben épulet

a) az 1 sz. féut tengelyétél legalabb 50 m-re,
b) a 8101 . ut tengelyétdl legaldbb 30 m-re,
helyezhetd el.

(5) A Gksz-5 6vezetben az 1 sz. és a 8101. j. ut tengelyétdl 30 illetve 20 m-en bellil szervizat, parkold,
kézmiivezetékek és zdldfelllet 1étesithetd.

(6) A Gksz-6 6vezetben:

a) Epllet az M1 autépalya és az ,L” lehajté ag tengelyétdl legalabb 80 m-re, az 1sz. féut
tengelyétdl legalabb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-es savon belll kerités, szervizut, parkolo,
kézmilétesitmény és zoldfelllet alakithato ki.

b) Az el6-és oldalkert mértéke legalabb 10 m, amelynek terlletén zdldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

¢) Az M1 autépalya és az ,L” &g Uzemeltetési tertletén kivil legalabb 10-10 m-es védéfasitas
telepitendé.

(7) A Gksz-8 és Gksz-15tdvezetben

a) az 1 sz. féut tengelyétdl épulet legalabb 50 m-re, kerités pedig legalabb 30 m-re helyezhetd
el,

b) az 1 sz. féut felé eséen legalabb atlag 10 m-es zdldsavot kell telepiteni és fenntartani,

c) az oldalkert és a hatsékert mérete legaldbb az dvezetben el6irt maximalis épuletmagassag
mértékének a fele.

(8) A 'l Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2021.

julius 10-étél. Gksz-9 és a Gksz-9t jelli épitési Gvezetben:

a) A terileten belll az autépalya felé es6 oldalon legalabb 20 m-es, az 1 sz. féut felé eséen
legalabb 10 m-es z6ldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriletet feltar6 maganut felél az elékert mértéke 5 m.

c) Epiiletet a teriileten bellil csak az M1 autdpalya tengelyétél szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyétdél mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(9) A Gksz-7t és Gksz-12t épitési dvezetekben az éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke a csatlakozo terepszintnél lévé bevagasok mértékével, de legfeliebb 1,5 m-rel névelhet6,
amennyiben a bevagas kizarélag a dokkoldé kapuk homlokzatanal készul.”

3.§

Biatorbagy Varos Helyi épitési szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl széld 26/2019. (X1.29.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap normatartalma az 1. melléklet
szerinti normatartalommal médosul a moédositas tertleti hatalyanak vonatkozasaban.



4.§

A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szoéld 26/2019. (XI1.29.)
onkormanyzati rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon
hatalyat veszti.



1. melléklet a .../2023. (VI. 1.) 6bnkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a .../2023. (VI. 1.) 6bnkormanyzati rendelethez

»3. melléklet a 26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 3. melleklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

Biatorbagy Varos Képviseld-testllete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo6lo
1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési
jogkérében eljar6 véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének
kikérésével médositja a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi
tervérél szolé 26/2019. (XI1.29.) dnkormanyzati rendeletet.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Modositd rendelkezést tartalmaz.

A 2. §-hoz
Mddosité rendelkezést tartalmaz.

A 3. §-hoz

A Tervezet régziti, hogy a HESZ szabalyozasi tervlapjainak a médositassal érintett teriilete
maodosul.

A 4. §-hoz
Kiegészité rendelkezést tartalmaz.
Az 5. §-hoz

A hatalyba |éptet6 rendelkezést tartalmazza.
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00107-24/2023 Targy: Biatorbagy telepilésrendezési eszkdzeinek
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
kiemelt beruhazassal kapcsolatosan
zard szakmai vélemény — CTP terulet

Hivatkozasi szam:
Melléklet: jegyz6konyv, jelenléti iv

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Tarjani Istvan polgarmester részére
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Biatorbagy

Baross Gabor utca 2/a.

2051

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belll az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Biatorbagy moddositott
telepuilésrendezési eszkdzeirdl:

A megkiildott dokumentacidoval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkildott tajékoztatas szerint lefolytatasra
kerult, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyz6kodnyvben rogzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zar6 véleményezeési szakaszban kiadott véleménytink 6 hénapig érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szikséges a jévahagyott rendeletet
legkés6bb a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltetSje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltdltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatél szamitott 30 napon belldl kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztads miatti torvényességi fellgyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belill kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptdrvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szél6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az énkormanyzat déntését kdveté 30 napon belil a jegyz6
koteles az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informacios
Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. lIrattar — helyben

3.  Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
o !egki?ebb( !egki?ebb, legnagyobb l:g::s;?:tb I?gkiseibb szintterijl’eti mr:;eg:;?jitt
Ovezeti jele Bee/p|ltes klalalilthato klallaklth,ato begpitettsége Alatti zoquel’ulet mL'Jtato (legkisebb)
madja teriilete szélessége begpitettsége mértéke | maximuma legnagyobb
mértéke
m? m % % % m¥m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t SZ 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0)21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 SZ 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t SZ 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t \Y4 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Ghksz-15t Sz 5000 50 45 60 20 1,20 155
Gksz-tol \Y4 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 \Y4 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 \Y4 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonalld

*A beépitettség 5% ndvekménye kizardlag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévo épiletek kozotti dsszekotd szarny
megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhato fel. A +5% beépithetdség meglévé épilet, épiletrészek
bovitése esetén akkor is kihasznalhato, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az Gvezetben megadott legnagyobb

beépitettség alapértékeét
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