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ELOTERJESZTES

M1 bévitéssel kapcsolatos ingatlan rendezésérél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Palotai Ugyvédi Iroda a NIF Zrt. megbizasabdl megkereste az Onkormanyzatot a ,,M1
autopdlya 2*3 sdvra bévitése Budapest (M0) és Tatabanya — Ujvdros csomépont
kozott” (Projektszam: A001.04) megnevezésli projekt kapcsan a Biatorbagy Varos
Onkormanyzatat tulajdonaban 1évé ingatlanok megvasarlasaval, vagy ingyenes allami
tulajdonba adasaval kapcsolatban.

A megkeresés tartalmazza az egyes ingatlanokra vonatkozé vételi ajanlatokat is, melyek
alapja az illetékes Kormanyhivatal altal kirendelt igazsagligyi szakérté altal készitett
szakvélemény. A NIF Zrt.- nek a jogszabalynal fogva nincs lehet6sége eltérni az ajanlatban
szerepld vételartdl.

Heész elGirasok az ingatlanra vonatkozéan:
Ovezeti jel: Kbu ]
Az ingatlanokat a szabalyozasi terv (HESZ) Kozlekedési és kdzmiterulet 6vezetbe sorolja.

A torzsvagyonba tartozé forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes
ingatlanként szerepl6 ingatlanok tekintetében a kisajatitasrdl szolé 2007. évi CXXIII torvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja értelmében tulajdonszerzésre kifejezetten és kizardlag kisajatitasi
eljaras keretében van mod.

Az alabbi tablazatban Iévé ingatlan tartozik ebbe a koérbe:

Ingatlan rendezésekrdl az M1 autdpalya 2*3 sivra bSvitése Budapest (MO0) és Tatabanya-Ujvaros
csomopont kdzott

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak forgalomképtelen vagyonat érinté ingatlanok

teljes teriilet |érintett tertilet |érték m2 ar
sorszam | hrsz mdvelési ag m2 m2 Ft Ft/m2
1. 2665 kert 479 479 1293 145 2 699,7

Osszesen: | 1293 145| 2699,7

A megkeresés az elbterjesztés mellékletében talalhato.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megvitatasara, doéntésének
meghozatalara.

Biatorbagy, 2021. november 15.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
- Megkeresés






Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12021. (X1.25.) hatarozata

M1 bdvitéssel kapcsolatos ingatlan rendezésérél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta az ,M1 bdvitéssel

kapcsolatos ingatlanok rendezésérdl” szolo el6terjesztést és a kdvetkezé hatarozatot hozza:

1. Az alabbi tablazatban talalhaté Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé

ingatlan kisajatitasi eljaras keretében keriiljienek értékesitésre a Magyar Allam részére.

Kisajatitdssal érintett ingatlanok

érintett

terilet érték
sorszam | hrsz mivelési ag m?2 Ft
1. 2265 |kert 4791293 145

2. Felkéri a polgarmestert az egyeztetd targyalasok lefolytatasara, és a szikséges

intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnali

Felelés: Polgarmester

Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly
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Tisztelt Tulajdonos!

Alulirott, dr. Palotai Richard (Palotai Ugyvédi Iroda, 1114 Budapest, Barték Béla Ut 76. 1/2.) a Magyarorszag Kormanyanak programjaban szerepl6,
kiemelkedd jelentdségii cél megvaldsitésaval, nevezetesen az ,M1 autdpalya 2x3 sdvra bévitése Budapest (MO0) és Tatabanya-Ujvaros csomépont
kozott ” elnevezésii projekttel kapcsolatban (Projektszam: A001.04, a tovabbiakban: ,Projekt”) — amely Projekt a 345/2012. (XII. 6.) Korm. rend.
1.1.7. pontjaban keriilt megjel6lésre megépitésre — a Magyar Allam nevében eljaré NIF Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zartkdriien Miiksdé
Részvénytarsasag (székhely: 1134 Budapest, Vaci Ut 45., cégjegyzékszam: 01-10-044180, nyilvantartja: Févarosi Térvényszék Cégbirdséga) (a
tovabbiakban: ,NIF Zrt.”) jogi képviseletében az aldbbiakkal fordulunk Onhdz:

A NIF Zrt. altal tervezett beruhazas megvaldsulésa kisajatitas alapjaul szolgéld kdzérdek, és mivel a Projekt megvaldsitasa tébb ingatlant is érint,
e teriiletek tulajdonjogat — a kisajatitasi tervvel 6sszhangban — a Magyar Allam meg kivénja szerezni a NIF Zrt. vagyonkezel6i jogédnak egyidej(
bejegyzése mellett.

A jelen levél keretében tajékoztatjuk Ont arrél, hogy a NIF Zrt. beruhazéasaban megvalosuld projektek, jelen esetben az ,M1 autépalya 2x3 sévra
bévitése Budapest (MO) és Tatabdnya-Ujvaros csomépont kézétt ” elnevezésli Projekt megépitése részben érinti a biatorbagyi ingatlan-
nyilvantartasban a kiilteriileti 2665 hrsz. alatt felvett, 479 m2 teriiletnagysagt ingatlant (a tovabbiakban: ,Ingatlan”), amelynek az ingatlan-
nyilvéntartas szerint On 1/1 arényban tulajdonosa.

Az Ingatlanbdl az On tulajdonét képezd 479,00 m2 teriilet(i ingatlanrész (amely az On Ingatlan tulajdoni hdnyadanak 1/1 része, a tovabbiakban:
Jingatlanrész”) — igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6i véleményben megéllapitott fajlagos érték — 1 293 145,- Ft azaz egymillio-
kett&szazkilencvenhdromezer-egyszaznegyvenot forint. Ezen érték ismeretében — hivatkozdssal a Projekt jellegére — a jelen leveliink utjan
elsédlegesen kezdeményezziik a Tisztelt Tulajdonos hatdrozatédnak 30 (harminc) napon beliili meghozatalat annak érdekében, hogy az Ingatlanrész
tehermentes tulajdonjoga ,ingyenes vagyonatadas” jogcimén a Magyar Allam javara, a vagyonkezel6i jog a NIF Zrt. javara keriiljon dtadasra, az
MNV Zrt. mint tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet megjeldlése mellett.
Masodlagosan —az ,ingyenes vagyondatadas” végrehajtasanak hianyaban — a jelen leveliinket kérjiik vételi ajanlatként kezelni, amelynek részeként
az Ingatlanrész tulajdonjogdnak megszerzése érdekében 1 293 145,- Ft azaz egymillid-kettGszdzkilencvenhdromezer-egyszaznegyvenét forint
ellenértéket ajanlunk fel teljes kartalanitdsként, amely dsszeg a ,kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz6dés” megkdtése és az Ingatlanrész
szerz6déskotéssel egyidejiileg térténd birtokdtruhazasa (birtokbaaddsa) esetén annak aldirasatol szamitott 60 (hatvan) naptari napon beliil kertiil
megfizetésre az On részére banki dtutalas atjan.
Tajékoztatjuk, hogy a jelen megkeresés és vételi ajanlat az illetékes Kormdnyhivatal dltal kirendelt igazsagligyi szakért6 altal készitett
szakvéleménye(ke)n alapul, amelyt8l — az ,ingyenes vagyonatadas” elmaraddsa esetén megkdtésre keril6 ,kisajatitast helyettesit6 adasvételi
szerz6dés” szerinti vételarként — a NIF Zrt.-nek jogszabalynal fogva nincs lehet&sége eltérni. Tovdbbd a Kormanyhivatal el6tt esetlegesen
lefolytatdsra keriil§ kisajatitasi eljaras soran is Kormanyhivatal altal kirendelt igazsaguigyi szakérté altal készitett szakvéleményt veszi figyelembe
a Kormdényhivatal.

Téjékoztatjuk Ont arrdl is, miszerint a fentebb meghatarozott ellenérték — az igazsaglgyi ingatlanforgalmi szakért6i véleménye alapjan - az
Ingatlan vonatkozasaban esetlegesen felmertil6 ,zoldkdr” jogcimén jérd 6sszeget is magaban foglalja. Az ezen a jogcimen meghatarozott dsszeg
az Ingatlan hasznéléit illeti meg, amely 6sszeggel az Ingatlan hasznaléival mint jogosultakkal torténé esetleges elszdmolasi kotelezettség teljesitése
— a kisajatitast helyettesits addsvétel alapjan atvett fenti ellenértékbél —az On l‘(ﬁtelezettségét képezi.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy a szakvélemény altal meghatdrozott kdrtalanitdsi 6sszeg magdaban foglalja a haszonélvezeti, illetve egyéb jog
megsz(inésének az értékét is, ebbdl kovetkezGen a tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb jog jogosultjanak egybehangzé irasos
nyilatkozata sziikséges ahhoz, hogy a kdrtalanitdsi 6sszeg kifizetésre kertiljon.

Amennyiben a kisajatitasra keriil§ ingatlanrészen felépitmény (pl. kerités, kapu, épiilet) taldlhato, Ugy a kartalanitasi 6sszeg ezen felépitmény
ellenértékét is tartalmazza. A felépitmény esetleges dthelyezése és az ebbdl fakado koltségek viselése a tulajdonost terheli.



Tajékoztatjuk Ont, hogy az Ingatlan tulajdonosaként Ont terheli azon kotelezettség, hogy a feritebb megjeldlt Ingatlanrész vonatkozaséban a
tehermentes birtokba adashoz (birtokatruhazdshoz) sziikséges, az Ingatlan hasznaldinak és jogosultjainak hozzajaruld nyilatkozata rendelkezésre
alljon, illetve ezen nyilatkozatukat érvényesen — mint a kisajétitast helyettesitd adasvételi szerz§déshez sziikséges jognyilatkozatot — megtegyék.

igy a fentieknek megfelelden a mellékelt adatlap(ok) kitsltése soran nemcsak Onnek, hanem a haszonélvezének, féldhasznalénak, tovdbba az
egyéb jog jogosultjanak is nyilatkoznia kell, illetve aldiraséval kell ellatnia a csatolt adatlapot, mellyel kapcsolatosan az On kételezettsége tovabba
az adatlapnak az Ingatlan jogosultak részére torténd dtadasa és alairatasa.

Tajékoztatjuk, hogy a kisajatitds alapjaul szolgdlé kozérdekii célra tekintettel a fenti ingatlan értékesitésébdl szdrmazo jévedelem adémentes,
tovabbd a vételarbdl térténd ingatlanvédsarlas — megsziint jog helyébe azonos jog vasdrldsa — mentes a visszterhes vagyonatruhdazasi illeték
megfizetése aldl. A jovedelem adémentességének igazoldsdhoz sziikséges okiratot a teriiletileg illetékes kormanyhivatal adja ki a kartalanitasra
jogosult részére.

Tajékoztatjuk, hogy az ingyenes vagyondtadasra vonatkozé megkeresést, illetve a vételi ajanlatunkat a jelen levél kézhezvételétsl szamitott 30
(harminc) naptari napig tartjuk fenn.

A jelen megkeresés / vételi ajanlat megvélaszolasat megel6z6en kérem a T. Tulajdonost a vagyonkataszter és a targyi ingatlan jellegének
ellenérzésére. Amennyiben a targyi ingatlan térzsvagyonba tartozo6 forgalomképtelen avagy korlatozottan forgalomképes ingatlanként szerepel,
ugy ennek tényét vélaszukban sziveskedjenek jelezni, tekintettel arra, hogy az ilyen jelleg(i ingatlanok vonatkozasaban a , kisajatitast helyettesit6
ingatlan-addsvételi szerz6dés” megkotése akadalyba litkézik, ezaltal — a Kstv. 3. § (1) bekezdés b) pontja értelmében — a tulajdonszerzésre
kifejezetten és kizdrdlag kisajatitdsi eljaras keretében van méd.

Amennyiben az ingyenes vagyonataddsra vonatkozé megkereséstinket, illetve vételi ajanlatunkat a rendelkezésre 4all6 id6 alatt elfogadja, és a
vonatkozé hatdrozatdt meghozza vagy a ,kisajatitast helyettesit6 adasvételi szerz6dést” megkoti, tgy kérjiik, hogy a mellékelt adatlapot a
megfelel6 részek kitdltésével, az adatok megadasaval és aldirdssal elldtva (haszonélvezd illetve egyéb jogosult esetén az & aldirdsukkal egyiitt
ellatva) sziveskedjen visszakiildeni ajénlott kiildeményként ligyvédi irodénk aldbbi cimére:

Palotai Ugyvédi Iroda, 1114 Budapest, Bart6k Béla Ut 76. 1/2.

Barmilyen kérdés esetén batran forduljon hozzdnk e-mailben is a kisajatitas@palotai.net e-mail cimen, vagy telefonon +36 31 770 1993
telefonszamon.

Tajékoztatjuk, hogy a kisajdtitast helyettesits adasvételi szerz6dés megkotésére elére egyeztetett helyen és idépontban keriil majd sor.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti vételi ajanlatra On vagy a haszonélvezd illetve egyéb jog jogosultja nem nyilatkozik, vagy az
ajénlatot nem fogadja el, Ugy az Ingatlan 479 m2 teriilet(i ingatlanrésze tulajdonjogdnak megszerzése végett a jogszabalyi (a kisajatitasrol sz6lé
2007. évi CXXIII. torvény) rendelkezéseknek megfelelSen kisajatitdsi eljarast kezdeményeziink.

Budapest, 2021. oktdber 26. (5)
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