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ELOTERJESZTES

az MLSZ Orszagos Palyaépitési Programjara benyujtandé miifiives nagypalya
palyazatrol

Biatorbagy Varos Képviselb testllete a 108/2019. (V. 2.) hatarozataban dontétt a Biatorbagy
04/25 hrsz-0 ingatlan megvasarlasarol oktatasfejlesztés céljara. A 109/2019 (V.2))
hatarozataval egyidejlleg moédositotta az MLSZ-hez 60X40 m-es mifluves focipalyara
benyujtott palyazatat 111X72 m-re, illetve annak helyszinét is a 04/25 hrsz szamu ingatlanra.
Az U] oktatasi komplexum tarsadalmi véleményeztetésén erés igény fogalmazddott meg a
palya lakéterUlettél tavolabbi helyszinen térténé megvaldsitasara.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata ennek az igénynek megfelelve targyalast folytatott a
Biatorbagy, 8800/5 hrsz-u ingatlan tulajdonosaval. Az ingatlan énkormanyzati tulajdonba
kerllésével megnyugtatdé modon kerulhet elhelyezésre a sportfejlesztéshez kapcsol6dd
létesitmény is. Az MLSZ-hez benyujtand6 palyazati dokumentacié benyujtasanak hatarideje:
2020. majus 15.

Biatorbagy, 2020. majus 05.

Tarjani Istvan s.k.



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12020. (V. .....) hatarozata

az MLSZ Orszagos Palyaépitési Programjara benyujtott miifiives nagypalya
palyazatrol

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 23. § (2) bekezdésében, illetve
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények méodositasarol szold 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a veszélyhelyzet
kihirdetésérél szolo 40/2020. (Ill. 11.) szamu kormanyrendeletre tekintettel, az MLSZ
Orszagos Palyaépitési Programjara benyujtott mdifiives nagypalya palyazatrél szoléd
el6terjesztés tekintetében az alabbi déntést hozom:

1) Biatorbagy Varos Onkormanyzata palyazatot nyujt be az MLSZ Orszagos Palyaépitési
Programjan belll, a Biatorbagy 8800/5 hrsz-u ingatlanra, 111x72 méteres miifiives
nagypalya megépitésére,

2) a palyazat 0sszkoltsége: 201 683 815 forint,
3) a palyazati 6nerd: 60 505 145 forint,
4) a Viadukt SE vallalja a 70% TAO keret feltdltését,

5) az ingatlan tulajdonosaként visszavonhatatlanul hozzajarulok ahhoz, hogy a tarsasagi
adoérol és az osztalékokrol szold 1996. évi LXXXI. toérvényben meghatarozottak szerint,
az 1. pontban meghatarozott ingatlanara vonatkozéan 15 év idétartamra a Magyar Allam
javara a meghatarozott addkedvezmény mértékéig az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjog keruljon bejegyzésre,

6) egyuttal gondoskodom a palyazathoz kapcsoldodd nyilatkozatok képvisel6-testiilet
nevében torténd kiadasarol.

7) A korabbi 109/2019 (V.2.) és 189/2018 (VII1.28.) szamu képviseld-testuleti hatarozatokat
egyidejlleg visszavonom.

Hatarid6: azonnali
Palyazat benyujtasaért felelés: Kabinet
Végrehajtasért felel: Miszak
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Targy: Répitészi vélemény 8800/5 hrsz-u tetkr

Foépitészi vélemény
a Forréas utca 8800/5 hrsz-u ingatlanon épithétsportpéalyarol

Biatorbagy kdzigazgatéasi terlletén Uj labdaruggapédtesitésére vonatkozéan, mar korabban
is vizsgaltuk a Forras utca 8800/5 hrsz-u ingatlant

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisedstiletének 26/2019. (XI1.29.) 6nkormanyzati
rendelete Biatorbagy varos helyi épitési szabafyphes szabalyozasi terééftovabbiakban:
HESZ) a telkeK-Sp-4 épitési 6vezetbe sorolja.

ra biatorbegyhu - 2w

A hatalyos HESZ épitési tvezetbehsai az alabbiak:
Kiilénleges sportteriiletek épitési 6vezetei ,, K —Sp”

37. § (1) A Kiilénleges sportteriiletek épitési 6vezeteiben a teljes k6zmiivesitettséget kell biztositani.

(2) A kiilénleges sport teriiletek épitési Gvezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kévetelményekre
vonatkozo el6irdsok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legkisebb legkisebb legnagyobb Iegnagygbb legkisebb szintteruleti magassag
o ) o , >, , terepszint N - . megengedett
Ovezeti Beépités kialakithato kialakithatd | beépitettség alatti zoldfelulet mutaté (legkisebb)
jele modja terilete szélessége e beépitettsége mértéke maximuma Iegiagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-4 Sz 5000 30 15 22,5 60 0,3 (3,0) 6,5

Sz: Szabadonillo

(3) A K-Sp jelii épitési Gvezetekben az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:




a) sportpalydk, sportcsarnok,

b) sportpadlydk kiszolgadlo létesitményei pl.: 6It6z6k, leldtok stb.,

c) pihenést és testedzést szolgdlo épitmények pl.: pihenbhely, jatszotér, erdei tornapdlya, sétaut, stb.,

d) vendéglato épiilet,

e) telkenként legfelijebb 1 db a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgadld lako
rendeltetési eqgység helyezhetd el a férendeltetésii épiileten beliil.

(4) A K-Sp évezetekben a telkek zéldfeliilettel boritott részének legaldbb harmaddt hdromszint(i (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszint(i (gyep- és cserjeszint egyiittesen) névényzet alkalmazdsdval kell
kialakitani.

(5) Az évezetben labdafogd hdlo létesithetd, magassdgi korldtozds nélkiil oldal- és hdtsékertben.

(6) AK-Sp-2épitési6 !
(7) AK-Sp-2épitésié !
(8) A K-Sp-4 jelli 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tiulmenden elhelyezheték:

a) elsésorban a lovassportot és az dllattartdst, a testedzést szolgdlé épitmény,

b) nevelési (bélcséde és dvoda) és egészségiigyi rendeltetésii létesitmény,

c) a mezbgazdasdgi tevékenységet kiszolgdlo és a haszondllattartds céljdra szolgadlo épitmény,

d) Az a) pontban meghatdrozott épitményen beliil elhelyezhetd iroda, szdllds jellegl, szolgdltatd és

vendégldto rendeltetés.

A telekre a hatalyos HESZ szerint sportpalya éstiesitmények elhelyeziidgt A beépitési
paraméterek esetébenlagkisebb zoldfelilet mértékgelenti a sik keresztmetszetet.
(Telekterulet: 21.121m; sziikséges zoldfelllet: 12m62; palya alapterilet: 8.362m2, igy a
tényleges zoldfelllet: 12.759m2)

Tehét, 5Snmagéaban a labdartigé palya a telken mesjtraéd a hatalyos HESZ szerint is.
Azonban tekintettel arra, hogy a kbbiekben egyéb épitmények elhelyezése is szikségess
valhat és a telek teriilete, fekvése |6béget is ad erre, a hatalyos HESZ médositasanak
programjaba javaslom beemelni a legkisebb zoldfelisokkentésének tervezését. A HESZ
modositasat kovéen példaul néhany teniszpalya elhelyezésére issksde nyilhat.

Telepilésrendezési szempontbdl a kozvetlen kornyerdetfelhasznasldsa nem ellentétes a
telek sportcélu hasznositasaval. A Forras utcakmddalan talalhato a 9285/2 hrsz-a
onkorményzati tulajdonu telek, amely Vi-4 épitégedetben van, igy tébbféle intézmény
céljara alkalmas, amely funkcionalisan kiegészitheportpalyat.

A telek megkozelitése kézaton megoldott, a Budapasdton kerékpérut megvalésitasa pedig
a kerékparos kapcsolatot is biztositja. Kdeitatasa elvileg a Forras utcai koivekrol
megvaldsithatd, bar pillanatnyilag a rendelkezéfitekapacitasok nem ismertek.

Osszességében a telek, a hatalyos HESZ modosétksais alkalmas arra, hogy azon
sportpalya épuljon.

Biatorbagy, 2020. 05. 11.




Viadukt SE helyzetelemzése
Ingatlanvasarlassal 6sszefiliggd kérdésekrdl és az

MLSZ Orszagos Palyaépitési Programjara benyujtott palyazati anyag maédositasahoz

Tisztelt KépviselS-testilet!

Biatorbagy Varos KépviselS-testiletének 189/2018. (VIII. 28.) hatarozataban dontott, hogy az MLSZ
Orszagos Palyaépitési Programjanak palyazatan indul és a Biatorbagy 0104 hrsz.-U ingatlanra, az
iharosi sportpalydra, egy 60x40 méteres mflives edz6palya megépitésére pdlyazatot nyujt be. Az
MLSZ-szel folytatott egyeztetések eredményeként a palya mérete megndvekedett 111*72 méteres
m(ifives nagypalyaméretre, mely az lharosi volgyben nem fér el, ezért Uj helyszin kijelolése
szlikséges.

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiiletének 108/2019 (V.2) hatarozatdban dontott, hogy Uj helyszinként
a Biatorbagy 04/25 hrsz-U ingatlant jel6li meg.

A mellékelt vazlattervek alapjan a 8800/5 hrsz.-U ingatlan megfelel egy nagyméret(i labdarigdpalya,
tovabbi kisebb palyak és kiszolgald létesitményei befogadasara.

Az ingatlan megvasarlasa tobb szempontbdl is indokolt:

1. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény felhatalmazasa alapjan
Biatorbdgy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete megalkotta a Biatorbagy Varos
Onkormaényzata Képvisel6-testiiletének az &nkormanyzat sporttal, testneveléssel és egészséges
életmddra neveléssel kapcsolatos feladatairdl sz6lé 9/2011. (04.1.) 6nkormanyzati rendeletét,
melynek értelmében Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak énként vallalt feladata a biatorbagyi
sportélet tamogatdsa és a szlikséges sportinfrastruktura biztositasa:

- 10.§ (1) Az onkormanyzat az intézményi koltségvetésen keresztil biztositja a bolcsGdei, az
Ovodai és iskolai testnevelést, a mindennapi testedzés lehetGségét, valamint az iskolai
didksportkorok mikodését.

- (2) Az 6nkormanyzat sportfeladatainak ellatasa érdekében biztositja a sportintézményei, és
szervezetei fenntartasahoz sziikséges személyi és targyi feltételeket, valamint segiti a sporttal
kapcsolatos egylittm(ikodési megdllapoddsokban rogzitett célok megvaldsuldsat.

- (3) Az onkormanyzat a varosi székhelyl sportegyesileteket és szervezeteket a
koltségvetésben meghatarozott mértékben tdmogathat;ja.

2. Biatorbagy lakossaga az ezredforduld 6ta kozel dupladjara novekedett. A megnovekedett lakossag
sportigényét a kordbban megépiilt sportinfrastruktira nem képes kielégiteni, annak fejlesztési
lehet6ségei azonban a meglévé adottsagok miatt rendkiviil korldtosak, csupdn erGs sportszakmai
kompromisszumok mentén kivitelezhet6ek, ezért mindenképpen Uj teriletek bevonasa
szlikséges.

3. Biatorbdgy Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 152/2019. (VI.24.) hatdrozataban
dontott a Kolozsvari Utcai Sportcentrum miikddésével kapcsolatban, melyet a Viadukt Sport
Nonprofit Kft. 2020. évi Uzleti tervébe illesztett, illetve Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 35/2020. (11.27.) hatdrozataban elfogadott.

4. A biatorbagyi versenysport helyzetérél:



A Viadukt SE jelenleg tobb latvany-csapatsport szakosztdly szdmara biztosit kiemelkedd,
orszagosan is ismert és elismert sportszakmai hatteret, melyek kozil kiemelkedik a méltan hires
biatorbagyi labdarugas.

A labdarugoé-bajnoksagban kiemelked&en jol szerepl6 feln6tt csapat sikerességét és utanpotlasi
bazisat a hangsulyos utanpotlasképzés alapozza, mely szervezett programok keretében oleli fel az
utanpotlasképzés teljes korosztalyi vertikumat a legfiatalabb évodaskoruaktol (Ovi-foci program)
kezd6d6en a kisiskolasokon at (Bozsik-program), kiemelt figyelmet forditva az ifjusagi
korosztalyra.

A labdarugds népszer(iségét mi sem bizonyitja jobban, mint a tény, hogy a labdarigé-
szakosztalyban jelenleg 305 igazolt utanpdtlaskoru jatékos (gyermek és kamasz) jatszik. Az igazolt
jatékosok 84%-a (259 jatékos) biatorbagyi, mig 46 jatékos a kornyezs telepiilésekrdl (Etyek, Paty,
Telki, Budakeszi, Zsambék) jar edzésre, illetve mérk&zésre.

Az U7-12 korosztalyu gyerekek hat korosztalyos csapatban a Bozsik-programban vesznek részt.
Tovabbi hat csapatunk (U12-U13-U14-U15-U17-U19) orszagos kiemelt bajnoksagokban (NBI — NB
[I- NBIII) vesz részt. Két csapatunk (U14, U16) a Pest megyei bajnoksagban szerepel. A fentiekbdl
[atszik, hogy Osszesen tizennégy utanpdtlascsapat, valamint a feln6tt csapat és az 6regfiuk csapat
edzéseit kell beosztani a meglévg, jelenleg is szlikos keretek kozott.

Az MLSZ szabdlyai szerint a megyei |. osztalyban szerepl6 csapatnak legaldbb négy bajnoksagban
induld utdnpodtlascsapattal, csapatokkal is rendelkeznie kell. Ha ennek a feltételnek a Viadukt SE
nem tud megfelelni, akkor a csapatot visszasoroljak Megye IIl. osztdlyra — megjegyzés: a Viadukt
SE a megyei . bajnoksag élén végzett 2020-ban.

A Viadukt SE jelenleg az MLSZ kiemelt utanpotlasképzé alkdzpontja, Bozsik-alkézpont is. Jelenleg
az MLSZ felmérése zajlik, melynek célja a Bozsik Tehetségkozpontok kialakitdsa. A felmérés egyik
szempontrendszerében kiemelt paraméter a sportegyesiilet altal hasznalhaté palydk szdma és
azok id6beli elérhetGsége.

A Kolozsvari Utcai Sportcentrum pdlydin délel6tt a biatorbdgyi dltalanos iskolak tartjak
testnevelésoraikat, 14:00-t6l egyéni képzések, majd azt kdvetben a csapatedzések folynak. A
korosztalyos Bozsik-csapatok heti harom edzése 15:30 és 18:00 kozott, mig a kiemelt
bajnoksagban és a megyei bajnoksagban szereplé csapatoknak, valamint a feln6tt csapatok heti
négy edzését 18:00 és 20:00 kozt tartjak meg, vagyis gyakorlatilag minden hétkéznap 15:00 és
20:00 kozott folyamatosan ki van haszndlva a Sportcentrum. A hétvégi mérkézések szama
nagyban fligg a sorsoldstdl, de altalanossdagban elmondhaté, hogy legaldbb kett6, de
alkalmanként akar négy-6t mérk6zés is megtartasra keriilhet. A bajnoki mérkézések
természetesen kiegészilnek a fiatalabb korosztalyok szamara megtartott Boszik-fesztivalokkal,
melyek nagyon népszerliek mind a jatékosok, mind a sziil6k kérében.

A Kolozsvari Utcai Sportcentrum a labdarugdson tulmenden kiszolgdlja a hét minden napjan a
Viadukt SE atlétikai szakosztalyat is, valamint a palyat bérl6 Budaorsi Didksport Egyesilet
atlétika-szakosztalyat is. A futopalyat alkalmanként a MLSZ is bérli a korosztalyos és felnGtt
valogatottak laktat (tejsav) terhelési tesztjeinek elvégzése okan.

A rekortan multifunkcids palyan lehet6ség szerint teniszoktatas folyik, illetve alkalmanként a
kornyezé teleplilések csapatai is bérbe veszik a pdlyat baratsagos, illetve bajnoki mérk&zésekre.



A lakossagi hasznalat kifejezetten domindans a teljes Kolozsvari Utcai Sportkomplexumon, hiszen
edzésidén tul a lakossag azt szabadon és térités nélkil hasznalhatja — ennek talan legjobb példaja
a szinte egész nap lathatd hobbifutdk, akik reggelente, napkdzben és este, illetve természetesen
hétvégen is intenziven hasznalja a futépalyat.

A 3. pontban emlitett hatdrozatok miatt a Kolozsvari Utcai Sportcentrum hasznalati rendje sokkal
szlikebb, mint a sportélet igényei, ezért 2020. marcius 1. napjatél kezdédéen a szikséges
edzések, mérkézések nem tarthatok meg, melynek kovetkeztében a tizenhdrom év feletti
utanpétlas korosztalyok (hat utanpétlascsapat!), valamint alkalmanként (amikor nem lehet az
Iharosi palyat hasznalni) a feln6tt és Oregfiuk edzés- és mérkGzéslehetdségei szlinnek meg —
tulajdonképpen ellehetetleniil a Viadukt SE labdarugé szakosztalya.

A megvasarlandé telek a labdarigdson tulmenéen lehet6séget adna Biatorbagyon egyre
népszerlibb roplabdasport szamara is. A Viadukt SE szakosztalya jelenleg 240 f6 igazolt jatékossal
rendelkezik, melyb&l 150 biatorbagyi gyermek! A teremrdplabda mellett mintegy 60 gyermek a
strandroplabda sportdgat is gyakorolja. Jelenleg ezt csak nem biatorbdagyi helyszinen tudja a
Viadukt SE jatékosai szamdra biztositani, mivel a telepilésen nincs strandroplabdapdlya — a
megvasarlando teriileten a tervek szerint két strandroplabdapadlya kialakitasara lenne lehetGség,
ahol mind edzéseket mind, versenyeket tudna rendezni a Viadukt SE, illetve a lakossag is
téritésmentesen hasznalhatna.

5. A helyszin kivalasztasanal kiemelt szempont volt, hogy a sportélet Uj helyszine a varos kisebb
népslirCiségld részén, nem lakdingatlanok kozvetlen szomszédsagdban helyezkedjen el, igy a
sportéletb6l fakadd kornyezeti terhelés sem érintheti a lakossagot. A terilet ebbdl a
szempontbdl sokkal jobb, mint a Kolozsvari Utcai Sportcentrum, vagy akar az Iharosi Sportpalya,
hiszen a legkdzelebbi lakdhaz kb. 200 méterre talalhaté a palyatol.

6. Amennyiben Biatorbagy Varos Onkorményzat a telek megvasarlasa mellett dént, a Viadukt SE
kozremikodésével TAO-forrasbdl megépil a nagyméretd mdlfiives labdarugépalya és a
csatlakozd leldatd. A Viadukt SE vallalja, hogy tovdbbi pdlyazati forrdsok bevonasaval két
strandroplabdapalyat, két teniszpalyat, egy feln6tt kondiparkot, valamint egy o0lt6z6- és
kiszolgdlo éplletet épit. Az igy megépul6 Forras Utcai Sportcentrum teriletén a tulajdonos
Biatorbagy Véros Onkormdényzata jelentds értékndvekedést realizélhat. Kiilon kiemelendd, hogy a
teniszpalyak bérbeaddsabdl szarmazd bevétel nullszaldé kdzeli gazddlkodast eredményezhet!

Biatorbagy, 2020. mdjus 11.

Dr. Cserniczky Tamas
Viadukt SE
Elnok
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1.

A miifiives palya elhelyezése els6dleges a mérete és vizszintes platdja
miatt. A rendelkezésre all6 terepviszonyok (szintvonalak) alapjan a telek

kelet-nyugati lejtése 5m, a nyugati oldal laposabb, keleti irdnyban az erdd ] ;
jelentSsebben emelkedik. Ebbe az idealistdl kismértékben eltérd észak- teniszpalya
nyugat — dél-keleti tdjolassal, terepmunkaval, kisebb-nagyobb rézstikkel 36x18 m

(tamfalak nélkiil) elhelyezhetének tiinik a mlfiives palya. (A tokéletesen

északi-déli tajoldssal még jelent8s terepmunka mellett is tamfalat kellene

épiteni, illetve lelatét nem lehetne |étesiteni.)
A fakivagas elkerilhetetlen.

2.

Az Oltoz6épiiletet az épitési helyen beliil kell elhelyezni —azon a részen,

ami fennmarad a miflives palyafoglalds mellett. Erre csak a nyugati rész strand rop abda

alkalmas. 2o on

Az éplilet MLSZ tipusu, de koz6s haszndlatu lenne a tébbi sportaggal(?), pa‘ ya

2x15 f6re, jatékvezetSvel, raktérral, bufével. 26x14'm
kondipark
20x10m

, u
A sportpalyak elhelyezése a maradék teriileten lehetséges. Az idedlis g o '
észak-déli tajolas valdszinlileg nem tarthato. MLSZ 0lt6z6 (6X1 5) 4 i
13x35 m
4,
Lelaté 300db fix Giléssel, 50cm széktavolsaggal, 80cm sortavolsaggal,
45cm emelkedéssel. A focipalyahoz illesztve, kihasznalva a telek hatse
részének lejtését. ~~ me=memmot D7D ﬂ
|
|
Osszegzés: MLSZ 6”:('52(54 (2*1 5)
A programhoz képest kompromisszumokkal (kis mértékben csdkkentett 13x25m
tartalommal) elhelyezhet6 a sportkdzpont.
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\V/
< — -
szabvanyos nagy mufuves palya
68x105 m (74x113 m)
<




Tervezett létszamok:

L —

- 200m? felnétt kondipark

HRSZ 8800/5
06 Tervezett beépités

M 1:1000, 1:1
2020. 03. 02.

5 / |

uica

egység (f6/db) palya (db)
kondipark (1 eszkoz/ 1 6) 10| f6 10 193
teniszpalya 8| f6 4 2
nagy mufiives labdarugépalya 26| f6 26 1
kondipark (1 eszk6z/ 1 6) 10| f6 1 10
|__ strandréplabda palya 24 | f6 12 2| g
sportoloi létszam: 78 | f6
lelato (300 f6s) 300 | f6
személyzet (1 6 biifé + 3f6 jatékvezetd) 4|6
palyamunkas, karbantarté 1(f6
dolgozoi létszam: 5| f6
OSSZES létszam:| 383 | f6
Parkoldhely-szamitas (OTEK szerint):
l[étszam | arany
(f6) (f6/db)
sportoloi és dolgozdi l1étszam: 17 |db |83 5 i
nézé/vendég létszam 20| db | 300 15 i
OSSZES parkolészam: | min. 37 | db
| W —
Program:
- 1db szabvanyos nagy muflves palya
- 300 f6s lelatd VT
-1 db MLSZ 6lt6z6 L -
l - 2db teniszpélya gl
- 2db strandroplabda palya e
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szabvanyos nagy mifuves palya

telekhatar

_—a

+0,50
+
0 . | .
2° 6°
M1 metszet
S
o szabvanyos nagy mUfuves palya
S +0,50
[0
- +2 i
+
z 0 Hﬁy
6° 27°
M2 metszet
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07 Terepmetszetek

M 1:500
2020. 03. 02.

telekhatar

+3 +4/,@

 telekhatar
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