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ELOTERJESZTES

Nyugati lll. lakoéteriilet uthal6zat és kozvilagitasi halézat
atadasaval kapcsolatos megkeresésrél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Nyugati laképark Ill. Gitemének Ut- és kdzvilagitasi halozatat az Uj Bazis Ingatlan Kift., mint
a terulet tulajdonosa és egyben fejlesztbje elkészitette. Fabian Istvan lgyvezeté 2023.
augusztus 10-én és 28-an kelt leveleiben (jelen el6terjesztés mellékleteként megismerhetd)
azzal kereste meg az onkormanyzatot, hogy az elkészilt ut- és koézvilagitasi halézatot
téritésmentesen at kivanja adni az dnkormanyzatnak.

Az uthalozat esetleges atvételét kdvetden a Szent Istvan utca, valamint a Patyi ut, mint
orszagos kozutak kozott létrejonne az a gy(ijtéuti dsszekodttetés, ami a telepllés jelentds
részén csokkenthetné a lakodvezeti utak forgalmat. A Volanbusz részérdl is kaptunk olyan
jelzéseket, hogy a Juhasz Gyula ut forgalomba helyezését kdvetéen javitani tudnanak a
telepillés buszos feltarasan, a biai teleplilésrész tavak feldli részét is jaratokkal tudnak
ellatni. Jelen ismereteink szerint azonban az uthaloézat forgalomba helyezési engedéllyel
nem rendelkezik. Tovabbi aggalyokat vet fel az uthalézat atvételét illetéen, hogy azok alatt
olyan viz- és szennyviz torzsvezetékek kerultek beépitésre, melyek engedéllyel nem
rendelkeznek, valamint a mitargyak tényleges helyzete, minésége, allapota sem ismert.
Emiatt a késdbbiekben miszaki probléma esetén az utak esetleges felbontasa is szikséges
lehet.

Kérem Tisztelt Képvisel6-testlletet, hozza meg dontését az eléterjesztés alapjan.

Biatorbagy, 2023. szeptember 10.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
...12023. (I1X. 28.) hatarozata

Nyugati lll. lakoéteriilet uthal6zat és kozvilagitasi halézat
atadasaval kapcsolatos megkeresésrol

Biatorbagy Varos képvisel6-testulete a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1. amennyiben az uthal6zat forgalomba helyezése megtorténik, és az uthalozat
alatti kozmilvek engedéllyel rendelkeznek, abban az esetben tud a Képvisels-
testllet érdemben foglalkozni az atvétellel

Hatarid6: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly, Miiszaki Osztaly
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HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
12023. (IX. 28.) hatarozata

Nyugati lll. lakoéteriilet uthal6zat és kozvilagitasi halézat
atadasaval kapcsolatos megkeresésrol

Biatorbagy Varos képvisel6-testulete a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy a Nyugati Ill. lakéteriileten létesiilt at- és kdzvilagitasi halézat
onkormanyzati atvételét nem tamogatja, az Uj Bazis Ingatlan Kft. ez iranyd
megkeresését elutasitja.

Hatarid6: azonnal
Felel6és: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Szervezési Osztaly, Miiszaki Osztaly



Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tarjani Istvan Polgarmester Ur részére!

Baross Gabor u. 2/a.

Biatorbagy
H-2051

Targy: a IIl. itemben elkészilt utak és kapcsoldédd vagyonelemek 4tadéasa
Tisztelt Tarjani Istvan Polgarmester Ur!

1) Az Uj Bazis Ingatlan Kft. a kézte és az Onkormanyzat kozott - a 2004.04.14-én kelt,

(egyebekben adasvételi szerz6désnek is minésiilé okirat 8/b) pontjdban foglaltak szerint -
létrejott megallapoddsnak megfeleléen megépitette a Biatorbdgy nyugati lakoteriilet III.
titeméhez tartozo belteriileti utakat.
Tekintettel arra, hogy a hivatkozott megallapoddsunk alapjadn a tarsasagunk kotelezettsége
kiterjed a megépitett utak Onkorményzatnak torténd téritésmentes ataddsara is. ezuton
bejelentjiik, hogy a mai naptol kezdédden a tarsasagunk készen all a megépitett utak fizikai
birtokba adésara és az utak tulajdonjoganak atruhazasara.

2) Kezdeményezziikk, hogy az atadas-atvétel idépontjat 2023.09.30-t megeléz6 idépontban
hatarozzuk meg.

3) Az 4atadas-atvétel idépontjaban készitendd jegyzékonyv mellékleteként a Kft. az Onok
rendelkezésére bocsatja az utak megvaldsulasi tervdokumentacidjat, a kivitelezéi garancia

atadasat tartalmazo €s esetleges egyéb, a kivitelezéshez kapcsoldodo dokumentumokat.

4) Az atadas-atvétel targyat képezé utak helyrajzi azonositd és értékadatat az alabbiak szerint

rogzitjik:
- 8743/29; teriilete 980m?
- (9906; terlilete 816m? valtozés eldtt) ingatlan nyilvantartasi bejegyzés folyamatban

9900/6  teriilete 1353m? valtozas utan;
- 9872/9; teriilete 674m?
- 9837, teriilete 4329m?
- 9825; teriilete 3501 m?
- 8743/2;  teriilete 772m?
- 8743/5; tertilete 1294m?
- 8743/13; teriilete 3472m?
- 9844, teriilete 1062m?
- 9963; terlilete 1889m?
- 9872/1; teriilete 1ha 9071m?
- 9922; teriilete 4850m?
- 9855. teriilete 1304m?

Uj Bazis Ingatlan Kft. — 1113 Budapest, Jaszévar u. 1. Tel.: 06-1/361-4415, Fax.: 06-1/361-4397 %



Bekertilési érték dsszesen: nettd 1.306.802.434.-Ft.
5) Leveliinkhoz melléklejiik az érintett foldrészletek tulajdoni lapjainak masolatat.

Az atadas-atvételi jegyzOkonyv aldirasaval egyidejuleg atadjuk az aldbbi szovegezésl
bejegyzési engedélyt:

Az UJ BAZIS Ingatlan Ingatlanfejleszt6 és -hasznosité Korlatolt Felel6sségii Tdarsasdg (a cég
roviditett elnevezése: UJ BAZIS Ingatlan Kfi.. székhely: 1113 Budapest. Jaszévar u. 1.
cégiegyzékszam:  01-09-883335, adoszam:  12664344-2-43)  ezuton  feltételen  és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a 8743/29: 9900/6; 9872/9: 9837: 9825
8743/2; 8743/5; 8743/13; 9844; 9963; 9872/1; 9922; 9855 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjoga
Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzata javdra, 1/1 ardnyban. téritésmentes dtadds jogcimén
bejegyzésre keriljon.”

6) Kérem, hogy az atadas-atvétel elokészitése érdekében érdemi vélaszukat sziveskedjenek 15
napon belill a tarsasag részére megkiildeni.

7) Az utatadas esedékessége tobb kapcsolddd kérdés rendezését is aktudlissa teszi.

7.1) A tarsasagunk — attol fliggetlentil, hogy erre vonatkozdan kotelezettség a megallapodas
alapjan nem terhelte — az ut 1étesitésével egyidejiileg, lizembe helyezésre alkalmas moddon
megépitette az ut-menti k6zvilagitasi halozat eszkozeit is. (Bekertilési értéke: 148.225.280 Ft.)
A célszerliség €s az ésszerliség azt kivannd meg, hogy a kozvilagitasi halozat eszkozei, erre
vonatkozo kiilon megallapodassal, az uttal egyidejileg kertiljenek dtadas-atvételre.

Fentiek alapjan kérem, hogy sziveskedjen kialakitani €s tarsasagunkkal k6zo6lni allaspontjat a
kozvilagitasi halozat megépitett eszkdzeinek atadas-atvételére altalunk megkotni javasolt kiildn
megallapodas On altal 1ényegesnek itélt feltételeire vonatkozoan.

7.2) Az utépités engedélyezése Kkeretében sziikségképpen megvaldsult Onkorményzati
kozremiikodés, valamint egyéb egyeztetések és megbeszélések révén ismert az Onkorményzat
elott, hogy az alap-megallapodasunk szerinti Gtépitéseket oly modon végeztik el, hogy azzal
egyidejileg - minden vonatkozo épitési szabvanynak ¢és eldirasnak megfelelen, a
legkorszeriibb anyagokkal és technoldgiaval - megépitésre kertiltek az alap-megéllapodasunk
részét nem képezd, az uttest ald helyezendd, viz és szennyviz elvezetését biztosito, a varos
kézmuhaldzataval Osszekotésre és bekotésre alkalmas torzshéalozati és bekotdvezeték-
szakaszok. Mindez tortént kiilonGsen a késdbbi allagsérelmet és felesleges koltséget eldidézo
utfelbontasok megelézése érdekében.

A célszerlség €s az ésszerliség a térzshaldzati és bekotovezeték-szakaszok esetén is azt kivanna
meg, hogy azok is az utak atadds-atvételével egyidejlileg keriiljenek az Onkorményzat
tulajdonaba, amihez, mindenekel6tt, arra van sziikség, hogy ezek atruhdzasara a tarsasagunk €s
az Onkormaényzat kiilon megallapodast kosson, figyelemmel kiilondsen arra, hogy ezek
megépitését a tarsasagunk szerzddéses kotelezettség nélkiil valositotta meg.

#



Ismert tény. hogy a viz- és szennyviz szolgaltatasi kapacitdsok jelenlegi hianyara hivatkozva a
fogvasztdi rakotések késedelmet szenvednek. ezért a torzshaldzati és bekotovezeték-szakaszok
atruhazasanak a feltételeit kiilonds gondossaggal kell kialakitani. E korben a tarsasagunk
elézetesen olyan kotelezettségvallalasrol tud nyilatkozni, hogy a tarsasag egészében vallalja a
torzshalozati és bekotOvezeték-szakaszok varosi halozattal torténd Osszekdtése tervben
eldiranyzott koltségeinek a viselését, annak fiiggvényében. hogy az Onkormanyzat ésszerl
hataridot vallal arra. hogy forrast biztosit a kapacitdsok olyan litemezett bovitésére. ami
lehetévé teszi a fogyasztoi bekotések megkezdését a I1I. litem teriiletén is.

(A vezetékhalozatok bekeriilési értéke - a fent mar leirt 6sszes bekertilési értékbdl az ivoviz €s
szennyviz vezeték egylitt - nett6 251.270.780.-Ft.)

Fentiek alapjan kérem, hogy sziveskedjen kialakitani és tarsasagunkkal kozdlni allaspontjat a
megépitett torzshaldzati és bekotovezeték-szakaszok dtruhazdsara megkdtendd kiilon
megallapodds On 4ltal lényegesnek itélt feltételeire vonatkozdan.

Mellékletek: a levél szovegrészében felsorolt foldrészletek tulajdoni lapjai és e-hiteles
térképmasolatai csak az elektronikus formaban kiildott leveliinkhdz mellékeljiik, a postai
kézbesitéssel kiildott levélhez nem.

Budapest, 2023. augusztus 10.

UJ BAZIS INGATLAN KFT.
1113 Budapest, Jaszévar u. 1.
Adészém: 12664344-2-43
Céqgj. sz: 13-09-885535

ligyvezetd
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- egyrészrél az ELADOK:

Az osztatlan kozds tulajdonosi poziciéban 1évé ELADOK meghatalmazotti képviseletében
eljaré Dr. Csontos Jinos (2051. Biatorbigy Kossuth F. u 23/a.), Radnai Rébert (2051.
Biatorbagy Fiizes u. 75.), Tajti Ldszlé6 (2051. Biatorbagy Kassai u. 12.) és Dr. Palovics
Lajos Polgirmester (2051. Biatorbagy, Viola u. 46.), tgyis mint Biatorbagy Nagykozség
Onkorményzaténak térvényes képviseléie,

- masrészrol:

A VEVO: FM-BAZIS Ingatlanfejleszt6-Hasznosité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Cg.13-
09-088242,  Stat.szj:  12664344-7012-1113-13, adész:  12664344-2-13. székhely:
2051.Biatorbdgy, Iharos u. 96/0002 hrsz) képviseletében Fabidn Istvin Ervin
(Kézdivéasarhely, 1955.05.09. An: Albert Téth llona, ttlevél szama: W 0993030), illetve
Molnir Tibor (Kaposvér, 1956.06.30. An: Térok Anna, Szigsz: AF 340052) iigyvezetok,
tovabbiakban: Vev é kozott az aldbbi tartalommal, feltételekkel, helyen és idében:

1.) A Felek az addsvételi szerzddés elézményeként utalnak arra, hogy koztiik
Biatorbdgyon, 2001. julius 11-én adésvételi és vételi (opcids) jogot alapité szerzdédés jott
létre, illetve 2003. janudr 14-én addsvételi szerzédés jott 1étre. A szerzédésben foglaltakat
értelemszeriien ma is magukra nézve kotelezének ismerik el.

2.) Az ELADOK ko6zos elhatirozasuk alapjdn Biatorbagy kozigazgatisi teriiletén a
tulajdonukban lévé egyes ingatlanok rendelkezésre bocsétésaval, k6z6s tulajdon létrehozasaval -
a hatdlyos jogszabdlyok és a helyi épitési szabélyzat, illetve részletes szabalyozéisi terv
kovetelményeinek megfelelden - belteriileti lakédvezetet alakitottak és alakitanak ki négy
litemben annak érdekében, hogy a beépitésre alkalmas teriileteket kizosen értékesitik.

a) A Pest Megyei Foldhivatal 10109-2/2004.(01.13.) szdmu jogerds hatérozataval
Biatorbégy kiilteriiletén a 04/50 hrsz-0, 6sszesen 27 ha nagysagu, szantd, gyep, legelé
miivelési 4gakban nyilvantartott kiilteriileti termé£5ld mas céli hasznositasat és a teljes
foldrészlet belteriiletbe vonasat - a kertvarosias lakoteriilet és kapcsolédo intézményi

_ teriiletek kialakitdsa érdekében - engedélyezte. A fenticknek megfeleléen az Elado
tarstulajdonosok kozés tulajdonat képezte Biatorbagy Nagykézségben a 04/50 hrsz-u,
27 ha, 8823 m2 nagység kiilteriiletb] kivett és belteriiletbe vont foldrészlet.

b.) A foldhivatal a kijelslt telki jegyzd 22-2-3/2004. szami jogerds hatérozata alapjan
engedélyezte az a.) pontban részletesen koriilirt kiilteriileti foldrészlet helyrajzi
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szamanak 8743 hrsz-re tortén6 megvaltoztatisat és 22-3-34/2004. szdml jogerds
hatdrozatidval e foldrészlet telekmegosztdsit, melynek értelmében a kovetkezd
ingatlanok kialakitdsa tortént meg: :
8743/1 hrsz-u (8183 m2); 8743/2 hrsz-u (776 m2); 8743/3 hrsz-0 (2623 m2); 8743/4
hrsz-i (3377 m2); 8743/5 hrsz-t (4421 m2); 8743/6 hrsz-i (7083 m2); 8743/7 hrsz-u
(6481 m2); 8743/8 hrsz-t (8872 m2); 8743/9 hrsz-u (2653 m2); 8743/10 hrsz-t (6973
m2); 8743/11 hrsz-1 (9648 m2); 8743/12 hrsz-0 (8714 m2); 8743/13 hrsz-ti (3473 m2);
8743/14 hrsz-u (9073 m2); 8743/15 hrsz-u (5541 m2); 8743/16 hrsz-u (4731 m2);
8743/17 hrsz-u (6125 m2); 8743/18 hrsz-u (1137 m2); 8743/19 hrsz-u (8437 m2);
8743/20 hrsz-u (7071 m2); 8743/21 hrsz-i (6102 m2); 8743/22 hrsz-u (1415 m2);
8743/23 hrsz-0 (7395 m2); 8743/24 hrsz-i (8093 m2); 8743/25 hrsz-G (901 m2);
8743/26 hrsz-u (7931 m2); 8743/27 hrsz-0 (9672 m2); 8743/28 hrsz-i (8037 m2);
8743/29 hrsz-t (980 m2); 8743/30 hrsz-i (6710 m2); 8743/31 hrsz-i (6711 m2);
8743/32 hrsz-ti (18906 m2); 8743/33 hrsz-i (6746 m?2); 8743/34 hrsz-t (1910 m2);
8743/35 hrsz- (6475 m2); 8743/36 hrsz-ti (8618 m2); 8743/37 hrsz-t (7917 m2);
8743/38 hrsz-ui (9837 m2); 8743/39 hrsz-i (9451 m2); 8743/40 hrsz-u (4895 m2);
8743/41 hrsz-0 (4607 m2); 8743/42 hrsz-Gi (5805 m2); 8743/43 hrsz-ii (6077 m2);
8743/44 hrsz-1 (8240 m2).
c.) Az Elad6 a hatésdgi hatdrozatok alapjan kialakitott és az adasvétel targyat képezd
belteriileti foldingatlanok munkarészeit a Budakérnyéki Foldhivatalnak bemutatta, a
foldhivatal az ingatlanok tulajdoni lapjan a kérelmet befogadé széljegyet jegyezte.

3.) Az Eladék a fenti elézményeket kovetéen kialakitott és részletesen koriilirt — a
teriiletkialakitds IV, iitemét képezé — djonnan kialakitott és az aldbbiakban részletezett
ingatlanokat a kozos tulajdonosok sltal a SZANDEKNYILATKOZATBAN adott
felhatalmazas alapjan eladjak a vételi joggal rendelkezé Vevonek, aki azt az iltala
megtekintett, megismert, koriilhatarolhat6 dllapotbanmegveszi:

8743/1 hrsz-u (8183 m2 tervezett intézményi teriilet); 8743/2 hrsz- (776 m2); 8743/3 hrsz-u
(2623 m2); 8743/4 hrsz-u (3377 m2); 8743/5 hrsz-i (4421 m2); 8743/6 hrsz-ii (7083 m2);
8743/7 hrsz-u (6481 m2); 8743/8 hrsz- (8872 m2); 8743/9 hrsz-i (2653 m2); 8743/10 hrsz-u
(6973 m2); 8743/11 hrsz-i (9648 m2); 8743/12 hrsz-G (8714 m2); 8743/13 hrsz-u (3473 m2);
8743/14 hrsz-4 (9073 m2); 8743/15 hrsz- (5541 m2); 8743/16 hrsz- (4731 m2); 8743/17 hrsz-
U (6125 m2); 8743/18 hrsz-t (1137 m2); 8743/19 hrsz-u (8437 m2); 8743/20 hrsz-u (7071 m2);
8743/21 hrsz- (6102 m2); 8743/22 hrsz-t (1415 m2); 8743/23 hrsz-1 (7395 m2); 8743/24 hrsz-
4 (8093 m2); 8743/25 hrsz-u (901 m2); 8743/26 hrsz-u (7931 m2); 8743/27 hrsz-G (9672 m2);
8743/28 hrsz-1i (8037 m2); 8743/29 hrsz-u (980 m2); 8743/30 hrsz-11 (6710 m2); 8743/31 hrsz-u
(6711 m2); 8743/32 hrsz-0 (18906 m2); 8743/33 hrsz-i (6746 m2); 8743/34 hrsz-ti (1910 m2);
8743/35 hrsz-0 (6475 m2); 8743/36 hrsz-i (8618 m2); 8743/37 hrsz-t (7917 m2); 8743/38 hrsz-
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G (9837 m2); 8743/39 hrsz-G (9451 m2); 8743/40 hrsz-Gi (4895 m2); 8743/41 hrsz-4 (4607 m2);
8743/42 hrsz-ii (5805 m2); 8743/43 hrsz-t (6077 m2); 8743/44 hrsz-i (8240 m2).

Ugyancsak eladjik az Eladék a Vevének a tulajdonukat képezd 8324/28 hrsz-i 1 ha 5035
m2 nagysagi belteriileti ingatlant (tervezett intézményi teriilet).

Az ingatlan tarstulajdonosa

... Vass Gyula (1955. 11.07. an. és gyamja: Piller Katalin? esetében esetében az adasvételi
szerz8dés megkotéséhez a Budadrsi Varosi Gyamhivatal I /503-1/2001.(07.11.) sz. )
hatdrozataval mar a korabbiakban hozzjarult. Az Eladdk jelen szerzédés aldirasakor bemutatjak
a Vevének a Gyamhivatal jogerSs hatrozatinak eredeti példanyat.

Az adasvétel targyat képez ingatlanok per-, jel-, igény- és tehermentesek. Az ingatlanok hiteles
tulajdoni lapjait az Eladék a Vevd részére 4tadjak aki meggy6z6dhetett rola, hogy az ingatlanok
tehermentesek.

4.) A Szerz6dd Felek az adasvétel tirgyat képezé ingatlanok vételaraban mar a vételi
jogot alapité szerzédésben megillapodtak. Teh4t ennek megfelelden az ingatlanok vételara
Osszesen 991.599.600.-Ft, azaz kilencszazkilencvenegymilli6-
otszazkilencvenkilencezerhatszaz forint (+ az aliabbiakban részletezett 25% AFA
21.893.721.-Ft), mindésszesen 1013.493.321.-Ft.

a.) A 8743/1-44 hrsz-u foldrészletek tekintetében egyenként 3400,-Ft/m2-¢l szdmolva (3400.-Ft
X 278.823 m2) 947.998.200,-Ft, azaz kilencszéznegyvenhétmillio-
kilencszazkilencvennyolcezerkétszaz forint (+25% AFA a c.) pont szerint).

b.) A 8324/28 hrsz-u foldrészlet esetében 2900.-Ft/m2-el szamolva (2900.-Ft x 15.035 m2)
43.601.500.-Ft, azaz negyvenhérommilli¢-hatszézegyezerdtszaz forint (+25% AFA a c.) pont
szerint).

c.) Jogszabalyi véltozas alapjén a fenti ingatlanok vételara a Biatorbagy Nagykozség
Onkorményzata és a Biatorbégyi Agrar-Gazda Szovetkezet tekintetében 25%-0os AFA-val

terhelt: tehat
(=) Biatorbagy Nagykozség Onkorményzata tulajdoni részaranya: 66892/763026. A 4./a.)-b.)
pontokban rogzitett 1013.493.321.-Ft vételarbdl az dnkorményzatot illeti meg 86.540.437.-Ft +
25% AFA (azaz 21.635.109.-Ft), minddsszesen 108.175.546.-Ft.
@ Biatorbagyi Agrér-Gazda Szévetkezet tulajdoni részardnya: 796/763026. A 4./a.)-b.)
pontokban rogzitett 1013.493.321.-Ft vételarbdl a szovetkezetet illeti meg 1.034.446.-Ft + 25%
AFA (azaz 258.612.-Ft), mind&sszesen 1.293.058.-Ft.

5.) A vételir 4.) pontban meghatirozott Osszegét a Vevé a 2. pontban rogzitett hrsz.
valtozisok és telekalakitisok bejegyzésérol szolé foldhivatali hatdrozat kézhezvételétsl
szamitott 45 napon beliil koteles atutalni az Orszdgos Takarékpénztar és Kereskedelmi
Bank Rt. Budaorsi Fiokjanal megnyitott 11742173-20150066 szamt szdml4ra.
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- Amennyiben a Vevé a vételirat a fenti hataridére nem utalja at, késedelmi
kamatfizetési kotelezettsége keletkezik, melynek mértéke a jegybanki alapkamat
kétszerese.

- 30 napot meghaladé késedelem esetén az Eladékat megilleti az egyoldali elillis
joga.

6.) Az Eladok kijelentik, hogy a maganszemély tarstulajdonosok valamennyien magyar
allampolgarok. A Felek tehat kolcsondsen megéllapitjak, hogy ingatlan-értékesitési és -vételi
képességiiket hatdlyos magyar jogszabalyok nem zarjak ki és nem is korldtozzak. A Vevd
gazdasagi tarsasdg, tehat tudomasul veszi, hogy tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasbeli
bejegyzéséhez csatolnia kell a hiteles cégkivonatot (vagy maésolatét), illetve az ligyvezeték
alairasi cimpéldanyat.

7.) Az Eladok ezen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék a
Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez. A hozzijarulas alapjan, a
Vevd kéri a Foldhivatalt, hogy a 3./ pontban részletesen koriilirt, s az aldbbiakban feltiintetett
ingatlanok tulajdonjogét, miutan a széljegyzet kérelmeknek eleget tett, a javara - vétel jogcimén
- sziveskedjen bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba:

8743/1 hrsz-u (8183 m2); 8743/2 hrsz-u (776 m2); 8743/3 hrsz-u (2623 m2); 8743/4 hrsz-a
(3377 m2); 8743/5 hrsz-t (4421 m2); 8743/6 hrsz-u (7083 m2); 8743/7 hrsz-u (6481 m2);
8743/8 hrsz-t (8872 m2); 8743/9 hrsz-u (2653 m2); 8743/10 hrsz- (6973 m2); 8743/11 hrsz-u
(9648 m2); 8743/12 hrsz-u (8714 m2); 8743/13 hrsz-u (3473 m2); 8743/14 hrsz-u (9073 m2),
8743/15 hrsz-1 (5541 m2); 8743/16 hrsz-0 (4731 m2); 8743/17 hrsz-1 (6125 m2); 8743/18 hrsz-
(1137 m2); 8743/19 hrsz-i (8437 m2); 8743/20 hrsz-G (7071 m2); 8743/21 hrsz-1i (6102 m2);
8743/22 hrsz-0 (1415 m2); 8743/23 hrsz-u (7395 m2); 8743/24 hrsz-t (8093 m2); 8743/25 hrsz-
i (901 m2); 8743/26 hrsz-ti (7931 m2); 8743/27 hrsz- (9672 m2); 8743/28 hrsz-1 (8037 m2);
8743/29 hrsz-11 (980 m2); 8743/30 hrsz-G (6710 m2); 8743/31 hrsz- (6711 m2); 8743/32 hrsz-u
(18906 m2); 8743/33 hrsz-u (6746 m2); 8743/34 hrsz-G (1910 m2); 8743/35 hrsz-G (6475 m2);
8743/36 hrsz-1i (8618 m2); 8743/37 hrsz-t (7917 m2); 8743/38 hrsz-G (9837 m2); 8743/39 hrsz-
1 (9451 m2); 8743/40 hrsz-u (4895 m2); 8743/41 hrsz-t (4607 m2); 8743/42 hrsz-1 (5805 m2);
8743/43 hrsz-1 (6077 m2); 8743/44 hrsz-i (8240 m2).

8324/28 hrsz-1 (1 ha 5035 m2).

Az Eladék egyuttal kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés és munkarészei foldhivatalhoz
torténd bemutatisat magukra vallaljak.

8.) A Vevd az adéasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg 1ép az ingatlanok birtokdba, viseli

terheit és jogosult hasznaik szedésére. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Pest Megyei
Féldhivatal 10109-2/2004. szdm@ hatdrozatdval megéllapitott 63.040.680.-Ft foldvédelmi
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Jarulékbol az Eladdk 21.900.946.-Ft-ot, a Vevs pedig 41.139.733.-Ft-ot véllalnak magukra. A

Vevd az Eladé altal vallalt jarulék &sszegét a vételarbél levonja, s a levonassal csékkentett
vételarat utalja 4t az 5./ pontban foglaltak szerint az Eladéknak, s egyuttal a jarulékot hataridére
megfizeti a foldhivatal hatarozatéban foglaltak szerint.

a.) Tudomasul veszi, hogy az adésvételi szerz6dés targyat képezd és lakoteriilet kialakitdsdt
szolgald teriiletek lakotelekként torténd értékesitése, s a lakdteriilet kialakitésa a Biatorbagy
Nagykozség Onkorményzata teriilet- és telepiilésfejlesztési célkitlizéseit tartalmazé helyi épitési
szabalyzat szabalyozési terv, a konkrét telekkialakitasi munkarészek és a tarstulajdonosok

SZANDEKNYILATKOZATBAN és ERTEKESITESI SZABALYZATBAN megfogalmazott

elvel szerint torténhet.

b.) A Vevé kételezettséget vallal arra, hogy a lakéteriiletek kialakitasara vonatkozé titemterv
alapjan a Herceghalom felé vivé iitig a csoméponttal egyiitt a gyiijtd utakat megépiti, azt az
onkormanyzat tulajdondba adja, ezzel 6sszefliggésben az onkorményzatnak semmiféle kéltsége
nem meriilhet fel.

c.) A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a tervezett intézményi teriiletekre vonatkozéan
kozottik ezen szerz8dés aldiraséval egy idében kiilsn szandék nyilatkozat j6tt 1étre. Ugyancsak
a szerz6dés aldirdséval egyidejiileg a Felek a vételar megfizetésének hatéridejével kapcsolatban
emlékeztet6t irtak ald. Mindkét okirat az adés-vételi szerzédés mellékletét képezi.

d.) A Vevé villalja, hogy az értékesitésre kertild épitési telkek esetében egyrészt.

d.1. a tarstulajdonosok részére az esetleges vételi szandékuk érvényesitése érdekében elsébbségi
Jogot biztosit Ggy, hogy az ilyen iranyi igényeiket az Elad6kat képviselé onkorményzat gyijti
Ossze és tovdabbitja a Vevd részére, valamint

d.2. 30 épitési telek értékesitése soran az Eladé téarstulajdonos igényloket az eladasi arbél 15 %-
os kedvezmény illeti meg, illetve

d.3. A biatorbagyi allandé lakcimmel rendelkezd igénylék elsGbbséget élveznek, s résziikre az
eladasi arbdl 5 % kedvezményt biztositanak.

Elveszti a fenti kedvezményt az az igénylé, aki az igénye bejelentését kovetéen 90 napon beliil
nem miikddik kozre a szerz8dés megkotésében, s a szerzddés a felek kiszott ezért nem jon létre,

9.) A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell értelemszertien
alkalmazni
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10.) A Vevd az illetékekrdl sz616 tobbszér médositott 1990. ¢vi XCIII. Toérvény 23/A § /1/
bekezdése alapjan nyilatkozik, mely szerint f6 tevékenysége alapjan ingatlanforgalmazasra
jogosult Térsasig és az ingatlant tovabbeladas céljabol vasarolja, igy a torvény szerint a 2 %-o0s
illetékkedvezményt igénybe kivanja venni.

11.) A Felek a jogi képviselet vonatkozasaban a kévetkezékben allapodnak meg:

a) Az Eladé képviseletében eljaro Kiss-Tapay-Viszloi Ugyvédi Iroda (2200. Monor, Ady u. 13.)
kapott felhatalmazast a szerz6dés tervezetének alairasra torténd elkészitésére, ellenjegyzésére és
az Eladék nevében a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

b) A Vevd képviseletében eljaré Kéllay és Tarsai Ugyvédi Iroda (1124. Budapest, Fodor u. 77.)
kapott felhatalmazast a szerzOdés tervezet elkészitésével kapcsolatos egyeztetésre,
ellenjegyzésre, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos Foldhivatali eljarasban a Vevo jogi
képviseletére és nevében a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

12.) Ezt az addsvételi szerzédést a Felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezot irjak
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Tarjani Istvan polgarmester részére!

Baross Gabor u. 2/a.
Biatorbagy

H-2051

Targy: az utak és mas vagyonelemek atadasaval kapcsolatos eljaras folytatasa

Tisztelt Tarjani Istvan Polgarmester Ur!

EzUton szeretném emlékeztetni, hogy a nyugati lakéterilet lll. Gtemében elkésziilt utak és kapcsolodd
vagyonelemek megaéllapodasunknak megfelel§ atruhdzasanak elSkészitése kapcsdn 2023.08.11-én
megkiilddtt levelemben azzal a kéréssel fordultam Onhéz, hogy az utak dtadas-atvételi eljarasat oly
modon folytassuk le, hogy azt egy kozosen elfogadott, 2023.09.30-4t megeldzd idSpontban
jegyz6konyv felvételével zarjuk le.

Ehhez képest inditvanyoztam, hogy az atadds-atvétel el6készitésével kapcsolatos érdemivalaszukat 15
napon belil sziveskedjenek megadni.

Sajnos a vdlaszuk a mai napig nem érkezett meg.

Méltdnyolva azt a korulményt, hogy az augusztusi hdséghez igazodva feltehetSen elhtzdédnak a
szabadsdgoldsok, ugy gondolom a szeptember 30-i hatarid6 tarthatd, ha a védlaszuk a hdnap végéig
megérkezik, amely esetben dnmagdban az érdemi nyilatkozatuk hidnyat eddig az id6pontig nem
tekintjilk az d4tadas-atvétel Ondk altali meghilsitasédnak.

Budapest, 2023.08.28.

0J BAZIS INGATLAN KFT.
1113 Budapest, Jaszévar u. 1.
bia 2 Adbszam: 12664344-2-43
fablan ISEV o Cégj. sz.: 13-09-885535
ugyvezeto

Uj Bazis Ingatlan Kft. — 1113 Budapest, Jaszovar u. 1. Tel.: 06-1/361-4415, Fax.: 06-1/361-4397
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FABIANNE
PAMMER KATALIN ANNA (gyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.08.28. 14.22.29

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: PAMMER KATALIN ANNA
Sziiletési hely: BUDAPEST 10
Sziiletési datum: 1970.03.19.

Anyja neve: VEG KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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