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Eléterjesztés

Palyazat kiirasarol Biatorbagy Varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szél6
rendelet alapjan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Biatorbagy varos telepiilésképe védel-
mének helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018. (X. 26.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rende-
let) 10.§-a el6irja a Képvisel6-testilet szamara helyi értékvédelmi palyazat kiirasat, melyhez a
koltségvetésben koteles keretet biztositani.

Biatorbagy Varos Polgarmesterének Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2023. évi kéltségvetésérd|
sz06l6 11/2023. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet 11.13. szamu melléklete szerint a Helyi értékvédel-
mi tamogatasi palyazat keretdosszegeként 10.000.000,-Ft kerllt meghatarozasra.

A palyazatban a helyi védettséget élvezd épuletek, épuletegylttesek, azok szikebb kdrnyezete,
illetve tartozékaik karbantartasa, feltjitasa, rekonstrukcioja, valamint a helyi védettség alatt 1évé
természeti és taji értékek fenntartasa érdekében végzett munkak koltségei tdmogathatok.

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzathoz tamogatasi palyazatot nyujthat be
minden olyan maganszemély, gazdasagi tarsasag, civil szervezet, aki Biatorbagy Varos kdzigaz-
gatasi tertletén allé helyi értékveédelmi terulet, helyi védelem alatt allo épitészeti vagy természeti
erték, vagy a helyrehozatali kdtelezettséggel érintett épitmény tulajdonosa, bérléje, hasznaldja.

A Képviselb-testilet a kdvetkez8 tevékenységeket seqiti palyazati uton elnyerheté tamogatassal:

a) helyi egyedi védelem alatt all6 épllet, vagy a biai és torbagyi helyi védett tertleten allé
épllet
aa) homlokzatanak festése, szinezése, javitasa, Ujravakolasa,
ab) jellegzetességeit add részleteinek (klldndsen nyilaszaro, zsalutabla, kémény, hom-
lokzati diszitbéelemek, tornac) felljitasa,
ac) tetészerkezetének felljitasa, tetd héjalasanak cseréje,
ad) homlokzatanak, tornacanak, tetézetének eredeti allapot szerinti helyreallitasa,
ae) utcai keritésének és elemeinek helyreallitasa és felujitasa;
af) épuletszerkezetek megujitasa, utélagos alapozas, vizszigetelés.
b) helyi egyedi védelem alatt allé épllet telkén, vagy a biai és torbagyi helyi védett tertlet
telkén allo kut, kuthaz felvjitasa, helyreallitasa;
c) természeti és taji érték fenntarto kezelése;

Egy palyazé maximum 2.000.000,- Ft 6sszegre palyazhat.


http://www.biatorbagy/

Az épitészeti értékek esetén a palyazat elbiralasanal elényt élvez a teljes kori felujitas, a helyi
védett terllet esetén a szomszédos épuletek tulajdonosainak egyuttes palyazata, a koézepes,
vagy rossz muiszaki allapotu épuletek, épitmények. Tamogatas adhatdé a Rendelet helyi védett
épuletre vonatkozé 13. § szerinti helyrehozatali kdtelezettség teljesitése érdekében is.

Az 6nkormanyzat felé benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell védett épitészeti értékek esetén az
épitési engedélyezési tervdokumentaciot, valamint a joger6s engedélyezési hatarozatot, illetve
telepllésképi véleményt. Természeti érték esetén kertépitész altal készitett szakvéleményt, a
szikséges kertépitészeti engedélyezett tervet és jogerds engedélyt. A palyazat minden esetben
el6irt eleme tovabba a megvaldsitast szolgald tételes koéltségvetés. Meg kell jeldlni a megpalya-
zott munka elkészilésének tervezett hataridejét, a megpalyazott pénz 6sszegét, felhasznalasa-
nak tervezett médjat és hataridejét. Emellett a palyazonak elézetesen kotelezettséget kell vallal-
nia arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott dsszeget a palyazati feltételek szerint
hasznalja fel.

Az elbiralas soran a beérkezett palyazatokat szakmai szempontbdl a f6épitész véleményezi,
majd a Kijeldlt bizottsag javaslatanak birtokdban a Képvisel6-testilet dont a tdmogatas odaitéle-
sérol.

Kérem a Képvisel6-testlletet, hogy dontsén a palyazat kiirasarol!

Biatorbagy, 2023. marcius 10.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12023. (lll. 30.) hatarozata

Palyazat kiirasarol Biatorbagy Varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairél szél6
rendelet alapjan

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a Palyazat kiirasardl Biatorbagy Varos te-
lepulésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6l6 rendelet alapjan szol6 elbterjesztésrél az alabbi
dontést hozza:

1.  Biatorbagy varos telepllésképe védelmének helyi szabalyairdl szél6 21/2018. (X. 26.) 6n-

kormanyzati rendelet alapjan kiirja a helyi értékvédelmi tamogatasi palyazatot a hatarozat

mellékletét képezd palyazati felhivasban meghatarozott feltételekkel.

A palyazati keretdsszeg Biatorbagy Varos 2023. évi kéltségvetésében rendelkezésre all.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazati felhivas megjelentetése irant intézked-
jen.

N

A palyaztatas feltételrendszerét, a palyazati kiiras szbvegét, a tamogatasi szerz6dés mintat a
hatarozat melléklete tartalmazza.

Felelés: Polgarmester

Hataridd: A palyazati felhivas megjelenitésére 2023. aprilis 10.
A palyazat benyujtasara: 2023. majus 15.
A palyazat elbiralasara 2023. junius 30.

A végrehajtast végzi: Szervezési osztaly
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Palyazati kiiras

Az igényelhet6 helyi értékvédelmi tamogatasrol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testlilete célja, hogy a kulturalis 6rokségvédelemrél szold
torvényekkel, illetve a Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Biatorbagy
varos telepulésképe védelmének helyi szabalyairdl szél6, 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendeletével 0Osszhangban biztositja Biatorbagy koézigazgatasi terlletén lévé helyi
jelentd8ségli épitészeti és természeti értékek védelmét.

Biatorbagy Varos Képvisel6-testllete a teleplilés tertiletén tdmogatni kivanja az alabbiakat:

1. helyi egyedi védelem alatt allé épllet, vagy a biai és torbagyi helyi védett terlleten
allé épulet
a) homlokzatanak festése, szinezése, javitasa, Ujravakolasa,
b) jellegzetességeit ado részleteinek (kuldndsen nyilaszard, zsalutabla, kémény,
homlokzati diszitéelemek, tornac) felujitasa,
c) tetészerkezetének felujitasa, teté héjalasanak cseréje,
d) homlokzatanak, tornacanak, tetézetének eredeti allapot szerinti helyreallitasa,
e) utcai keritésének és elemeinek helyreallitasa és felujitasa;
f) éplletszerkezetek megujitasa, utdlagos alapozas, vizszigetelés.

N

. helyi egyedi védelem alatt allé épllet telkén, vagy a biai és torbagyi helyi védett
terllet telkén allé kut, kathaz feldjitasa, helyredllitasa;

3. természeti és taji érték fenntartd kezelése.

B

Epitészeti értékek esetén a palyazati elbiralasanal elényt élvez:
a) a teljes kord felujitas,
b) a helyi védett terlilet esetén a szomszédos épiletek tulajdonosainak egyuttes
palyazata,
c) a kodzepes, vagy rossz miiszaki allapotu éplletek, épitmények.

o

Tamogatas adhaté a Rendelet helyi védett éplletre vonatkozé 13. § szerinti
helyrehozatali kdtelezettség teljesitése érdekében is.

Palyazati szabalyok

Az onkormanyzathoz tamogatasi palyazatot nyujthat be minden olyan maganszemély,
gazdasagi tarsasag, civil szervezet, aki Biatorbagy Varos kbzigazgatasi teriletén allé helyi
értékvédelmi terllet, helyi védelem alatt allé épitészeti vagy természeti érték, vagy a
helyrehozatali kdtelezettséggel érintett épitmény tulajdonosa, bérldje, hasznaléja.

Egy palyazé maximum 2.000.000,- Ft 6sszegre palyazhat.

A benyuijtott palyazatnak tartalmaznia kell:

Epitészeti értékek esetén:

- az épitési engedélyezési tervdokumentaciot, valamint a jogerds engedélyezési hatarozatot,
illetve teleplilésképi véleményt



Természeti érték esetén:

- kertépitész altal készitett szakveleményt,

- szilkséges kertépitészeti engedélyezett tervet és jogerés engedélvt,

Minden esetben:

- a megvalodsitast szolgalo tételes koltségvetést;

- a megpalyazott munka elkészllésének tervezett hataridejét;

- a megpalyazott pénzésszeg megjeldlését, felhasznalasanak tervezett modjat és hataridejét;
- elézetes kotelezettség vallalast arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott 6sszeget
a palyazati feltételek szerint hasznalja fel.

- A tamogatas nem visszatéritendd tdmogatas formajaban nyujthato.

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2023. majus 15.

A palyazat benyujtasanak helye és modja: A palyazatot Biatorbagy Varos Képvisel6-
testlletének cimezve, a Polgarmesteri Hivatal (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a)
Ugyféltajékoztatojan 2023. majus 15. 16 oraig lehet benyujtani, illetve postai Uton 2022.
majus 15. éjfélig lehet feladni.

A palyazat értékelésének hatarideje: 2023. junius 30.

Hianyos és hatarid6 utan érkezett palyazatok nem kerilnek elbiralasra.

A palyazok a dontésrél 30 napon belll irasban értesitést kapnak.

Az elbiralas soran a beérkezett palyazatokat szakmai szempontbdl a f6épitész véleményezi,
majd a kijeldlt bizottsagok javaslatanak birtokaban a Képvisel6-testilet dont a tamogatas
odaitéléserol.

A dontésnek tartalmaznia kell a tamogatasban részesitettek megnevezését, a tdmogatas
mértékét.

A tdmogatas biztositasara vonatkozdéan a palyaztatdas soran kivalasztott, a tdmogatast
igénybe vevékkel az elbiralast kdvetd 30 napon belll tamogatasi szerzédést kell kotni.

A palyazati felhivast az dnkormanyzat honlapjan, és a hirdetétablan kdzzé kell tenni,
valamint meg kell jelentetni a Biatorbagyi Korképben.

A palyazatot a mellékelt adatlap kitoltésével, és a benne foglalt mellékletek
csatolasaval kell benyujtani.



ADATLAP

Biatorbagy Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete 21/2018. (X.26.) szamu rendelete
szerint az igényelhet6 helyi értékvédelmi tamogatashoz

A PAIYAZO MEGNEVEZESE: .....ceeieeeiiieie e e ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e et aaeeeaeeeeaaaa e eeeas

A pPAlyazO telefoNSZaAMA: ... ...

A PAIYAZO €-Mail CiMIE: .. e

A kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi SZama: ...........ooovviiiiiiiiiiiiiiiis

A palyazo az ingatlan tulajdonosa bérl6je hasznaloja (aldahuzando)
A tervezett értékvédelmi munka rovid 1€irasa: .........oooiiiiiiiiii e

Az igényelt tamogatas jellege: nem visszatéritend6

Az igényelt tamogatas 6sszege (maximum 2.000.000,- Ft): .....coovriiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeieeeeeeiiiiaes
A Kivitelezés varhatd DEefEJEZESE: .......ccoiii i
A csatoland6 mellékletek:

1. az épitési engedélyezési tervdokumentacid, valamint a jogerés engedélyezési
hatarozat, amennyiben a tervezett munka épitési engedély koteles; nem épitési
engedély koteles épitési munka esetén az elvégezni kivant tevékenységet
miszakilag korrekten bemutaté dokumentacio

2. kertterv engedélyezési dokumentacio, jogerés engedélyezési hatarozat, vagy
kertépitészeti szakvélemény
a megvalositast szolgalo tételes koltségvetés

hiteles tulajdoni lap vagy bérleti szerz6dés masolat

NYILATKOZAT

Alulirott .....................L. nyilatkozom, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testilete 21/2018. (X.26.) szamu rendelete szerint igényelhet6 helyi értékvédelmi tamogatas
megitélése estén a biztositandd tdmogatast a rendelet figyelembevételével, a palyazott
épitési ill. feltjitasi munka megvalésitasara forditom. Hozzajarulok, hogy a kiird az épitési
munkakat a helyszinen ellen6rizze. A munkak befejezését kovetéen a tamogatas
felhasznalasardl hiteles épitéanyag és munkadij szamlakkal elszamolok.

Biatorbagy,

Alairas



TAMOGATASI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Addszam: 15390088-2-13
Szamlavezetd bank: Takarékbank
Bankszamla szama: 50420403-10000939-00000000
Torzsszam: 730084
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
KépviselG: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Szabo Ferenc jegyz6 ellenjegyzésével
Czuczor Orsolya pénziigyi osztalyvezetd ellenjegyzésével
mint tamogato, a tovabbiakban: Tamogatdé

masrészrél:

Sziiletési név:

Sziiletési hely és id6:

Anyja neve:

Lakcim:

Személyi igazolvany szama:

Addazonosité jel:

Személyazonosito jel:

Szamlavezetd bank:

Bankszamla szama:

mint tdmogatott, a tovabbiakban: Tamogatott

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Tamogaté Tamogatott részére .................... ,-Ft, azaz e forint tdmogatast nyujt

Biatorbagy Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének .../.... (......) hatdrozata alapjan.
A tdmogatasra vonatkozé id&szak 2023. augusztus 1. napjatdl 2024. julius 31. napjaig tart.

Tamogatott a tamogatdst ......ccccccvvvevecercenennn. -an iktatott kérelme alapjan kizarélag az alabbi
konkrét célok megvaldsitdsara hasznalhatja fel:

Biatorbagy, ............. szam alatti, .............. hrsz-u ingatlanon
A Tdmogato a tdmogatds 0sszegét a Tamogatott .............cccceeveeeeee. -nal vezetett .................. -

............................. szamu bankszaml3djara utalja at 2023. augusztus 15-ig.

A Tamogatott a tdmogatast 2024. julius 31-ig haszndlhatja fel. A tamogatasnak a fenti
hatarid6ig fel nem hasznalt részét a felhasznalas hataridejének lejartat kovet6 15 napon belil



10.

koteles a Tamogaté Takarékbank 50420403-10000939-00000000 szdmu Biatorbagy Varos
Onkormanyzata koltségvetési szamlajara visszautalni.

Tamogatott kotelezettséget vallal arra, hogy az 6nkormanyzati tamogatdast egyéb bevételeitdl
elkllonitetten konyveli, tovabba arra, hogy az altala vallalt feladatok elvégzésérél és az
Onkormanyzat altal nyujtott tamogatds felhasznaldsardl a targyévben részére megallapitott és
kiutalt tdmogatas felhaszndalasarol 2024. augusztus 31-ig elszamol.

A Tamogatott a tdmogatas felhasznaldsardl a fenti hatariddig az aldabbiak szerint koteles
irdsban elszamolni:

Az elszamolasnak tartalmaznia kell a kit(izott célok megvaldsitasat bemutatd

6.1 szoveges szakmai beszdmolot

6.2 tdmogatas felhasznaldsat igazold szamlaknak, az egyéb szamviteli bizonylatoknak és a
pénzligyi teljesitést igazold bizonylatoknak a Tamogatott altal utalvanyozott,
szabalyszerlen hitelesitett (lepecsételt, alairt) masolatat és a tamogatasi cél érdekében
kotott szerz6dések masolatat

6.3 atutaldssal teljesitett szamlak esetében csatolni kell a bankkivonatot

6.4 a Tamogatott nyilatkozattételre jogosult képvisel6je altal kidllitott nyilatkozatot, mely
szerint a Tdmogatott a mellékelt szamlak alapjan kifizetett kiadasokat kizardlag jelen
tdmogatasi szerz6dés 2. pontjdban meghatdrozott cél megvaldsitasara kapott tdmogatas
elszamolasara hasznalta fel.

A szamlakat, pénzlgyi bizonylatokat hitelesiteni kell. (Hiteles sz6 jelentése: a szdmla eredeti
példanyara ra kell vezetni a Tamogatdsi Szerz6dés szdmat, azt kévet6en a szamlat le kell
fénymasolni, majd ra kell irni a képvisel6 cégszer( aldirdsdval igazoltan, datumozva a
kovetkezG6 szovegrészletet: ,,a masolat az eredetivel mindenben megegyezik”.)

A Tamogato a Tamogatott altal készitett elszamolast ellendrzi, és tdjékoztatja a Tamogatottat
arrél, hogy az elszamoldst elfogadja-e, vagy sem. Amennyiben Tamogaté a Tamogatott
elszamolasat nem fogadja el, felhivia Tamogatottat a hidanyossdgok 10 munkanapon belili
potldsdra. Amennyiben Tamogatott hidnypotlasi kotelezettségének a megadott hataridbig
nem tesz eleget, Ugy Tamogatd a sziikséges jogi |épések megtételével intézkedik az Gsszeg
Tamogatd részére torténd visszafizetése irdnt.

Amennyiben a Tamogatott a meghatarozott hatariddig elszamolasat nem nyujtotta be, vagy
visszafizetési kotelezettsége keletkezik és azt a meghatarozott hatariddig nem fizeti vissza, ugy
a Tamogato a sziikséges jogi |épések megtételével intézkedik az 6sszeg Tamogatd részére
torténd visszafizetése irant.

Amennyiben a TAmogatott altal kit(izott cél a Tamogatott hibajan kivili okbdl részben, vagy
egészben meghiusul, a TAmogatott koteles azt haladéktalanul a Tamogatdnak bejelenteni és
az 6. pontban meghatarozott mddon a felhasznalt tamogatdsrdl elszamolni. A tdmogatas fel
nem hasznalt részét koteles a 3. pontban meghatarozott médon visszautalni.



11. Amennyiben a Tamogatott neki felréhatd okbdl az altala meghatarozott célt részbe, vagy
egészben nem valdsitja meg, koteles a tdmogatas teljes 6sszegét visszautalni, a TAmogato altal
irasban meghatdrozott hatariddig.

12. A Tamogaté a tdmogatas 6sszegének felhasznalasat folyamatosan ellenGrizheti. Az ellenérzés
soran betekinthet a Tamogatott nyilvantartdsaiba és konyveibe oly mértékig, hogy
megallapithassa, hogy a tdmogatas Osszegét szabalyszerlien és jelen szerz6désben
meghatdarozottak szerint hasznalta-e fel a TAmogatott.

13. A Tamogato ellendrizheti a vasarolt eszk6zok meglétét, rendeltetésszerld hasznalatat és a
megkotott szerz6dések teljesedésbe menését.

14. Amennyiben a Tamogatd ellenGrzése sordn megallapitja, hogy a Tamogatott a tdmogatas
Osszegét részben, vagy egészben szabdlytalanul, vagy nem jelen szerz6désben foglaltaknak
megfelel6en haszndlta fel, jogosult a Tdamogatasi Szerz6dés felbontasara, mely a tdmogatas
O0sszegének azonnali visszafizetését vonja maga utan.

15. Amennyiben a Tamogatott visszafizetési kotelezettségét nem teljesiti, koteles a tdmogatasbol
beszerzett eszkdzoket, immateridlis javakat a Tamogaté tulajdondba adni.

Biatorbagy, 2023. ........cccoceevvenennns

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata

Képviseli: Tarjani Istvan polgdrmester Tamogatott
dr. Szabd Ferenc jegyz6 ellenjegyzésével
Tamogatd

Czuczor Orsolya
pénziigyi osztalyvezetd
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BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
21/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelete
Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l

Biatorbagy Varos Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 12.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 43/A. §
(7) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljard allami foépitészi hataskdrében eljard Pest
Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturalis 6rokség védelméért
felelds miniszter, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, és a partnerségi egyeztetésben érintettek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet célja Biatorbagy varos telepiilésszerkezeti, teriileti, egyedi épitészeti koztéri
alkotasainak, sajatos nevezetességeinek és természeti értékeinek meghatarozasaval és a védelmiiket
biztositd szabalyok megallapitasaval a védett értékek fenntartdsa, a varoskép javitasa, az épitett
kornyezetben meglévo jo példak terjedésének eldsegitése. A rendelet célja tovabba a telepiiléskép
javitasa érdekében a kozteriileteken és a kozteriiletekrdl lathatd épiileteken, épitményeken — a
varosképi, kozlekedési €s vagyonbiztonsagi szempontok figyelembe vételével — a reklamok,
reklamhordozok és cégérek elhelyezésének szabalyozasa.
(2) E rendelet hatalya kiterjed Biatorbagy varos kozigazgatasi teriiletén a kovetkezo esetekre:
a) a kornyezetalakitashoz kapcsolodo tervezési tevékenységekre, és barmely kornyezetalakitassal
Osszefliggd beavatkozasra,
b) telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi adottsdgok védelme
érdekében — telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre,
c) az ¢épitésiligyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekre, az azzal 6sszefliggd
épitészeti-miiszaki tervdokumentacio készitésére,
d) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvényben (a tovabbiakban: Tktv.)
meghatarozott reklamok, reklamhordozok, cégérek €s egyéb hirdetési célu miiszaki berendezések
elhelyezésére és alkalmazasara,
e) a telepiiléskép védelmét biztositdo telepililéskép-védelmi t4jékoztatdsra ¢és szakmai
konzultaciora, a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljarasra, a kotelezési eljardsra és a
tamogat6, 6sztonzo rendszer alkalmazasara.
f) koztertilet alakitasara terjed ki.

(3) A rendeletet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XL.8.) Kormdanyrendelettel (tovabbiakban: Tr), a Tktv. rekldmok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 104/2017. (IV. 28.) Kormanyrendelettel
(tovabbiakban: Rr) és a helyi épitési szabélyzattal (tovabbiakban: HESZ) valamint a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvvel (TAK) egyiitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet mellékletei:
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a) 1. melléklet: Helyi teriileti védelemmel érintett teriiletek, helyi egyedi védelem alatt allo
épitmények, alkotasok és koztargyak térképe

b) 2. melléklet:Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmények, alkotdsok, koztargyak és utcaképek
listaja,

c¢) 3. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolésa,

d) 4. melléklet: Nem iiltetheté novényfajok jegyzéke.

e) 5. melléklet: Latvanyterv tartalmi kdvetelményei,

f) 6. melléklet: Helyi védelemhez kapcsolodo allapotrogzité dokumentacidé minimalis tartalmi
kovetelményei,

(5) E rendelet fiiggelékei:

a) 1. fiiggelék: Helyi értékvédelmi kataszter (Erték- és karakterleltér),

b) 2. fiiggelék: Kérelem telepiiléskép-védelmi tdjékoztatdshoz és szakmai konzultacidhoz,

c) 3. fiiggelék: Kérelem a telepiilésképi véleményezési eljarashoz,

d) 4. fiiggelék: Kérelem a telepiilésképi bejelentési eljarashoz,

e) 5. figgelék: Kérelem a rekldmok, reklamhordozok, cégérek és egyéb hirdetési célu miiszaki
berendezések telepiilésképi bejelentési eljarasahoz,

).

g) 6. fliggelék: Palyazati kérelem és adatlap a helyi értékvédelmi tdmogatashoz,

1) 7. fuggelék: A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek térképe,

j) 8. fiiggelék: Ultetésre ajanlott a termdShelyi adottsdgoknak megfeleld, tajhonos fis szaru
novényfajok.

2.A szabalyozas alapelvei

2. § (1) A védett értékek, a sajatos kornyezeti elemek és karakteres egylittesek a varos kulturalis
kincseinek meghatdrozd része, ezért fenntartasuk, méltd hasznalatuk és gazdagitasuk, valamint
megorzésiik és megfeleld bemutatasuk kozérdek. A varos kozosségének kotelessége a helyi védett
értekek védelme, megdrzése, karbantartasa, fenntartasa.

(2) A helyi telepiiléskép védelem feladata kiilondsen:

a) az oltalmat igényld a helyi értékek telepiilésszerkezeti, véarosképi, épitészeti, torténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, miiszaki szempontbol védelemre érdemes teriiletek,
épitmények, épiiletrészek, épiiletegyiittesek, miitargyak, (egylitt: védett érték) korének
szambavétele és meghatarozasa, forraskutatasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa és a helyi
kozvéleménnyel torténd megismertetése €s elfogadtatasa,

b) a védetté nyilvanitott értékek karosodasanak megeldzése, elharitasa, fennmaraddsanak
tamogatasa,

c) a védetté nyilvanitott értékekre a helyrehozatali kotelezettség megallapitasa és megujitasuk
tamogatasa,

d) a telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletek identitdsanak ¢és telepiilésképének
fejlesztése,

e) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre vonatkozd telepiilésképi kovetelmények
megallapitasa,

) a telepiilésképet ronto épiiletek, épitmények, miiszaki, berendezések, reklamok felkutatasa és
intézkedés azok elbontasarol, vagy helyreallitasarol,

g) a kiemelt jelentdségii kozteriiletek, zoldfeliiletek telepiilésképi fejlesztése,

h) a telepiiléskép elonyds alakitasat szolgald telepiiléskép-érvényesitési eljarasok és eszk6zok
meghatarozasa.
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3. Ertelmezé rendelkezések

3. §E rendelet alkalmazasaban:

1.

(O8]

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.

dllapotrogzito dokumentacio: A védettség keletkezése vagy megsziinése esetén készitendo,
miszaki ¢és fotddokumentacido, melynek minimalis tartalmi kovetelményeit a 6.
melléklettartalmazza,

attort kerités: olyan kerités, amelynél a tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-
at nem haladja meg, valamint a kerités labazatanak magassaga a magasabb terepcsatlakozastol
nem haladja meg az 50 cm-t;

ceger: A Tr.2. § 1b. pontja szerinti éplilettartozek;

cegerek, egyeb hirdetési célu berendezések: lizletfelirat, cégtabla, cimtabla, cégér, totemoszlop,
reklamgrafika, molino;

elokerti telekrész: a forendeltetésii épiilet homlokzatsikja és a telek utcai hatdrvonala kozotti
tertilet;

eloteto: az éplilet részeként az épiiletek bejaratai elé¢/folé vagy teraszok lefedésére épitett
tetdszerkezet, ami elsdsorban a csapadék és nap ellen véd,

foépiilet: Az dvezeti eldirasok szerint épitett, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet,
helyi értékvedelmi kataszter(a tovabbiakban értékkataszter): olyan érték- és karakterleltar,
amely tartalmazza Biatorbagy épitett és természeti kornyezetjellegzetességeit, karakterét
meghatarozo, sajatos megjelenését hordozo elemeit, azok leirdsaval (adatlap).

informacios célu berendezés: Onkormanyzati hirdetétabla, Onkormdnyzati Oriasplakat,
Onkormanyzati faliijsag, informéciods vitrin, utbaigazitoé hirdetmény, kézérdekii molino;
integralt térhasznalat:a kozterliletek kialakitdsdnak korszerli elve alapjan a teriiletek
kialakitdsanak olyan gyakorlata, ami a megfeleld tervezéssel és kialakitassal lehetové teszi a
rendelkezésre allo teriilet tobbceélu hasznalatat, vagy kiépitésébdl adodod miikodését.
Jjokarbantartas: az €pitési kivitelezési tevékenységrdl szolo jogszabaly szerinti tevékenység;
telepiiléskeépi harmonia: az egymds kozelében 1évé kornyezeti elemek egyenstlydnak és
egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag;

kandelaber reklam: Kozvilagitasi oszlopokon 1- 1,5 m? méretben, egyvonalban, azonos
magassagban, négyzetes, vagy téglalap kivitelben alakithatdo ki. Oszloponként két darab
helyezhetd el, Tttesttdl kifelé és/vagy befelé, a hatadlyos utiigyi jogszabalyok
figyelembevételével;

kozérdekii molino: els6dlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérdl valo
kozérdekt tajékoztatast tartalmazd molind,

mas célu reklamhordozo berendezés: a kozteriileti pad, kerékpartdmasz, kerékpar tarolo,
hulladékgytijto, telefonfiilke, kozteriileti illemhely, stb.

melléképiilet: Az alabbi, a telek és a telken allo foépitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerti hasznalatat, miikddtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épitmények,
melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmiitarold (6nalld garazs, timfalgarazs)

b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

c) taroloépiilet (tiizeldanyag, szerszdmkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir €s mas
tarolo)

d) kazanhaz,

e) miiterem,

f) kézmiiipari épitmény,

molind: nem merev anyagbodl késziilt hordozofeliileti hirdetmény, amely falra, vagy mas
feltiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly médon, hogy az nem képezi valamely
¢pitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét;

pasztellszinek: a szinek vilagos €s kis telitettségli arnyalatai;

reklam: a Tktv. 11/F. § 3. pontjaban meghatarozott reklam,

reklamgrafika: a homlokzat feliiletére (a sikjabol nem kiemelkedden) festett, mazolt, karcolt

4
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21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.
29.

30.

31.

32.

abra, felirat, kép,

reklamhordozo: a Tktv.11/F. § 4. pontja altal meghatarozott eszkdz, berendezés, 1étesitmény;
technologiai létesitmény-berendezés: olyan épiiletgépészeti és kiegészitd funkcidji technikai
elem, mely hatassal van a telepiilésképre: antenna, szell6z0, szerelt kémény, égéstermék
elvezetd (pl.: parapet konvektor), vizelvezetd rendszerek, légtechnikai-, hiité-, ¢és
klimaberendezés, megujulo energiatermeldk (napelem, napkollektor, szélkerék),
telepiilésképet ronto épitmény: megjelenésével, méretével, formdival, ardnyaival, szinezésével
kornyezetében disszonans hatasu épitmény;

telepiiléskepi bejelentési terv: telepiilésképi bejelentési eljards sordn, olyan a bejelentés
mellékleteként elkészitett épitészeti — miiszaki terv, mely alapjan miszakilag vilagosan
koriilhataroltan tisztazhatd a tevékenység telepiiléskép védelmi érdekekkel valo 6sszhangja, az
adott épitési tevékenység €s annak telepiilésképre gyakorolt hatésa;

totemoszlop: karcsu, kornyezetébdl kiemelkedd reklamhordozo, dobozolt, vilagitdé hirdetd
feltlettel;

t6bbszintes novényallomany: a telek zoldfeliilete teriiletének minden 150 m?-ére szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa és legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy gyepszintii
novényzet telepitése;

tomor kerités: olyan kerités, amely a sikjara merdlegesen nem atlathato,

utcabutor: a Rr. 1.§ 19. pontjaban definialt szerkezetek, berendezések,

utcaszakasz:az utcanak a két szomszédos keresztezO utca kozotti része,keresztutak altal
lehatarolhat6 utcaszakasz;

tizletfelirat, cégtabla, cimtabla: a vallalkozéds, iizlet nevét, adatait tartalmazo6, akar
megvilagitott formatumban is kialakitott, rendszerint a bejarat kozelében (elssorban a
homlokzaton, vagy a keritésen) elhelyezett hirdetési céli berendezés,

védett érték karositisa: minden olyan beavatkozas, ami a helyi védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisiilését, megrongalasat, atalakitasat, épitészeti karakterének részleges
vagy teljes megvaltoztatasat, altaldnos esztétikai hatdsdnak, szerkezeteinek, eredetiségének
értékcsokkenését eredményezi;

vegyes haszndlatu ut: olyan kozlekedési célu teriilet, melyen a kismértékli atmend és/vagy
kiszolgalo forgalom a kerékparos és gyalogos forgalommal k6zos feliileten torténik.
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I1. Fejezet

A helyi o6rokség védelme

4. Helyi védelem altalanos szabalyai

4. § (1) A helyi védelem célja a varos képe, karaktere és torténete szempontjabol meghatarozo helyileg
védett értékek, az épitett kornyezeti Orokség jellegének, arculatinak, valamint természeti ¢€s
zoldfeliileti értékeknek a védelme, a jové nemzedékek szamara vald megtartésa.

(2) A helyi teriileti védelem Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén kiterjed az 1. mellékletében lehatarolt
tertletekre, ahol védendo:
a) a telepiilésszerkezet (utcahalézat, telekszerkezet, beépitési modd, ¢€pitési vonal,
teriilethasznalat),
b) a (telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek telepiilésképe, belso telepiiléskép,
utcakép),
c) a telepiilés taji kornyezete (a telepililés megjelenése a tdjban, hagyomanyos miivelési maod,
jellegzetes tajkarakter),
d) a telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formai, anyagai, szinvildga
egylittesen).

(3) A helyt egyedi védelem Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén kiterjed a rendelet 2. és 3.
mellékleteiben felsorolt ingatlanokra és kdztargyakra
a) épitményre vagy egyiittese egészére vagy valamely részletére (anyaghaszndlat, szerkezet,
szinezés stb.),
b) az ¢épitményhez tartozd foldrészletre és annak jellegzetes kertépitészeti kialakitasara,
novényzetére,
c¢) szoborra, képzOmiivészeti alkotasra, utcabutorra, emlékmire, jellegzetes miitargyra.

5. § (1) Nem végezhet6 olyan, az alabbi bekezdésekben foglaltakba iitk6z6 €pitési tevékenység, amely
a védett érték 1étét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti.

(2) A védett érték korszerlisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az épitmény
védettségre okot ado jellegzetességei, karakterét meghatarozo, sajatos megjelenését hordozo elemek
nem valtoztathatok meg, ¢és feltjitasuk soran eredeti allapotuknak megfelelden allitandok helyre, az
értékkataszter vonatkozo adatlapjanak figyelembe vételével.

(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitményeket eredeti karakteriikben, anyaghasznalatukban,
részleteikben és hatdsukban meg kell 6rizni, kdrosodasuk esetén helyre kell allitani. Amennyiben az
eredeti allapotrdl tovabbi adatok is rendelkezésre allnak, akkor annak megfelel6en kell helyreallitani,
valamint azt harmonikusan tovabbfejleszteni.

(4) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek esetében azok beépitési modjat, tomegét, tetdformajat,
homlokzat képzésének karakterét meg kell tartani.

(5) Helyi védett épitmény teljes bontdsa csak a védettség megsziintetése utan lehetséges. A régi
javithatatlan épiiletrészek, épiiletszerkezetek elbonthatok és ujraépithetdek, ha az 0jjaépités a védett
épiilet eredeti szerkezetének, jellegének ¢s megjelenésének megfelelden torténik.

(6) A helyi egyedi védelem megsziintetése esetén a megsziintetés feltételeként egyes épiiletrészek,
tartozékok megorzése vagy az 0j épiiletbe valo beépitésének kotelezettsége eldirhato. A részleges vagy
teljes bontast megel6zden az épitményrdl allapotrdgzité dokumentaciot (6. melléklet) kell készitent,
amennyiben a védetté nyilvanitasi eljaras soran mar elkésziilt, akkor azt aktualizalni kell. Az értékes
épitészeti elemeket, targyakat meg kell 6rizni és lehetdség szerint az 0j épiiletbe vissza kell épiteni.
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5. Helyi védettség keletkeztetése és megsziintetése

6. § (1) A védetté nyilvanitasrol és a védelem megsziintetésérdl az Snkormanyzat Képviseld-testiilete
rendelettel, az elutasitasrol hatarozattal dont.

(2) Helyi védettség ala helyezést vagy annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy
irasban kezdeményezheti a polgarmesternél.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell a védendd érték:

a) megnevezEseét,

b) helyét:
ba) egyedi érték esetén helyrajzi szamat és utca-hazszamat,
bb) teriileti védelem esetén ingatlan-nyilvantartasi térképen €s 1égi foton vagy topografiai
térképen vald lehatarolasat,

¢) rovid leirasat, 6. melléklet szerinti allapotrogzité dokumentaciot,

d) a kezdeményezés szakszerii indoklasat,

e) a kezdeményez6 nevét/megnevezesét.

(4) Helyi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott érték megsemmisiil,
b) a védett egyedi érték a védelem alapjat képez6 értékeit helyreéllithatatlanul elveszitette,
¢) a védelem targya a védelemmel Gsszefiiggd szakmai ismérveknek az értékvédelmi
szakvélemény szerint mar nem felel meg,
d) a védett érték magasabb szintii védettséget kap.

(5) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérol értesiteni kell

a) a kérelmezat,
b) az érintett ingatlan tulajdonosait,
c) az illetékes épitésiigyi hatosagot.

(6) Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 jogszabalyoknak megfelelden a helyi védelem ala helyezés,
illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

6. Helyi védett értékek fenntartasa

7. 8§ (1) A helyi egyedi védelem alatt all6 értékeknek a védelem céljaval 6sszhangban 1év6 folyamatos
jokarbantartasarol, rendeltetésének megfeleld hasznélatardl a tulajdonos koteles gondoskodni. A
tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkot6 elemére, és részletére.

(2) A helyi védelem ala helyezett érték rendeltetése annak anyagi €s eszmei értékét nem
veszélyeztetheti.

(3) A helyi védett értékek fenntartdsa érdekében az Onkormanyzat KépviselO-testiilete e rendelet
szabalyai szerint timogatast adhat.
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7. Helyi védett értékek nyilvantartasa

8. § (1) A helyi védett értékekrdl a varos foépitészének nyilvantartast (folyamatosan bdvithetd
értékkatasztert) kell vezetni, és gondoskodni kell annak folyamatos karbantartdsarol. A nyilvantartas
¢s annak korabbi valtozatai nyilvanosak, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartasra szolgalo kataszter a Tr. szerinti elemeken tal tartalmazza legalabb:
a) az épitmény miszaki allapotat, az épitési beavatkozasok idejét €s rovid miiszaki 6sszefoglalasat
b) tulajdonviszonyat,
d) az 6nkormanyzat altal adott tdmogatasokat, a feldjitas évét,
e) a védettséget megallapitd rendelet szamat.

(3) A védettség megsziinését kovetden a korabban védett érték tovabbra a kataszter részét képezi,
mely tartalmazza a torlést elrendeld szamot.

8. Helyi védett értékek megjelolése

9. § (1) Helyi egyedi védelem alatt 4116 védett értékeket és teriiletet jeldlni lehet.

(2) A jelolésnek tartalmaznia kell a védett érték megnevezését és a védettség jellegét.

(3) A helyi teriileti védelmet a teriilet hatarain kihelyezett, a varosi informécios rendszerhez illeszkedd
tablakon, térképi lehatarolassal is meg kell jeldlni.

(4) A jelolések elhelyezésérdl, karbantartdsardl az Onkormanyzat gondoskodik, megdrzése a
tulajdonos feladata.

9. Onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer

10. § (1) A helyi védelem alatt all6 épitmények, helyi teriileti védelemmel érintett épitmények
jokarbantartasahoz, feltjitasdhoz, helyredllitdsdhoz, valamint a helyrehozatali kotelezettség
teljesitéséhez az Gnkormanyzat timogatast adhat, amelyre minden évben értékvédelmi palyazatot ir ki,
amelyhez a koltségvetési rendeletében biztosit keretet.

(2) Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a kovetkezd
tevékenységeket segiti palyazati ton elnyerhetd tdimogatéssal:
a) helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet, vagy a biai és torbagyi helyi védett teriileten allo épiilet
aa) homlokzatanak festése, szinezése, javitasa, Gjravakolasa,
ab) jellegzetességeit ado részleteinek (kiilondsen nyildszaro, zsalutabla, kémény,
homlokzati diszitéelemek, tornac) felujitasa,
ac) tetoszerkezetének felujitasa, tetd héjalasanak cseréje,
ad) homlokzatanak, torndcanak, tetézetének eredeti allapot szerinti helyreéllitasa,
ae) utcai keritésének és elemeinek helyreallitasa és feltjitasa;
af) épliletszerkezetek megujitasa, utdlagos alapozas, vizszigetelés.
b) helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet telkén, vagy a biai €s torbagyi helyi védett teriilet telkén
allo kut, kathaz felujitasa, helyreallitasa;
c) természeti és taji érték fenntartd kezelése;

(3) A tamogatasi palyazat keretosszegérdl a Képviselo-testiilet a kdltségvetési rendelet elfogadasaval
egyidejiileg dont.

(4) A palyazati felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:
a) a palyazat céljat és részvételi feltételeket, a benytjtasi hataridot,



BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE 21/2018. (X.26.) ONK. RENDELET

b) a palyazaton elnyerhetd tamogatas mértékét,

c) apalyazat részletes tartalmi kdvetelményeit, adatlapot, a csatolni sziikséges mellékleteket,
d) a megvalositas muszaki és pénziigyi lebonyolitasdnak kovetelményeit,

e) megallapodas fobb feltételeit,

f) tamogatasi szerzddés tervezetét,

g) a palyazat elbiralasanak fobb szempontjait,

h) palyazati csomag tartalmat.

(5) A palyazatokat a (4) bekezdés ¢) pont szerinti adatlaphoz csatolva kell bekiildeni vagy személyesen
benyujtani a palyazati felhivasban kiirt hataridon beliil a f6épitészhez.

11. § (1) Az 6nkormanyzathoz tdmogatasi palyazatot nytjthat be minden olyan maganszemély,
gazdasagi tarsasadg, civil szervezet, aki Biatorbagy Varos kozigazgatasi teriiletén allo helyi
értékvédelmi teriilet, helyi védelem alatt allo épitészeti vagy természeti érték, vagy a helyrehozatali
kotelezettséggel érintett épitmény tulajdonosa, bérldje, hasznaloja.

(2) A tamogatas visszatéritendd kamatmentes, vagy vissza nem téritendd tamogatds formdjaban
nyujthato.

(3) Az elnyerhet6 tamogatas maximalis 0sszegét a palyazati kiirasban meg kell hatarozni.

12. § (1) Az elbirdlas soran a beérkezett palyazatokat szakmai szempontbol a f6épitész véleményezi,
majd a kijeldlt bizottsdgok javaslatanak birtokéban a Képviseld-testiilet dont a tamogatas odaitélésérdl.

(2) Epitészeti értékek esetén a palyazati elbiralasanal elényt élvez:
a) ateljes kort felujitas,
b) a helyi védett teriilet esetén a szomszédos épliletek tulajdonosainak egyiittes palyazata,
c) a kozepes, vagy rossz miszaki allapotu épiiletek, épitmények.

(3) A dontésnek tartalmaznia kell a timogatasban részesitettek megnevezését, a timogatas mértékét.

(4) A tamogatés biztositdsara vonatkozdan a palyaztatas soran kivalasztott, a tdmogatast igénybe
vevokkel az elbiralast kovetd 30 napon beliil timogatasi szerzédést kell kotni.

(5) A pélyazati felhivast az onkormanyzat honlapjan, és a hirdet6tablan kdzz¢ kell tenni, valamint meg
kell jelentetni a Biatorbagyi Korképben.

(6) A tamogatassal torténd felujitassal Osszehangoltan zajlo korszeriisitési munkakat
elkiilonitetten kell naplozni és jol ellendrizhetd elszamolast kell vezetni.

(7) Tamogatas adhato a helyi védett épliletre vonatkozo 13. § szerinti helyrehozatali kotelezettség
teljesitése érdekében is.

10. Helyrehozatali kotelezettség

13. § (1) A polgarmester a telepiiléskép javitasa érdekében helyrehozatali kotelezettséget irhat eld
Onkorményzati hatdsagi dontésében a kdvetkez6 ingatlanokra vonatkozoan:

a) helyi egyedi védelem alatt allo épitmények,
b) helyi védelem alatt 4116 teriileteken 1évo épitmények, zoldfeliiletek.

(2) Helyrehozatali kdtelezettség irhat6 eld kiilondsen, ha
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a) ajokarbantartas hidnya miatt az épitmény vagy részleteinek megjelenése (miiszaki, esztétikai
allapota) a varosképet lerontja,
b) az épitési tevékenység (felujitas, bontas) befejezetlen vagy szakszeritlen,
c) az épitmény kornyezete zavardan rendezetlen (pl. utcafronti kerités, zavar6 épliletrészek, oda
nem ill6 elemek stb.),
d) a jogszabaly szerinti zoldfeliilet kialakitasa hianyos vagy nem tortént meg,
e) olyan berendezést helyeztek el a védett épiileten, keritésen, vagy a kertben, amely nincs
Osszhangban a rendelettel,
f) abejelentési eljaras hatalya ala tartoz6 kornyezetalakitas esetében:
fa) a bejelentési kotelezettség elmulasztasa mellett azt megvaldsitottak,

fb) a bejelentési eljards soran, a polgarmester tilto és figyelmeztetd felhivasa ellenére
megvaldsitottak.

(3) A helyrehozatali hatdsagi dontésben a telepiilésképi megjelenés javitasa érdekében sziikséges
tevékenységek elvégzését kell eldirni.

(4) A hatosagi dontésben foglaltak szerint legkésobb egy éven beliil meg kell kezdeni a helyrehozatalt,
¢s legkésobb két éven beliil végre kell hajtani. A helyrehozatali kotelezettség elmulasztasa esetén az
Onkorméanyzat azt a tulajdonos koltségére elvégeztetheti. Az eldirt kotelezettség Onkéntes
teljesitésének elmaradasa esetén a végrehajtas elrendelését és foganatositasat a dontést hozod hatosag
végzi.

(5) A helyrehozatali kotelezettség a felujitott épiilet hasznalatbavételéhez kapcsolodo hatdsagi eljaras
lezarasaval, egyéb esetben az elrendelt munkénak a foépitész altal kiadott igazold jelentésének
kibocsatasaval teljestil.

(6) A helyrehozatali kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének, illetve torlésének
kezdeményezésével kapcsolatosan a polgarmester jar el.

I1I. Fejezet
A telepiilésképi kovetelmények
11. A telepiilésképi kovetelmények altalanos szabalyai

14. § (1) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten és a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriileten épitmények elhelyezése, bdvitése, felujitasa soran a helyi teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények betartasan feliil altalanosan kell torekedni az adott varosrész karakteres elemeinek
megorzésére, a varosrész jellegzetes arculatdhoz illeszkedd, értékteremto teleptiléskép formalasara, a
TAK és az értékkataszter figyelembe vételével. Epitési tevékenység, kornyezetalakitas, reklam
elhelyezése nem okozhatja a varosrész telepiilésképi romlasat.

(2) E fejezetben meghatarozott telepiilésképi kovetelményektdl eseti eltérés allapotrogzitd
dokumentécio és telepiilésképi bejelentési terv f0épitészhez torténd benyujtasaval kérhetd, amelyrdl
foépitészi vélemény alapjan a polgarmester dont.

15. § E rendelet altal lehatarolt teriiletegységek:
(1) Helyi védelem:

a) helyi tertileti védelemmel érintett teriiletek (Bia és Torbagy), €s
b) helyi egyedi védett értékek.

10
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(2) A rendelet 3. mellékletében lehatarolt telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

a) Varoskozpontta alakult torténeti varosrész,

b) Kertvarosi tertilet,

¢) ,,Modern-divatos” kertvarosi teriilet,

d) Varosépitészeti egyiittes,

e) Torténeti sz616hegy préshazakkal,

f) Atalakulé vegyes teriiletek (Tharos és kornyezete),
g) Kertes tidiildteriiletek (Peca-t6 és Katalin-hegy),

h) Vegyes karakterti kertek (Szarvas-hegy, Urge-hegy),
1) El6varosi logisztikai zona,

j) Elévérosi multifunkcionalis zona,

k)Telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek.

(3)Egy¢b teriilet (mezo- és erddgazdalkodasi térség)

12. A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

16. § (1) Teriileti épitészeti kovetelmények lakoteriileti beépités esetén, valamint vegyes teriileten
lakoépiiletek koze €kelddo telkek beépitése esetén:

a) A helyi teriileti védelemmel érintett terlileteken meg kell Orizni a torténeti telepiilésmag szerkezetét,
az utcak vonalvezetését, a kozteriileti rendszer, telekosztds, beépitési struktirajanak kialakult
karakterét. Helyi értékvédelmi teriileten kézintézmény épitése esetén a telepiilésképi véleményben
megfogalmazott értékvédelmi eldirdsokat kell alkalmazni.

b) A védett utcaképek esetében meg kell Orizni az egyes utcaszakaszok beépitésének léptékét,
karakterét, légtéraranyat, az épitett térfalak vonalvezetését.

¢) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten meg kell 6rizni a telekosztas jellegét. A jellemzd
telekszélesség a telekalakitasi eljardsok soran nem valtoztathatd meg, kivéve, ha a telekalakitds a
korabbi Osszetartozd vagy védett ingatlanrészek ujraegyesitését szolgalja, vagy telekhatarrendezés
sziikséges.

d) Nyeles telek nem alakithat6 ki.

e) Uj épiilet vagy meglévo épiilet bévitése soran az épiilet legmagasabb pontjanak értéke a két
szomszédos fOrendeltetésli épiilet legmagasabb pontja atlaganakl,2-szeresénélnagyobb nem lehet,
akkor sem, ha a HESZ ennél magasabb értéket tesz lehetdveé az adott épitési Gvezetben.

f) Oldalhataron all6 beépitésii utcaszakaszokon utcai homlokzat szélessége, utcara merdleges gerincii
kialakitas esetén 7 méternél szélesebb nem lehet. Az épiilet kiilsd utcai sikjatol szamitott 7 m-en tul
keresztszarny létesithetd, melynek magassaga nem lehet nagyobb, mint a f6 tdmeg magassaga.

g) Az oldalhataron 4ll6 beépitésti teriileteken a torténeti hagyomanyos melléképiiletek telepitési modja
megtartando, melyek altaldban oldalkertben épiiltek.

h) Az oldalhataron allo, torténelmi hagyomanyos fésiis, utcafronti telepitési mod, az eldkert nélkiili
beépités megtartando.

1) A Torbagyi teriileti védelemmel érintett teriileten az épiiletek felujitasa, atépitése €s bovitése esetén
az épiiletet az eredeti épiilet beépitési modjanak megfeleld épitési helyén lehet elhelyezni.
11
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j) Utcai homlokzaton nem ¢épithetd kinyuld erkély, terasz és kiugrd ablak, valamint garazskapu.
k) A meglévé utcai tomor kékerités nem sziintetheté meg.
1) A védett épiiletek ¢és azok szomszédos telkein 0j tomor utcai kékerités 1étesithetd.

m) Tomor kerités vilagos szinii k6bdl vagy mészkobol épiilhet vagy korszerii szerkezettel, de
kéburkolattal, vagy kéfal hatast burkolattal. Vakolt feliilet akkor alkalmazhat6, ha a szomszédos
telkek keritése is vakolt. Az utcai keritések esetén ajanlott a hagyomanyos zomdok kdoszlopok kdzotti
elemes kdmezok kialakitasa.

n) Attort kerités esetén a labazat és a kerités oszlopok anyaga az el6zé bekezdésben foglaltak szerint
alakithato ki.

0) Keritésmezok, kapuk fabol vagy kovacsolt vasbol esetleg 1ézervagott fémbdl alakithatok ki.

p) A Kkerités magassagat a szomszédos meglevd keritések magassdgdhoz illeszkedden kell
meghatarozni.

r) Lakoépiileteket kiszolgald kozteriileten 11 fasor telepitése csak hagyomanyos fafajokkal torténhet:
diofa, harsfa, korista vagy meggyfa alkalmazasaval. Bia értékvédelmi teriiletén, a Nagy és Szent Istvan
utcakban 11j fasor telepitése oszlopos tolgy (Quercus robur 'Fastigiata’) elonevelt fafajjal torténhet.

s) Kozteriiletek jelentOs atépitése esetén azok burkolatanak, utcabutorainak kialakitasat a kornyezet
karakterének megdrzésével kell megtervezni.

t) Kozteriilet alakitasi terv (KAT) készitendo:
ta)a Kalvin tér és kapcsolddo kozteriileteire,
tb)az Uray Géza 1ti és Nagy utcai kozlekedési csomdpontra, valamint zoldteriiletekre,
tc)a Dozsa Gyorgy ut kozteriileteire, kiterjesztve a F6 uti €s a FelsOpatyi Giti csomdpontra.

(2) Egyedi épitészeti kovetelmény:
a) Bia és Torbagy teriileti védelemmel érintett teriileteken az épiiletek csak magastetds kialakitassal
¢épithetdk 40-45°-0s hajlasszoggel.

b) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten épiilet épitése — kozintézményi épiilet épitésének
kivételével — az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznalataval torténhet:
ba) Szerkezet: hagyomanyos épitdanyagok, mint ko, tégla, beton, valyog és fa.
bb) TetOhéjalas: hagyomanyos égetett cserép, vords €s barna arnyalatban,
bc) Nyilaszarok: fa megjelenésti, natuar, fehér, sotétzold, okker, barna, terrakotta szinekben,
bd) Homlokzat: vakolt, simitott feliilet fehér wvagy vilagos pasztell szinekben vagy
faragott/fiirészelt mészkdvel burkolt feliilet; esetleg sotétebb szinii 1abazattal.

c) a melléképiiletek, melléképitmények esetében sem alkalmazhatd tetOhéjazatként hullampala,
milanyag hulldmlemez, bitumenes zsindelyfedés.

d) a zartsortian beépitett épiilet részeként kialakitott behajtot kivéve épiileteken — utcarol nyild garazs

nem létesithetd.

13. A helyi egyedi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

17. § (1) Helyi egyedi védett érték esetében az 5. § szerinti eldirdsoknak megfeleldn kell eljarni az
épitési, kornyezetalakitasi beavatkozéasok soran.
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(2) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletek utcai homlokzatan a nyilaszarok szinének, osztasanak,
eredeti, allapot korara és stilusara jellemzé moddon kell helyreéllitani, az értékkataszter vonatkozd
adatlapjanak figyelembe vételével.

(3) Az ¢épililetek homlokzatdiszeit meg kell tartani ¢s fel kell Gjitani. A feltjitds csak id6jarasallo
anyagbol lehet.

(4) Az épiiletek tetdsikjainak a hajlasszoge csak az eredeti allapotnak megfeleld lehet.

(5) A magastetds épiiletek tetéfedésének anyaga csak égetett agyagceserép lehet.

(6) Az épiiletek utcai homlokzatan kiils6 tokos reddny beépitése €s kirakatszekrény kihelyezése tilos.
(7) Utcai homlokzaton nem épithetd kinyulo erkély, terasz és kiugro ablak.

(8) Tetotérbeépités soran a tetd sikjaban kell az ablakot elhelyezni.

(9) Az épiiletek homlokzati feliileteinek részleges felujitasa helyett, legalabb egy homlokzati feliiletet
tartalmazo felajitas tdmogathato.

(10) Az épiiletek utdlagos hdszigetelésénél csak olyan technoldgia alkalmazhatd, mely az épiilet
aranyait ¢és diszitéseit, azok megjelenési hatasat nem valtoztatja meg.

(11) Burkolat, kerités, kerti épitmények 1étesitése soran kertilni kell a miianyag, miianyag bevonati
anyagok hasznalatat.

14. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos telepiilésképi
kovetelmények

18. § (1) Teriileti épitészeti kovetelmény:

a) Az utcakép mindségi formaladsa érdekében barmely telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
teriileten a kialakult telepiilésképhez, telepiilési kornyezethez valo illeszkedés érdekében az orszagos
épitési kovetelmények az iranyadok:

aa)csak magas szinvonalt épitészeti alkotasként megjelend épiilet épithetd, a hagyomanyos és kortars
¢épitészeti megoldasok alkalmazésaval, a teriiletekre vonatkozd specidlis szabalyok és a TAK-ban
bemutatott kovetendd példakfigyelembe vételével;

ab)yj épiilet épitése esetén, meglévo épiilet atépitése, felujitasa, korszerlsitése, bovitése soran a
kialakult hagyomanyos ¢épitésii szomszédos vagy a karakteres utcaszakaszokra jellemzd épiiletek
tetégerinc alldsahoz ¢és tomegformalasdhoz, homlokzat kialakitdsdhoz, anyaghasznalatahoz,
szinezéséhez vald illeszkedést biztositani kell.

(2) Epiiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmény:

a) Az 1. és 2. sz. mellékletben szerepld épiilet felgjitasakor meg kell Orizni az épiilet jellegét,
homlokzatnyildsait, homlokzatdiszeit.

b) Utca feldli tornacbejarat nem sziintethetd meg, a tornéc oldala nem zarhat¢ le.
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c) Az ¢épiiletet a terepadottsdgokhoz igazododan kell telepiteni. Az épiilet terepfeltdltésen nem
helyezhet6 el.

d) Uj épiileten, magastetd 1étesitése esetén csak a kornyezetben kialakult, meglévd beépitésre jellemzd
gerinciranyu nyeregtetd alakithato ki, melynek hajlasszoge minimum 35°, de maximum 45° lehet.
Lapostetds épiilet csak kivételes esetben telepiilésképi konzultacio alapjan 1étesithetd, ha a kérnyezeti
adottsagok indokoltté teszik, és ha az épiilet tetbhajlasszoge nem haladja meg a 10°-ot.

e) Feleslegesen tordelt, talsdgosan tagolt tetéforma nem épithetd.

f) Magastet6 tetéfeliiletén csak a tetd sikjaba helyezett tetdablak 1étesithetd.

g) Az utcai oromzaton csak a falsikban helyezhet6 el ablak. Az oromfalon kiugré erkély, behuzott
terasz, loggia nem létesithetd.

h) Eloteto az épiilet tetéhéjalasahoz hasonld mindségii, azzal harmonizald anyaghasznalattal alakithaté
ki.

1) A magastetd héjazatara betoncserép, horgany, horganyzott korcolt lemezfedés, bitumenes zsindely
is alkalmazhato, sziirke arnyalatokban.

j) Kiszolgal6 épiiletek a féépitménnyel egy tdmegben helyezheték el. Az 1000 m?-nél nagyobb telkek
esetében kiilonalléan is elhelyezhetok, de csak a fOépiilet épitési oldalan, ahhoz illeszkedd
kialakitassal, annak szélességét nem haladhatjak meg.

k) Epiiletek szine a helyi hagyomanyos épitészetre jellemzé szinezés lehet, a TAK és az értékkataszter
figyelembe vételével.

m) Epiileten, keritésoszlopon Biatorbagyra jellemz6, az értékkataszterben szereplé vakolatdiszitések,
tagozatok alkalmazhatok.

n) Az atalakuldé vegyes teriilet, kertes iidiiléteriilet és vegyes karakterli kertek terlileteken a
homlokzatszinezés a mészkd (pasztell, vilagos) és fa anyagok szin tartomanyéhoz illeszked6 lehet, a
nyilaszarok hagyomanyos kontrasztos alkalmazasdval. A homlokzatok és annak elemei, valamint a
kerités feliiletképzése legfeljebb 5 eltérd anyag €s szin hasznalataval alakithato ki.

(3) Keritésre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmény:

a) Bia és Torbagy helyi teriileti védelemmel érintett teriiletei, az elévarosi multifunkcionalisa zona és
a torténeti szOlohegy préshazakkal telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek kivételével
kozteriilet felé csak attort kerités létesithetd, az épiilettel harmonizalod anyaghasznalattal.

b) Zajarnyékolod fal vagy 2 m-nél magasabb kerités, valamint 1 m-nél magasabb tamfal, rézsi
novényzeti takarassal tartandd fenn. A 2 m-nél magasabb zajarnyékold falak feliileti festését helyi
motivumok alkalmazasaval kell megvalositani.

c) Keritést a kornyezetéhez illeszkedd anyagok és feliiletek alkalmazisaval a TAK-ban bemutatott
kovetendd példak figyelembevételével kell kialakitani.

(4) Kutra vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmény:

a) A kathaz cseréje esetén az eredeti allapot helyreallitando, vagy valamely értékkataszterben szerepld
minta szerint alakitando ki.

b) Kozteriileti vagy maganingatlanon 1évo kutak elsddlegesen hagyomanyos anyagok alkalmazasaval
ujithatok meg. Kut megsziintetése csak telepiilésképi bejelentéssel kezdeményezhetd.
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(5) Garazsra vonatkozd egyedi épitészeti kovetelmény:a) Barmely telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileten épiilé lakashoz épitendd lakasonként legalabb kettd gépkocsi tarolo koziil
legalabb az egyiket épiileten beliil, fedetten, takartan kell kialakitani. Utcai homlokzaton egymas
mellett sorolt (kettonél tobb) garazskapu nem létesithetd.

b) Gépkocsi tarold kapuja az eldkert feldl akkor helyezhetd el
ga) ha az el6kert mérete legalabb 5,0 m és a gépkocsi tarolo az utcai telekhatartol tobb mint 5,0
m-re keriil elhelyezésre és az utcai homlokzatszélesség 50%-anal kevesebb lesz a gardzskapu
szélessége,
gb) ha az el6kert mérete kisebb, mint 5,0 méter és a gardzs, gépkocsi tarolo kapuja az utcafronti
telekhatartol tobb mint 5,0 m-re keriil elhelyezésre,
gc) ha a HESZ megengedi, akkor terepszint alatti épitményként, a keritéssel egybeépitve
kialakitott gépkocsi tarold helyezheto el.

(6) Kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasara, anyaghasznalatara, ndvényanyagara vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények:

a) Fasorok telepitése utcaszakaszonként azonos fafajjal, 6sszehangoltan torténhet. A telepitendd fafaj
csak a telepiilésokologiai és infrastrukturalis adottsagoknak megfeleld lehet. A 4. mellékletben
felsorolt novényfajok a kozteriileteken nem telepithetok.

b) Meglevé fasorok hianyainak poétlasa a fasort meghatarozo fafajokkal torténhet, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset-elharitds, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes cseréjét teszik
sziikségessé.

c) Kozteriileti zoldfeliileteken, a varoskdzponttd alakuld varosrész és a kiemelt jelentdségii varosi fout
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kivételével csak alacsony fenntartasi igényt,
okologikus novénykiiiltetések 1étesitendok.

d) Vizfolyds menti zOldteriileteken a természetes vizparti vegetaciohoz illeszkedd ndvényfajok
telepitendok.

e) Kozlekedési célu kozteriileten levo zoldfeliileten a biologiailag aktiv feliilet nem sziintetheté meg,
csak gyalogjarda, kerékparut, uj kozmiilétesitmény, koztargyak kialakitasa vagy csak az épitési telek
megkozelitése érdekében, legfeljebb 4,0 m széles gépkocsi behajtd 1étesitése céljabol burkolhato le.

(7)Magankerti zoldfeliiletek kialakitasara, anyaghasznalatara, ndvényanyagara vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények:

a) Az elokertek teriiletének 50%-4t nem haladhatja meg a burkolatok altal elfoglalt teriilete. Az
eldkertek zoldfeliiletének legalabb 40%-an fas szart ndvényzet telepitendd.

b) Beépitésre szant teriileteken a telkek minimalisan eldirt zoldfeliiletének legalabb 30%-an
tobbszintes novényzet tartandod fenn. A fas szard novényzet telepitését legalabb 50%-o0s aranyban
lombhullaté novényfajok alkalmazaséaval kell elvégezni.

¢) A 4. mellékletben felsorolt ndvényfajok a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem telepithetok.

d) Saroktelken a sarkoktdl 5-5 m-es sdvban a cserjeszint magassaga nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

15. Varoskozpontta alakult torténeti varosrész telepiilésképi kovetelményei

19. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek helyi értékvédelem alatt allo teriileteire
¢s egyedi értékeire a 16. §, 17. § és 18. §-ban foglalt telepiilésképi kovetelmények az alabbi
eltérésekkel alkalmazandok:
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a) Teriileti épitészeti kdvetelmény:

aa) Kozteriilet alakitasi terv (KAT) készitendé a Szabadsag t, Baross Gabor utca €s az Ybl Miklos
sétany altal kozrefogott zoldtertiletre és kapcsolddo kozteriileteire.

(b) Egyedi épitészeti kovetelmény:

ba) A teriileteken a varoskozponti 1éptéknek és a kulturalis, igazgatdsi, szolgaltatasi karakternek
megfeleld épitmény épitheto;

bb) Az épiiletek tomegformaldsa, anyaghasznalata a hagyoményos értékekbdl kiinduld modern, a
varosiasodast el0segitd stilusu legyen;

bc) A tetdk formdjanak, gerincvonaldnak az adott utcaszakaszon leginkabb jellemzd allapothoz és
utcaképhez kell igazodnia;

bd) A teriileten kerités a TAK szerinti mintak alapjan alakitando ki;

be) Uj fasor telepitése magas diszitd értékii ndvényfajok alkalmazasaval torténhet.

16. Kertvarosi teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

20. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletek helyi teriileti védelemmel érintett
teriileteire €s egyedi értékeire a 16. §, 17. § és 18. §-ban foglalt telepiilésképi kovetelmények az alabbi
eltérésekkel alkalmazandok:

a) Egyedi épitészeti kovetelmény:

aa) Az éplilet tomege kovesse az utcaban nagyobb aranyban talalhato — jellegadd — éplilettomegeket,
tetoformakat.

ab) Epiiletek utcai homlokzatanak azokon a teriileteken, ahol nincs épitési vonal meghatarozva a HESZ
mellékletekben, ott az épiileteknek egymashoz igazodniuk kell, az utcara/utcaszakaszra jellemzd
¢épitési vonalat kell tartani. Nagyobb eldkerti tavolsag, kialakitasa indokolt esetben telepiilésképi
konzultacio alapjan lehetséges.

ac) Az épiiletek alakitasa soran a hagyomanyos anyagok mellett a korszerii-modern, 1d6tallo anyagok
is alkalmazasra keriiljenek.

ad) Lakoépiileteket kiszolgalod kozteriileten 01 fasor telepitése tajhonos fafajokkal torténhet.

17. ,Modern-divatos” kertvaros telepiilésképi kovetelményei
21. § (1) Egyedi épitészeti kovetelmény:
a) Uj épiilet magastetSvel alakithato ki.
b) A magastet az utcaban jellemzd EK-DNY iranyt gerincvonalhoz és utcaképhez igazodjon.

c¢) Tarsashdz udvaran kerités nem létesithetd, térhatarolasra sévény vagy ndvényzettel takart, labazat
nélkiili drotkerités alkalmazhato.

d) Kerti épitmények az épiilettel harmoniaban alakithatok ki.

e) A terlilet utcaszakaszain és a teriilettel szomszédos utcaszakaszokon 1j fasor telepitése az épiiletek
1éptékéhez igazodo, kozépmagas fafajjal térténjen.
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18. Varosépitészeti egyiittes teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

22.§ (1) Egyedi épitészeti kovetelmény:

a) Erkélyek, loggidk, nyildszarok atszinezése, Ujrafestése a tarsashazi kozgyllésen kozosen
meghatdrozott anyaghasznalattal (tipus €s szin) torténhet.

b) A belsé udvarok, az egyes épliletek homlokzatainak, nyildszardinak, épiilettartozékainak alakitasa,
szinezése, kiegészitése, bovitése épiiletenként egységes, f0¢pitészi szakmai konzultacion egyeztetett
kovetelmények szerint végezhetd.

c¢) Bels6 udvaron kerités nem létesithetd, térhatarolasra sovény alkalmazhato.

d) A teriilettel szomszédos utcaszakaszokon uj fasor telepitése az épililetek Iéptékéhez igazodo,
magasra ndvo fafajjal torténjen.

19. Torténeti szol6hegy préshazakkal teriiletek telepiilésképi kovetelményei (Oreghegy,
Kutyahegy, Urgehegy)

23. § (1) Tertileti épitészeti kovetelmény:
a) az Urge-hegyi teriileten:

aa) atmend telek esetén épiilet a lejtdé oldali kozteriilethez kapcsolodoan telepithetd, vagy a
szomszédos beépitésekhez igazoddan utcavonalon alldan;

ab) a csak hegy oldali kozteriilethez kapcsolodo telek esetén, az épiilet hatravontan, széles elokert
tartasaval helyezhetd el.

(2) Egyedi épitészeti kovetelmény:
a) Az Urge-hegyi és Oreg-hegyi teriileten épiilet legmagasabb pontja a 6 m-t nem haladhatja meg.

b) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken:
ba) az épiiletszélesség nem haladhatja meg a 7,0 m-t;
bb) oromfalas nyeregtetd alakithato ki,
bc) tetdtér ablak a tetd sikjaban, a kozteriiletrél nem latszé6 modon épithetd,
bd) oromfalon bevilagité legfeljebb 0,60 m? nyilo feliiletli ablak lehet,
be) tetotér beépitést legfeljebb a helyi egyedi védelem alatt nem allo épiiletek esetében szabad
kialakitani,
bf) tamfal csak pincéhez kapcsolddoan alakithato ki, mészko falazat felhasznalasaval,
bg) legfeljebb attért kerités vagy vadvédelmi céllal novényzettel takart, labazat nélkiili
drotkerités/vadvédelmi kerités 1étesithetd.

¢) A homlokzat hagyoményos vakolt vagy stabilizalt faragott/fiirészelt mészko falazat lehet, sotétebb
szinli, vakolt, vagy stabilizalt faragott/fiirészelt mészkd labazattal.

d) A homlokzatszinezés a mészkd (pasztell, vilagos) szintartomanyahoz illeszkedd lehet, kivéve
eredeti szinezéssel az értékkataszterben szerepld épliletek rekonstrukcidja esetén.

e) Meglévo, helyi egyedi védelem alatt nem 4all6 épiilet kokeretes nyilasai megdérzenddk
(visszaépitenddk).
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f) Nyilaszarok fa anyagbdl natir, fehér, sotétzold, okker, barna, terrakotta szinekre festhetdk, kivéve
eredeti szinezéssel az értékkataszterben szerepld épliletek rekonstrukcidja esetén.

g) Uj épiilet kozteriileti homlokzata a préshazpincék harmonikus megjelenésével 6sszhangban keriiljon
kialakitasra. Kozteriileti homlokzaton legfeljebb két ablaknyilds nyithatdé. Az ablakokat kiilsd
ablaktablaval sziikséges ellatni.

h) A teriileteken tetohéjaldsra hagyomanyos égetett cserép alkalmazhatd, vOrés ¢€s barna
arnyalatokban.

1) Kozteriileten csak a szélohegyre jellemzd hagyomanyos fafajok ¢és didfa telepithetd. Utcai
sovénynek sz6l6lugas vagy tajhonos lombhullato fas szarti névényzet telepithetd.

j) Eldkertben csak a szdéléhegyre jellemzd hagyomanyos fafajok és diofa telepithetd. Sovénynek
szOl6lugas vagy tajhonos lombhullaté fas szara ndvényzet telepitheto.

k) Tetotér beépitésii épiilet elé a didfa telepités kotelezo.
1) Az Urge-hegyi teriileten 0j épiilet épitése esetén a tetbgerinc irAnya utcavonallal parhuzamos lehet.

m) Az Urge-hegyi teriileten épiilet eldtti kdzteriileten épitett kerités nem létesithetd, az épiilet mellett
csak a homlokzati sikkal egy vonalban, sovény vagy ndvényzettel takart, 1dbazat nélkiili drotkerités
alakithato ki.

n) Az Urge-hegyi és Oreg-hegyi teriileten az épiilet koriili burkolatok szért murvas vagy szarazon
fektetett elemes burkolattal valosithatok meg.

0) A borrégio diildin a sz6l0miiveléshez sziikséges épitmények hagyomanyos modon és megjelenéssel
alakithatok ki.
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20. Atalakul6 vegyes teriiletekre (Iharos és kornyezete) vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
24. § (1) Tertileti épitészeti kovetelmény:

a) Tharos és Kesertikut utcakrdl nyilod telkek esetében a fo- €s melléképiiletek a kialakult eldkerti
mértékhez illeszkedden hatravontan helyezhetdk el.

(2) Egyedi épitészeti kovetelmény:
a) Lapostetd tagolt épiilettomeggel alakithato ki.

b) A teriilet utcairdl nyilo lakoteriileti telkek esetében az utcai homlokzat hossza (épiiletszélesség) nem
haladhatja meg a 12 m-t.

¢) Uj fasor telepitése tajhonos fafajokkal torténhet.

21. Kertes iidiiloteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten egyedi épitészeti kovetelmény:

a) az épiiletszélesség a 8 m-t, az épiilethossz a 20 m-t nem haladhatja meg;
b) lapostetd tagolt épiilettomeggel alakithato ki;
c) kozteriileti kerités az utca tengelyvonalatdl mért 5 m-en beliil nem alakithato ki.

22. Vegyes karakteri Kkertek teriiletére vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények

26. § (1) Tertileti épitészeti kdvetelmény:
a) terepszint alatti és feletti épitmények a kozteriileti telekhatartol (szabalyozasi vonaltol) mért 40 m
telekmélységen beliil telepithetdk.

(2) Egyedi épitészeti kovetelmény:

a)Az épiiletszélesség a 8§ m-t, a tagolatlan épiilethossz a 20 m-t nem haladhatja meg;

b)Oromfalas nyeregtetd legfeljebb 30-45°-0s hajlasszdggel alakithato ki;

c) Tet6téri ablak a kozteriiletrél nem latszo modon épithetd;

d) Epiilet legmagasabb pontja a 6,5 m-t nem haladhatja meg;

e) Kozteriileti kerités az utca tengelyvonalatol mért 5 m-en beliil nem alakithato ki.

f) Koztertileten 1) fasor a sz6l6hegyre jellemz6 hagyomanyos didfak alkalmazéasaval telepitheto.

g) A Szarvas-hegyi teriilet telkein a zoldfeliiletek legalabb 30%-an tobbszintes novényzet tartandd

fenn. A fas szar nodvényzet telepitését legaldbb 50%-os ardnyban gyilimdlcs és lombhullatd
novényfajokkal kell elvégezni.

23. Elévarosi logisztikai zona teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
27. § (1) Egyedi épitészeti kovetelmény:
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a) A homlokzati feliileteket tartds, korszerti anyagokbol kell megépiteni. Nem alkalmazhato a kiils6
kornyezeti feltételeket rosszul viseld, nem 1doétallo anyag. Keriilendé a nagyfeliiletti, rikito, a
telepiilésképet zavard szinek hasznalata.

b) A tetdfeliilet sikjaban, arra rairva, applikalva reklam, egyéb hirdetési célu berendezés, felirat nem
helyezhet6 el.

¢) Uj fasor telepitése magas fafajjal torténjen.
d) A tobbszintes ndvényzet kialakitasa tdjhonos novényfajok alkalmazasaval javasolt.

e) Az oldalkerti és hatsokerti telekhatdrokon fasor telepitendd. Magéanut vagy bels6 feltaro ut mentén
egyoldali fasor telepitendd.

24. Elévarosi multifunkcionalis zona teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
28. § (1) Tertileti épitészeti kovetelmény:
a) KAT (kertépitészeti) készitendd a teriilet egyiittesként valo kialakitasa érdekében.
(2) Egyedi épitészeti kovetelmény:

a) A kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésti épitési ovezet épiileteinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai
tagoltan alakithatok ki.

b) Kerités nem Iétesithetd, térhatarolasra sovény, terepalakulat, alacsony tdmfal alkalmazhato.

c) Fasor telepitése a kertépitészeti terv szerint, a varosrész dinamikéjahoz igazodo, az épitészeti egység
iranyaba egyre magasabb fafajokkal torténjen. A zoldfeliiletek tobbszintes ndvényzettel tartandok
fenn.

25. Telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletekre vonatkozoé telepiilésképi
kovetelmények

29. § (1) Egyedi épitészeti kovetelmény:

a) A tajba illesztésérdl gondoskodni kell, 11j épiilet a 5. melléklet szerinti latvanytervvel igazoltan
¢épithetd.

b) Az erdésavok, a fas mezsgyék, facsoportok, maganyosan all6 fak, valamint a vizfolyasok, arkok, t6
menti természetkdzeli ndvényzet megtartando.

c) Kiilteriileti kozlekedési teriiletek vagy védelmi céli zoldsavok telepitésekor a termohelyi
adottsagoknak megfeleld, tdjhonos fas szaru ndvényfajokat kell alkalmazni. Az ajanlott ndvények
jegyzekét a 8. fliggelék tartalmazza.

26. Egy¢b teriiletekre vonatkozo anyaghasznalati kovetelmények

30. §(1) Tetohéjalasra a hagyomanyos égetett cserépen (vords €s barna arnyalatokban) kiviil egyéb
épitdanyag nem alkalmazhato.

(2) Homlokzatok feliiletképzése soran haromnal tobb tipus (anyaghasznalat és szin) nem hasznalhato.
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(3) A 100 m?-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagolatlanul nem alakithatok ki.
(4) A homlokzatszinezés harsany, ¢lénk szinekkel csak telepiilésképi vélemény alapjan késziilhet.

(5) Kerités nem létesithetd, legfeljebb vadvédelmi céllal a vonatkozo egyéb jogszabalyok figyelembe
vételével, novényzettel takart, 1dbazat nélkiili drotkeritésként.

IV. Fejezet

Reklamok, reklamhordozok, cégérek, egyéb hirdetési célu és miiszaki berendezések
elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

27. A reklamok, reklimhordozok elhelyezésének altalanos szabalyai

31. § (1) Reklamhordoz6 elhelyezése a rendelet és a reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezések végrehajtasardl szolo kormanyrendelet eldirdsaival 6sszhangban torténhet.

(2) Nem helyezhetd el reklam, rekldamhordozo:
a) helyi teriileti védelemmel érintett teriileten,
b) helyi egyedi védelem alatt 4116 épitményen ¢€s telkén, és az el6tti utcaszakaszon,
c¢) fakon, kozteriileten all6 épitményeken, épliletek falan, keritésen.

(3) Az eldvarosi logisztikai zona telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertileten kiviil keritésen,
tamfalon kizarolag cégér és cégér tipust egyéb hirdetési berendezés helyezhetd el.

(4) Kozteriiletrdl két vagy tobb oldalrol lathaté reklamhordozot minden oldalan reklamfeliilettel kell
kialakitani.

32. § (1) A reklamhordoz6 berendezések telepitésekor modern megjelenésti, id6jarasallod szinterezett,
rozsdamentes, horganyzott acél vagy aluminium szerkezet alkalmazhato. A reklam vékony
keretszerkezetben, atlatszé (plexi vagy biztonsagi liveg) feliilet mogott, szerkezeten beliili, meleg
szinli, nem villogo6 fényforras altal megvilagitott eszkdzon helyezheto el.

(2) Reklamhordoz6 ugy helyezheto el, hogy az szervesen illeszkedjen a meglévo €s tervezett épiilet(ek)
vizszintes ¢s fiiggdleges homlokzati tagoldsdhoz, a nyildszardk kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz és
egyiittesen 0sszhangban legyen az épiilet épitészeti részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.

(3) Reklam megvilagitasara kizarolag statikus meleg fehér szinti fényforrasok hasznalhatok.

(4) Reklam analég és digitalis feliileten, allando és valtozé tartalommal is kozzétehetd. Nem
alkalmazhat6 villogd, kaprazast okozd fény, futdfény, fényvisszaverd anyag, mely a kozlekedés
biztonsagat zavarhatja.

(5) Vilagitd feliiletli reklamhordozo csak buszvaroval szerkezetileg egy egységet képezd hirdetd
berendezés lehet.

(6) Kandelaber reklam oszloponként két darab helyezhetd el, uttesttdl kifelé és/vagy befelé, a hatalyos
utligyi jogszabalyok figyelembevételével.

(7) Mas célu reklamhordozo6 berendezés reklamelhelyezésére alkalmas feliiletén a feliilet legfeljebb
1/3-an helyezhetd el reklam.

28. Utcabutorokra vonatkozo szabalyok
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33. § (1) Az utcabutoroknak illeszkedniiik kell a meglévd épitett és természetes kornyezetbe,
telepiilésképbe.

(2) Kozteriileti utcabutort kozteriilet-hasznalati engedély alapjan lehet elhelyezni, figyelembe véve az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 39.
§-ban foglalt eléirasokat, kiilon figyelemmel arra, hogy a kozuti, kerékparos és gyalogos kozlekedés
szamara sziikséges kozteriileti feliiletek nem sziikithetdk le.

(3) A kozteriileti utcabutor a kozteriilet mas, kozcélu igénybevétele esetén elbonthatd, mely esetben az
utcabutor ¢épittetdjét, hasznaldjat, lizemeltetjét kartalanitds nem, vagy a hasznélatra kotott
megallapodas szerint illeti meg.

(4) Utasvar6 fiilkét ugy kell kialakitani, a meglévoket atalakitani, hogy azok oldalfalan atlathato,
legalabb A/2 méretli mlianyag vagy livegfeliilet mogott elhelyezhetok legyenen konnyen cserélhetd
kozérdekt hirdetések, varosi szintli programokrol valé tajékoztatasok.

(5) Informécids és mas céli berendezés kialakitasakor a telepiilésképi harmoniat biztositani kell. A
berendezés egyéb kozteriileti funkcidohoz is kapcsolodhat.

(6) Az informacids €s mas célu berendezések feliiletén feliileti korlatozas nélkiil helyezheto el:
a) az onkormanyzat miikddése korébe tartozo informéciok;
b) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;
c) atelepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, ligyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tdjékoztatas
nyujtasa;
d) idegenforgalmi, kulturalis és kozlekedési informaciok,
e) varostérkép;
f) alakossag egészét vagy széles rétegeit €rintd, elsdsorban allami informaciok;
g) helyi értékvédelemmel 6sszefliggd tajékoztatasok, jelolések.

(7) A kozmiivelddési célu hirdetdoszlopra reklamhordozo ragasztas utjan is rogzithetd. A 1étesitést
kéréd kozmiivelodési intézmények kotelesek a hirdetdoszlop reklam céljara hasznosithatd feliiletét
karbantartani, az avult, megrongalodott rekldmokat, hirdetéseket eltavolitani.

(8) A plakat legfeljebb 1 m® nagysagu, papir alapt lehet, mely az dnkormanyzat 4ltal e célra létesitett
hirdetétablakon, hirdetdoszlopokon helyezhet6 el.

29. A reklamok, reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo szabalyoktol vald eltérések

34. § (1) A reklamok, ¢és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozd e rendeletben meghatdrozott
korlatozasok és tilalmak alol atmeneti idore, az alabbiak szerint lehet eltérni:

a) varosi rendezvények, jelentds kulturalis, szabadidds €s sport események népszeriisitésére az
eseményt megeldzé legfeljebb 4 hétben a rendezvények szervezésében részt vevo
onkormanyzati intézmények épiiletein ideiglenesen egyéb reklam is elhelyezhetd,

b) épitési tevékenység idejére — minden esetben kérelemre €s épitési naplo vezetésével igazoltan
— ¢épitési rekldmhald, molind is elhelyezhetd. Epitési reklamhdlon a reklam kozzétételre
legfeljebb 10 m? nagysagu feliilet hasznalhat fel.

c) Kozérdekii molin6 ideiglenesen helyezhetd el varosi rendezvények népszerlsitésére a
rendezvényt megelézOen legfeljebb 3 hét idétartamra, melyeket a rendezvény végétol
szamitott 6t napon beliil le kell szerelni.

(2) Az (1) a) pontja szerint elhelyezett molinot a rendezvényt kovetd 5 munkanapon el kell tavolitani.
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(3) A valasztassal kapcsolatos hirdetd-berendezések és hirdetmények elhelyezésére a valasztasi
eljarasrol szolo torvény rendelkezései az iranyadok.

30. A cégérek és egyéb hirdetési céli berendezések elhelyezésével kapcsolatos altalanos
szabalyok

35. § (1) A vallalkozas hasznalatdban 4ll6 ingatlanon — a megfeleld telepiilésképi eljaras keretében -
kizarolag a vallalkozéast, az ott folyd tevékenységet népszeriisitd hirdetési célu berendezések,
kiilonosen tizletfelirat, cégtabla, cimtabla, cégér, totemoszlop, reklamgrafika, molind helyezhetd el.

(2) Uj épiilet épitésénél, megléve atalakitasanal, funkciovaltasnal, homlokzati feltjitasnal az épiilet
kozteriiletrdl lathato részén megjelend cégérek és hirdetési célu berendezések méretét és elhelyezését
e rendelet eldirasait figyelembe véve a kozteriileti homlokzattal egyiitt kell tervezni és kialakitani.

(3) Meglévo épiilet esetén — amennyiben a homlokzat nem valtozik — a kialakitott homlokzat
architektirdjat figyelembe véve az eldirasok szerint helyezhetd el az ott folytatott tevékenységre utald
cégér vagy hirdetési célu berendezés.

(4) Egy ingatlanon beliil az 0sszes meglévo ¢€s tervezett cégér és egyeb hirdetési célu berendezés
feliileti nagysdga nem haladhatja meg az épiilet kozteriilet felé esé homlokzati feliiletének 10%-at,
amely alol kivételt képez a homlokzati falra festett reklamgrafika amennyiben az a kozteriiletrdl 1athatéd
homlokzat kedvezd varosképi megjelenését szolgalja.

(5) Cégért és hirdetési célu berendezést elsdsorban az épiilet homlokzatan, az tizletportal feletti sdvban
kell kialakitani. A tetdfeliilet sikjaban arra rairva, felszerelve felirat, cégér és egyéb hirdetési célu
berendezés nem helyezhetd el.

(6) Keritésen hirdetési célu berendezés a keritésre szerelve, annak sikjaban elhelyezhetd, beleszamitva
a (4) bekezdésben meghatarozott homlokzati aranyszamba:

a) vegyes és gazdasagi épitési dvezet kivételével telephelyenként egy darab, legfeljebb 1 m?
nagysagu méretben,
b) vegyes és gazdasagi épitési dvezetben berendezésenként legfeljebb 4 m? nagysagu méretben.

(7) Keritésen, tamfalakon csak azok tagozasaval 6sszhangban helyezhetd el hirdetési célu berendezés.

(8) Eldkertben teljes szerkezetével legfeljebb totemoszlop allhat. Totemoszlopot kizardlag vegyes és
gazdasagi €pitési dvezetben szabad elhelyezni. Egy ingatlanon legfeljebb két, telepiilésképi eljaras
soran meghatarozott méretii totemoszlop helyezhetd el, amely legfeljebb 20 m magassagu lehet.

(9) Egyéb hirdetési célu berendezés kéményen, vagy szelldztetd berendezés kéményszerii kivezetésén
nem helyezhet? el.
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31. A cégérek és egyéb hirdetési célu berendezések elhelyezésének telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletekre vonatkozo sajatos szabalyai

36. § (1) A varoskozpontta alakult torténeti varosrészben, a kertvarosi teriileten, a modern divatos
kertvarosban, a torténeti szol6hegyeken, az 4talakuld vegyes teriileteken, a vegyes karakter(i
kertekben, a kertes iidiilteriileteken az intézmények és1000 m>-t meghaladd telephelyek
kivételévelingatlanokon vallalkozasonként legfeljebb 1 m? &sszes hirdetofeliiletii cégér vagy cégér
tipusu egy€b hirdetési céli berendezés helyezhetd el az épiiletre vagy a keritésre szerelve, annak
sikjaban, illeszkedve azok épitészeti jellegéhez.

(2) E rendelet 1. melléklete szerinti helyi teriileti védelemmel érintett teriileten és a 2. melléklet szerinti
helyi egyedi védelem alatt all6 érték ingatlanan:
a) e rendelet méretkorlatai kozott vallalkozasonként legfeljebb 2 darab cégér, vagy egyéb
hirdetési céli berendezés elsdsorban betiikbdl kirakott, vagy dobozolt kivitelben az épiilet
homlokzatara szerelten helyezhetd el,

b) helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatan és telkén LED- kijelzként, vagy
futéfénnyel, fényjatékkal iizemeld cégér, vagy egyéb hirdetési célu berendezés nem
helyezhet? el,

¢) a nemzeti dohanyboltok kivételével kirakatot at nem lathato feliilettel takarni nem lehet,
d) hirdetd berendezésként molind nem helyezhetd el.

(3) E rendelet 3. melléklete szerinti varoskozpontta alakult torténeti varosrész teriiletén:

a) 1j épiiletek esetében a homlokzati kialakitassal egylitt tervezett cégéreken, hirdetési célu
berendezéseken kiviil egyéb hirdetési feliiletek nem alakithatok ki,

b) meglévo épilileteknél az tjonnan kihelyezni kivant berendezések esetén az épiilet
anyaghasznalatat, formajat, tomegét kell figyelembe venni,

¢) a nemzeti dohanyboltok kivételével meglévo és 1étesiild kirakatokat 30%-nél nagyobb
aranyban at nem lathat6 feliilettel takarni nem lehet,

d) hirdetdé berendezésként moliné nem helyezhetd el.

(4) A tulajdonosok a varos barmely teriiletén az ingatlanon, annak elidegenitésére vonatkozo kinélati
felhivast molinon is elhelyezhetik — legfeljebb 2 m? feliilettel.

(5) Jelen rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljarast kovetden elhelyezett cégér és hirdetési célu
berendezés jobb also sarkdban fel kell tiintetni az elhelyezést engedélyezd hatosagi hatarozat
iktat6szamat.

(6) A vallalkozés, tevékenység egy évnél hosszabb sziineteltetése alatt, vagy annak megsziintét
kovetden okafogyottd, gazdatlannd valt cégérek és egyéb hirdetd berendezések elbontdsa az
elhelyezOnek, illetve az ingatlan mindenkori tulajdonosanak, tizemeltetdjének, bérldjének kotelessége.

32. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

37. § (1) Napelem, napkollektor, napenergia-hasznositd berendezések az épitészeti kornyezethez
illeszkedve:

a) homlokzaton a feliiletre szerelten, csak integralt modon, aktiv épitészeti elemként, a
varosképi megjelenést az épiilet egészébe komponalva,

b) magastetds épiileteken az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyez6 ddlésszogben, a
feliiletre szerelten, szabalyos alakzatban,

c¢) lapostetds épiileteken els6sorban az épiilet attikdjanak takardsdban, vagy az épiilet
formalasaba épitészetileg beillesztve,
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d) 6nall6 épitményként kizardlag gazdasagi teriileten, épitési helyen beliil helyezhetd el.

e) a helyi teriileti védelemel érintett teriileten és a helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek
utcai homlokzatara és tetofeliiletére lathatd helyre nem helyezhetd el, az csak az adott épiilet
alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

(2) Technoldgiai 1étesitmény:

a) klimaberendezés kiiltéri egysége-, kivezetése, szell6z0, kémény, égéstermék elvezetd,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riaszto kivételével az
épiilet utcai homlokzatara lathatd helyre nem helyezhetd el, az épiilet kozteriiletrdl lathato
egy¢éb homlokzatara takartan, vagy az alarendeltebb homlokfalara telepithetd,

b) oldalhatdron all6 beépités esetén, az oldalhatér fel¢ es6 homlokzatra nem helyezhetd el,

¢) gaznyomas-szabalyozo a telek eld-, és oldalkertjében, vagy az épiilet kozteriiletrdl nem
latsz6 homlokzatan helyezheto el,

d) gépészeti berendezések takarasban vagy az épiiletszerkezetbe integraltan keriiljon
kialakitasra.

(3) Szerelt gravitacids kiilsd kéményt az épiileteken elhelyezni csak a fallal megegyezd kiilsd
burkolattal ellatva szabad.

(4) Kiilteriileten haztartasi méreti kiseromi (szélkerék, szélerémii) telepitésének feltétele, hogy a
magassaga a telepités telkére vonatkozd eldirasokban rogzitett homlokzatmagassagot legfeljebb 3
méterrel haladhatja meg, és a d6léstavolsaga minden iranyban sajat telkén beliilre kell, hogy essen.

(5) A (4) bekezdés teljesitésével sem telepithetd haztartasi méretii kiserdmi (szélkerék, szélerdmii)
a) miemléki kdrnyezetben,
b) helyi tertileti védelemmel érintett teriileten beliil,
c) egyéb védelem alatt 4ll6 teriileteken,
d) tajképvédelmi teriileten, vagy
e) ahol azt magasabb rendu teriiletrendezési terv tiltja.

(6) Szélerdmi, vizszintes tengelyli szélkerék belteriileten nem telepithetd.

33. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésének altalanos szabalyai

38. § (1) A kiépitésre keriil6 nyomvonalas kozlekedési létesitmények kornyezetbe illesztésérdl
terepalakitassal, tovabba ndvénytelepitéssel gondoskodni kell.

(2) A sajatos épitmények, miitargyak elhelyezését elsdsorban allami vagy dnkormanyzati kozteriileten,
meglévo épitmények k6zos eszkozhasznalataval kell elhelyezni.

(3) Uzemeld villamosenergia fold feletti elosztohalozat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is, a 9. fiiggelék szerinti telepiiléskép védelme
szempontjabol kiemelt teriileteken csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(4) Uj épiilet épitése esetén a villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant terilleten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhal6zat oszlopsoron halad.

(5) Az eldvarosi logisztikai zona kivételével 1) fejlesztési teriileteken az elektronikus hirkozlési
haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(6) Kialakult teriileten, ahol a meglevd gyenge €s erdsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 1j
elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni.
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Ko6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd hélozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(7) Teleptiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriileteken 1) elektronikus hirkozlési haldzatok 1,
6nallo oszlopsoron vezetett 1égvezetékes formaban nem létesithetok.

(8) Telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriileteken kiviil 0 elektronikus hirkozlési
halozatokat fold feletti fektetéssel akkor lehet elhelyezni:

a) ha egy¢b fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nalld oszlopsor 1étesithetd,

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek
mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zos
oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(9) Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények antennatartd szerkezete nem helyezhetd el Bia és Torbagy
helyi teriileti védelemmel érintett teriiletein, lakoteriileten €s a 9. fiiggelék szerinti telepiiléskép
védelme szempontjabodl kiemelt teriileteken.

(10) Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények antennai:
a) beépitésre szant teriileten 6nallé addéantenna nem lehet magasabb, mint az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értének kétszerese,

b) épitményekre helyezhetd addantenna az épiilet - épililetmagassagba szamitasanal figyelembe
veendo - legmagasabb pontjat legfeljebb 4,0 méterrel haladhatja meg.
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V. Fejezet

Telepiiléskép érvényesitési eszkozok
34. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

39. §(1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas €s szakmai konzultacio célja, hogy az épitési tevékenység
elokészitése ¢s megvaldsitasa soran a telepiiléskép javitdsahoz fiiz6dd kozérdeket dsszehangolja a
maganérdekkel.

(2) Szakmai konzultacié kotelezé minden épitési tevékenységre(az egyszer bejelentéssel €piild
lakoépiiletekre is)és koztertileti kornyezetalakitasra.

(3) Szakmai konzultacié minden egyéb esetben is kezdeményezhetd az épittetd részerdl a telepiilésképi
kovetelményekrdl, valamint a HESZ eldirasaival kapcsolatosan.

(4) A szakmai konzultici6 a rendelet 2. fiiggeléke szerinti kérelem nyomtatvany kitoltésével és
benyujtasaval is kezdeményezheto.

(5) A szakmai konzultacio kérelméhez csatolni sziikséges a tervezett valtoztatasi szandékkal aranyosan
a tajekoztatd adatokat, a vazlattervet, a helyszinrajzot, a 5. melléklet szerinti latvanytervet, a tervezett
kornyezetalakitas vagy épités telepiilésképi valtozasainak megértését szolgald egyéb dokumentumokat.

(6) A szakmai konzultacié soran az tligyfelet tajékoztatni kell az épitéssel érintett teriiletre vonatkozo
helyi épités rendjérdl, valamint a tervezett beavatkozas kornyezetét érintd ismert dnkormanyzati
fejlesztési elképzelésekrol. A f0épitész bemutatja, és sziikség esetén értelmezi a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv ajanlasait és azok indokait, a telepiilésképi kdvetelményeket.

(7) A szakmai konzultacié sordn a fOépitész javaslataival segiti a telepiilésképi kovetelmények
érvényesiilését.

(8) A foeépitész elektronikus uton vagy telefonon értesiti a kérelmezot a konzultacio lehetséges
idépontjardl a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil.

(9) A szakmai konzultaciordl irdsos emlékeztetd késziil a felvetett javaslatok Osszefoglalasaval,
valamint a f6épitész nyilatkozataival. Az emlékeztetOben foglaltaktol a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljaras soran nem lehet eltérni.

(10) A szakmai konzultacio emlékeztetdjét a telepiilésképi eljarasi dokumentéaciokhoz csatolni kell.

(11) A féépitész akadalyoztatdsa esetén a szakmai konzultidciét a meghatalmazott helyettesitdje
biztositja.

35. Telepiilésképi véleményezési eljaras

40. § (1) Az épitésiigyi engedélyezési eljarast megeldzoen telepiiléskép véleményezési eljarast kell
lefolytatni jelen rendelet és a Tr. szabalyai szerint a varos teljes kozigazgatasi teriiletén minden
engedélykateles €épitési tevékenység vagy kornyezetalakitas esetében.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz a 3. fliggelék szerinti kérelmet papir alapon a
Polgarmesterhez  kell ~ benytjtani. A véleményezésre  benyujtott  épitészeti-miiszaki
tervdokumentacionak a Tr. 26/A. § (3) bekezdésére figyelemmel, a Tr. 26. § (3) bekezdés szerinti
vizsgalathoz sziikséges mértékben az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) rovid miiszaki leiras (rendeltetés meghatarozasa, védettségek bemutatasa, telepités, €pitészeti
kialakitas),
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b) tetd-feliilnézeti helyszinrajz (a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség lehatarolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal),

¢) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajzai,

d) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben,

e) valamennyi homlokzati rajz, ha tervezett, a cégérek, egyéb hirdetési célii berendezések, és
egyéb miiszaki berendezések dbrazolasaval,

) atervezett épitmény az utcaképben,

g) latvanyterv vagy modellfot6 (madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt nézettel).

(3) Amennyiben a kérelem hianyos, Ggy a polgarmester a kérelmezo6t hidnypotlasra szélithatja fel. A
hidnypotlast a kérelmezének 5 munkanapon beliil teljesitenie kell, maskiilonben a kérelem
visszautasitasra kertil.

41. § (1) A Polgarmester telepiilésképi véleményét az nkormanyzati f6¢pitész szakmai allaspontja
alapjan adja meg.

(2) A telepiilésképi vélemény megalapozasa érdekében vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a jelen rendelet szerinti egyedi €s teriileti épitészeti telepiilésképi
kovetelményeknek;
b) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt eldirasoknak.

(3) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (3) bekezdés b) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a kornyezetbe

illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezo beépités adottsagait,

rendeltetésszerli hasznalatanak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy nem

sérti-e egy¢éb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok jogos érdekeit,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld 1j beépités, illetve meglévo épitmények bdvitése esetén
da) biztositott lesz-e, vagy marad-e, az eldirdsoknak ¢és a telepiilésképi kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek;

e) a telken beliili parkolas megoldasat.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(5) Az épiilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilet feldl lathato homlokzatok, épitészeti részletek, a tetdzet kialakitasa — kiilonosen
hajlasszoge ¢és esetleges tetdfelépitményei — illeszkednek-e a telepiiléskarakterhez, a TAK
kovetelményeihez és ajanlasaihoz;

b) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésrendezési
eszkoz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

¢) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztadsa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznalatanak sajatossagaival,
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d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd cégér- és egyéb informacids célu
berendezések elhelyezésére €s kialakitasara,

e) a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

f) helyi védettség esetén az épitészeti értékek védelmének érvényre juttatasat, azokra gyakorolt
hatasat,

g) amennyiben az érintett ingatlannal szomszédos épiilet miiemléki, vagy helyi egyedi védelem
alatt all, az épitési tevékenység védett értékekre gyakorolt hatasat.

(6) A kozteriilet mentén folytatott épitési tevékenység esetében vizsgalni kell, hogy
a) 6sszhangban van-e a kozteriilet-alakitasi tervvel,
b) korlatozza-e a kdzhti kdzlekedést és annak biztonsagat,
c) korlatozza, illetve zavarja-e a gyalogos ¢és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
d) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra.

(7) Kozteriileten folytatott épitési tevékenységhez kapcsolddoan vizsgélni kell annak a koztertilet
meglévé vagy tervezett burkolatdra, miitargyaira, koztargyaira, ndvényzetére, diszvilagito
berendezéseire és rekldmhordozodira gyakorolt hatasat.

(8) Azon ¢épitési telkek esetén, melyek hatsé telekhatdra a vasutteriilet vagy a gyorsforgalmi ut
teriiletével hataros, a telepiilésképi és épitészeti megjelenést ezekbdl a nézépontokbol is véleményezni
kell, kiilondsen az itt elhelyezhetd kerités, zajvédofal, fasitas kornyezetéhez illeszkedd kialakitasa
tekintetében.

(9) A teleptilésképi véleményezési eljarasban vizsgélni kell az elézetes tajékoztatd és szakmai
konzultacioé soran meghatarozott javaslatok érvényesiilését.

(10) A polgarmester telepiilésképi véleménye tartalmazza:
a) a kérelmezd (épittetd), tervezo adatait,
b) az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, a tervezett épitési tevékenység megnevezését,
c)aTr 26/A. § (5) bekezdés szerinti véleményt, és
d) a vélemény kialakitasanak alapjaul szolgélo, (2)-(7) bekezdésben 1év6 szempontrendszer
szerinti vizsgalatot.

36. Telepiilésképi bejelentés eljaras

42.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni amennyiben az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szolo kormanyrendeletben szerepld €pitési engedélyhez €s egyszerti bejelentéshez sem
kotott epitési tevékenységek koziil az alabbiakban felsoroltak valamelyikét kivanjak megvalositani:

a) helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt és ingatlant érintden és helyi teriileti védelemmel
érintett tertileten:
aa) meglévo épitmény homlokzatanak (tetézetének) megvaltoztatasat, meglévo épitmény
utélagos hdszigetelését, homlokzati nyilaszard athidaldjat nem érintd, de anyaghasznalatat,
osztasat, illetve szinét tekintve a meglévotol (eredetitdl) eltérd — cseréjét, homlokzatnak az
eredeti szintdl eltérd szinre torténd festését, feliiletképzésének a megvaltoztatasat,

ab) az ingatlan kozteriiletrdl lathato teriiletén, a koztertileti hatarvonaltdl szamitott 25 m-en
beliil nem emberi tartozkodasra szolgalo épitmény €pitését, bovitését, melynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nettd6 100 m3 térfogatot és 4,5 m
gerincmagassagot,
ac) kerités, kutak (kuthaz) épitése, felujitasa, kémény atalakitasa, 1étesitése esetén,
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ad) 20 m2 alapteriiletnél kisebb kereskedelmi létesitmény épitése esetén,

b) Bia ¢és Torbagy helyi védett teriiletén, varoskozpontta alakult torténeti varosrészben,
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken, a vasutallomas kornyezetében, az Orszag
ut menti ingatlanokon:

ba) épiilet kozteriileti homlokzatét érinté beavatkozas (kiilondsen szinezés, zsalugater
elhelyezése, meglévo diszitd elemeket érintd vakolas stb.), épitési tevékenység esetén,

bb) az épiilet kozteriiletrdl 1athatd homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd épitése, meglévod
felyjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatasa, amennyiben
a tervezett épitési tevékenység az épiilet tartoszerkezetét semmilyen modon sem érinti,

be) kozteriileti kerités, és azzal egybeépitett épitmények (pl. hulladéktarold) épitése, meglévo
atalakitasa, korszertsitése, bovitése,

bd) a kozteriileti telekhatartol szamitott 15 méteren beliil, nem emberi tartdzkodasra szolgalod
épitmény épitése, bovitése, felujitasa esetén;

be) 20 m2 alapteriiletnél kisebb kereskedelmi létesitmény épitése.

c) atelepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén egyéb miiszaki berendezésnek mindsiild antennatarto
szerkezet, antenna létesitése, ha annak barmely iranyt mérete minimum 3 méter;

d) a varoskdzponttd alakult torténeti varosrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten
épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitményekben rendeltetési mod
tervezett megvaltoztatasa esetén:

a) amennyiben a tervezett valtozas helyi teriileti védelemmel érintett teriileten, helyi egyedi
védelem alatt allo épitményt, vagy ingatlanat érintéen torténik,
b) a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén, a rendeltetési egységek szamanak novekedése esetén.

(3) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan telepiilésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni mérettdl fliggetleniil minden esetben a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény rekldmok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szold jogszabaly, valamint e rendelet
szerinti reklam, rekldmhordozo, reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése elott.

(4) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan telepiilésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni e rendelet szerinti {izletenként 1 m? feletti 6sszes hirdetéfeliilettel rendelkezd cégér vagy
hirdetési célii miiszaki berendezés elhelyezése elott.

43. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a polgdrmester részére irasban kell
benyujtani.

(2) A bejelentés tartalmat a Tr. és jelen rendelet részletes szabalyai hatdrozzék meg.
(3) A polgarmester altal kiadott hatosagi hatarozatot a f6épitész késziti eld.

(4) A bejelentéshez kapcsolodo épitészeti-miiszaki terv sziikség szerint a kdvetkezd munkarészeket
tartalmazza:
a) kornyezetalakitési tevékenység esetén

aa) a 4. fuggelékben szerepld kitoltott kérelmet,
ab) minden esetben rovid miiszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasarol,

ac) minden esetben helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok és az eldkert
elrendezési tervezetének feltiintetésével,

ad) az érintett homlokzat(ok)at sziikség szerint a tervezett épitészeti részletek, egyéb miiszaki
berendezések feltiintetésével,

ae) minden esetben fotddokumentaciot a jelenlegi allapotrol,
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af) homlokzat szinezésének megvaltoztatasa esetén a szintervet,
ag) kerités létesitése esetén annak telepiilésképileg értékelhetd tervét.
b) bejelentéshez kotott reklamhordozok berendezések elhelyezése esetén

ba) az 5. fliggelékben szerepld kitoltott kérelmet, a 35. § (4) bekezdésben meghatarozott
homlokzatfeliileti aranyszam igazolasaval,

bb) miszaki leirast;
bc) helyszinrajzot,
be) épitményre torténd elhelyezés esetén az érintett feliilet egészét abrazold homlokzatot, és
bf) latvanytervet (5. melléklet) vagy fotomontézst.
(5) Rendeltetésvaltozas esetén a bejelentéshez mellékelni kell a HESZ rendeltetéssel dsszefiiggd

a) 4. fiiggelékben szerepld kitoltott kérelmet,

b) miiszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznalat, valamint
technoldgia jellemzobit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezo
ingatlanokat érinté — valtozasokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,

¢) helyszinrajzot,

d) parkolési mérleget,

e) alaprajzot, és

f) amennyiben valtozik, a homlokzat vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtozasat bemutato
latvanytervet, fotomontazst.

(6) Amennyiben a bejelenteni kivant tevékenység tobb vonatkozasban is bejelentés koteles, akkor az
eljaras egy kérelemben is kezdeményezhetd. A hatdsagi hatarozatot az eltérd tipust tevékenységekre
kiilonalldan kell megallapitani.

(7) A (4) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki tervben csak azokat a tartalmakat kell kidolgozni, amely
az adott, bejelentés koteles tevékenység egyértelmii elbiralasahoz szervesen kapcsolodik. Amennyiben
ez nem donthetd el, ugy a f6épitész — a bejelentd kérésére —tajékoztatast adhat.

(8) A hatosagi hatarozat a feltételek meghatarozasa mellett ajanldsokat, javaslatokat is tartalmazhat a
telepiiléskép javitasa érdekében.

(9) A telepiilésképi bejelentési eljaras nyoman kiadott hatosdgi hatdrozat érvényességi ideje
reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések esetén legfeljebb 2 év, mely kérelemmel
meghosszabbithato.

44. § (1) A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell:

a) homlokzatot érintd valtoztatas, kerités 1étesitése esetén a telepiilésképi arculathoz, védettség
esetén a védett értékhez illeszkedést;

b) rendeltetésvaltozas, kereskedelmi létesitmény elhelyezése esetén
ba) a HESZ-szel valo 6sszhangjat,
bb) a telekrészek funkcidjanak megvaltozasat (pl. parkolas, zoldfeliilet), illeszkedését a
telepiilésképhez,
bc) a tobblet parkoldigény biztositasat,
bd) az érintett kozteriilet forgalméanak varhatd novekedését;

c) kiilonallo  rekldmhordozd elhelyezése esetén annak Osszhangjat a telepiilésképi
kovetelményekhez, kozteriilet-alakitasi tervhez, befolyasat a kozteriilet kozati-, gyalogos-,
valamint kerékparos forgalomra, és annak biztonsagra,

d) védelem alatt all6 épitett 6rokségre gyakorolt hatésat,
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e) kereskedelmi létesitmény, nem emberi tartozkodasra szolgdlo épitmény esetén
ea) annak HESZ-szel valo 6sszhangjat,

eb) a tervezett elhelyezés Gsszhangjat a telek beépitésének modjaval, kornyezd beépitésekhez
valo illeszkedését,

ec) a tervezett anyaghasznalatot, szinezést.

(2) A telepiilésképi bejelentés ligyében hozott hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétol
szamitott 15 napon beliil adja ki. Amennyiben a polgarmester a bejelentett tevékenység végzését a
megadott hataridén beliil nem tiltja meg, vagy az eljarast nem sziinteti meg, Ggy a tevékenység
megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

37. Telepiilésképi kotelezés és telepiiléskép-védelmi birsag

45. §(1) E rendelet szerinti telepiilésképi kovetelmények teljesiilését, a telepiilésképi bejelentési
kotelezettség teljesitését €s a bejelentett tevékenység folytatasat a polgarmester ellendrzi.

(2) Telepiilésképi kotelezésre €s azt kovetden telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasara:
a) atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa,
b) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése, vagy
c) atelepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése
esetén van lehetOség.

(3) Telepiilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil:
a) abejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,
b) a bejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtésa,
c) atelepiilésképi kovetelmények be nem tartésa.

(4) A (2) bekezdésben részletezett magatartasok valamelyikének elkovetdjével szemben a
polgarmester 50.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasat
rendelheti el.

(2) A birsag megfizetése nem mentesit a kdtelezésben foglaltak teljesitése alol.

(3) A teleptileskepi kételezesi eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A telepiilésképi kotelezésben foglaltak onkéntes teljesitésének elmaradasa esetén — ideértve a
telepiiléskép-védelmi birsdg meg nem fizetését is - a végrehajtas elrendelését a dontést hozo hatdsag
rendeli el, a foganatositasat az allami adohatosag végzi.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
47. § Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti: )
a) az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz616 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelete,
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b) az igényelhetd helyi értékvédelmi timogatasrol szol6 6/2006. (05. 25.) Or. szam1 rendelete,

c) a kozteriiletek hasznalatardl szolo 7/2015. (V. 8.) rendelet 3. § h)-n) pontja, 8. § (1)
bekezdése, 11. § (9) bekezdése, 27-30. §-a.

d) Biatorbagy varos helyi €pitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 12/2016. (VII. 15.)
onkormanyzati rendelet 3.§ (2), (5), (8), (12) bekezdések, 4.§ (1) bekezdése, 6. § (2), (3), (5),
(6) bekezdése, 8. § (6), (7) bekezdése, 11. § (1) a) pontja, 14-18. §, 24. §, 26. § (1), (3)-(5), (7)-
(9) bekezdése, 27. § (4), (5) b)-d) pontja, 28. § (1), (3)-(4) bekezdése, 30. § (2), (4)-(7)
bekezdése, 31. § (2) bek. c) pontja, (3) bek. d) pontja, 33. § (2) bek. e) pontja, (3) bek. ¢) pontja,
35. § (3) bek. ¢) pontja, (6) bek. d) pontja, (8), (10)-(13) bekezdése, 37. § (2) bek. b) pontja, (6)
bek. d) pontja, (8)-(11) bekezdése, 39. § (9), (10), (12) bekezdése,42. § (2) bek. d) pontja, 43.
§ (8)-(11) bekezdése, 46. § (4) bekezdése, 48. § (2) bekezdése,55. § (5) b) bb) alpontja és ¢)
pontja,

e) Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Biatorbagy Topark helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 16/2016. (VI1.20.) 6nkormanyzati rendelet3. § (4)
bekezdése, 10. § (2) és (3) bekezdése, 11. § (3) bekezdése, 13. §, 14. § (1), (3) és (4) bekezdése,
15. § (2) bekezdés c) pontja, 16. § (6) bekezdése.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andrés

polgarmester jegyzd
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Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények, alkotasok és koztargyak listaja

38



BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE 2. MELLEKLET A 21/2018. (X.26.) ONK. RENDELETHEZ

EPULETEK

SOR | MEGNEVEZES HRSZ. EPULET CIME
2. Polgéri lakohaz 1549 Ady Endre u. 18.
7. Polgéri lakohaz 938 Bajcsy Zsilinszky E. u. 11.
11. | Paraszthaz 988 Bocskai u. 28.

13. | Modos paraszthaz 1841 Csillag u. 6.

17. | Paraszthaz 405 Dobo koz 6.

23. | Parasztpolgari haz 2037/2 Doézsa Gyorgy ut 14.
27. | Paraszthaz 2125 Féu. 17.

32. | Paraszthaz 1934/1 Fo6 u. 42.

36. | Polgari lakohaz 1925/1 Fo u. 56.

40. | Paraszthaz 1902 F6 u. 84.

41. | Polgéri lakohaz 1899 Fo u. 86.

42. | Paraszthaz 1896 Fo6 u. 92.

43. | Kozosségi haz 1895 Fo6 u. 94.

46. | Paraszthaz 1051/1 Hunyadi u. 22.

47. | Paraszthaz 1049/2 Hunyadi u. 26.

48. | Népi lakohaz 396 Kalvin tér 1.

54. | Polgari lakohaz 2156 Kossuth Lajos u. 23.
58. | Paraszthaz 384 Nagy u. 9.

60. | Polgari lakohaz 209/1 Nagy u. 12.

62. | Polgari lakéhaz 201/3 Nagy u. 28.

63. | Paraszthaz 452 Nagy u. 31.

64. | Paraszthaz 452 Nagy u. 33.

65. | Polgari lakohaz 198 Nagy u. 34.

69. | Paraszthaz 2045 Patyi ut 3.

71. | Paraszthaz 1861,1862 Patyi ut 14.

76. | Polgari lakohaz 183 Rakoczi u. 10.

81. | Paraszthaz 234/1 Rékoczi u. 53.

87. | Paraszthaz 479 Szabadsag u. 5.
91. | Paraszthaz 1826 Szalonna u. 18.
92. | Malom 963/2 Széchenyi u. 1.
94. | Paraszthaz 895 Szent Istvan u. 15.
96. | Paraszthaz 899 Szent Istvan u. 19.
97. | Hantai Simon sziiléhaza | 6/1 Szent Istvan u. 30.
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98. | Paraszthaz 909 Szent Istvan u. 31.

101. | Paraszthaz 1688/2 Szent Laszl6 u. 64.

104. | Paraszthaz 1584 Tancsics Mihdly u. 10.
107. | Volt vasuti épiilet 1518/4 Viadukt u. 4.

111. | Pince 4583 Oreghegy (Dobogohegy)
112. | Préshazpince 4537 Oreghegy (Dobogohegy)
114. | Préshazpince 4386 Kutyahegy, Pamacs u.
117. | Préshazpince 4356 Kutyahegy, Turista Gt
118. | Préshazpince 4354/1 Kutyahegy, Turista Gt
121. | Préshazpince 5213 Urgehegy — F6 u.

123. | Préshazpince 5176/2 Urgehegy — F6 u.

125. | Préshazpince 5129/1 Urgehegy — Nefelejcs u.
126. | Préshazpince 5044 Urgehegy — Nefelejcs u.
128. | Préshazpince 5042 Urgehegy — Nefelejcs u.
129. | Préshazpince 5037 Urgehegy — Nefelejcs u.
130. | Préshazpince 5007/1 Urgehegy — Nefelejcs u.
131. | Préshazpince 5003 Urgehegy

132. | Préshazpince 4801 Urgehegy

133. | Préshazpince 4852/1 Urgehegy

134. | Préshazpince 4087-4808 Urgehegy

136. | Lipka pincék 0132/8 Urgehegy

137. | Pince 5071/2 Urgehegy

138. | Préshazpince 4378 Kutyahegy

139. | Préshazpince 5210 Urgehegy, 4. diild

140. | Préshaz(pince) 5200 Urgehegy

141. | Préshazpince 5005 - 5006 Urgehegy — Nefelejcs u.
142. | Préshaz 4993/3 Urgehegy, 5. diilé

143. | Préshazak 4980/2-3 Urgehegy

144. | Préshaz 4696/2 Kutyahegy

145. | Préshaz 4676 Kutyahegy

146. | Préshaz 4628 Kutyahegy

151. | Préshazpince 5185/2 Urgehegy, 4. diilé

152. | Préshazpince 5346 Urgehegy, 4. diilé

153. | Préshazpince 5027 Urgehegy, 5. diild

155. | Préshéazpince 5196 Urgehegy, 4. diild
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156. | Préshazpince 4986/1 Urgehegy, 5. diilé
157 | Rozélia Képolna 2667/34 Rozalia park
158 ?;‘1‘; ;iﬁmms 456/2 Nagy utca 45.
159 | Vasutallomas épiilete 1518/11 Viadukt u.
160 | Viadukt Torbagy
Juhész Ferenc sziilohdza | 71 Bia
KOZTARGYAK
SOR | KOZTARGY KOZTARGY CIME
1. | Pumpaskut Csillag u. 6. el6tt
3. | Kerekeskut Topart u. 39. elott
5. | Kerekeskut Dobo6 koz
8. | L vh. emlékmii Szabadsag u. és Széchenyi u. keresztezodése
9. | Fesziilet Bajcsy Zs. E. u. és Szent Istvan u.
11. | Hatarkereszt Hatarkereszt sétany 1. eldtt
14. | Andrész kereszt Urgehegy — Nefelejcs utca, hrsz. 5162
15. | Véroskereszt 4K3115‘[}1/7f1e1:§z;._2?£fe§t2?6; Turista ut keresztez6désében, a
Kalvaria, Katalin-hegy Katalin-hegy, Erddalja t, hrsz. 032
18. | Hid Patyi ut
19. E%:-éa;tak kiilterileti Barackvirag utca vonaldban, Patak utcara kapcsolodoan
21. | Kesertikut Tharos, Kesertikut utca végén
34, Egir;iireiﬁt s Kutyahegy, Zajg6 utca vége
38. | Rédey kit Eizsazrévlzz-e}éeégsi,e Llrsz. 4493, a 4295 hrsz.-u telek elotti
Fesziilet Mészarosok utja 7724/62 hrsz
Kereszt Vasut utca — Szabadsag ut sarok, hrsz. 1472
Kett6s kereszt Forras utca — Tharos Ut sarok, hrsz. 094/1
Kereszt Szabadsag ut, hrsz. 878
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UTCAKEPEK
SOR | MEGNEVEZES
1. | Ady Endre utca
2. | Alkotmany utca
3. | Bajcsy-Zsilinszy Endre u. - Szent Istvan u.
4. | Csillag u.
5. | Csokonai utca - Dobo koz 1-8.
6. | Dozsa Gyorgy ut
7. | Fiizes-patak partja
8. | F6 utca 80-86.
9. | Kalvin tér
10. | Kossuth Lajos u. 1-21.
11. | Meggyfa utca
12. | Nagy utca
13. | Ovoda kéz
14. | Reformatus temetd
15. | Szalonna utca
16. | Szentharomsag tér
17. | Tancsics Mihaly utca
18. | Topart utca és kornyéke
19. | Urgehegy, 4. diilé
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Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa
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Nem iiltetheto novényfajok jegyzéke

Acernegundo
Ailanthusaltissima
Amorphafruticosa
Asclepiassiryaca
Celtisoccidentalis
Elaeagnusangustifolia
Fallopiajaponica
Fraxinusamericana
Fraxinuspennsylvanica
Humuluslupulus
Maclurapomifera
Parthenocissusvitacea
Paulowniatomentosa
Prunusserotina
Reynoutriaspp.
Rhustyphina (R. hirta)
Ribesaureum
Robiniapseudo-acacia
Solidagospp.
Syringavulgaris
Wisteriasinensis

z6ld juhar

mirigyes balvanyfa
gyalogakac
selyemkoro

nyugati ostorfa
keskenylevelii eziistfa (eziistfiiz, olajfiiz)
artéri japankesertifii
amerikai koris

vOros koris

komlo

narancseper
kozonséges vadszolo
csaszarfa

kései zelnicemeggy
japankesertifi fajok
ecetfa

arany ribiszke

fehér akac
aranyvesszo fajok
kozonséges orgona (majusi orgona)
lila akéc
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Latvanyterv tartalmi kovetelményei
A telepiilésképi eljarashoz kapcsolodo épitészeti-miiszaki terv kdtelezo tartalmi keretén beliil:

1. Tervezett tereprendezés

2. Tervezett tomegalakitas

3. Tervezett tetozet

4. Lejt6 oldali homlokzati rajz

5. Tervezett homlokzati anyaghaszndlat és szinezés
6. Kilatéasi-ralatasi terv:

a) A tervezési teriilet kornyezetének (természeti és épitett kornyezetének) sziluettképe a tervezett
1étesitmény nélkiil (meglévo allapot) €s annak bemontirozott fotdjaval (tervezett allapot) a varos
6 megkozelitd utjai feldl, azokrol a pontokrol, ahonnan a valtozés a legmarkansabban észlelhetd,
tovabba a varoskdzpont iranyabol.

b) A tervezett 1étesitmény kiszolgalasat szolgalo egyéb, térszin felett megjelend 1étesitményeknek
abrazolasa alaptérképen és foton. (Iégvezeték szamara erddirtas, nyiladék, kiszolgalo ut 1étesitése,
stb.)

c) A létesités kovetkeztében bekovetkezd valtozasok, a varhatd elonyok és bekdvetkezd
karosodasok szoveges értékelése.

7. Madartavlati latvanyterv 3 jellegzetes nézépontbol
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Helyi védelemhez kapcsol6do allapotrogzitéo dokumentacié minimalis tartalmi kovetelménye

1. Fotédokumentacio

2. Helyszinrajz

3. Alaprajz(ok)

4. Metszetek

5. Homlokzati rajzok

6. Altalanos allapot leiras

7. Epitészeti leiras (anyaghasznalat és szinezés stb.)
8. Gépészeti leiras: épiiletgépészeti rendszerek

9. Elektromossagi leiras: létesitmény rendszere, megfeleldsége, vilagito testek, homlokzati vilagitas,
villamvédelmi kiilsé egységek stb.

10. Kornyezet bemutatasa, kerités, kertészet, utburkolat
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1. fiiggelék )
Helyi értékvédelmi kataszter (Ertékleltar)
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Kérelem telepiiléskép-védelmi tajékoztatashoz és szakmai konzultaciohoz

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal

Foépitesz

1. Kérelem telepiiléskép-védelmi tajékoztatashoz és szakmai konzultacidhoz

ERKEZTETES

IKTATAS

2. Kérelmezd neve, cime/székhelye:

.................................................................................................................. 3.A

.................................................................................................................. 4. A

A tajékoztatas és a konzultacié megalapozasahoz mellékelem a rendelet szerinti sziikséges

tervanyagot.

Biatorbagy, 201... . hénap: ...........ccoooviiiiiinn, nap: ..........

Kérelmezo aldirdsa
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BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE 3. FUGGELEK A21/2018. (X.26.) ONK. RENDELETHEZ

Kérelem a telepiilésképi véleményezési eljarashoz

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmester

1. Kérelem telepiilésképi véleményezési eljarashoz

ERKEZTETES IKTATAS

2. Kérelmezd (épittetd) neve, cime/székhelye:

A vélemény kialakitasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentaciot a rendelet szerinti
tartalommal elektronikus formaban az ETDR rendszerre feltoltve mellékelem.
6. ETDR QZ0N0SITO: .ttt ettt e e e e e e e e

Biatorbagy, 201... . hénap: ...........ccoooiiiiiiinn, nap: ..........

Kérelmezo aldirdsa
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Kérelem a telepiilésképi bejelentési eljarashoz

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmester

1. Kérelem a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kornyezetalakitassal 6sszefiiggd beavatkozas,
rendeltetésmodositas esetén

ERKEZTETES IKTATAS

2. Bejelentd neve, cime/székhelye:

.................................................................................................................. 4. A
bejelentéssel érintett kdrnyezetalakitassal 6sszefiiggd beavatkozas, rendeltetésmodositas

- helye:

- telek helyrajzi Szama: ........oooiiiiii e,

5. A bejelentéssel érintett kornyezetalakitassal 0sszefiiggd beavatkozas, rendeltetés modositas rovid
leirasa:

6. A bejelentéssel érintett kornyezetalakitassal 0sszefliggd beavatkozas, rendeltetésvaltas
elvégzésének tervezett idétartama:

A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki
tervet a TKr. rendelet szerinti tartalommal mellékelem.

Biatorbagy, 201... . honap: .............ooeiiiiiia.. nap: ..........

Kérelmez6 alairasa
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Kérelem a reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb hirdetési célu miiszaki berendezések
telepiilésképi bejelentési eljarasahoz

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmester

1. Kérelem a teleptiilésképi bejelentési eljarashoz a reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb
hirdetési céli miiszaki berendezések telepiilésképi bejelentési eljarasdhoz esetén

ERKEZTETES IKTATAS

2. Bejelentd neve, cime/székhelye:

................................................................................................................... 4. A
bejelentéssel érintett reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb hirdetési célu miiszaki
berendezések elhelyezésének

- helye:

- telek helyrajzi szdma: ...........ooooiiiiiiiii

5. A bejelentéssel érintett reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb hirdetési célit miiszaki
berendezések elhelyezésének rovid leirasa, a homlokzati aranyszam igazolasa:

6. A bejelentéssel érintett reklamok, reklamhordozdk, cégérek és egyéb hirdetési célit miiszaki
berendezések elhelyezésének tervezett idotartama:

A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki
tervet a rendelet szerinti tartalommal mellékelem.

Biatorbagy, 201... . honap: ............oooeiiiiiial. nap: ..........

Kérelmezo aldirdsa
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Palyazati kérelem és adatlap a helyi védelem tamogatashoz

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmester

1. Palyazati kérelem ¢€s adatlap a helyi védelem tdmogatashoz
ERKEZTETES IKTATAS

2. A palyazo6 neve, cime/székhelye:

5. A palyaz6 az ingatlan tulajdonosa / bérléje / hasznaldja (aldhtizand6)
6. A tervezett értékvédelmi munka rovid leirasa:

7. Az igényelt tamogatas jellege: visszatéritendd / nem visszatéritendd (aldhtizando)

8. AZ 1genyelt tAMOZALAS OSSZEZE: ...vvevuvierieeireeitieeiieeieeteeeteesteeeteeteessseesseessseesseessseenseesnseenseessseesees
9. A kivitelezés VArhatd DEfEJEZESE: .....eeevuiiieiiieeie ettt e e e en
A palyazati elbiralashoz, a rendelet szerinti tartalommal, a sziikséges dokumentumokat
mellékelem.

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell legalabb, a felujitasi célnak megfelelden:

a) épitészeti érték esetén
aa) a az utcai vagy kozteriiletrdl belathaté udvari homlokzatok felujitasdnak vazlattervét,
ab) az épitészeti részlet, tetdszerkezet, tetbhéjalas esetén a tervezett feltjitas modjat,
ac) kerités felujitasanak tervét;

b) természeti érték esetén
ba) tajépitész altal készitett szakvéleményt,
bb) miszaki tervet;

¢) minden esetben:
ca) a hiteles tulajdoni lap vagy bérleti szerz6dés masolatat,
cb) a megvaldsitast megalapozo koltségvetést,
cc) a megpalyazott pénzosszeg megjelolését, felhasznaldsanak tervezett modjat és hataridejét,
cd) a nyilatkozatot arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott Osszeget a palyazati
feltételek szerint hasznalja fel.

10. NYILATKOZAT
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ATULITOtt Lo e nyilatkozom, hogy Biatorbagy e
rendelete szerint igényelhetd helyi értékvédelmi tdimogatas megitélése esetén, a biztositandod
tamogatast a rendelet figyelembevételével, a palyazott épitési, illetve feltjitasi munka
megvalositasara forditom. Hozzajarulok, hogy a rendelet szerinti, kiir6 altal felallitott munkacsoport
az épitési munkakat a helyszinen ellendrizze. A munkak befejezését kovetden a tamogatas
felhasznalasardl hiteles épitéanyag és munkadij szamlakkal elszdmolok.

Biatorbagy, 201... . hénap: ...........cooooiiiiiiinn, nap: ..........

Kérelmez6 alairasa
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Telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek térképe
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Ultetésre ajanlott, a terméhelyi adottsagoknak megfelel6, tajhonos fas szari novényfajok

Lombos fafajok

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior
Fraxinu sornus
Juglans regia

Malus sylvestris
Padus avium
Populus alba
Populus canescens
Populus nigra
Populus tremula
Prunus cerasus
Pyrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea
Quercus pubescens
Quercus robur

Salix alba

Salix fragilis

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Lombos cserjék

Colutea arborescens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Euonymus verrucosus
Frangula alnus
Prunus spinosa

mezei juhar
korai juhar
hegyi juhar
tatar juhar
enyves eger
kozonséges gyertyan
vadcseresznye
sarjmeggy
magyar koris
magas koris
viragos koris
kozonséges dio
vadalma
zelnicemeggy
fehér nyar
szlirke nyar
fekete nyar
rezglnyar
meggy
vadkorte
csertolgy
kocséanytalan tolgy
molyhos tolgy
kocsanyos tolgy
fehér fliz
torékeny fiiz
madarberkenye
hazi berkenye
barkdca berkenye
kislevell hars
nagyleveli hars
hegyi szil

vénic szil

mezei szil

pukkané dudafiirt
hasos som
veresgylriisom
kozonséges mogyord
kétbibés galagonya
egybibés galagonya
csikos kecskerago
bibircses kecskerago
kutyabenge

kokény
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Rhamnus catharticus

Ribes uva-crispa
Rosa canina
Salix caprea
Salix cinerea
Sambucus nigra
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

varjutovis

egres

gyeplirozsa
kecskefiiz
rekettyefiiz

fekete bodza
mogyoros holyagfa
ostorménfa
kanyabangita
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