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ELOTERJESZTES

Universal Trade Team Kft-vel kétendé telepiilésrendezési szerz6désrol dontés

Universal Trade Team Korlatolt Felelésségli Tarsasag, vagyis a mellékelt telepllésrendezési
szerz8désben Fejleszté 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaban allnak a Biatorbagy 7743 hrsz-u
és 7726/2 hrsz-U ingatlanok, amelyeken Fejleszté gazdasagi funkcidkat ellaté (kilondsen
raktarozas, irodai tevékenység, egyéb logisztikai funkciok) Ilétesitmények felépitésével
kapcsolatos beruhazast kivan megvaldsitani. Fejlesztd a beruhazast Biatorbagy 7743 hrsz-u
ingatlannal kapcsolatos részétrészlegesen mar megvaldsitotta és a kdzeljdvében a projektet
a 7726/2 hrsz-u ingatlanra tervezett gazdasagi funkcidkat ellatd létesitmények felépitésével
kivanja folytatni.

Felek megallapitjak, hogy a Fejleszté ingatlan-beruhazasi projektjének megvaldsitasa
érdekében a Biatorbagy7743 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban 2017.12.04. napjan
Telepllésrendezési szerz6dést kotottek egymassal, amelynek értelmében az ingatlan dvezeti
besorolasa Gksz-2 dvezetrdl Gksz-13t dvezetre modositasra kerult.

A Biatorbagy7726/2 hrsz-u ingatlan jelenlegi Gksz-2 dvezeti besorolasa nem tenné lehetéveé
a tervezett ingatlan-beruhazasi projekt megvaldsitasat, ezért a jelenlegi Gksz-2 6vezeti
besorolassal jar6 beépithetéségi mutatok modositdsa szlkséges, melyeket a
szerzBdéstervezet 1.2 pontja tartalmaz.

Fejlesztd jelezte, hogy tavlati tervei kdzott szerepel a két, fentiekben emlitett ingatlan
egyesitése, ezeért szlkséges, hogy a két ingatlan azonos dvezeti besorolassal rendelkezzen.

Ennek érdekében az Onkormanyzatnak &atadta a teriilet beépitési paramétereinek
modositasarol szolo ,telepitési tanulmanyterveét”.

Telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett kérnyezet alakitasarédl és védelmérél
szOlo 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § szerint az Onkormanyzat Telepilésrendezési
szerz6dést kothet az érintett terlilet tulajdonosaval, illetve a terilleten beruhazni
szandékozéval.

A 17/2021. (I. 28.) Polgarmesteri hatarozatban dontés sziletett az UTT Europe Kift. altal
benyujtott, Biatorbagy 7726/2 hrsz-u telkekre vonatkozé HESZ mddositasrol szélod kérelem
befogadasardl, és telepllésrendezési szerzédeés elbkészitésérol.



A Polgarmesteri Hatarozat meghozatala 6ta a 7726/2 hrsz-u ingatlan tulajdonviszonyaiban
valtozas tortént. A korabbi tulajdonos az UTT Europe Kft. volt. Az ingatlan mostani
tulajdonosa a Fejleszt6, aki a Polgarmesteri Hatarozat targyat képezé fejlesztést valtozatlan
tartalommal kivanja megvalositani.

A szerzédés 2.3.1. pontja értelmében az Onkormanyzat a szerz6dés alairasat kovetd 30.
napig irasbeli ajanlatot kér be a szerz6dés céljdnak megvaldsitasahoz szikséges,
Szabalyozasi Terv elkészitésére.

A beérkezettajanlatok, és egyeztetések utan, a szerz6dés 2.3.2. pontja alapjan az
Onkormanyzat 30 napon bellil irasbeli szerzédést két a Szabalyozasi Terv kivitelezéjével a
Szabalyozasi Terv elkészitésére. A Szabalyozasi Terv elkészitésének koltségei a Fejlesztét
terhelik a szerz6désben meghatarozott Osszegig, mely &sszeget a Fejlesztébnek az
Onkormanyzat szamlajara elére at kell utalnia.

Az elkészilt Szabalyozasi Tervrdl az Onkormanyzatnak legkésébb 2021. junius 30-aig
dontenie kell.

A Fejleszté az Onkormanyzatot terhel6 révid és hosszl tava kételezettségvallalasokat,
jarulékos onkormanyzati beruhazasokat és ezek koltségeit egyszeri és egydsszegl,
6.000.000 Ft telepllésrendezési hozzajarulas medgfizetésével ellentételezi. Amely 6sszeget
Szabalyozasi Terv Onkormanyzati képviseld testiilet altali elfogadasat kévetd 3. napig kell
utal a4t az Onkormanyzat bankszamlajara. A telepllésfejlesztési hozzajarulas célja
els6sorban, de nem kizar6lagosan a fejlesztés eredményeképpen, kdzép-és hosszutavon az
Onkormanyzat (gykdrében felmeriilé zoldfeliilet-egyensuly fenntartasi  kotelezettségek
teljesitése (a fas szaru névények védelmérdl sz6ld 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendeletszerinti
terlletaranyos fasitasok), valamint jarulékos, telepllésszinten felmerllé felszini
vizelvezetéssel kapcsolatos fejlesztések, valamint kdzuti kbzlekedést szolgalo infrastruktura-
fejlesztések (rakotések).

Kérem a Tisztelt Képviselb-testilet tagjait allaspontjuk kialakitasara.

Biatorbagy, 2021. &prilis 28.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Polgarmesterének
.12021. (....... ) hatarozata

Universal Trade Team Kft-vel kétendo telepiilésrendezési szerzodésrol dontés

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsoléddé egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold 27/2021. (. 29.) kormanyrendeletre

tekintettel a képvisel6- testiilet feladat és hataskoérében eljarva az alabbi dontést hozom:
1. Elfogadom az Universal Trade Team Kit-vel kotend6é telepullésrendezési
szerz6désben foglaltakat.

2. A szerzbdés alairasarol gondoskodom és felhatalmazom a jegyz6t az ellenjegyzésre.

Felelds: polgarmester, jegyz6
Hataridé: folyamatos

A végrehajtasért felel: F6épitész

Tarjani Istvan

polgarmester



Biatorbagy Varos Polgarmesterének
17/2021.(1.28.) hatarozata

Biatorbagy hatalyos-telepiilésrendezési eszkézeinek modositasara, az UTT Europe Kift.
részérol érkezett HESZ modositasi kérelem befogadasardl és telepiilésrendezési
szerz6dés el6készitésérdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szél6 478/2020. (XI.3.) Korm. rendeletre
vald hivatkozassal a képvisel6- testulet feladat- és hataskérében eljarva Biatorbagy hatalyos
telepulésrendezési eszkozeinek modositasara érkezett kérelem befogadasardl eés
teleplilésrendezési szerzédés (TRSZ) el6készitésérdl az alabbi déntést hozom:

- Befogadom az UTT Europe Kft. altal benyujtott, Biatorbagy 7726/2 hrsz-u
telkekre vonatkozé HESZ modositasrol szo6lé kérelmet.

- Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasara
teleplilésrendezési  szerzédés (TRSZ) el6készitése szikséges, amelynek
el6készitéséért intézkedem.

Hatarid6: folyamatos
FelelGs: Polgarmester, Jegyz6, Féépitész
Végrehajtasért felelés: Foépitész




Telepiilésrendezési szerzédés Universal Team kft., Biatorbagy Varos Onkormdnyzata.

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

Torzsszama: 730084

Adoigazgatasi azonositd szama: 15730088-2-13

Bankszamlaszama: 10918001-00000005-65370086, Unicredit Bank Zrt.
KSH statisztikai szamjele: 15730088-8411-321-13

mint Onkormanyzat, masrészré|

Universal Trade Team kft.

Székhely: 2040 Budaors, Gyar utca 2.

Képviseli: Lakatos Szilveszter ligyvezetd

Cégjegyzékszam: 13-09-098705

Adészam: 12619272-2-13

Bankszamlaszama: 12050002-00177114-00100000 (Raiffeisen Bank Zrt.)
(a tovabbiakban: Fejleszt6), - kozott az itt leirtak szerint:

(a tovabbiakban az Onkormanyzat, a Fejleszté egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és
napon, a kovetkezé feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

1.1 Fejleszt6 kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonaban allnak a Biatorbagy 7743
hrsz-G és 7726/2 hrsz-G ingatlanok, amelyeken Fejleszt6 gazdasagi funkciokat ellatd
(kilonoésen raktarozas, irodai tevékenység, egyéb logisztikai funkcidk) létesitmények
felépitésével kapcsolatos beruhazast kivan megvaldsitani. Fejleszté a beruhdzast Biatorbagy
7743 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos részét részlegesen mar megvaldsitotta és a kozeljov6ben
a projektet a 7726/2 hrsz-G ingatlanra tervezett gazdasagi funkcidkat ellatéd létesitmények
felépitésével kivanja folytatni.

Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszté ingatlan-beruhdzasi projektjének megvaldsitasa
érdekében a Biatorbagy 7743 hrsz-U ingatlan vonatkozdsaban 2017.12.04. napjan
Teleplilésrendezési szerz6dést kotottek egymassal, amelynek értelmében az ingatlan 6vezeti
besoroldsa Gksz-2 6vezetrdl Gksz-13t 6vezetre médositasra kerdilt.

1.2. Felek megallapitjak, hogy a Biatorbagy 7726/2 hrsz-0 ingatlan jelenlegi Gksz-2 6vezeti
besorolasa nem tenné lehet6vé az dltala tervezett ingatlan-beruhazasi projekt megvalésitasat.
Felek megadllapitjdk, hogy a Biatorbagy 7726/2 hrsz-U ingatlanra tervezett épitési
beruhazasanak megvaldsitasa érdekében a jelenlegi Gksz-2 Ovezeti besorolassal jard
beépithet6ségi mutatdk aldbbiak szerinti médositasa sziikséges:

o A beépités megengedett legnagyobb mértékének 30%-rol 45%-ra emelése.

o A legkisebb zoldfeliilet mértékének 30%-rél legaldbb 20%-ra csokkentése, annak
érdekében, hogy a szlikséges szamu parkold, tarold és rakoddhely burkolt felllettel
kialakithaté legyen. A zoldfellileti mutaté tekintetében a 15 %-os mérték a megfelel6
a terilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz. Amennyiben a kévetkezé id6szakban a


callto:15730088-2-13
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jogszabalyvaltozasok azt lehetGvé teszik, a teleplilésrendezés sordn a 15%-0s mérték
meghatdrozasa az indokolt a Fejleszt6 kiilon erre irdnyuld kérése nélkil is.
o Az épilletmagassag megengedett legnagyobb értékének emelése 15,0 méterre.

1.3. Fejleszt6 kijelenti, hogy tavlati tervei kozott szerepel a két, fentiekben emlitett
ingatlan egyesitése. Felek megallapitjak, hogy erre tekintettel sziikséges, hogy a két ingatlan
azonos ovezeti besoroldssal rendelkezzen.

1.4. Felek megallapodnak, hogy a Biatorbagy 7726/2 hrsz-u _ingatlan
beépithetdségének, zoldfeliileti mutatdinak, illetve az Gvezeti besorolasanak
Biatorbagy 7743 hrsz-u ingatlannal azonos 6vezetre torténé modositasa, és rajuk
azonos beépitési paraméterek megallapitasa érdekében.

1.5. A Fejleszté kifejezetten tudomasul veszi, hogy a telepitési tanulmanytél, valamint
az annak megvaldsitasa sordn a 7743 hrsz-u ingatlan szabalyozasatdl eltérd,
alacsonyabb a beépitési paraméterekre vonatkozé szabalyozas keriil bevezetésre
a 7726/2. hrsz-u ingatlanon is, mellyel kapcsolatban kifogassal, igénnyel nem él,
arrdl jelen szerz6dés alairasaval lemond.

1.6. A Fejleszt6 Biatorbagy 7743 hrsz kapcsan fent emlitett ingatlan-beruhazasi
projektjével kapcsolatos, 2017 juniusdban kelt ,telepitési tanulmdnyterv”’-et az
Onkormanyzat Féépitésze részére atadta. Az atadott telepitési tanulmanyterv beépitési
paraméterek mddositasat, és az melynek alapjan moddosithatdk az Onkormanyzat
teleplilésrendezési eszkdzei. Ehhez csatoltan késziilt el 2021. februar 12-én a ,tavlati
fejlesztési terv”, mely térképvazlat atjdn mutatja be a fejlesztési teriilet jelen szerz6déssel
érintett Biatorbagy 7726/2 és 7743 hrsz-U ingatlananak fejlesztésével megvaldsitandd Ujabb
beruhdzasi terveit, valamint az ehhez kapcsolddé zoldfeliileti mutatdk kialakitasat, melyekre
jelen szerz6déssel a Fejleszt6 kotelezettséget vallal. Az egyeztetések sordan a Féépitész dltal a
tanulmanytervhez képest ajanlottnal kisebb beépitési mértéket a Fejlesztd elfogadta.

1.7. Felek megallapitjak, hogy a teleplilésrendezési eszkozok (Telepllésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd Szabélyozasi terv) médositasa Biatorbagy
Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének déntése alapjan torténhet. Telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasara az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII.
torvény - un. Epitési torvény - 30/A. § szerint az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerzédést
kothet az érintett terilet tulajdonosaval, illetve a teriileten beruhazni szandékozdéval. Az
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a fejlesztés befogadasarél hozandd dontésének
alapjaul, - a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt - a Fejleszté altal elkészittetett —
1.2. pontban emlitett- Telepitési tanulmanyterv szolgdl, az alabbi eltérésekkel.

1.8. A fejlesztés sordn a Fejleszt6 a kovetkezd célt szeretné elérni:

o A 7726/2 hrsz-G ingatlan vonatkozasdban a beépités megengedett
legnagyobb mértékének 30%-rdél 45%-ra emelése;

A 7726/2 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban a legkisebb zoldfeliilet mértékének 30%-
rol 20%-ra csokkentése, annak érdekében, hogy a sziikséges szamu parkold, tarold
és rakodohely burkolt feliilettel kialakithaté legyen. A zoldfellleti mutatd
tekintetében a 15 %-o0s mérték a megfelels a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatahoz. Amennyiben a kévetkezd idGszakban a jogszabalyvaltozasok azt

Lakatos Szilveszter Tarjéni Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6



lehetévé teszik, a telepililésrendezés sordn a 15%-os mérték meghatdrozasa az
indokolt; épitési dvezetre vonatkozdan egyedi zoldfeliileti el6irdsok meghatarozdsa
indokolt, tekintettel az ingatlan gazdasagi rendeltetésére (6sszefliggé zoldfellletek,
fas szaru novények).

O 7726/2 hrsz-u ingatlan vonatkozasidban az éplletmagassag megengedett
legnagyobb értékének emelése 15,0 méterre.

o 7726/2 hrsz-U ingatlan Gvezeti besorolasanak 7743 hrsz-u ingatlan Gvezeti
besoroldsaval azonos modon torténd szabalyozasa

1.9. A Fejleszt6 meghatalmazott képviselGje képviseli a Fejleszt6t, aki egyben azon
személy, aki annak — a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tv. 3. §. (1) bek. 1. pont, b.)
alpont alkalmazasdban - tényleges tulajdonosa.

Az Fejleszt6 igazolja, hogy a tényleges tulajdonosa az altala képviselt szervezetnek
természetes személyek. A Fejleszt6t tulajdonld Laka Invest Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
(HU-2040 Budadrs, Gyar utca 2.) tulajdonosa Lakatos Szilveszter (an.: Nagy-Torma

Magdaléna) Szlletési ideje: 1973/06/21
2045 Torokbalint, Bem Jézsef utca 12.), valamint Lakatos Anita (an.: Hilcz llona)
Szlletési ideje: 1970/09/02

2045 Torokbalint, Bem Jozsef utca 12.).

1.10. Az Onkormanyzat 26/2019. (XI. 29.) szamon elfogadott helyi épitési szabdlyzata
alapjan az Onkormanyzat telepiilésrendezésének céljat képezi az érintett ingatlanon tervezett
fejlesztés (Gksz-13t 6vezeti besorolassal).

1.11. A jelen szerz6dés 1.2. és 1.3. pontjdban meghatdrozott céloknak a lentiekben
meghatarozott Tanulmanytervben foglaltaknak megfelel6 megvaldsitdsa, illetve az ott foglalt
érdekek el6mozditasa érdekében kotik meg a Szerz6d6 Felek az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.) 30/A. §-a szerinti jelen
telepllésrendezési szerz&dést.

1.12. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés alapjaul a Fejleszté altal elkészitett,
2017. juniusaban kelt, TELEPITESI TANULMANYTERV A BIATORBAGY, 7743 HRSZ.-U INGATLAN
TERULETERE elnevezésl tanulmanyterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) szolgél, amely jelen
szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi.

1.13. A Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat Polgdrmestere 17/2021. (l. 28.).
szamu hatarozataval a telepités tanulmanytervvel érintett cél megvaldsitasaval egyetértett,
azonban az a Fejleszt6 helyett a ,,UTT EUROPE Kft.”-t, mint kezdeményezG6t emliti, azonban
a hivatkozott Polgarmesteri Hatarozat meghozatala 6ta a 7726/2 hrsz-u ingatlan Uj
tulajdonosa a Fejleszt6 lett, aki a Polgarmesteri Hatarozat targyat képezd fejlesztést
valtozatlan tartalommal kivanja megvaldsitani

1.10. Az Ingatlan-tulajdonos képviseletét ellaté maghatalmazott jelen szerz6dés aldirdsaval
egyidejlleg a jelen szerz6désben rogzitett tulajdonosi mindségiik igazoldsara bemutatjak az
ingatlan hiteles tulajdoni lap masolatanak eredeti, jelen szerz6dés alairasanak napjat
legkésSbb 3 nappal megel6z6en kelt példanyat.

Lakatos Szilveszter Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6



2. A SZERZODES CELIA, A SZERZODO FELEK ALAPVETO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

2.1. A jelen szerz6dés célja, hogy a jelen szerz6dés 1.4. pontjdban foglalt
telepuilésrendezési célokkal 6sszhangban a tervezési terlileten taldlhato ingatlan (Biatorbagy
7726/2 hrsz.) tanulmanytervnek megfelel§ szabalyozdsa megtérténjen. Az ezzel kapcsolatos
teleplilésrendezési eszkozok megvaldsitdsa a Szerz6d6 Felek aktiv kdzremikodésével,
tovabba a Fejleszts kifejezett anyagi kotelezettségvallaldsaval valdsuljanak meg.

2.2. Ajelen szerz6dés céljanak megvaldsitasa sordn a Szerz6d6 Felek kotelesek a hatdlyban
Iév6 jogszabalyok, szakmai el8irdsok, szabvanyok el8irdsai szerint eljarni. Az Onkormanyzat
kizarja felel6sségét azokért a karokért, amelyek abbdl szarmaznak, hogy a Fejlesztd, illetve az
érdekében eljaré harmadik személyek a fenti elGirasokat nem tartjak be teljeskorlen, vagy
azokat megszegik, akar a Tanulmanyterv elkészit(tetet)ése, akar jelen szerz6désben foglalt
célok végrehajtdsa soran.

2.3. Amennyiben a Fejleszt6, a jogszabalyokbdl és a jelen szerz6désbél eredé — igy
kiilonosen a jelen szerz6dés 2.10. pontjaban foglalt — kotelezettségeiknek, az ott rogzitett,
illetve a vonatkozd jogszabdlyokban el6irt hatarid6ben maradéktalanul eleget tesznek, az
Onkormanyzat kotelezettséget véllal a tekintetben, hogy a szerz6dés célja szerinti, sajat
hatdskorbe tartozé aldbbi intézkedéseket megteszi:

2.3.1. Az Onkormanyzat a jelen szerz6dést alairasat kdvetd 30. napig irdsbeli ajanlatot kér a
jelen szerz&dés céljanak megvaldsitasahoz sziikséges, az Etv. szerinti és a Tanulmanyterven
alapulé szabalyozasi terv (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) elkészitésére az erre jogszabaly
alapjan feljogositott harmadik személy(ek)tél (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv kivitelezGje).

2.3.2. Az el6z6 alpontban foglalt irdsbeli ajanlat(ok)nak — amennyiben az ajanlattétel
kapcsan tovabbi egyeztetések sziikségesek, a harmadik személy utolsé irdsbeli
nyilatkozatanak — az Onkormanyzat részére torténd megérkezésétél szamitott 30 napon beliil
az Onkormanyzat irdsbeli szerz6dést kot a Szabalyozasi Terv kivitelez8jével a Szabélyozasi Terv
elkészitésére. A jelen alpont szerinti szerz6dés megkodtésének eléfeltétele, hogy a Szabalyozasi
Terv elkészitésért fizetendd dij megfizetésre keriiljon az Onkormanyzat szamlaszamara, a jelen
pont szerinti 6sszegben. A Felek megallapoddsa szerint a telepiilésrendezési eszkdzok
madositasahoz szikséges teleplilésmérnoki szakért6i dijak a Felek kozotti megdllapodas
mértékénél nem keriilhetnek magasabb 6sszegben elfogaddsra. A Felek a keretdsszeg
tényleges nagysdgdt egyszdzezer forintban régzitik.

2.3.2.1. A Szabdlyozasi Terv kivitelezGjének kivalasztasa és a vele térténé szerzGdéskotés,
illetve a szerz6dés teljesitése soran az Onkormanyzat a szakmai szempontok
elsGdlegességével, a koltségkimélés kivanalmara tekintettel a Fejleszt6 méltanyos érdekeire
figyelemmel koételes eljarni. Dontést hozni a 2.3.2. pontban meghatdrozott koltségkeret
Osszegére tekintettel lehet. A Fejleszt6 a Szabalyozasi Terv kivitelezGjér6l tortént
dnkormanyzati déntést nem vitathatja azzal, hogy az Onkormanyzat a Fejleszt6 altal javasolt
tervez6 figyelmen kiviil hagydsat koteles irdsban megindokolni és nem jogosult olyan
tervezével szerz6dést kotni, akivel szemben a Fejleszt6 tiltakozik. A Fejleszt6 az emlitett
dontést megel6z6en keletkezett dokumentacidba —amennyiben azt jogszabdly nem tiltja — az
5.2. pont szerinti személy Utjan betekinthetnek.
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2.3.3. A Szabdlyozasi Tervnek — a Szabalyozasi Terv kivitelez6je részér6l — az
Onkorményzatnak torténd 4atadasatol szamitott 30 napon beliil az Onkorményzat a
Szabdlyozdsi Tervet megvizsgalja, szlikség szerint azt atdolgozasra, kijavitasra visszakildi a
Szabdlyozasi Terv kivitelezéjének.

2.3.4. A szikség szerint atdolgozasra vagy kijavitasra visszaadott hibdtlan és hianytalan
Szabalyozasi Terv befogadasatdl szamitott 60 napon beliill az Onkorményzat Képvisel6-
testiilete a Szabalyozasi Tervet elfogadja.

2.3.5. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8dés céljanak és a
Tanulmanytervvel érintett fejlesztés megvaldsitdsahoz (igy kilonosen a kivitelezési
munkalatok elvégzéséhez) sziikséges jognyilatkozatokat a jogszabalyban, illetve a jelen
szerz8désben foglalt jogaira és kotelezettségeire figyelemmel az indokolt hataridében, de
legkésébb 201. junius 30. napjaig megadja. Az Onkormanyzat fenntartja arra vonatkozo jogat,
hogy ellenérték fejében tegye meg mindazon nyilatkozatokat, amelyekkel jogrél mond le (ide
nem értve a fellebbezési jogrdél torténd lemondast), vagy amelyek folytan egyoldalian
kotelezettséget vallal, Ugyszintén amelyek kovetkeztében az Onkormdnyzat vagyonaban
értékcsokkenés all(hat) be.

2.3.6. Az Onkormdnyzat a szabalyozés soran az iranyadé jogszabalyok figyelembevételével
koteles eljarni.

2.4, A jelen szerz6dés 2.3. pontjaban foglaltak alkalmazasaban az intézkedés megtettnek
mindsiil, ha az Onkormanyzat a sziikséges és indokolt |épéseket (igy killéndsen az irasbeli
dokumentum postazasat, rovid uUton torténd kapcsolatfelvétel kezdeményezését)
foganatositotta. Az Onkormanyzat képviselS-testiiletének hataskdrébe tartozd testiileti
dontések, mint intézkedések megtettnek mindsiinek a testlleti hatarozathozatal napjaval.

2.5. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 2.3. pontjaban foglalt, az
Onkorményzat kotelezettségeinek teljesitésére — akar konkrét hatarnapban, akar
id6tartamban — meghatdrozott hatarid6be nem szamit bele azon idétartam,

2.5.1. amely id6tartam alatt az Onkorméanyzat a Fejleszt6 megbizottjdnak mulasztasa, vagy
mas egyéb felrdhaté magatartdsa folytan a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeivel
kapcsolatos feladatainak ellatasban korlatozva van;

2.5.2. amely id6tartam alatt az Onkormanyzat harmadik személy (igy kiildndsen: a hatdsagi
eljarasokban résztvevé tars-, illetve szakhatdsagok, hivatalos- és maganszemélyek)
mulasztasa, vagy mas egyéb felréhatd magatartasa folytan a jelen szerzdésben foglalt
kotelezettségeivel kapcsolatos feladatainak ellatasban korlatozva van;

2.5.3. amely id6tartam alatt az Onkormanyzat rendeltetésszer(i mikddése valamely
elharithatatlan kiils6 okbdl (igy kiilondsen: az Un. vis maior esetei) nem biztositott.

2.6. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 2.3. pontjdban foglalt, az
Onkormanyzat kotelezettségeinek teljesitésére meghatarozott hataridé a jelen szerz8dés 2.5.
pontjaban foglalt id6tartamokkal meghosszabbodik.
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2.7. Az Fejleszt6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat teljes kér(ien kizarja
a jelen szerz6dés 2.3., 2.4., és 2.5. pontjaiban foglalt hatarid6k meg nem tartasabdl, illetve a
jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeinek nem megfelelS teljesitésébdl az Fejlesztét,
illetve harmadik személyeket éré valamennyi karért valé felelGsségét. Ez aldl kivételt jelent,
ha az Onkormanyzatnak felréhaté ok miatt teljes egészében meghitsul a jelen Szerzédés
targyat képezd, 1.4. pont szerinti céloknak megfelel6 szabalyozds megvaldsitasa.

2.8. A Fejleszt6 a jelen szerz6dés 2.7. pontjaban foglalt rendelkezést kifejezetten
tudomdsul veszi és elfogadja arra vald tekintettel, hogy a jelen szerzd8dés céljanak
megvaldsulasa esetén az Ingatlanok forgalmi értékének szamottevé emelkedése kovetkezik
be. Ennek kovetkeztében az Fejleszt6 vagyondban megvaldsuld gyarapodads teljes korden
ellensulyozza az esetleges késedelmekbdl, illetve a szerz6dés nem megfeleld teljesitésébdl
ered6 karokat, abban az esetben, ha az 1.4. pont szerinti fejleszt6i céloknak megfeleld
szabalyozas nem hiusul meg.

2.9. Az Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyokban (hatdsagi
el6irdsokban), valamint a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeit maradéktalanul és az
el6irt hataridében teljesiti, egyben tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak
megszegése esetén a jelen szerz6dés 2.3. pontjdban foglalt, az Onkormanyzat
kotelezettségeinek teljesitésére meghatarozott hataridé jelen szerz6dés 2.5. és 2.6. pontjdban
foglaltak szerint meghosszabbodik.

2.10. ASzerz6dé Felek a Fejleszt6 jelen szerz6déssel kapcsolatos specifikus kotelezettségeit
az alabbiakban rogzitik:

2.10.1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotésével, teljesitésével és a
céljanak megvaldsitasaval kapcsolatos minden — igy kiilondsen hatdsagi, allamigazgatasi és
birésagi — eljardssal, valamint a szerz8déssel kapcsolatos mindennem(i tevékenységgel
Osszefliggésben felmerlé kiadast és koltséget kizardlag a Fejleszt6 visel, egyben koteles
azokat a jelen szerz8désben foglaltak szerint megel6legezni. Az Onkormdnyzat nem kételes a
jelen szerz6déssel Osszefliggésben felmeril§ kiaddsokat és koltségeket megelSlegezni. A
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy megallapoddsuk alapjan a jelen szerz6déssel 6sszefliggésben
felmerilt kiaddsok és koltségek, Ugyszintén a jelen szerz6déssel jard beruhazasok folytan az
Onkorményzatot ért gazdagodds megtéritésére a Fejleszt6 semmilyen jogcimen nem
tarthatnak igényt az Onkormanyzattél.

2.10.2. A Fejleszt6 koteles kiilonosen a jelen szerz6dés céljanak megvaldsitasahoz szikséges
épitéshatosagi-, foldhivatali- és egyéb eljarasokat a jogszabalyok dltal meghatarozottak
maddon és hatarid6ben meginditani, az eljarasokkal kapcsolatos kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tenni, az eljarasokkal, valamint a jelen szerz&déssel Osszefiiggé
mindennem tevékenységgel Gsszefliggésben a harmadik személyeket megilleté dijakat,
jarulékokat, illetékeket megfizetni, illetve a barmilyen jogcimen fenndlld fizetési
kotelezettségeinek eleget tenni.

2.10.3. A Fejleszt6 koteles a jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos valamennyi sziikséges
tevékenységet sajat koltségére és veszélyére megvaldsitani. A Fejleszt6t terhel6 f6bb
koltségek kiilondsen, azonban nem kizdrdlagosan:

— A szabalyozasi- és telekalakitasi terv elkészittetésének tervezdi koltsége annak

esedékességekor.
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— A hatésagok altal kotelezben eldirt esetleges sziikséges kozmlifejlesztési- és az
ingatlanokra torténé kozmd-bekotéshez sziikséges koltségek.

— Szabalyozasi Terv elfogaddsahoz kapcsolddo szakértdi, szakhatdsagi és eljarasi dijak.

— infrastruktura-fejlesztések.

2.10.5. A Fejleszt6 koteles biztositani, hogy a jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos valamennyi
tevékenység a jogszabalyoknak, hatdsagi elGirasoknak, szakmai szabvanyoknak, tovabba a
jelen szerz6dés minGségi elGirasainak megfeleléen valdsuljanak meg.

2.10.6. A Fejleszt6 koteles biztositani, hogy a jelen szerzdédés céljaval kapcsolatos
tevékenységek ne jarjanak a harmadik személyek jogainak, jogos érdekeinek sérelmével, ne
valdsitsanak meg birtokhaboritast.

2.10.7. A jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos tevékenységek megvaldsitdsaval
Osszefliggésben a Fejleszté nem jogosult harmadik személyek tulajdondban all6 ingatlanok
igénybevételére.

2.10.8. A Fejleszté elfogadja, hogy az Onkormanyzatot terhel§ révid és hosszi tavu
kotelezettségvallaldsokat, jarulékos onkormanyzati beruhdzdsokat és ezek koltségeit a
tervezett fejlesztéshez szilikséges, jelen szerz6désben meghatarozott szabalyozas
megvaldsitasa esetén ellentételezi, telepllésrendezési hozzajarulas megfizetésével.

A Szerz6d6 Felek megegyezése alapjan 6.000.000 Ft, azaz hatmillid Forint hozzajarulast a
Fejlesztének legkésébb a jelen szerz6dés szerinti Szabalyozasi Terv Onkormanyzati képviseld
testiilet altali elfogadasat kdvetd 3. napig kell az Onkormanyzat Unicredit Banknal vezetett,
10918001-00000005-65370086 szamu szamldjara torténd datutaldssal megfizetni. A
telepllésfejlesztési hozzajarulas célja elsésorban, de nem kizardlagosan a fejlesztés
eredményeképpen, kozép-és hosszitdvon az Onkormanyzat Ugykorében felmeriils
zoldfelllet- egyensuly fenntartasi kotelezettségek teljesitése (a fds szdru névények védelmérdl
52016 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet szerinti teriletardnyos fasitasok), valamint jarulékos,
telepilésszinten felmerild felszini vizelvezetéssel kapcsolatos fejlesztések, valamint kodzuti
kozlekedést szolgalo infrastruktura-fejlesztések (rakotések).

2.11. A Szerz6dé6 Felek rogzitik, hogy a Fejleszt6 a jelen szerz6dés 1.2. pontjaban irt
kérelemben foglalt valamennyi, tovabba a jelen szerz6désben kilén nem emlitett, azonban
jelen szerz6dés megvaldsitasa sordn az Fejleszté érdekkorében felmeril6 kotelezettségeket
kotelesek a kérelemben, illetve jogszabalyban (egyéb rendelkezésben) irt hataridében, elGirt
hatdrid6 hianyaban haladéktalanul teljesiteni.

2.12. Az Onkormanyzat nem felel azért a karért, amely abbdl szarmazik, hogy az
Onkormanyzati vagy egyéb jogszabalyok valtozdsa folytan jelen szerz6dés célja véglegesen
vagy atmenetileg meghiulsul.

2.13. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés céljaval kapcsolatos minden — igy
kiilondsen a jelen szerzédés 2.10.1. pontjaban foglalt — tevékenységgel jard 6sszes kockazatot
és kart — a karosult személyétél figgetleniil — a Fejlesztd koteles viselni illetve megtériteni.

2.14. A Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a Fejleszt6 — az Onkormdnyzat eltérd irasbeli
rendelkezése hidnyaban — a jelen szerz6dés alapjan fennalldé barmilyen jellegl fizetési
kotelezettségét az Onkormanyzat Unicredit Banknal vezetett 10918001-00000005-65370086
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szamu szamlajdra koteles megfizetni, az atutaldssal felmeril6 valamennyi koltséget a Fejleszt6
viseli. A Fejleszt6 fizetési kotelezettsége akkor mindsil teljesitettnek, ha a fizetési
kotelezettség alapjat képez6 6sszeg az Onkormanyzat szamlajan jovairasra keriilt.

2.15. A jelen szerz6désben foglalt fizetési kotelezettségek nem teljesitése esetére a
késedelmes fél a késedelem idGtartamadra a Polgari Torvénykonyvrdl szélé torvény szerinti
torvényes késedelmi kamatot tartozik megfizetni a masik fél részére.

2.16. Az 1.5 foglaltakkal 6sszhangban a Fejleszt6 kijelenti, hogy a 7743 hrsz-U ingatlan
beépitési paramétereinek valtozasat kéri, annak kapcsan kartalanitasi igénnyel sem most, sem
késébb nem él, arrdl kifejezetten lemond.

3. TANULMANYTERV ES SZABALYOZASI TERV

3.1. A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Tanulmanytervet a Fejleszté készitette el. A
Tanulmanyterv készit6je az elkészitéséhez sziikséges szakmai képesitéssel rendelkezik. A
Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a Tanulmanyterv elkészitésében az Onkormanyzat semmilyen
formaban sem m(ikodott kozre.

3.2. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Tanulmanyterv pontatlansagaibdl, a
jogszabalyoknak, egyéb szakmai el6irdsoknak, szabvanyoknak valé meg nem felelésébdl a
szerz6dés céljainak megvaldsitasa soran keletkez6 valamennyi kart — a kadrosult személyétél
fiiggetleniil — a Fejleszté koteles viselni illetve megtériteni. Az Onkormanyzat kizarja a
Tanulmanyterv jelen alpontban megjel6lt esetleges hibaibdl, illetve egyéb elégtelenségébdl
eredd karok megtéritéséért vald felelGsségét.

3.3. A Fejleszt6 jelen szerz8dés alairdsaéval egyidejlileg dtadja az Onkormanyzat részére a
Tanulmanyterv jelen szerz6dés 3.1. pontjadban megjeldlt elkészit6jének azon nyilatkozatat,
amelyben utébbi kifejezetten és ellenérték megfizetésére irdnyuld igény nélkil (ingyenesen)
hozzéjarul ahhoz, hogy az Onkormdnyzat a Tanulmanytervet idé- és célbeli, felhasznaldsi mod-
és mértékbeli korlatozas nélkiil, szabadon felhaszndlja akar jelen szerz6dés teljesitéséhez
kapcsolodotevékenysége korében.

4. A SZERZODES MUSZAKI TARTALMA

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés céljanak megvaldsitasahoz szitkséges miszaki
paraméterek az aldbbiak:

7726/2 hrsz-U ingatlana szabalyozasi terv készitése, valamint a 7743 hrsz-U ingatlanra
szabdlyozds moddositasa a fent hivatkozott Tanulmanyterv alapulvételével, az 1.4. pontban
irtaknak megfelelGen.

5. SZERZODO FELEK EGYUTTMUKODESE
5.1. A Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés megkotése és az abbdl ered6 jogok gyakorlasa és

kotelezettségek teljesitése sordn egymdssal kolcsondsen egylttm(ikodve kotelesek eljarni,
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kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni a jelen szerz6dést érinté minden lényeges
kortlményrdl.

5.2. A Fejleszt6 képviselGi jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg maguk kozil kijel6lik azt
a személyt (a tovabbiakban: Kapcsolattartd), aki a jelen szerz6dés végrehajtasahoz sziikséges
kapcsolattartds megkonnyitése érdekében az Onkormanyzat illetékes tisztségviselSivel,
tgyintézGivel szemben a Fejleszt6t képviseli.

A Felek a kovetkez6 személyeket jelolik ki kapcsolattartasra:

a.) az Onkormanyzat részérél:

Név: dr. Hajdu Boglarka
Email cime: jegyzo@biatorbagy.hu
Telefonszama:+36707953960

b.) aFejleszt6 részérél:
Név: Lakatos Szilveszter
Email cime: a.lakatos@utteam.com
Telefonszama:

5.2.1. Az Onkormanyzat egyidejlleg tobb kapcsolattartét is kijeldlhet, melyrél Fejlesztét
haladéktalanul irasban tajékoztatni koteles.

5.2.2. A Fejleszt8 koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni az Onkorméanyzatnak, ha a
Kapcsolattartd személye megvaltozik. Fejlesztd egyidejlileg tobb kapcsolattartét is kijeldlhet.
Erre kizardlag az Uj Kapcsolattartd jogosult, képviseleti jogkdrének egyidejl irdsbeli igazolasa
mellett. A képviseleti jogkdr minden kétséget kizdrd igazolasdnak megtorténtéig az
Onkormdnyzat jogosult mind a korabbi, mind az Gj Kapcsolattartonak a jelen szerz6dés kdrébe
tartozd jognyilatkozatokat tenni, tdjékoztatdst adni.

5.2.3. A Kapcsolattartdé  személyében  bekovetkezett  valtozds  bejelentésének
elmulasztasabdl vagy késedelmes teljesitésébdl ered6 minden kdrért a Fejleszt6 tartozik
felelGsséggel.

5.2.4. Az Onkormanyzat a karosult személyétél fiiggetlenil nem felel azért a karért, ami
abbdl szarmazik, hogy a Kapcsolattartd a Fejleszt6é érdekeinek megfeleléen 1ép fel, vagy mas
egyéb felréhato (csalard) médon, tényleges képviseleti jogkdr nélkil vagy azt tullépve jar el.

5.2.5. Az Onkormanyzatot jelen szerz6déssel 6sszefiiggésben a jogszabalyok és belsé
intézkedések alapjan képviseleti jogkorrel rendelkez6 tisztségviseld, illetve ligyintézs jogosult
képviselni, a Fejleszté koteles az Onkormdnyzat részérél eljaré személyt képviseleti joggal
felruhdzott személynek tekinteni.

6. ZARO RENDELKEZESEK
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6.1. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Fejleszt6t jelen szerz6désbél eredd jogai és
kotelezettségei a személyében bekbvetkezd jogutddlds esetén valtozatlanul megilleti, illetve
terheli jogutddjait.

6.1.1. A Fejleszt6 a személyében bekovetkezd jogutddlds esetére kotelezettséget vallal,
hogy — természetes személy esetén az elhaldlozas esetét kivéve — a jogutodlas
bekovetkezéséig irdsban és teljes korlien tajékoztatja jogutddjat jelen szerz6dés tartalmardl,
az abbdl szarmazd jogokrol és kotelezettségekrél.

6.1.2. Az Onkormanyzat nem felel azért a kdrért, amely abbdl szarmazik, hogy a jogutddlas
soran akar a jogel6d, akdr a jogutdd Fejleszté nem koriltekintéen, vagy a jelen szerz6désben
foglalt kotelezettségeit megszegve, vagy mas egyéb felréhato (csalard) médon jar el.

6.2. Az Ingatlan-tulajdonos jelen szerz6dés aldirasat kovetéen haladéktalanul és teljes
korten koteles irdsban tdjékoztatni jelen szerz6dés tartalmardl, az abbdl szarmazo jogokrdél és
kotelezettségekrél azokat a személyeket (jogalanyokat), akiknek (amelyeknek) az Ingatlan
tekintetében — akar az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, akar egyéb — olyan joga all fenn,
amely jogainak gyakorldasdban és kotelezettségeinek teljesitésében korlatozza, vagy
megakadalyozza. Az Onkormanyzat nem tartozik felel6sséggel azért a karért, amely abbdl
ered, hogy az Fejleszt6 a jelen pontban foglalt kotelezettségét nem, vagy késedelmesen
teljesiti.

6.3. A Fejleszt6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanra vonatkozdan az
ingatlan-nyilvantartdsba be- és feljegyzett jogok és tények — igy kiilondsen az Ingatlanok
tulajdonosara vonatkozo adatok — a tényleges jogi helyzetnek megfelelnek, nincs tudomasa
az Ingatlanra vonatkozo, az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepld igényrél, tovabba olyan
személyrdl (jogalanyrol) akinek az Ingatlanokra vonatkozdan, vagy egyébként olyan joga, vagy
kotelezettsége all fenn, amely jelen szerz6dés céljanak megvaldsitdsat megakadalyozhatja,
vagy korlatozhatja. Az Onkormanyzat nem tartozik felel8sséggel azért a karért, amely abbdl
ered, hogy az Ingatlan-tulajdonosnak a jelen pontban foglalt nyilatkozata ellenére a tényleges
jogi helyzet barmely okbdl eltér az ingatlan-nyilvantartasban rogzitettektdl.

6.4. A Fejleszt6 is kijelenti, hogy nem all fenn olyan kérilmény, amely cselekvGképességét,
illetve jelen szerz6déssel kapcsolatos lgyleti képességét korlatozna, illetve kizarna.

6.5. A Fejleszté kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy jelen szerz6désbdl adddo
telepllésrendezési kotelezettségilk ténye a telepllési Onkormanyzat jegyz6jének
megkeresésére a jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keruljon.

6.6 A Szerz3d6 Felek a jelen szerzddés értelmezése, alkalmazasa és végrehajtasa soran
felmeril6 jogvitdikat lehetGség szerint békés Uton kivanjdk rendezni. Ennek
eredménytelensége esetére — az iranyadd jogszabalyokban foglalt hataskori el6irdsokat
tiszteletben tartva a helyi birésag hataskorébe tartozd lgyekben — aldvetik magukat a
Budadrsi Jarasbirdsag (2040 Budaors, Koszoru u. 2.) kizadrdlagos illetékességének.

6.7. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben elsédlegesen a Ptk. és az Etv.
vonatkozo rendelkezései iranyaddak.

6.8. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy nem tekintik vis maior kortilménynek a COVID 19
okozta veszélyhelyzet idején felmerld, elérS jogszabalyi rendelkezéseit. Ennek megfelelGen

Lakatos Szilveszter Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6
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a veszélyhelyzet idején alkalmazandd, rendkiviili jogrendben alkalmazandé eltéré
rendelkezések szerinti hatarid6, hataskor miatti eltéréseket tudomasul veszik.

A Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag
irtak ala.

Biatorbagy, 2021. 04.

MELLEKLETEK

A jelen szerz6dés mellékletei:

1. Képviseletre jogositd meghatalmazas

2. Tanulmanyterv

Lakatos Szilveszter Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
Fejlesztd Polgarmester Jegyz6
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