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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelete

:::::

egységes szerkezetbe foglalva a 9/2020. (V. 28.), a 8/2021. (VI. 25.), valamint a 13/2022. (V. 27.)
onkormanyzati rendeletekkel

Biatorbagy Varos KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze,a
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztaly, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, a FOvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi
Osztaly, a Kozép-Duna-volgyi Vizlgyi lgazgatdsag, Orszagos Vizligyi FGigazgatésag, a Pest Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztalya, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium, Innovacidos és Technoldgiai Minisztérium,Pest Megyei Kormdanyhivatal
Kozlekedési Utligyi Osztaly,Budapest FSvaros Kormanyhivatal Kozlekedés Felligyeleti Féosztaly,a
Miniszterelndkség Kulturdlis Orokségvédelemért felel6s helyettes Allamtitkdr, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly,a Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatésag,a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foéldmiuvelésiligyi és ErdGgazddlkodasi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Hivatal, a Pest Megyei Rendér-fGkapitanysdg, a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztaly, a
Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatdsdg Hivatala,Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest F&varos
Onkormanyzata, Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettes, Févarosi Vizmivek zrt., ELMU Haldzati Kft.,
Pest Megye F&épitésze, Torokbalint Varos Onkormanyzata, Budaérs Varos Onkormanyzata, Budakeszi
Varos Onkormdnyzata, Etyek Nagykdzség Onkormadnyzata, Paty Kozség Onkormanyzata, Herceghalom
Kdzség Onkormanyzata, Séskut Kozség Onkormanyzata, valamint a telepiilésfejlesztési dokumentumok,
telepllésrendezési eszkdzok, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet partnerségi
egyeztetésének szabalyairdl szolé 16/2017. (VIII.11.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

77

Altaldnos elGirasok

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Biatorbdgy Varos kozigazgatasi
terliletére terjed ki.

(2) A Rendelet mellékletei:
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a) 1. melléklet: Biatorbagy kozigazgatasi teriletére késziilt szabalyozasi terv M=1:4000,
(tovabbiakban SZT) amely 9 szamozott szelvénybdl (1.1-1.9 melléklet) és
jelmagyarazatabdl all.

b) 2. melléklet: K6zutak besoroldsa a Teleplilésszerkezeti Terv Uthaldzati hierarchidjanak
megfelelGen.

2. Ertelmezd rendelkezések
2. § (1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Allattarté épitmény: a gazdasagi céli haszondllatok tartdsara, valamint az allattartdssal 6sszefiiggd
szolgaltatd tevékenység épitményei (pl. kutyapanzid, kutyatenyésztés épitményei, l6istallo, stb.). Nem
szamit dllattartd épitménynek a kedvtelésbdl, dnellatasi céllal tartott kisallatok védelmére és tartasara
épitett és a kdrosodas nélkil elmozdithatd épitmény (pl. ketrec, kalitka, kutyadl).

2. Allatkifuté: az allatok szabad mozgasat lehetSvé tevs, altaldban allattartd épitményhez kdzvetlenill
kapcsolddo, felll nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett terillet), mely az allatfaj jellegéhez igazodo
méretekkel rendelkezik;

3. Ertékérzé felujitds: A helyi védelem alatt allé épiletek, épiiletegyiittes, épitmények telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott kovetelmények maradéktalan teljesitésével torténd feldjitasa, korszerUsitése.

4. Fekvé telek: olyan kdzbens6 telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;

5. Fé rendeltetésii éplilet: Az 6vezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazo épiilet.

6. Melléképiilet: a telek és a telken allé f6 épitmény(ek) rendeltetésszer(i haszndlatat, miikodtetését
elGsegit6, kiegészit6 szerepl épliletek, melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmltarold (6nallé garazs, tamfalgarazs),

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

c) taroldépllet (tlizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, csiir, magtar, géré vagy mas

tarold),
d) !
e) mihely, miterem,
f) szauna,

g) nem kereskedelmi céld vendéghaz,
h) portaépilet, 6rbddé,
i) és specidlis rendeltetést kiszolgald éplletek.

7. Labdafogd hdlo: sportpalydk kifutdjat szegélyez6, vagy a sporttelep keritésével 0sszeépitett a labda
sportpalyardl vald kijutasat megakadalyozd, nagy attortségd, altalaban fonott hald vagy drétfonat, melyet
keskeny oszlopok tartanak;

8. Hidnyosan kézmdivesitett teriilet:
a) kézmdves villamos energiaszolgdltatassal rendelkezik,
b) egyedi flitési moddal rendelkezik,

c) kézmlves szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepilésen (telepilésrészen)
kézmdves szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6

1 Hatélyon kiviil helyezte: 8/2021. (VI. 25.) énkorményzati rendelet 11. § a) pontja. Hatdlytalan: 2021. julius 10-étél.
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berendezéssel vagy tisztitomezével elldtott oldé medencés miitdrggyal vagy id6szakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik, és

d) kozmdves ivoviz-szolgdltatassal, kdzcélu ivéviz szolgaltatdssal rendelkezik, vagy ha a telepilésen
(teleptilésrészen) nincs kozmdves vizszolgdltatas, a telken ivoviz min6ségl vizet szolgaltaté kat van;

9. Szintteriileti mutatd: A telken elhelyezhet6 épilet(ek) 6sszes bruttd beépithetd szintteriiletének és az
épitési telek teriletének viszonyszdma. Az épiileten belil, illetve terepszint alatt kialakitott parkoléhelyet
legfeljebb az el8irt gépkocsi fér6helyekre szdmitottan, gépkocsinként brutté 30 m? szintteriilet mértékben
nem kell beszdmitani az egyes Ovezetek részletes el6irdsaiban meghatdrozott épithetd Gsszes bruttd
szintteriletbe;

10. Tdmfalgardzs: Tamfalban létesitett személygépjarmd tarold (a lejt6s terep hegyfel6li oldalaban
|étesitett — a bevagdst megtdmasztd — tamfalban kialakitott |étesitmény). A Iétesitmény akkor mingsiil
tamfallétesitménynek, ha a bejarati, és a lejt6hoz csatlakozoé oldalhomlokzat szakasza kivételével az eredeti
terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy legfeljebb 1 métert tér el az eredeti terepfelszintdl;

11. Megtartando fds teriilet: a SZT-n lehatdrolt ,megtartando fds teriilet” jeloléssel ellatott terilet erdés-
fas vegetaciéval rendelkez6 védendé zoldfelllet;

12. Zavard hatdsu rendeltetés: A karos kdrnyezeti hatasoktél védendé épitési 6vezetekben olyan eltéré
rendeltetési egység, mely miikodése sordn nem elégiti ki az adott teriiletre megallapitott egészségligyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket;

13. Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatarolt része, amelyen épitmények elhelyezése
korlatozott;

14. Kétsoros beépités: oldalhataron allé beépités, ahol a f6épitménnyel szemkozti telekhatarnal
épulet/melléképilet helyezkedik el.

777

3. A Szabdlyozasi Terv elemei és elGirasainak alkalmazasa
3. § (1) Az SZT kotelez6 szabalyozasi elemei az alabbiak:

(a) szabdlyozasi vonal (tervezett kozterileti telekhatar),
(b) szabdlyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,
(c) épitési Ovezet - Ovezet hatara,
(d) épitési ovezet - Ovezet jele,
(e) épitési hely és hatara,
(f) épitési hely és hatara hitéleti épitmény szamara,
(g) telek be nem épithetd része,
(h) telek zoldfeltletként kialakitandd része,
(i) megtartando fas teriilet,
(j) telken bellli védé6fasitas,
(k) nyilt karszt rehabilitaciéra kijelolt terdlet,
(I) meglévé és tervezett gyalogut, sétany,
(m) meglévé és tervezett aluljaré/feluljaro.
(2) Egyéb szabalyozasi elemek:
(a) maganut kialakitasi javaslat,
(b) javasolt megsziintetd jel,

(c) meglévé és tervezett kerékparut nyomvonalanak iranya,
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(d) jelent6sebb kdzhasznalatu parkold.

(3) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
(a) mlemlék és a mliemlék telke,

(b) mlemléki kornyezet hatara,

(c) régészetilel6hely hatara,

(d) Natura 2000 teriilet hatara,

(e) orszagos 6koldgiai haldzat — magteriilet,

(f) orszagos 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyosd,

(g) orszagos 6koldgiai haldzat — puffer terilet,

(h) orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet, természeti emlék,
(i) exlege védett forras,

(j) exlege védett foldvar,

(k) ex lege védett barlang,

(I) barlangok felszini védéteriilete,

(m) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet hatdra,
(n) 200 m tdvolsag a kozigazgatasi hatartdl,

(o) orszagos vizmindség-védelmi teriilet, nyilt karszt,

(p) felszinmozgds-veszélyes teriilet hatara,

(q) védéterilet, véddsav.

(4) Egyéb elemek:
(a) kozigazgatasi hatar,
(b) belterilet hatara,
(c) tervezett belterilet hatara,
(d) helyi egyedi védelem alatt allo épitmény,
(e) helyi értékvédelemi terilet hatara,
(f) helyi jelentGségl természetvédelmi terilet hatara,
(g) helyijelentGségl védett természeti érték,
(h) egyéb forras, kut,
(i) vasuti palyatest,
(j) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),
(k) szennyvizatemeld,
(I) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),
(m) nagy-kézépnyomasu foldgaz gerinceloszté vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
(n) regiondlis ivéviz vezeték (védbtavolsag: 6 m)
(o) hirkozl6 haldzat,
(p) szennyviztelep elézetes védGtavolsaga,

(q) Etyek-Budai borvidék sz6l6termeszté dilGteriletei.
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(5) Kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak akkor lehet, ha a rendelet arra kiilon feltételhez kotott
rendelkezést tartalmaz.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek irdnyadd jellegliek, a magasabb rend( jogszabalyok és jelen rendelet
el6irasainak betartasa mellett valtoztathatok.

(7) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly elGirdsainak megfelelGen kell
betartani.

Il. Fejezet

777

TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
4. A taj és a természeti kérnyezet védelme, zoldfeliiletek kialakitasa

4. § (1) Az épitmények oly médon helyezhet6k el, hogy a természetes- és természetkozeli élGhelyek
megodvasat, az allatok vonulasat és az élGhelyek kapcsolatat biztositd Okoldgiai folyosdk megtartasat
biztositani kell.

(2) Az OTEK terepkialakitasra vonatkozd szabalyain tul beépitésre nem szént teriileten egy feliileti sikban
1,5 m-nél magasabb feltoltések vagy bevagdsok nem alakithatok ki. A terepfelszin formajanak kialakitasa
legfeljebb 1:2 aranyu rézs(i alkalmazasdval torténhet.

(3) A K-Szf, K-R, K-E, K-M(it, Kb-R Ovezetekben épitmény elhelyezése sordn biztositani kell a terileten
el6forduld védett, fokozottan védett fajok élGhelyeinek megtartdsat és védelmét a vonatkozo jogszabalyok
figyelembevételével.

(4) SZT-n jeldlt ,,Megtartandd fés teriiletet” erdéGteriiletként az Orszdgos Erd&allomany Adattdrban
nyilvantartott erd6részletekre vonatkozé hatdlyos jogszabalyok alkalmazasaval kell fenntartani, illetve
igénybe venni.

(5) SZT-n jelolt ,Telek zoldfellletként kialakitandd része” zoldfellletként alakitandd ki és tartandd fenn,
terliletén kizarélag roncsoldas mentesen bonthatdé kerités és kerti épitmény helyezhet6 el.

(6) SZT-n jelolt véddofasitasra kijeldlt teriileten, fasor esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat néveszté fa, alatta cserjékkel tiltetend8. A 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m?—re szdmitva
legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombkoronat néveszt6 fa és alatta cserjék telepitenddk.

(7) Uj kozutak, utcdk kialakitasanal, meglévék atépitésénél

a)12-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 20 m-t meghaladé szabdlyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

(8) 2 A telekre el8irt minimalis zéldfeliiletnek legaldbb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett
teriiletek nem szdmolhatdk bele. Kétszintlinek mingsiil a zoldfeliilet a teriletek bioldgiai aktivitasértékének
szamitdsarol sz6l6 rendeletben foglaltak szerint. Az 6vezeti el6irdsok szerinti, kotelez6en megvaldsitandd
zoldfellilet minimum 50%-at egybefliggden kell kialakitani.

5. Kérnyezetvédelmi elGirasok

5. § (1) Biatorbagy kozigazgatasi teriletén Uj épitmény csak ugy helyezhet6 el és épithet6, hogy

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést idézze elg,
b) az elérhetd legjobb technikakkal megel6zze a kdrnyezetszennyezést és tdmogassa a fenntarthato
kornyezetgazddalkodast.

2 Bejktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatélyos: 2021. julius 10-ét6l.
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(2) Ut létesitésekor a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a
Telepllésszerkezeti tervben szerepl6 meglevé és tervezett teriletfelhaszndldsok figyelembevételével
tervezenddk.

(3) Zajkibocsatassal jaro éplletgépészeti és megujuld energidt hasznosité berendezések épiileten kivili
elhelyezése lakd-, Gdul6 és vegyes terileten csak a szomszédos telekhatartél mért 3 méteren tul
megengedett az egyéb vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével.

(4) A védend6 ovezetek védelme érdekében a kozlekedési féhaldzatok (autdpalya/autdut/orszagos féut,
vasut) fejlesztése esetén a varhaté kornyezeti terhelésbél kovetkez6 hatdsok mérséklésére zajarnyékold
fal épitendé.

(5) Zavaréd hatasu rendeltetések a karos kornyezeti hatasoktdl védendé épitési Ovezetekben nem
helyezhet6k el.

6. Allattarté épitményekre vonatkozé elGirasok

6. § (1) Beépitésre nem szant terileten gyorsforgalmi ut, f6ut telkétdl szamitott 250 m, orszagos mellékut
telkétdl szamitott 50 m-en bellil allattartd épitmény, allatkifutd az ut kezelGjének hozzajarulasa alapjan
helyezhet6 el.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az allattartas és az allattartassal kapcsolatos szolgéltatas épitményei
elhelyezhetGk allattarté épitmény és kiszolgdlo |étesitményei is telepithetdk.
(3) Allattarté épiilet, épitmény a szomszédos védendd éplilet nyilaszardjatdl legaldbb 20 m tavolsagban
helyezhet6 el.
Il. FEJEZET
AKOZMUVEK ELOIRASAI
7. Kozmiilétesitmények altalanos elGirasai

7.8 (1) Ameglévé és a tervezett kozcélu kozmUihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok dgazati elSirdsok
szerinti kozm(i-véd6tavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy kozmdterileten kell helyet
biztositani. EttSl eltérni csak az dgazati elGirasok betartasaval lehet.

(2) A kézmdlvesitésre kerulS terileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6ndlléd bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmUivek m(itargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a kérnyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag), a kozm(ihaldzatokhoz valé hozzaférhetGségre.

(4) A meglévé kdzmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kozmlivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan féldben marado vezeték, l1étesitmény betomedékelését, felhagydsat szakszer(ien
kell megoldani.

(5) Az utak alatt a kézmdivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi elhelyezésére kell helyet
biztositani.

(6) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében
Ut épitésénél, utrekonstrukcidnal:
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a) a beépitésre szant terlleteken a kozmdivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy a 4. § (7)
bekezdés szerinti fasorok eltelepitheték legyenek.

b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélesség( utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.

(7) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional:

a) kozforgalmu Ut esetén:
aa) a kozmlivek egyidejli megépitését,
ab) a meglevé kézmlivek sziikséges felujitasat,
ac) a csapadékvizek elvezetését,
ad) beépitésre szdnt terilleten a kozvilagitas megépitését
biztositani kell.

b) maganut esetén:
ba) a tervezett kézmliveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kdzmlfektetési elGirasoknak
megfelel6en kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) A beépitésre szant terlleten a kozlekedésbiztonsdg igényét kielégité térvilagitasat
biztositani kell.

(8) A kbzmlivesités mértékét az épitési dvezeti el6irdsok hatdrozzak meg.

8. Vizellatas létesitményei

8. § (1) Uj kdziizem( vizelldtd haldzat (legaldbb egy utcahossz kdzmlivesitésekor) csak a szennyvizgy(ijté
haldzattal egylitt épithetd.

9. Szennyvizelvezetés létesitményei

9. § (1) A teleplilés felszini és felszin alatti vizeinek vizmindség védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.

(2) Egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitésének az dgazati elGirdsokon tuli feltételei:
a) a rendelkezésre all6 kozcsatorna haldzat az ingatlantél 100 m tavolsagon tul van,
b) a berendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

c) az éves vizfogyasztds mennyisége nem éri el az 500m3-t.

(3) Zart taroldban a szennyviz atmeneti taroldsa (szivargasmentes kialakitasu, rendszeres Uritéssel,
ellenérzott elszallitassal) alkalmazhatd, amennyiben a telek allandé megkozelithet6ségére a
megfelel§ paraméter( és kiépitettségli kdzutkapcsolat biztositott.

(4) Szennyviztisztito telep elGzetes szaghatas-védelmi védGtavolsaga 300 m a telkének keritésvonalatol
mérve. A kijelolt védétavolsagon belll Gj rendeltetést elhelyezni csak kérnyezetvédelmi szakértGi
vizsgdlat alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval.

(5) Szennyvizatemel§ mitargyak elézetes szaghatasvédelmi védétavolsaga 150 m a mUitargytdl mérve.
A kijelolt védbtavolsagon bellil O tertilethasznositasra teriletet igény bevenni csak kornyezetvédelmi
hatdstanulmany alapjan lehet, az abban elGirt kévetelmények betartasaval.

10. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés létesitményei
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10. § (1) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatorndval Osszegydjtve) élGvizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mditargyat (szénhidrogén szarmazékkal valé szennyezési veszély
esetén olajfogd mltargyat) kell elhelyezni.

(2) A Hosszuréti-patak szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t
meghalado telekterileti Uj beruhazas esetén.

(3) 3 Az ingatlanon 6sszegyl(ilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd &t, annak taroldsaban,
kezelésében Uj beépités, valamint a tetéfellilet, vagy burkolt fellilet novekedésével jaré egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.

(4) * A telek burkolt feliileteirdl szdrmazo vizeket elsésorban a telken beliil kell elhelyezni:

a) A telepiilés felszin alatti viz allapota alapjan fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta tetdSfelileti
csapadékviz szikkaszthatd el, az egyéb vizek szlirkevizként, illetve a szénhidrogén-szarmazékoktdl
megtisztitast kovetéen kertészeti célra hasznalhatdak fel.

b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjdn érzékeny teriletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szarmazékoktdl és mas vegyi anyagoktdl megtisztitdst kdvetben a talajba lehet szikkasztani.

(4a) ° A szikkasztoakna az épiiletektd| és a telekhatdrtdl minimum 2 méter tavolsagban létesithets. A
csapadékviz tdrolasdara a hasznalaton kiviili, megfelel6 médon tisztitott, fert6tlenitett egykori
szennyviztarold akna is hasznalhaté.

(4b) ® Amennyiben a csapadékviz helyben valé gydjtése, szikkasztdsa nem megoldhatd, az a kdzteriileten
|évé, illet6leg kdzcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd arokba, csak befogadodi
nyilatkozat, és az Ut kezelGjének hozzajaruldsa birtokdban vezethetd ki. Ez esetben legkés6bb a
hasznalatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz visszatartdsa érdekében, miszaki el6irdsokon alapuld,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken belili atmeneti tarold/zaportarozé
kialakitasa szlikséges. A kozterileti vizgy(ijt6be valé kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithatdé meg.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak,
ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) lakéteriileten telkenként csak egy kocsi behajto létesithets (saroktelek kivételével),
b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

(6) A csokkentett kifolydsu zaportarozdkat a teljes vizgylijts tertletiikre méretezetten kell megépiteni.

(7) A 20 vagy annal tobb gépkocsit, 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiveket befogadé parkold feliiletekrdl
és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriletek belsé Utjairdl dsszegyll6 csapadékviz csak
olajfogd m(targyon keresztill vezethet6 be a kdzcsatornaba.

11. Villamosenergia ellatas létesitményei

11. § (1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten UzemelS fold feletti hdlézat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

3 Mddositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. jalius 10-ét4l.

4 Mddositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. jalius 10-ét4l.
5 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-été4l.
6 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-ét4l.
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(2) A 132 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi 6vezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét oldalon,
a szélsé nyugalomban |év6 szaltdl mért 13 m-en 1évéd sikokig terjed. A terileten athaladd 132 kV-os
nagyfeszliltségl szabadvezeték halézat tartdoszlopainak a 1abatél minden irdnyban 8-8 m-en belil
semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem tlizveszélyes létesitmény, a
terepszintt6l maximum 4,5 m tet6émagassagig, az illetékes daramszolgdltatd hozzajarulasaval
elhelyezhetd.

(3) Oszloprol torténd foldkabeles bekots vezeték kiépitése esetén, a foldkabel kozteriileten a leheté
legkisebb hosszban, az érintett telekhez legkdzelebb 1év6 oszloprdl vezethetd.

12. Foldgaz ellatas létesitményei

12. § (1) El6kerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az épilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.
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IV.FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL
KAPCSOLATOS ELOIRASOK (TELEKALAKITAS, UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS)

13. Telekalakitas

13. § (1) K6zérdekd cél megvaldsitasa, kozterilet kiépitése esetén a telkek megkdzelitése és kozmdivekkel
vald ellatasa érdekében a telek be nem épithet6 részébdl a miszakilag indokolt mértékd teriletet a
tulajdonos téritésmentesen atadja kozterilet céljara. Ebben az esetben a telek legnagyobb beépithet6sége
a telekalakitas el6tti dllapot alapjan ezzel a leadott telekrésszel egylitt szamitando.

(2) Uj nydlvanyos telek gydjtéutakrél és maganutakrél nyiléan nem alakithaté ki.
(3) Nyulvanyos telek csak akkor alakithato ki, ha a nyulvany szélessége legaldabb 6 m.

(4) A szabalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthaték a szabdlyozdsi vonal mentén, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete és meglévs allapot beépitettségi paraméterei nem teljesitik az
épitési ovezeti elGirasokat.

(5)A mar kialakult minimalis telekmérettél eltéré telkek akkor épithet6k be, ha beépitési mddnak
megfelel6 épitési hely kialakithatd és a kornyezetbe illeszkedd [éptéki épililet épithetd.

(6) Uj Usz6 telek nem alakithato ki.

(7) Az Ovezeti paraméterekben elGirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozterilet
kialakitasara, kozm(iépitmények, koztargyak elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba maganut szamara.

(8) Saroktelek megoszthaté, ha a megosztds utan létrejott telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a
kialakithaté legkisebb telektertlettdl.

(9) Két utcdra nyild és fekvd telek megoszthatd, ha a megosztds utan [étrejott telkek mérete legfeljebb 10%-
kal tér el a kialakithaté legkisebb telekterilettdl.

(10) Uj fekvé telek legaldbb 20 m telekmélységgel alakithaté ki.

14. Altalanos épitési feltételek biztositasa (Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas)

14. § (1) Az OTEK 33. §-ban meghatérozottak szerint a telek beépitési feltételeinek teljesitése érdekében a
tulajdonosoknak - a koézmdvesités és a biztonsagos megkozelités érdekében a szabalyozasi tervben
meghatarozott méret(i kozteriiletek kialakitasat a telek kozterilet felé es6é részének atadasaval kell
biztositani az Etv. 28. § szerinti kdzmivesitetlen évezetek teriiletén.

(2) Az egyes telkek kozm(ibekotése és kapubejardja kozteriletet érinté épitési munkai csak az érintett telek
szabalyozasi terv szerintikialakitdsa és a kozlekedési teriilet szamdra sziikséges terilet kdzforgalom
szamara ataddsa vagy megnyitdsa utan végezhetd.

(3) Kozterilet valtoztatasaval, bontdsaval jaré kdozmibekotések csak ugy végezhetbk, ha a kozterileti
bontas a lehet6 legkisebb teriilet igénybevételével torténik.
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V.FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

15. Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

15. § (1) A meglévé épilet épitési helyen kivilli részén a brutto szintteriilet novelését eredményezé épités
nem végezhetd, az ilyen épllet vagy éplletrész bontas esetén nem épitheté ujra.

(2) Az épitési hely meghatarozasanal az OTEK elSirdsait a kdvetkezd eltérésekkel kell alkalmazni:

a) Az elGkert meghatarozasa soran:

aa) jellemzéen beéplilt telektombben [évé épitési telek beépitése esetén az el6kert és épitési
vonal meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni ugy, hogy az el6kerti hatarvonal
az adott épitési telek teljes utcaszakaszan kialakult el6kertek altal meghatarozott savba keruljon,

ab) jellemzéen beépitetlen telektémbben a minimalis elGkert nagysaga 5,0 méter, amely a
koérnyezeti adottsagok és az egyes dvezetek el6irdsai szerint valtozhat,

b) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén

ba) az uj épuletet az oldalkerti telekhataron lévé épitési hatarvonaltdl 15m telekszélességig
legaldbb 0,6m, 15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m tavolsagra
kell elhelyezni.

c) Szabadon all6 beépitési mdéd esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legaldbb 3,0 méter.

d) Az értékvédelmi terlileteken kétsoros beépités esetén, amennyiben a kialakult beépités az épitési
hatdrvonalakbdl kinydlik a meglévs éplileteken is lehet értéknovelS-bbvits épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A kozteriletre kinyuld épiletrészek esetén a telekrendezés soran kell tisztazni a jogi és természetbeni
allapotot. Az épiilet altal elfoglalt tertilet olyan kialakult épitési helyként tekinthet6, melyen a telepiiléskép
javitasa érdekében értéknoveld felujitas, fejlesztés torténhet.

(4) Vegyes beépitésli tombokben az 6vezeti el§irasokndl meghatarozott beépitési médtdl — a telepiléskép
kedvez6bb kialakitasa érdekében — akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési méd vegyes
és a teleplilésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.

(5) Meglévs, a kornyezeti adottsdgokhoz igazodo, sajatos helyzetben 1év6 beépités (példaul: védett
épitmény, hegyoldalban Iévé épilet, stb.) esetén az épitési hely hatarvonalai a homlokzati sikokhoz
igazithatok.

16. Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabalyai

16. § (1) Epitési dvezetben Uj épiilet elhelyezésének feltétele, hogy az épitéssel érintett telek az dvezeti
el6irdsoknak megfeleléen a természetben is legyen kialakitva és az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzés megtorténjen.
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(2) Amennyiben az SZT alapjan egy telek, épitési telek, tobb 6vezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt, ugy az
Ovezetre vagy épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott dvezeti, épitési
Ovezeti részére szamitandok.

.....

telekhdnyad a létesithetS bruttd szintterlilet szamitdsandl, valamint a férendeltetés(i épliletek és
rendeltetési egységek szdmanak meghatdrozdsakor nem vehet6 figyelembe.

(4) Melléképitmény valamennyi épitési dvezetben, ovezetben elhelyezhets, e rendelet és az egyéb
vonatkozd jogszabalyok figyelembe vételével.

(5) Az épitési 6vezetekben, ha dvezeti el6irds masképp nem rendelkezik:
a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,
b) melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen belll helyezheték el, kivéve:

ba) 7 el6- és oldalkertben a kézm{-becsatlakozasi mitargy, gdznyomas-szabalyozd, hulladéktartaly
tarold kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m2-nél nem nagyobb,

bb) hatsdkertben az épitési hely vonaldban, a f6 rendeltetésl épillet mogott valamennyi
melléképiilet, dllattartd épitmény, tragyatarold és komposztald.

(6) Telken beliil medence a telekhatdroktdl legaldbb 3-3 méteres tavolsagban helyezhet6 el.

(7) 6 m-nél magasabb zaszldtartd oszlop vagy totem oszlop csak vegyes, gazdasagi és kilonleges teriileten
helyezhet6 el.

(8) Allandd jelleg(i lakdkocsi, konténer, sator-lakdsnem helyezhetd el egyik dvezetben sem. Lakdkocsi és
konténer csak felvonuldsi épitményként helyezhetd el ideiglenes jelleggel.

(9) Tereprendezés csak Ugy végezhet6, hogy a szomszédos telekhatdrtdl szamitott 1 méteres
terliletsavban az eredeti terepfeliilet nem valtoztathatd. Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszinttdl, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A terepalakitas soran a
telekhatartdl szamitott 1,0 m-es terlletsav és az épitési hely hatarvonala kozott az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(10) Rendeltetéshez kotott technoldgiai épitmény magassdga az épitési OGvezetben, Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épliletmagassag kétszeresét nem haladhatja meg.

(11) Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletein az épulet legmagasabb pontja

.....

kétharmadaval novelt értéke lehet.
17. Kerités
17. § (1) A kerités legfeljebb 1,70 m magas lehet.
(2) Az utcai keritéssel egybeépitett tarold brutté alapteriilete legfeljebb 4 m? lehet.

(3) A kerités magassaga a csatlakozé magasabb terepszintt6l szamitando.

7 Mdédositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkorményzati rendelet 3. §-a. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
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(4) Vadkerités legfeljebb 2,0 m magas lehet.

(5) Akozteriileti kerités épitése a tulajdonos feladata. A kdzterileti kerités ajtdja, kapuja az érintett telekre
fedve, befelé nyithatéan alakitandé ki. Az oldalkerités épitése annak a telek tulajdonosnak a feladata,
amelyik oldalon az épitési hely csatlakozik, valamint a f6épilet all. Szabadonallé beépités esetén a
kozterilet fel6l nézve a jobboldali keritést kell a telek tulajdonosanak megépiteni.

18. Epités lejtds terepen, tamfal, rézsd, tamfalgarazs

18. § (1)A telkek kozotti és éplletek korili tamfalakat, rézslket, bevagasokat ugy kell kialakitani, hogy azok
a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozzak.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevagas kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és
az épllet kapcsolatat biztosité tereplépcs6, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozo rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitdsanal a tdmfalak kozotti minimalis
tdvolsag legalabb 1,2 méter.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kdzlekedési teriilet bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasdnal a magassagi kiilénbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kozterulet feldli
tdmfal jardaszintt6l mért magassdga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(4) 10%-nal nagyobb lejtési terepen

a) épulet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasagi teriilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) azépllet lejts felSli homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési dvezetben/dvezetben
meghatdrozott épliletmagassag értékét, a terepcsatlakozdsok kozotti kiilonbség felével.

c) Beépitésre szant teriileten tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:
ca) a terep atlagos lejtése az elGkertben legaldbb 20%-os, vagy
cb) az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédé
kozteriilet csatlakozé terepszintjénél.
(5) Telek homlokvonalan lévé tamfalgardzs

a) azutca csatlakozo terepszintjét6l szamitott legfeljebb 3,5 méter magassagu lehet, mely a
szomszédos telek felé vald csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején
extenziv zoldtet6 létesitendd,

b) A tamfalgarazs tetején attort kerités/korlat létesithetd, max. 1,0 méter magassaggal.

19. Korlatozasok

19. § (1) A SZT-n lehatdrolt, felszinmozgas veszélyes teriileten épitmény csak geotechnikai vizsgalat alapjan
|étesithetd.

(2) A SZT-n a telek be nem épithet6 részeként jeldlt teriileten éplilet nem, épitmények kozil kizardlag ut,
labazat nélkdli, roncsolasmentesen bonthatd kerités és a bejové kézmlivezeték helyezhets el. A kézm(i
aknak, méréorak csak ezen a terileten kiviil a telek belsejében telepithetdk.

(3) ElGkert és hatsokert mérete az SZT-n jel6lt telek be nem épithetd terllete hataratdl szamitanda.
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(4) A vizgazdalkodasi szakfeladatok elldtasara a Benta-patak mentén 6-6 m, a tobbi vizfolyds és tavak
mentén 3-3 m parti sav biztositandd a kiilon jogszabalyok szerint. Parti sav teriletén csak a
vizgazdalkodassal 6sszefliggb épitmények helyezhetdk el.

MASODIK RESZ

Az egyes teriiletekre, 6vezetekre vonatkozo részletes elGirdasok

VI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

20. § (1) Biatorbagy teriiletén a beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetei a kbvetkezbk:
a) Lakéteriletek
aa) Kisvarosias lakéterilet (Lk),
ab) Kertvarosias lakoteriilet (Lke),
b) Vegyes teriletek
ba) Telepuiléskozpont (Vt),
bb) Intézmény (Vi)
C) Gazdasagi tertlet
ca) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz),
d) Uduléteriilet
da) Hétvégi hazas (Uh)
e) Kulonleges teriletek (K) a 35.§ (2) bekezdés elGirasai alapjan.

20. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos elGirasai

21. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben az Ovezet elGirdsainak megfelelé rendeltetés olyan mddon
valdsithatd meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos haszndlatat nem korldtozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és az adott teriletre vonatkozd ovezeti elGirasoknak, tovdbba a rendeltetése szerinti
kiilon jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

(2) A lako-, udul6terllet és a vegyes teriilet épitési Ovezeteiben Iévs telkeken nem helyezhet6 el 6nallé
parkolé és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmdvek szamara.

21. Lakateriletek altalanos elGirasai

22. § (1) Lakoterileten, nyudlvanyos telken elhelyezhets lakéhaz épiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
Nyulvanyos telken csak egy f6 rendeltetés( egység épithetd.

(2) Lakoterileteken uj épllet épitése esetén lakdsonként, vagy meglévd épllet bévitésével kialakuld Uj
lakdshoz legalabb egy gépkocsi éplileten beliili és egy masik gépkocsi telken belili elhelyezését kell
biztositani. Ha a telek domborzati adottsagai nem teszik lehet6vé az éplleten beliili elhelyezést, akkor a
gépkocsik telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.
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22. Kisvarosias lakoteriiletek ,Lk” altalanos elGirasai

o]

77

elsésorban lakérendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatdrozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lk épitési ovezeteiben nem helyezhet6 el:

a)
b)
c)

d)

(3)

Uzemanyagtolts,

15 férGhelynél nagyobb parkold,

6 m-nél magasabb antenna

épit6éanyag kereskedés.

a) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet.

(4) Az Lk épitési ovezetekben

a) egy telken egy f6 rendeltetés(i épilet helyezhetd el,

b) egy telken egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el,

c)

777

23. Lk jeld épitési ovezetek elGirasai

24. § (1) Az 6vezetekben a teljes kozmUvesitettséget kell biztositani.

.....

A Lk épitési 6vezeteiben [évs épitési telken nem helyezhet6k el az aldbbi melléképitmények:

gépjarmdtaroldst biztositd helyiség lehetbleg a férendeltetésl épiletben helyezendé el.

kovetkez6k:
L AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
legnagyobb az épllet-
legkisebb legkisebb terepszint Iegk.l.sebb m‘.alx. magassag
0 i spités | kialakithato | kialakithato legnagyobb alatti z0ld szint megengedett
O\./ezetl Beepl'Fes teriilet Sélessd beépitettsége beépitettsé felilet terdleti (legkisebb)
jele modja eruiete szelessege eep ee ¢ | mértéke mutato legnagyobb
g mértéke
m? m % % % m?/m? m
Lk-1 0] 350 12 40 70 30 0,90 (3,0) 6,5
Lk-2 0] 400 12 35 65 30 0,60 (3,0)5,0
Lk-3 0] 300 12 45 75 20 0,75 (3,0) 5,0
Lk-4 VA 350 10 40 70 20 1,20 (3,0)7,5
Lk-5 0] 700 14 30 60 40 0,70 (3,0) 6,5
Lk-6 SZ 800 18 40 70 30 0,60 (3,0) 6,5

O: oldalhataron allé, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mod

(3) Az Lk-5 épitési 6vezetben az oldalhataron all6 beépitési méd mellett a mar kialakult kétsoros beépités

is fejleszthet6 a megengedett épitési paraméterek figyelembe vételével.
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(4) Az Lk-6 jel(i épitési dvezetben egy épiilet dsszes brutté szintteriilete 500 m?lehet.

77

24. Kertvarosias lakoterilet ,Lke” altalanos elGirasai

elsésorban lakérendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatdrozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az aldbbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési 6vezeteiben nem helyezhet§ el:

a) Uzemanyagtolté

b) 15 fér6helynél nagyobb parkold, parkolé-teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmdvek
szamara,

c) 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d) zajos, blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény.

(3) A Lke épitési ovezeteiben Iévé épitési telken nem helyezhet6k el az aldbbi melléképitmények:

a) zart trdgyatarolo,
b) silé, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
c) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(4) A Lke épitési ovezeteiben kiegészit6 rendeltetési épliletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmd tarold,

b) télikert,

c) barkacsmihely,

d) nyari konyha, és

e) egyéb afG6rendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(5) Az Lke épitési Ovezeteiben [év6 épitési telkeken elhelyezhet6 melléképitményekre vonatkozd
szabalyok:

a) atelekhataroktdl mérve legaldbb 3 m tdvolsagra helyezhetd el:
aa) kerti viz- és firdémedence,
ab) kerti épitett tlizrakéhely, kemence.
(6) Az Lke épitési ovezeteiben egy telken egy férendeltetésli épiilet helyezhetd el. Ha a telek mérete a

kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes épitési dvezeti elGirdsok
betartasa mellett, 2 férendeltetésii épllet is elhelyezhetd.

777

25. Lke jelli épitési ovezetek elGirasai

26. § (1) Az Lke épitési ovezetekben a teljes kozmlvesitettséget kell biztositani vagy kézml(ipotld
berendezéseket kell [étesiteni.
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(2) A kertvarosias terilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintterul az épllet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithatd | beépitettsé alatti zoldfelile | mutato megengedett
jele madj terilete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke

m? m % % % m?/m? m
Lke-1 ) 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 0] 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 Sz 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 SZ 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5 0] 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 0] 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 SZ 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 Sz 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 0] 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10 | SZ 600 20 30 60 50 0,80 5,5
Lke-11 | O 800 16 30 60 50 0,80 5,5
Lke-12 | O 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13 | SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14 | O 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15| O 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16 | O 700 20 30 60 50 0,70 6,5
Lke-17 | Sz 700 20 30 60 50 0,50 6,5
Lke-18 | O 700 20 30 60 50 0,50 6,5

O: oldalhataron allé, Sz: Szabadonillé

(3)

(4)

()

A Lke-1, Lke-2, Lke-3 6vezetekben az el6kert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell
meghatarozni.

.....

kialakitott utcaknal az el6kertek mérete 5 m.

Az lharos és a Keser(kut utca nyugati Lke-4 jel(i tdmbjében az el6kert mérete legaldbb 15 m. A
kozterilett6l mért 15 m-es elGkertben meglévé f6 rendeltetés(i épilet bévithet6.

Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 ovezetekben a rendeltetési egységeket egy éplletben kell
kialakitani.

A Lke-14, Lke-15, dvezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsékert mérete 10 m.

Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési 6vezetekben egy
telken legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el, amelyben legfeljebb két rendeltetési egység lehet.

Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési 6vezetekben egy telken legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezhet6 el.
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(10)

(1)

Az Lke-4, Lke-5 épitési Ovezetekben SZT-n meghatdrozott épitési hely savjaban torténé
éplletelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépitési mdédnak megfeleléen az oldalkertre és a
telepitési tavolsagra vonatkozé kovetelményeket.

.....

.....

amelyeken a kozbensé telek hatsdkerti telekhatara vonaldban 1évé oldalsé telekhatartél 3,0 méternél
kisebb tavolsdggal elhelyezett (oldalhataron 4all6) épiletek vannak, akkor a kozbensG telek
hatsokertjének legkisebb mérete 3,0 méter lehet.

777

26. Telepiiléskozpont ,Vt” teriilet altalanos elGirasai

27. § (1) Az 6vezetekben a teljes kozmivesitettséget kell biztositani.

(2)

(4)

(7)

A telepiiléskdzpont terilet az SZT-n Vi jellel szabdlyozott épitési Ovezet, mely tobb 6nallé rendeltetési
egységet magdba foglalo épiletek elhelyezésére szolgal.

A telepuiléskozpont teriilet 6vezetében elhelyezhetd éplilet- a lakd rendeltetésen kivil

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) vendéglato, szallas jellegd,

d) kézmdiipari,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f)  kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

8Teleplléskdzpont teriilet épitési Svezeteiben nem helyezhetd el:

a) o0nallé tzemanyagtoltd,
b) parkold-terilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szdmara, kivéve a kozhasznalatu
intézmények terlletén a személyszallitasra szolgald gépjarmdiveket.

A telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezeteiben kiegészit6 rendeltetési épiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmdi tarolo,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

A teleplléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a létesithetd rendeltetéseket egy épiletben kell
kialakitani, kivéve, ha a telekre vonatkozdépitési dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik.

.....

Istvan utca, Nagy utca, Patyi at, Karinthy utcaés a gyljt6utak menti telkeken belil, a nem lakd
rendeltetésekhez az OTEK szerinti parkold sziikségletet kell biztositani. A Vt-16 épitési dvezet
kivételével aVt dvezetek tovabbi telkein beliil az OTEK szerinti parkold sziikséglet masfélszeresét kell
biztositani.

8 Mddositotta: 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2020. majus 29. napjatdl.
9 Mddositotta: 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2020. majus 29. napjatél.
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(8) Telepiiléskdzpont dvezetekben lakdasonként legaldbb egy gépkocsi épileten belili elhelyezésérdl, és

legalabb egy masik gépkocsi telken belili elhelyezésérdl kell gondoskodni.

(9) Meglévd épiilet bdvitésével kialakuld Uj lakdshoz az épileten belili egy és telken belili még egy

gépkocsi elhelyezésérél gondoskodni kell, kivéve, ha az épiileten beliili gépkocsi elhelyezés m(iszakilag

nem megoldhaté. Ebben az esetben a két gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.

e

27. Vit jelli épitési 6vezetek elGirasai

28. § (1) A telepiiléskozpont vegyes terllet épitési dvezeteiben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési

kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb Iegkise,bb legnagyobb I:E::pgsyz(i):tb legkisebb | szintterdl :aegzzlsztg
Ovezeti Befép',t kialakithato klalak,lt_ beépitettsé alatti zoldfellle eti megengedett
jele (’es. telekterilete , ato, g beépitettsé | t mértéke | mutatd legnagyobb
madja szélessége g mértéke
m? m % % % m?/m? m
Vt-1 VA 600 14 50 75 20 1,50 6,5
Vt-2 z 700 14 40 60 20 0,80 6,0
Vt-3 z 800 14 50 75 20 1,50 8,0
Vt-4 z 1000 20 50 75 20 2,00 11,0
Vt-5 0] 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 Sz 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
Vt-7 Sz 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 Sz 3000 30 30 45 30 1,20 11,0
Vt-9 Sz 1500 30 50 75 20 1,50 7,0
Vt-10 0] 600 14 40 60 45 2,00 13,0
Vt-11 SZ 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Vt-12 z 2000 30 50 75 20 1,50 8,0
Vt-13 Sz 2000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-14 z 1500 20 50 75 15 2,00 9,5
Vt-15 z 1000 20 50 75 15 1,50 8,0
Oyt-16 z 5000 40 50 60 10 1,2 12,5
Vt-18 Sz 20000 50 30 45 40 0,90 8,0
Vt-19 z 1500 20 50 75 15 1,60 9,0
Vt-20 z 1000 20 40 75 15 1,30 8,0
Vt-21 Sz 5000 40 40 60 30 1,30 12,5
Vt-22 Sz 1000 16 30 60 40 1,20 10,0
Vt-23 0] 600 16 40 60 30 0,8 6,5
Vt-tol Sz 5000 20 35 (+5%) 65 25 1,20 14,5

O: Oldalhatéron 4ll9, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mod

*a beépitettség 5% novekménye kizardlag meglévd bels6 udvar lefedésére, és meglévé éplletek kozotti
0sszekoté szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel. A +5%

10 Médositotta: 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. méjus 29. napjatdl.
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beépithet6ség meglévd épllet, épliletrészek bbvitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét

(2) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 6vezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek - telepilésképi szempontokkal
indokolt esetben - zartsoru beépitési mdddal is beépithetbk, szélesebb telkek esetében a szomszédos
ingatlanok beépitésének fliggvényében kell meghatarozni a beépitési médot.

(3) A Vt-14 és Vt-15 épitési dvezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadonalld beépités
szabalyai szerint is elhelyezhet6 az épiilet.

(4) A telepiiléskdzpont terilet épitési dvezeteiben egy telken kialakithatd lakd rendeltetési egységek
szama legfeljebb:

a) Vt-1ésa Vt-2 épitési dvezetekben két lakd rendeltetési egység,

b) Vit-3 és a Vt-5 épitési bvezetekben négy lakd rendeltetési egység,

c) Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jell épitési 6vezetekben hat lako rendeltetési egység,
d) Vt-10 és Vt-13 épitési ovezetekben harom rendeltetési egység,

e) Vt-14 dvezetben a beépithetd bruttd szintteriilet minden 130m?2-re utdn egy lakd rendeltetési
egység alakithato ki.

(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 épitési ovezetekben a foldszinten kozterilet fel6l elkert nélkiili beépitésnél
lakds nem helyezhet6 el.

(6) A Vt-tol épitési Ovezet teriletén lévé telken
a) 350db lakas,
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi
szdrakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
f)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
g) sport
rendeltetés helyezhet6 el.
(7) A Vt-tol 6vezet terlletén nem helyezhet6 el:

a) parkolo-terilet a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szamara.

(8) A Vt-tol ovezetben lakasonként egy gépkocsi épiileten beliili elhelyezésérél, és egy masik gépkocsi
telken belili elhelyezésérdl kell gondoskodni.

(9) AVt-tol 6vezet teriletén legfeljebb F+4 szintes épliletek |étesithetdk. A F+4 szint felett gépészeti terek
(nem alland6 emberi tartdzkodasu) épliletrészként legfeljebb 100m2 alapterilettel elhelyezhetdk.

11(10) A Vt-16 épitési bvezet teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezheték el:
a) nevelési, oktatasi,

b) sport.

11 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatdl.
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12(11) A Vt-16 épitési bvezet teriiletén létesithetd rendeltetéseket tdbb épiiletben is ki lehet alakitani.

13(12) A Vt-16 épitési dvezet teriiletén a rendeltetési egységek rendeltetésszerl hasznalatdhoz az OTEK-
ban elGirt parkoldszam telken belil torténd biztositasatél kézhaszndlatu létesitmények esetén el lehet
térni, dgy, hogy a hatarold kozterileteken az 6sszes parkoldszam kiépithetd, illetve a meglév6 300 méteren
bellli kozterileti parkold beszamithato.

12 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatdl.
13 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatél.

23/49



Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat rendelet

28. Intézmény teriiletek ,,Vi” altalanos elGirasai

29. § (1) Az intézmény teriilet igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis és sport rendeltetést
szolgdld éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény terilet épitési 6vezeteiben 6nallo lakd férendeltetésii éplilet nem helyezheté el. A Vi jell
ovezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas alakithatd ki.
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29. Vi jelli épitési 6vezetek elGirasai
30. § (1) Az 6vezetekben a teljes kozmdivesitettséget kell biztositani.

(2) Az intézmény teriilet épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és beépitési kovetelményekre
vonatkozo eldirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
| .
legkisebb egnagygbb legkisebb |szintterleti magassag
N . Lo . , , legnagyobb terepszint N N , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd - . . zoldfellilet | mutatd .
) - ) beépitettsége alatti L . (legkisebb)
jele modja terulete (s . mértéke | maximuma
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Vi-1 SZ 2500 40 60 30 0,80 (3,0)6,0
Vi-2 SZ 6000 20 30 40 0,60 (3,0)7,5
Vi-3 SZ 5000 30 45 40 0,90 (3,0)6,0
Vi-4 SZ 3000 50 50 30 1,50 9,5
Vi-5 SZ 3000 20 30 50 0,6 7,5

Sz: Szabadonalld

30. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ,,Gksz” teriiletek altalanos elGirasai

31. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté terillet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet, mely elsGsorban a
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetekben a teljes kozm{vesitettséget kell biztositani.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az épitési ovezetekben az (1) bekezdésben meghatarozottakon
tul az aldbbi rendeltetésl épiletek helyezheték el, amennyiben ezen rendeltetések a Gksz teriletek
rendeltetésszer( hasznalatdban korlatozast nem okoznak:

a) oktatdsi, egészséglgyi, szocialis,

b) koz6sségi szorakoztato,

c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetés( éplleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalé lakas,

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd épitési 6vezetben kialakult laké rendeltetés megtarthatd, uj 6nalld lako
rendeltetési egység nem épitheté.

.....

telekteriiletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(6) A gazdasagi teriileteken

a) acsapadékvizet telken belil kell kezelni, és kilsé befogaddba szakaszosan kell bevezetni.

b) A burkolt felilletek és tetéfeliiletek minden 100 m2-e, - a Gksz-to4 épitési dvezetben minden 50m?-
e - utdn 1 m3zaportarozo létesitends,

c) a minimum zoéldfeliilet hdromszint{ ndvényzet telepitésével alakitandé ki és tartandd fenn, a
teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsarol szolo jogszabaly alapjan.

14 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2021. julius 10-étél.
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32.§ (1)

31. Gksz jel(i épitési 6vezetek elGirasai

A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

L AZ

AZ EPITESI TELEK EPULETEK

az épllet-

. legkisebb Iggkis’ebb legnagyobb l:s::ssyz(i):tb legkisebb | szinttertleti mrzagge?:eage
Svezeti | BEEPT | Kialakithate | KAt | | itettse | alatti | zoldfelilet | mutatd tt

jele ?5. terilete , © . ge beépitettsé mértéke maximuma | (legkisebb)

madja szélessége ge legnagyobb

mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t Sz 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 Sz 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5

Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t Sz 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t Sz 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t Sz 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t | SZ 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 Sz 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 Sz 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallo

(2) *a beépitettség 5% novekménye kizardlag meglévé belsd udvar lefedésére, és meglévé épiiletek kdzotti dsszekdtd szarny
megvaldsitdsara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére haszndlhaté fel. A +5% beépithetéség meglévs éplilet,
éplletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott

legnagyobb beépitettség alapértékét.Sz: Sza'®A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t dvezetekben az erd§ fel6li telekhatar
menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezhet6. A
Gksz-3t 6vezetben az erdé fel6li telekhatar mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin

15 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
16 Mddositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
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megtartandd, tereprendezés nem végezheté.

(3) A Gksz-4 6vezetben az autdpalya felé es6 oldalon legaldbb atlag 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé eséen és a
temet6 mentén legaldbb atlag 15 m-es védé6fasitas telepitendd.

(4) A Gksz-5 6vezetben éplilet

a) az1l sz féut tengelyétél legaldbb 50 m-re,
b) a 8101 j. ut tengelyétdl legalabb 30 m-re,
helyezhet6 el.

(5) A Gksz-5 o6vezetben az 1 sz. és a 8101. j. ut tengelyétdl 30 illetve 20 m-en beliil szervizut, parkold,
kézmivezetékek és zoldfelllet |étesithetd.

(6) A Gksz-6 dvezetben:

a) Epiilet az M1 autépalya és az ,L” lehajté ag tengelyétsl legaldbb 80 m-re, az 1sz. féut tengelyétdl
legalabb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-es savon belll kerités, szervizut, parkold, kozm{létesitmény
és zoldfelllet alakithatd ki.

b) Az el6-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek teriiletén zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

c) Az M1 autdpalya és az ,L” ag lGzemeltetési teriletén kival legaldbb 10-10 m-es véddfasitas
telepitendé.

(7) A Gksz-8 6vezetben:

a) Az 1 sz. f6ut tengelyétsl szamitott 100 m-en beliil épitmények elhelyezése csak az illetékes
kozutkezel6 engedélyével lehetséges,

b) az1 sz. féat tengelyétdl éplilet legalabb 50 m-re, kerités pedig legalabb 30 m-re helyezhet6 el,

c) azlsz. féut felé esGen legalabb atlag 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani,

d) az oldalkert és a hatsdkert mérete legaldbb az Gvezetben el8irt maximalis épliletmagassag
mértékének a fele.

(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jel(i épitési Gvezetben:

a) A terileten beliil az autdpalya felé esé oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen legalabb
10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriiletet feltaré maganut feldl az el6kert mértéke 5 m.

c) Eplletet a teriileten beliil csak az M1 autépdlya tengelyétdl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyét6l mért 50 m-re lehet elhelyezni.

.....

csatlakozo terepszintnél 1évé bevagasok mértékével, de legfeljebb 1,5 m-rel névelhet6, amennyiben a
bevagas kizardlag a dokkold kapuk homlokzatanal késziil.

32. Hétvégi hazas ,,Uh” lidiil6teriilet altalanos eldirasai

33. § (1) A hétvégi hazas teriilet az id6szakos pihenést szolgald épiilet elhelyezését és telekhasznalatat
szolgalo terilet, amelyen telkenként egy idlil6egységet magaba foglalé Gdil6 (épulet) helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetekben laké rendeltetés nem létesithetd.

17 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
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(3) A hétvégi hazas teriileten a terilet rendeltetésével 6sszhangban |évs, az Udil6népességet ellatd
kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység elhelyezhetd.

(4) Az Gdul6teriileteken a beépitettség szamitdsakor a figyelembe vehetd telekteriilet legfeljebb a
legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese lehet.

(5) Uduléteriilet épitési dvezeteiben rendeltetési egységenként legaldbb két masik gépkocsi telken beliili
elhelyezését kell biztositani.

.....

megléte esetén lehet Uj éplletet elhelyezni/épiteni, ettdl eltérni csak jovahagyott telepulési
szennyviztisztitasi program alapjan lehet.

33. Uh jelli épitési ovezetek elGirasai

34. § (1) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legnagyobb szintterile magassa
legkisebb terepszint | legkisebb . . & 8
. . R , legnagyobb . N . ti mutaté megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat - , alatti zoldfelulet . .
_ A R beépitettsége ., , -y maximum (legkisebb)
jele |smoddja| O terilete beépitettség| mértéke
o a legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Uh-1 SZ 900 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-2 SZ 600 15 20 60 0,15 (3,5) 4,5
Uh-3 SZ 1200 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-4 Sz 720 10 20 60 0,15 (3,5) 4,5

Sz: Szabadonallo
(2) Az Uh-1 épitési dvezetben:
a) Az Ovezetben csak a szabdlyozasi terven jelolt, kialakult vagy kialakitandd, kozutakrdl
megkdzelithetd telek alakithatd ki.

(3) Az épiileteket egy éplilettomegben kell kialakitani.

(4) Az Uh-2 épitési dvezetben:

a) az dvezetben elhelyezhetd szallas jellegli rendeltetési egység legfeljebb 4 szobaszammal,
b) az dvezetben az el6kertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell meghatérozni.

(5) A Katalin-hegyen az Uh-1 és Uh-3, valamint az Uh-4épitési évezetekben:

a) akialakithaté telekszélesség min. 18 m,

b) a beépithets telekszélesség min. 11 m,

c) azoldalkert mérete min.3 m,

d) 0] fekvételek vagy nyeles telek nem alakithatd ki,

e) ketténél kevesebb telket feltadré magdnit nem alakithaté ki.

14

34. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai ,,K —
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35. § (1) A kiilonleges teriilet épitési tvezeteibe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Atelepulésen a kllénleges teriletek SZT-ben lehatarolt épitési dvezetei:

a) temetGk teriletei K-T,

b) sportpalydk teriletei K-Sp,

c) rekreacios teriiletek K-R,

d) oktatasi tertiletek K-Okt,

e) szallasféréhelyek teriiletei K-Szf,

f)  mdlvésztelep terilete K-M(it,

g) kulonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek K-E,
h) szennyuviztisztito telep teriilete K-Szt,

i) kozmdlvek elhelyezésére szolgdlé tertletek K-Kmd,

j)  romtemplom teriilete K-Rom.

(3) A kulonleges teriiletek épitési ovezeteiben elhelyezhet6 rendeltetésekrdl az egyes dvezetek elBirasai
rendelkeznek, kiegészit6 rendeltetés( épiiletként elhelyezhet6: személygépjarmd tarold, egyéb, a f6
rendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A kiilonleges terilet épitési ovezeteiben 6nalld lakd férendeltetést éplilet nem helyezhet6 el kivéve, ha
az épitési dvezet elGirdsa masképpen rendelkezik.

(5) A kulonleges teriilet épitési Ovezeteiben lévd épitési telken az el6kert nagysaga minimum 5 méter, az
oldalkert és hatsékert nagysdga az orszagos épitési kovetelmények szerinti, kivéve, ha a rendelet masképp
nem rendelkezik.

35. Kiilonleges temetd teriilet épitési 6vezete
K-T”
14

.....

biztositani.

(2) A kulonleges temet6 terilet épitési 6vezetében alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési

kovetelményekre vonatkozd el8irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legnagyob legnagyobb magassa
legkisebb ghagy terepszint | legkisebb | szintterileti & 8
= . VR A b . ) - , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat - alatti zoldfelllet mutaté .
) A R beépitetts . , .y . (legkisebb)
jele | smoddja| O terilete , beépitettség| mértéke | maximuma
ége o legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
K-T SZ 10000 2 40 0,02 (3,5)5,5*

Sz: Szabadonallé

*

kivéve templom, kéapolna,

éplletmagassaga 10,0 m

haranglab, torony,

emlékmi,

(3) AK-T jeli épitési ovezetben elhelyezhet§ épiilet, épitmény:

a) temetési,

b) hitéleti

rendeltetést tartalmazhat.

amelyek megengedett

legnagyobb
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(4) A K-T jell épitési dvezetben az el6kert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsékert 5,0
méter.

(5) AK-T jell épitési 6vezet teriiletén az eltéré dvezettel hataros ingatlanhatarok mentén a temeté telkén
belll 3,0 méter szélességl véd6fasitds kialakitasa szlikséges.

(6) AK-T jell 6vezetben a kozterileti telekhatdron urnafal |étesithets temetdn beliili megkozelitéssel. Az
urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

36. Kiilonleges sportteriiletek épitési 6vezetei
~K= Sp"

37. § (1) A Kulonleges sportteriiletek épitési dvezeteiben a teljes kozm{ivesitettséget kell biztositani.

(2) B A kulénleges sport teriiletek épitési dvezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
koévetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az épllet-
legkisebb I?gkIS,Ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
( i Spités | kialakithato kialakithat b alatti zoldfellet mutaté megengedett
OYeZGtI Bee’pl'.tes teriilete 6 beépitetts beépitettsé mértéke maximuma (legkisebb)
jele madja szélessége ége P o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0)6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonallé

(3) AK-Sp jell épitési ovezetekben az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

a) sportpalyak, sportcsarnok,

b) sportpalydk kiszolgdld Iétesitményei pl.: 61t6z6k, lelatok stb.,

c) pihenést éstestedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, erdei tornapalya, sétadt,
stb.,

d) vendéglaté épiilet,

e) telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako
rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetésl épiileten beldil.

(4) A K-Sp ovezetekben a telkek zoéldfelllettel boritott részének legalabb harmadat haromszinti (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszintl (gyep- és cserjeszint egylttesen) névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(5) Az ovezetben labdafogd hald létesithetd, magassagi korlatozas nélkil oldal- és hatsdkertben.

(6) A K-Sp-2 épitési dvezetben a telek zéldfellletként kialakitandd részének legaldbb felét haromszintd
(gyep- cserje- és lombkorona-szint egylttesen), vagy kétszintl (gyep- és cserjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

18 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
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(7) A K-Sp-2 épitési dvezetben a sportpdlya teriiletén torténé kornyezetalakitdsi beavatkozasokat a
kornyezetvédelemmel 0Osszefliggd vizsgalatok és tervezés eredményeinek, a kornyezetalakitasi
beépitési terven atvezetett megoldasoknak megfelel6en kell megvaldsitani.

(8) A K-Sp-4 jelli 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tilmenden elhelyezheték:

a) elsésorban a lovassportot és az dllattartast, a testedzést szolgald épitmény,

b) nevelési (bolcséde és dvoda) és egészségligyi rendeltetés(i [étesitmény,

c) a mezGgazdasagi tevékenységet kiszolgald és a haszonallattartas céljara szolgdlé épitmény,

d) Az a) pontban meghatdrozott épitményen belil elhelyezhet6 iroda, szallas jelleg(, szolgdltatd
és vendéglato rendeltetés.

(9) ¥ K-Sp-4 jelli bvezetben a telek zéldfeliiletként kialakitandd, fenntartandd telekrészének minimum 30%-
at elkerités nélkil, kdzforgalom szdmara megnyitottan kell kialakitani, teriletén él6helyrehabilitacio
keretében honos névényallomanyt kell telepiteni.

(10) 2°K-Sp-4 jell dvezetben a burkolt feliiletekr8l lefolyd csapadékvizek komplex tisztitdsarél gondoskodni
kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forrds alatt legalabb 20 m-rel térténhet.

19 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-ét4l.
20 Bejktatta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-ét4l.
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37. Kiilonleges rekreacios teriiletek épitési 6vezetei
»K= R”

38. § (1) Kiilonleges rekreacios teriletek épitési dvezeteiben a teljes kézmlivesitettséget kell biztositani.

(2) 1) A kulénleges rekredcids terlletek épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
koévetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

legnagyobb az éplet-

legkisebb I?gkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintterileti Magassag

. . s . , , | kialakithat b . N N . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd ) ., alatti zoldfelllet mutato .

. L . o} beépitetts . , - . (legkisebb)

jele modja terilete , . . beépitettsé mértéke maximuma

szélessége ége o legnagyobb

g mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonalld

(3) Az ovezetben az utcai keritések kizdrdlag attort kialakitasuak lehetnek. Nem utcai kerités labazat
nélkil létesithetd.

(4) A K-R-1 és K-R-2 jelli épitési Ovezetekben az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) udale,
b) szallas jelleg,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) apihenést, a testedzést és a rekreacidt szolgald épitmény.

(5) 2%A K-R-2 épitési dvezetbe sorolt telkek épitési hely megéllapitasa a 4. § (3) bekezdésére tekintettel
torténhet.

(6) 2K-R-2 dvezetben teriiletet feltélteni nem szabad.

(7) A K-R-1 ovezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgdld lakd rendeltetési egység is elhelyezhets a férendeltetés( épileten belil, melynek mértéke a
|étesithet6 brutto szintteriilet 3 %-at nem haladhatja meg.

(8) A K-R-10vezetekben a hatsokerti épitési hatarvonal a koztertleti telekhatartdl (szabalyozasi vonaltol)
40 m mélységig terjed.

24(9)

21 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
22 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
23 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2021. julius 10-étél.
24 Hatalyon kivil helyezte: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 11. § b) pontja. Hatélytalan: 2021. jdlius 10-étél.
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38. Kiilonleges oktatasi teriiletek épitési 6vezetei

»K = Okt”

39. § (1) Kiilonleges oktatasi teriletek épitési dvezeteiben a teljes kozmlivesitettséget kell biztositani.

25(2) A kilénleges oktatasi teriiletek épitési dvezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
koévetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o legkisebb Iig::g!z?:tb legkisebb | szintteriileti az T:])zlztr;meadg:tisag
Bvezeti Be,eplt kialakithatd | legnagyobb alztti zéldfeliile mutatd (Ieg kisgebb)
jele €s teriilete beépitettsége - , t mértéke | maximuma & -
médja beépitettsége legnagyobb mértéke
m? % % % m?/m? m
K-Okt-1 SZ 100000 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0
K-Okt-2 SZ 4000 40 60 20 1,2 12,0

SZ: Szabadonallé

(3)

(4)

A K-Okt-1 6vezetben:

a) egészséglgyi,

b) rekredcio,
c) miivészeti,
d) oktatasi,

e) kereskedelmi, szolgdltatd, valamint
f) a f6érendeltetésl épileten belil f6 rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szamara szolgald lakd

rendeltetési egység helyezhetd el.

A K-Okt-1 dvezetben:

a) azelSkert mértéke 12,0 m.
b) a telkek zoldfelllettel boritott részének egyharmadan haromszint(i névényzet telepitendé.

a) nevelési, oktatasi,

b) sport.

A K-Okt-1 6vezetben 3 rendeltetési egység helyezhet6 el.

267 K-Okt-2 épitési dvezet teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

(7) ?’A K-Okt-2 épitési dvezet teriiletén csak a f6 rendeltetéshez kapcsolédéan a tulajdonos, a hasznalé és
személyzet szamadra szolgald lakasok helyezhet6k el 6nallé lakdépiiletben.

(8) 28A K-Okt-2 épitési 6vezet teriiletén a rendeltetési egységek rendeltetésszerl hasznalatdhoz az OTEK-
ban elGirt parkoldszam telken beliil torténd biztositasatol kozhaszndlatu létesitmények esetén el lehet
térni, dgy, hogy a hatarold kozterileteken az 6sszes parkolészam max. 50%-a kiépithetd, illetve a

meglévd kozterileti parkoldé beszamithatd.

2> Mddositotta: 9/2020.
26 Mddositotta: 9/2020.

(
(

V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2020. majus 29. napjatdl.
V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2020. majus 29. napjatol.

27 Médositotta: 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2020. méjus 29. napjatdl.
28 Bejktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatdl.
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(9) °A K-Okt-2 épitési dvezet teriiletén az SZT tervlapon jeldlt telek zdldfeliileteként kialakitandd
teriileten legfeljebb3 méter magas természetes anyagu védétoltés és tobbszintes ndvényallomany
alakitandd ki.

39. Kiilonleges szallasférShely teriiletek épitési 6vezetei
oK —Szf”

40. § (1) Kilonleges szallasférGhely teriiletek épitési Ovezeteiben a teljes kdzmdlvesitettséget kell
biztositani.

(2) A K-Szf-1 jelli épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet, épitmény
a) udalg,
b) szallas jellegd,
c) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-Szf jelli épitési bvezetekben a férendeltetésli éplileten belll férendeltetési egységenként legfeljebb
1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamdra szolgald lakod rendeltetési egység helyezhet6 el.

(4) A kilénleges szallasférShely teriiletek épitési dvezeteiben alkalmazandoé telekalakitasra és a beépitési
koévetelményekre vonatkozé elGirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épllet-
. magassag
legkisebb Ifegk|s,ebb legnagyobb Iegnagygbb legkisebb | szintteriileti | megengede
N . , . | kialakithat ., , terepszint . N )
Ovezeti | Beépités | kialakithato 6 beépitettsé alatti zoldfellle mutaté tt
jele madja teriilete o ge . , | tmértéke | maximuma | (legkisebb)
szélessége beépitettsége
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Szf-1 SZ 3000 20 30 60 40 0,80 (3,5) 8,0

SZ: Szabadonallé

(5) A K-Szf-1 jel(i épitési bvezetben a 8101 j. ut felé az el6kert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a Benta-
patak felé 50,0 m.

(6) A K-Szf-1 6vezetben a (2) bekezdésben tilmenden 6000 m? telekteriilet félott a lovasturizmus és a
I6tartdshoz kapcsolodo létesitmények is elhelyezhet6k, az él6vizek védelmének mindenkor hatalyos
jogszabalyainak figyelembevételével.

40. Kilonleges Mlivésztelep épitési ovezete
,K-Mit”

41. § (1) A K-M(it jelli épitési Ovezetben kulturalis, k6zosségi szorakoztatd, oktatasi és (idiil6 miteremlakas
rendeltetések helyezhetGk el. A rendeltetési egységek szama max. 20 db lehet. A kulturalis, k6zosségi és

29 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatél.
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oktatdsi f6 rendeltetéseken beliil férendeltetési egységenként legfeljebb a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmara szolgdld lakd rendeltetési egység elhelyezhet6.

(2) A K-M(it jell épitési 6vezetben a teljes kozmdvesitettséget kell biztositani.
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(3) A kilonleges mdlvésztelep épitési Ovezetében

kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési

L AZ
AZ EPITESI TELEK , .

S EPULETEK
lekisebb legnagyobb szinttertl ;Zaezzizt-
legkisebb .g , legnagyobb | terepszint legkisebb eti & &
.. . , , | kialakithat . . ) .. N , | megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato s beépitettsé alatti zoldfelllet mutato (legkisebb)
jele médja terilete szélessége ge beepl';ettse mértéke maX|amum legnagyobb
& mértéke

m? m % % % m?/m? m
K-M(it SZ 3000 30 10 10 60 0,2 (4,5) 6,0¢

k6,0 m épiiletmagassag legfeljebb kulturélis, kozdsségi, oktatasi rendeltetés esetén lehet
SZ: Szabadonalld

(4) Az SZT-n lehatarolt telek zoldfellletként kialakitandd részén legfeljebb 1 db max. 4 m épiiletmagassagu,
max. 16 m? alapteriletd kilatd, obeliszk épithetd.

41. Kilonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek dvezete
K_E"
14

42. § (1) Az épitési dvezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglév6 épitményeire alapozott
rekredcids rendeltetések helyezhet6k el.

(2) A K-E jell épitési 6vezetben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd
el6irasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épilet-
.. legkisebb le.gklse,bb legnagyob Iegnagyt?bb legkisebb | szintteruleti magassag
Ovez . kialakit- b terepszint . . . megengedett
~" | Beépités kialakithat , . . zoldfelllet mutato .
eti e 5 teriilete hato beépitetts alatti mértéke maximuma (legkisebb)
jele madja szélessége ége beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-E SZ 10000 30 15 15 70 0,30 (3,5) 5,0

SZ: Szabadonallé

(3) A telek nem megoszthaté. A teriletén kilaté épitmény elhelyezhet6 max. 35 m magassaggal.

42. Szennyviztisztito telep teriilet épitési ovezete
,K-Szt”

43. § (1) Az épitési dvezetben a teleplilési folyékony hulladékok elhelyezése és kezelése folytathato, ahol

csak a hulladékok kezeléséhez szlikséges épitmények helyezheték el.

37/49




Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat rendelet

(2) A K-Szt jell épitési 6vezetben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kbvetelményekre vonatkozd
el6irasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az éplilet-
| .
legkisebb | legnagyobb egnagygbb legkisebb | szinttertleti Magassag
i . o , > , terepszint N N , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat | beépitettség alatti zoldfelilet mutaté (legkisebb)
jele |smoddja| O terilete e - . mértéke maximuma 8
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
K-Szt SZ 25000 30 60 40 0,60 5,0

SZ: Szabadonalld
(3) A technoldgiat befogadd épitmény legfeljebb 10,0 m magas lehet.

43. Kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet épitési Ovezete
»K-Kmi”

44. § (1) A K-Kmil épitési Ovezetben elhelyezhet§ épitmény az energiaszolgaltatasi, a
teleplilésgazdalkodasi, kozmdellatdsi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések
kiszolgaldsat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(2) A K-Km(i jelU épitési 6vezetben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd
el6irasok az aldbbiak:

P AZ
AZ EPITESI TELEK -
EPULETEK
. az épllet-
. .| legkisebb Ile;igaklslfi?-b legnagyobb I(:E::gé?:tb legkisebb | szintteriileti | magassag
Ovezeti Be?p't kialakithat haté beépitettsé alztti zoldfellle mutato megengedett
jele ?S_ o teriilete szélesséee ge beépitettsége t mértéke | maximuma | legnagyobb
madja g p 8 mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Km{ SZ 900 20 30 40 40 0,30 4,5

SZ: Szabadonallé

44. Kilonleges Romtemplom teriilet épitési 6vezete
»K-Rom”

45. § (1) A K-Rom épitési ovezetben elhelyezhet6é épitmény kulturdlis, hitéleti, szakralis rendeltetést
tartalmazhat.

(2) A K-Rom épitési dvezetében legaldbb a részleges kozmdlvesitettséget kell biztositani.
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(3) AK-Rom jel(i épitési ovezetben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozé
el6irasok az aldbbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK , .
S EPULETEK
az épllet-
legkisebb legnagyobb magassd
legkisebb g , legnagyobb | terepszint legkisebb | szintterileti g &
i .| Beépit | . 1.+ kialakit- - . . Ny ) . megengedett
Ovezeti ) kialakithat haté beépitettsé alatti zoldfelllet mutato (legkisebb)
jele es. 0 teriilete . . ge beépitettsé mértéke maximuma &
médja szélessége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Rom SZ 4000 50 10 0 60 0,2 18,0

SZ: Szabadonallé

(4) A K-Rom épitési 6vezetben kizardlag az egykori biai Szent Kereszt templom rekonstrudlt épllete és a
bemutatas épitményei épitheték. A rekonstrukcié telepitési tanulmanyterv alapjan valdsithaté meg.

VII. FEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

45. A beépitésre nem szant ovezetek altalanos elGirasai

46. §(1) A beépitésre nem szant teriilet Ovezetei a kovetkezbk:
a) Kozlekedési és kozmditeriilet (Ko),
aa) kozuti (KOu)
ab) vasuti (KOk)
b) Zéldterdlet (Z),
c) Erdéterilet,
ca) védelmi (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
cc) kozjoléti (Ek)
d) Mez6gazdasagi terilet,
da) altalanos (Ma, Ma-tv, Ma-gyii)
db) kertes (Mk)
e) Vizgazdalkodasi tertlet (V),
f) Kiilonleges beépitésre nem szant (Kb)
fa) sport (Kb-Sp),
fb) rekreacios (Kb-R).

(2) Az ovezetek elGirasainak megfelel§ (teriiletfelhasznaldas megvaldsitasa) hasznalat a terilet sajatos

rendeltetését nem korlatozhatja, vagy nem okozhat védelmi céli beavatkozdst, és rendeltetése
szerinti kilon jogszabalyi el6irdsoknak is megfelel.

(3) Beépitésre nem szant teriilet nyilt karszttal érintett teriiletén, csak a teljes kozmUvesités megléte esetén
lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni, ettsl eltérni csak jovahagyott teleptilési szennyviztisztitasi program
alapjan lehet.

(4) Beépitésre nem szant terilet a foldrészletekre tervezett éplletek helyét telepilésképi konzultacids
véleményezés soran kell pontositani.
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77

46. ,KO ” jelli kozlekedési és kozmiiteriiletek dvezeteinek elbirasai

47. § (1) A kozlekedési és kozm(iteriileten a kozlekedés, a kozmli és a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
A KO jeli 6vezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzati (KOu) és vasuti (KOk) teriiletek a hozzajuk
csatlakozd kozlekedéslizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

(2)

(%)

(10)

(11)

Az Ovezetekben és Ovezetbe nem sorolt kdzlekedési célu teriileten elhelyezhetd épitmények:

a) a kozlekedést kiszolgalo,
b) a kozbiztonsagot szolgalo,
c) KOk és KOu dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriletet igénybe vevik ellatasat szolgald szallas rendeltetést tartalmazhat.
d) A KOk 6évezetben a ca)-cc) pontok szerinti rendeltetés( épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmadra szolgalé lako rendeltetés is elhelyezhetd.

A kozlekedési oOvezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel |étesithet6 épitmény, amelynek
éplletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

A f6 kozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett terileten, illetve annak védsétavolsdgan
belll a tervezett Ut megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathaté.

%Magdnut csak kdzteriiletrdl nyildan alakithato ki.

Két teleknél tobb telket kiszolgaléd maganut csak kdzforgalom el6l el nem zart maganutként alakithato
ki.

310j maganut céljara szolgald telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithato ki, kivéve, ha a szabalyozasi
tervben ettdl eltéréen hatdrozza meg a maganut kialakitasi javaslat.

A szabalyozdsi szélességen beliil a kdzlekedési és a kozm létesitmények elhelyezésén tul a kozosségi
kozlekedést kiszolgald létesitmények, a fasitas, koztargyak valamint utcabutorok helyezhet6k el az at
kezel6jének hozzajarulasaval.

A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

A kozlekedési célu kiilterileti utak telekhataratdl mért 10,0 - 10,0 méteren belil épiilet, épitmény
nem helyezhetd el.

A Flzes-patak menti kerékpdarut nyomvonala biztositsa a vizfolyds menti gyepes-fiizes-nyaras
él6helyek meglrzését, melyre tekintettel a szabalyozasi vonaltdl torténd eltérés megengedett. A
kerékparut a természetvédelmi szempontoknak megfelel6 burkolattal Iétesithetd.

77

47. Zoldteriiletek 6vezeteinek elGirasai
Z"
14

48. § (1) A zoldteriiletbe tartoznak a varos allandéan novényzettel fedett kdzparkjai, kdzkertjei.

(2)

(3)

A Z bvezetek telkei nem megoszthaték, kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés esetén.

A zoldteriletként lehatarolt kbzparkok teriilet 6vezetében

a) a pihenést, rekredcidt szolgald épitmények,

30 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2021. julius 10-été4l.
31 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2021. julius 10-ét4l.
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b) a testedzést szolgdld épitmények (jatszétér, tornapalya, akadalypalya, sportpdlya, kutyafuttato,

stb.),

c) aterilet fenntartasahoz és kiszolgaldsdhoz szlikséges épitmények,
d) koztériszobrok, egyéb mualkotdsok, valamint

e) vendéglato

rendeltetésd épliletek, épitmények helyezheték el.

(4) Zoldterileten indokolt esetben kozlekedési igények is kielégithet6k.

(5) A kdzpark 6vezetben alkalmazandd beépitési kovetelményekre vonatkozo elirdsok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
az épliletmagassag
Legnagyobb Legna.gyobb . I:egk|s?bb. megerlmgedett
2 . L, X terepszint alatti zoldfellleti (legkisebb)
Ovezet jele beépitettsége , , -y
beépitettsége mértéke legnagyobb
mértéke
% % % m
Z-1 2 2 70 (3,0)5,0
Z-2 0,01 0,01 95 3,0
Z-3 2 2 70 (3,0) 8,0

(6) A Z-1 dvezetben éplilet brutté alapteriilete helyi értékvédelmi teriileten legfeljebb 100 m?2, egyéb
terlleten legfeljebb 300 m? lehet.

(7) A 9278/2 hrsz.-u telken legfeljebb 2 db vasuti vagon méretd, formaja és kilsé megjelenésid épitmény

helyezhet§ el a zoldteriilet kornyezetalakitasaval 6sszhangban.

48. Erdéteriilet ovezeteinek altalanos elGirasai

”
»” E

49. § (1) Az erdéteriiletek rendeltetésik és épitmények elhelyezése szerint:

a) Egjell gazdasagi erdéteriilet,
b) Ev jelli védelmi erdd teriilet,
c) Ekjell kozjoléti erdd terilet

ovezetei.

(2) Az erdé6teriileteken természetvédelmi, vad- és erd6gazdalkoddsi célu kerités létesithetd.

(3) Erdéteriileten épiilet legfeljebb 6 m épliletmagassaggal |étesithetd.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt all6 erd6teriileten 10 ha-nal kisebb telek nem alakithaté ki. Ev-2 jeld
véd6 erdd teriiletén 5000 m?, egyéb erdéteriileten 10000 m? alatti telek nem alakithaté ki.

(5) Az Eg jell 6vezetekben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel:

a) az Eg-1 jell 6vezetben az erdészettel, erd6gazdalkoddssal 6sszefiliggs létesitmények helyezhet6k

el, amennyiben az erd6t rendeltetésének, 6koldgiai szerepének betoltésében nem akadalyozzak,

b) az Eg-2 jelli Natura 2000 terileteken levé gazdasagi rendeltetés(i erd6k teriilete Ovezetben, az
erdészet, vaddszat, természetmegdrzés, ismeretterjesztés épitményei helyezheték el.
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(6) A szabdlyozasi terven Ev jel(i erdGteriiletek a kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgald
védelmi rendeltetésl erddk, ahol erdei kilatd, a magasles épitményei helyezheték el, legfeljebb 0,5%-
os beépitettséggel.

(7) Kozjéléti (Ek) rendeltetésli erdGteriileten a kozjéléti rendeltetésének megfelel§ épiileteken tul a
turizmust, valamint a pihenést és a hitéletet szolgald épitmények helyezhet6k el legfeljebb 2%-os
beépitettséggel.

s s

49. Mezbgazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozé altalanos elGirasok
’IMII

50. § (1) A mez6gazdasagi teriletek Ovezeteihez tartoznak a telepllés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas, allattenyésztés és allattartassal 6sszefligg6 szolgaltatd tevékenység céljara
szolgdlé teriletei, melyeken e rendeltetéseket kiszolgalé épiletek helyezhetbk el.

(2) Az SZT a mez8gazdasagi teriileteket az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) Ma jell dltaldnos mez6gazdasagi teriilet,
b) Ma-tv jelli korlatozott hasznalatli mezégazdasagi teriilet,
c) Ma-gyl jell gyimolcsos mez6gazdasagi teriilet,

d) Mk jell kertes mezGgazdasagi teriilet.

(3) Ha egy beépithet6 méretl telek rendelkezik erd6, gyep (rét, legel6) vagy nadas mdvelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy m(ivelésbdl
kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(4) Mez6gazdasagi terileten birtokkdzpont nem alakithato ki.

(5) M3, Ma-gyi és Ma-tv jelli Ovezetekben épiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a
telekhataroktél legaldbb 10 m tdvolsagra helyezhetdék el.

(6) M3a-1 és Ma-tv Ovezetekben lakdépiilet a helyi jelentdségli természetvédelmi védettség alda nem
tartozo terileteken létesithetd.

(7) Ma és Ma-tv ovezetekben lakd rendeltetés elhelyezésének szabdlyai:

a) lakd rendeltetés Ovezeti elGirdsok szerinti f6 gazdasagi rendeltetések kiegészité rendeltetéseként
helyezhet6 el, amennyiben Natura 2000 teriilet él6helyeit, orszagos dkoldgiai haldzat dkoldgiai
kapcsolatait nem veszélyezteti.

b) laké rendeltetés alapteriilete legfeljebb az adott 6vezetben megengedett bruttd szintterilet fele,
de legfeljebb 500 m? lehet, legfeljebb 2 6ndll6 rendeltetési egységgel,

c) laké és agrarturisztikai rendeltetés épitése nem elGzheti meg a f6 gazdasagi rendeltetési egység

épitését.

(8) Kislétszamu allattartd telep Ma és Ma-tv jelli Ovezetben helyezhet6 el, beépitésre szant dvezetek
hataratél 300 m-re.

(9) Mez6gazdasagi terileten szakralis épitmény dvezett6l, mlvelési médtol és telekmérettél fliggetlenl
elhelyezheté.
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50. Ma-tv jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezete

51. § (1) Az Ma-tv jell korlatozott haszndlatl mezbgazdasagi terilet a tdj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében korlatozott épitmény elhelyezést szabalyozd

oOvezete.

(2) Az Ma-tv jelli ovezetben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozé
el6irdsok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
N legkisebb kialakithato Legnagyobb az eplletmagassag

Ovezet jele . beépitettsége megengedett legnagyobb

teriilete .y

mértéke
m? % m
60000
Ma-tv-1 1
a-tv (6 ha) ,5 5,0

(3) Az Ma-tv-1 6vezetben az aldbbi épitmények helyezheték el:
a) min. 10 ha szanté mivelési 4gu telken a mez6gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) anovénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
b) min. 10 ha gyep mvelési 4gu telken gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses

allattartashoz kapcsolédo épitmények, valamint az agrarturizmushoz kapcsolédo épitmények.

(4) Lakod rendeltetés Ma-tv-1 jell 6vezetben |étesithet6 min. 10 hektar teriletd telken.

51. Ma jelii altaldnos mez6gazdasagi teriiletek 6vezetei

52. § (1) Az altaldnos mezbgazdasagi rendeltetés(i teriilet 6vezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
) ' legkisebb kialakithaté Legnagyobb beépitettség az éplletmagassag
Ovezet jele . megengedett
teriilete "
legnagyobb mértéke
m? % m
Ma-1 50000 (5 ha) 1,5 6,0
M3a-2 30000 (3 ha) 3 6,0
Ma-3 10000 (1 ha) 5 6,0

(2) Az 6vezetekben az alabbi épitmények helyezheték el:
a) szantdé vagy gyimolcs mivelési agu telken mez6gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolds épitményei,
ac) komposztalé telepek épitményei,
ad) allattartassal 6sszefliggd szolgdltatasok épitményei.

b) gyep miivelési agu telken kizardélag a gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartashoz kapcsolddé épitmények,
c) a mez6gazdasagi mliveléshez kapcsoléddan agrarturizmushoz kapcsolédd épitmények.
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(3) Gazdasagi és lakd rendeltetésti éplilet Ma-1 és Ma-2 6vezetben legaldbb 9 hektar teriletl telken
|étesithetd.

(4) Ma-3 ovezetben 6nallé lakdéplilet legalabb 1 ha telekteriileten létesithetd.

52. Ma-gyii jell, Gyiimolcsos altalanos mez6gazdasagi teriiletek

53. § (1) A gyimolcsés mez6gazdasagi terilet ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és beépitési
koévetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
legkisebb kialakithats Legnagyobb | az épuletmagassag
. . . Legnagyobb |terepszint alatti megengedett
Ovezet jele terillete >, ; - )
beépitettség beépitettség legnagyobb
mértéke
m? % % m
Ma-gyu-1 300000 (30 ha) 1 1 6,0
Ma-gyu-2 10000 (1 ha) 1,5 1,5 6,0

(2) Ma-gyu jell 6vezetekben a gyimolcstermesztéshez, gylimélcstarolashoz és feldolgozashoz sziikséges
épitmények helyezheték el.

(3) Epiilet elhelyezhets, amennyiben a telek teriiletének legaldbb 80 %-a gyiimdlcsés miivelési dgban
nyilvantartott, ténylegesen igy mivelt és a telek terilete:

b) Ma-gyi-1 jeld 6vezetben legaldbb 10 ha,
c) Ma-gyi-2 jell ovezetben legalabb 3 ha.

(4) Ma-gyd jell ovezetekben lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.

53. Mk jelii kertes mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek 6vezete

54. § (1) A kertes mezGgazdasagi rendeltetés(i terlilet Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
legki L Legki dpul :
) N 'eg |,sebb, Legnagyobb egna.gyobb ' "eg |s<.e.bb az épuletmagassag
Ovezeti jele kialakithaté beépitettsége terepszint alatti | zoldfelllet megengedett
teriilete P 8 beépitettsége mértéke legnagyobb mértéke
m2 % % % m
Mk-1 3000 3 10 85 5,0
Mk-2 1500 3 10 85 5,0
Mk-3 1500 3+1(ld. (12) 20 80 5,0
bek)

(2) Az Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriileten erdémdvelési agban nyilvdntartott telkeken épiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Uj gazdasagi épiilet 1500 m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el.
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(4) A kertes mez6gazdasagi ovezetekben birtokkézpont nem létesithetd.
(5) Mk jelli 6vezetekben laké rendeltetés nem helyezhetd el.

(6) 32Mk jelli dvezetben Gj épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatértol
legalabb 6 m tavolsagra helyezhetSk el, amennyiben dvezeti el6iras ettél eltér6en nem rendelkezik.

(7) Mk jell kertes mez6gazdasagi teriileten a kozterileti telekhatartdl (szabdlyozdsi vonaltdl) a hatsokerti
épitési hatarvonal 40 m mélységig terjed.

(8) Mk-1 jelli 6vezetekben a foldrészlet megmUveléséhez sziikséges - ideiglenes tartdzkodasra alkalmas
szallas jellegl részt, illemhelyet és tisztalkodasi lehet6séget is magaban foglalé — legfeljebb 100 m2
alapteriletd gazdasagi épulet helyezhet6 el.

(9) Az Mk-1 jelli dvezetben a (8) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen tul elhelyezhet6 allattartast,
allattenyésztést kiszolgald és allattartdssal Osszefliggd szolgdltatd épitmény. Az allattartd épiilet,
épitmény alapterilete nem haladhatja meg a netté 45 m?-t.

(10) Mk-2 és Mk-3 jel(i 6vezetben, az Etyek-Budai borvidék sz6l6termeszt6 dilSire esé telkeken csak a
sz6lémlivelést, sz6l6feldolgozdst, bortarolast vagy a borturizmust szolgald gazdasagi épiilet és folddel
boritott boltpince épithetd, a legaldbb 80 %-ban sz6l6m(ivelési dgban nyilvantartott és ténylegesen igy
mdvelt telkeken.

(11) Mk-3 6vezetben:

a) atmend telek esetén épitési hely a lejts oldali kozteriilethez kapcsolodik,
b) hegyoldali telek esetén az elGkert mérete min. 10 m,
c) volgyoldali telek esetén el6kert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 6vezetben a +1%-0s beépitettségi bdnusz a helyi védelem alatt allé6 pince, préshaz
értékdrz6 felljitasa esetén alkalmazhato.

(13) Az Mk-2 és Mk-3 ovezetben a sz6l6milivelést, bordszatot szolgdld épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke 0 m lehet.

54. Vizgazdalkodasi teriilet
”V”
55. § (1) A vizgazdalkodasi 6vezetben csak a vizgazdalkoddssal 6sszefliggs épitmények (vizgazdalkodasi,

vizkar-elharitdsi, halgazdalkodasi létesitmények és ismeretterjesztést szolgdld létesitmények) helyezhet6k
el a kilon jogszabdlyokban rogzitetteknek megfelelGen.

(2) Az ovezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természeti értékek, valamint a kialakult értékes
fadllomany védelmével lehet.

(3) A Biai-halasté teriletén kizarodlag a halgazdalkodassal 6sszefiiggs Iétesitmények helyezhet6k el 1%-os
beépitettséggel, oly mddon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.

32 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2021. julius 10-étél.
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55. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos elGirasai
"Kb - »n

56. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrdl az adott
Ovezet elGirasai rendelkeznek.

(2) A Kb jell ovezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgdld laké rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetési épililetben.

(3) AKb jell ovezetekben épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktél legaldbb 5 m
tdvolsagra helyezheték el.

(4) A Kb jelli tertiletek dvezetei:
a) Kulonleges beépitésre nem szant sportterilet Kb-Sp,

b) Kilonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet Kb-R.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriiletek 6vezete
nKb'sp”

57. § (1) A Kiilénleges beépitésre nem szant sport teriiletek 6vezetében alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
az épilet-
legkisebb legkisebb Legnzgyob Lfegrneagsiti)nkib Legkisebb magassag
Ovezeti jele kialakithaté | kialakithatd beépitetts alztti zoldfellilet | megengedett
terilete szélessége p - , mértéke legnagyobb
ége beépitettsége . .
mértéke
m? m % % % m
Kb-Sp-1 2000 20 5 5 70 5,5

(2)

(3)

Az Ovezet teriiletének megfelelGen telek alakitandd.

A Kb-Sp-1 jell 6vezetben elhelyezhetd éplilet, épitmény:

a) sport, szabadidé eltoltés,

b) kemping,

c) pihenés, szabadidé eltoltésének épitményei,
d) testedzés épitményei,

e) sportpdlya.

57. Kiilénleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletek 6vezetei
»Kb-R”

58. § (1) A Kb-R jelli 6vezetek elsésorban a nagyobb terilletigényl, a természet- és tajvédelemmel
0sszhangban |évé rekredcids és szabadidds tevékenység |étesitményei helyezhetdk el.

(2) A Kilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriiletek ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozé elGirdsok az aldbbiak:
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A TELEK AZ EPULET
az éplilet-
.. legkisebb legkisebb Legnagyobb Lfegrneapgs\;?nticb Legkisebb mr:ge‘eg:g::itt
Ovezet jele kialakithat | kialakithaté >, . . zoldfelilet .
O terllete | szélessége beépitettseg ,al,attl . mértéke (legkisebb)
beépitettség legnagyobb
mértéke
m? m % % % m
Kb-R-1 30000 20 5 0 80 (3,0)6,0
(3 ha)
Kb-R-2 190000 - 1,5 1 90 (3,0)5,0
(19 ha)

(3) Az 6vezet teriiletén elhelyezhetd:
a) fenntarté tajgazddlkodas, allattartas épitményei,

b) a pihenést, rekreacids célokat szolgald épitmények,
c) ismeretterjesztést szolgald tandsvény.

(4) A Kb-R-2 6vezetben a Nyakas-ké foldtani alapszelvény természeti emlék teriiletén (4417 hrsz.) kbzut és
épllet nem létesithetd, legfeljebb a természetvédelmi bemutatdst célzé épitmények helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ

Zaro rendelkezések

59. § E rendelet 2020. janudr 1. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben inditott

Ggyekben kell alkalmazni.

60. § A rendelet hatalyba |épésével egyidejlleg hatalyadt veszti a Biatorbagy varos helyi épitési

szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 12/2016. (VIIL15.) és a Biatorbagy Topark helyi épitési

szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél sz6l6 16/2016. (VI1.20.) 6nkormanyzati rendelet.

61. § E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrdl sz6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgdlja.

Tarjani Istvan s.k.

polgarmester

dr. Kovacs Andras s.k.

jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva: 2022. junius 30-an.

dr. Hajdu Boglarka jegyz6
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