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El6terjesztés

Biatorbagy Varos Telepulésrendezési Eszkézeinek modositasarol — (A
Topark Projekttel 6sszefiiggd kérdésekrol)

Biatorbagy Uj Telepllésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének készitése folyamatban van a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési
eszkozOokrodl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatarozottaknak
megfelelGen.

A Topark vonatkozasaban 2015. augusztusaban készult Biatorbagy kdzigazgatasi
tertlete keleti részének, az M1 autdépalya és MO autout csomoépontja kdzvetlen
kornyezetében, a torokbalinti kdzigazgatasi hatar mentén talalhatd tervezett és
részben megepult, illetve épités alatt allé ingatlankomplexum 3 résztertletére készuilt
telepitési tanulmanyterv.

A Topark ingatlankomplexum fél évtizedig leallt épitkezésének folytatasa érdekében
— tulajdonosvaltast kovetéen - az Uj tulajdonos ingatlanfejlesztési szempontbol
felllvizsgalta a projektet, annak érdekében is, hogy minél szélesebb korl befektetdi
és berl6i igényeknek tudjon megfelelni. Ezért a beruhazas befejezése érdekében a
beépitési paraméterek, illetve az elhelyezheté funkciok (rendeltetési mdéd) kdrének
modositasa szikséges, amely a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT), Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi terv (SZT)
maodositasat érinti.

A tanulmanyterv alapjat képezdé Topark projekt ingatlankomplexum beruhéazas
megvalositasanak és befejezésnek érdekében mdbdositani szikséges a
teleplilésrendezési eszkozoket, amelyek médositasat a Topark vonatkozdsaban az
alabbiak szerint javaslom:
- Uj telepllésrendezési eszkozként Ggy, hogy a telepilés egeészére
jelenleg futd uj TSZT és HESz ezt a terlletet kihagyja a tervezési teruletébél,
ebben az esetben azonnal indithato e teriilet tervezése is.

Az U telepulésrendezési eszkdz tervezéséhez Telepiilésrendezési szerzédés
megkotését javaslom az aldbbiak figyelembevételével:

e A szikséges zoldfelileteket véderdéként vagy telken beldli koételezden
kialakitando  zoldfeliletként,  haromszintes  névényallomannyal  kell
megvalositani,

e A kialakithatdé lakdsok szamat minden épitési Ovezetre vonatkozéan a
szerz6désbe kell foglalni, Gksz Ovezetben telkenként egy szolgalati lakas
épitésének engedélyezésével, az épithetd lakasok helyét az Gj HESZ
szabalyozasi tervén az épitési helyen beldl jelélni kell, a telepitési
tanulmanytervtél  eltéréen nem 297 lakasszamban, hanem 350
lakaszszamban.



A teruletre készul6 Uj telepulésrendezési eszk6zok megrendelbje az
onkormanyzat lehet, a tervezési dijat a befekteté elére medfizeti az
onkorméanyzatnak.

A Bizottsagokra kiklildott eloterjesztés kiegészitése:

A napirendi pont felvételét Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels- testiiletének
mind a 4 bizottsdga napirendjére vette és az alabbi javaslatokat hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzat KépviselS-testiletének Egészséqiigyi és
Szocialis Bizottsdganak 33/2016. (111.21.) hatarozata:

Biatorbagy Véaros Onkormanyzat KépviselS-testiletének Egészségiigyi és
Szocidlis Bizottsaga megtargyalta Biatorbagy Varos Telepllésrendezési
Eszkozeinek moédositasardl — (A Tépark Projekttel dsszefliiggb kérdésekrdl)
sz0l6 napirendet és az alabbi médositoé javaslatokkal elfogadasra javasolja a
hatarozati javaslatot:
- +1 bolcsédei csoport és + 1 dvodai csoport |étrehozésa, vagyis 3
bdlcsbédei 4 vodai szoba keriljon be a tervezetbe
- a Biatorbagyi Csaladsegit6 és Gyermekjoléti Szolgalat szamara
kerlljon sor telephely Iétesitésére/kialakitasara
- hatastanulméany elkészitését javasolja, azzal, hogy annak
elkészitésére a csaladokat érint6 statisztikai adatok megallapitasara
a helyi specifikumok figyelembevételével keriljon sor
- aszerz6dés-tervezet 6/f pontja kertljon kiegészitésre azzal, hogy az
ANTSZ altal megkdvetelt eldirasokkal keriilienek kialakitasra az
egészségugyi alapellatas korét szolgald helyiségek.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Oktatdsi és Kulturalis Bizottsdganak
39/2016. (lll. 21.) hatarozata

A bizottsag megtargyalta a Biatorbagy Varos Telepulésrendezési Eszkdzeinek
modositasar6l — (A Topark Projekttel 6sszefiggd kérdésekrél) szold
napirendet, és az alabbi véleményt javasolja megfontolasra a képvisel6-
testuletnek:

- késziljon hatastanulmany, amely tartalmazza a felépuld létesitmény
es a hozza kapcsolédo lakadsok benépesilésének tarsadalmi,
demografiai  kOvetkezményeit és koltségkihatasait, kiloénos
tekintettel a varhaté bevételek alakuldsara és a kotelezben
biztositandd kozszolgaltatdsok terheire: Ovodai, iskolai -ellatas,
kézmUvelddés, kozlekedés

- a varos tartson kézmeghallgatast, melynek célja a minél szélesebb
korl hiteles tajékoztatas, és a lakossag véleményének
megismerese.

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete Telepulésfejlesztési Bizottsaganak
42/2016. (lll. 22.) 6nkorméanyzati hatarozata

A Telepulésfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Biatorbagy Varos
telepllésrendezési Eszkdzeinek mobdositasarél — (A Topart Projekttel
O0sszefuggd kérdésekrdl szold napirendi pontot és javasolja, hogy:



- készlljon egy hatadstanulmany amely részletesen bemutatja
beruhazas pénzugyi hatasait az onkormanyzat oldalan keletkez6
bevétel, kiadast, az dnkormanyzatot terhelé feladatokat lépésrdl
lépésre, az ezekkel felmerulé koltségekkel egyltt, a beruhazas
hogyan és milyen 0temben fogja terhelni a varost, az
onkorméanyzatot és ennek milyen rovid-, kd6zép és hosszu tavu
hatasai lesznek a varosra és az dnkormanyzatra

e Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Ugyrendi és
Stratégiai Bizottsaganak 45/2016. (Ill. 23.) hatarozata

A Bizottsag megtargyalta a Biatorbagy Varos Telepulésrendezési Eszkdzeinek
modositdsar6l — (A Topark Projekttel 0Osszefliiggd kérdésekrdl) szol6
napirendet és az alabbiakat javasolja, hogy az Erték Térkép Kft-t bizza meg
az 6nkormanyzat egy tanulmany elkészitésével, amely tdbbek kozo6tt térjen ki:

- a peénzugyi meérlegre, hogy a beruhazasbdl milyen tipusu és
mekkora adolbevétele szdrmazhat az Onkormanyzatnak, ezzel
szemben milyen feladatai, és az azokbdl eredd Kkoltségei
keletkezhetnek hosszu tavra; a lakossagszam hogyan alakulhat,
figyelembe véve a CSOK-ot feltehetéen igénybevevdk szamara is,

- ebbdl adodoan a terulet elszakadasanak lehetbségére az ezzel
kapcsolatos kockazatokra, hatranyokra, esetleges elényokre; mi az
esélye,

- mi a kockazata annak, hogy a 350 lakas engedélyezésével a
beruhazéds sikeres megvalositasa hosszutavon is sikeres és
hosszutavon is gazdasagos lesz,

- végll javasolja a bizottsdg, hogy ebben a kérdésben tartson az
onkormanyzat kbzmeghallgatast.

Fentiek alapjan felkértem Varga- Otvds Bélat az Erték Térkép Kft. ligyvezetéjét, hogy
a Bizottsagi javaslatokban megfogalmazott szakértdi hatastanulméanyra adjon
ajanlatot, a szakértbéi vélemény elkészitésére megkuldott ajanlatat jelen
el6terjesztéshez mellékelem.

Mindamellett a telepulésrendezési szerz6dés elfogadasaig javaslom a
telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepullésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkozOkrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint a Topark Projekt
vonatkozasaban az Uj telepillésrendezeési eszk6zok elkészitését és az egyeztetési
eljaras meginditasat.

Kérem a T. Képvisel6-testilet, hogy az igy modositott hatarozati javaslatrél hozza
meg a dontéseét.

Biatorbagy, 2016. marcius 25.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet: )
- Erték Térkép Kft. 2016. marcius 24. kelt ajanlata szakeértéi
tanulmanyra



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12016. (111.31.) hatarozata

Biatorbagy Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek médositasarél — (A
Topark Projekttel 6sszefiiggd kérdésekrol)

Biatorbagy Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Biatorbagy Varos
Telepllésrendezési Eszkozeinek modositasarol — (A Topark Projekttel 6sszefliggd
kérdésekrél) sz6l6 napirendet és:

I. dontott ,A Topark Projekt hatasa Biatorbagy Varos teleplilésfejlédésére, az
6nkormanyzat miikédtetési feltételeire” cimmel szakért6i hatastanulmany
elkészittetésérdl és felhatalmazza a polgarmestert a benyujtott ajanlat alapjan
az Erték Térkép Kft.-vel szerz6dés megkotésére, a jegyz6t az ellenjegyzésre,

lI. dontott a Topark Projekt vonatkozasaban az Uj telepulésrendezési eszk6zok
elkészitésérél valamint, hogy a szikséges telepulésrendezési eszkdzok
kidolgozasat a Cél megvaldsitdja, azaz az UTNET Epité Kft. finanszirozasa
2.785.000,- HUF+AFA értékben, (a dij nem tartalmazza az esetleges
tobbletkoltségeket pl.: hatdsagok altal el8irt tovabbi hatastanulmanyok, OTEK
aldli felmentés, stb...), egyudttal dontott a kapcsolodo egyeztetési eljaras
meginditasardl az alabbi tervezési tertiletek vonatkozasaban:

1. szdmu részterllet: a Biatorbagy beltertlet 7702/31 hrsz-q,

2. szamu résztertilet: 7702/19 hrsz-u

3. szamu részterulet: 7712/1-9, 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6,
7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10 valamint a 7717 hrsz-u terlletek,

és felhatalmazza a polgarmestert a tervezési szerz6dés megkotésére, a
jegyz6t az ellenjegyzésre,

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester
Végrehajtasert felel: F6épitész
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ErtékTérkép

AJANLAT

Ajanlatkéré: Biatorbagy Varos Onkormanyzat
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.
Tarjani Istvan polgarmester

Ajanlatado: ErtékTérkép Gazdasagi Tervezé és Tanacsado Kft.
1022 Budapest, Hankdczy J. utca 21/b.
Varga-Otvos Béla iigyvezeté

1. Ajanlat targya:

A Topark-projekt hatisa Biatorbdgy varos telepiilésfejlidésére, az onkormanyzat
miikodtetési feltételeire. Szakértoi tanulmadny.

2. Ajanlat teljesitésének hatarideje: 2016. aprilis 22.

3. A munka teljes vallalasi 6sszege: 450.000,- Ft + 27% AFA = 571.500,-

azaz brutto 6tszazhetvenegyezerotszaz forint

A munka elvégzeshez szilkséges adatszolgaltatas, kapcsolat osztalyokkal, szemelyekkel:

- Pénzigyek: Czuczor Orsolya — pénziigyi osztalyvezeto,
Adougyek: Benedek Marianne — Adoiigyi osztalyvezetd,
Telepulésrendezés: Rumi Imre — f6épitész,
Vagyongazdalkodas: Bérces Laszl0 — Beruhazasi és Vagyongazdalkodasi osztalyvezetd,
minden egyéb esetben kapcsolattartasra kijelolt személy és teljesitésigazolasra jogosult:
Tarjani Istvan — polgarmester.

Budapest, 2016. marcius 24. Varga-Otvos Béla
~ Ugyvezetd
ErtékTerkep Kft.



Telepillésrendezési és -fejlesztési vélemény

Biatorbagy Topark tertletének fejlesztéséhez

Tervezési terllet: Biatorbagy Topark terilete

Készitette: Rumi Imre 2030 Erd, Als6 u. 11.
telepilésrendez6 és épitész vezetd tervezd
igazsagugyi epitéslgyi szakeérté
SZESZ1,2, TT-1, E-1-13-0118
Megbizé:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u.2/a.




1. SZAKERTOI FELADAT

Biatorbagy Varos kozigazgatasi hataran, az M1 és MO autdépélyak csomadpontjaban
megvalésitas alatt all a ,Topark” tertlet fejlesztése.

A beruhazas Biatorbagy telepulésrendezési eszkézeinek megfelel6 keretek k6zott kezdddott
meg. A projekt lebonyolitasa soran tortént tulajdonosi valtozasok jelentés modositasokat
generaltak a fejlesztési célokban is.

Biatorbagy telepulésszerkezeti terve az M1 és MO autopélya csomépontjanak és Torokbalint
kozigazgatasi hatardnak térségében kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet
terlletfelhasznalasi egységeket hatarozott meg.

A beruhazéasi célok Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabélyozasi tervének
modositasat vetették fel. Biatorbagy Varos Onkormanyzata nyitottsagot mutat a megvaltozott
fejlesztési célokkal kapcsolatos telepulésrendezési eszktz6k moédositasara, de azt a varos
hosszutavu fejlesztésének szempontjait is mérlegelve kivanja elvégezni.

A projekt Uj céljai kozé tartozik a korébbi irodai és kereskedelmi funkciok méretének
csOkkentésével jelentds szamu lakas kialakitasa.

A szakért6i feladat, a jelentds szamu (mintegy 300 db) lakas kialakitdsa esetén felmerilé
telepulésrendezést és telepilésfejlesztést alapvetéen meghatarozé kérdések felvetése és
azok koncepcionalis megvalaszolasa, illetve a telepitési tanulmanytervben javasolt
szabalyozasi javaslat véleményezése.

2. A TELEPULESFEJLESZTES, PROJEKTET ERINTO ALAPVETO KERDESEI

2.1. Telepulésszerkezet alapvet6 kérdései

A Tépark telepitési tanulmanyterve a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen készllt el, de a tagabb értelemben vett, koncepcionalis
teleplilésszerkezeti és -fejlesztési 6sszefliggéseket nem elemzi.

A Topark tertletének sajatossagaira, kornyezeti adottsagaira tekintettel, Biatorbdgyon egy
olyan vegyes beépitési terulet jOhet létre, amely elszakad a kdzponti belterllettdl. Szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolata nincs a kdzponti beltertlettel, a telepllés kdzpontjaval.

Hosszutavon biztosan problémakat vet majd fel a varosi népesség szétszakitottsaga. A
telepillésszerkezeti terv atfogd felllvizsgalata soran kellene vizsgalni annak lehet8ségét,
hogy kozvetlen kozuti €s nem csak gyorsforgalmi Uti kapcsolat teremt6djon meg a
telepiilésrészek kdzott.

Az elszakitottsag a telepllésrész lakdinak identitasat is alapvetéen befolyasolja. A varos
hosszutavu mikodése szempontjabdl fontos szempont a teljes lakossag integralasa a
telepllés kozéletébe. A Toépark fekvése, teriletének izolaltsdga hosszutdvon szocioldgiai
kérdéseket vet fel. Ez alapvet6en olyan telepilésfejlesztési koncepciot érinté kérdés,
amelyet az 6nkormanyzatnak kell megvalaszolnia.

2.2. A jelentés szamu 0j lakas miatt jelentkez6 népességndvekedés hatdsai a
telepilésre

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 2/2015 (1.29.) szamu hatéarozataval
hagyta jova a varos telepulésfejlesztési koncepciojat.



Kivonat a koncepciébal:

A jévbkép t6mér megfogalmazasa:

~Biatorbagy — a harmonikus, k6zdsségkdzpontd, innovativ kertvaros” Biatorbagy olyan harmonikusan
fejléda, innovativ kertvarossa valjon, amely kiegyensulyozott fejlesztés soran a helyi értékek
érvényesitését és az életminéség javitasat helyezi kozéppontba, 6sszhangot teremt az 6koldgiai és a
gazdasagi folyamatok kozott, és amelyet koz6sségi egyiittmiikodésben valésit meg.

A kivant j6v6kép eléréséhez az alabbi intézkedések, feladatok elvégzése sziikséges:
Tarsadalom

- A tudasalapu tarsadalom fejlédésének elémozditasa érdekében minden lehetéséget kihasznal az oktatasi
rendszerének tamogatasara, fejlesztésére az dvodatol a kbzépiskolaig és a felnbttképzésig;

- Térekszik a kiilbnbdz6 tarsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztalyok harmonikus egydittélésére és a
tarsadalmi szolidaritas megteremtésére;

- ErGsiti a tarsadalmi kohéziot, épiti a helyi kbzdsséget, egészséges kozéletet teremt;

- Kiemelten kezeli a lakossag elvandorlasi hajlandosaganak csékkentését, kiléndsen a gyermekes csaladok
helyben tartasat, a lakossagszam kiegyensulyozott, fenntarthato szintii fejlédését, konjunktira esetén sem cél a
népesseégszam novelése betelepiléssel.

Az elmdult évtizedekben a budapesti agglomeracio telepulései olyan migraciés folyamatot
éltek at, amely a Budapest-kornyéki telepulések népességenek jelenés ndvekedésével jart.
Ez a népességntvekedés napjainkra lelassult, de az érintett telepilések még mindig nem
heverték ki a hatasat, mert a lakossag szamanak névekedésével nem tudott Iépést tartani a
telepulésszerkezetek javitdsa, az infrastruktara, kulonésen a human infrastruktira
fejlesztése.

Biatorbagy esetében a népességndvekedés viszonylag egyenletes volt és 1990-t6l, mintegy
30 év alatt duplazédik meg a népesség szama.

A Topark projekt modositott céljai szerinti, 300 db koruli lakasszam megvalésulasa esetén, a
varhato bekoltézék csaladok Osszetételét mérlegelve, kozel 1000 f6 népességndvekedéssel
lehet szamolni, amely a telepillés jelenlegi lakossagszamanak 7-8%-a. A Tépark projekt
esetében ez varhatéan néhany év alatt, tehat egy teleplilés életében viszonylag rovid id6é
alatt kovetkezhet be. A telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett célnak torténé megfelelést
az 6nkormanyzatnak kell mérlegelni.

A miszaki infrastruktira kiépitése nem jelent kockazatot, hiszen a gazdasagi tertlet
kozlekedési és kozmiellatasa a fejlesztési tertileten kiéplilt és fejleszthetd.

A lakossagszam novekedés telepllési szinten torténd kezeléséhez, szilkséges a human
infrastruktura fejlesztése is.

Biatorbagy esetében az alapellatdsi human infrastruktira rendkivil hianyos. Kiléndsen a
nevelési létesitmények (bdlcs6de, dvoda) és az oktatasi létesitmények (&ltalanos iskola)
terén. A telepilésnek — tudomasom szerint — jelent8s tervei, elképzelései vannak a nevelési
és oktatasi intézmények fejlesztésére. Ezek megvalésitasa képes lehet a tobbletigények
ellataséara is. A projekt tertletére, a kdrnyezeti adottsagok miatt Uj iskola és évoda épitését
nem javaslom.

A projekt Uj céljainak megvaldsitasat szolgalo telepilésrendezési terveknél javasolhato, hogy
a terlleten elhelyezhet6 lakdsok szamat maximalizaljdk. Lehetbleg a projekt miatti
népességndvekedés ne haladja meg az 1000 f6t.

Varhatdé, hogy a Topark teriletére koltoz6k koézott viszonylag sok lesz a fiatal. A CSOK
tamogatasokat kihasznélva, varhatéan a gyermekek létszama is jelentésen névekszik.




A projekt terlletet érintéen a hazai atlagos csaladdsszetételnél Iényegesen tébb gyermekkel,
az atlagosnal nagyobb csaladdal kell szamolni. Ez azt jelenti, hogy minden évfolyamban egy
korosztaly gyermeklétszdm novekedésével kalkulalhatunk. Tehat, 2-3 évodai csoport és
minden évfolyamban plusz egy osztély iskolaskoru gyermek ellatdsaval szamolhatunk.

A szocidlis és egészségugyi ellatas terén varhatéan nem jelentkezik I6késszerlien a
tobbletigény, mert a terlleti adottsagok, a lakdtelep szerli beépités inkabb a fiatalabb
korosztalyba tartozékat mozgatja meg. A lakotelepeken a lakasmobilitds sokkal nagyobb,
mint a kertvarosias teruleteken, tehat a Toparkban lakék fiatalabb korosztalya folyamatosnak
tekintheté.

A telepulésrendezési eszk6zok készitését megalapozé telepitési tanulmanyterv a projekt
terlleten kialakithatd lakasszamot a kovetkezd modon ismerteti: ,, Az épliletegyiittes kbzépsé
z6najaban 297 db lakas kerill kialakitdsra a penthouse-tél a stidié apartmanig, Térokbalinti
téra nézé kilatassal.” A telepitési tanulmanytervben szerepl6 terlletkimutatas kb. 32.500 m2
brutté szinttertiletl (falakkal és egyéb terliletekkel egyutt szamitott terllet) épiletrészt
javasol a lakasok szamara kiépiteni. A lakasszamhoz szamolhat6 népességet, és a hozza
szilkséges human infrastruktlra igényt viszont, napjaink tarsadalmi folyamatait is figyelembe
véve — allaspontom szerint — aldbecsiili.

2.3. Kdrnyezetvédelmi kérdések

A projekt teriilete két autdpalya csomépontja mellett talalhato. A tertlet kornyezeti terhelése
viszonylag nagy. Pontos adatok a teriiletre nem allnak rendelkezésre, de az MO mas
térségére meglévd adatokbdl lehet kovetkeztetni a kornyezeti terhelésre. Foként a
zajterhelést és a levegd minbségét érintéen merilhetnek fel problémak.

A rendelkezésemre 4all6 zajtérkép kivonatdban lathatdé, hogy a projekt terllete az
el6irasokban megjelend hatarértékeket érinti. Az MO autdpdalya zajarnyékolasa az tpalya
atépitésével egyutt elkészult. Az érintett terlleten eddig nem volt lakés, igy zajvédelmi
létesitmény nem késziilt. Sziikség lenne az autépalya mentén védd erdd, vagy védd zoldsav
telepitése. Erre a szilkséges terillet, sz(ikdsen ugyan, de rendelkezésre all. A HESZ
modositasara vonatkozd egyeztetési dokumentaciéban szereplé ,10 m-es zOldsav
telepitendd” elbiras elfogadhatatlan. A védd zdéldsav, haromszintes névényallomannyal és
legalabb 50 m-es szélességben képes betdlteni a rendeltetését.

A telepitendd védd zoldsav nem csak a zajarnyékolasban, hanem a levegé min6ségének
védelmében is segithet. Légszennyezettségi adatok sem &llnak rendelkezésre, de az MO
autopélya mas szakaszainél, csomdépontjainal készlilt kérnyezetvédelmi anyagokban lathatd,
hogy féként az autépalya csomdpontokban jelentkeznek levegétisztasagi problémak.

A koérnyezeti terhek a konkrét mérési adatok hianyaban is egyértelmien utalnak arra, hogy a
terlileten gyermekek szamara nevelési és oktatasi intézményt elhelyezni nem javasolhaté. A
j6 kozlekedési kapcsolatok lehetséget teremtenek arra, hogy a gyermekeket a terlletrdl
Biatorbagy kdzponti beltertletén lévé, épuld intézményekbe szallitsak.

Véleményem szerint az eddig elkészult szerkezetkész épuletek, autdpalyak kozelében 1évé
témbjeiben az eredeti gazdasagi funkcidkat kellene megtartani.

Kornyezetvédelmi szempontbdl a lakasok szamara a mar beépitett tertlet dél keleti oldalan
lévé, a kornyez6é autopalyaktdl relative legjobban izolalt épuletrészeket javasolhato
felhasznalni.

A benydjtott telepitési tanulmanyterv is a védett epulettombokben javasolja a lakasok
kialakitasat. Igy a telepitési tanulmanyterv alapvet6 elgondolasaval egyet lehet érteni. A
telepllésrendezési eszk6zok elbirasaiban javasolt mddositasokat a 3. pontban ismertetem.



Az MO autopalya menti tertletek, rendelkezésre all6, mintaértékl kdrnyezetvédelmi adatai:

A kornyezet kdzuti forgalombdl adédoé zajterhelése nappal / éjjel: (Hatarérték gyorsforgalmi

uttol, lakétertilet esetében 65 / 55 db.)

Réteg  Jelmagyarizat |

&+

Méretarany 1: | 25000 . oK

Réteg  Jelmagyarszat |

Kaziti zajterhelés sjjel

Méretarany 1: | 25000 |s oK
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Levegétisztasag védelmével kapcsolatos adatok nem allnak rendelkezésre a projekt
terlletén, de az MO fejlesztése soran elkészilt kdrnyezetvédelmi hatastanulmanyokbdl és
forgalmi adatokbdl nagyon realis kdvetkeztetések vonhatok le a Tépark terlletét érintéen is.

Levegl szennyezettség kiterjedése a csomépontok térségében mindig lényegesen nagyobb,
mint a nyilt palyaszakaszok esetében.

Példa az MO autépalya és 6. sz. f6ut csomopontjaban modellezett levegészennyezettségi
allapotra:
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(VéréhadsGra Forglom és szélsendi vzt gliapot gyiteseffordusa eseén
a hatérériékekhez viszonyitva ( NO2 100pg/m?)

Cnemvizsgavavagy 10% alatt ~ 60% alatt az alaplérkép kesztése 6ta megvaldsit beépiés
20% alatt T0%alatt  110% alatt 2006 éi égiotd alepjén azonositva
30% alat o B0%aatt  10%aat ] zajamyékold fal
= 40% alatt m Q0%alatt  150%alatt <1 védderdd

o 150%folott =T terlilethasznalat

e

= 50% alatt - 100% alatt

A leveg6szennyezettség elleni védelem telepulésrendezési eszkbze a védd zoldsavok,
zOldteriletek kijelblése és megvalositasa.



3. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A telepitési tanulmanyban javasolt szabalyozasi koncepcio és javaslat szévegében pirossal
javitva jelzem az észrevételeimet. Alapveté szempontként szogezem le, hogy az ,Uj” OTEK
fogalommeghatarozasai és a meglévé, megépllt éplletrészek paraméterei miatt nem
szikséges tobblet lehet6ségek biztositasa. A meglévd épllet statuszat, paraméterét
értelemszerlien nem befolyasolja az uj épitési paraméterek kisebb értéken tartdsa. Raadasul
a telepitési tanulmanyterv az éplletmagassdg szamitdsi modjat tévesen értelmezi. (Az
épliletmagassag esetében is alkalmazhaté a 45 fokos metszésik. Lasd: OTEK 7.§.(5)
bekezdését.)

A telepitési tanulmanyban a telepilésszerkezeti terv médositasara tervlapot nem talaltam,
amelyet pétolni kell.

1.5 Szabalyozasi koncepcio, javaslat a szabalyozas modositasara, szoveges és rajzi javaslatok
kidolgozésa

A részteriiletek hatalyos szabalyozasi eldirasainak 6sszefoglalasa:

A fejlesztési részteriiletekre Biatorbagy hatdlyos HESz 11.§ kivonata a Gksz-7 és Gksz-9 épitési
dvezetei vonatkoznak, amelyek beépitési paraméterei az alabbiakban keriilnek bemutatasra:
(az 1.sz. és 2.sz. részterilletekre: Gksz-7, a 3.sz. részteriiletre: Gksz-9 épitési 6vezet vonatkozik)

»(2) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek részletes eldirdsai az aldbbiak:”

ovezet jel min. kialak. min.kial. Max.beép. min. zoldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. Aréany arany maéd épitmény
(m2) (m) (%) (%) mag.
(m)
Gksz-7 10.000 50 30 30 Sz 13,5
Gksz-9 20.000 80 30 30 Sz 15,0

A részterlletek meglévo és tervezett szabalyozasi eléirasainak 6sszehasonlitasa:

Az alabbiakban Biatorbagy Topark Projekt 1.sz., részterlilet esetén a meglévé, megépult és tervezett,
a 2.sz. es 3.sz. részteriletek esetében a tervezett beépitési parameterek kerilnek dsszefoglalasra:
(Gksz-9 a teriiletre hatalyos HESz épitési 6vezet, Gksz-12 U] épitési dvezet)

1.sz. részterilet - 7702/31 hrsz ingatlan megépiilt és tervezett beépitési paraméterei

épitési dvezet sziniszam beépitési % Epulet: minimum
magassag zoldfellilet
C tervezett
épilet meglévd tervezett 14 meglévd (terepszint tervezett tervezett
felett/ alatt)
362 45 30/
BG Gksz-7 Gksz-11 -2+F+4 39.56 50 205 15,0 2530
CDEH
J1 -2+F+4
W Gksz-7 Vt-20 342 4%20/ 205150 4530
-1+F+4
J2J3 -1+F+3
FI Gksz7 | Gksz7* |  -A+Fed 169 b 205150 2530




2.sz. részteriilet - 7702/19 hrsz ingatlan tervezett beépitési paraméterei

épitési bvezet szintszam beépitési % nggfstég znt;:glfr;]lglr](:t
-~ - meglévé; tervezett
épilet | meglévd | tervezett ) (terepszint feletyalatt) tervezett tervezett
A Gksz-7 Gksz-11 2+F+4 455_80/ 205 15,0 25-% 30

3.sz. részteriilet - 7712/1-9 és 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8, 7716/9 és 7717 hrsz ingatlan tervezett
beépitési paraméterei

épitési Gvezet szintszam beépitési % épllet minimum
magassag zoldfeliilet
o meglevé; tervezett
meglévé | tervezett , (terepszint felet) tervezett tervezett
Gksz-9 Gksz-12 F+1 5530 18150 20% 30
A HESz mddositas részteriiletek tervezett beépitési paramétereinek dsszefoglalasa:
dvezet jel min. kialak. min.kial. . min. zoldf. beépitési max. épiilet
. Max.beép. . p
telekter. telekszél. , arény mod mag.
(m2) (m) preny (%) % (m)
terepszint felett/alatt)
Gksz-7* 10.000 50 30/30 2530 SZ 205 15,0
Gksz-11 10.000 50 45 30/50 25 30 0 205 15,0
Gksz-12 5.000 20 5530 2030 Sz 180 15,0
Vt-20 10.000 50 40 30/65 1530 SZ 205 15,0

A részterlletek tervezett rendeltetési médjainak 6sszefoglaldsa:

= 1. sz. részterliletekre tervezett Gksz-7* és Gksz-11 épitési vezet:

igazgatési, iroda,

kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, k6zosségi, szérakoztato,

sport,

szolgalati lakas, (telkenként egy)

parkolohaz,

Uzemanyagtolto.

= 1. sz. részterlletekre tervezett Vt-20 épitési dvezetek:

igazgatési, iroda,

kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegtigyi, szocialis,
kulturalis, k6zosségi, szérakoztato,

sport,

lakds, (a szabalyozasi terven feltiintetett terileten).

= 2. sz. részterlletekre tervezett Gksz-11 épitési Gvezet:

igazgatasi, iroda,

kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis,
kulturalis, k6zosségi, szérakoztato,

sport,

parkoléhaz,

Uzemanyagtolto.




= 3. sz. részterliletekre tervezett Gksz-12 épitési dvezet:

- A kereskedelmi, szolgéltato terillet elséserban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgél, kereskedelem, vendeglato,
szolgéltatd, raktarozasi, sport.

- A Gksz-12 épitési 6vezetben az elbkert legalabb 10 m, oldalkert az épuletmagassag fele, de
legalabb 6 m.

A SZT modositas soran az alabbi szabalyozasi elemeket szikseges mddositani:

- kozterlletek kiszabalyozasa

- maganutak telekhatérai

- epitési helyek kijelolése

- epitési dvezet hatar

- U] épitési dvezetek jele: Vt-20, Gksz-7*, Gksz-11 és Gksz-12

- épitési dvezet beépitési paraméterei,

- az MO0 autéut épulettél mért védétavolsaga (tervezett 50-50 m)

- kotelezéen kialakitando telken bellli, haromszintes ndvényallomanyu zéldfellilet

- lakas létesitésere kijeldlt épitési hely

Fenti HESz és SZT mddositasok okan a TSZT modositasa szilkséges az aldbbiak szerint:
- Az 1. sz. részterllet kozéps6 zonajanak telepiléskozpont vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasba
torténd atsorolasa.

Fenti TSZT, HESz és SZT médositas soran OTEK eltérés kérése sziikséges az alabbiak szerint:

- az 1.sz. részterilet kozépsd tervezetten telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriletfelnasznalasba esé
zOndjanak északi terlletrészét kisrészben érinti az M1 autopélya szélsé séavjanak tengelyétdl
mért 250 m terilletsavja, amely okan az OTEK 38.8 (8) bekezdés a) pontja aldl az érintett
teriiletsavra vonatkozoan eltérést sziikséges keérni.

- A Gksz Ovezetekben a rendeltetési egységeknek pontosan és részletesen torténé
meghatarozasanak a HESz-ben valo szerepeltetése érdekében OTEK eltérést szilkséges kérni.

A HESz és SZT, valamint TSZT médositas miatt szilkséges Teriiletrendezési Hatdsagi eljaras:

A tanulményterv szerinti 1. részterileten torténé beruhazas megvaldsitasa érdekében legel6szor
szilkséges az 1.2 fejezetben bemutatéasra keriilt telepiilésrendezési eszkézok (TSZT, HESz és SZT)
maodositasa, a hatélyos foldhivatali allapot és a magasabb szintli tervek szerint, azaz a 7702/31 hrsz
északkeleti hataran a TSZT és SZT szerinti erdéteriilet és a Hosszuréti patak vizgazdalkodasi
terlletein a TSZT modositasa beépitésre szant teriiletre, gazdasagi terlletfelhasznalasra. E
modositas soran Teriletrendezesi Hatosagi eljaras lefolytatasa szikséges a BATIT aldbbi 5.8 (3)
bekezdése okan:

.»(3) Vaérosias telepilési térsegben és hagyomanyosan vidéki telepulési térségben Uj
beépitésre szant terlilet a telepulés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az
dllami  foépitészi  hatdaskérében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertletrendezési hatOsagi eljaras soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolheto ki.”

Fenti mddositas ugyanakkor bioldgiai aktivitasérték - BIA érték szamitast, valamint valamint a BATIT
6.8 (2) bekezdése értelmében - Az egyes telepiiléseken [évd, erddteriiletként besorolt
tertletfelhasznalasi egységek nagysadga — a telepilés kozigazgatasi terlletére vetitve —
Osszessegében nem csOkkenhet. — a TSZT-n U] erdéterllet kijeldlést is szlikségessé tesz. A
visszapdtlasi lehetbségeket lasd a Tervirat-1 ,Az Orszagos Erdéadatallomanyban Uzemtervezett
erdéként jelolt, Biatorbagy hatalyos TSZT-ben nem erdéteriiletként besorolt helyek” mellékleten, illetve
a 3.sz. tertilet keleti hataran az MO autdpalya hid agai altal kozrezart tertileten.



A tanulméanyterv alapjat képezé Topark projekt ingatlankomplexum beruhazas megvalésitasanak és
befejezésnek érdekében modositani szilkséges a telepilésrendezesi eszkizoket, amelyek modositasa
az alabbiak szerint torténhet:

- a telepilésrendezési eszkozok jelenleg folyamatban 1évé modositasaba épitve varhatéan 2016.
marciusi elfogadassal, illetve

atfutasi-idével—vagy a kékkel kiemelt okok miatt, jelen esetben nem lehet egyszerisitett
eljaras (Isd. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §.)

- 0nalld eljarasban tavlatban, a 2016 évben elfogadott Uj telepilésrendezési eszkdzok
modositasaként.

- (j telepiilésrendezési eszkdzként ugy, hogy a telepiilés egészére jelenleg futd Gj TSZT és HESz
ezt a teriletet kihagyja a tervezési terlletébdl, ebben az esetben azonnal indithatd e terilet
tervezése is.
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Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

Topark projekt ovoda/bdlcsode kialakitasanak

TERVEZESI PROGRAM

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

1. El6zmeények

A Projekt a Biatorbagy Toépark fejlesztése keretein bellil megvaldsuld évoda és bdlcséde kialakitasat tlzi ki célul.

2. A tervezési terilet

A tervezési terllet az Topark tertletén l1évé ,C” jell épllet foldszintje, és a tervezési programhoz kapcsolodo zoldteriletek.

A terlleten a meglévo szerkezetekkel kell tervezé kalkulaljon. Tervezd feladata javaslattétel a meglévé elemek esetleges hasznositasra, illetve a
létesitmények megvalositasa érdekében sziikséges tovabbi bontasi munkalatokra.

A Tervezési terllet jelenlegi szabalyozas szerinti beépitése.

3. A Projekt tervezési feladatai

"B" fokozatu kettd gyermekcsoporttal mikodd dnkormanyzati izemeltetésti Bolcsdde. Gyermekek létszama 11 f6/csoport
"B" fokozatu egy gyermekcsoporttal mikddé magan Gzemeltetési Bolcséde. Gyermekek |étszama 11 fé/csoport

Ketté gyermekcsoporttal mikédd dnkormanyzati tizemeltetésii Ovoda. Gyermekek létszama 25 f6/csoport

1-3 pontok kdzds helyiségei

ik W

Ketté gyermekcsoporttal mikodd magan iizemeltetésii Ovoda. Gyermekek Iétszama 25 f6/csoport

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

Infrastrukturalis fejlesztés kiépitése az 1-4 pontok részére, a mikddéshez sziikséges kozmukivaltasok és kozmUcsatlakozasok kialakitasa.
Parkolasi sziikséglet megoldasa

Felszini kdrnyezettervezés az 1-4 pontok részére

Kapcsolodo bejarati és aula részek megoldasi javaslatanak kidolgozasa

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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4. Epitési specifikacié

Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

1. és 2.

"B" fokozatu ketté gyermekcsoporttal miikodé onkormanyzati lizemeltetésii Bolcs6de. Gyermekek

létszama 11 f6/csoport

és "B" fokozatu egy gyermekcsoporttal miikodé magan iizemeltetésii Bolcsode. Gyermekek létszama

11 f6/csoport

BOLCSODE TERVEZESI PROGRAM

Jogszabalyi és szabvany kovetelmény "B" fokozatu egy vagy ketté gyermekcsoporttal miikodé bolcsode esetén:

MSZ 24210-1
Elhelyezendd gyermekek szama: 33 o
Kialakitandd csoportszobak szama: 3 db
Telek tertlet 46 m2/f6
ELOIRAS SZABVANY SZERINTI
MEGNEVEZES (min) ALAPTERULET (m2) KIEGESZITES
Gyermekszoba 3 50 5 m2/f6, egyik mérete 6,00 m
Ovoda és bolcsode kdzos elbtere
Bejarati el6tér és gyermekkocsi tarold 1 8 dupla méretd
Gyermekoltozd, atado 2 12

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

Flrosztd-bilizé 2 14
Gyermekszobai raktar (jaték, heverd,
agynemd, textil) 2 16
Tarol6 (Kertijaték, matractarolo) 2 8
Jatszokerthez csatlakozé gyermek
mosdd, wc 2 4
Tapszer tej konyha 1 6
Vezetdi iroda 1 12
Gazdasagi iroda 1 12
Elelmezésvezet6 1 12
Gondozondi szoba 1 12
Irattar 1 6
Takaritéeszkoz raktar 1 6
Jatékraktar 1 6
Selejtraktar 1 6
Fogydeszkdzraktar 1 6
BOLCSODE BELTER OSSZESEN 350
kdzvetlen kapcsolat a
Terasz 2 55 gyermekszobaval
4,0 m2 teriiletl lefedhetd
Jatszokert 2 200 homokozo
BOLCSODE KULTER OSSZESEN 510

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

foglalkoztaté minden megkezdett
Parkolok 20 m2-e utan 1 db
foglalkoztaté minden megkezdett
Kerékpartarolo 50 m2-e utéan 2 db
3.

Kett6 gyermekcsoporttal miikédé ©nkormanyzati iizemeltetésii Ovoda. Gyermekek létszama 25

f6/csoport
OVODA TERVEZESI PROGRAM

Jogszabalyi és szabvany kovetelmény kett6-harom gyermekcsoporttal miikodé 6voda
esetén:

MSZ 24203-1
19/2002. (V.8.) OM rendeletben foglaltak szerinti épitészeti-mUszaki kdvetelmények
Elhelyezendd gyermekek szama: 50 f6
Kialakitandd csoportszobak szama: 2 db
SZABVANY SZERINTI
MEGNEVEZES ELOIRAS | ALAPTERULET KIEGESZITES
Csoportszoba 2 75 3,0 m2/f6
Egyéni fejlesztd szoba, logopédiai
foglalkoztatd 0
Konyvtar 0
Gyermekoltozé 1 15 két csoportszobanként egy
Gyermekmosdo, wc 1 15 két csoportszobanként egy
Szertar 1 18

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Ovodavezetéi iroda 1 18
Gazdasagvezetdi iroda 1 15
Nevelotestileti szoba 1 15 2,0 m2/f6
Feln6ttoltdozo (6vondi), mosdo, we 1 12
Szlléi fogado, targyald 1 15
Orvosi szoba 1 18 egyik mérete legalabb 5,00 m
Elkllonité szoba + mosdd wc 1 12
Tornaszoba 1 60
Sportszertar 1 15
Tobbcélu nagyterem 1 30 tervezési program szerint
Altalanos raktar 1 18
OVODA BELTER OSSZESEN 426
10 m2/f6, 36 m2/fé
1 500 teleknagysag Kozterileten is
kialakithaté, ha biztosithato a
Jatszédudvar kizarolagos évodai hasznalat
OVODA KULTER OSSZESEN 500

Parkolok

foglalkoztatdé minden megkezdett
20 m2-eutan1db

Kerékpartarolo

foglalkoztatdé minden megkezdett
50 m2-e utan 2 db

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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4.

Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

1-3 pontokhoz kapcsolodo kozos helyiségek kialakitasa

BOLCSODE ES OVODA KOZOS
HELYISEGEI

SZABVANY SZERINTI
MEGNEVEZES ELOIRAS ALAPTERULET (M2) KIEGESZITES
Akadalymentes mosdé, wc (felnétt) 1 5
Takaritoszer tarolo 2 3
Etkezd vagy teakonyha 1 12 OTEK szerint
N&i 6lt6z6, mosdod, we (bvondi) 1 10
F6zbkonyha 1 110
Konyhai dolgozdk 61t6zéje, mosdo, wc 1 10 OTEK szerint
Mosoda és szarito 1 12
kdzvetlen kiilsé megkdzelités(

Hulladéktardlo 1 4 legyen, szelektiv hulladékgydijtés
Karbantartd mihely 1 10
Gazdasagi bejarat 1 4

KOZOS HELYISEGEK OSSZESEN 183

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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5.

Ketté gyermekcsoporttal miikédé magan lizemeltetésii Ovoda. Gyermekek létszama 25 f6/csoport

OVODA TERVEZESI PROGRAM

Jogszabalyi és szabvany kovetelmény kett6-harom gyermekcsoporttal miikodo 6voda

esetén:
MSZ 24203-1

19/2002. (V.8.) OM rendeletben foglaltak szerinti épitészeti-muszaki kdvetelmények

Technical Supervision and Planning Consulting Hungary Kft.

Elhelyezendd gyermekek szama: 50 f6
Kialakitandd csoportszobak szama: 2 db
SZABVANY SZERINTI
MEGNEVEZES ELOIRAS | ALAPTERULET KIEGESZITES
Csoportszoba 2 75 3,0 m2/f6
Egyéni fejlesztd szoba, logopédiai
foglalkoztatd 0
Konyvtar 0
Gyermekoltozé 1 15 két csoportszobanként egy
Gyermekmosdo, wc 1 15 két csoportszobanként egy
Szertar 1 18
Ovodavezetéi iroda 1 18
Gazdasagvezetéi iroda 1 15
Neveldtestiileti szoba 1 15 2,0 m2/f6
Felnottoltozo (6vondi), mosdo, we 1 12
Szlléi fogado, targyald 1 15
Orvosi szoba 1 18 egyik mérete legalabb 5,00 m

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Elkllonité szoba + mosdd wc 1 12
Tornaszoba 1 60
Sportszertar 1 15
Tobbcélu nagyterem 1 30 tervezési program szerint
Altalanos raktar 1 18
OVODA BELTER OSSZESEN 426
10 m2/f6, 36 m2/f6
1 500 teleknagysag Kozterileten is
kialakithato, ha biztosithato a
Jatszédudvar kizarolagos évodai hasznalat
OVODA KULTER OSSZESEN 500
foglalkoztatdé minden megkezdett
Parkolok 20 m2-e utan 1 db
foglalkoztatdé minden megkezdett
Kerékpartarolo 50 m2-e utan 2 db
SZABVANY SZERINTI
MEGNEVEZES ELOIRAS ALAPTERULET (M2) KIEGESZITES
Akadalymentes mosdé, wc (felnétt) 1 5
Takaritészer tarold 2 3
Etkezd vagy teakonyha 1 12 OTEK szerint
Noéi 6lt6z6, mosdod, we (6bvondi) 1 10
Konyhai dolgozok 6ltézéje, mosdd, wc 1 10 OTEK szerint

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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Mosoda és szarito 1 12
kdzvetlen kiilsé6 megkdzelitési
Hulladéktaroélo 1 4 legyen, szelektiv hulladékgyjtés
Karbantarté muhely 1 10
Gazdasagi bejarat 1 4
HELYISEGEK OSSZESEN 73

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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. Osszefoglald

"B" fokozatu kettd gyermekcsoporttal mikddd dnkormanyzati Gizemeltetést Bolcséde. Gyermekek Iétszama 11 f6/csoport
"B" fokozatu egy gyermekcsoporttal mikddé magan Gzemeltetés Bolcséde. Gyermekek létszama 11 f6/csoport

BOLCSODE BELTER OSSZESEN 350 m2

BOLCSODE KULTER OSSZESEN 510 m2

Ketté gyermekcsoporttal miikédé dnkormanyzati lizemeltetés(i Ovoda. Gyermekek létszama 25 fé/csoport

OVODA BELTER OSSZESEN 426 m2

OVODA KULTER OSSZESEN 500 m2

1-3 pontok kdzos helyiségei

KOZOS HELYISEGEK OSSZESEN 183 m2 |

Ketté gyermekcsoporttal mikodé magén lizemeltetés Ovoda. Gyermekek létszama 25 f6/csoport

OVODA BELTER OSSZESEN 426 m2
OVODA KULTER OSSZESEN 500 m2
EGYEB HELYISEGEK OSSZESEN 73 m2

Készitette: Kadar Mihaly épitészmérndk

H - 9011 Gy6r, Ezerjé at 10. | e-mail: info@tspc.hu | fax: +36 1 800 9192 | web: www.tspc.hu
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TARTALOMJEGYZEK

Késziilt a 314/2012. Kormanyrendelet 15.8 és a 7.sz. melléklet tartalmi kbvetelményei szerint.

El6zmény, a tanulmanyterv célja

Bevezetés

Topark Projekt bemutatasa

1.1 Az érintett terilet rovid bemutatasa

1.2 Arészterilletek és a kornyezetik vizsgalati bemutatasa

1.3 Beépitésiterv leirasa, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerinti
tartalommal
BT Beépitésiterv
Latvanytervek 3D
1.4 A moédositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl médositandd
elemeinek dsszefoglalasa
1.5 Szabalyozasi koncepcid, javaslat a szabalyozas mddositasara, szoveges €s rajzi
javaslatok kidolgozasa
SZT Szabélyozasiterv-vazlat

1.6 A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kézmiifejlesztés, human
infrastruktdra fejlesztési igénye
1.7 A javasolt beépités varhato kornyezeti hatasainak részletes kidolgozésa

1.8 Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkerilésére

OSSZEFOGLALAS:
A beruhdzds megvalositasa érdekében a teleplilésrendezési  eszkozok
modositasahoz szilkséges elkészitendé tervek/feladatok

TERVIRATOK
1. Az Orszagos Erdéadatallomanyban tizemtervezett erdékent jel6lt, Biatorbagy
hatalyos TSZT-ben nem erdéterliletként besorolt helyek
2. Epitménymagassag és épilletmagasséag fogalmanak magyarazata (OTEK 2013.
januar 1-t6l hatalyos valtozasa tiikrében)
3. Polgarmesteri valaszlevél a beruhdzassal kapcsolatban a beruhazo altal beadott
kérelemre
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El6zmény, a tanulmanyterv celja

Jelen Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy kézigazgatasi terillete keleti részének, az M1 autopdlya es
MO autdut csomdpontja kozvetlen kornyezetében, a torokbalinti kbzigazgatasi hatar mentén talalhatd
tervezett és részben megeépillt, illetve épités alatt allé ingatlankomplexum 3 résztertiletére készill.

A tanulmany részterilleteire vonatkozéan a beruhazé a helyi épitési szabalyzatot (HESz) és
Szabélyozasi tervi (SZT) mellékletét, a beépitési % és az az épitménymagassag/épiletmagassag
fogalommeghatarozasa tekintetében kivanja modositani. Az 1.sz. részterlleten épuld beruhazassal
kapcsolatban a fejleszté az ingatlanra vonatkozoan a hatalyos telepilésszerkezeti tervet (TSZT) is
részben modositani kivanja a teriletfelhasznalas tekintetében.

A TSZT, HESz és SZT modositasa Biatorbagy Varos Képviseld- testiiletének hatéaskore.
Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kéthet az
érintett terilet tulajdonosaval, illetve a terilleten beruhazni szandékozoval. Az Onkormanyzat Képvisels-
testilletének a fejlesztés befogadasardl hozandd déntésének alapjaul, - a teleplilésrendezési szerzédés
megkotése el6tt - a beruhazo altal elkeszittetett un. Telepitési tanulményterv szolgél. Ennek értelmében
ker(ilt elkeszitésre jelen Telepitési tanulmanyterv.

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositasi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a
telepilés és a beruhazd elképzelésének is megfelel, és ami alapja a késébb készitendd
telepllésrendezési terveknek, a teleplilésszerkezeti tervnek €s a helyi épitési szabalyzatnak, valamint
annak mellékletét képezé szabalyozasi tervnek.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.8 alapjan és a 7.sz. melléklet
tartalmi kdvetelményei szerinti keszilt. Amely rogziti a terilet adottsagait, a telepilésre késziilt
telepllésrendezési tervi eldzményeket, valamint feltarja a telepilésre, és a teriiletre vonatkozd
terliletrendezési tervek elirasait. A tanulmanyterven belll, el kell késziteni a teriilet beépitési tervét,
valamint meg kell fogalmazni a késébb készitendé telepllésrendezési tervek rendezési, szabalyozasi
elveit. A tanulményban tisztdzni kell a terlileten elhelyezhetd épiiletek, létesitmények nagységat,
kapacitdsat, valamint a fejlesztés kovetkeztében véarhato human- (intézményi) és miszaki
infrastrukturdlis (kozlekedési és kdzmiellatasi) fejlesztési igényeket.

Az ,UTNET Epitd Kft. (1072 Budapest Rakdczi Ut 30.) megbizasabol jelen Telepitési Tanulmanytervet a
Z. E. Mihely Varosrendezeési és Epiteszeti Kft. késziti (Tervszam: 38/2015).



Bevezetés

TOPARK-PROJEKT 3 TERULETRESZERE VONATKOZO FEJLESZTESI ELKEPZELES ROVID BEMUTATASA:

A Topark ingatlankomplexum fél évtizedig ledllt épitkezésének folytatdsa eérdekeben - tulajdonosvaltast
kovetden - az (j tulajdonos ingatlanfejlesztési szemponthdl feliilvizsgalta a projektet, annak érdekében
is, hogy minél szélesebb korl befektetdi és bérléi igényeknek tudjon megfelelni. Ezért a beruhdzas
befejezése érdekében a beépitési paraméterek, illetve az elhelyezhetd funkciok (rendeltetési maod)
kérének modositasa sziikséges (amely a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) és annak mellékletét képezd Szabélyozasi terv (SZT) mddositasa:

1.

Jogi szempontbdl sziikséges a részterlleteket feltaré uthaldzat telekalakitasa (melynek
szabalyozasi tervmddositasa jelenleg folyamatban van. Késziti: Varos és Haz Bt. Biatorbagy helyi
Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervi mellékletének maddositasa a Topark - irodapark
teriiletére vonatkozoan c.terv).

. Az 1. pont szerinti bels6 feltaro, valamint a részterilleteket érinté M1 autopélya és MO autodt

hidjanak és csomoéponti againak Uttelek alakitasa a részteriiletekhez jogilag tartozo telekterilet
méretét jelentésen csokkenti, ennek okan a beépitési paraméterek is megvaltoznak.

. Az 1. sz. részterliletre vonatkozd a beépités mértékének modositasa szilkseges, egyrészt annak

érdekében, hogy a meglévé atriumos beépitésli éplletek belsé terei lefedheték legyenek, e
modositas soran a meglévd, megépilt éplletszintteriletet megtartasra keril. Ez tulajdonképpen
csak azért modositja a beépitési %-t, mert a jelenlegi belsé udvar lefedésével az udvar teriilete a
beépitett terilletek kdzé kerll a szamitasi modja miatt, tehat a beépités mértéke annak ellenére né,
hogy az valéjaban szintterillet névelést nem jelent. Masrészt, hogy elhelyezheték legyenek a
terlileten biztonsagot szolgalo portaépiiletek.

. Fentieken kiviil az 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési

Kovetelmények (OTEK) modosult, amely soran az ,épitménymagassag’ fogalma helyett az
.epuletmagassag” Uj fogalom Kkerillt bevezetésre, amelyek a szamitasi modjukban lényegesen
kulonboznek. (Lasd magyarazoabra Terviratok-2).

. Az OTEK madositas az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletek korének meghatérozasa

helyett, az épiiletekben elhelyezhetd rendeltetési egységek fogalmat vezette be. Miutan az OTEK e
tekintetben nem fogalmaz egzakt mddon, és a rendeltetési egységek fogalma olyan tag
fogalomkort tartalmaz, amely soran nehéz a funkciok elhelyezhetéségenek egyértelmisitése. Ezért
javasolt OTEK aldli eltérés keretében a beruhazas keretében elhelyezhetd tevékenységek,
funkciok kérét meghatérozni, annak erdekében, hogy a fejlesztés, beruhazas soran teljeskoriien és
egyértelmlen legyenek meghatarozva.

Fentieket 6sszefoglalva a megépiilt épiletkomplexum meglévd szintterllete nem jar ndvekedéssel, de
fenti modositasok el6segitik, hogy az épuletegyittes nemcsak ingatlanjogilag, hanem teleplilésképileg
is rendezett legyen. Mindez altal az M1 menti logisztikai teriiletsav, Budapest biatorbagyi kapujaban, e
multifunkciondlis kdzpont szines funkcidpalettajaval rovid idén belil élettel teli eurdpai szinvonall
épuletegyuttesként jelenjenek meg.



TOPARK-PROJEKT BEMUTATASA

A Topark multifunkcionalis ingatlankomplexum a févaros szomszédsagaban talalhatd kisvarosias
jellegli, irodakkal, lakéasokkal, kiskereskedelmi (Uletekkel, szolgéltatd egységekkel, sportolasi és
rekreacios lehetdségekkel, valamint konferencia szallodaval és a hozza tartozé konferencia termekkel
nyUjt magas szinvonalu szolgaltatasokat minden korosztaly szaméara. Az ingatlankomplexum minden
szegmense z0ld energia felhasznalasaval és kornyezettudatos megoldasokkal kerlil kialakitasra.

Az ingatlankomplexum a Torokbalinti t6 kodzvetlen kdrnyezetében helyezkedik el, igy szamtalan
rekreacios lehetéséget nyuijt az ott €16, dolgozd valamint a Toparkba ellatogatdé emberek szaméra. A t6
kozelsége illetve a td partjaval parhuzamosan kialakitott gyonyorl sétany, esztétikai, okologiai és
szocialis szemponthdl is elsédleges fontossagu az ingatlankomplexum mindennapi életében.

Budapest Kdzép-Eurdpa legnagyobb varosaként a régié legjelentésebb gazdasagi kozpontja. Oktatasi,
kulturdlis és szorakoztatasi szerepe is kiemelkedd. Gazdasagi stratégiai szerepe a Briisszel-Bukarest
tengelyen valo elhelyezkedésnek is kdészonhetd. A Kozép-Eurdpai régionak sziksége van
vilagszinvonall helyszinekre, legyen sz6 nemzetkdzi rendezvényekrdl, multinaciondlis cégek hazai
képviseletérdl, kilféldi és hazai dolgozok, csaladok lakhelyérdl.

A kialakitott infrasturkturalis kornyezetnek koszonhetéen a Topark Ingatlankomplexum szamos
kbzlekedési eszkdzzel révid iddn belil megkozelithetd.

Az MO-as korgydriin a Liszt Ferenc nemzetkézi replilétér 30 perc alatt, mig a Bécsi illetve a Pozsonyi
nemzetkozi repil6tér 1,5 ora alatt valik elérhetévé. A Topark 10 km-es kérnyezetében talalhatd
Budadrsi repulétér privat illetve teherforgalom részére nyujt légi kapcsolati lehetéséget. A Tépark 5km-
es kornyezetében talalhato a biatorbagyi vasuti megallo. A Topark Express ingajaratnak kdszénhetéen
a Kelenfoldi palyaudvar 15 perc menetidével valik elérhetévé. A palyaudvarrdl megkdzelitheté 4-es
metrd kbzvetlen és gyors bejutasi lehetdséget biztosit Budapest belvarosaba.

A Topark terilete az MO autout valamint az M1, M7 aranyharomszégében talélhato, igy kitlind
lehetdséget biztosit az autoval kozlekeddk szamara. A Topark fejlesztésehez kapcsolédd csomoponti
agak kialakitdsaval az ingatlankomplexum kozvetlen csatlakozasi lehetéséget nydjt az M0-as koérgydrin
a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repul6tér felé, valamint az M1-es autopalyan Budapest és Gy6r iranyaba.
Az M5-0s autopélya Budapestrél délkelet felé haladva Kecskemétet, Szegedet kapcsolja 6ssze a
févarossal. A Kelenfoldi palyaudvarrdl rendszeresen indulé Railjet vonattal Becs 3 ora alatt elérhetd.

A TOPARK irodahazai 6sszesen 45 000 m2 bérelhetd teriiletet biztositanak hazai és nemzetkozi cégek
szaméra. A LEED Campus® nemzetkdzi mindsitésrendszer bevezetésének folyamatai elindultak, amely
mar a tervezés fazisatol vegigkiséri a projektet és amely a teljes kivitelezésen at a berendezésig az
eléirt kornyezettudatossagi és fenntarthatosagi kritériumok alapjan pontozza az épliletegyittest, igy az
egész vilagon elismert mindsitést nydjt a beruhdzasnak. 297 db lakassal, a penthouse-tdl a st(dié
apartmanig széles valasztékkal a legszebb kdrnyezetben, a Torokbalinti tora nézé kilatassal, oriasi
parkkal korbevett kornyezetében kinal miszakilag és esztétikailag is tokéletes otthont. A TOPARK
korszer(, energiafelnasznalast kimélé hités-fiités rendszerekkel, zoldtetd kialakitassal varja lakoit.

Az 500 ember befogadasara alkalmas konferencia terem és a 130 szobas Business Hotel kivald
lehetdséget nyujt kapcsolatépitésre, ahonnan egy lépés a to koérili sétany, remek kikapcsolodasi
lehetésegekkel. Az ingatlankomplexum belsé sétanyan a bevésarlas és a gasztronomiai €lmények
teszik teljessé az ésszhangot.

Az épiiletek foldszintjein kiskereskedelmi egységek mintegy 13 000 m2 terileten, ezek kézott éttermek,
kavézok, élelmiszerboltok, és egyéb a hétkdznapi élet kiszolgalasat biztositd szolgaltatdsok kerlinek
kialakitasra, mint pl. bank, posta, fodrdszat és kozmetika, ruhatisztitd, gyorsszerviz stb. A teljes
komplexumot 2300 parkolohely szolgélja ki mind az itt lako és dolgoz6 emberek, mind az ide latogatd
érdekl6dok részére.

A projekiteriilethez kapcsolodik a kozvetlen kézelében - az MO autdut tdloldalan - fekvé gazdasagi
dvezetbe sorolt terlilet, amelyen kihasznélva a kozuti megkozelitést raktarozas és logisztika valosul
meg.



1.1 Az érintett tertletek rovid bemutatasa

Az M1 autépalya MO autdédt csomdpontja, valamint a torokbalinti kézigazgatasi hatar kozvetlen
kérnyezetében talélhatd tervezett és részben épités alatt llé ingatlankomplexum jelen tanulméanyterv
részterlleteit Biatorbdgy Varos telepilésrendezesi eszkdzei kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
tertiletfelhasznalasként hatarozzak meg. A 3 terillet kozll az 1.sz., terlilet tartalmaz beépitést, a 2. és 3.
szamd terilletek beépités nélkiliek. A tertiletek elhelyezkedése, azaz a meglévé kozlekedési halozathan
elfoglalt helye is kiemelkedd, amely a beruhdzas részeként tovabbi jelentés kozeledéshaldzati
elemekkel egészil ki. Példaul az M1 autépdlya felett a beruhazas ingatlankomplexuménak egészeét,
illetve az MO terlileten keresztlli megkdzelitését is szolgalo, atkotd ag, amelyek épitése folyamathan
van. Az MO autduttal valé kézvetlen kozlekedési kapcsolat érdekeében éplilnek jelenleg az MO autdut
csomoponti 4gai, illetve az MO feletti hid. Az MO érintettsége okén ezek az Utkapcsolatok is az MO
kiemelt kormanyprojekt részei.

Az 1. sz. terillettel kapcsolatos kozel egy évtizedet felélelé engedélyezés és beruhdzas megkezdése 6ta
tobb esetben tértént tulajdonos valtas. A beruhazast jelenleg az Utnet Epité Kft., mint jogutdd a teriilet
tulajdonosa végzi. Az Uj tulajdonos ingatlanfejlesztési szempontbdl a fél évtizedig allt beruhdzés
folytatdsa, befejezése érdekében modositani kivanja az épuletkomplexum egy részét illetben az
elhelyezhetd funkciok korét, valamint néhany beépitési paramétert.

Az aldhbiakban a 3 részterilet kiilon-kilon keril bemutatasra.

1. A 7702/31 helyrajzi szam alatti ingatlan terilete:

A 2006-ban kapott és haromszor modositott
(2007, 2008, 2010) Epitési Engedéllyel

allapotban allt kozel 5 eévig. Id6kozben
tulajdonosvaltas tortént.

| Az éplletkomplexum és Utjai épitése jelenleg
v | folytatodik.

A B,CDEFG,| és H éplletrészek F+4
szintesek. A 4. emelet teraszosan befelé
visszaugrik az épilet homlokzati sikjatol.
A J1 és J4 epiiletek F+4, a J2 és J3 épiiletek
F+3 szintesek. A 3., ill. 4. emelet teraszosan
befelé visszaugrik az éplilet homlokzati
sikjatol.

e A parkoléoszint a BGCDEH és
SSeW Jléplletekben 2szintes, az F,l és J2, J3 és J4

s Cpiletek alatt egyszintes.

| Az Epitési  Engedély  szerint  az
4| épliletkomplexumban iroda, konferenciaterem,
‘* szolgalati lakas, vendéglatoegység, bemutatd
\ ter, galéria, raktar funkciok helyezhetSk el.




Az Epitési Engedély szerint az egyes épiletekben, épiletrészekben az alabbi funkciok kaptak helyet:
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épitési fvezet épiletek épitési engedely szerinti funkciok
ESID E iroda kereskedelem, vendéglatoegység,
Gksz-7 G bemutato tér, galéria, raktar
G és parkolohaz
J1,J2,J3és J4 szolgalati lakésok

2. A 7702/19 hrsz terdlet:
A jelenleg beépitetlen, Gn. IKK kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet, mind az M1
autopalyaval, mind az MO autodttal kdzvetlen kozlekedési kapcsolattal rendelkezik, Utjainak épitése
jelenleg folyamatban van. A teriileten tervezett irodaépiilet az épiiletkomplexum Epitési Engedélyben
A" éplletként szerepelt.

3. A 7712/1-9 hrsz és 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8, 7716/9 és 7717 hrsz
ingatlanok tertilete:
A jelenleg beépitetlen, Gn. Bitec kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet MO autodttal valo
kbzvetlen és az M1 autopalyaval kozvetett kozuti kapcsolatanak épitése jelenleg folyamatban van. A
terileti  elhelyezkedése kivaléan alkalmas a tervezett logisztikai, raktarozasi, illetve
termelétevekenységgel foglakozo vallalkozasok beruhazasainak befogadaséra.

1.2 Areészteriletek és kornyezetlk vizsgéalati bemutatasa

A részterlletekre vonatkoz6 magasabb szintii teriiletrendezési terv
A) Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési terv (BATrT) — szerinti besorolasa:

A BATIT a részterilleteket és tag kornyezetlket ,varosias telepulési térseg” teriletfelhasznalasi
kategoridba sorolja, Biatorbdgy kozigazgatasi terllete keleti felének jellemzé részével egyitt, a
kbzigazgatasi hatarig, illetve azon atnyuléan Torokbalint ugyancsak ,varosias telepilési térség’-ként
jelolt telepilésrészének teriiletével szerves kapcsolatban. Az 1.sz. részterillet északi terlletrészén a
HosszUréti patak vizgazdalkodasi térsége halad keresztill. A részterilleteket egyéb térség nem érinti.



Jelmagyarazat

varosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
nagykiterjedés(i z6ldteriileti telepiilési térseg
magas zoldfelilleti arany( teleplilési térség
erdégazdalkodasi térseg

mezbgazdasagi térség

| kildnleges rendeltetés( térség

épitmények altal igénybevett térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiiles kbzigazgatasi hatara

gyorsforgalmi at
| tersegimelekat [N SrdCalomany kataszter
B) Orszégos Teruletrendezési terv (OTrT) — dvezetei:
OTIT 3/1.sz. melléklet — Orszagos Okoldgiai halézat dvezete - Kivonat
Jelmagyarazat

I orszagos okologiai halozat dvezete
—— kozigazgatasi hatar

A részterileteket és kdrnyezetilket az orszagos okologiai halozat nem érinti.

A részterlletekre vonatkoz6 Orszagos Erdéadatallomany nyilvantartas:

Az alabbiakban bemutatasra ker(ilé Orszagos Erddadatallomany (http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/)
nyilvantartasa szerint a részteriletek egyike sem érinti, ill. nem részei lizemtervezett erdének.
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Igazgatosagok

 lgazgatdsag

Erddtervezési kirzetek
Kirzet

Erdészeti helységek
Helység

Erddtagok

DErdﬁtag

Erddrészletek

| Erdiirésziet

A részteriiletekre és kornyezetikre vonatkozo helyi szintii teleptlésrendezési
eszkdzok bemutatasa:

= Biatorbaqy Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve:

Tordkbalint

A részterilletek  Telepilésszerkezeti  besorolasa  kereskedelmi  szolgaltatd — gazdasagi
tertiletfelhasznélasu teriilet (Gksz). Az 1.sz. részterlilet északi hataran erdéteriiletet és vizgazdalkodasi
tertiletet jelol a TSZT. Erdéteriletet az Orszagos Erd6adatallomany nem jelél a terileten, és a
HosszUréti patak vizgazdalkodasi teriilte is athelyezésre keriilt korabban. Amely szerinti telekrendezeés a
hatalyos félhivatali nyilvantartasba atvezetésre keriilt, az alabbiak szerint.
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076/7 hrsz
autépalya

7719 hrsz arok
(HosszUréti patak)

Biatorbagy Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd Szabalyozasi terv:

(7/2002. (10. 01.). Or. sz. rendelet)

A részterliletek Szabdlyozasi tervi besorolasa kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilletfelhasznalasu
terilet, amelybdl a 3.sz. Gksz-9, a 2.sz. Gksz-7, és az 1.sz. Gksz-7 épitési dvezetben, valamint az M1
autopélya melletti része védéerdd (Ev) és vizgazdalkodasi (V) terllet 6vezete, a TSZT-vel megegyez6
maodon, de ellentmondva a foldhivatali nyilvantartasnak, azaz a meglévé terilethasznalatnak.

Fentieket 6sszefoglalva elmondhato, hogy a teriiletek jelenlegi gazdasagi teriiletbe sorolasa megfelel a
magasabb szint(i terveknek. Ugyanakkor a helyi szinti TSZT és SZT tervlapok, az Erdészeti
adatalloméany és a hatalyos foldhivatali nyilvantartas nem illeszkednek.
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A fejlesztési teriiletekre Biatorbagy hatalyos HESz 11.§ kivonata a Gksz-7 és Gksz-9 épitési Gvezetei
vonatkoznak, amelyek beépitési paraméterei az alabbiakban keriilnek bemutatasra:
(a Gksz-7 az 1.sz. és 2.sz. részteriiletekre, a Gksz-9 a 3.sz. részterliletre vonatkozik)

»(2) A gazdaségi teruletek épitési Ovezeteinek részletes elgirasai az alabbiak:”

ovezet jel min. kialak. min.kial. Max.beép. min. zoldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. Arény arany maod épitmény
(m2) (m) (%) (%) mag.
(m)
Gksz-7 10.000 50 30 30 SZ 13,5
Gksz-9 20.000 80 30 30 SZ 15,0

Részteriletek és kdrnyezetik teriilethasznalatanak, beépitettségének bemutatasa:

Az M1 autopalya MO autout kozott, valamint annak kozvetlen kérnyezetében talalhato részteriiletek
Biatorbagy keleti kézigazgatasi teriilete, Budadrs és Torokbalint nyugati kozigazgatasi teriletei kozé
ékelédik be, szerves egységet képez Torokbalint nyugati kozigazgatasi teriiletével, nem csupéan a
kiemelkedd kozlekedési halozata, hanem e telepilések hosszitavi jovékepét meglapozd hasonld
volumeni és a kiemelt jelentdségl kozlekedési kapcsolatokat, valamint a t0 adta rekreécios
adottsdgokat is kihasznalo fejlesztési projektjei szempontjabdl is. Az 6sszekotést jelentd kdzlekedési
kapcsolatok (M1, MO és vasut) tulajdonképpen fizikailag el is valasztjak jelen terlletet, mind Biatorbagy,
mind Budadrs, mind Torokbalint teleplilések kozponti terileteitél.

A részterilletek tervezett és részben épités alatt all6 ingatlankomplexumanak részei az alabbiakban
keriiinek bemutatasra:

1..A 7702/31 hrsz teriilet:
A terliletrész beépitése 2006-ban kezdddott meg, majd a beruhazas néhany évre leéllt. Az épitkezés
tavaly évvégén indult Ujra, tulajdonosvaltasnak kdszonhetéen.

2. A 7702/19 hrsz terilet:

A teriiletrész beeépitetlen, terlletét érintik az ingatlankomplexum teriletét feltaré kozlekedesi halozat
jelenleg éplilé dtjai, illetve a terliletrészt délrél hatarolé MO autdt felett ativeld hidra felvezeté és az MO
tuloldalat feltard ut.

3.AT7712/1-9, 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8, 7716/9, 7717 hrsz ingatlanok teriilete
A tervezetten logisztikival és termel6tevékenységgel foglakozd vallalkozasokkal beépild - jelenleg
beépitetlen terillet - tervezett gazdasagi terillet északi hatara az MO autdpalya, déli hatara a
vasUtterllet. A terlilet keleti reszén kot at az MO autout felett, annak hidja, amely az 1.sz. és a 2. sz.
terliletekhez, valamint az M1 autopélya felé jelent kozlekedési kapcsolatot. A terillet déli hatarat jelentd
vasutterillet torokbalinti kozigazgatési hataran fekszik. A tertlet megkdzelitését szolgalo MO autodttal
val6 kozvetlen kozlekedési kapcsolatanak kiépitése jelenleg folyamatban van.
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A részteriletek és kornyezetlk tulajdonviszonyainak bemutatasa:

Tulajdonviszonyok

W Magyar Allam, Kezeld: KKK
I Magyar Allam, Kezelo: KHVM Autopalya Ig.
Biatorbagy Onkormanyzat
I Utnet Epitd Kit
NKIK Kft
W KK Kft

.....

‘.of._..

(Forras: Varos és Haz Bt. - Biatorbagy HESz és SZT mad. Topark teriletére vonatkozoan terv)

HRSZ Miivelési &g Tulajdonos
047/2 | Kivett orszagos kozut (kilterilet) Magyar Allam
076/7 | Kivett autdpalya (kilterilet) Magyar Allam
076/9 | Kivett autopalya (Kiilteriilet) Magyar Allam
076/11 | Kivett autopalya (kulterllet) Magyar Allam
077/2 | Kivett autdpalya (killterilet) Magyar Allam
7702/19 | Kivett beépitetlen terilet (belterllet) #ﬁfg&ggﬁnﬁgg%é Kbzpont Ingatlanberuhazo Kt
7702/31 | Kivett beépitetlen terlilet (belterilet) glé\lali)LSEtF(’;B?Si;ereskedelmi Kit
7702/32 | Kivett beépitetlen terllet (belterilet) :\rll};ﬁ:‘n%n;;e;ﬁiziiéKﬁ;fsTkg%ig "i? (Ig%%e;l;ézpont
7706/1 | Kivett beépitetlen terillet (belterilet) Magyar Allam
7707/1 | Kivett sajat hasznélatd Gt (belteriilet) | Magyar Allam
7708/1 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) | Magyar Allam
7712/6 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) | UTNET EPITO Kereskedelmi Kft.Budapest (2015)
7713 | Kivett beépitetlen teriilet (belteriilety | UTNET EPITO Kereskedelmi Kft.Budapest (2015)
7716/6 | Kivett beépitetlen tertilet (belterlilet) gl'é\lali'gsl’étF(’;I')Cl')Sl)(ereskedelmi K.
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7719 Kivett arok (beltertilet) Biatorbagy Varos Onkormanyzata
079/2 | Kivett szanto (Kiilteriilet) Magyar Allam
079/7 | Kivett autopalya (klterilet) Magyar Allam
080/3 | Kivett autdpalya (kilterilet) Magyar Allam
7701/1 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) Magyar Allam
7023 | Kt i ot i et ot s oo
7709 Kivett &rok (belterilet) Magyar Allam
7710/1 | Kivett arok (beltertilet) Magyar Allam
7712/11 | Kivett beépitetlen terillet (belteriilet) | UTNET EPITO Kereskedelmi Kit. Budapest (2015)
771212 | Kivett beépitetlen terillet (belterilet) gzglaizslétlz;'g?sl;ereskedelmi K.
7712/3 | Kivett beépitetlen tertilet (belterllet) ggglali)'gsétli(’gg?;)(ereskedelmi Kit.
7712/4 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) gzglali)'gslétli(’;'g?;)(ereskedelmi Kit
7712/5 | Kivett 0t (beltertilet) gzglalip'(l;sl’étli(’;'g?sl)(ereskedelmi Kit
7712/7 | Kivett beépitetlen terillet (belterilet) gzglali)'gslétli(’;'g?sl)(ereskedelmi Kit
7712/8 | Kivett beépitetlen tertilet (belterlilet) gz(lj\lai'(l;sétli(’;'(l')('lj;)(ereskedelmi Kit.
7712/9 | Kivett beépitetlen tertilet (belterllet) glglaii?;g?sl)(emkedelmi Kit
7714 | Kivett beépitetlen terllet (belterilet) gzglalip'(l;sl’étli(’gg?sl)(ereskedelmi Kit
7715 Kivett arok (beltertilet) gzglali)'gslétli(’;'g?sl)(ereskedelmi Kit
7716/1 | Kivett beépitetlen tertilet (belterlilet) gz(lj\lai'(l;sétli(’;'(l')('lj;)(ereskedelmi Kit.
7716/4 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) ggyaizslétlzg?sl)(ereskedelmi Kit.
7716/5 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) ggglaEp'LsEtlz;'g%l)(ereskedelmi K.
7716/6 | Kivett beépitetlen tertilet (belterlilet) gz(lj\lali)'(l;slétli(’;'(l')c'l');)(ereskedelmi Kit.
7716/7 | Kivett t (belteriilet) M1 Autépalya Csomdpont Kift. Torokbalint (2012)
7716/8 | Kivett beépitetlen terilet (belterilet) gz(lj\lalEp'I(;SEtF(’;'(l')C'l')Sl)(ereskedelmi Kit
7716/9 | Kivett beépitetlen tertilet (belteriilet) gzglali)'gslétli(’;'g?;)(ereskedelmi Kit.
7717 | Kivett sajat hasznalat( Gt (belterilet) | UTNET EPITO Kereskedelmi Kft. Budapest (2015)
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1.3 Beepitési terv leirasa
Az 1.s7. részteriilet beépitési tervének bemutatasa:

Tiy il L .

'1“"'" % 'Iw-ﬂﬂlﬂﬂﬂjﬂﬂu ks ﬂ !. “ i
Biatorbagy —Topark beruhazas kisvarosias telepilésképet mutatd épiletegyttes, amelynek irodahazai
0sszesen 45 000 m2 bérelhetd terliletet biztositanak, valamint 500 ember befogadasara alkalmas
konferencia teremmel és a 130 szobas Business Hotellel rendelkezik. Az épliletegytittes kozépséd
zOnajaban 297 db lakas kerill kialakitasra a penthouse-tol a stddié apartmanig, Torékbalinti téra néz6é
kilatassal. Az ingatlankomplexum belsé sétanyain, az épiletek foldszintjein kiskereskedelmi egységek
mintegy 13 000 m2 terilleten, ezek kozott éttermek, kavézok, élelmiszerboltok, és egyéb a hétkdznapi
élet kiszolgalasat biztosito szolgaltatasok kerlinek kialakitasra. A telies komplexumot 2300
parkolohely szolgalja ki mind az itt lako és dolgozé emberek, mind az ide latogat6 érdeklédék részére.
Kozvetlen kapcsolatban van a torokbalinti toval, amely kérnyezet remek kikapcsolodasi lehetéségeket
nyuit.
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J épiletek (J1, J2, J3 és J4)
Az épiletegylttes torokbalinti tora nézd, keleti épiletrészében 126 db lakas kerll kialakitasra.
Az épillet J2 és J3 épliletrésze -1+F+3, a J1 épiilet -1+SZ+ F+4 és a J4 épllet -1+F+4 szintes.

Az épliletegyuttes északi, M1 autopalya feldli részén talélhatd épiiletrészében szélloda, konferencia-
terem, kereskedelmi és iroda funkcidk tervezettek. Az épilletek -1+F+4 szintesek.

W7 B INNEANAEENNNENREENANIES |

C-D-E épliletek
Az épiletegyittes kozépsO terlletrészének nyugati részében talalhatdé épiletekben iroda,

] : .:J'llll" TG
= ||_|_§.

H épulet
Az épliletegyttes kozépso teriletrészének kdzponti részében 171 db lakas, valamint kereskedelmi és
étterem funkciok tervezettek. Az épiletek -2+F+4 szintesek.
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B-G éplletek

Az épiiletegyittes déli, MO autout feldli részén talalhatd épliletrészében iroda, kereskedelmi és
étterem funkciok, a G épiletrészben parkolohaz tervezettek. Az épliletek -2+F+4 szintesek.

Az alabbiakban a meglévé épiiletegyiittes bruttd és nettd szinttertletkimutatasa kerill bemutatasra.

BRUTTO TERULETEK KIMUTATASA

C-D-E H F-I J4 parkolo-
B-G épiilet épllet épilet | épilet | J1épilet [J2-J3 épiilet| épiilet haz

Tetdszint 133 310 79 132 nincs nincs nincs 804
4. emelet 4198 7184 3537 4579 573 nincs 573 1572
3. emelet 4300 7684 3547 5453 785 1312 785 1572
2. emelet 4296 7697 3546 5941 856 1820 856 1572
1. emelet 4 296 6914 3160 5943 856 1820 856 1572
Foldszint 4379 7830 3484 5941 856 1820 856 1572
Szuterénszint nincs nincs nincs nincs 1189 nincs nincs nincs
Terepszint felett
Osszesen 21 602 37619| 17353| 27989 4521 6772 3926 8 665
Parkolészint -1P 5510 11111 7210 6 869 2154 3737 2154 2383
Parkolészint -2P 5503 11271 7073] nincs nincs nincs nincs 2383
Terepszint alatt
Osszesen 11013 22382 14283 6 869 2749 3737 2154 4766
Minden szint
Osszesen 32615 60001| 31636 34858 7269 10 509 6080 13431
Osszes épiilet
terepszint felett: 128 447 | m2
Osszes épiilet
terepszint alatt: 67 953 | m2
Osszes épiilet
minden szint: 196 399 | m2

NETTO TERULETEK KIMUTATASA

C-D-E H F-I parkold-

B-G épiilet épulet épulet | épilet J1-J4 épiilet haz

Terepszint feletti
terliletek: 23 563 33782 18805| 15224 12451 (7883
Terepszint alatti
terilet: 6470 20653| 10321| 13213 8077|3288
Osszesen 30033 54435| 29126| 28437 20528 (11171
Osszes épiilet
minden szint: 173 730 m2
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A 2.sz. részterilet beépitési tervének bemutatasa:

A éplilet

A tervezett irodaéplilet az MO autélt mentén a 7702/19 hrsz, 13971 m2 terileti telken kerdl
elhelyezésre. Szabadonallo, P2+F+4 szintes, 20 m éplletmagassagu épiilet, 5684 m2 alapterilettel,
28 420 m2 szintterilettel, 2 szintes, 420 parkolohelyet tartalmazd terepszint alatti parkoloval kertl
kialakitasra.

A 3.sz. részterilet beépitési tervének bemutatasa:

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

(7712/1-9, 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8, 7716/9 és 7717 hrsz)

Az MO autdut és a Budapest-Gyér-Hegyeshalom transzeurépai vasutvonal kdzotti tervezett 112 158 m2
teriletnagysagu kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet telkein logisztikai és raktarozasi funkciok
részére 32255 m2 osszalapterilettel, 38706 m2 szintterillettel, szabadonalld, F+1 szintes, 18 m
épilletmagassagu csarnoképliletek kertilnek kialakitasra.
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1.4 A mddositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
maddositando elemeinek dsszefoglalasa

A részterlletek javasolt szabalyozasi modositasa céljainak dsszefoglaldsa:

A Tépark ingatiankomplexum megvalosulasa érdekében az aldbbi fontos szempontokbol sziikséges a
hatalyos HESz vonatkozo épitési dvezetei beépitési paramétereinek, illetve az elhelyezhetd funkciok
korének modositasa, ezek kdvetkeztében az SZT és a TSZT moédositasa is szlikséges:
1. Jogi szemponthdl szilkséges a résztertileteket feltdrd Uthaldzat telekalakitasa, a kozterlleti €s a
magandti feltaras szerint.

2. Az 1. pont szerinti bels6 feltard, valamint a részteriileteket érinté M1 autopélya és MO autodt
hidjanak és csomoponti againak Uttelekalakitdsa a részterlletekhez jogilag tartozd telekterdlet
méretét jelentésen, 5,3 ha-ral csokkenti, ennek okén a beépitési paraméterek is megvaltoznak.
Lasd alabbi tablazat:

. . telekteriilet m2 terlletveszteség
3 részterilet hrsz —
meglévé tervezett m2

7702/31 100 097 94755 5342
7702/19 23 180 13971 9209
7712/1-9, 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5,
771616, 7716/8, 7716/9 és 7717 150500 112 158 38342
Osszesen: 52893 m2

3. Az 1. sz. részteriiletre vonatkozo a beépités mértekének maddositasa sziikséges, egyrészt annak
érdekében, hogy a meglévd atriumos beépitési épiletek belsé terei lefedheték legyenek, e
modositas soran a meglévd, megéplilt épuletszintterilet megtartasra keril. Ez tulajdonképpen
csak azert modositja a beépitési %-t, mert a jelenlegi belsé udvar lefedésével az udvar terlilete a
beépitett tertiletek kdzé kerlil a szamitasi modja miatt, tehat a beépités mértéke annak ellenére
né, hogy az valdjaban szintterlletnévelést nem jelent. Masrészt, hogy elhelyezheték legyenek a
terileten a késébbiekben felmer(ild, az lizemeltetéshez szlikséges épitmények pl. biztonsagot
szolgald portaépiletek.

4. Fentieken kiviil az 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet Orszagos Telepillésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) maddosult, amely soran az ,épitménymagassag” fogalma helyett az
.Lpuletmagassag” Uj fogalom keriilt bevezetesre, amelyek a szamitasi modjukban lényegesen
klilénboznek. (Lasd magyarazdabra Terviratok-2).

5.Az 1. sz. és 2.sz. részteriletek kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriletként (Gksz)
szabalyozottak (az Epitési engedély kiadasakor hatalyos OTEK szerint a kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetd épliletek elhelyezheték a telepiléskdzpont vegyes
teriileten is.) Az Epitési engedélyben (Lasd Tervirat-3) szereplé funkciok (iroda, kereskedelem,
vendéglatbegység, konferenciateriilet, bemutato tér, galéria, raktar, parkoldéhaz, szolgalati lakas).
Ebbdl adodoan, a beruhdzd azon ingatlanfejlesztési szempontu szandékanak, hogy az 1.sz.
részterlilet épiletegylittesének kozépsé zonaja (C,D,E,H és J épiiletek) atsorolasra kerlljon
,felepuléskdzpont vegyes terilletbe” jogszabalyi szempontbél nincs akadalya. (LAsd még 7.pont).
Fenti teriletfelnasznalds mdd valtoztatassal a beruhazd azon ingatlanfejlesztési szempontu
szandéka is megvaldsithato - annak érdekében, hogy a teriilet minél szélesebb kori befektetdi és
bérl6i igényeknek tudjon megfelelni -, hogy a jelenleg a teriileten az épitési engedély szerint
megépllt/épllé szolgalati lakasok, a ,szolgalati lakds” rendeltetésbdl ,lakads” rendeltetésre
tudjanak médosulni.
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6.Az OTEK mddositas az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd épiiletek korének
meghatarozésa helyett, az épiletekben elhelyezhetd rendeltetési egységek fogalmat vezette be.
Miutan, mig az OTEK a telepilléskdzpont teriiletre (Vt) egzakt modon felsorolja az épiiletekben
elhelyezhetd rendeltetéseket, addig a kereskedelmi szolgaltato terillet (Gksz) tekintetében olyan
tag fogalomkort tartalmaz, hogy ,elsésorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal™. (Lasd az OTEK kivonatot az alabbi keretes
szovegrészben!) Ennek kovetkeztében a kereskedelmi szolgaltatd terlleten nehéz az
elhelyezhetd funkciok egyértelmsitése. Ennek okan OTEK aldli eltérés keretében javasolt a
beruhdzas sordn a kereskedelmi szolgéltatd terilleten (Gksz) elhelyezhetd tevékenysegek,
funkciok, azaz rendeltetések korét pontosan, taxativ meghatérozni, annak érdekében, hogy a
fejlesztés, beruhdzas soran teljeskorlien és egyértelmien legyenek meghatarozva, ez
biztonsagot jelent mind a beruhazés, mind az épitési engedélyezés tekintetében.

Azl.sz. és 2. sz. részterlilet épliletkomplexumaban az alabbi rendeltetések elhelyezése tervezett:

= |gazgatasi, iroda,

= kereskedelem, vendéglato, szolgltatd, szallas,

= hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
= kulturdlis, kozosségi, szorakoztato,

= sport,

= szolgélati lakas,

= parkoléhdz,

= (izemanyagtolo.

Az OTEK 2013. januér 1-jén hatélyos — kivonat:

., Telepliléskdzpont tertilet

16. § (1) A telepuléskdzpont terlilet elsgsorban lakd és olyan telepllési szinti egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhets éplilet — a laké rendeltetésen kivil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasadgi céli hasznalat az elsddleges egyéb
kdzOssegi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

,.Kereskedelmi, szolgaltatd terlet

19. 8 (1) A kereskedelmi, szolgaltato terilet elsgsorban kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallé laké rendeltetés:i épiilet nem helyezhets el,
de a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakas kialakithat6.”

21



7. A jelenlegi kereskedelmi szolgaltatd gazdaséagi (Gksz) besorolas és az Epitési Engedély szerinti
funkciok, valamint az 5. és 6. pontban részletezett fejlesztési célok elérése érdekében a
Telepilésszerkezeti tervet az 1.sz. részterlilet kozépsé teriletsavjat érintden szikséges
madositani, telepiiléskdzpont vegyes (V1) terlletre.
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Azaz az éplletegyittes belsé ,vedett” részének C,D,E,FHJL, J2, J3 és J4 épiletei
telepliléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe kerillnek tervezetten atsorolasra. Az épiiletek kozil a J4,
H és F épiletek M1 autdpalya fel6li homlokzatait kismértékben érinti az M1 autdpalya szélsé
savjanak tengelyétdl mért 250 m terilletsav, amellyel kapcsolatban az OTEK 38.§ (8) bekezdés
a) pontja az alabbi elbirast teszi:

,.(8)Az orszagos kodzut és vasutvonal mellett nem jel6lhetd ki Uj beépitésre szant terilet —
a gazdasagi teruletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriletek
kivételével —
a)gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétsl szamitott — amennyiben

kormanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250 m széles terileten”

Fentiek értelmében, az atsorolds megvaldsitdshoz ezen épliletrészek tekintetében szikséges
megkémi az &llami féépitészi hataskérben eljaré kormanyhivatal hozzajarulasat OTEK aldli
eltéréshez, az OTEK 111.§ szerint, 314/2012. (X1.8.) korm.r. 38.§ (4) bek. értelmében torténé
egyeztetés soran.
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1.5 Szabélyozasi koncepcio, javaslat a szabalyozas mddositasara, szoveges és
rajzi javaslatok kidolgozasa

A részterlletek hatalyos szabalyozasi eléirdsainak 6sszefoglalasa:

A fejlesztési részteriiletekre Biatorbagy hatalyos HESz 11.§ kivonata a Gksz-7 és Gksz-9 épitési
ovezetei vonatkoznak, amelyek beépitési paraméterei az alabbiakban keriilnek bemutatasra:
(az 1.sz. és 2.sz. részterilletekre: Gksz-7, a 3.sz. részteriiletre: Gksz-9 épitési Gvezet vonatkozik)

.(2) A gazdasagi terlletek épitési dvezeteinek részletes eléirasai az aldbbiak:”

dvezet jel min. kialak. min.kial. Max.beép. min. zOldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. Arany arany mod épitmény
(m2) (m) (%) (%) mag.
(m)
Gksz-7 10.000 50 30 30 SZ 13,5
Gksz-9 20.000 80 30 30 SZ 15,0

A részteriiletek meqglévo és tervezett szabalyozasi el6irdsainak dsszehasonlitdsa:

Az alabbiakban Biatorbagy Topark Projekt 1.sz., részterillet esetén a meglévé, megeépilt es tervezett,
a 2.sz. és 3.sz. résztertiletek esetében a tervezett beépitesi paraméterek kertilnek dsszefoglalasra:
(Gksz-9 a tertiletre hatalyos HESz épitési 6vezet, Gksz-12 (j épitési dvezet)

1.sz. részterlilet - 7702/31 hrsz ingatlan megépult és tervezett beépitési paraméterei

épitési bvezet szintszam beépitési % mizgg:élg zqc;:gi‘g]lﬁlrgt
mealévs tervezett
épiilet meglévd tervezett me r?waradé meglévé (terepszint tervezett tervezett
g felett/ alatt)
36,2 45/
BG Gksz-7 | Gksz-11 -2+F+4 39,56 50 20,5 25
CalE i -2+F+4
Gksz-7 | Vt20 34,2 - 205 15
I -1+F+4
1273 -1+F+3
FI | Gksz7 | Gksz7* | -1+F+4 16,9 > 205 25

2.sz. részterlilet - 7702/19 hrsz ingatlan tervezett beépitési paraméterei

épitési dvezet szintszam beépitési % nggfstég ng:g;g}glrgt
- - meglévs, tervezett
épilet | meglévd | tervezett megmarado (terepszint felett/alatt) tervezett tervezett
45/
A Gksz-7 |Gksz-11 -2+F+4 50 20,5 25 %
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3.sz. részterlilet - 7712/1-9 és 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8, 7716/9 és 7717
hrsz ingatlan tervezett beépitési paraméterei

épitési ovezet szintszam beépitési % épUIet-’ Wi”imf‘m
magassag zoldfeltilet
meglévé | tervezett meglevs, , tervezett tervezett tervezett
megmarado (terepszint felett)
Gksz-9 |Gksz-12 F+1 55 18 20%
A HESz médositas részterilletek tervezett beépitési paramétereinek dsszefoglalésa:
dvezet jel | min. kialak. min.kial. Max.beép. min. z6ldf. | beépitési max. épllet
telekter. telekszél. Arény (%) arany mad mag.
(m2) (m) terepszint (%) (m)
felett/alatt)
Gksz-7* 10.000 50 30/30 25 SZ 20,5
Gksz-11 10.000 50 45/50 25 O 20,5
Gksz-12 5.000 20 55 20 SZ 18,0
Vt-20 10.000 50 40/65 15 SZ 20,5

A részteriiletek tervezett rendeltetési mddjainak 6sszefoglalasa:

= 1. sz. részterliletekre tervezett Gksz-7* és Gksz-11 epitési Gvezet:

- igazgatési, iroda,

- kereskedelem, vendéglatd, szolgaltato, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocidlis,
- kulturdlis, kbz6sségi, szorakoztato,

- sport,

- szolgélati lakés,

- parkoléhaz,

- (zemanyagtolto.

= 1. sz. részterliletekre tervezett Vt-20 épitési vezetek:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglatd, szolgaltato, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
- kulturdlis, kdzosségi, szorakoztato,
- sport,
- lakas,

= 2. sz. részterliletekre tervezett Gksz-11 épitési dvezet:
- igazgatési, iroda,
- kereskedelem, vendéglatd, szolgaltato, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocilis,
- kulturdlis, kdzosségi, szorakoztato,
- sport,
- parkoléhaz,
- (zemanyagtolto.

= 3. sz. részterlletekre tervezett Gksz-12 épitési fvezet:

- A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorl6
gazdasagi tevekenységi célu epiletek elhelyezésére szolgél, kereskedelem, vendéglato,

szolgaltato, raktarozasi, sport.

- A Gksz-12 épitési dvezetben az elékert legalabb 10 m, oldalkert az épilletmagassag fele, de

legalabb 6 m.
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A SZT mddositas soran az alabbi szabalyozasi elemeket sziikséges mddositani:
- kozteriletek kiszabalyozasa
- maganutak telekhatérai
- épitési helyek kijel6lése
- épitési dvezet hatar
- Uj épitési Ovezetek jele: Vi-20, Gksz-7*, Gksz-11 és Gksz-12
- épitési dvezet beépitési paraméterei,
- az MO autout éplettdl mért védbtavolsaga (tervezett 50-50 m)

Fenti HESz és SZT mddositasok okan a TSZT modositasa szikséges az alabbiak szerint:
- Az 1. sz. részterillet kdzepsé zonajanak telepuléskozpont vegyes (Vi) teriletfelnasznalasha
torténd atsorolasa.

Fenti TSZT, HESz és SZT mddositas soran OTEK eltérés kérése sziikséges az alabbiak szerint:

- az l.sz. részterlilet kozépso tervezetten telepiléskozpont vegyes (Vi) teriletfelhasznalasba esé
zOndjanak északi terliletrészét kisrészben érinti az M1 autépalya szé€lsé savjanak tengelyétdl
mért 250 m teriletsavja, amely okan az OTEK 38.§ (8) bekezdés a) pontja aldl az érintett
terliletsdvra vonatkozdan eltérést sziikséges kerni.

- A Gksz ovezetekben a rendeltetési egységeknek pontosan €s részletesen torténd
meghatarozasanak a HESz-ben valo szerepeltetése érdekében OTEK eltérést sziikséges kémi.

A HESz és SZT, valamint TSZT médositas miatt szilkséges Teriiletrendezési Hatosagi eliaras:

A tanulményterv szerinti 1. részterlileten torténd beruhazds megvalositasa érdekében legelészor
szilkséges az 1.2 fejezetben bemutatasra kerillt telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESz és SZT)
modositasa, a hatalyos féldhivatali allapot és a magasabb szint(i tervek szerint, azaz a 7702/31 hrsz
északkeleti hatdran a TSZT és SZT szerinti erdéterlilet és a Hosszuréti patak vizgazdalkodési teriletein
a TSZT mddositasa beépitésre szant terliletre, gazdasagi terlletfelnasznalasra. E modositas soran
Teriletrendezési Hatosagi eljaras lefolytatasa szilkséges a BATIT alabbi 5.8 (3) bekezdése okan:

,.(3) Vaérosias telepllési térsegben és hagyoméanyosan vidéki telepilési térsegben Uj
beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az
allami  foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezeési hatosagi eljards sorén kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelélhets ki.”

Fenti modositas ugyanakkor bioldgiai aktivitasérték - BIA érték szamitast, valamint valamint a BATIT 6.8
(2) bekezdése értelmében - Az egyes teleplléseken lévd, erdéteriiletként besorolt
tertletfelhasznalasi egységek nagysaga — a telepllés kozigazgatasi teruletére vetitve —
Osszességében nem csokkenhet. — a TSZT-n (j erdéteriilet kijelolést is szikségessé tesz. A
visszapotldsi lehetéségeket lasd a Tervirat-1 ,Az Orszagos Erd@adatéllomanyban (zemtervezett
erdékent jelolt, Biatorbagy hatalyos TSZT-ben nem erdéteriletként besorolt helyek” mellékleten, illetve a
3.sz. terlilet keleti hataran az MO autdpalya hid agai altal kozrezért terileten.

A tanulmanyterv alapjat képezé Topark projekt ingatlankomplexum beruhazas megvaldsitasanak €s

befejezésnek érdekében maédositani szlikséges a teleplilésrendezési eszkdzoket, amelyek modositasa

az alabbiak szerint torténhet:

- a telepilésrendezési eszkozdk jelenleg folyamatban lévé mddositasaba épitve varhatéan 2016.
marciusi elfogadassal, illetve

- 0ndllé egyszer(sitett eljarasban rovid idén belil torténd kezdeményezéssel, varhatéan 4-5 hénap
atfutasi idével, vagy

- 0nalld eljarasban tavlatban, a 2016 évben elfogadott U] telepllésrendezési eszkdzok

mddositasaként.
25



1.6 A javasolt beépités varhatd infrastrukturalis igenyei kozlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktara fejlesztesi igénye

Kozlekedés
A Topark-projekt mindharom resztertiletének kézuthalozati kapcsolatat az M1 autépdlya, illetve az MO
autout hivatott biztositani, jelenleg azonban csak Torokbalint feldl kozelitheté meg helyi (fold) utakon. A
3.sz. terlletet egyik oldalrél a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halozat részekent miikodd a Budapest-
Gyér-Hegyeshalom-orszaghatar orszagos torzshalézati vasltvonal hatérolja. Ez azonban kézvetlen
vasUti megkdzelitési lehetéséget nem jelent, vasiton a legkdzelebbi allomasokon (Biatorbagy,
Torokbalint, Budadrs) keresztill érhetdé el a terllet. A félbehagyott beruhazast egyelére kozuti
tomegkozlekedés sem érinti.
A magasabb rend tervek a terlleteket érintd kdzlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. Az OTrT és a
BATIT szerint a kozvetlen kozelben, a Budapest-Hegyeshalom vasutvonal mellett, de mar térokbalinti
tertileten fog haladni a Budapest-Bécs nagy sebességii vasutvonal.
A hatalyos telepllésrendezési terv tartalmazza a fejlesztési terilleteket, és bizonyos mértékig a kozuti
megkozelitésiiket is. A telepilésszerkezeti terv tartalmazza az 1. és 2. terliletre vezetd tervezett
autopalya/autout agakat, csomopontokat, de még egy korabbi elképzelés szerinti valtozatban, ami
lényegesen eltér a jelenlegi javaslattol. A hatalyos szabalyozasi terv is tartalmaz az 1. és 2. teriiletet
érintd Utszabalyozast, ez azonban a szerkezeti terv szerinti Uthalozattal sincs 6sszhangban, a jelenlegi
elkepzeléseknek sem felel meg, és nem is hajtottak vegre. A tervezett Gthalozat egyes elemeinek (M1-
hez kapcsolddd agak) kivitelezése ugyanakkor mar évekkel ezel6tt megkezdddott.
A jelenleg tervezett, aktualizalt megkdzelitd uthalozatra utépitési engedélyezesilkiviteli tervek
készlltek. A tervek szerint az M1 fel6l (mindkét iranybdl) egyiranyu behajté Gt (4.sz. (t) vezet az M1-
MO kozotti terlletre, amely at korforgalmd csomopontban talalkozik az MO kapcsolatot biztositd
csomoponti agakat (Q agak, PP, SS agak) felf(izé, egyittal az 1., 2. és 3. terllethez elvezetd, a
terilletekre bevezetd utakhoz. Médosul az MO északi iranyt és az M1 févaros iranyt 6sszekotd (90407j.)
csomodponti ag (N-G &g) is, ez utdbbi kozutfejlesztésként, egyedill a terlilet 6sszes Utfejlesztése kozill.
Az N-G agon kivili uthalézat magantulajdonban van, és (egyeldre) abban is marad, az utak kezelésere
a Magyar Kozut Nzrt-vel kotott kilon megallapodas mellett. Az (thalézatnak azon elemeit, amelyek a
gyorsforgalmi utak csomoéponti rendszerének részét képezik, illetve tobb telek feltarasat biztositjak,
utként lejegyzett 6nallé telekkel rendelkezd maganutként lehet/kell mikddtetni. A csak egy adott telek
belsd kdzlekedését szolgald utak telken bellili utak maradhatnak.
A hatalyos telepulésrendezési eszkdzoket a fentieknek megfeleléen kell modositani. A TSZT-nek a
teriletet érintd dthalozatat az aktudlis haldzatnak megfelelére kell modositani. A szabalyozasi terven
tervezett szabalyozasi vonallal kell lehatarolni az N-G &g tertiletét, ezen kivil Utszabalyozas a terilletet
nem érinti. Jeldini kell viszont a maganutak telekhatarat, hogy megtorténhessen az Utterveknek
megfeleld telekalakitas, ami megadja a jogi hatterét az Utépitéseknek, és a telkek beépitésének. A
tényleges Utépitési terilletet lehatarold vonalakat a kitlizhetdség érdekében célszerl kicsit
egyszer(siteni, hosszabb egyenesekkel keretezni. A HESZ kizlekedési teriiletekre és létesitményekre
vonatkozo elSirasainak modositasara nincs szikseg.
A terilleteket érintik az utak és a vastt OTEK, illetve mas jogszabalyok &ltal meghatarozott védésaviai.
Az OTEK 38.8 az Ut és vasit melletti sav terilet-besorolasat, illetve a vasut melletti épitmények
elhelyezését szabalyozza, az eldirasoktol vald eltérést lehet kérelmezni. A vasit melletti eépitményekkel
kapcsolatban figyelembe kell venni ezen kivil a CLXXXIIl. VasUti térvényt és az Orszagos Vasuti
Szabélyzatot (amiktél a vasuti hatdsdg engedélyezhet eltéréseket), a kozutak melletti épitmények
elhelyezésénél pedig az 1./1988 Kézuti kdzlekedési torvenyt (a kozltkezeld hozzajarulasa szikséges a
meghatarozott svban). A fenti jogszabalyok altal meghatarozott, az uttengelytdl, illetve a sz€élsé vasuti
vaganytol eldirt savok a terilleteket jelentésen érintik, a 2. és a 3.sz. teriiletet gyakorlatilag teljesen
lefedik, ahogy ezt mar a hatalyos szabalyozasi terv is tartalmazta. A 3sz. teriilet vasttvonal mellett
vezetett Utja telekszélességet befolyasolhatjak (ndvelhetik) a vasuti hatdsagnak az Orszagos Vasuti
Szabalyzat szerinti eléirdsai (a vasut mellett, a vasit és az Ut kozott szlikséges biztonségi savra
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vonatkozoan). A terilet-besorolasnal meghatarozott, az Ut tengelyétl szamitott 250 méteres
hatarvonal az id6kdzben modosult OTEK eléirasa, ez csak a 3.sz. teriilet kozépsd savjat nem érinti.
A gyorsforgalmi Uti csomoponti agaknal, mivel azok egyelére nem lesznek kozutak, a kozutakra eléirt
vedétavolsagokat nem kell figyelembe venni (bar bizonyos mértékig célszeri lenne).

A tervezett Uthaldzat a teriletek megkozelitését, kiszolgalasat megfeleléen biztositja. Csak a Q
agakkal  korbevett terilet kozGti megkozelitése latszik megoldhatatlannak, mivel a
tulajdonosnak/kezelének, az elézetes megallapodasok szerint, a Q &gakat (is) gyorsforgalmi (ti
csomoponti agkent kell fenntartania, amirél viszont kdzvetlen telekbehajtd nem létesitheté. A konkrét
épitészeti tervekkel rendelkezé 1.sz. terillet telken bellli Uthalozatdt, parkoloit, garazsait is
megtervezték, a tobbi terillet egy lehetséges elrendezésére a beépitési terv ad javaslatot. A parkolast,
rakodast mindenhol az OTEK el8irasainak megfelelden, telken belill kell megoldani, ennek sehol sincs
akadalya. Az OTEK altal eldirt kerékpar tarolok is kényelmesen elférek a telkeken. Az 1.sz. teriilet
konkrét funkcidihoz részletes parkolasi merleg készilt. A terlilet kozosségi kozlekedesi ellatasat is
biztositani fogja a tervek szerint a Kelenfoldi vasutallomastol Topark Expressz néven induld
autébuszjarat.

Kdzmilifejlesztes

A tervezeési terillet az M1 autopalya, a Torokbalinti T6 északi-északkeleti partja mellett végighaladd Gt, a
Torokbalint-Biatorbagy telepiléshatar, a Budapest-Gydr vasttvonal, az MO autddt és a tervezett MO és
M1 autopalyat 6sszekoté Gt altal hatérolt terilet.

A tervezési terlletet hatarold6 M1 autépalya északi oldalan izemel6 un. budadrsi Budapark teriilet, a
Budapest-Bécs vasutvonal nyugati oldalan 1évé torokbalinti Nemzetkozi Uzleti Park, valamint a
Torokbalinti lakoterllet szamara a teljes kozmiellatas kilonboz6é kézmi szakagi haldzatai rendszerei
kiéplltek. A legkdzelebbi biatorbagyi beépitett terillet a Vendel Park terlilete, ahol a teljes kozmiellatas
szintén kiépdilt.

A tervezési teriileten bellil azonban a kdzm(ellatd hal6zati rendszerek még csak részben épiiltek ki, de
nehany, mas terlleti egységeket kiszolgalo celvezeték a tervezesi terilleten &thalad. llyen vezeték egy
NA 300-as méretii regiondlis vizvezeték az MO autopalya mentén és egy, a tervezett MO és M1
autopélyat osszekotd at mentén megépitett 22 kV-os villamos szabadvezeték, valamint kézmii
létesitménynek mindsil a Topark terillet és az M1 autdpalya kozott mar ) nyomvonalra atépitett
csapadékvizeket szallito Hosszuréti patak is. A terilet ellatdsara a torokbalinti halozat feldl kiépilt egy
jelenleg még magéantulajdonu dn 200-as vizvezeték és egy ideiglenes transzforméator allomas.

A telepiilésrendezési javaslat szerint az épitéslgyi eléirasoknak megfeleléen a teriilet legnagyobb
részén kereskedelmi gazdasagi és teleplléskdzponti vegyes teriilet alakithatd ki, amelyben lakéfunkciok
is elhelyezhetdk.

A kedvez6 topogréfiai, kozlekedési adottsagu tervezeési teriileten a tervezett komfortos, kényelmes élet-
és munkakorilményt, hatékony gazdalkodasi lehet6séget nyljtd igényes telkek szamara a
kornyezetvédelmi igényeket is kielégitd teljes kozmdiiellatas kiépitése szikséges. A teljes kdézmdiellatas
biztositasara kiépitendd a terlilet vizellatasa, szennyvizcsatorndzésa, felszini vizrendezése, korszer(
vezetekes energiaellatasa és a vezetékes hirkozlése. Az ingatlankomplexum minden szegmense z6ld
energia felhasznalasaval és kornyezettudatos megoldasokkal ker(il kialakitasra.

A megengedett max. beépitési lehetéség megvaldsulasat kévetéen a telies kdzmiellatas biztositasa
esetén varhato 6sszes kozmuigények (kerekitve):

Vizigény (m3/nap) 470
Elvezetendd szennyviz mennyisége (m3/nap) 420
Villamosenergia igény (MW) 6,7
Foldgaz igény (Nm3/h) 1420
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A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetésegét a kdzmi-aganként készitett fejlesztési javaslat
rogziti. A kdézmiellatas feltétele a miszaki kapcsolat biztositdsan til a kdzmiifejlesztési hozzajarulds
befizetése kdzmlivenként az alapbazis fejlesztésre.

Vizellatas

A tervezési terileten a tervezett létesitmények prognosztizalt vizigénye 470 ms3/nap. Ezt a
vizmennyiséget alapbézis szempontjabdl a Biatorbagyi terlileteken vizellatast szolgéltaté Févarosi
Vizmivek Zrt. a meglévé alapbazisairdl biztositani tudjak.

A tervezeési terillet ellataséra a tertlet melletti torokbalinti Topark terilletén a vasut mellett épilt ki az
ETV NA 300-as regiondlis vizvezetékérdl ledgazd dn 200-as vizvezeték. A tovabbi létesitmények
ellatasara a késébb kialakulando feltaré utak nyomvonalan kell egy ellatd halozati rendszert kialakitani.
Az ellaté rendszert az MO autopélya mentén lizemeld dn 300-as vezetékrdl kiépitendd, az autdpalya
nyomvonalat keresztez6 bekétd vezetékkel fogjak betaplélni. A telken bellili vezetekek nem kozterdleti
utak nyomvonalan fognak kiépilni, igy a vezetékek sem lesznek kozterileti vezetékek, tehat
Uzemeltetés vonatkozasaban killonleges megoldasokra lehet szilkség. A mér kiéplilt vezeték jelenleg
maganvezetéek, a lecsatlakozas utan egy mérdhelyet alakitottak ki. A méréhelyen mért fogyasztas utan
a Vizmi a tulajdonos felé szamlaz. A haldzat izemeltetését vagy a tulajdonos a sajat lizemeltetd
szervezetével végezheti, vagy pedig meghizhat az lizemeltetésre egy arra jogosult mas szervezetet is.

A bels6 ellato halozati rendszert lehetbleg korvezetékes kialakitasu rendszerré javasoljuk kiépiteni, mert
a korvezetékes rendszer(i halozattal biztonsagosabb ellatast lehet szolgaltatni, azzal az esetleges
pango vizes allapotokat el lehet kertilni.

A tervezési terileten beliil NA 100-as-paraméternél kisebb keresztmetszetli vezeték a megfeleld
tlizivizigény biztositdsa érdekében nem épithetd. Az épitendd vizellatd héldzatra a biztonsagos tliziviz
ellatas érdekében a rendeletekben eldirt siirliségben fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

Szennyvizelvezetés
A telepllésen elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat lzemel, az altala 6sszegydijtott
szennyvizeket a telepillés szennyviztisztito telepen tisztitjak meg.

s

Tisztito kapacitasa 2000 m3/nap és + 10 % szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas. A tisztitotelep
jelenleg mér bévitésre szorul, annak telepitési lehetésége biztositott. A 2011. évi CCIX. szamu, a vizi-
kozm( szolgaltatasrdl szol6 térvény teljesitésére a kdzmives szennyvizelvezetés szolgaltatasat 2013.
junius 29-tél a Févarosi Vizmivek Zrt. vette at.

A tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a terlileten 420 m3/nap tobblet szennyviz elvezetésére
lesz szikség. A biatorbagyi szennyviztisztito telep a jelenleg tervezett fejlesztések soran keletkezd
420 m3/nap szennyviz mennyiséget jelenlegi allapotaban nem fogadni tudja fogadni, az ide vezetés
esetében annak kapacitas bévitését el kell végezni.

A tervezeési teriilet a Torokbalint-Biatorbagy teleplléshatar mellett helyezkedik el, tehat a torokbalinti
szennyvizcsatorna héldzat is a kozelben van.

Torokbalinton elvalasztott rendszer( csatornahalézat tizemel, a szennyvizcsatorna haldzat lizemeltetdje
az ETV Kft. A vizsgalatok szerint a telepiilésen két szennyviztisztitd telep tizemel.
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A Vérosi szennyviztelep Torokbélint varos terliletén keletkezett szennyvizeket tisztitia. A telep
Torokbalinton a Téglagyar utcaban lzemel. A telep hidraulikai terhelése: 3.000 m3/nap,,szarazidei
terhelése: kb. 2.200 m3/nap, tehét tartalék kapacitassal rendelkezik.

A szennyvizek elvezetését a talaj- és talajviz védelme érdekében elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna halozaton keresztil kell megoldani. A teriileten az elékdzmivesités keretében kell a
kiépitendd utak nyomvonalan a szennyvizcsatorna haldzatot megépiteni.

A tervezési teriilet topografiai szempontb6l a Torokbalinti t6 irdnyaba lejt, igy a kiépitendd gravitacios
szennyvizcsatorna haldzati rendszert is ebbe az iranyba gravitaloan lehet kialakitani. A viztarozé mellett
kell egy szennyviz atemelé berendezést épiteni, amelyekbdl nyomovezetéken keresztil lehet a
szennyvizeket a meglévd elvezetd rendszerbe juttatni. Befogadoként kedvezd adottsdg a Bajcsy
Zsilinszky 0ti @ 40-es méretli betoncsatorna, mert az ilyen nagymeretii csatornanak megfelel6
vizszallito kapacitasa van. Mésik lehetéség az Orhaz utcai @ 20-as méretii KGPVC csatorna, de ennek
hidraulikai feliilvizsgalatat el kell végezni az ilyem mennyiségli tébblet szennyviz elvezethet6sége
érdekében.

Meg kell még emliteni, hogy kozcsatorndba majd csak a rendeletekben elSirt szennyezettseg(i
szennyvizek engedhet6k. Az egyes telkekrél, ha azon valaki valamilyen vallalkozast is folytat, a
vallalkozashol eredd eltéré szennyezettségl vizeket telken belill elé kell tisztitani és csak a
megengedett szennyezettségli szennyvizet lehet a kozcsatorndba tovabbitani.

Csapadékvizelvezetés

A tervezesi terlileten tervezett létesitmények (épitmények, utak, sth.) megvaldsulasa esetén a teriileten
a burkolt feluletek ardnya né, igy né a roluk gyorsan lefolyé csapadékvizek mennyisége is. A
csapadékvizek végsé befogaddja a viztarozd lehet, a vizeket az utak nyomvonalan kiépitend6 zart
csapadékcsatorna haldzattal kell a befogaddba vezetni.

A T0 jelenleg jelentbsen feliszapolddott, igy a tarozo kapacitasa is lecsokkent. A viztarozd komplex
funkcioju, azaz elsédlegesen arvizcslcs csokkentési és Ontdzesi, jarulékosan horgaszati céll. A t6 a
kérnyezetében - az M0, M1, a biatorbagyi és a budadrsi terlileteken - tovabba a torokbalinti fejlesztési
teriileten keletkez6 tobblet vizek befogadasara jelenleg mar csak miiszaki beavatkozasokkal (vizszint
szabalyozas, kotrassal stb.) alkalmas.

A tervezési teriileten létesitendd burkolt fellletekrdl levezetett csapadékvizeket gy lehet a toba vezetni,
ha a tovabbtervezések soran a bevezethet6séget igazoljak és azt hatdsagokkal egyeztetik és
engedélyeztetik.

A csapadékviz toba vald vezetésnél nagy figyelmet kell arra forditani, hogy a szennyezett
csapadékvizeket befogaddba vezetni nem szabad. Igy azokon a helyeken, ahol a csapadékvizek
szennyezésének esélye fenndll, ott a bevezetés elétt hordalék, illetve szénhidrogénfogd berendezés
alkalmazasa sziikséges.

Energiaellatas

A tervezesi tertilet korszer(, kérnyezetbarat, komfortos, automatikus Gzemvitelli energiaellatdsa csak
vezetékes energiahordozoval biztosithatd. A térségben vezetékes energiahordozoként a
villamosenergia és a f6ldgaz all rendelkezésre.

Energetikailag, beruhazasi és lzemeltetési koltségeket is figyelembe véve a legkedvezébben, a
villamosenergia vilagitasra és eréatviteli célu energiaigények kielégitésére, a foldgaz komplex termikus
celu energiaellatasra alkalmas.
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Villamosenergia ellatas o
A telepulés villamosenergia ellatasanak izemeltetéje az ELMU-EDASZ Elosztohalozati Kift.

A telepilés fogyasztdinak villamosenergia ellatasanak bazisa a Budadrsi 132/22 kV-0s és a Biatorbagyi
132/25/22 kV-os aldllomas. Korabban Biatorbagy kozpontjdban, a Viadukt utcaban (izemelt a
Biatorbagy-MAV alallomas, amely a MAV nyomvonal korrekcijaval egyiitt felszamolasra keriilt, és mint
MAV alallomas attelepitették az 1-es it melletti iparteriiletre. Azota az alallomést bévitették kommunalis
fogyasztok ellatasara is, igy jelenleg a térség meghatarozé bazis alallomasa lett. A két aléllomastol
induld 22 kV-os gerinchalézat flzi fel a fogyasztéi transzformator allomasokat.

A tervezesi teriilet telke az M1 és az MO autopalya kozott fekszik, a két autopalyat 6sszekotd tervezett
at nyomvonala mellet épiilt ki egy 22 kV-os foldkabel.

A tervezési teriileten varhat6 6,7 MW villamosenergia igények kielégitésére 2 alternativa adddik:

1. Amennyiben az M1 és az MO autoplyat 6sszekotd tervezett Ut nyomvonala mellet meglévé 22
kV-os foldkabel rendelkezik ekkora szabad kapacitassal, akkor a telken belil elhelyezendd 6
transzformator telepitésére van sziikség, ez a tovabbtervezés sordn megkérendd ELMU
nyilatkozatban leirtaktdl fiigg.

2. Ha az M1 és az MO autopalyat 0sszekotd tervezett Ut nyomvonala mellet meglévé 22 kV-os
foldkabel nem rendelkezik ekkora szabad kapacitassal, akkor vagy a Budadrsi, vagy pedig a
Biatorbagyi alallomastol kell uj 22 kV-os kabelkort kiépiteni es arrdl lehet a telken beltil épitendd
transzformatorokat betaplalni.

A tervezési terilleten epitendd koézép- és kisfesziltsegl villamosenergia ellatd haldzatokat
foldkabelekkel, térszin ald helyezve kell kivitelezni.

A tervezesi terlilet telkén a telken beldli feltaré utak es a parkolok nyomvonalan a térvilagitast is ki kell
épiteni. A térvilagitasnak nemcsak kozlekedéshiztonsagi, hanem vagyonbiztonsagi és figyelemfelkelté
szerepet is szolgalni kell. Az intenzivebb megvilagitas a nagyobb megvilagitast nydijto, ill. a strlibben
szerelt lampéakkal, lampatestekkel biztosithatd. Nagyon fontos, hogy energiatakarékos lampatestek
keriljenek elhelyezésre. A kdzvilagitasnak a terillet arculatformaldsaban is jelentés a szerepe.

Foldgazellatas ]
Biatorbagyon a foldgazellatas szolgaltatoja a TIGAZ DSO Foldgazeloszto kit.

A tervezési terilleten az U létesitmények prognosztizalt foldgaz igénye 1420 Nm3/nap. Ezt a
mennyiséget alapbazis szempontjabdl a Tigaz Zrt. szolgéltatni tudja.

A tervezési teriilet tagabb kornyezetében megfelel6 kapacitasi meglévé nagykdzépnyomasl vezetékek
Torokbalinton, a Bajcsy Zsilinszky utca - Topark utca nyomvonalon tizemelnek, ezekrdl lehet a tertilet
ellatasara ledgazd vezetéket épiteni. A terliletet ebbél az iranybdl feltard Gt korabban a Té volgyzard
gatjan épllt meg. A gattestben gazvezeték nem épithetd, igy a vezeték csak a gat mentett oldali telkén,
szolgalmi jog biztositasaval épithetd meg, vagy egy hosszabb, mashol 1évé nyomvonalon kell a
betaplald vezetéket megépiteni. A mentett oldali telken az érvényben Iévé tervek szerint piac létesitését
tervezik, amihez a telket jelentésen feltoltotték, igy a gat elvesziti funkcidjat, mert a telek magaspartta
valt. Ekkor mar a meglévé magasparti részen a vezeték megépitheto.

A terilleten beldli a kés6bb kialakitandé utak nyomvonaléan kell a foldgazellatd haldzatot kiépiteni. A
haldzati rendszert a fent emlitett nagykdzépnyomasu vezetékekrdl lehet betaplalni. A terileten belil egy
nagykozép/kézépnyomasu nyomascsokkentd berendezést kell telepiteni, a terilleten belili ellatast
kozépnyomasu halozati rendszerrel javasoljuk megoldani.
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Megujuld energiaforrasok

A hagyomanyos energiahordozok koltségigényessége miatt a fogyasztok érdeklédése a megujuld
energiahordozok irnt névekszik. A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a telepilés természeti
adottsaga a napenergia hasznositas lehetésége, amely évi 2000-2200 napos dra hasznositasat tenné
lehetdve.

Energiagazdalkodasi szinten realisan megtérilé beruhazéssal tavlatban is a megujulé energiahordozok
kozil csak a nap energidja hasznosithato. A telepiilés természeti adottsaga alapjan a 2000-2200 6ra
koruli napos 6ra aktiv hasznositasaval jelentds hagyomanyos energiahordozd megtakaritas érheté el.
Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazéséaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontova
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és elé-uto flitési szezonban temperald flitésre
forditandd kozlizemi energiafelhasznélas csokkenthetd. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia
egyszerlien a kozhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halozati rendszerrel a kozhaldzati
vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasdnak alkalmazdsaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idéjarastol valo fiiggéséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos energiahordozokkal is ki
kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében
jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj
épiletek elhelyezésénél, az Uj épiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezdébb tajolasan
kivll egyéb épitészeti elemek alkalmazésaval, tudatos névenytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté
napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az (j épiletek
tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziiinek. Nagyon fontos a tovabbtervezés
sorén ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Egyéb megujulé energiahordozok (szel-, féldenergia) hasznositasat akadalyozza, hogy a hasznositasat
szolgald beruhazas gazdasagossaga vitathatd, megtérilése a jelenlegi hagyomanyos energiahordozok
arstrukturaja mellett tavlatba nydlo, igy hasznositasara legfeljebb egy-egy beruhazé vallalkozik.

Vezetékes elektronikus hirkozles

Biatorbagyon, igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar Telekom Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kérzetszamu Biatorbagy primer kézpont a
vezetékes tavkozlési haldzat bazisa. Biatorbdgy 23-as korzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A tervezési terillet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes korlinek tekinthetd, azaz valamennyi
tavkozlési igény kielégitett.

A vezetékes tavkozles bar miszaki megjelenésében kozmi jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik.
Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzédéskotés alapjan torténik. A szikséges
haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhdzasként valositia meg. A fejlesztések soran fellépd
vonaligeny kielégithetd.

A vezetékes tavkozlési halozatot a tervezési teriileten belul kizarolag foldkabelekkel lehet kiepiteni.
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Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korlatja nincs. A tervezési terilleten valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Telenor, Vodafone) és
hirkozlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetéseget tud biztositani.

Humaninfrastruktura és ennek fejlesztési igénye
A beruhazas szerint az 1.sz. részterlilet kozépsd, tervezetten telepiléskozpont vegyes (Vt) teriiletén a
J1-J4 épiletegyittesben 126 db lakas, a H éplletben 171 db lakas kerll kialakitasra. Tehat a teriileten

0sszesen 297 db lakas tervezett.

A lakasszamra vetitett lakosszam 2,3 - 2,5 f6/lakas értékkel ker(l figyelembe vételre. A 297 db tervezett
lakdsszam alapjan a tervezett lakosszam 680-740 f6 lesz.

Az alabbiakban a lakasszamra vetitett lakosszdmhoz tartozd oktatdsi intézményigény kerdl
bemutatasra.

oktatasi intézmeny- tervezett 297 db lakésra Varosrendezési normativa szerint
igény szamitas tervezett 680 f6 tervezett 740 f6

altalanos iskola 2,72 tanterem | 3tanterem 4 tanterem/1000 lakos

6voda 27,2 féréhely 29 féréhely 40 féréhely/1000 lakos

Fentieket 0sszefoglalva elmondhatd, hogy a Topark épiletegytittesében kialakitasara kerilé 297 db
lakdsszdmhoz megjelend lakosszamra (680-740 f6) vetitett &ltalanos iskola igény 3 tanterem és
29 6vodai féréhely szikséges.

A beruhazé egyeztetést folytatott, elézetes elvi megallapodas keretében Térékbalint polgarmesterével
arrél, hogy Biatorbdgy Varos Topark beruhdzéas kapcsan kialakitisra kerilé lakasokhoz szilkséges
oktatasi alapellatasi féréhelyek tekintetében, kulon szerzédés keretében rogzitett feltételek mellett,
Torokbalint Varos az Erdrél a torokbalinti oktatasi intézményekbe jaro tanulok altal jelenleg igénybevett
fer6helynek megfeleld szamua fér6helyet tud biztositani az érdi 0 altalanos iskola megépiilését
kovetéen. Tehat az altalanos iskolai ellatasi igény Torokbalinton kertiine igénybevetelre.

Az o6vodai férbhely igény, helyben a Topark épliletegyiittesében is megoldhatd, azaz az éplletek
valamelyikében elhelyezhetd, akar magan jelleggel is.

Megjegyzendd, hogy a févaros kozeli telepllések esetén az oktatasi ellatas igénybevétele gyakran a
févarosi intézményekben torténik.

1.7 A javasolt beépités varhato taji-, kornyezeti hatasainak részletes kidolgozasa

A Topark projekt részteriileteinek beépitésre szant terliletként torténd hasznositasa a résztertiletek
mindegyikén un. ,zéldmez8s” beruhdzésként valosult, illetve valosithatd meg. A kozlekedési
infrastruktdra elemekkel tagolt és egyben azokkal hatarolt teriiletrészeket a hatalyos telepllésrendezési
eszkozok kozel egy évtizede beépitésre szant kereskedelmi gazdasagi tertiletként hatarozzak meg. A
kordbban mezdgazdasagi terlletek beépitéssel torténé hasznositasardl, vagyis az érintett teriiletek,
tajrészlet beépitéssel jard atalakitasrol a telepilésrendezési tervek szintign mér korabban déntés
szilletett. A Tanulmanytervben ismertetett tervezett modositas a hatalyos telepiilésrendezési tervekhez,
illetve engedélyes épitészeti tervekhez képest tajhasznalati, tajkép-, illetve telepiléskép-védelmi
szemponthdl nem eredményeznek lényegi, meghatarozd valtozast. Az 1. szamd( terileten a
kereskedelmi gazdasagi terilet egy részének (C, D, E, H, J1, J2 épliletek teriilete) telepiiléskdzponti
vegyes terillette (Gksz-7 jelli Ovezetbél Vt-20) alakitdsa, valamint az 1. szamd eés 2. szam(
kereskedelmi gazdasagi terilleten az épitési dvezet modositasa (Gksz-7 jelli dvezetbdl, Gksz-7* és
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Gksz-11 jeli dvezet) eredményeként a térszinen a megengedett beépitettség 30%-rdl 15-25% kozotti
értékkel nd, a kotelezd zoldfelilet 30%-rol 5-15% kozoétti értékkel csokken, ami nagyrészt a kozutak
kiszabalyozasa kdvetkeztében az épitési telkek méretének dsszesen mintegy 5,28 ha terilettel torténd
csokkenésének, nem pedig a korabban beépitésre tervezett terillet ndvelésének tudhatd be. A
megengedett épitmeny/épiilet magassag nem valtozik érdemien. Mindezek figyelembe vételével a
tervezett mddositasnak nincs jelentés hatdsa a hatalyos tervek altal megengedett beépités
épilettomegeire, a tajra.

Zoldfelliletek

Az egyes terilletrészek épitési 6vezet modositasa az Uj épitési Ovezetek kotelez6 zdldfellileti mutatd
mértékét a Gksz-7 jelli épitési dvezethen eldirt 30%-rél a Gksz-11 jelli épitési dvezetben eldirt 25%-ra,
a Gksz-12 jeli épitési dvezetben eldirt 20%-ra es a Vt-20 jell épitési dvezetben eléirt 15%-ra csokken.
Az (j épitési ovezetek kotelezd zoldfeluletekre vonatkozo el6irdsainak véltozasa a megvalosithatd
zoldfeluletek teriiletnagysaga tekintetében nem jelent vals csokkenést, mert a zoldfellleti mutatok
csokkentésére azeért volt szikség, mert a terlletek feltarasahoz szilkseéges kozutak kiszabalyozasaval
az épitési telkek mérete Gsszesen mintegy 5,28 ha terlilettel csokken, igy a kordbban lehetseges
beépithetd teriiletek mértekének megtartasa érdekében a kisebb telekterliletre vonatkozoan a
maximalis beépitettség mutatdjat névelni, a kotelezd zoldfelilet mutatdjat csokkenteni szilkséges.

Az 1. sz. részterlileten torténd beruhazas megvalosithatésaga érdekében elsé 1épésként a hatélyos
telepilésrendezési eszkozok (TSZT, HESz és SZT) maédositasa szikséges a korabban engedéllyel
kialakitott jelenlegi természetbeli allapot szerinti hatalyos foldhivatali nyilvantartasnak és a magasabb
szintl terveknek megfeleléen. A modositds eredményeként a 7702/31 hrsz-U ingatlan északkeleti
hatardn a TSZT és SZT szerinti erdétertilet, ami nem erdbtervezett terlilet és a Hosszuréti patak
vizgazdalkodasi terlilete az ingatlan nyilvantartds és a természetbeni allapot figyelembe vételével
beépitésre szant teriletre, kereskedelmi gazdasagi teriletfelnasznalasra modosul. (A BATIT 5.8 (3)
bekezdése értelmében — (] beépitésre szant terllet kijelolése a telepulés kozigazgatasi
hatardhoz 200 méternél kdzelebb - a mddositashoz teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa, az
eljaras eredményeként kiadott teriiletfelnasznalasi engedély szilkséges.)

Az (j beépitésre szant tertlet kijelolését eredményezé telepiilésszerkezeti tervmaodositas a biologiai
aktivitdsérték szinten tartasanak torvényi kotelezettsége (Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.8 (3) bek. b) pontja szerint Gjonnan beépitésre
szant teruletek Kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindgsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. A tervek
készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kilon jogszabdaly eldirdsai szerint kell szamitani.) miatt a biologiai
aktivitasérték szamitdsa alapjan, a visszapétlas érdekében, valamint a BATIT 6.8 (2) bekezdése
értelmében - Az egyes telepuléseken lévd, erddteriiletként besorolt teriletfelhasznalasi
egységek nagysaga — a telepulés kozigazgatasi terlletére vetitve — Gsszességében nem
csOkkenhet. — a TSZT-n megszintetett erd6t a TSZT-n a telepileés kézigazgatasi teriletének mas
teriletrészét djonnan erdékent jeldlve potolni kell. (A visszapotlasi lehetéségeket lasd a Tervirat-1 ,Az
Orszagos Erddadatallomanyban tzemtervezett erdéként jeldlt, Biatorbagy hatalyos TSZT-ben nem
erdéterletként besorolt helyek” mellékleten, illetve a 3.sz. teriilet keleti hataran az MO autépalya hid
agai altal kozrezart terileten.)

A kisvérosias karakterrel beépiilt, lakasok épitésére is lehetéséget add 1. szdmu terlileten, valamint az
irodak, kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd létesitmények, széllas jellegli, valamint a hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis, kulturdlis, kbzossegi, szorakoztatd és sport rendeltetési
épiletek elhelyezésére alkalmas 2. sz&mu terileten a kdzOsségi terek és az épiletek latvanyanak
Jhumanizélasara” az OTEK 5. szami mellékletében is szerepld tetSkertek (zéldtetk), kertépitészet
elemként megjelend vizfelliletek, valamint a homlokzatokon kialakithat6 z6ld architektarak (,zold falak” —
falra kasz0, csingd ndvényzet Kkitlltetésére és fenntartdséra alkalmas épitészeti/kertépitészeti
megoldasok) alkalmazasa javasolt az Uj épitészeti engedélyezesi tervek készitésekor.
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Kdrnyezetvédelem

Az OTEK Védéteriiletekrél sz616 38.8 (8) bekezdés a) pontja alapjan:

,,8)232 Az orszagos koz(t és vasttvonal mellett nem jel6lhets ki Gj beépitésre szant teriilet — a
gazdaségi terlletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti terlletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Gt esetében az Ut tengelyétsl szamitott — amennyiben korményrendelet
masként nem rendelkezik — 250-250 m széles teruleten.

A Telepitési tanulmanytervben nevesitett TSZT, HESz és SZT moédositas soran az OTEK 38.§ (8)
bekezdés a) pontja alapjan OTEK el8irasoktol valo eltérés kérése szilkséges, mert az 1.sz. részteriilet
kozépsd részén tervezett telepiléskozpont vegyes (Vi) teriletfelhasznalas északi teriletrészét kis
mértékben érinti az M1 autopalya szélsé savjanak tengelyétdl mért 250 m széles védelmi célu
terliletsavja.

Levegétisztasag

A levegd tisztasdganak vedelmét a tobbszor mddositott 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
szabdlyozza.

A levegéterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott l1égszennyezd pontforrdsok kibocsatasi
hatarértékeirél a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet rendelkezik.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szo6l6 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet szerint
Biatorbagy terlilete az 1. szamd, Budapest és agglomeracidja elnevezésii légszennyezettségi zonaba
tartozik.

Az 1. sz. terliletrész éplilettdmbjének szélsd éplileteit, illetve az épiletegyittes belsé ,védett” részének
telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetbe atker(ilé C,D,E,F,H,J1, J2, J3 és J4 épliletei kozil a J4, H és
F épuletek szelet kis reszben, valamint a 2. sz. terillet vedett funkcioju rendeltetéseket is tartalmazo
épiletét az M1 autopalya és az MO autout tengelyétél mért 250 m széles védelmi céll teriletsavjai
érintik. A terllet kdrnyezeti leveg6jének mindséget a hattérszennyezésen tul, az Gttol valo tavolsagtol
flggé mertékben befolyasoljak a féutakon folyd gépjarmiforgalombdl eredd kipufogd gazok és a
felverédé por.

Az ingatlanok, illetve a tervezett épiletek kozmiellatasa zoldenergia felhasznalasaval es
kornyezettudatos megoldasokkal kerll kialakitasra. Bejelentés kotelezett légszennyezd pontforras
létesitése nem varhato.

A Telepitési tanulmanytervben nevesitett TSZT, HESz és SZT modositds megvaldsitasa nem
eredményez jelent6s kérnyezeti hatast, nem eredményez a kérnyezeti levegd tovabbi alakuldsdban
lelentés véltozast. A terillet mikroklimatikus viszonyait alapvetéen a kialakult és a hatalyos tervek
alapjan mar lehetséges beépités befolyasolja, valtoztatja meg jelentésebben.

Felszini és felszin alatti vizek

Biatorbagy terlilete a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny teriileten 1évé telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny, a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlileten 1évé telepiilések kozé tartozik. A felszin alatti
viz és a foldtani kdzeg mindségi védelméhez szilkséges hatarértékeket a 10/2000. (VI.2.) KOM-EUM-
FVM-KHVM egylttes rendelet hatarozza meg. A szennyezOdésérzékenység miatt a terilet
hasznositasakor, épitésekor a talaj, a foldtani kozeg, a felszin alatti vizek szennyezédésenek elkertilése
érdekében a terlleten keletkezé szennyvizek kozmives elvezetésérél és az dsszefolyo,
szennyezédésmentes csapadékvizek zoldfelileteken lehetséges hasznositasarol, sziikség szerinti
elvezetésérdl gondoskodni kell.

Csapadékviz-elvezetés

A tervek megvalositasaval a beépitett és burkolt teriiletek (utak, parkoldok, burkolt terek) nagysaga né.
Ennek kovetkeztében az elvezetendd csapadekviz mennyisége a jelenleg még beépitetlen és
burkolatlan felliletekrdl jelenleg dsszefoly6 csapadékviz mennyiségehez képest jelentésen megné.
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A felszini vizeket befogaddé élévizekbe csak a hatalyos jogszabaly, a felszini vizek mindsége
veédelmének szabalyairdl szA0l6 220/2004. (VI 21.) Korményrendelet el6irasainak megfelel6
mindségben és mddon lehet bevezetni. A terlilethasznalat és épités soran a szennyezett viz talajba,
vagy felszini vizbe kerilését minden lehetséges miiszaki eszkdzzel meg kell akadalyozni. Felszini vizbe
hasznalt és tisztitott szennyvizek a vizszennyez§ anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairol sz6l6 28/2004. (XII1.25.) KvWM rendelet el6irdsainak teljestilése
esetén vezethetdk.

A csapadekvizek befogaddja a Hosszuréti patak.

A Telepitési tanulmanytervben nevesitett TSZT, HESz és SZT modositas megvaldsitasa nem
eredményez jelentds modositasi igényt a hatalyos telepiilésrendezési tervekben és engedélyes
épitészeti tervekben meghatarozott vizikdzmi-ellatds vonatkozasdban. A nagy vizhozama és révid idej
zaporok esetére is gondoskodni kell a felszini vizek rendezett elvezetésérdl, szilkség szerinti atmeneti
idejii visszatartasarol. Az ehhez sziikséges terilet, illetve mitargyak helyigényét, miszaki feltételeit mar
a tervezés soran biztositani kell, illetve a létesitéstikrdl, j6 karban tartdsukrol folyamatosan gondoskodni
kell.

Zaj- és rezgésvédelem

A teleplilési kdérnyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabalyairol
sz0l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol sz6l6
0j 27/2008. (XI11.3) KVVM-EUM egyiittes rendelet eléirasai hatarozzak meg.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd vegyes teriiletek megengedett zajterhelési
hatarértékei a vonatkozd jogszabaly szerint lakdutcatél, atmend forgalom nélkili kiszolgald (uttdl
szarmazd zajra 60/50 dB nappal/éjjel értékek. A vegyes terilletek, valamint a gazdasagi teriletek
esetén a Kkilterlleti kozutaktdl, gyorsforgalmi utaktol, féutaktél szarmazd zajra a megengedett
zajterhelés hatérértékek 65/55 dB nappal/éjjel értékek.

Az Uzemi eredetli zaj- és rezgesterhelés ellen védendd vegyes terilletek esetén a megengedett
zajterhelés hatarértékek 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gazdasagi terileten 60/50 dB nappal/éjjel
értékek.

A 7702/31 hrsz-u ingatlanon 1évé 1. szamu teriletet jellemzd kornyezeti zajterhelés és a zajvédelmi
megfeleléség értékelésére az UTNET Kit., mint tulajdonos akusztikai szakértdi véleményt készittetett a
nyilaszarok tervezéséhez (Etisol-lnnova Kit., Budapest, Dr. Szentmiklossy Bertalan zaj- és
rezgésvédelmi szakértd, 2015. julius).

A Telepitési tanulmanytervben nevesitett TSZT, HESz és SZT modositas soran az 1.sz. részteriilet
kbzépsO reszén tervezett telepiléskozpont vegyes (Vi) terlileten 1évd éplileteknél a lakd rendeltetés
tervezett. (Megjegyzés: az OTEK 19.§ (2) bekezdés alapjan: ,.(2)>> A kereskedelmi, szolgaltat6
tertleten 6nalld lako rendeltetésii épulet nem helyezhets el, de a gazdasagi tevékenyséegi céld
épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szaméara szolgald lakas kialakithatd.”.
A jelenleg hatalyos szabalyozas szerint a Gksz-7 jelli épitési dvezetben 1évd terlileteken is szolgalati
lakas elhelyezése megengedett.)

Az 1. szam terlilet épliletei az M1 autopélya és az MO autodt, valamint azok againak tengelyétél 100
m-nél tavolabb vannak. Az akusztikai szakért6i véleményhez elvégzett helyszini vizsgalatok es a 2018-
ra, mint varhatd hasznélatba vételi idépontra prognosztizalt forgalmi adatokat felhasznalé szamitasok
alapjan a zajterhelés nappal 3,3-8 dB értékkel, éjjel 6,0-6,5 dB ertékkel elmarad a hatérérték alatt Etisol-
Innova Kit., Budapest, Dr. Szentmiklossy Bertalan akusztikai szakért6i vélemény 6/14 oldal). A lak&sok,
irodak zajvédelmi megfelelésege varhatdan biztosithato.
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1.8 Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sérilésik elkertlésére

A részterileteken épitett droksegi érték szempontjabdl régészeti leléhelyek talalhatok. Az 1.sz. terileten
az épitkezést megel6zéen megtortént a régészeti feltaras az alabbi KOH engedély kivonata alapjan. A
2. sz. es 3.sz. terileteken az MO autopdlya hidjanak és lehajtdjanak épitése sordn szintén tortént
régeszeti feltaras.

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a 450/2303/2/2006 szakhatdsagi allasfoglalast tette:
A Pest Megyei Miizeumok Igazpgatésag kérelmére a proba- és megel6z6 feltarast engedélyezem, 2
probafeltaras elvégzésére kotdtt szerzodést jovahagyom.

A részteriileteket érintd telepilésrendezési eszkdzok mddositasa soran a tervdokumentacié részeként
Orokségvédelmi Hatastanulmanyt kell készittetni, amely rendelkezni fog, mind az Orokségi értékek
vizsgalatardl, mind az azokra vonatkozd javaslatokrol a sertilésik elkertilése érdekeben.

A terlilet természetveédelmi szemponthol nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A teriilet nem
része az orszagos okologiai haldzatnak, sem a NATURA 2000 kijelolési tertleteknek. A fejlesztéssel
érintett tertiletrészeken természeti értékek nem talélhatok.

I]I[I Természetvedelmi teralet
D Tajvedelmi korzet

@ Nemzeti park

Natura2 0o - 501

EE Vedett termeszeti teraletek

Budai TK——|
Natura2 000 - 5PA
Memzeti Okologiai Haldzat
Magteriiler

Gkaldgiai Tolyoss

=|
|
|
=

Puffer vezet

'&!Q

o
». L

(Forras: Természetvédelmi Informéacids Rendszer http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm)
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OSSZEFOGLALAS:

A beruhazas megvaldsitasa érdekében a telepulésrendezési eszkdzok modositasahoz szilkséges
elkészitendé tervek/feladatok: (Lasd 1.4 fejezetben részletesen leirtak)

1. A telepiilésrendezési eszkézok mddositisa — TSZT, HESz és SZT mddositasa a
résztertletekre vonatkozéan:

= 1.sz.részterilleten: TSZT, HESz és SZT maodositas
= 2.sz. részterilleten: HESz és SZT modositas
= 3.sz. részterilleten: HESz és SZT modositas
2. Magasabb szintii tervek szerinti TSZT mdd - Telepulésrendezési Hatdsagi Eljaras:
= 1.sz.részterlleten: TSZT modositas

3. OTEK modositas:

= az l.sz. reszterileten tervezett teleplléskdzpont vegyes teriilet északi telekrészének kis része
az M1 autopalya és az MO gyorsforgalmi utak 250 m védétavolsagaba esik,

» azlsz,2sz. és 3. sz terileten elhelyezhet funkciok konkrét meghatérozésa érdekében

4. Kozlekedés:

A hatalyos TSZT-nek a teriletet érinté uthalozatat az aktudlis halozatnak megfelelére kell mddositani.
A szabalyozési terven tervezett szabalyozasi vonallal kell lehatarolni az N-G gyorsforgalmi Uti
csomoponti ag teriletét, ezen kivil Utszabalyozas a teriiletet nem érinti. JeldIni kell viszont a
maganutak telekhatarat, hogy megtérténhessen az Utterveknek megfelelé telekalakitas, ami megadja a
jogi hétterét az utépitéseknek, és a telkek beépitésének. A tényleges Utépitési teriletet lehatarold
vonalakat a kitlizhetéség érdekében célszer( kicsit egyszerisiteni, hosszabb egyenesekkel keretezni.
A HESZ kozlekedési terilletekre és létesitményekre vonatkozd el8irasainak maodositasara nincs
szilkség. A teriileteket érintik az utak és a vasit OTEK, illetve mas jogszabalyok altal meghatarozott

//////
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TERVIRAT -1

Az Orszagos Erdéadatallomanyban izemtervezett erdéként jeldlt, Biatorbagy hatalyos TSZT-ben
nem erdéteriletként besorolt helyek
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TERVIRAT -2

Epitménymagasség és eplletmagassag fogalmanak magyarazata
(OTEK 2013. januar 1-tél hatalyos valtozasa tiikrében)

Az Orszagos TelepUlésrendezesi és Epitési Kvetelményekrél szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) mdédositasra kerilt:

A régi” modositas elétti OTEK 1.sz. melléklete szerinti ,Fogalommeghatarozas” 26.pontjaban

epitménymagassag fogalom szerepel.
Az 0" modositas utani OTEK 1.sz. melléklete szerinti ,Fogalommeghatarozas” 33.pontjaban

épulletmagassag fogalom szerepel.

A két szamitas szerinti legnagyobb kiilénbség az, hogy a homlokzatot tekintve, melyik szerkezeteket,
illetve épliletrészeket vesz figyelembe szamitas soran.

= A régi” OTEK fogalommeghatarozasa szerint:
Epitménymagassag (,H): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény kontdrvonalara allitott fliggéleges feliletre vetitett homlokzati vetileti-
fellilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetileti-felllet vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L)
vald osztasabol (F/L) eredd érték. Az egyes homlokzatfelliletekhez azoknak az épitmény részeknek
a feliletét nem kell hozza kell sz&mitani, amelyek az épitmény irdnyaban emelked6 45° alatt vont sik
ala esnek.

= Az 0] OTEK fogalommeghatérozasa szerint:
Epiletmagassag (,Em”): az épilet valamennyi, kiilsd és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
felilete dsszegének (F) valamennyi, e felliletek vizszintesen mért hosszanak ésszegeével (L) valo
osztasabol (F/L) eredd érték.

Osszefoglalva tehat az épiiletmagassag meghatarozasanal nincs a 45° alatt vont sik szerinti
engedmény.

Fenti fogalmak az albbi magyarazo6 abrakon keriilnek bemutatasra és dsszehasonlitasra:
EPITMENYMAGASSAG EPULETMAGASSAG
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TERVIRAT -3

Polgarmesteri valaszlevél a beruhdzassal kapcsolatban a beruhdzo altal beadott kérelemre

VAROS POLGARMESTERE
2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a « Telefon: 06 23 310-174/230, 229, 295 mellék
Fax: 06 23 310-135 « E-mail: epitesipont@biatorbagy.hu + wwav.biatorbagy.hu

Iktatészam; I'-51/5/2015 Ugyintézs: Tamés Gibor
Téhrpy: Thjékozlalds

Bajnok Lajos részére
Utnet Epfts Kit,
1072 Budapest, Rakéezi wt 30,

Térgy: Biatorbdgy telepiilésrendezési eszkizelnek felillvizsgalatdval kapesolatos kérelem

Tisztelt Bajnok Lajos Ur!

Térgyl ingatlanokkal kapesolatos - 2015, jdlius 08.-4n ilgyiratszdin nélkul érkezett - kérelmiikkel
kapcsolatban az al&bbiakrdl tajékoztatom.

Kérelmilk, - a megkeresésilkben rdgzitettek szerint - a tulajdonukban 16vé Biatorbdgy — Tépark
beruhézés 7702/31, valamint a 7712/1 -9, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8,
7716/9 és 7717 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozik.

Kérelmilkben igényeket hatdroznak meg a széban forgé ingatlanokkal kapesolatban, és kérik, hogy ,,az
dnkorményzat adjon javaslatot az Ondk szdméra legoptimalisabb teriileti besoroldsra”,

Felhfvom a szives figyelmét, hogy az dnkorményzatnak nem 411 szdndékaban és médjaban cégiknek
ezekben a kérdésekben eldzetesen tandcsot adni, vagy javaslatot tenni.

Téjékoziatom, hogy kérelmilk, koriltekintéen megalapozott déntésre nem alkalmas tartalmat
figyelembe véve Biatorbagy képviseld testillete az épftett kérnyezet alakitésérdl s védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL t8rvény 30/A. § - ban foglalt felhatalnazds ¢és kivetelmények alapjén 141/2015.
(VIL 16.) szdm hatdrozatdban (melyet jelen levelemhez csatoltan megkilldsk) arrél déntoit, hogy
kérelmitkkel kapcsolatos ,dontését telepftési tanulmdnyterv alapjdn hozza meg, amennyiben a
telepitési tanulmdnytervet a kérelmezd 2015, augusztus 25.-ig rendelkezésre bocsétja.” g

Téjékoztatom tovébb4, hogy a ,telepitési tanulmanytervet” a telepiilésfejleszidsi koncepeiérdl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott
tartalommal kell benydjtani, Az Snkorményzat — a kérelmtkben foglalt nagyléptékil véltoztatasi
szdndékokra figyelemmel ~ a kdrliliekintd déntés meghozataléhoz minden tartalmi elem fekintetében

kéri a részletes tartalmi kidolgoz4st.

A kérelmitkben szerepl6 ,6tlettel” kapesolatban, miszerint: ,a jelenleg folyamatban 1évd utakra
vonatkozé szabalyozdsi terv mddositdsra vonatkozé megéllapodést ledllftandk” az aldbbiakrél
tajékoztatony;

Felhfvom figyelmét, hogy a 2015, méjus 14. napjan kelt teleptilésrendezési szerz8dés célja az 1.3
pontnak megfelelden:

. a Tépark beruhdzéshoz vezetd M0-4s autépalya csatlakozés kiépitésének, s a beruhdzas belsé
(ithalézaténak felttintetése a helyi &pftési szabélyzatban,




Fentiek szerint Biatorbdgy Véros Onkorményzatitl a Biatorbagy Té-park teriiletre a hatdlyos
szabllyozdsi terv mddositdsat kérelmezték, mert a céglik 4ltal tervezett kdzlekedésfejlesztési
beruhdzds — amelynek hatésdgi engedélyezési eljardsa mér folyamatban van - nem felel meg
Biatorbdgy hatélyos helyi épitési szabélyzatdban foglalt kdvetelményeknek.

Ezzel 8sszefiiggésben Blatorbdgy Snkorményzatéval a helyi épltési szabélyzat mddositdséra kitottek
megallapoddst, annak érdekében, hogy a tervezett kézlekedésfejlesztési  beruhdzéds a
telepiilésrendezési kovetelményekkel Usszhangban, jogszerlen tdrténhessen. Az onkorminyzat a
megdilapodasban csak arra véllalt kételezettséget, hogy a szilksépes telepiilésrendezési eljirast a
megallapitott hatdridén belil megindftja és azt az eldfrasoknak megfelelden lefolytatja.

Fentickkel kapcsolatban t4jékoztatom Ont, hogy amennyiben tovdbbra is fenntartigdk a
teleptilésrendezési  szerz6dés megsziintetésére  vonatkozé szdndékukat, arraa Polgéri
Toérvénykonyvrdll 2013, évi V. tdrvény 6:212. § -ban foglaltak szerint van lehetbség.

Kérem tdjékoztatdsom szives tudomésul vételét.

Biatorbagy, 2015, jalius 22.
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Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének
20185, jualius 16-4n megtartott liésének jegyz6kdnyvébéi

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
141/20185. (VII.16.) hatarozata

A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 0sszefliggd kérdésekrél - Biatorbagy (j
telepillésrendezési eszkbzeinek az elkészitése, a telepillésszerkezet! terv mdédositasi
elemeinek meghatarozasa

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

- megallapitja, hogy a kérelmek vonatkozasaban a tervezésre, majd a
teleptilésfejlesztési célok megvaldsitasdra telepllésrendezési szerzddés kothetd, Igy
dontését telepitési tanuimanyterv alapjdn hozza meg, amennyiben a telepitési
tanulmanytervet a kerelmezd 2015. augusztus 25-lg rendelkezésre bocsatja;

Felkéri a Képviseld-testllet a Polgarmestert:
- arra, - hogy jelen dontésrél a telepltési tanulmanyierv keészitésevel erintett
kérelmezdket tajékoztassa, tovabba a kapcsoldds feladatok eliatasra; tovabba

Felkéri a Képviseld-testilet a jegyz6t és a f6épitészt:
- a kapcsolddd szakmai feladatok elékészitésére,

A kérelmeket tartalmazo tablazat jelen hatdrozat mellékletét képezi,

Felelés: polgarmester
Hataridd: azonnal
Végrehajtasért felelds: foépitész o
g j p /\,;/%-6{5
&

Fin,
j&é?f}?;
g o s
(/ itd ,ﬁw‘ ;: 4
\ ain Y 3

a kiadmany hiteléd:

—
_’_jq ':}_{ R T o c:‘_[ /
o ogné 1 Kalicov Ména-.

jeg){z Skonyvvezetd

dr. Kovacs Andras s.k.
jegyzd

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

A levél mellékletét képez6 tablazat a Telepitési tanulmanytervre vonatkozo kivonata az alabbi:
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TSZT médos(tasi igények osszesité tablizata 2015.07.16.

Biai-té déli részén kijelslc széllds-férshely reriiler

K-Szf> K-Mi

A teriler kiilonleges beépftésre
szant  rekredciés  tenilet
terliletfelhaszndldsi  egységbe
saroldsa javasolt.

90

Onkorminyzati
kérelern

Régi vasiti nyomvonal esetleges hasznositaséra,
erdei  kisvasit  megvalésitdsara  sziilettek
elképzelések. A nyomvonal egy része beerddsiilt,
nyilvéntarcott erdd.

A nyomvonal mentén vonalas
elemek: gyalogos &
kerékpéros kapcsolatok
dbrézoldsa javasolt, valamint
tervezett elemként megjelenik
az erdei kisvastit nyomvonala.

91

Onkorményzat
lérelem

A nagy sebességd vasit esetében a T5ZT
leirésiban szerepeljen, hogy az Onkorminyzac a
terepszint alatd megold4st timogatja.

A magasabb rendd jogszabély
(OrrT, BATFT) &lral
meghatdrozorr elem a rajzon
szerepelni fog, a lefrdsban
pedig tervezs kitér a terepszint
alatti megoldés
Snkorményzati timogatdsira.
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Utnet Epits Kfc
(Tépark)

A csatolt F-51/4/20715 szdm0 kérelem szerint

HESZ/SZT méd, TSZT - t a
beépitési siriség fiiggvénysben

Telepfuési tanulménytery
alapjén megvalésithaté
mddosités. Javasolt a
kérelmezé megkeresése a
telepiilésrendezési szerzédés
elSkészfiése érdekében.
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ALURX Ungam lpari
Kft

A csatolt F-71/2/2015 szdmu kérelerm szerint .

HESZ/SZT méd, TSZT - ¢ a
beépitési sirliség filggvényében

Telepitési tanulmanytery
alapjan megvaldsitharé
médosités. Javasolr a
kérelmezs megkeresése a
telepiilésrendezési szerz6dés
elékészftése &rdekében.
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Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Polgarmesteri hivatal
2051 Biatorbagy Baross Gabor u. 2/a
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Tarjani Istvan polgarmester R
részére

Téargy: Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy Varos
Topark projekt 3 részteriiletere
(Utnet Epitd Kit.)

Tisztelt Polgarmester ur!

A beruhazd Utnet Epitd Kit. megbizasabdl, mint a Telepitési tanulmanyterv készitsi, meliékelten atadjuk
targyi teriiletre vonatkozoan - a telepiilesfejlesztesi koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarl és a telepiilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes felepiilésrendezési sajatos
jogintezmenyekrél szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 15.§ és 7.sz. melléklete szerint - elkészitett
Telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat részére 2 példanyban és 2 db CD-n, szives felhasznalasra.

Budapest, 2015. auguszius 25.
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Telepitési tanulmanyterv
Biatorbagy Varos
Topark Projekt 3 részterliletére
7702/31, 7702/19, 7712/1-9, 7713-7715,
7716/1, 7716/4, 7716/5-6, 7716/8-9 és
7717 hrsz.
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Okely

Z.E. Mohely
Tervezb és Tanicsadé Kit.

Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy Varos Topark Projekt 3 részteriiletére
7702/31, 7702/19, 7712/1-9, 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5-6, 7716/8-9 és 7717 hrsz.
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314/2012. (XI. 8.) Korm. r.
15. § és 7. sz. melléklet
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megnevezése:

SZABALYOZASI TERV KONCEPCIO
1. sz. es 2. sz. reszteriletekre

2015. augusztus ho

Tervfazis:

KT egyeztetés

SZT

KONCEPCIO TERV
1. sz. és 2. sz.
részterlletekre
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2 Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy Varos Topark Projekt 3 részteriiletére M=1: 3000 | 314/2012. (XL 8.) Korm. . SZT
7702/31, 7702/19, 7712/1-9, 7713-7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5-6, 7716/8-9 és 7717 hrsz. ' 15. § és 7. sz. melléklet
1 Rajz . . 7 Terviazis: KONCEPCIO TERV
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Tervezs és Tandcsads K. 3. sz. részteriiletekre - aug 9y
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Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy Varos Topark Projekt 3 részteriiletére
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2. Monely BEEPITESI TERV - 1. sz. és 2. sz. részteriiletekre 2015. augusztus hé KT egyeztetés résztertietekre

Tervezd és Tanicsadd Kit.
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2 Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy Varos Topark Projekt 3 részteriiletére
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