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BEEPITESI MUTATOK

- Ingatlan helyrajziszama: 9853/1

- Ingatlan teriilete: 1390 m?

- Ovezeti besorolas: Vt-20

- EGirt beépitési mod: Zartsor( beépités

- Domborzati viszonyok az épités teriiletén: lejtds teriilet

BEEPITETTSEG

-terepszint alatti bruttd alapteriilet (m2):
-terepszint feletti brutto alapteriilet (m?):

824,18 m?
533,48 m?

-tervezett beépitettség terepszint alatt(%): 59,29 % < 75,00 % o MEGFELEL!

-tervezett beépitettség terepszint felett(%):

SZINTTERULET

-pinceszinti 6ssz. szintteriilet (m?):

38,38 % < 40,00 % o MEGFELEL!

824,18 m?

Helyi épitési szabdlyzat 2.5(1).9. alapjdn az épiileten beliil, illetve a terepszint alatt
kialakitott parkolohelyet gépkocsinként 30m2 szinttertiilet mértékben nem kell
beszdmitani az egyes ovezetek részletes elGirdsaiban meghatdrozott Gsszes brutto

szintteriiletbe.

-pinceszinti szintteriilet szamitasban figyelembe
vett szintteriilet 824,18 m?- (25 x 30 m?):
-foldszinti brutto szintteriilet (m?):

-1. emeleti altalanos brutto alapteriilet (m?):
-2. emeleti altalanos brutto alapteriilet (m?):
-3. emeleti altalanos brutto alapteriilet (m?):

-Gssz parkolasi szintteriilet (m?):
-Gssz altalanos szintteriilet (m?):
-altalanos szintteriileti mutato (m2/m?):

EPULETMAGASSAG

-épliletmagassag :

ZOLDFELULET

-Gssz. burkolt feliilet (m?):

-8-20cm terméréteg(i zoldtetd dssz. feliilete (m?):

-8-20cm termdréteg(i zoldtetd zoldfeliiletként
figyelembe vehet§ felilete (m?):

-Gssz. zoldfelilet (m?):

-zoldfeliilet dsszesen (%):

-z6ldfelileti mutato (%):

74,18 m?

529,67 m?
526,03 m?
366,65 m?
199,14 m?

750,00 m?
1695,67 m?
1,22 <1,30 o MEGFELEL!

7,71 m < 8,00 o MEGFELEL!

982,35 m?
145,08 m?

21,76 m?

284,33 m?

20,46 %

20,46 % > 15,00 % o MEGFELEL!
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MEGJEGYZES

Jelen tervdokumentdcio egyUtt
kezelend§ és értelmezendd minden
kapcsolodo épitész és szakagi tervvel,
miszaki lefréssal.  Eltérés esetén a
tervez6t értesiteni kelll

A méretek helyszinen ellendrizenddk!
Elemek gydrtasa  kizdérdlag  helyszini
felmérés (kontroll) utan kezdhetd!

TELEKHATAR

TELEKHATAR

+10,00
v

HOMLOKZATI ANYAGOK, SZINEK:

+7.65
v

1 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI VAKOLAT

o fehérszinben

2 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI VAKOLAT

o sotétszirke szinben

3- HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI KOBURKOLAT
o fahatdso kéfunér

burkolar barna szinben

4- HOSTIGETELT UVEGEZESU
NYILASZARO
o viztiszta Gvegezés,
szUrke szind mUanyag

keretezés

5- JVEGKORLAT
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MEGJEGYZES

Jelen tervdokumentdcio egyUtt
kezelend§ és értelmezendd minden
kapcsolodo épitész és szakagi tervvel,
miszaki lefréssal.  Eltérés esetén a
tervez6t értesiteni kelll

A méretek helyszinen ellendrizenddk!
Elemek gydrtasa  kizdérdlag  helyszini
felmérés (kontroll) utan kezdhetd!

HOMLOKZATI ANYAGOK, SZINEK:

1 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI VAKOLAT

o fehérszinben

2 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI VAKOLAT

o sotétszirke szinben

3- HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI KOBURKOLAT

o fahatdso kéfunér

burkolar barna szinben

4 - HOSZIGETELT UVEGEZESU
NYILASZARO

o viztiszta Gvegezés,
szUrke szind mUanyag

keretezés

5- JVEGKORLAT
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Jelen tervdokumentdcio egyitt
kezelend6 és értelmezendd minden
kapcsolodo épitész és szakagi tervvel,
miszaki  lefrassal.  Eltérés esetén a
tervezt értesiteni kelll

A méretek helyszinen ellendrizenddk!
Elemek gydrtasa  kizdérdlag  helyszini
felmérés (kontroll) utan kezdhetd!

HOMLOKZATI ANYAGOK, SZINEK:

1 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI VAKOLAT

o fehérszinben

2 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI VAKOLAT

o sOtétszirke szinben

3 - HOSZIGETELO RENDSZER
HOMLOKZATI KOBURKOLAT
o szlrkésbarna szinben

e vildgos bama szinben

4 - HOSIIGETELT UVEGEZES(
NYILASZARO
o viztiszta Gvegezés,
szUrke szinG mUanyag

keretezés

TERBURKOLAT
o Dbetfon térkd, szirke

szinben
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Opponensi vélemény

megnevezes: Lakoépiilet épitése

Epﬁlet helye: 2051 Biatorbagy, Hrsz: 9853/1,2,3,4

felelds tervezd: Mészaros Gergely, (E13-1660) 2211 Vasad, Bem utca 48.

Helyszin:

Biatorbagy jelenleg beépités alatt 4116 teriiletén helyezkedik el. Viszont az engedélyezések tobb
esetben mar megkezdddtek, igy vizionalhatd a majd kialakuld karakter irany.

Ovezeti eldirasok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
. legkisebb B TR Wns oo
legkisebb ; - legnagyobb | terepszint | legkisebb | szintterdl magassag
" . | Beépit ) . , kialakit- 2140 : i i b 3
Ovezeti ; kialakithato hatd beépitettsé alatti zoldfeliile eti megengedett
jele ?S ! telekteriilete (Jessd heépitettsé | t mértéke | mutatod legnagyobb
maédja MRS g meértéke
m? m % % % m?/m? m
Vt-20 VA 1000 20 40 75 15 1,30 8,0

Az Ovezeti, ,,zartsori” beépitési forma nem értelmezhetd, mivel az épiilet ,,szabadonalld”. A
pinceszinti oldalkert Om mérték elméleti szdm, a terepszint feletti, megjelend tomegek
mindenképpen szabadon allé képet mutatnak. Részemrdl tdimogatom a szabadon all6 format. A
rendelkezésemre 4ll6 dokumentumban beépitésszdmitasi, épiiletmagassag szamitasi tervlap
nem volt, az EO1 tervlapon szereplé szamitasi adatok (Em=7,71 méter) nem igazoltak. A
tereplejtést és a 13,27méter magas épiilet maximumot figyelembe igen fontos lenne a szdmitasi
idomterv bemutatdsa. Lényegesen javitana az 0sszképen, ha a legfelsd szint elmaradna, vagy
teljesen mas karakterben étervezddne meg.

Telepites:

Mivel a helyszin jelenleg beépiil6, ezért a szabadon allas jelleg nem gond. Viszont a projekt
alapu gondolkodas segithetné a pinceszinti mélygarazs lehajtok (amugy nyitott részei)
szamanak redukalasat. Igy tobb zoldfelillet maradhatna az épiiletek koriil.

Tomegalakitas, anyaghasznalat:

Az épiiletek nagyok, viszont jelenleg még a kozolos és a tomegszerli részletek szin €s
anyaghasznalata nem konzekvens. Ezek az elemek allaspontom szerint ndvelik az épiiletek
optikai méretét, mikdzben csokkenteni kellene azokat. Az livegkorlatok alkalmazasa a tomeg
méreteket noveli, valamint a késébbi belathatosag mentesités nagy gondot fog okozni az épiilet
,,uto ¢élet” képének.

Egyéb:

JovObemutato részlet a zoldtetok alkalmazasa. A csapadék telken beliil torténd szikkasztasa és
a pinceszinti beépitettség jelentds miszaki kihivast fog igényelni a megvalosulds soran,
javaslom erre felhivni a Megbiz6i figyelmet, valamint miszakilag alaposan kidolgozni. A
terven nincsenek megjelenitve a klima kiiltéri egységek, melyek sajnos jelentdsen fogjak az
¢épiilet valos megjelenését befolydsolni. A 25% megtjuld részardnyhoz a legfelsd lapostetds
rész napelemesitése sziikséges majd, ezek tervezett kialakitasa javasolt.

A tervet elfogadasra modositasokkal javaslom elfogadasra.

Budapest, 2022. 09. 19. Laris Barnabas
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Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanicsa
30/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbéagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorméanyzata

Targyalas ideje: 2022. szeptember 20..

Terv targya: Lakoépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbéagy, 9853/1,2,3,4. hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 9853/1,2,3,4

Tervezd: Mészéaros Gergely

Kérelmezo: Mészaros Gergely

Tervtanécsi tagok: Osgyanyi Vilmos, Schenk Attila, LarisBarnabas, Rumi Imre (elnok)
A Tervtandcs hatarozatképes,

Opponens: Léaris Barnabas

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvalositasra ajanlja, az alabbi feltételekkel:

Az éplileten megjelend lapostetd feliiletre, lehetdség szerint zoldtetd elhelyezése javasolt. Az engedélyezés
soran az épiiletmagassagok, és az egyéb HESZ paraméterek igazolasa sziikséges. Az épiilet/ek ujragondolasa
soran kialakult tomegek, aranyainak kialakitasa elfogadhato.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezoé szdmara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.
Megjegyzés: A bemutatott tervek jelen elbiralasa ismételt eljarasban tortént, idokozben életbe lépett ,,a
telepiilésrendezési és épitészeti -miiszaki tervtanacsokrol” szold 252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet 315/2022.
(VIIL.16.) szamon kozzétett modositasa, amely értelmében orszagos tervtanacs allasfoglalasa sziitkséges.

Az épiillet megvaldsitasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani. Egyben tajékoztatjuk az
érintetteket, hogy a teriileten koziizemi vizszolgaltatas és szennyvizelvezetés jelenleg nincs.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szélo 252/2006. (XI11.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szolé 21/2018.
(X.26.) onkormanyzati rendeletalapjan a benyUjtott épitészeti-miszaki dokumentacié telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
teleptilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett epulet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. szeptember 20.
Rumi Imre,
a tervtanacs elnoke
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