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Beépítési adatok:

Övezeti jel: Lke-4
Beépítés módja: Szabadonálló
Telek területe:   3856 m2

Legnagyobb Beépítettség:
Max. beépítés: 20% (771,2 m2)
Tervezett beépítés:  212,17m2 (5,5%)

5,5%  ≤ 20% Tehát megfelel!

Terepszint alatti beépítettség:
Max. beépítés: 45% (1735,2 m2)
Tervezett beépítés:  23,9m2 (0,6%)

0,6%  ≤ 45% Tehát megfelel!

Zöldfelület:
Zöldfelület legkisebb mértéke:  60% (2313,6m2)
Tervezett zöldterület: 3182,7 m2 (82,5%)

82,5% > 60% tehát megfelel!

Épületmagasság:
Megengedett legn. épületmagasság: 6,5m
Tervezett épületmagasság: 5,93 m

5,93 ≤ 6,5 tehát megfelel!
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Beépítési adatok:

Övezeti jel: Lke-4
Beépítés módja: Szabadonálló
Telek területe:   3856 m2

Legnagyobb Beépítettség:
Max. beépítés: 20% (771,2 m2)
Tervezett beépítés:  212,17m2 (5,5%)

5,5%  ≤ 20% Tehát megfelel!

Terepszint alatti beépítettség:
Max. beépítés: 45% (1735,2 m2)
Tervezett beépítés:  23,9m2 (0,6%)

0,6%  ≤ 45% Tehát megfelel!

Zöldfelület:
Zöldfelület legkisebb mértéke:  60% (2313,6m2)
Tervezett zöldterület: 3182,7 m2 (82,5%)

82,5% > 60% tehát megfelel!

Épületmagasság:
Megengedett legn. épületmagasság: 6,5m
Tervezett épületmagasság: 5,93 m

5,93 ≤ 6,5 tehát megfelel!
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Opponensi vélemény 

 

megnevezés: Lakóépület építése 

Épület helye: 2051 Biatorbágy, Keserűkút utca, Hrsz: 8852 

felelős tervező: Sebestyén Imre, (É01-1847) 1068 Budapest, Városligeti fasor 8/c. II/5. 

 

Helyszín: 

Biatorbágy robbanásszerű fejlődése és beépülése napjainkban tetőzik. A tervezési helyszín azon 

kevés területek egyike, ahol a már kifejlődött növényállomány, valamint a régvolt zártkertek 

öröksége még megtalálható. Ez egy olyan érték, aminek megőrzésére törekedni kellene. 

 

Övezeti előírások: 

 
A dokumentácó idomterveket tartalmaz, annak paraméterei megfelelőek. 

 

Telepítés: 

A telepítés az utcától távol található, ez a terv minden előnye. 

 

Tömegalakítás, anyaghasználat: 

Az övezet, azon belül is az utca egyedi hangulatát a jelentős növényállomány dominálja. A 

tervben szereplő, emeletre helyezett medence jól példázza a természeten és környezeten 

uralkodó „ember” egoját. Kicsit olyan a terv, mint ami kiszakadt a valóságból. Ez nem lenne 

baj, ha egy egyhektáros birtokon helyezkedne el e grandiózus tömeg, viszont a 18 méter széles 

telek nem kedvez ennek az attitűdnek. A „kidekázott” oldalkertek által határolt beépítési sávba 

befeszül a tömeg. A környezettel (terep, fák) kialakítható szorosabb viszonyra nem törekszik. 

A lejtő irányában, tehát a háromszintes bütün optikai tömegcsökkentéssel, visszalépcsőzéssel 

nem rendelkezik. 

 

Egyéb: 

A fakivágás és pótlás tekintetében az önkormányzat sajnos nem rendelkezik. A terv 

szellemiségét jól tükrözi a tény, hogy a faállomány felét, 22 db fát kivág, helyette 5 db-ot pótol. 

Az övezet épített, heterogén épületállománya mellett a legnagyobb érték az itt lakók és 

beköltözők számára a zöld növényzet. A terv e tekintetében sem rendelkezik különösebb 

érzékenységgel. 

 

A tervet koncepcionálisan hibásnak tartom, elfogadásra nem javaslom. 

 

Budapest, 2022. 09. 19. 

Láris Barnabás 

https://eugyintezes.mekon.hu/e.php?t=MDEtMTg0Nw==
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