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Megjegyzés:
- A terv +0,00 = +178,37 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 8852

T T n— Y T i:. b= el i S et : - sy e et R ™ 4 RE T A ) e o 8852 Biatorbagy
i ST CRRRIE: % (R i e A v il ol | \ i b - 3 ' X : e T . Keserlkut utca

Lakoéplilet épitése

beruhazo: Breznai Andrés

székhelye: #Megrendel§ teljes cime

képvisel6: #Hit##

felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE

jogosultsag szama: E101-1847 BEK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Bejelentési terv

Tervdokumentéacio
Féépitészi konzultaciora
Meglévé allapot fotoi 1:100
Déatum:2022.08.05.
T

rajzszam:

E-13
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Megengedett legn. épliletmagassag: 6,5m
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Megjegyzés:
- A terv +0,00 = +178,37 mBf.

projekt megnevezése:
8852 Biatorbagy

KesertGkut utca

Lakoéépilet épitése

Hrsz: 8852

1/61
beruhazoé: Breznai Andras
GM: 177,74 mBf székhelye: #Megrendeld teljes cime
képvisel6: #Hi##
felelds tervezo: SEBESTYEN |N!RE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com
Bejelentési terv

7TD Tervdokumentacio

’ o ’ . . Féépitészi konzultaciora
Vezérszinti helyszinrajz 1:200 i
Vezérszinti Helyszinrajz 1:100
Datum:2022.08.05.

rajzszam:
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.EI Megjegyzés:
i - A terv +0,00 = +178,37 mBf.
’;3 projekt megnevezése: Hrsz: 8852
2 8852 Biatorbagy
i Keserdkut utca
0101/61 % Lakéépilet épitése
8
L beruhazo: Breznai Andras
7)6’ ? székhelye: #Megrendeld teljes cime
.3 !
v g képvisels: Hiht
!-;; felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
i jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
8 telefonszama: +3620/9220169
;' e-mail cime: arth.bp@gmail.com
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& Bejelentési terv
& L
; Tervdokumentéacio
' Féépitészi konzultaciora
Helyszinrajz 1:100
Datum:2022.08.05.
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Helyszinrajz
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H-03

DELKELETI Homlokzat

1:100

Megjegyzés:
- A terv +0,00 = +178,37 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 8852

8852 Biatorbagy
KesertGkut utca
Lakoéplilet épitése

beruhazé: Breznai Andréas
székhelye: #Megrendel§ teljes cime
képvisel6: #Hi##
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Bejelentési terv

Tervdokumentacio
Féépitészi konzultacidra

Délkeleti Homlozkat 1:100

Détum:2022.08.05.
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DELNYUGATI Homlokzat

1:100

Megjegyzés:
- A terv +0,00 = +178,37 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 8852
8852 Biatorbagy

KeserlGkut utca
Lakoéplilet épitése

beruhazé: Breznai Andrés
székhelye: #Megrendel§ teljes cime
képvisel6: #Hi##
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Bejelentési terv

Tervdokumentacio
Féépitészi konzultacidra

Délnyugati Homlozkat 1:100

Datum:2022.08.05.

rajzszam:
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Megjegyzés:
- A terv +0,00 = +178,37 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 8852

8852 Biatorbagy

H-02 ESZAKKELETI Homlokzat 1:100 Lavaeniieleniite.

beruhazé: Breznai Andrés
székhelye: #Megrendel§ teljes cime
képvisel6: #Hi##
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Bejelentési terv

Tervdokumentacio
Féépitészi konzultacidra

Eszakkeleti Homlokzat 1:100

Datum:2022.08.05.
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ESZAKNYUGATI Homlokzat

1:100

Megjegyzés:
- A terv +0,00 = +178,37 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 8852
8852 Biatorbagy

KeserlGkut utca
Lakoéplilet épitése

beruhazé: Breznai Andrés
székhelye: #Megrendel§ teljes cime
képvisel6: #Hi##
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Bejelentési terv

Tervdokumentacio
Féépitészi konzultacidra

Eszaknyugati Homlozkat ~ 1:100

Datum:2022.08.05.




Opponensi vélemény

megnevezes: Lakoépiilet épitése
Epiilet helye: 2051 Biatorbagy, Keserikut utca, Hrsz: 8852
felelGs tervezO: Sebestyén Imre, (E01-1847) 1068 Budapest, Varosligeti fasor 8/c. 11/5.

Helyszin:

Biatorbagy robbanésszert fejlédése és beépiilése napjainkban tetzik. A tervezési helyszin azon
kevés teriiletek egyike, ahol a mar kifejlodott novényallomany, valamint a régvolt zartkertek
oroksége még megtalalhatd. Ez egy olyan érték, aminek megérzésére térekedni kellene.

Ovezeti eldirasok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintterdl az épulet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithatd | kialakithatd | beépitettsé alatti z6ldfeliile | mutatd megengedett
jele médj terllete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Lke-4 SZ 1500 18 20 45 60 0,30 6,5

A dokumentéaco idomterveket tartalmaz, annak paraméterei megfeleldek.

Telepités:
A telepités az utcatol tavol talalhato, ez a terv minden elénye.

Tomegalakitas, anyaghasznalat:

Az Ovezet, azon belill is az utca egyedi hangulatat a jelent6s novényallomany domindlja. A
tervben szerepld, emeletre helyezett medence jol példdazza a természeten és kornyezeten
uralkodo ,,ember” egojat. Kicsit olyan a terv, mint ami kiszakadt a valésagbol. Ez nem lenne
baj, ha egy egyhektaros birtokon helyezkedne el e grandidzus tomeg, viszont a 18 méter széles
telek nem kedvez ennek az attitlidnek. A ,kidekazott” oldalkertek altal hatarolt beépitési savba
befesziil a tomeg. A kornyezettel (terep, fak) kialakithatd szorosabb viszonyra nem torekszik.
A lejtd irdnyaban, tehat a haromszintes biitlin optikai tomegcsokkentéssel, visszalépcsdzéssel
nem rendelkezik.

Egyeb:

A fakivagas és potlas tekintetében az Onkormanyzat sajnos nem rendelkezik. A terv
szellemiségét jol tiikrdzi a tény, hogy a fadllomany felét, 22 db fat kivag, helyette 5 db-ot potol.
Az Ovezet épitett, heterogén épiiletdllomanya mellett a legnagyobb érték az itt lakok és
bekoltozok szamara a zold novényzet. A terv e tekintetében sem rendelkezik kiilondsebb
érz¢kenységgel.

A tervet koncepcionalisan hibasnak tartom, elfogadasra nem javaslom.

Budapest, 2022. 09. 19.

Laris Barnabés


https://eugyintezes.mekon.hu/e.php?t=MDEtMTg0Nw==

BIATORBAGY  Viros F6EpirTEszE
‘ SRR SN NN 20517 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: MF/21/79/2022 Ugyintézé:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
31/2022. szam 1 allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorméanyzata

Targyalés ideje: 2022. szeptember 20..

Terv targya: Lakéépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Keser(ikit u. 8852. hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8852.

Tervezd: Sebestyén Imre

Kérelmezé: Sebestyén Imre

Tervtanacsi tagok: Osgyanyi Vilmos, Schenk Attila, Laris Barnabas, Rumi Imre (elnsk)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Laris Barnabés

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanécs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvaldsitasra NEM ajanlja.

A tervezendd épiilet Gjra gondolasa sziikséges a tér - tomeg formalas aranyainak szempontjabdl, a tajba és
kornyezetbe vald illeszkedés kedvezObb megfogalmazasaval. A bemutatott épiilet tomege nehézkes, a
terveken lathatdé homlokzatok, elemek tildimenzionaltak. Javasolt megvizsgalni az épiilet tomegének
valtoztatasi lehetdségét, példaul az épiilet hosszabbitasat, és ezzel egyiitt keskenyitését, jobb tomegaranyokra
torekvést.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezd szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiilet tervezése soran a Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy
varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szold 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat
fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési €s épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szélo 21/2018.
(X.26.) onkorményzati rendeletalapjan a benyljtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi
szempontbol nem felel meg az épitészeti minéség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsigokhoz és a
teleptilésképi célokhoz alkalmazkodé varosépitészeti értékeket magaban hordozo alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani. g

Biatorbagy, 2022. szeptember 20.
Rumi Imre,
a tervtandcs elnoke © \
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