BEEPITESI ELOIRASOK:

MEGJEGYZES:

+0,00 = Bfm: 143,98

A bels6 ajtd konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiilsd ajto-, ablak konszignaciéban szerepld méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez

Ovezeti besorolas: Lke-18
Telek terilete: 1013m> a helyet biztositani sziikséges!
Beépitesi mod: oldalhataron allo A terven szerepld méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése
Beépithetdség: max. 30 % P o P
Epiletmagassag: max. 6,5 m elott ellendrizendok!
Ellentmondas esetén a Tervezot értesiteni kell!

Zoldfellleti mutato:

BEEPITESI ADATOK

Beépitési mod:

50,0 %

oldalhataron allo

Beépitett alapterlilet: 191,84 m?
Zoldfelllet: 662,89 m?
Beépitettség: 18,94 % < 30,0 %

Zoldfelileti mutato:
Epuletmagassag:

65,44 % > 50,0 %
493 m<6,50m

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A bels6 ajtd konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiilsd ajto-, ablak konszignaciéban szerepld méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!
A terven szerepld méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

elott ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervezot értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A belsd ajto konszignacidkban szerepl6 méretek nyilasméretek!

A kiils6 ajtd-, ablak konszignacidoban szerepl6 méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!

A terven szerepld méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

el6tt ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervez6t értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A belsd ajto konszignacidkban szerepl6 méretek nyilasméretek!

A kiilsd ajto-, ablak konszignacidban szerepl6 méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!
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+0,00 = Bfm: 143,98
A belsd ajto konszignacidkban szerepl6 méretek nyilasméretek!

A kiilsd ajto-, ablak konszignaciéban szerepld méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!
A terven szerepld méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése
el6tt ellendrizendok!
Ellentmondas esetén a Tervez6t értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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2 cm padldburkolat
6 cm aljzatbeton
1 rtg technoldgiai szigetelés (PE fdlia)

E 2 cm padldburkolat
6 cm aljzatbeton
1 rtg technolégiai szigetelés (PE folia)

Fedélszék
2597 etatika tervek szorint | 5 cm lépésalld EPS hészigetelés 4 cm 1épésallé EPS hészigetelés
- +6.47 S g 20 cm vasbeton lemezalap 1,5 cm rétegelt lemez (OSB )
\ 5° t B Ee— \ 1 rtg mod. bitumenes lemez 30 cm gerendavaz (statikai tervek szerint!)
3591 S B R T T— 591 15 cm Iépésalls XPS hészigetelés 1,5 cm rétegelt lemez (OSB Ill)
| re———— T e | 10 cm szerel6beton 1 rtg. gipszkarton
| N | 20 cm tomoritett kavicsagy szivargoréteg glettelés
o 1 tomdritett termett talaj 3 rtg. festés
\ 3 & 4 am 10},1.37 40 3.15 10},.1.10 6 <20 \
N
. fémelemez
| 4322 Wmm +3.18 | | 2| 2cm padicburkolat 5 alatéttslia
mv = 7 6 cm aljzatbeton :
| - x| S . . 2,5 cm deszkazat
< < 1 rtg technoldgiai szigetelés (PE félia) f
< < 15 cm 1épésallo EPS hészigetelés 5 cm légres .
Tl 1 Tl Pl s | 1 rtg paraatereszts, vizzaré tetéfolia
o o ) X cm szarufa (statika terv szerint!
,_u‘ ,_u‘ 12r g mo Il ulmer:es emez 15 fa (statika t int!
= = 5 cm vasa: ,,; Jtz a 15 cm szalas hészigetelés szarufak kozott
! | em szereljobeton - i 10 cm lécvaz, kozotte kdzetgyapot hészigetelés
| 1 rtg technoldgiai szigetelés (PE félia) e e el
o e R 1 rtg parazaro, hétukor folia
§0_07 | 20 cm tomoritett kavicsagy szivargoréteg valtozé magassaga almennyezeti tér
‘:;; | 0.15 B ‘Q@A@Ljﬁggifﬁi,?ﬁﬁ tomoritett termett talaj 1 rtg. gipszkarton
glettelés
| Alaphzss statka PINCE | B 2 cm padldburkolat festés 3 rtg.
tervek szerint! 9 6 cm aljzatbeton o )
\ | 1 rtg technoldgiai szigetelés (PE folia) 6] 5 cm killtéri elemes térburkolat
15 cm lépésallé EPS hészigetelés S cm zuzott kavicsagy N
4L 125 4 425 5.54 15 6.90 4L 1 rtg mod. bitumenes lemez 5—§ cm fo,l’dnedv,es beton aljzat I_ejltesben, .
| | 20 cm vasbeton fodém (gépjarmiterhelés alatt vasalt kivitelben és min. 12 cm)
gelttelés 20 cm tomoritett, mosott kavics szivargoréteg
‘ ‘ 3 rtg. festés tomoritett termett talaj
| |
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2 cm deszkaburkolat / WPC

4 -7 cm szintez6 parnafazas

2 rtg. kultéri folyékony fdlia vizszigetelés
5-8 cm lejtést adod beton

12 cm vasalt aljzatbeton

5 cm szerel6beton

1 rtg technoldgiai szigetelés (PE félia)
20 cm tomoritett kavicsagy szivargoréteg
tomoritett termett talaj

1.3 cm halozott vakolat

1.2 cm Glasrock X épitélemez
2.5 cm légrés

10 cm kézetgyapot hészigetelés
1.2 cm rétegelt lemez (OSB IlI)
15 cm kézetgyapot hészigetelés
1 rtg parazaré félia

1.2 cm rétegelt lemez (OSB III)
5 cm installacios légrés hészigeteléssel kitdltve
1 rtg gipszkarton burkolat
glettelés

3 rtg. festés

1 rtg. drénlemez

15 cm XPS hdszigetelés

1 rtg mod. bitumenes lemez
25 cm vasbeton fal
glettelés

3 rtg. festés

2 cm padléburkolat

6 cm aljzatbeton

1 rtg technoldgiai szigetelés (PE folia)

4 cm lépésallo EPS hészigetelés

1,5 cm rétegelt lemez (OSB llI)

30 cm gerendavaz (kézte 30 cm szélas hészigetelés)
1,5 cm rétegelt lemez (OSB IlI)

1 rtg. kultéri gipszkarton

glettelés

Dryvit vékonyvakolat

1:100
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A bels0 ajtoé konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiils6 ajto-, ablak konszignacioban szereplé méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!

A terven szerepl0 méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

el6tt ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervez6t értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A bels0 ajtoé konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiils6 ajto-, ablak konszignacidban szerepl6 méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!
A terven szerepl0 méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése
el6tt ellendrizendok!
Ellentmondas esetén a Tervez6t értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A bels6 ajto konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiils6 ajto-, ablak konszignacidban szerepl6 méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!
A terven szerepl0 méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

elott ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervezot értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A bels6 ajtd konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!
A kiilsd ajto-, ablak konszignaciéban szerepld méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez

a helyet biztositani sziikséges!

A terven szerepld méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

elott ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervezot értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A bels6 ajtd konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiilsd ajto-, ablak konszignaciéban szerepld méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!

A terven szerepld méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

el6tt ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervezot értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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A bels6 ajto konszignacidkban szereplé méretek nyilasméretek!

A kiils6 ajto-, ablak konszignacioban szerepl6 méretek nyilasméretek!
Homlokzati nyilaszardk beépitésénél,az arnyékoldk utdlagos kiépitéséhez
a helyet biztositani sziikséges!

A terven szerepl0 méretek a helyszinen a kivitelezés megkezdése

el6tt ellendrizendok!

Ellentmondas esetén a Tervez6t értesiteni kell!

A terv egyiitt kezelendd a vonatkozd szakagi tervekkel!
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OPPONENCIA

Uj lakéépiilet terve

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESEHEZ
2051 Biatorbagy, Ohnmillner Marton sétany, hrsz: 9967

Tervezo:

Seb6k Rajmund
okl. épitészmérnok

A tervezett Uj lakdéplilet jelenleg bemutatott tervei egy elhivatottsag bizonyitékanak tekinthetdek.

A terv a tervezbvel és a fiatal épittet6parossal mar sokadszorra jarja meg Biatorbagy tervtanacsat, s nem
elvitathatd mddon érezhetd, hogy nem rossz értelemben véve ‘'mindent, de mindent’ megtennének, hogy
olyan tervet nyujtsanak be az épitési hatdsaghoz, mely tényleg minden érintett fél (mint a hatdsag, a
telepulilés 6nkormanyzata, valamint természetesen 6nmaguk) szamara egy joé, s nem utolsé sorban élhetd,

szerethet6 kompromisszumnak tekinthetd.

A legutébbi tervtandacsi prezentdcidn rogzitve lett, hogy a tervezett Uj épités Biatorbagy ‘peremvidékén’
kerlilne megvalésitdsra, az Ohnmiillner Marton sétany nemrég kiszabdlyozott, jelenleg még beépitetlen

teriiletén — mint ‘elsé érkezd’.

A legelGszor, még 2022. év elején bemutatott terv egy (tul)tagolt, kedvezétlen tomegeloszlasu, alacsony
(el6irasnak nem megfelel§) tetGhajlasszogli éplletet ismertetett, kedvezétlen (utcahoz tul kozeli)
gépjarmifeltarassal, és a valds terepviszonyok nem figyelembe vételével torténé koncepcionalis

kialakitassal.

A 2022. év nyaran, azaz legutébb bemutatdsra kerlt terv [ényegében teljesen megfelelt a kordbban

bemutatottnak, azon a megfogalmazott kritikak ellenére érdemi valtoztatast nem eszkdzoltek a tervezdk.

A jelenleg, immar harmadik alkalommal bemutatott terv viszont egyértelm(ien érdemi elmozduldsokat
tartalmaz a legutdbbi prezentacion felvetett problémak orvoslasa végett, amit — megismerve a tervezés
épittetSk altal elmesélt, teljes atéléssel megélt torténetét — tényleg rengeteg, az épitészeti célok érdekében
meghozott épittetdi Ujragondolds, sokszor lemondas mellett tortént; s ez a hozzaallas — szamomra

legalabbis — mindenképp tiszteletet érdemel.

A kordabban bemutatott tervekhez képest a haz tultagoltsaga jelentésen csdkkent, legalabb egy
nagysagrenddel kedvezébb lett. Még mindig nem az 'épitészeti véglet’, ami most bemutatasra kerilt — de
mar egyértelmien az elfogadhatd kategdridba sorolhatd. Az épiiletnek a lejt6s terepre (ltetése is

kedvez8bb mdadon kerult kialakitasra.

Az épllet nyilasai immar ‘rendszerbe’ lettek foglalva, igy mar itt is felfedezhetGek épitészeti szandékok, s ez

kifejezetten jot tett a jelent6sen leegyszerUsitett tomegnek.



A korabban az épitészetileg nem megfogalmazhaté mddon kialakitott parkanyos-lapostetés éplilet végre
allast foglalt alacsonyhaijlasu, 5 fokos lejtésti (azaz lapostetGsnek tekinthetd) tetejével, mely korrekt

0sszhangot tud képezni az alatta megformalt tomeggel.

A korabban egyik legjelent&sebb kritikaként felrétt probléma a garazs utcai dominans megjelenése volt,

melyet az Uj tdmeg- és nyilaskezelés szintén kedvezé irdnyba mozditott el.
A fentiek mellett tovabbra is észrevételként tenném még, hogy

- aszabdlyozasi terv szerint a hatsokert kozteriiletre (egy tervezett utcara) néz — ezért gyanithatdan
az nem hatsdkert, hanem el6kert szintén. Ezt a bejelentés hatdsagi benyujtasa el6tt javitani

javasolnam.

Osszegzéseképp az eddigieknek: a terv nem tokéletes — de gyanithatéan ez nem is (lehet) valés elvaras. E
terv jo példaja annak, hogy a kritikak figyelembe vétele képes kedvezGbb épitészeti helyzetet teremteni,

akkor is, ha az ezzel kapcsolatos (épittet6i) dontések meghozatala olykor biztosan nem konnydi.

En csak remélni merem, hogy majd az élet visszaigazolja ezen déntések helyességét. A fentebb

ismertetett okok, és a pozitiv épitészi, épittetSi hozzadllas miatt a tervet elfogadasra javaslom.

2022. november 3.

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens



VAROS FOEPITESZE

20517 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy. hu
Iktatoszam: MF/21/88/2022
Targy:Tervtanacs

Ugyintézé:Elek Zsolt / Rumi Imre

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
34/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye:

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalés helye:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje:

2022. november 8.

Terv targya:

2 lakasos lakoépiilet

Tervezett épités helye:

Biatorbagy, Ohmiillner Marton st. 9967 hrsz.

Helyrajzi szim: HRSZ: 9967.
Tervezd: Sebdk Rajmund
Kérelmez6: Seboék Rajmund

Tervtanécsi tagok:

Major Gyorgy Tarnéczky Tamas, LarisBarnabas, Rumi Imre (elnok)

A Tervtandacs hatarozatképes,

Opponens:

Tarn6czky Tamas

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet terveit, - tobb valtozatban is - megtargyalta, az opponensi
véleményt elfogadta.

A tervtanacs a benyijtott terveket nem ajanlja, azonban az iilésen bemutatott masik tervet, -

mely az utcaval parhuzamos eresz, és nyereg vonalt -, tadmogatja azzal, hogy a véglegesitett tervet {6épitészi
konzultacira nytjtsa be. Be kell mutatni az épitendd, épiilettel harmonizalo utcai keritést, valamint a telepitendd
novényzetet.

Az éplilet megvalositasa és kdrnyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairol szolé 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A teleptilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai €s Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szolo 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbol, - a
fentebb megjelolt feltételek teljesiilése esetén-, megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség és
illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés €s a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozd alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét €s a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022. november 8.
Rumi Imre, /o
a tervtanacs elnoke
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