OPPONENSI| VELEMENY

| 4 lakasos lakdépilet hrsz.: 8677 |

| 2020. 01. 21 ]
A telek a Nimr6od és a Csodaszarvas utcat osszekotd (jelenleg Névtelen) 8672 hrsz-
al jelzett utcardl nyilik, alakja szabalytalan négyszog, Eny-Dk-i ,hossztengellyel”.
Ovezeti besorolas: Lke-15, az ehhez kapcsolédd épitési paraméterekkel. 30%-o0s
beépitési lehetdség, 50%-os zoldfelileti mutatd, 6,5m-es épitménymagassag
(egészséges 2 szint) valamint egy nagyvonalu 0,8-as szintterileti mutatd. (meg;j.
Debrecen - nincs ilyen)

Nem vitatkozni, csak parbeszédet folytatni szeretnék, a beépités mdédja tekintetében.
Az eldirasok szerint oldalhataron all6 beépitést kell alkalmazni, ami szerintem ebben
az esethen (nemcsak a telekre,.....alakja-formaja-aranyai miatt- hanem a teriiletre
vonatkozoélag is) nem szerencsés. A fentebb emlitett paraméterek hatasara szinte
biztosan mindenitt tobblakasos épuletek jonnek létre, amelyeket ,kreativkodasra”
kényszeritink. Telepllésképileg nem hozzak azt az eredményt, ami tulajdonképpen
egy egylakasos (cs.hazas) dvezetben a praktikumok mentén jott létre.

A TKR rendeletben a ,modern-divatos” kertvarosi telepilésképi eldirasok
vonatkoznak ra, amelyeket a magastet alkalmazasaval teljesiteni is tud, ami azt is
jelenti, hogy itt viszonylag nagyobb szabadsagfokkal lehet dolgozni, a mar el6bb
emlitett beépitési modot kivéve. Ennek ellenére, mégis eléggé egy ,hangon”
szolalnak meg a mar elkészult éplletek.

5 db kézvetlen telekszomszédja kozul csak (az utcardl nézve) jobboldali kétlakasos
épulet készult ezidaig el. Tagabb -épitett- kornyezetében néhany szerkezetkész haz,
ill. épitésre eldkészitett ingatlan van. A Csodaszarvas utca mentén talalhatd egy
osszefliggdbb mar-mar utcaképet mutatd beépités, amelybdl lehet kdvetkeztetni az
egész terillet jovobeli képére. 30-35°-0s magastetds, vakolt homlokzatl, falas-
nyilasos, kétszintes lakOépiletek soraba ez a haz is beleilleszthetd.

Bar ki is 10g kozuluk abbol a szempontb6l, hogy nem hasznalja a szinek kavalkadjat,
mintegy épitészeti ,fed6sztoriként”. Az épitészek kdrében, de mar a kozbeszédben is
szitokszova avanzsalt ,mediterran stilus” egyéb ismertetéjelei sem mutatkoznak ki
rajta, szemben a megépilt hazakkal.

Két pont van, ahol koncepcionalis vitam akad a tervezett elképzeléssel. Az egyik az
,U” alaku, obodlszer(i megérkezés, ahol az elején csak 6rtalldo gépkocsik vannak, de
késdbb mar garazsajtok sorfala kozt fogok belépni az épilletbe. A masik észrevétel,
a keleti oldalon megjelend teraszok kérdése. A formalashoz, jelen pillanatban az
olel6 ,U" alakhoz egy befelé fordulas, egy védett/védendd belsé tér/udvar parosul, a
kiils6 vonalon viszont egy olyan fesziilés/feliileti feszlltség van, ami nehezen viseli
az ebb6l kilogo elemeket. Véleményem szerint egy loggia lehetett volna a
formalashoz adekvat megoldas, bar tudom, ez m2 veszteséggel jarhat.

Nem fog utat mutatni, vagy aj iranyt szabni a késGbbi beépitések szamara, de
bantani sem fog senkit.
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Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
4./2020. szamu allasfoglalasa

Tervtandcs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2020. januar 21.14.00- 17.30

Terv targya: Négylakasos lakoépiilet engedélyezési terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, HRSZ:8677
Terv ETDR azonositja | 202000093022

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ:8677

Tervezé: Fiilop Gyula és Vacz Adam

Kérelmezo: Otthonok 2017 Kft.

Tervtandacsi tagok: Szabadics Anita, Keller Ferenc DLA, G. Lenzsér Agnes, Tarnoczky Tamés Attila
A Tervtanacs hatarozatképes, elnok Rumi Imre

Tovabbi jelenlévok: Jelenléti iv szerint

Opponens: Keller Ferenc DLA

Tervtandcsi allasfoglalas:

A Tervtanacs a Biatorbagy, 8677 hrsz-l ingatlanra tervezett négylakasos lakoépiilet engedélyezési tervét megtargyalta,
az opponensi véleményt elfogadta, és a tervet — egyhangu szavazat alapjan — engedélyezésre ajanlja.

Az opponens €s a tervtanacsi tagok véleménye alapjan felhivja a tervezd figyelmét a zoldfelilletek megvalosulasa
érdekében azok gondos tervezésére.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség
valamint az illeszkedés kovetelményeinek.

Biatorbagy, 2020. januar21.

Rumi Imre
a tervtanacs elndke
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