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El6terjesztés
A helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalatarél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A kozelmdltban tobb javaslat is érkezett a helyi épitési szabalyzat (HESZ) mddositésaval
kapcsolatban. A HESZ feliilvizsgélata, médositasa érinti oktatdsfejlesztési koncepcidnkat,
iskolaépitési szandékainkat is, ezért még inkabb id6szerl a kapcsolédé eljardas meginditasa.

A mddositds sziikségességét az alabbi kérelmezdk, ill. feladatok indokoljak:

1.) Oktatési létesitmény kialakitdsa:

Biatorbagy Véaros Onkorményzaténak megbizasabdl a Letak és Tamas Epitésziroda Kft
tanulmanytervet készitett hosszi tavu iskolaépitési koncepciéjanak kialakitasat segité
épitészeti szempontok alapjan.

pays

A tanulmany vizsgdlja a két meglévd iskola bdvitése mellett a még szamitdsba johetd
teriileteket.

Ennek alapjan figyelembe veszi a
a.) Szily-Fay kastély teriiletén |étesitendd Uj iskola épiilet épitését.
b.) Reformétus iskola kialakitdsat
c.) Nyugati lakéteriilet I. és a

d.) Nyugati lakéteriilet Il. helyszineket.

A tanulmdnyterv az elSterjesztéshez csatolva van.

A tanulmanytervbdl megallapithatd, hogy mind a négy helyszinen a megvaldsithaté iskola
a HESZ mdédositdsat,a szabdlyozasi terv médositasat teszi sziikségessé.) A reformatus iskola
a Helyi Ertékvédelmi rendeletet is érinti.

A nyugati teriilet tulajdonosai nyilatkozatot még nem tettek, a megvaldsithatésag
feltételeirél, a HESZ médositdsanak timogatasardl, elkészitésérdl.

2.) Kerti Zsolt, Kerti J6zsefné Biatorbdgy, Séskdti u 8. szdm alatti, 355 hrsz-G ingatlan
tulajdonosai kérik, hogy a Séskdti dton a 22 m-es kiszabdlyozéast allitsdk vissza a
meglévé 16 m-es kiszabdlyozasra, ellenkezé esetben - mivel az ingatlan igy nem
bévithets, a telek nem megoszthatdé- kérik az ingatlan kisajatitdsdt. A 22 m -es
kiszabdlyozds nemcsak az ingatlan nagysdgabdl venne el kézel 300 m2-t, hanem a
meglévé hdz is bontasra van itélve.

A HESZ szabdlyozasi TR-05 tervlapjan azonosithaté, hogy a Séskuti ut, 8104 jeld
telepiilési féut. A meglévé 16 m-es kiszabalyozas visszadllitdsdra a felmentést a



3)

4.)

5.)

6.)

Magyar Kozuttdl be kell szerezni, a Szabdlyozasi tervlapok kotelez6 munkarészében a
forgalomtechnikai tervet el kell késziteni.

Buczé Imre Biatorbdgy, Séskuti ut 10. szam alatti, 322 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa.
Fenti kiszabdlyozds érinti ingatlanat, igy megosztani, épiteni nem tud rd. Kéri az
eredeti dllapot vissza allitdsat. A kérelmezé problémadja az 1.-es ponttal azonos.

Farkas Szabo Levente és Farkas Szabé Leventéné , Biatorbdgy , Flizes u 28.szam alatti
lakosok kérelemmel fordultak Biatorbdgy Varos Polgarmesteri Hivatal Képvisel6-
testliletéhez , Biatorbagy , Flizes u 28. szam alatti, 813 hrsz-u ingatlan megosztasaval
kapcsolatban. Az ingatlan Lke 1 besorolasu, Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetbe
tartozik. Az Lke-1 ovezetbe a minimalis teleknagysag 700 m2 A telek teljes nagysdga
2374 m2..Az ingatlanon jelenleg egy csalddihaz &ll a Fiizes utca felol. Tulajdonosok a
telkiikbél tovabbi 2 ingatlant kivannak kialakitani, a Lomb u feldl, az egyik nyeles
megkozelitéssel. A foldméré szamitasai szerint ez abban az esetben oldhaté meg, ha a
nyél szélessége maximum4,0 m. Jelenleg a HESZ 6.m-es nyelet iranyoz el6.

Tulajdonosok kérik, hogy a Képvisel6-testiilet vizsgalja felil, hogy a 6,0 m-es nyél
szélességet a tovabbiakban a 4,0 m-es szélességben hatdrozza meg .

Kérelmez6 mellett tobb ingatlantulajdonos is jelezte, hogy a 6,0 m-es nyél szélesége,
szinte utca szélességli, és mivel a nyeles telekre egyéb szabdlyozds miatt csak egy
ingatlan épithetd, 20% beépitéssel, tulzottak tarjdk a 6,0 m-es nyél kiszabalyozdsat. A
HESZ mdédositassal kérik a nyél méretének feltlvizsgalatat.

Mété Attila TORBAGY-KERT Kft tigyvezetd igazgatéja kérelemmel fordult Biatorbagy
Varos Képvisel6 - testiiletéhez a 05/5 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatoldsaval
kapcsolatban. Az ingatlan az 1.-es féut mellett helyezkedik el, az ipari teriletek
folytatasdban. Jelenleg az ingatlan Ma 2. (&rutermelé,mezégazdasagi teriilet)
besoroldsu, kivett gazdasdgi épllet és udvar helyezkedik el rajta. Korabban a
kornyezetében [évé mez&gazdasagi teriileteken termelé aruk taroldsara és gép-
parkjaiknak taroldsara hasznaltdk. Ezen teriiletek belteriiletbe csatoldsdval az addig
hasznalt funkcid is megsziint. Tulajdonos hasznositani szeretné ingatlanat, ezért kérte,
hogy a HESZ feliilvizsgélata sordn vizsgélia meg a testilet a kornyezetében is 1évs
GKSZ besorolasanak lehet&ségét.

A Kft. ugyvezetéje felajanlotta, hogy a HESZ mddositésaval jaré koltségek viselését
vallalja.

Az ingatlan az 1.-es Orsz4gos féut mellett helyezkedik el. A 7/2002.( 10.01.) Or. sz
rendeletének 25. §. (4.) pontja alapjdn az 1. szamu féut tengelyétSl szamitott 100 m-
es védétavolsdgot kell tartani. Az 1. féut védétavolsagan belil ( ha az 6vezeten beliil
nincs kilon szabdlyozva kerités 30m -re, éplilet 50 m-re helyezheté el.Figyelembe kell
venni a jévdhagyott Argon-geo Kft altal készitett és jévahagyott 1.-es féut
négysavositasdra vonatkozd teriiletigényt. Megkozelitése a belsé uthdldzat kiépitésérdl
( Huber u folytatasa) felol tarhato fel.

Karuczka Béla (Pecaté, Afonya u 27.) kérelemmel fordult Biatorbagy Varos
Polgarmesteri Hivatal Képvisel6-testiilet felé, a pecatd beépitésével és épitési engedély
kiaddsaval kapcsolatban. A HESZ 2002- ben rendelkezett arrdl, hogy az udilé
Ovezetekben (Katalin-hegy, Pecatd) épitési engedély kiaddsa csak teljes kozmd
kiépitésével valdsithaté meg.



7.)

8.)

9.)

10.)

Kérelmezé kéri, hogy a Képvisel6-testiilet vizsgalja meg a HESZ karbantartasakor,
hogy a Pecaténal kozm( pétlé berendezést ( bioldgiai szennyviztisztitd beépitését és
furt kat tisztitdsdra vonatkozé berendezések) haszndlatdval lehessen pétolni a
sziikséges kozmiveket , és kiadhaté legyen az épitési engedély.

Szekeres Viktor (Biai Gaspar u 36. szdm alatti lakos) kérelemmel fordult Biatorbdgy
Véros Polgdrmesteri Hivatal képviselS-testiilete felé. Tulajdonos kéri, hogy a Nyugati-
laképark szabdlyozasi tervének Ill. ttemének tervezésekor vegyék figyelembe korabbi
kérelmét, miszerint az ingatlana mellett a 1251 hrsz-G és 1253 hrsz-0 kozteriiletek
helyezkednek el. A kordbbi rendezési terv ezt figyelmen kivil hagyta, és a
telekcsoportot  képezd lakdingatlanokat az O ingatlandnak oldalkertje felé
merSlegesen raforditotva alakitotték ki. Igy az ingatlana mellett haladé kozterilet
megsz(inne. Kéri az eredeti dllapot visszaallitasat a HESZ médositasakor.

Kunyik Gyula 2051 Biatorbagy, Nagy u 1. szam alatti lakos kérelemmel fordult
Biatorbagy képvisel6-testiiletéhez a Biatorbdgy, 288 hrsz-u ingatlanaval kapcsolatban.
Az ingatlan a jelenleg érvényben lévé HESZ alapjan KOU 6vezeti besoroldsu, kozdti
teriilet. Ennek alapjdn nem tudja hasznositani, ezért kéri Biatorbdgy Varos
Onkorményzatéat , hogy az ingatlanat kisajatitas ala vonjak, igy 15.000 Ft/m” 4ron
elkivanja adni,melynek értéke 20.925.000 Ft ,vagy a HESZ médositassal allitsék vissza
eredeti dllapotaba, hogy korlatozast ne tartalmazzon.

277

Jelenleg érvényben lévé HESZ 25.§.-dnak (2.) pontja eléirja, hogy a kozlekedési
terliletre ill. a védétdvolsagba esé teriiletre vonatkozd épitésiigyi hatésagi engedély
kiaddsa , reklamtabla elhelyezése, a teriileten beliili épitési tevékenység folytatdsa csak
az illetékes kozlekedési hatdsdg és a kozlekedési |étesitmény kezelSjének elSirdsai
szerint és hozzdjdruldsaval, valamint a vonatkozé szabvanyok és el6irdsoknak

megfelel6en torténhet.

A kozlekedési teriiletek kozil a Szabdlyzasi terven a KOU jellel megkiilonboztetett
terlilet az orszdgos utakat jeloli. A csomdéponthoz, 8101 jelt és a 8104 jeld ut
csatlakozasdhoz korforgalmi csomépont kialakitdsa tervezett.

Iharosi teriilet utcacsoportjanak feltilvizsgélata:

Alsékoz utca, Kerekdomb utca, Naphegy koz tulajdonosai kérik, hogy a Képvisel6-
testllet vizsgalja felul a HESZ-ben szerepl6 utca szélességek kialakitdsanak feltételeit.

Katalin-hegy tulajdonosai kérik, hogy a HESZ médositasaval vizsgélja meg az uidiilé
épuletek épitési engedélyének kiaddsanak feltételeit. Ide értve a teljes kozm( ellatas
sziikségességét.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 9.§ szerinti
eljaras lefolytatasdra, a tervezési munkdlatok lefolytatasdra drajanlatokat kértiink be,
melyeket megérkezésiik utan kikildésre keriilnek.

ElSterjesztést osszedllitotta: Berényi Ildiké épitéshatdsagi osztdlyvezetd

Biatorbagy, 2011. majus12.

Tisztelettel

Tarjani Istvan
polgdrmester



Biatorb4gy Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének
/2011. (05.26.) Oh.sz.

hatirozata

a helyi épftési szabdlyzat feltilvizsgélataré|

1. Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete indokoltnak tartja a Helyi Epitési Szabalyzat

feltlvizsgdlatat, médositasat.

2. Ahelyi épitésiigyi szabdlyzat fellilvizsgalatanak elkészitésével
.................................................................. bizza meg, melynek pénziigyi fedezetédil

az oktatdsfejlesztési keret 2011. évi elirdnyzatat hatdrozza meg.

Felel8s: polgarmester

Hatdrid6: a szerz6dés megkotésére 2011. junius 15.
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Fc’répitééz részére

Targy: Soskiti at 8. alatti ingatlant érinté HESZ-ben leirt médositisok

Tisztelt Féépitész!

Alulirott Kerti Zsolt a Biatorbagy Soskiti at 8 szdm alatti 355 helyrajzi szimi ingatlan
tulajdonosa, a helyi épiiési szabalyzatban leirtak alapjan valaszat kémém a telkemet érintd
valtoztatidsokrdl.

A jelen informacidk alapjan a Soskiti at jovobeni 4tépitése nagyban befolyédsolja ingatlanunkat, mind
megoszthatésag, mind beépithetdségében illetve értékesités szempontjabél. A HESZ szabalyzat
alapjin a Séskati it mostani telkem vonaldban 1évé 16 méteres szélességét 22 méterre szélesitenék,
eziltal a teljes négyzetméterbd] hozzavetSlegesen 270-290 négyzetmétert veszitene, egyben a meglévo
haz, pince, kerités lebontasat valamint a kézmiihalézat Gjra épitését vonna magaval. Az 6nkormanyzati
épités hatdsagtol 2010.02.22-én kapott (E-59/2/2010) nyilatkozatban leirtak alapjan az ingatlan
Jelenlegi megoszthatésaga, beépithetésége nagyban médosul. (melléklet) Ahhoz, hogy a HESZ-ben
leirtak megvalésulhassanak:

® U kozmtihaldzat kialakitasa a telken

* ameglévd haz lebontdsa, Gjraépitése

* kerités bontasa, épitése

© 1dldmérési munkdk elvégzése,

* atelek megkozelithetéségének biztositisa

° a HESZ miatt elveszé telekrész Onkorményzati tulajdonba t6rténé keriilése (kivasérlasa)
szilkséges

A telek értékesités alatt 4ll, de a még nem ismert jovobeli Snkormanyzati valtoztatisok hidnyaban
ela_dhat_atl_a_n,‘ﬁj épitési engedély kérése csak akkor lehetséges, ha a telken az emlitett médositasok
papirforméban is megvalésulnak. Kérném a fent felsoroltakra mielébbi valaszat, hogy ezek
elvégzését, mikorra tervezik, illetve biztositjdk-e ezek létrejottét. :
Biatorbagy,2011-05-04.

£

.I/ ;’ ) /
Al

“ Kerti Zsolt

Tisztelettel:

2051 Biatorbagy, Jozsef Attila u.62
Tel.: -+36-70-272-5256

Email.: kertizsolt@artmirror.hu
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VARoOs POLGARMESTERT HivatarL
éprtéshétés.ég'f-‘OSZEély

2051 Biatorbégy, Baross Giabor vrca 2/A = Telefon: 06 23 370-174 « Fax: 06 23 310-135
E-mail: epfteshamsag@pmh_.biatnrbagy.hu " www.biatorbagy.hu

Iktatészadm: E-59/2/2010

Ugyintézé: Pénzes Katalin

Telefon: 06-23-310-174

Térgy: Hat6s4gi bizonyitvany kérelme

NYILATKOZAT

Biatorbagy Véros Epftéshatéséga részérdl igazolom, hogy a Biatorbigy, Séskuti u. 8. sz4m alatti, 355
hrsz-11 ingatlan Biatorbagy Nagykézség KépviselS-testiilet 7/2002.(10.01.) Or. szémb rendelet (HESZ)
7.§ elbirdsai szerint Lk-1-es Epitési vezetbe tartozik.

Az adott vezetben a legkisebb kialakitand6 telek teriilete: 350 m2. Az el8irt minimalis telekszélesség:
12 m. a beépithetfség mértéke: 40 %. A minimalis z5ldfeliileti ardny: 30 %. A beépithetéség madja;
oldalhatéros illetve zattsori,

Az Gvezetben t5bb 8nills rendeltetési egységet magéba foglaly lakéépiiletek helyezheték el. g
terilleten elhelyezhettk még a helyi lakossagot ellaté kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats épiilet,
egyhdzi, oktatisi, egészségiigyi, szociilis épiilet, valamint sport épitmény és a lakéteriilet
rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavard kézmiipari épiilet. az OTEK 31.§ (2) bekezdésében
eldirtakat figyelembe véve kivételesen elhelyezhets szdlldshely szolgaltatd épiilet é&s

igazgatési épiilet is. A Lk-1, Lk-2 és a Lk-3 6vezetekben az elbkert méretét a kialakult dllapot
szerint kell meghat4rozni,

Az &vezetekben az épiileteket egy dmegben kell kialakitani. Az 6vezetekben terepszint alatti
€pitmények a megengedett beépitettséget 30%-kal Iéphetik 1], Az Lk-1, Lk-2, 1k-3, és az
Lk-5 épitési 6vezetekben cgy telken legfeljebb egylakasos lakéépiilet épithets.

A HESZ szabalyozasi tervhez, tartozé térkép alapjén az ingatlan végleges telekalakitisa illetve

megoldani. «
Az épiiletek elhelyezése sordn Biatorbagy Véros Képviselé-testiiletének 4/2006. (05.25.) Or.

SzAmi az épitészeti értékek helyi védelmérsl sz616 rendelet el6irdsait is be kell tartani. A
be€pités elétt a terveket cgyeztetni kell Biatorbdgy Véros Epitéshatosagaval és Kérmendi

Judit f5épitésszel.

Biatorbagy, 2010. 02, 22.
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Tisztelt Tamas Gabor Foépitészr! m R e

Buczo Imrének hivnak, Biatorbagy Soskuti ut 10. (hrsz. 322)
ingatlan tulajdonosa vagyok.

Szeretnénk megosztani az ingatlant. Sarok ingatlanr6l van szé igy a
kialakitasra keriil6 0 telek sajat utcafronttal rendelkezne a Munkas
utca felol. A kialakulo telkek alapteriilete a megosztas utn is az eldirt
alapteriileteknél nagyobb lesz. Viszont a tudomasunkra jutott, hogy
ugynevezett - kiszabalyozassal érintett teriilet-re esiink.

Ezért szeretném kérni a foépitész tr allasfoglalasat, hogy a megosztas
végrehajthato-e? Kérném ez irdnya valaszat részemre irdsban
megkiildeni sziveskedjen, amennyiben lehetséges 30 napos
hataridével.

Varom valaszat!

Biatorbagy 2011-04-13.

Tisztelettel: Buczo6 Imre. @y// %m(,
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Telekalakitas iranti kérelem. Ly, ad e

A jelenleg 2374 m2 —es telkiinket harom egyenl6 részre szeretnénk megosztani / 3x700 m2/ )
de ezt a jelenlegi - helyi épitési szabalyzat melyben a a nyél szélessége 6 m-ben van
meghatarozva - liem teszi lehetévé. Mivel ha a nyélnek 6 m-es a szélessége a telek nem
oszthato 3 részre. /-15m2/

A Flizes utcaban az tttest szélessége pontosan 3,6 m széles, ahol kétiranyt forgalom zajlik.
Ennélfogva a nyél szélességének 6 m-rél 3 m-re torténd visszaallitdsat kérem a magam €s
tulajdonos polgartarsaim nevében is.

Alulirottak
Farkas Szab6 Levente és Farkas Szabd Leventéné, Biatorbagy Fiizes utca 28.sz alatti lakosok

mint tulajdonosai a biatorbagyi 917 sz. tulajdoni lapon 813 hrsz alatt nyilvantartott
mindésszesen 2626 m2 nagysagu belteriileti ingatlannak, a tulajdoni lapon nyilvantartott
tulajdoni hanyadok szerint.

Tulajdonukat Biatorbagy Levél utca és Szegfii utca kozotti j utca megnyitasa érdekében
telekalakitédsba vontdk. A telekalakitdst kovetéen kialakitott 813 hrsz alatti mindésszesen
2374 m2 nagysagu ingatlan a tulajdonosok tulajdonaban maradt. Az eredeti teriilethez képest
252 m?2 teriilette] cstkkent. Az ingatlan tulajdonosai a telek ezen 252 m2 nagysagu folrészlet
tulajdonjogét ingyenesen Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak a tulajdonéba adtak.

Biatorbagy, 2011. aprilis 6.

Kedvez$ dontésiiket varva
maradok tisztelettel

Farkas Szab6 Levente
Biatorbagy, EQizgs utca 28.

P
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TORBAGY-KERT

Kereskedelmi és Szolgdliats Kft. _
3 " TORBA: 208
2051 Biatorbdgy, Szalonnau. 24. | POE@AI&%&EST%ME’%AL
- ) - ] | Erkestotés szama/{mx) 0N FER Q7
Biatorbigy Viros Onkorméinyzata Titatés idje: 090y,

. ) ' =S A 20A
Tarjéni Istvén Urnak Iktatéazém1\, ........... % M-
Polgérmester ‘ ﬂgy-m'téw: .

Téargy: Kérelem a HESZ médositasara
2051 Biatorbagy
Baross G. u. 2/A.
IR
L
Tisztelt Polgérmester Ur ! v

Azzal a kéréssel fordulok t. Polgarmester Urhoz, hogy sziveskedjék segitséget
nyujtani abban, hogy az Onkorményzat Képviselb-testiilete médositsa a Varos Helyi
Epitési Szabalyzatat, (HESZ) ill. kiilteriileti szabalyozdsi tervét annak érdekében,
hogy a térsasdgunk tulajdonét képezé, a Biatorbagy 052/5 hrsz-, 3133 m2 teriiletd,
kivett gazdasdgi épiilet, udvar min6sitési kiilteriileti ingatlan a jelenlegi M34-2
(arutermeld mezdgazdasagi teriilet) ovezetbél Gksz-1 (kereskedelmi, szolgéltatd
gazdaségi teriilet) 6vezetbe keriiljon atsorolasra.

A Biatorbagy 052/5 hrsz-1, kivett gazdasigi épiilet, udvar minsitésti kiilteriileti
ingatlan arutermelé mez6gazdaségi teriilet Gvezetbe torténd besoroldsa indokolt volt a
HESZ készitésekor, a mellette taldlhaté volt 052/3 hrsz-1 (jelenleg belteriilet 9251
hrsz.) ingatlanon egy tobb, mint 18 Ha teriiletii gyiimdlesos iltetvény volt, az
ugyancsak szomszédos 052/6 hrsz-ti , ingatlan kézel 9 Ha teriilettel ugyancsak
gytiimdlesds volt. Ezek , kiszolgaléjaként” funkcionalt a 052/5 hrsz-t ingatlan a rajta
lévl gazdasigi épiiletekkel. Az 1960-as évek derekan létesitett gyumdlcsosdk
kidregedtek, tonkrementek és megsziintetésre keriiltek, a fikat maradék nélkiil
kivagtak a tulajdonosok. A 052/3 hrsz-ii ingatlan id6k&zben kereskedelmi, szolgltato
gazdasagi céllal belteriiletbe vonasra keriilt, a 052/6 hrsz-1 ingatlanon visszaallt az
eredeti gyep, legel6 miivelési 4g, amelynek foldhivatali atvezettetését tudomasom
szerint a tulajdonosok kérelmezték. Az idék miilasaval ugy alakult tehat a teriilet,
hogy nincs a kézelben drutermelé mezdgazdasagi teriilet, amelyet a teleknek, ill. a
rajta 4ll6 gazdasagi épiileteknek ki kellene, ill. ki Iehetne szolgalni.

Tarsasagunk megvasarolta a Biatorbagy 052/5 hrsz-1, 3133 m2 teriilet(i ingatlant,
amelyet telephelyként kivan hasznositani, elsésorban szallitoeszkozok taroldsa
céljara, és a jovében szeretnénk tevékenységiinket tovabb béviteni, ami munkahelyek
teremtését is jelentené. A HESZ Jelenlegi Gvezeti besoroldsa nem tesz mést lehet6ve,
mint a mezégazdasdgi arutermelés kiszolgaldsat, az pedig a tertiletrészen kozel —
tavol nincs. Atmindsités hidnyaban a jo allapotu épiileteket semmire nem lehet
hasznositani, azok értékiiket vesziik. A szomszédos, 052/6 hrsz-t ingatlant leszamitva
a 100-as it melletti teriiletek mér kivétel nélkiil »kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
teriilet” Gvezetbe keriiltek &tsoroldsra, valészinfisithetd, hogy a szabalyozisi terv
készitbinek figyelmét elkertilte ez a kicsinyke teriilet, amely azonban tevékenységiink
folytathatésaga okabél komoly jelentéséggel bir.



Tisztelt Polgirmester Ur !

Tarsasdgunk Biatorbagyi székhelyii véllalkozds, a vérosban, ill. a térségben
végezzilk tevékenységiinket, amelyet - amint azt jeleztilk — béviteni kivanunk. A
besorolasaban véltoztatni kérelmezett ingatlan megvasarldsa jelentds anyagi terhet
jelenteit tarsasdgunknak. Amennyiben nem tudjuk tevékenységiinkhz hasznalni, ugy
ellehetetlentiliink, ugyanis értékesiteni sem tudjuk, amint arra utaltam, nincs
mezdgazdasagi tevékenység, amihez a HESZ besorolas szerint hasznosithaté lenne az
ingatlan.

Tudoméssal birunk arrél hogy a HESZ médositésa koltségekkel jar, ezek viselését
véllaljuk. Jelen kérelmemhez csatolom az ingatlan Takamet rendszerbsl lekért nem
hiteles tulajdoni lapjat és egy térképvazlatot az ingatlan elhelyezkedésérél.

Tiszteletiel kérem t  PolgArmester wurat, hogy inditvanyunkat cégiink
miikodéképességének fenntarthatosiga érdekében tdmogami sziveskedjék és tegye
meg a szlikséges lépéseket a Vdros Képviseld-testiilete felé a HESZ médositisa
érdekében.

Biatorbagy, 2011. februar 07.

Tiszielettel: 4

";"‘ ‘_L". {, / N;!';; :f"_'*.

=T LAL b

_ Maté Attil
Ugyvezetd igazgaté
TORBAGY-KERT Kft.
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VArROS POLGARMESTERI HIVATAL
Foépitész ' )

20357 Biatorbdgy, Baross Géborutea 2/a. + Telefon: 06 23 310-174/143-as mellék
Fax: 06 23 310-135 » E-mail: foepitesz@pmh.biatorbagy.hu + www.biatorbagy.hu

Iktatészém:;\g:j./z,@{ . Ugyintézs:

T.cim: Maté Attila tv.ig. ir TORBAGY-KERT Kft.
2051 Biatorbdgy, Szalonna u. 24.

Targy: HESZ médositési kérelmiikre vélasz

Tisztelt Maté Attila dr!

A HESZ médositésara vonatkozé kérelmiikre a kovetkezét tudjuk valaszolni.

- A Helyi Epitési Szabalyzat médositasdnak most nem latjuk a pontos idejét, de
amint erre sor keriil (remélhet8leg még taldn az idei esztendében), figyelembe
véve a koltségekre vonatkozé véllaldsukat, feltétleniil megvizsgaljuk kérelmiik
szerinti atsorolhatésagat a tulajdonukban [évé teriiletnek.

Biatorbagy, 2011. marcius 2.

' - Tisztelettel:
. = )
Taméas Gabor
Biatorbagy f&épitésze
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Tisztelt Polgarmester ur!

Levelemben azzal a kéréssel fordulok Onhdz, hogy a kizigazgatdsilag Biatorbagyhoz
tartozd Pecatd terilletére épitési engedély kiadhato legyen, bizonyos feltételek
betartasa mellett.

Ertesiiléseim szerint 2002. év éta a vezetékes viz és a szennyvizcsatorna megléte lett
a feltétele az engedély kiadasanak, a talajszennyezés megakadalyozasa érdekében.
Erre a prOJektre az onkormdnyzat palyazati (ton szeretett volna pénzt nyerni, de ez
meghitsult és igy a kozmivesités is Iegalabb 2-3 évet minimum kitolodik. Ezért én,
mint a Pecaté 2004. év ota bejelentett Iakosa, aki rendelkezem a KOJAL éltal
bevizsgalt firt katbol szarmazé kivalé mindségli ivovizzel, szerethék egy lakhatdsra
alkalmas hazat épiteni a ]elenlegl helyére. A jelenlegi technika mar lehetové teszi a
haz vezetékes vizzel t6rténd ellatasat, hazi vizmii telep (hidrofor) beépitésével fiirt
kithdl, és a szennyviz hazi blologlal tisztithsat az Eurdpai Unid . altal definidlt
kornyezetvédelmi elGirdsoknak és szabvanyoknak megfeleld, CE mindsitéssel
rendelkezd rendszerek segitségével. Javaslatom szerint ezek lennének azok a
feltételek, melyek teljesitésével a kornyezetszennyezés értéke 0-ra csokkenne, és igy
az épitési engedély is kiadhato lenne. A Pecaté terilletén ipari és lakossagi
aramellatds egyarant megtalalhatd, altaléban a kézel 400-500 itt lako telektulajdonos
telepitett gaztarlzliyal biztositja a fiitést és meleg vizet. Ok is csak arra vérnak, hogy
a beépithetGség és az ehhez kapcsolddd csatorndzasi feltétel terén torténjen
valtozas, az emberibb kériilmények megteremtése érdekében. Tudom ezt mondani a
neviikben is azért, mivel 2005-ben a Pecatdi lakokdzosség bizottsagi tagjaként, a
kézmiivekre vonatkozd igény felmérésben részt vettem, és a szilkséges 80%-0s
érdekeltség helyett, ~70% lett az eredmény, a 800 telektulajdonos megkérdezése
utdn, és ezért nem tudott akkor megépiilni a kbzmii. Viszont azok az emberek még
ma is ott laknak, de nem vagyok benne biztos, hogy mindenkinek megfeleléen van
tarolva a szennyvize. Az épitési engedélyek kiadasanak ledllitasa tehat nem érte el a
céljat!

Kérem a tisztelt Polgarmester urat a Pecatora vonatkozé épitési szabalyzat
Ujbdli elbirdlasara ‘€s modositasara, az emberibb lakaskoriiimények torvényszer(i
megvaldsithatésdga érdekében. '

Valaszara varva Maradok Tisztelettel

Karuczka Béla _
Pecatd, Afonya utca 27.
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Tktatdszam: Ugyintézs:
Térgy:

Jegyz6konyv;
Felvéve: Biatorb4gy Véros Polgirmesteri Hivatal Epitéshat6sagi osztaly iroda 2011. februar 4.4n 9 h- 12 hig.
Jelen vannak: Szekeres Viktor 2051 Biatorbigy, Biai G4spér u 36.
Berényi Ildiké €pitéshatdsagi osztélyvezets
Térgy:Rendezési tervhez tartoz6 térképen észlelt hib4k javitdsa

A mai napon megjelent Biatorbagy Polgirmesteri Hivatal Epl’téshatéségi osztalyin Szekeres Viktor vir » 2051
Biatorbagy, Biai Gaspér u 36. sz4m alatti ingatlan tulajdonos.

Szekeres Viktor :

Szekeres Viktor ur eléadta, hogy a Biatobdgy Nagykozség Képviseld testiilete elfogadta a
11/2001.(07.01.)Or.sz4ma rendeletéve] a Nyugati lakéteriiletre vonatkozé Szabélyozisi tervet és Epitési
szabdlyzatot,

A rendelet rajzi melléklete (térkép) tobb Jogszabilyt sérté megoldast tartalmaz.

1, A rendezési tervvel érintett terlilet kdzvetlen szomszédsdgaban 1évé 1251 és 1253 hrsz-u kéziton 11 db
lakételek kertllt kialakitésra.

A kozutakat térvény rendeli az Onkormanyzat térzsvagyondhoz. A kozutak az Onkormanyzat forgalomképtelen
ingatlanjaihoz tartoznak, azokra kotott barmely szerzédés semmis.

( 1959. évi IV. tv, 173§., 1990. évi LXV. tv. 79§., 1997 évi CXLLI. tv 548.)

Szekeres Viktor vr kezdeményezi a fent szabdlyozisi terv és annak rajzi mellékletének modositasat, és a
hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen a torvényes allapoténak helyre allitasat.

Szekeres Viktor \ir meg kivanja jegyezni, hogy az tigyben elészor megkereste Biatorbdgy Onkorményzatat &s
téjékoztatta az illetékeseket a térképen tapasztalt hibakrol.

Szekeres Viktor az akkor a miiszaki csoport vezet&jétdl Csészané Guttmann Szilviatél levélben olyan
tajékoztatast kapott, hogy felszélitotta a Szabélyozési tervet és annak rajzi részét képezd térképet készitd
Konstruma Kft készit6jét Olah Zoltan lgyvezetd urat, hogy a térképet javitsdk ki és a térképen tiintessék fel a
fenti Gtszakaszt ( 125 1, 1253 hrsz)

A levél 2001. 09.10. keltezésii.

Szekeres Viktor tir elmondta, hogy a fentebb leirt hiba (tdrvénysértés) azéta sem lett kijavitva, a t6rvényes
helyzet nem lett helyredllitva. Kérj a rajzon valé javitast.

Berényi Ildiké €pitéshatésagi osztaly vezetdje nyilatkozik:

A jelenleg érvényben lév rendezési terv rajzi részébe Jjavitani nem tudok.

A rendezési terv rajzi részén a lakéingatlanok a fenti utcara vannak telepitve.

A foldhivatali ( takarnet) térképen az 1249 hrsz-t Szekeres Viktor tulajdondval hatiros ingatlan a 1251 hrsz-ti
utca.

Panaszit felvéve tovabbitom Biatorbagy Viaros Féépitészének, és jegyzdijének, Polgérmester Urnak.,

Biatorbagy. 2011. februsr 4. - : T \ L#

Szeleres Viktor Berényi Idiké



4 o ﬂ Q_. ) A \ 9\_‘),1/\

>

B1

S

&

VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Epitéshatssag Osztdly

2031 Biatorbégy, Baross Gabor utca 2/A : Telefon: 06 23 310-174 + Fax: 06 23 310-135
E-mail: epiteshatosag@pmh.biatorbagy.hu - www biatorbagy.hu

Iktatészam: E-3011-7/201]
Ugyintézé: Berényi Ildiko

Telefon: 06-23-310-174/140

Targy: Rendezési terv javitasi kérelem

Tamdis Gibor f6épitész
helyben

Tisztelt Foépitész Ur!

A Biatorbdgy, Biai Gaspér utca 36. szam alatti ingatlan tulajdonosa feliilvizsgalati kérelmet
nydjtott be hivatalomhoz a nyugati lakéteriilet IT1. {itemét érintd rendezési tervvel

kapcsolatban.

A Biai Géspér utca végén két kizteriiletnek lejegyzett utca huzédik 1251 és 1253 helyrajzi
szamon. A 2002-ben jévahagyott rendezési terven a meglévd kozteriiletek beolvadtak az
jonnan kijelslt lakotémbekbe.

A kérelmez6 sérelmezi az ingatlanok mellett hiizédé kézteriileti sdv megsziintetését s a
meglévd régi telepiilésrészhez melletti kizvetlen intenziv lakéteriilet kijelolését. A Jelenlegi
koztertiletek alatt viz és csatorna vezeték van kiepitve.

Kérelmez6 mar 2001-ben a HESZ jovahagydsa cldtt is jelezte, hogy kéri ennck
feliilvizsgalatat és javitasat,

A beadvannyal kapesolatban megkerestem a Konstruma Kft., mint a rendezesi terv készit6jét.
Dr. Oldh M. Zoltdn valaszat és az tigyirat 6sszes elézményét jelen levelemhez mellékelem.

Mivel a kérelem hatilyos rendezési tervet Javitdsdra irdnyul, mely ebben az esetben a HESZ
médositasat jelenti, ezért hatésdgomnak nincs jogkére az tigyben intézkedni.

Biatorbagy, 2011. 4prilis 1..
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Biatorbagyon az elmult 10 évben megduplazodott a lakossag szama. Az ebbdl
fakadd megndvekedett iskolai férdhely igényt azonban nem kovették konkrét
beruhdzéasok, igy ma ez a legégetdbb feladata az Ujonnan megvalasztott, 2010.
oktdber 3-an felallt Onkorméanyzatnak.

A jelenleg iskolakoteles korosztaly 1276 tanulGjabdl csak 770 gyermek jar
Biatorbagyon iskoldba, 6k is meglehetdsen zsifolt, tulterhelt korilmeények kozé.
A tanuldk egy része mar csak konténer osztalyokban kerllhet elhelyezésre, ami
mindenképpen tarthatatlan &lapot. Erthetd hét, hogy tobb mint 500 gyermeket
elhordanak a szlldk mas telepilések iskolaiba. Tovdbb neheziti a helyzetet,
hogy a Biatorbagyon megsziletett gyermekek korfgjat tekintve, a 2004-es év 6ta
évfolyamonként kézel 200 gyermek halad az iskolas kor felé, ami természetesen
Orvendetes tény, de mindenképpen fokozza a nehézségeket.

Biatorbagy Onkorményzata ezért elhatérozta, hogy hosszl tavi fejlesztési
tervet készittet az iskola kérdés megoldasara, amely az elkdvetkezd hlisz évre
elore jelzett, nagysagrendileg 16 ezer lakosra novekedd varos, a jelenlegi
viszonyszamok alapjan varhatéan 1600 altaldnos iskolaskorl gyermekének a
korszer(Q kérilmények kdzott torténd, mindségi oktatasat képes kiszolgalni.

Olyan fejlesztés tervet dolgoztunk ki épitészeti szempontok szerint, amely
minden biatorbagyi gyermek helyben tanuldsi lehetdségével szamol és az
osztaly létszamok az idedlis 20-25 fénél nem nagyobbak. Csaladias |éptéki és
hangulatl, nyitott rendszerben madkddd iskolakban gondolkodunk, amelyek
napkdzben a gyerekek tanulasi, sportolasi és mavészeti iskolai igényeit
szolgdjak, esténkent pedig lehetbséget adnak a vonzéskorzetikben €élo
szuldknek és nagyszluldknek is a kulturdlt kordlmeények kozétti mivel 6désre,
szorakozasra és sportolasra, nagyszerQl lehetdséget biztositva ez altal egymas
értékeinek a megismeréséhez, egyméas megbecsiléséhez, a tiszteleten és
szereteten alapul 6 helyi k6zdsségek |étre jottéhez.

Az (j iskolak helyének kijeldlésenél kiemelt szempontként kezeltik, hogy a
lehetdségekhez képest a lehetd legtobb didk onalléan, gyalog elérhesse a hozza
legkdzelebb 1évo iskoléat, ndvelve és nevelve ezaltal a gyermekek onall 6sagét.

Ugyan csak fontosnak tartjuk, hogy bér aapvetben kertvarosias kisvaros
Biatorbagy, mégis legyen minden iskolaban lehetdseg tankertek kialakitasara és
apro alatok nevelésére, amelyeket természetesen a gyerekek gondoznak. Nem
csak hasznos termeészeti ismereteket szerezhetnek ez dtal, hanem a természetes
vildgban val6 tgékozddasuk is biztosabba valik és feleldsségérzetik is jocskan
megno.



Az 1600 atalanos iskolaskoru gyermek 25 fos étlagos létszdmmal szamolva
egy-egy osztdyt, 64 osztayt feltételez. Ez, maradva a csaladias |éptéknél és
hangulatnal maximum 16 osztdlyos iskoldkban gondolkodva és figyelembe véve
a Reformétus Egyhaz 8 osztalyos iskola épitd szandékét 3 db 16 osztalyos iskola
|étrehozatalat teszi szikségessé és két nyolcosztalyos iskolaét. Ha figyelembe
vesszik még az Onkorményzat hossz(l tavu kozépiskola inditasi szandékét is,
akkor kézenfekvonek tOnik a mésodik nyolcosztalyos dtaldnos iskola helyett
egy két parhuzamos évfolyammal mikodd nyolcosztdyos gimnaziumot |étre
hozni. Ebben a megoldasban a ,, maradék” nyolcosztalynyi dtaldnos iskolaskoru
gyermek mindségbeli valasztas lehetbseget kaphat a felsd tagozatos
tanulmanyait illetden és a kdzépiskola is létrejohet. Természetesen ebben az
esetben az also tagozat |ehetdségét is biztositani kell valahol.

Eldszor is vizsgdljuk meg a meglévd iskoldkat, hogy milyen dlapotban vannak
€s mennyire lehet dket megbdviteni.

Elstként nézzik meg atorbagyi iskolét.

A torbaqyi iskola

Az iskola a Karinthy utca és Meggyfa utca sarkan taldhaté a 2311/4 helyrgjzi
szamu telken.

A torbégyi iskola épllete 1977-ben épllt az akkori elbirdsoknak megfeleld
kialakitassal és szerkezeti rendszerrel.

Az épllet épitészeti kialakitésdban egy haromszintes foépuletbdl és egy
foldszintes szarnybdol all, amely egy nyaktaggal van 0Osszekapcsolva a
foépllettel. A hdromszintes rész kozépfolyosds kialakitast, melyrdl két iranyban
nyilnak atantermek. Az egy szintes részben taldhat6 a tornaterem, valamint az
étkezd a hozzétartoz6 melegitds konyhaval.

Szerkezeti rendszerét tekintve az épilet mindkét része eldre gyartott vasbeton
vézas szerkezetQ éplilet, vasbeton homlokzati szendvics panelokkal burkolva.
Az UNIVAZ rendszer( épiilet tartd szerkezetének dlapota j6. Semmilyen kéros
szerkezeti mozgés, alakvatozas nem figyelhetd meg rajta.

A homlokzati panelok azonban sajnos sok helyen sérilitek és hdtechnikai
szempontbdl sem képesek mar megfelelni a mai elbirdsoknak, igy az épllet
bdvitése soran mindenképpen le kell cserélni dket (), a korszerQ hdszigetelési
elvardsoknak megfelel 6 kialakitédsi homlokzati rendszerre.

Az épllet egyéb szerkezetei is erdsen elhasznal 6dtak mar az idok soran és a
belsd szerkezeteknek sem tett j6t atulzsufolt haszndlat.



Osszességében megdllapithatd, hogy az épiletre jelenlegi  &lapotdban
mindenképpen raférne mar egy atfogo, kulsd és belsd szerkezeteit is érintd
fel(jités épitészeti és gépészeti szempontbdl is, hiszen 34 év telt mar € atadasa
Ota A minden igényt kielégitd 16 tantermes iskolavd vald bdvitése soran
ezekkel a problémakkal feltétlentl szamolni kell majd.

A Rendezés terv szerint ez a telek a Vt-16 teleplléskdzpont vegyes terilet
Ovezetbe tartozik, 40 %-o0s beépithetbseggel, 12 m max. épitménymagassaggal
és a minimalisan kialakitandd zoldfellleti arany 30 % kell legyen. A terlileten
jelenleg egy 2442 m2-es nettd alaptertlet épulet dl, bruttdé 1406 m2 foldszinti
beépitett alapterillettel.

A torbégyi iskola telkének tertilete 9709 m2. A jelenleg érvényben 1évd MSZ
24203-2 szamu, az dtaldnos iskolak tervezési elbirasaira vonatkozé szabvany
szerint, amelynek e€ldirésa nem kotelezd érvénylek, de tgékozodasra
mindenképpen hasznosak |ehetnek, az egy tanuldra jutd iskola telek 25 m2 kell,
hogy legyen. Ez az adott teriileten 388 f6 tanul6i |étszamot enged meg, ami alig
kevesebb, mint a 16 tanteremben maximalis 25 fovel szamolva, 400 tanulé. Ez
azt jelenti, hogy a torbagyi iskola telke nagysaga szerint megbdvithetd 16
tantermes iskolava.

A telek beépithetdsége szerint — mely 40 %-ot enged meg — 6sszesen 3883 m2
lehet a bruttd foldszinti beépitett alapterilet.

A jelenleg beépitett 1406 m2 bruttod beépitett alaptertiletbdl csak a haromszintes
rész maradhat meg, mert az egyszintes rész tartOszerkezeti elemei statikai
szempontbdl nem alkalmasak a plusz két szint terheinek viselésére. A 720 m2
bruttd beépitett megmaradd részhez még 3163 m2 brutt6 foldszinti alaptertiletl
éplilet épithetd.

Vegylk sorra tételesen, hogy milyen helyiségeket kell kialakitani egy, az
elképzeléseinknek megfelelGen mOkodd 16 tantermes atalanos iskoldban, a
mQvészeti iskola kihelyezett részeivel egyltt. Az adatokat egy téblazatban
foglaltuk tssze, kilon bontva a meglévd éplletben megmaradd, vagy minimalis
valtoztatéssal kialakithatd helyiségeket és az Uj éplletrészekben kialakitandd
helyiségeket.

A tablézatot egy atalanosan szilkséges helyiséglista alapjan készitettik €,
amelynek Osszedllitdsaban a jelenlegi dtalanos iskola igazgatondje Benkd Cs.
Gyulané és a mivészeti iskola igazgatondje Korbuly Klara voltak segitségemre,
amit ez aton is kdszondk nekik. Munkank soran az eldbb mar emlitett, MSZ
24203-2 szamu, az altaldnos iskoldk tervezési elbirdsaira vonatkozd szabvanyt
hasznéltuk alapként és ezt egészitettiik ki az O tudasuk és tapasztalatuk alapjan.



Az aaprajzokbdl és a tablazatbol megdllapithato, hogy a megmaradd720 m2
brutté foldszinti alapterlletl haromszintes éplletrészben 1801 m2 az
atalakitandé, felUjitando alapteriilet és 4306 m2 lesz az U részben elhelyezendd
helyiségek 0Osszes dapterilete. Erre a 3163 m2 bruttd foldszinti terllet
mindenképpen elegendd kell legyen, még akkor is, ha a nagy belmagassagu aula
és a két 450 m2 nagysagu tornaterem nettd al apteriilete 6sszesen 1200 m2.

Ezek utan vizsgdljuk meg a masik jelenlegi iskolaéplletiinket a biai volt Sandor
kastélyt.

A volt Sddor kastély

Az iskola a Szentharomsag téren taldhatd a 110; a 111; a 112/1; a 112/2; a
112/3; a 112/4; a 112/5 és a 114/3 helyrgjzi szaml telkekbdl egyittesen
kialakul 6 nagyméret( dsszefiiggd tertl eten.

A Kastély épllete 1823-ban épllt, azéta tobb atalakitédson és fel(jitason esett
a. Az épllet szimmetrikus elrendezésl, melynek tengelyében egy elegansan
kialakithatd beérati csarnok helyezkedik e oszlopsoros klasszikus régi
bgarattal és egy nagy méretl fogadd térrel folytatdodva. Az épllet mind két
iranyban egy-egy C aaprajzl oldalszarnnyal folytatddik, melyek a bejarat el tt
egy kozponti udvart zarnak kozre.

Az iskola 1956 ota mikodik a kézépsd részben és a jobboldali szérnyban, az
eredeti éplilethez tobb 1épcsdben megépitett toldasokkal kialakitva. A baloldali
szarnyban sokdig ipari és karbantartd tevékenységet végzett a helyi
termeldszvetkezet. Ez a szarny sgnos nagyon lepusztult, helyredllitésa nem
lesz egyszer(i, de a véros ezen jelentds mlemlékét mindenképpen meg kell
menteni és erre jelen pillanatban nem igen lehet jobb megoldast talalni, mint az
iskola bovitésével vald egybekotéest. A végeredmeény viszont egy mindenképpen
nagyon elegans, torténelmi hangulatot &raszto iskolaépiilet lehet, ami nem csak a
didkok kotddését erdsitheti, hanem az egész varos minden lakosdban
blszkeséget kelthet, erbsitve ezzel avaroshoz valé kotddésiiket.

A kastély épllete valtozd vastagsagu tégla teherhordo falas éplilet, tulnyomo
részben boritott fa, kisebb részben téglaboltozatos fodémmel, néhany helyen
pedig acélgerenddk kozotti poroszsiveg boltozatos kialakitassal. A tetd
all6székes fa acsolatl, cserép tetds héjalasi szerkezet.

Az éplilet részben alapincézett, a pincefalak és az alapok feltehetben téglabdl
vagy kobdl késziiltek, sajnos a bennik allé talgviz miatt nem lehetséges
megvizsgani. A pincefédémek téglaboltozatosak.



A torbagyi bovitendd 16 tanter mes altalanos iskola helyiséglistaja

megnevezés [megjegyzés ajanlott méret
tanul 6létszam: 400 {6, a szegregdt SNI nélkil (MSZ 24203-2) | meglévd épitendd
db cél kih. | min. max. m2 méret m2
1. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 61 m2
2. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 61 m2
3. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 62 m2
4, osztalyterem max 25 f6 30 52 68 61 m2
5. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 61 m2
6. osztalyterem max 25 fo 30 52 68 63 m2
7. osztélyterem max 25 fo 30 52 68 63 m2
8. osztdlyterem max 25 f6 30 52 68 61 m2
9. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 61 m2
10. osztalyterem max 25 fo 30 52 68 63 m2
11. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 63 m2
12. osztdyterem max 25 fo 30 52 68 60 m2
13. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 60 m2
14. osztdyterem max 25 fo 30 52 68 60 m2
15. osztélyterem max 25 f6 30 52 68 60 m2
16. osztdlyterem max 25 f0 30 52 68 60 m2
osztélyterem 960 680 m2 300 m2
1 [nyelvi labor 52 82 58 m2
1 |szertér 18 18 18 m2
1 [|informatikaterem 8 informatika 6ra 69 99 76 m2
szertér 2 mozgdkép és média 10 18 18 19 m2
nyelvorak
1 |kémia-fizikalaboratorium 6 kémia dra 12 69 89 76 m2
2 |szertar 6 fizika ora 18 18 2x18 36 m2
1 |biol6gia-foldrajz eldadd 10 természetismeret 69 89 76 m2
2 |szertar 3 bioldgia 18 18 2x18 36 m2
4 biol 6gia-egészségtan 24
6 foldrajz
1 egészségtan
1 |ének-zene 11 felsBs ének 68 99 99 m2
1 |szertar 2 énekkar (100 fore) 25 20 20 20 m2
12 alsos ének
1 [rgjzterem 12 felsbs rgjzora 69 82 76 m2
1 |szertér 12 als6srajzora 28 18 18 18 m2
4 rajzszakkor
1 |kerdmia mihely 36 m2
1 [raktar 18 m2
1 |tlzzoménc mahely mav.iskola szdmara 36 m2
1 | raktar 18 m2
1 |téncterem 8 néptanc alsos 90 m2
1 |raktér 8 ténc felsds 16 18 m2
2 |0lt6z0 36,5 2x40 80 m2
1 |tandri 6lt6z0 10 m2
1 |csoportszoba fglesztésre 1. 26 42 32 m2
1 fglesztésre 2. 26 m2
2 |csoportszoba nyelvoktatasra 26 42 2x26 52 m2
1 [logopédiai foglakoztatd 24 42 24 m2
1 |kényvtér, raktar 50 6 96 150 m2




mUhely technika, gyakorlati
1 foglalkozas oktatésara 6 felsis 16 50 50
1 |szertér 8 alsbs 18 18
2 szakkor
1 [tankonyha 6 felsOs 52 52
1 |szertér 8 alsos 16 18 18
2 szakkor

Osszesen 1111 m2 1207 m2

1 [tornaterem 1. 64 testnevelés 32-32 450 15x30 | 450 m2
1 [tornaterem 2. sportkérok délutdnonkeént és esté 450 15x30 | 450 m2
1 [lelatd 240 fére 6x30 180 m2
1 |szertér 100 100 m2
4 |6It6z0 tornateremhez 36,5 4x50m 200 m2
2 |tanéri 6lt6z0 2x10 20 m2
2 |kiizdotéri we 2x5 10 m2
1 |orvos szoba 18 18 m2
1 |gyogytestnevelés terem 113 7,5x15| 113 m2
2 |o6Itozok 36,5 2x40m 80 m2
1 |elsbsegély szoba 12 m2
Osszesen 1633 m2

1 |aula aula 300 m2
X |wc-k 14 lany és6+6 fitl van: 9 lany és6+6 fil 60 m2|5 lany 20 m2
1 |kozlekedd 400 fore 630 m2 400 m2
Osszesen 690 m2 720 m2

1 |konyha (melegitd) 90 m2
1 |ebédid 100 fére 100 m2
1 |ebédl6 tanari 30 fore 30 m2
1 |moso vasa 6helyiség 18 m2
Osszesen 238 m2

1 ligazgatdi iroda + targyal6 18 30 m2
1 ligazgatOhelyettesirodga 18 18 m2
1 |iskolatitkér irodgja 18 m2
1 |gazdasagi iroda + raktér 18 30 m2
1 |ugyviteli helyiség 12 18 m2
1 [tanéri szoba 35-40 fore 80 80 m2
1 [tan&ri pihend 18 m2
Osszesen 212 m2

1 |atalanos szertar 18 48 m2
1 [karbantarté6 mihely 18 40 m2
1 [karbantarto raktér 20 m2
2 |061t6z06 + tusol6 +wce no és férfi 2x15 30 m2
Osszesen 138 m2

1 |rajz, folklor és zene terem mav.iskola szdmara 54 m2
5 |hangszeres zene terem miv.iskola szamara 5x18 90 m2
1 [tanéri szoba miv.iskola szaméara 24 m2
Osszesen 168 m2
1801 m2 4316 m2

mindosszesen

6117 m2
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Torbagyi 16 tantermes altalanos iskola megmarado részének foldszinti alaprajza

Készitette: TAMAS GABOR - LETAK ES TAMAS EPITESZIRODA KFT. - 2011. majus 10.
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Torbagyi 16 tantermes altalanos iskola megmarado részének 1. emeleti alaprajza

Készitette: TAMAS GABOR - LETAK ES TAMAS EPITESZIRODA KFT. - 2011. majus 10.
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Torbagyi 16 tantermes altalanos iskola megmarado részének I1. emeleti alaprajza

Készitette: TAMAS GABOR - LETAK ES TAMAS EPITESZIRODA KFT. - 2011. majus 10.




Az épllet iskola szarnydrdl Osszességében azt mondhatjuk, hogy koranak
megfeleld alapotd. Sajnos a régi TSZ dta hasznalt rész dlapota részben a
funkcid miatt részben a karbantartas hidnya miatt |ényegesen rosszabb alapotu.

A tartéfalak tobb helyen meg vannak repedve, ami aapsillyedésre utal. A
repedések tagassaga 1 mm és 15 mm kozott vatozik. Az aldpincézett és az
alapincézetlen részek kozott is megfigyelhetdek épiiletmozgasok.

Altaldnos a kilsd teherhordo falak |ébazati vizesedése is, ami szigetelés
problémdkat jelez.

A kastély megmentését mieldbb meg kell kezdeni, hogy ne romoljon tovéabb
az dlapota és korlltekintd, a Kulturdis Orokségvédelmi Hivatallal
folyamatosan egyeztetett mddon kell atalakitani és megbdviteni az egész
épliletet 16 tantermes dltalanos iskolava. A kastély udvara elegendd nagysagu a
szilkséges bovitések megépitéséhez, még akar egy olyan tornacsarnok épitésére
is, amit napkozben az iskola haszndna, ha a KOH hozzgarul. A volt TSZ
szarnynak az épitészeti és milveszettorténeti kutatasi dokumentacioja a
napokban készilt el. Ez alapjan lehet majd megkezdeni a szakszer( tervezési
munkét és az egyeztetéseket.

Az egész terlletre a Rendezési terv szerint a Vt-1 teleplléskdzpont vegyes
terllet Ovezet elbirdsai az iranyaddak: 50 %-0s beépithetdség, 6 m max.
épitménymagassag és a minimalisan kialakitand6 zoldfellleti ardny 20 % kell
legyen.

A kastély foldszinti 6sszes bruttd aapteriilete jelenleg 3.548 m2, ebbdl az
iskolarésze 2.269 m2, mig a haszndaton kivili rész 1.279 m2.

A telek beépithetbségét figyelembe véve — mely 50 %-ot enged meg —
Osszesen 10.576 m2 lehet a bruttd féldszinti beépitett al apterdilet.

Ezek utan vegylk sorra ennél az éplletndl is, hogy tételesen milyen helyiségek
alakithatok ki a meglévd éplletben és milyen helyiségeket kell majd az U
éplletrészekben ehelyezni. Ezt a téblazatot is a m&r emlitett, dtaldnosan
szikséges helyiséglista alapjan készitettik €l, aktualizdlva az épllet adta
|ehetdségekhez.

Szamitasaink soran kilon bontottuk ajelenlegi iskolaszarnyban meglévd, vagy
minimdlis atalakitassal kialakithatd helyiségek listgjat és a volt TSZ szarnyban
kialakithatd helyiségeket, hiszen az |ényegesen nagyobb anyagi és munka
raforditassal valosulhat meg, mint ajelenlegi iskola szarnyban 1évd részek.

A kastdly volt TSZ szarnyat megbdvitettik annyival, amennyit az épllet
majdnem szimmetrikus témege egyértelmien megenged és igy a kozlekedd
rendszere is egyértelmien kénnyedén adodik, valamint a hianyzo 4 osztdlyterem
is egyszerUen kialakithato.



Sandor kastélyban bdvitendd 16 tanter mes &ltaldnosiskola helyiséglistéja

megnevezes [megjegyzés meglévd felljitando épitendd
tanul &l étszdm: 400 6, a szegregdt SNI nélkl
db cél kih. méret m2| méret m2| méret m2
1. osztéyterem max 25 f6 30 ]8,33x5,60 46,7
2. osztélyterem max 25 fd 30 |7,22x6,98 50,4
3. osztélyterem max 25 fd 30 |8,28x6,76 56
4. osztdlyterem max 25 fd 30 |8,23x6,76 55,6
5. osztélyterem max 25 fd 30 |9,14x6,33 58,3
6. osztdlyterem max 25 fd 30 |5,6x8,84 49,5
7. osztélyterem max 25 f6 30 |5,6x8,5 47,6
8. osztalyterem max 25 f6 30 |5,6x9,34 52,3
9. osztalyterem max 25 f6 30 |5,6x8,65 48,4
10. osztélyterem max 25 fo 30 10,51x5,79 | 60,9
11. osztélyterem max 25 fo 30 9,82x5,79 56,9
12. osztélyterem max 25 fo 30 9,82x5,79 56,9
13. osztalyterem max 25 f6 30 10x6 60
14. osztalyterem max 25 f6 30 9,6x6 57,6
15. osztalyterem max 25 f6 30 9,6x6 57,6
16. osztalyterem max 25 f6 30 9,6x6 57,6
osztélytermek dsszesen 464,8 174,7 232,8
1 [nyelvi labor 7,85x6,7 52,6
1 |szertar 3,63x6,7 23,3
1 |informatika terem 8 informatika ora 69
1 [szertér 2 mozgokép és média 10 18
nyelvérék
1 |kémiafizikalaboratorium |6 kémiadra 12 11,5x6,6 75,9
1 |szertér 6 fizikadra 2,4x6,6 15,8
1 |biol6gia-féldrajz €l 6add 10 természetismeret 10,9x6,42 70
1 |szertér 3 biol6gia 4,7x6,42 30,2
4 biol bgia-egészségtan 24
6 foldrajz
1 egészségtan
1 [ének-zene (hangszigetelt) |11 felsds ének 11,7x8,57 | 100,3
1 |szertar 2 énekkar (100 f0) 25 2,35x8,78 20,6
12 alsis ének
1 |rajzterem 12 felsdsrajzora 7,1x5,5+7,1] 73,8
1 [szertér 12 alsdsrajzora 28 6,5x2,25 14,6
4 rajzszakkor
1 |kerémiamihely 6,07x5,08 30,8
1 |raktér 3,8x1,82 6,9
1 |thzzomanc mlhely mav.iskola széméra 3,82x4,98 19
1 |raktér 4,8x1,59 7,6
1 |téncterem 8 néptanc alsés 13,79x8,57 | 118,3
1 |raktér 8 tanc felsis 18
1 |lany 61t6z0 16 5,06x8,57 43,2
1 [fiu 6lt6zd 5,75x8,47 40
1 [tan&ri 61t6z0 8
2 |csoportszoba fgjlesztés 1. 5,7x4,5 25,7
fgjlesztés 2. 5,34x4,5 24
2 |csoportszoba nyelvoktatés 1. 6x4,5 27
nyelvoktatés 2. 5,5x4,5 24,8
1 [logopédiai foglalkoztato 4,5x3,75 16,9
1 |konyvtar, raktar 50 f6 részére 150
mihely technika, gyakorlati
1 foglalkozés oktatésara 6 falss 16 52




1 |szertér 8 alsbs 18
2 szakkor
1 [tankonyha 6 felsds 52
1 |szertér 8 alsbs 16 18
2 szakkor
Osszesen 850,8 657,8 663,8
1 |tornaterem 64 testnevelés 32-32 22x44 968
2 |lel&t6 720 o részére sportkdrok 2x6x44 | 528
1 |vendég wc,ruhatér, kozl. délutén éseste 320
1 |tornaterem 15x30 450
1 |szertér 100
4 061t6z0 tornateremhez 200
2 |tan&ri 6lt6z6 20
2 |kizddtéri we 10
1 |orvos szoba 18
1 |gy6gytestnevelési terem 113
2 |oltézok 80
1 |elsBsegély szoba 12
Osszesen 2819
1 [aula(kidllitasok is) 21,4x8,16 174,6
X |we-k 3x5 lany és 3x2+2 fiu 28,7+41 69,7 294
1 |kozlekedd 400 f0 részére 323,8 87,9 610,9
Osszesen 568,1 117,3 610,9
1 [konyha (melegitd) 56,4
1 |ebédld 100 {0 részére 59
1 |tanéri ebédld 20
1 |moso vasal 6helyiség 1,91x4,5 8,6
Osszesen 124 20
1 |igazgatdi iroda + targyal & 3,8x8,88 33,7
1 |igazgatéhelyettesirodga 3,79x6,2 235
1 |irattar 1. 2,47x3,79 9,2
1 |irattar 2. 1,71x1,52 2,6
1 [iskolatitkér irodgja 3,78x5,48 20,7
1 |gazdaségi iroda + raktar 5x6,76 33,8
1 |ugyviteli helyiség 5,48x4,65 25,5
1 |tanéri szoba 1. 30 f0 részére 8,07x6,93 59,6
1 |tanéri szoba 2. 10 f6 részére 5,7x4,74 27
1 [tan&ri pihend 18
Osszesen 126 109,6 18
1 |atalanos szertér 1. 1,77x5,6 9,9]5,71x1,83 10,5]3,61x6 21,7
1 |ataldnos szertér 2. 1,57x6,76 10,6
1 |karbantarté mihely 40
1 |karbantarto raktér 20
2 |61t6z0 + tusol6 +wc nd és férfi 2x15 30
Osszesen 20,5 10,5 1117
1 |folkl6r és zeneterem mav.iskola széméra hangszig. 54
1 [hangszeres zene terem 1. mav.iskola szaméra hangszig. 3,58x2,86 10,2
1 |hangszeres zene terem 2. mav.iskola széméra hangszig. 4,1x4,39 18
1 [hangszeres zene terem 3. mav.iskola szaméra hangszig. 4,92x4,24 21,2
1 |hangszeres zene terem 4. mav.iskola széméra hangszig. 4,84x4,72 22,8
1 |tanéri szoba mav.iskola széméara 2,73x2,86 7,8
Osszesen 80 54
Osszegezve 1689,5 975,2 m2 4297,4 m2
meglévi+felijitando 2655,8 m2
minddsszesen 6953,2 m2
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Sandor kastélyban bovitendd 16 tantermes altalanos iskola alaprajza

Készitette: TAMAS GABOR - LETAK ES TAMAS EPITESZIRODA KFT. - 2011. majus 10.




A tervbdl és atéblazatbdl jol 1athato, hogy a meglévd iskola nettd alapteriilete
1689,5 m2, a volt TSZ szarnyé pedig 975,2 m2, ez §sszesen 2655,8 m2, ami
bruttéban ugye 3.548 m2. A szamaranyokbdl jol 1athatd, hogy a még szikséges
4297,4 m2 nettd aaptertlet biztosan € fog férni a még beépithetd 7028 m2
bruttd alaptertiletben. Nem is kell hozza annyi, igy joval a teljes beépithetdség
aatt tud maradni az iskola.

Uj 16 tantermesiskola

Lattuk tehat, hogy mind a két meglévd iskola megbdvithetd az elképzel éseknek
megfelel® szintl mikddéshez szilkséges méretll 16 tantermes iskolava. Ahhoz
azonban, hogy a munkdatok elvégezhetdk legyenek, a volt Sdndor kastélyban az
id® a nehezitd tényezd, hiszen egy orszagosan védett miemlékrdl van szg, mig a
torbégyi iskolaban meg a munkateriilet elkerithetetlensége, mert az talakitas és
bdvités idejére mindenképpen be kell zarni az iskolét.

Elkertlhetetlen tehdt, hogy eldszor egy Uj iskolét kell épiteni, ami Ugy képes
atmenetileg befogadni valamelyik jelenlegi mikodd iskola tanulGit, hogy még
enyhitheti is a jelenlegi nagyon zsUfolt helyzetet és majd ha ez elkésziilt, akkor
lehet csak nekikezdeni a bovitésnek.

Nézzik meg tehét, hogy mekkora iskolat kell ehhez épiteni és aztadn keressiink
neki megfeleld helyet a varosban, ami a lehetd legjobban kielégiti az eredeti
elképzel éslinket, miszerint alehetd legtdbb gyerek gyalog tudjon iskolaba jarni.

Ha végignézzik a 16 tantermes iskola szikséges helyiséglistgjat, jol lathato,
hogy 6 szaktanterem és két tornaterem is van benne, amire szilkség van, ha
nyugodt korilményeket szeretnénk biztositani a didksagnak, azaz minden
osztdlynak van sgjét terme és abbdl megy szaktanterembe a megfeleld 6rara, de
atmenetileg tobb osztaly is jarhat egy ekkora iskoldba, csak akkor nincs sajat
terem, azaz minden éran masik teremben vannak az osztadlyok. Ez hosszu tdvon
nyilvan nem tarthaté, de &menetileg, amig a bdvités tart, mindenképpen
lehetséges.

A fentiek alapjan ugy gondoljuk, hogy mindenképpen a torbagyi iskolét kell
eldsz6r megbdviteni, mert az sokkal rovidebb idd alatt elvégezhetd munkaval
jér, mint a volt Sandor kastély bdvitése. Juniustol a kdvetkezd év szeptemberéig
jol eldkészitett médon mindenképpen kialakithatd az Uj, megbdvitett iskola.

Ugyanakkor azt sem szabad elfelgiteni, hogy a volt Sandor kastély TSZ
szarnya jelenlegi alapota mindenképpen mieldbbi dlagmegdvasi munkalatokat
feltételez. Enhez minél el@bb el kell kezdeni a konkrét tervek kidolgozasat.

L assuk tehat a konkrét helyiséglistgjat az Ujonnan épitendd iskolanak.



Ujonnan épiild 16 tanter mes altalanos iskola helyiséglistdja

megnevezés [megjegyzés ajanlott méret
tanul 6létszam: 400 {6, a szegregdt SNI nélkil (MSZ 24203-2) épitendd
db cél kihaszn. | min. max. méret m2
16 osztalyterem max 25 fo/terem 30 52 68 |16x6 960 m2
1 |nyelvi labor 52 82 52 m2
1 |szertér 18 18 18 m2
1 |informatika terem 8 informatika 6ra 69 99 69 m2
1 |szertér 2 mozgokép és média 10 18 18 18 m2
nyelvorak
1 |kémia-fizikalaboratorium 6 kémia ora 12 69 89 89 m2
2 |szert&r 6 fizika ora 18 18 |2x18 36 m2
1 |biol6gia-foldrajz eldadd 10 természetismeret 69 89 69 m2
2 |szertar 3 bioldgia 18 18 |2x18 36 m2
4 biol 6gia-egészségtan 24
6 foldrajz
1 egészségtan
1 |ének-zene 11 felsBs ének 68 99 99 m2
1 |szertér 2 énekkar (100 fore) 25 20 20 20 m2
12 alsos ének
1 |rgjzterem 12 felsbs rgjzora 69 82 82 m2
1 |szertér 12 als6srajzora 28 18 18 18 m2
4 rajzszakkor
1 |kerdmia mihely 36 m2
1 |raktar 18 m2
1 |tOzzoménc mihely mav.iskola szdmara 36 m2
1 | raktar 18 m2
1 |téncterem 8 néptanc alsos 90 m2
1 |raktér 8 tanc felsis 16 18 m2
2 |6ltozo 36,5 2x40 80 m2
1 [tandri 6lt6z0 10 m2
2 |csoportszoba fglesztésre 26 42  |2x26 52 m2
2 |csoportszoba nyelvoktatasra 26 42  |2x26 52 m2
1 |logopédiai foglakoztatd 24 42 24 m2
1 |konyvtér, raktar 50 6 96 150 m2
mUhely technika, gyakorlati
1| fodalkozasoktatasia gy s 16 52 52 m2
1 |szert&r 8 alsbs 18 18 m2
2 szakkor
1 |tankonyha 6 felsis 52 52 m2
1 |szertér 8 alsbs 16 18 18 m2
2 szakkor
Osszesen 2290 m2
1 [tornaterem 1. 64 testnevelés 32-32 450 22x44 968 m2
1 [lelatd 240 fore 6x44 264 m2
1 |vendég wc,ruhatar, kdzlekeddk 320 m2
1 [tornaterem 2. sportkérok délutdnonkeént és esténként | 450 15x30 450 m2
1 |szertér 100 100 m2
4 |6It6z0 tornateremhez 36,5 4x50 m2 200 m2
2 |tanéri 61t0z0 2x10 20 m2
2 |kizdotéri we 2x5 10 m2
1 |orvos szoba 18 18 m2
1 |gyogytestnevelés terem 113 7,5x15 113 m2
2 |06Itozok 36,5 2x40 m2 80 m2




1 |elsbsegély szoba 12 m2

Osszesen 2555 m2
1 |aula aula 300 m2
X |wc-k 14 1any és 6+6 fiu 100 m2
1 |kozlekedd 400 fore 1000 m2

Osszesen 1400 m2
1 |konyha (melegitd) 90 m2
1 |ebédid 100 fére 100 m2
1 |ebédl6 tanari 30 fore 30 m2
1 |moso vasa 6helyiség 18 m2

Osszesen 238 m2
1 |igazgatdi iroda + térgyal6 18 30 m2
1 |igazgatOhelyettesirodga 18 18 m2
1 |iskolatitkér irodgja 18 m2
1 |gazdasdgi iroda + raktér 18 30 m2
1 |ugyviteli helyiség 12 18 m2
1 [tanéri szoba 35-40 fore 80 80 m2
1 [tanéri pihend 18 m2

Osszesen 212 m2
1 |atalanos szertér 18 48 m2
1 |karbantarté mahely 18 40 m2
1 |karbantarto raktér 20 m2
2 |61t6z06 + tusol6 +wce no és férfi 2x15 30 m2

Osszesen 138 m2
1 |rajz, folkldr és zene terem mav.iskola szdmara 54 m2
5 |hangszeres zene terem miv.iskola szamara 5x18 90 m2
1 |tanéri szoba miv.iskola szaméara 24 m2

Osszesen 168 m2

mindésszesen 7001 m2




Ezek utan vegyik sorra, a megépithetdséghez szoba johetd terlileteket

1. Fay - Szily kastély udvara
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A tulgjdonlap szerint az ingatlan kivett dtaldnos iskola, MJ. 6919 sz. alatt védett

mieml ék.
Tulajdonosa:
Nagysaga:

Ovezeti besorolasa:

Biatorbagy Véaros Onkorményzata.
26.712 m2
Vt — 1, atelek legnagyobb része, ami 50 % maximalis
beépithetbseget enged meg 6 m maximalis épitmeny
magassaggal és 20 % min. zoldfel Ul ettel
Kisebbik részben Z — 1, ami 2 % beépithetdséget enged
meg 4,5 m maximalis épitmény magassaggal



2. Nyuoati lakoéterulet |. - 8324/28 és a 8743/1 hrsz-U ter Uletek egyiittese

8324/28

\‘f’rx
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A tulgjdonlap szerint az ingatlan kivett beépitetien terilet
Tulgjdonosa: Promix Property Ingatlanfejlesztd Kft.
Nagysaga: 23.818 m2

Ovezeti besorolasa: nincs, jelenleg nem szabayozott tertilet



3. Nyugati lakoéterulet |1. - a 8743/8 hrsz-u ter Ulet bovitve

8743/19

8743/14

A tulgjdonlap szerint az ingatlan kivett beépitetien terilet

Tulajdonosa: Uj Bézis Ingatlan Kft.

Nagysaga: A verzio: 20.635 m2 (szamitott érték)
B verzid: 27.166 m2 (szamitott érték)

Ovezeti besorol ésa: nincs, jelenleg nem szabalyozott terllet



A fentiekbdl az alapithatd meg, hogy mind a harom terllet hasznadlatdhoz
szilkség van a Helyi Epitési Szabdlyzat modositasara, mert a Fay — Szily kastély
terlletére érvényes 6 méteres maximalis épitmény magassag csak egy szintet
enged meg ( atalanos iskolakban a 3 m bel magassag a minimum kdvetelmény),
amasik két terllet pedig jelenleg szabdyozatlan.

A HESZ modositésahoz idedlis esetben is legaldbb fél évre van szilkség, igy
azt mieldbb € kell kezdeni.

Nézzik meg a harom terlilet egyéb adottsagait is.

A Fay — Szily kastély az Onkormanyzat sajéat tulajdondban van. Teriletének
a kastély mogotti hatso része, ahova az iskola épulete kerline teljesen sik és
szélvédett. Maga a tertlet két utcardl is megkozelithetd és dsszkzmives.
Fontos megjegyezni, hogy a kastély 10 éve nem haszndlt, romlé félben |évd
éptlet. Mieldbb el kell kezdeni a helyre hozataldt, mert még nincs tul nagy baj,
de ha nem kerll ra sor, akkor rohamosan fog romlani az dlaga, egyre nehezebb
lesz megmenteni. A kastély kornyezetében, a sgjat telkén belll jO néhany
elbontando ,, éplilet” is van. Az iskolagpités mindenképpen magava hozna mind
az épllet hasznositasét, mind a kérnyezete rendbe tételét is.

A kastély kézmQvel6dési és oktatdsi célra vald hasznositésaval Szatmariné
Mihucz Ildikdé a KOH tertleti referense is egyet ért. A helyszinen lefolytatott
targyalason jo megoldasnak nevezte és teljes tdmogatast igért mind az éplilet,
mind annak telkén val6 iskola épités Ugyében. A kastélyban az iskola és a
mlvészeti iskola olyan részei kaphatnak helyet, amik nem igényelnek nagy
termeket. Az osztdly termek, szaktantermek és a tornatermek az Uj épuletbe kell,
hogy keriiljenek. EImondta tovabba, hogy természetesen az (j épilet nem kell,
hogy akastély stilusaban épliljon, csak ne legyen modern ,, livegpalota”.

Nyugati lakétertlet |. - 8324/28 és a 8743/1 hrsz-u terlletek egylttese nem

az Onkorményzat tulajdona, azt eldszor meg kell vasarolni. A telek &losan, Ny,
ENy iranyban kozepesen lgjtds, az uralkodd ENy-i széliranynak kitett szeles
terilet. Utcak veszik korbe, jelenleg EK-i oldalan teljes hosszban, ENy-i
oldalan kétharmad részben van kiépitett Ut, a tobbi részen fold Gt van.
K 6zmQvek az EK-i oldalon 1évd utcaban vannak.
Fontos megjegyezni, hogy atelek a Ny-i lakotertlet 11. és111. Utem hataran van,
a lll. Utemben éplld részben, ami egyenldre zarolva van ugyan, azért is nincs
tobbek kozoétt szabalyozva, de idovel feltehetben be fog majd épiini a teljes
kornyezete.

Nyugati lakéterUlet 11. - a 8743/8 hrsz-U terllet bdvitve. Ez a terlilet sem az
Onkormanyzat tulajdona, ezt is elGszor meg kell vasarolni. A telek enyhén
lgjtds, kdrpanoramas domb tetd, az uralkodd ENy-i szélirdnynak erdsen kitett



, SZ€ltetd”, de az épllet tdmegének kiaakitasaval létrehozhatd rajta szélvédett
rész. A burkolt Biai Gaspar utca végében talahatd, de a tertilet DK-i oldalan
hiuzbdd egyetlen hatéaros utca jelenleg fold Ut. Igaz, hogy az elképzelésiink
szerint kialakitott telek oldalain korben, vagy részben korben (a terlilet
nagysagatol fliggben) leendd csalédi hdzak kert végei lennének. Kozmivek a
Bial Gaspér utca végében vannak.

Fontos megjegyezni, hogy ez a telek is a Ny-i lakéteriilet 111. Gtemben éplild
részében van, , ami egyenldre ugye zéarolva van, azért is nincs tobbek kozott
szabdyozva, de a Ill. Utem feléplltével ennek is be fog épllni teljesen a
kornyezete és akkor mar a szél erfssege is |ényegesen csokkenni fog.

A hérom terlilet Osszes adottsdgat mérlegelve a legalkalmasabbnak a Fay —
Szily kastélyt és udvarét l&juk a legalkalmasabbnak az elsd Uj 16 tantermes
iskola megépitésére, mar csak azért is, mert barmelyik telek vételardbol nagyot
lehet segiteni a kastély megmentésén, masrészt a Nyugati lakotertlet mind két
telke jelenleg a véros szélén van és mind addig, amig a lll. Gtem be nem éplll,
ott is marad. A telekvasarlasi kedv jelenleg szinte a nullaval egyenld, ugy hogy
meég sokaig ugy marad Uresen alll. Utem.

Természetesen a masodik U 16 tantermes iskoldt mindenképpen ide kell majd
épiteni, a két telek kozul valamelyikre. Véeményiink szerint az dltalunk Nyugati
lakotertlet 11-nek nevezett teleknek lényegesen jobbak az adottsagai, mint a
masiknak. Sokkal szerencsésebb, elegansabb alapgesztusi és témegtagoltsagu
éplilet alakithatd ki rajta, amely nagy tertileten nydjthat védelmet a szél dlenis.
Sajnos az |-es terlleten a sokkal erGsebb lgjtés miatt minden szempontbdl
hatranyosabb a helyzet és az épités koltségek is magasabbak |ennének.
Véleménylnk szerint ennek a tertiletnek a K-i sarkéra lehet a legértelmesebben
telepiteni egy L aaku éplletet, hiszen az a legmagasabb pont, de oly erfs a
lejtés, hogy az épllet mindkét szérnyaban egy- masfél szint lejtéssel kell
szamolni, ami nem csak a koltségeket emeli meg, hanem az épllet belsd
kozlekedésében is bonyolultsagot okoz. Raadasul az L alak pont az uralkodd
szél iranyara nyit és szélvédett terliletet csak az épllet és az utca kdzott tud
nyUjtani.

Természetesen nem allitjuk azt, hogy az |-es terlletre nem lehet iskolat épiteni,
csak azt mondjuk, hogy ennek az adottsdgai a legkevéshbé szerencsések.

A masodik Uj 16 tantermes altalanos iskola megéplltével atkoltdzhet a Sandor
kastélyban |év0 iskola az Uj éplletbe és ekkor nyilik méd a Sandor kastélyban a
két parhuzamos évfolyamu nyolcosztalyos gimnazium meginditasara és igy tud
bedllni a6 ideig véglegesnek mondhatd dlapot. A térképen jol lathatd, hogy a
harom 16 tantermes altalanos iskola egymastol elég tavol, jo stlyponti helyeken
helyezkedik €l, akét nagy értékl kastély helyzete és hasznositésais hosszu tavra
megoldodik és a kdzépiskolais mélto kdrnyezetben Gizemelhet.



Veégul vizsgajuk meg a mavészeti iskola kdzponti éplletének a szikséges
helyiséglistgjat és avarosban val6 elhelyezhetbsegét.

M Gvészeti | skola k6zponti épliletében
szlik séges helyiségek
kis koncertekre,
1 |kis koncert terem vizsgakra 100 m? néz6 tér |hangszig.  [50m2 szinpad | 150 m?
1 |hangszereszeneterem  |csoportos érakhoz 54 m?
5  |kisebb hangszeres zenet. |egyéni 6rékhoz  [5x18 m*=90 m? |hangszig. 90 m?
tanarihoz
1 |kényvtér kapcsol6do raktér |18 m? 18 m?
konyvtari olvaso is
1 |tanari lehet egyben 40 m? 40 m?
1 |hangszertér 18 m’ 18 m?
tikor az egyik
falon, parketta,
1  |probaterem tancosoknak |balettszBnyeg 120 m? hangszig. 120 m?
1 |ieimez raktér 40 m? 40 m?
2 |olt6zd és zuhanyzo 2x50=100 m? 100 m?
2 |tandri 61t6z6 és zuhanyzo 2x10=20 m* 20 m?
igazgatdi iroda
1 |targyaldva 24 m? 24’
1 l|igazgat6 helyettes iroda 18 m? 18 m?
1 |igyviteli helyiség 24 m? 24 m?
716 m’
kozl ekedok 200
Bsszesen 920 Y’

A mlvészeti iskola kdzponti épllete természetesen csak olyan helyiségeket
tartalmaz, amelyek az atalanos iskoldk éplleteibe kihelyezett részeken felll
szilkségesek.

A varoson bellli elhelyezkedése mindenképpen a varoskdzpontban volha a
legszerencsésebb. A Faluhéz mellett 16v6, volt MAV telken a6 épiiletek helyén
l&tszik a legszerencsésebbnek a helyét kijeldlni, akar egy nagyobb kozponti
konyvtarral is egybeépitve. Most természetesen csak a mivészeti iskolaval
foglalkoztunk.

A Faluhaz kozel sége mindenképpen egymast és a varoskdzpont kialakulasat is
erbsitené. Kulonbdzd méretd termeik kilonb6zd méretl rendezvények
megtartédsara alkalmasak és a kulturdlis rendezvények arnyaltabb nagysagrendi
valasztékaval mindenképpen erdsithetik avaros kulturdlis életének afejlddését.



Végezetll foglaljuk dssze egy idbrendi tablézatban, hogy mit, mikor kellene
épiteni és varhatban mekkora koltségbe kerlilne nagysagrendileg a mai arakon
becsiilve maga a megvalésités. Az idorendben mi egy feszitett, de mlszakilag
tarthaté folyamatot dalitottunk Ossze, ami nem veszi figyelembe az
Onkorményzat aktudlis anyagi |ehetdségeit, azt Ugysem tudhatja el 6re senki, de
megmutatja a sorrendiségét a tennivaldknak és megmutatja, hogy mikor kell
elkezdeni az egyes |étesitmények tervezését és mikor kell elkezdeni és befgjezni
a kivitelezést. A becdésnél az (j részeknél 250 ezer forint, a Sdndor kastélynal
300 ezer forint nettd négyzetméter arral szamoltunk. A tervezésre és a
lebonyolitadsra az ebben a nagysagrendben atalaban szokasos 0sszesen 6 %-ot
vettik a nettd négyzetméter &rra vonatkoztatva, mig a Mvészeti iskola kdzponti
éptleténéd 10 %-ot és egyben is tlntettik fel.

A meglévd éplilet részek felljitésana a torbégyi iskoldban 150 ezer forint
netté négyzetméter arral, mig a Sandor kastély esetében az iskola szarnyban 150
ezer forint, a volt TSZ széarnyban 200 ezer forint nettd négyzetméter arral
szamoltunk.

23 M Ft+AFA 230 M Ft +AFA

MOUVESZETIISKOLA | | e
KOZPONTI EPULETE ‘ 288 M Ft| 2875 M Ft
105 M Ft+AFA 1750 M Ft +AFA
[ NYUGATITERULET | 131,3 M Ft| 2187,3 M Ft
105 M Ft+AFA 1.738,1 M Ft+AFA
[ SANDOR KASTELY | 131,3MF{ 21726 MFt |

81 M Ft+AFA  1.350 M Ft+AFA
[TORBAGYI ISKOLA | 101,3 M Ft| 1687,5 M Ft |

105 M Ft+AFA 1750 M Ft +AFA
[ FAY-SZILY KASTELY | 131,3 M Ft 2187,3 M Ft

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

FAY-SZILY KASTELY: 7001 m? x 250 eFt =2187,3 M Ft + 131,3 M Ft
=2318,6 M Ftx 1,25 =2898,3 M Ft

TORBAGYIISKOLA: 1801 m? x 150 eFt + 4316 m? x 250 eFt
=1350 M Ft+81 MFt=1431 M Ftx 1,25=1788,8 M Ft

SANDOR KASTELY: 1690 m? x 150 eFt + 976 m? x 200 eFt + 4298 m?2x 300 eFt
=1738,1 M Ft+ 105 M Ft=1843,1 M Ftx 1,25=2303,9 M Ft

NYUGATITERULET: 7001 m? x 250 eFt =2187,3 M Ft+ 131,3 M Ft
=2318,6 M Ft x 1,25 =2898,3 M Ft
MOVESZETIISKOLA  92() m? x 250 eFt =230 M Ft + 23 M Ft

KOZPONTI EPULETE:

=253 MFtx 1,25=316,3 M Ft
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