VAROS POLGARMESTERE

Eléterjesztés

Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatti ingatlan megvasarlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 123/2013(VII1.27.) szamu
hatarozataban dontott a Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatti 1495 hrsz-u
ingatlan % allami tulajdoni hanyadanak téritésmentes onkormanyzati tulajdonba
vételének igénylésével kapcsolatban. A dontés értelmében az dnkormanyzat a
fennmaradé ¥ tulajdoni hanyad adas-vételére koltségvetési keretet 2014. évtdl
folyamatosan biztositja.

Az Onkormanyzat részérél a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. altal megkildott
ingyenes atruhazassal kapcsolatos megallapodas alairasra kerult, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése folyamatban van.

Az allami ingatlan rész ingyenes onkormanyzati tulajdonba adasa kotelezettséget is
rott az onkormanyzatra. Az dnkormanyzat tulajdonaba kerll6 ingatlanokat 15 évig
nem idegenitheti el és csak kételez6 kbzfeladatok ellatasara hasznalhatja fel. Az
atruhazott vagyon hasznositasardl - a tulajdonjog megszerzését kovetd eévtél
kezdddden - minden év december 31. napjaig évente be kell szamolni a vagyont
atado szervezet felé.

Id6kozben az ingatlan idds tulajdonosa elhunyt és az 6rokosok jelezték, hogy az
Onkormanyzatnak szeretnék elsédlegesen értékesiteni tulajdonrésziiket.

Az ingatlan a telepllés kozponti részén fekszik, Vit-5 besorolasu terlleten. Az
ingatlan 50%-an beépithetd, maximalis épitmény magassag 7,5 méter. Az ingatlan
tertlete 1495 m2.

Az épulet leromlott miiszaki allapotu, teljeskori felujitast igényel. Az elektromos
aramon kivil semmiféle kézmiU nincs az ingatlanon. Az épllet vizellatasat
korabbiakban asott, gylris kutbdl biztositottak.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara szakvélemény készilt, mely az
ingatlan forgalmi értékét 17.900.000 Ft-ban hatarozta meg, mely alapjan a magan
tulajdonban Iévé % tulajdoni hanyad forgalmi értéke: 13.425.000 Ft.

Az ingatlan magantulajdoni hanyadanak megvasarlasa az ingatlan tovabbi
hasznositasanak feltétele. Az orokosokkel folytatott elézetes egyeztetések alapjan a
forgalmi értékbecslésben meghatarozott aron értékesitenének a tulajdoni hanyadukat
az onkormanyzat részére.

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a. - Telefon: 06 23 310-174/124, 125, 133 mellék
Fax: 06 23 310-135 « E-mail: beruhazas@pmh.biatorbagy.hu « www.biatorbagy.hu



Az ingatlan tulajdoni lapjara még sem az atruhazassal kapcsolatos megallapodas,
sem a hagyatékatado végzés nem kerult bejegyzésre.

Kérem, a Tisztelt Képviseld-testlletet az el6terjesztésben foglaltak alapjan dontését
hozza meg.

Biatorbagy, 2014. januar 14.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan
polgarmester



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12014.( )onkormanyzati hatarozata

Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatti ingatlan megvasarlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete megtargyalta a Biatorbagy,
Szent Laszlé u. 8. szam alatti, 1495 hrsz-u ingatlan magan tulajdoni hanyadanak
megvasarlasarol szolo elbterjeszteést.

A képvisel6-testulet az ingatlanforgalmi értékbecslésben rogzitett aron meg kivanja
vasarolni az ingatlan % magan tulajdoni hanyadat. Az ingatlan vételaranak fedezetét
a 2014-es koltségvetésben biztositja.

A képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerzddés
alairasara.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2014. marcius 31.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbigy, Szent Laszlo u. 8. szam alatt 1évd,

1495 hrsz-f1 ingatlanrol

KESZULT:

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala megbizasabol

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Attila u. 12.
Tel: 70/336-1109, e-mail: ingatlan(@kekhaz.hu

2013. december 27.
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Biatorbigy, 1495 hrsz. értékbecslés 2

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld:
Biatorbigy Varos Polgarmester: Hivatala

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Megbizas targva:

Biatorbagy, belteriilet 1495 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szent Laszlo u. 8. szam

alatt 1évo, kivett lakohaz, udvar megjeldlésti ingatlan értékelese.

Az értékelés célja:

Olyan piaci forgalmi érték meghatirozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az

értékelés iddpontjaban fenndllé piaci viszonyok mellett el lehet €mi.

Az értékelés modszere;

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékelés

Mesallapitott érték:

A Biatorbagy, belteriilet 1495 hrsz-on felvett, termeszetben Biatorbagy, Szent Laszlo . 8.
szam alatt 1év6, kivett lakohaz, udvar megjelélésii ingatlan

forgalmi érteke kerekitve:

17.900.000,- Ft,

azaz Tizenhétmillio-kilencszazezer forint.

Kekhdz.u Kf.

Sziffiely: 2051 Biatorbdqy, Attila u. 12,



Biatotbdgy, 14935 hrsz. értékbecslés 3
Helyszini szemle idépontja: 2013. december 14.

Az értélkelés fordulonapja: 2013. december 27.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghaladd felhasznalds esetén — a piaci helyzet alakulasit is figyelembe véve -

korrekeio végrehajtisa sziikséges.

Készitette:

Bukovi Tiborné
ligyvezetd
Kékhaz.hu Kft.

ingatlanvagyon-értékel
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankdzv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Kehfidz.liu Kfe

Székfely: 2051 Biatorbigy, Attila u, 12,
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2. A MEGRENDELO ADATAI UTASITASAI

Biatorbigy Véros Polgarmesteri Hivatala (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.} kérésének
megfeleléen feladatunk Pest megye, Biatorbagy, beltertilet 1495 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatt 1évd, kivett lakohdz, udvar megjeldlést ingatlan

ertékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a
kére, amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznilni. Ezeknek egy részét a Megbizo

rendelkezésiinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kérnyezetének felméréese
- helyszin régzitése (fényképek készitése)

- Biatorbagy szabalyozasi terv

A Megbizotol kapott anyagot, informacidt alapadatkeént kezeltiik, azok helyességét nem

vizsgaliuk, a hibas adatszolgaltatasért feleldsséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi értek meghatdrozésa, amelyet a vagyontirgy értekesitése

esetén az értékelés idépontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek.
Az ezt meghalad6 felhasznédlas esetén — a piaci helyzet alakulisat is figyelembe véve —

korrekeid végrehajtasa szitkséges.

Kihhdz. e Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Aetila u 12,
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5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepiilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy, mely 1966-ban lett
nagykozséggé. A tork hodoitsag idején Torbagy hosszabb id6re einéptelenedett, ezért német
nemzetiséglickkel telepitették be, mig Bia magyar faluként élt tovabb, mds nemzetiséglick a
kornyékbeli falvakbol koltztek ide. 1946-ban a német szarmazasi lakossag nagy reszeét
Németorszagba kitelepitették, helyiikre a Karpat-medence tobb tajarol (Szekelyfold, Erdély)
jottek magyar nyelvii lakosok.

(Forras: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutato tanulmanya)

5.1.2. Foldrajzi adotisagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, fGvaros - agglomeracios Gvezetebe
tartozo telepiilés, a fovaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatrai északon Paty, délen Soskut, nyugaton Etyek kézségek. Keleti hatara

Torokbalint nagykozség,.

A Kozép-Magyarorszagi Régi6 — melybe Biatorbagy is tartozik — nemcsak foldrajzi
értelemben az orszag kozepe, Budapesttel és Pest megyével, hanem eréforrasai, fejlodési

dinamizmusa okén is kiiléngs figyelmet érdemel.

A telepiilés foldrajzi adottsigai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-
halasté, Pecatd), erdok, természetvédelmi teriilet kilatéval (Nyakaskd, Szazlépesd), kirdanduld

Atvonalak mindegyike megtalalhatd Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakoteriilete 496 ha, lélekszama 2013. januarjaban mar
meghaladta a 12.900 fot. 1985 6ta eldbb csdkkend, majd 1990-161 Gjra ndvekvd lélekszamu
telepiilés. A sziiletések szdma az utobbi években emelkedett annak kdszénhetden, hogy a

varosba tjonnan telepiilék szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

Kekfdz. fin Kft.

Székficly: 2051 Biatorbdgy, Astila . 12,
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Biatorbdgyra jellemzd a kiegyensulyozott gazdalkodas, a teljes kozmithalozati kiépitettség,
az alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellaté intézményrendszer, a milksdo kulturalis
és sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsd sorban a
vérosi megjelenés is, mely szempontokat figyelembe véve Biatorbagyot — mely addig
nagykézség volt — 2007. julius 1-én vérossa nyilvanitottak.

(Forras: Biatorbagy varossa nyilvanitasinak kezdemenyezése — 2007)

Biatorbagy jelentds kiilteriileti mezbdgazdasagi ingatlanteriilettel rendelkezd teleplilés. A
kiilteritletek koziil kiemelkedik a Katalin-hegy &s a Pecatd, amely telepiilésrészek killdndsen

stirfin lakottak.

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzdst gyakorol a mar Fejér megyében fekvd Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekdltozok
jelentds része magasabb képzettségli, az atlagosnal jobb anyagi helyzet(i, emiatt budapesti
munkahelyét megtartva az ingazok szAmat gyarapitja, bar egyre tobb munlkavallald mar

helyben, vagy a kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaméan megvaldsult
nagyaranyt kozmiiépitések kévetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari Gvezet a telepilleés észald peremén. A mér tbb éve letelepiilt cégek kozill a
legismertebbek a Lindab, Alpine, Rehau, Scania és az Aldi-Hofer.

Az utdbbi évtizedben megnévekedett nem csupdn Biatorbagy. hanem a kozelben lévo,
Budapest szorosabb agglomeracidjaba tartozo teleptilések (pl. Budadrs, Torokbalint) ipari

parkja.

A Biatorbagyon megnyilt CBA és Penny Market aruhazak is tovabbi munkalehetoséget

biztositanak a térség lakédi szdmara.

Biatorbagyon tehat jellemz8en nincsenek foglalkoztatdsi gondok a térségl. sot esetenként

orszigos szerepet betoltd cégeknek koszonhetoen.

Kékfdz.fin Kft.
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5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés f6varosbol térténé megkozelitése jonak nevezhetd. Flérhetd koziton, az M1-es
autdpalyan, az 1-es szdmu f8kdzlekedési titon Budadrs varos irdnyabol, és az MO kérgyfirt
felél egyardnt. A Biatorbagyot Séskiit kizségpe!l 6sszekotd bekotént kizvetlen dsszekottetést

teremt a teleptilés és a 7-es szamu f6kozlekedési t, valamint az M7-es autopalya kézott is.

Megkozelitése vasiiton is biztositott. A MAV hivatalos menetrendjében  talalhatd

Budapest — Hegyeshalom vasuti f6vonal mellett elhelyezkeds telepiilés.

A Zsambéki-medence fejlesztési program keretében elindult az eldvarosi vasut, mely
gyorsabb és modernebb eldjénél. Vasitallomasan kizardlag a személyvonatok allnak meg,
azonban igen jelentds az allomds teherdruforgalma, a kirnyezd teleptilések vonatkozasiban
is. A mar emlitett kézutakon a VOLAN menetrendszerinti autobuszjarataival kozvetleniil
érhetd el. Budapest - Etele térrl a VOLAN jarat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbdgyot. A

Jaratsiiriiség kedvezdnek itélheté meg.

Biatorbagy belteriiletének infrastrukturalis ellatottsaga komoly fejlédésen ment keresztiil.
Ertendd ez elsésorban az intenziv kézmiivesitésekre. A telepiilés belteriiletének kézmiivekkel
valo ellatottsaga teljes kordl. A viz-, elektromos- és foldgazvezeték- és csatornahaldzat
minden lakoingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége 100%-os.

Kgzutjai koziil egyre t6bb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV

halozatokra a belteriileten mindenhol r4 lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellats jol megoldott a telepiilésen; a hiziorvosi rendszer, az allando, ¢jjel-nappahi

orvosi figyelet ill. a rendeldintézet teljes koril ellatast nyujt.

Kékfdz. i Kfi.

Székfiely: 2051 Biatorbigy, Aetila v 12,
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5.1.7. Oktatas, kultira

A legkisebbek szamara bolcséde az elmiilt évekig nem volt a telepiilésen. Jelenleg mar ez is
miikédik, egy modern, 1j épiiletben kapott helyet a biai altalanos iskola szomszédsagaban.
Az dvodikat az elmiilt években folyamatosan bévitette az Onkormanyzat, (jabb dvoda is
éplilt, de még mindig nem elégséges a megndvekedett gyermekszam elhelyezésére. Ez

komoly problémat jelent, féként az \jonnan beksltdzott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altalanos Iskola hagyoményos nyole osztalyos rendszerben miiksdik. Az ide
jelentkezd gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil miikddik
katolikus, reformétus és mivészeti iskola is. Kdzépiskola és felsofoka oktatdsi intézmény

nincs a telepiilésen, ahogy szdrakoztatd centrumok, vagy mozi sem.

Ezek mind megtalalhaték Budapesten, ahova a kézlekedés j6l megoldott a telepiilésrol. A
helyi kulturdlis igényeket igyekeznek kielégiteni a Faluhdzban megrendezésre keriild

miivészeti kidllitdsok, vagy a szinhdzteremben tartott eléadasok.

5.1.8. Gazdasagi kiérnyezet

Az elmult évek gazdasagi nehézségel sajnos — ahogy az egész orszdgban, gy — Biatorbigyon
is érzékelhetOelk. A telepiilésen a gazdasigi valsdg elsésorban az eladdsra kinalt ingatlanok
arfekvésében mutatkozik meg. Az elmualt két-harom évben az ingatlan arak cstkkentek a
sziiklilé piaci keresletnek megfeleléen. Ezzel egyiitt a befektetdi réteg is elbizonytalanodott,

igy az ilyen tipust (befektetésre, fejlesztésre alkalmas) ingatlanok értékesitése is lelassult.

5.1.9. Osszefoglalé megallapitis a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbdgy — a gazdasagi valsag ellenére is — kozkedvelt az
agglomerdcioba koltézni vagyok kérében a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jo
kozlekedése, infrastruktirdja, széleskori munkalehetdsége miatt. A nagy szamu eladd

ingatlan miatt — ahogy orszégos szinten is — az arfekvés alacsonyabb lett az elmalt években.

Kékfidz.fue Kft.

Székficly: 2051 Biatorbdgy, Attila . 12.
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5.2. Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagy kozponti részén taldlhatdé az értékelésiink targyat képezd ingatlan, a telepiilés
fottvonalatol, a Szabadsag uttdl cca. 100 méterre, a teleptlilés tényleges kézpontjat képezd Fo

térté] (Faluhaz, dnkormanyzat) cca. 150 méterre.

A vizsgalt ingatlantél 150 méteren beliil kett® buszmegallo 1s talalhatd, a vasitallomais kissé
tavolabb, t8bb mint 1 km-re fekszik.

Az értékeléstink targyat képezd ingatlan 200 méteres korzeteben iizletek, énkormanyzat,
Faluhdz, posta, gydgyszertar, orvosi iigyelet, rendeldintézet is talalhatd. Ovoda cea. 400
méterre; a Biatorbagyi Altaldnos Iskola Meggyfa utcai, valamint Szentharomsag téri épiilete,

illetve a bélesode is cea. 1,5 km-re taldlhato a vizsgalt ingatlantol.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a k&rnyéken is valamennyi kézmi megtalalhatd, az utca

aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent lefrtakat, az értékeléstink targyat képezd ingatlan Biatorbagy frekventalt
részén, csendes utcdban, a teleplilés kozpontjat képez6 FO tér és a fOutvonal kozott

helyezkedik el.

6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 1495 hrsz.

Teriilete: 980 nm

Megnevezés: kivett lakohaz, udvar
Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8.
Az ingatlan tulajdonosa: Szabd Elemémné

tulajdoni hanyad: 3/4

Magyar Allam
a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. tjan
tulajdoni hanyad: 1/4

1L rész: nem tartalmaz bejegyzést

Kékfdzs fn Kft,

Cmififinfan 2ORT (Mimtarfidaw Gedla o0 10
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Az értékeld tudomasa szerint az ingatlan 3/4 részének tulajdonosa, Szabd Elemérné ethunyt,
mely hagyaték ligyintezés ugyan méar lezarult, de a tulajdoni lapon ez még nem jelent meg.
Az ingatlan 1/4 részének atruhazasa folyamatban van a Magyar Allamté] a Biatorbagyl
Onkormanyzat részére.

A fent emlitett tulajdonosvaltasok az ingatlan forgalmi értékét nem befolyasoljak.
6.2. Az ingatlan értékalkoto adottsagainak ismertetése

Kozmiivekkel valo ellitottsag

A hazha bevezetésre keriilt az elektromos energia, ellenben — bar az utcaban rendelkezésre all
_ a vezetékes viz, a szennyviz kozesatorna €s a vezetékes giz nem. (Gézcsonk a telken beliil

talalhato.)

A telek pontos adatai
Az ingatlan telke trapéz alaki, szélessége az utcafront felol 19 meéter. A telek sik, fiivel

boritott, néhany fa ill. cserje all rajta. A kertben asott, gylirlis kut is talalhato.
Az ingatlan drotfonatos keritessel korbekeritett.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa
Vi-5 Gvezet: minimalis kialakithaté ill. beépithetd telek teriilet 800 nm, telek szélesség

16 méter, 50%-0s beépithetdség, oldalhataron 4ll6 vagy zartsoril beépités, max. 7,5 méter

épitmény magassig

LA V-3 és a Vi-3 épitési Ovezetben egy telken az épiiletekben legfeljebb négy lakas

alakithato k4.7

(Forras: Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel modositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-161)

Kékfidz. it Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila . 12.
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Biatorbagy értékvédelmi felmérése alapjan az értékeléstink targyat képezd ingatlan miivi

értéket képvisel, védelemre javasolt épillet (kataszteri lap sorszama: 116)

(Mellékletben csatolva az erre vonatkozo térkép)

6.3. Miiszalki leiras

Az értékbecslésiink targyat képezd épiilet oldalhatiros beépitést, 1923-ban késziilt.
Alapozasa, falazata parapet magassagig kobol késziilt, a tovabbi eépitGanyag valyogtégla.
Fodéme hagyomanyos boritott fafsdém, a lakrész feldl vakolt és meszelt, a padlas fel6l

dengdlt folddel takart. A satortetd hejalasa pala. Az esOviz elvezetésére ereszcsatorna keészlt.

Az épiilet alatt cca. 25 nm-es poroszsiiveg-boltozatos borospince van, melynek aljzata

dongslt f61d.

A bejarat eldtti terasz tetdszerkezele meredek hajlasti toronytetd, mely egyedi érteket

képvisel. (védelemre javasolt épiilet) A teraszt koritd mellvédfalon vizesedés lathato.

Az épiilet kivillrél nem szigetelt, a t6bb helyen hidnyos vakolat alatt jol lathaté a nad
stukatir. A homlokzat diszitdelemei kordbbi szépségiikbdl ugyan veszitettek, de fellyithatd,

helyreallithato.

A vizsgalt ingatlan lakéteriilete netté 80 nm, melyben 2 szoba, konyha, kamra és elotér
talalhatd. A hazban fiirddszobat nem alakitottak ki.

Az épiilet helyiségeinek belmagassaga cca. 3,5 méter.

A konyhéba bevezetésre keriilt a It vize.

A fiitést az egyik szobaban és a konyhaban egy-egy kalyha latja el.

A tellen 4116 melléképiilet tarolasra szolgal.

Kékfdz. fu Kft.
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6.4. Epiiletdiagnosztika

Az épiilet elhanyagolt allapotl, mar egy ideje nem lakott. Az oldalfalak nem vizesednek, de a
fodémen t6bb helyen bedzas nyomai lathatdk. A palatetd korabban hidnyos volt, melyet azota
feltyitottak. Jelenleg a tet6 fa szerkezete j6 dllapoty, nem hulldmos, a pala héjalds hibatlan.

Az ereszcsatorna ugyan enyhén rozsdas, de funkcidjanak megfelel.
Az épiilet ablakai fabol késziilt kapcsolt gerébtokos ablakok, nem hészigeteltek.

A helyiségek falai festettek, a konyha kamra felsli oldalfalan, az ajtod felett harant iranyi
repedés lathato, mely kisebb elmozdulasra utal. Az éptilet més részén az értékeld ilyet nem
tapasztalt. Az egész hdzban a festés igen régi, a beépitett szerkezeti elemek elavultak, a fiités

¢s az ivoviz ellatds nem megoldott, a villanyszerelés elavult.

A hdz mindkét szobaja hajopadloval burkolt, a konyha és a kamra metlachival boritottak, A
burkolatok régiek, de nem sériiltek, az aljzaton elmozduldsra utald jelet az értékeld nem
talalt.

A haz nem hészigetelt, de a kozel 60 cm vastagsdgh valyog falak hoszigeteld tulajdonsiga

megfeleld,

Osszességében az épiilet szemrevételezéssel megallapithato statikai éllapota a koranak
megfeleld, de miiszakilag és esztétikailag elhanyagolt. A kiilsé nyilaszarck régick, nem
hoszigeteltek, azok feltjitdsa, cseréje szitkségessé valt. A haz épiiletgépészetének teljes,
boh kialakitasa — a mai kor igényeinek megfeleléen — sziikséges. A burkolatok, a festés és a
belsd nyilaszarok feltjitdsa vagy cseréje idészerli. A tetd fa szerkezete jo allapot; a pala

ugyan elavult tetéfed6 anyag, de miiszakilag hibatlan, sériilésmentes.

Keékfdz.n Kft,

Sséhfiely: 2051 Biatorbigy, Attila u. 12,
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7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozdsira a nemzetkézi szakirodalomban &s a

gyakorlatban is tobbféle értékelési modszer 1smert.

A valés piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany utmutatdsai alapjin az aldbbi

hiarom értékelési modszer hasznilata ajdnlott az ingatlanok forgalmi értékenek

meghatarozaséra.

o Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés
e Hozamszamitason alapulod értékelés

e Koltségalaph értékeles

A 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletet és annak mellékleteit hasznaltam iranyadokeént az

értckeléshez, mely rendelet ktelezd jelleggel csak a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozik.
7.1. Piaci ésszehasonlité adatokon alapulod értékelés

A piaci dsszehasonlitd értékelés modszer ényege, hogy a mar megtértént és ismert, az adott
régioban 1évé, a kozelmultban toértént adasvételi tigyletekbdl dsszedllitott halmaz elemeit az

értékeld dsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Fo lépesek:
e Alaphalmaz kivalasztasa

e (sszchasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa az alaphalmazbol, az adatok

elemzese
o Fajlagos alapérték meghatarozasa
e Ertékmodositd tényezdk elemzése és meghatdrozdsa
o Fajlagos alapérték modositésa, kiszamitdsa

o  Végsd érték kiszamitdsa a fajlagos érték €s az ingatlan méretének szorzatakent

Kékhdz. fu Kft.

SzéRfiely: 2051 Biatorbdgy, Aitila v 12.
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7.2. HozamszAamitason alapunlé értékelés

Az érték megdllapitdsinak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beléle
szArmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értekelésére
hasznélatos, melyek képesek, vagy képessé tehettk a jovedelemtermelésre.

[ényege, hogy az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmer(ild

kiadasok kiilonbségéhdl vezeti le a netto jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Fo lepések:
e Az ingatlan lehetséges hasznalati modjaimak elemzése
s A jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként
o Jovébeli pénzfolyamok feldllitasa hasznalati modonként
e A tbkésitési kamatldb meghatarozasa
» A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

e A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték

7.3. Koltségalapi értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vizsgalt ingatlan jraeldallitasanak koltségebdl
levonasra keriil az id6 muldsa miatti avulds, majd ehhez adodik hozza a telek értéke. Bz a
médszer mutatja meg legkevésbé a tényleges piaci érteket, ezert leginkabb akkor hasznalatos,

ha nem ail rendelkezésre piaci 6sszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhatd.

Fé lépések:
e A telek értékének meghatarozasa
o A felépitmény tjraépitési koltségének meghatarozasa
e Avulasok kiszamitisa (fizikai romlas, funkciondlis avulas, kémyezeti avulas,
gazdasagl avulas)

o A felépitmény tijraeldallitasi koltségebol az avulas levonasa, majd a telek értékének

hozzaadasa

Kékhdz. fu Kft.
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7.4. Ertékelési modszer kivalasztasa

Lakdingatlanok forgalmi értékénck meghatirozasara a nemzetkdzi szakirodalom és gyakorlat
hatarozottan a piaci érték alapjan torténd értékelést ajanlja. .. Lakoéingatlanok ... esetében a
Szabalyzat ... megengedheti egyetlen értékelési modszer alkatmazasat.” (Forras: 25/1997.

(VIIL.1.) PM rendelet)

Ertékeldként a piaci dsszehasonlité modszert tartom a legalkalmasabb modszemek a jelen
ingatlan értékelésére, mivel kellé mennyiségil dsszehasonlitd adat a1l rendelkezésre. Az igy
kalkulalt atlag arat értékmodosité tényezokkel a vizsgalt ingatlanhoz tudjuk igazitani. Az
sszehasonlitdsban szerepld ingatlanok paramétereiben nem t6bb az eltéres, mint a jelzett PM

rendelet altal meghatarozott.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci dsszehasonlité modszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci dsszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi
értékelését - a nemzetkdzi és a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régioban eladasra kinalt,
illetve értékesitett hasonld adottsagh ingatlanok jellemzé piaci informécioi alapjan végeztik.
A piaci informacidkon alapuld sszehasonlitd értékelés szamos értékbefolyasolo tényez6
egylittes vizsgilata alapjan tortént. Ezek koziil meghatarozok az ingatlan Budapesthez valo
kozelsége, megkozelités lehetdsége, infrastrukturalis ellatotisaga, kozmiivekkel vald
ellatottsaga, nagysaga, mérete, alakja, a felépitmények allaga, értcke, egyedi adottsiagai

(terepviszonyok, tajolas).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasdhoz kozvetett dsszehasonlitdsra az alabbi
ingatlanok kindlnak lehetéséget. Az dsszehasonlitd adatok kozott szerepld ar tényleges eladas

esetén eladdsi ar, ajanlati 4 esetében korrigalt kinalati ar!

Kékhdz fin Kft.
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S8Z:

Cim:

telek
(nm)

Iakater.

(nm)

eladar (F't)

Eladar
{Ft/lakoter.nm)

Biatorbagy, Fé u.

100 éves, vegyes szerkezet,
teljes feltjitast igényel,
vizesedik, villany, kit viz

(csatorna, gaz nincs a hazban)

753

73

11.800.000,-

161.600,-

Biatorbagy, Kinizsi u.
tégla épitésit,

teljes felujitast igényel,
dsszkdzmiives

1000

75

17.000.000,-

226.700.-

Biatorbagy, Diofa u.
50 éves, tégla épitesi,
teljes feltjitast igényel,
vizesedik,

csatorna nines a hazban

838

80

19.500.000,

243.800,-

Biatorbagy, Szabadsag ut
tégla épitést,

teljes feljitast igényel,
gsszkdzmilves

900

100

15.400.000,-

154.000,-

Biatorbagy, Torbagy
50 éves, tégla épitési,
részben feldjitott,
dsszkozmiives

1121

100

23.300.000,-

233.000,-

A fenti 6sszehasonlité halmaz eladasi drainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladési

grat (Ft/mm) szamtani kozépérték szamitassal. A fenti adathalmaz elemeinek telek ill. lakohéz

mérete hasonld a vizsgalt ingatlanhoz. A fajlagos négyzetméter ar a telekdrat is magdban

foglalja!

Aftlag eladasi ar:
(161.600 + 226.700 + 243.800 + 154.000 + 233.000) : 5 =
=1.019.100: 5 = 203.820 Ft/nm

Széffiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
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Ertékmodosité tényezdk:

Az sszehasonlitando adathalmazban 1évé ingatlanok kozmiivesitettsége magasabb foki és
mindegyik rendelkezik fiirdészobaval. Ezt a tényt a vizsgalt ingatlan esetében 20%-o0s

értékesokkentd tényezdvel szamoljuk.

Az Gsszehasonlitasban szerepld ingatlanok telepiilésen belilli fekvése nem olyan kedvezd,
mint az értékeléstink targyat képezo. Ennek frekventalt elhelyezkedésére vald tekintettel

15%-0s értéknoveld tényezdt kalkulalunk,

A vizsgalt ingatlan miivi értéket képvisel, amely kiss¢ neheziti a feltjitast, de tébblet erteket
ad egyedisége altal. Ezt a tényt 5%-o0s értéknoveld tényezovel korrigaljuk a fenti atlag

eladasi arhoz képest.

Az értékelendd ingatlan rendezési terv szerinti besoroldsa médot ad akar 4 lakasos tarsashaz
épitésére is. A jelenleg érvényben Iévo eldirasok erre mar igen kevés helyen adnak
lehetbséget, ezért erre a tényre 10%-os értékndveld tényezot szamolunk.

Fentiek alapjin az értékelendd ingatlan fajlagos értékét az osszehasonlitasban
szereplékhoz képest 10%-kal magasabb (-20%+15%+5%+10%=10%) fajlagos arral
kalkulaljuk.

203.820 Ft/nm x 1,1 = 224.202 Ft/nm

Az itt jelzett arak &ltalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Tehat az értékmodositd tényezdk figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 224.200 Ft/nm.

Kékfidz. fiu Kft.
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Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:

80 nm x 224.200 Ft/nm = 17.936.000,- Ft

Tehét a megbizas targyat képezo Biatorbagy, belteriilet 1495 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Szent Laszl6 u. 8. szam alatt 16v8, kivett lakdhaz, udvar megjeldlési ingatlan

forgalmi ériéke kerekitve:

17.900.000,- Ft,

azaz Tizenhétmillid-kilencszazezer forint.

Az it jelzett 4rak altalanos forgalmi addt nem tartalmaznak!

0. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci &sszehasonlité adatokon alapulo

értékelés eredményét, mivel ez tilkrozi leginkabb a jelenlegi piact helyzetet.

Az eldzdekben részletezett adottsagokkal rendelkez6 Biatorbagy, belteriilet 1495 hrsz-on
felvett, természetben Biatorbagy, Szent Laszlo u. 8. szam alatt 1évd, kivett lakéhédz, udvar
megjeldlésit ingatlan

forgalmi értéke kerekitve:

17.900.000,- Ft,

azaz Tizenhétmillio-kilencszazezer forint.

Kékhdz fin Kft.
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10. AZ ERTEKELEST SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatdlyos jogszabalyi eldirasoknak,
szakmai utasitisokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfelelden, a
szakmai és etikai normak betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint vegeztiik.

Munkéank soran figyelembe vettilk a vagyonértékelésre vonatkoz¢ altalanos szabalyokat,
elbirasokat, killonds tekintettel a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
mindsilld ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani

elvekrdl szol.

Az értékbecslési tevékenységiink sordn tudomésunkra jutott szakmai es fizleti titkokat

megdrizzik.

A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékénck meghatirozasa szemrevételezés
alapjan, becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo
ilyet nem kért. Az értékelés sorn a Megbizo informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel,
tovabba felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunlkat.

Minden olyan ténybdl, adathdl eredd esetleges jogkdvetkezmeényekert, amely
szemrevételezéssel nem volt megallapithatd és adatszolgéltatdsként nem kaptuk meg,
feleldsséggel nem tartozunk. A hibas adatszolgdltatdasért semminemii feleldsséget nem

vallalunk.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az ,,0vatossag elv’-et.
Az értékbecslésiink minden figyelembe vett tényez ellenére is csak kozelitd értéket ad,

mivel a tényleges érték a valds vevd és elado kozti alku soran alakul ki.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozé piaci viszonyok, az
inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozdsara hivatkozva. Az ingatlan ertéket
befolyasold koriilményekben bekovetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték

feliilvizsgalata sziikséges.

Kéhhdz. o B
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Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciét kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbol a feltételezésbél induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabdl a szennyezés eltdvolitdsanak
koltségei elhanyagolhatoak lennének.

Nem véllalok feleldsséget semmilyen szennyezés el6fordulasaért, és semmilyen szakértoi
vagy tudomanyos ismeretért, amelyre annak feltdrasdhoz sziilkség van. Ha ezt kévetden sor
keriil annak megallapitasira, hogy az ingatlanon, vagy a szomszédos foldteriileten
szennyezés létezik, vagy hogy a helyiségeket olyan célbol hasznaltak, vagy hasznaljak, amely

szennyezddést okozhat, az csokkenti a jelen értékeldi véleményben feltiintetett értéket.

A szakvélemeény 21 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem cgésze, sem részletel, sem semmilyen red vonatkozo hivatkozas
nem keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztatdo anyagba, jelentésbe, ¢s nem
hozhaté nyilvanossigra tartalma a bizonyitvany készitjének jovahagyd, irdsbeli

hozzéjarulasa nelkiil.

Jelen értekelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziilt:

—

.példany:  Megbizo példanya

(]

.példany:  Megbizo példanya
_példany:  Megbizott példénya (irattar)

LS

Biatorbagy, 2013. december 27.

Készitette:

Bukovi Tibomé
figyvezetd
Kékhaz.hu Kft.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankézv. névjegyzek szam:
Pest megye 427/2000.

Kékhdz i Kft.
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11. FORRASOK

e EVS 2003

o 25/1997.(VIL1.) PM rendelet

e Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007

o www.bilatorbagy.lap.hu

o Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel moédositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-161

s Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon

e Dr. Laszl6 Tivadar, Dr. Lévai Jend, Varga Aurélné Dr.: Gyakorlati ingatlan-tanicsadd

o Foldhivataltdl, helyi Onkormanyzattél kapott értékesitési informaciok

o Ingatlan szakfolydiratok, helyi yjsagok és kiilonféle internetes informacios bazisok

12. MELLEKLETEK

» regionalis térkép

o szlikebb kdmyezetrdl térkép

« tulajdoni lap

= Biatorbagy Telepiilésrendezési Terv, Szabalyozasi terv (részlet)

« Biatorbdgy Onkorményzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel modositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r8l és szabalyozasi tervérdl (részlet)

o Biatorbagy értékvédelmi felmérése, térkép reszlet

o Biatorbagy értékvédelmi felmérése, jelmagyarazat

o fénvkeépek

Kékfidz. fu Kft.

Sséffiely: 2051 Biaterbdgy, Astila u. 12.
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Nem hiteles tulajdoni lap Ne:

Budakémyld T dsi Foldhivas]
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Ole
Nem hiteles tulajdoai lap - Szemile misolat
Megrendeal&s szim: 30005/91244/2013
2013.11.%28

Nem hiteles tulajdoni lap

BIATORBEGY Szektor i
Belterilet 1495 helyrajzi szam
2051 BIATORBAEGY Szent Listié wukea B. A
LRESEZ =
1. Az ingatlan adatai:
zlrésctlet adatok teridlet kat.t.qjdv. al&E3
miveldwi ag/kivett megnevezda/ min.o ha m2 k.Fill Ej‘j
h:
. Kivett lzkdéhiz, mivar 3] S84 Ué-uﬂr_:;%“‘;ﬁ

, MEREST —
1. tulaidoni hanyad: 3/4 %‘
7

bejegyrd hatirozat, érkezémi idé: 414371972 .03.30

‘A& tulzjdonosi jogokat zz Allami vagyen Enl‘?%i
Wenmzeti Vagyonkezeld Sri. (tjan.

_HE_,_%
9. hanyad: 1/4 g
bedegyzd hatérozat, érkeziel idd) 532 ; 830.22.27
jogeim: megillapedds
jogallda: vagyonkezeld
névi MAGYAR HEMZETT V?GYOWKE&EID@
A

jegeim: 8rdklés twlajdeni hianyad: U/1 754(;9‘:1"? n2.98 i
jogeimi — tulajdeni hinyad: U/1  414371972.03.30 g =
jogillis: tulajdenas '4%;:
néy  : Szabkd Elemdras '

£y gz név: Szaasbl BEdit s

CG =

—~ TiEl. 1 1923 S

E a,‘:név I Vis Rozélia e .

_8 eim & 2051 amfzoaaig‘_-: Szent Liszlé wutca 8 E,

A ¥ i

‘S B. tolajdoni hanyad: 1/4 B S

e

= bejegycd hatdrozat, érkemési idd: 63293/2010.12.27 g’%‘&%

0 ersdleti hatirozat: 58636/2005.59250/20U5, N

,-i-(u jogeim: megillapedi= _ =i

3] LT P . = b3

= jogdlliem twlajdence f‘-"-;'%-:h

,.E névi MASYRR ALLAM ]

E cimt - - Ea = -:;?

% etéart feleldz minizcter gyzko:

cim: 1133 BUDAPEST Poczonyi B3t

o.REsz
?f% WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

’ézft%#'

@

{

Ez a i:ulagc[on:.rrfa Zlebrigacgatrisi eljiriz céljibél kerilt kiadasra. Mésra
= hazznalhatd. ¢ R
o == TOLAJDONI LAP VEGE

=ty

hitps:/fwww3 takarnet hw/tknet/nemhiteles_szemleS_p.hrsz_s67sid=05052013112610... 2013.11.26.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

”Vt”

(1) A telepiiléskdzpont vegyes terlileten tébb &nalld rendeltetési egyseget magaba foglald,
lako- és helyi telepiilési szintll igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltats, vendéglito,

szallashely

szolgaltato,

egyhazi,

oktatasi,

egeészsegligyl,

szocialis

gpliletek  ¢s

sportépitmény helyezhet6k el. A teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésének figyelembe
vételével kivételesen elhelyezheté nem zavard hatast gazdasagi épitmeény is

(2) A teriilet &pitési dvezeteinek részletes eldirasai az aldbbialk:'

Ovezeti jel | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. z6ldf. heépitési max.
telekter. telekszél. arany Arany mod épitm.ma
(m2) (m) (%) (“o) g
(m)
Vit-1 600 14 50 20 O-Z 6,0
Vi-2 700 14 40 20 0-Z 5,5
Vt-3 800 14 50 20 O-Z 7,5
Vit-4 1000 20 50 20 0-Z 10,5
Vi-5 800 16 50 20 0-Z 7.5
Vt-6 2000 40 40 20 SZ 10,5
Vi-7 1500 30 50 20 SZ-Z 12,5
Vi-8 3000 30 30 30 SZ 10,5
Vt-9 1500 30 50 20 SZ 0,5
Vt-10 — — — — —
Vi-11 2000 20 30 30 SZ 7.5
Vit-12 2000 30 50 20 Z 7,5
Vi-13 2000 20 50 20 SZ 7.5
Vi-14 1500 20 50 15 SZ(Z) 9,0
Vi-15 1000 20 50 15 SZ(Z) 7,5
Vt-16 5000 40 40 30 SZ 12,0
Vi-17 1500 40 40 30 SZ 6,0
Vt-18 20.000 50 30 40 SZ 7.5
Vi-19 650 16 40 20 0O 6,0

0, (Z) SZ:oldalhataron allo, vagy zartsort, illetve szabadonalld beépitési mod

(6) A Vt-4-161 a Vt-12-ig sorolt dvezetek a fefhagyott vasiti nyomvonal teriiletén és a mentén
kialakulo 0 telepiiléskdzpont teriileteire vonatkoznak. Az dvezetekben a szabalyozasi terv
szerinti epitési vonalakat, épitési hatarvonalakat és az egyéb, pl. zdldteriileti kialakitasra
vonatkozo hatarvonalakat be kell tartani. A Vt-6 - Vt-12 §vezetekben telekmegosztas csak
a tombok teljes mélységében engedélyezhets.

' Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendefet 9. §. (1)

* Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (5)




|

(13) Teleptiléskdzponti vegyes teriileten a zdldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi eldirdsok
vonatkoznak:

a.) az egyes Ovezetekben az egyes telkek zldfeliileti borftottsiganak minimalis mértékét a

(2) bekezdés tartalmazza.

b.) intézmenyek kertjeinek, z&ldfeliileteinek kialakitdsira vonatkozo terveket az
engedélyezési terv részeként Kkésziildé kertépitészeti terveknek (M 1:200) kell
tartalmazniuk. (A kertépitészeti terv kertrendezési tervet, noveénykiiiltetési tervet, finom
tereprendezesi tervet, a tervezett kerti létesitmények részletrajzait, tovabbi az ezekhez
tartozo széveges munkarészeket tartalmazza.) Kertépitészeti tervet kizardlag tervezési

Jogosultsaggal rendelkez6 tdj- és kertépitész mérndk készithet.?

(14) Telepiileskdzponti vegyes terilleteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoteriiletekre
vonatkozo kornyezeti feltételek tartanddk be (ahol a 6.§.(14) bekezdése lakdteriiletet
emlit, ott vegyes teriilet értend(j).‘;

(15) Az épiileteket a telkeken beliil egy épiilettdmegben kell kialakitani, Zartsort beépitési
mod esetén a telek oldalhatarara akkor lehet épiiletet elhelyezni, ha a szomszéd telken
meglévé éplilet tlizfalas kialakitasy, vagy a kozds telekhatartol valo, az OTEK 36.§ -ban
meghatarozott telepitési és tiiztavolsdgok betarthatdk. A helyi értekvédelmi teriileteken az
1y épitések esetén a telepiilésképi szempontokat is figyelembe kell venni.®

(16) A Vt-1 és a V-2 épitési dvezetekben egy telkeken, az épiiletekben csak két lakas
alakithaté ki. A Vt-3 és a Vt-5 épitési &vezetben egy telken az epiiletekben legfeljebb
négy lakés alakithato ki. A Vt-4, 7, 8, 9, 11, 12 jelit épitési Gvezetekben a telkeken az
epiiletekben legfeljebb hat lakas alakithatd ki. Vi-14 dvezet: az elhelyezhetd maximdlis
lakdsszdmot a bedpithetd szintteriilet 200m?-rel vald osztasabo! adédd egész szam adja.
Vi-6, Vt-13 és Vt-15, Vi-19 6vezetben a foldszinten lakis nem helyezhetd el 5

(17) Vt-16 Vt-17 V1-18 &vezetekben telkenként csak 1 szolgalati lakas helyezheté el.’

(18) A Vt-9 dvezetben 9005 hrsz-u teriileten (Un. s6 tarold teriilete) az épitési hely hatara
Szabadsdg ut felé a telekhatartdl Sm-re, a tovabbi telekhataroktél 3 m-re van.®

19 Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy gépkocsi eplileten beliili elhelyezésérdl, egy
masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérdl kell gondoskodni. Meglévo épiilet bovitésével
kialakuld 1j lakdshoz vagy az épiileten belili egy ¢s telken beliilli még egy gépkocsi
clhelyezésérél, vagy, ha az épiileten beliili geépkocsi-elhelyezés miiszakilag nem
megoldhatd, két gépkocsi telken beliili elhelyezéséral kell gondoskodni. A telken beliili
parkoldkat a szabad kézlekedés biztositasaval kell kialakitani. A telken beliili parkolok
teriiletének 50%-a gyepracesal vald kialakitas esetén a zoldfeliiletbe beszamithato.”?

* Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §.(11)
* Médositotta a 4/2007. (05.10.) Or. sz. rendelet 9. §. (12}
* Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. 8.(13)
® Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9, §.(13)
" Modositotta a 4/2007, (05. 10.) Or. sz. rendelet9, §. (1)
¥ Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (13)

? Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §.(13)
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............................. | Milem!éki jelentdséq teriilet hatara F | Fa
\ (2002-e5 Szabalyozési Terv)
P - | .
MUVI ERTEKEK | Liget, facsoport
A | gy | Paraszthaz/ ‘
@ \ ' | Védelemre javasolt paraszthaz P | Park
1 &1 e \ Polgari haz, egyéb épliet / S !
;‘ ' ! vadelemre javasolt polgari haz, egyéb ép. F | Fasor
"o @ ‘PFEShaz pince / : i Természetes gliéhel
® ' | Védelemre javasolt préshéz, pince E | y
r | Kapolna, templom v ‘l Védett természetes éléhely
| = I
& | Szobor Kataszteri lapok sorszama a kategoriédk szerint |
1 | ‘
® | Kozkit 32. " Eplet
@ EN(ereszt K2 | Koztargy
&  |Hid Ut0 | Utcakép
. !
. Ertékes utcakép M16 | Miemlék, helyi védett éplilet
() | Ertékes teresedés | Természeti érték
Megbizao: %Biatorbégy Nagykézség Onkormanyzata

BIATORBAGY ERTEKVEDELMI FELMERESE

ERTEKEK ELHELYEZKED ESE

E FELVETT

M= 1

- 5000

JELMAGYARAZAT

VEDETT ERTEKEK

TERMESZET! ERTEKEK

| Mtiemlék

Jogi védelmet nem igenyld zoldfellleti,
tajkepi érték

1= Helyi védelem alatt allé objektum

Vedelemre javasclt telepllésszerkezeti
jelentdségii zoldfellileti erték

{ He!y! védelem alatt allo terfilet
(2002 es Szabalyazast Terv)

Védelemre javasolt helyi természeti értek

Keszitette: | M-Teampannon Kft., 2005. julius

'Szakértok: Koszor( Lajos, Muszik Vera
| Lézér Tibor Benda Kléra

Térképet szerkesztette: Tabori Atila

Czotter Daniel
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Nem hiteles tulajdoni lap Ne:

&
=
'g Budakbmysld Jarisl Foldhivatal
= Budapest 1117, Karnthy Frigess it 3. Ol
=l
':"é‘ Next hiteles folajdoni lap - Sremle mbnint
& Mogrendel£s safm: 30005/760/2012
b
S
T 2014.01.907
.H -
'_E BIATOREBAGY Szektor
% Belterilet 14%5 helyrajzi szan
. 2051 BIATORBEGY Szent Lisslé ubea 3.
LRESZ
1. 23 ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terdlet
miralési Ag/kivett megnavezis/ min.o ha m2
. Kiwett lakéhaz, iwlvar 0 924
H.RESZ

1. tulajdeni hinyad: 374
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 414371972 .03.3D
jegcim: ordklés tulajdoni hinyacd: UL 754/1947_02.082
jogoim: - tolafdeni hanyad: U/ 4143/1972.03 .30
jegallas: tnlzqidonom

)
néw

BT .0av!
szal .

a_Hév : AEE :
cim ¢ 2051 BIEIOREEGI Szent Li=clé utca B8

fau]

- tuolajdeni hanyad: 1/4
bejegysd hatdrosat, érkezémi idé: 6329372010.12.27
eredeti hatirozat: SE636/2005.59250/2005.
jegoim: megallapodés
Jjegallia: tulajdenes
név: MAGYAR ALLAM
cim: - -

A tulajdonosi. jogokat zz allami vagyon fs

Nem hiteles tulajdoni lap

Wemzetl Vagyonkezald Zrt. Gtjin.

9. héanyad: 174
bejegysd hatdrozat, érkezdemi idd:
jogeimr megallapedas
quéllés vagydnhe*ala

i HRESY
WE2 TARTALMAZ BEJEGYZEST

n

tkozigazgatdsi =2ljarids céljabél keriilt kiadizra. Mazra

lap

TULATDON LAP VEGE
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