
Opponencia

A Biatorbágy-i Ritsmann Pá| Német NemzetiségiÁ|ta|ános Isko|a bővítésének

É pítészet i ko n ce pcióte rvé hez (hr sz: 2311- / 4)

Tervező: 4D Építész stúdió

A tervtanácsra benyújtott építészeti koncepcióterv tanuImányterv szintű építész terveket és egy
részIetes táb|ázatos tervezési programot tartaImaz, melyek alapján három aIcím aIatt fog|a|tam össze
opponensi vé|eményem et: a jelenlegi állapotról, a fejlesztési elképzelésekrőt és a tervezett óltapotról'

A jelenlegióllapotról

Torbágy csa|ádiházas övezetének közepén he|yezkedik el az á|ta|ános isko|a 977}m2-es te|ke, rajta a
szaktantermekkeI együtt számo|va 20,5 tantermes isko|áva|, me|ybő| 6 tanterem ideig|enes
konténerekben Van eIhe|yezve. A teIek Vt.1'6-os, oktatási intézmények számára kije|ö|t övezetben
van, je|enIegi beépítettsé ge 17 ,57%-os. Környezete meg|ehetősen rendezet|en: ÉK-re a járda né|kü|i
lsko|a köz, DK-re a zsákutcába futó |sko|a utca, DNY-ra pedig a vá|tozó szabályozási szé|ességű
Meggyfa utca határo|ja, A2079 decemberében jóváhagyott szabá|yozás nem kíván vá|toztatni ezen a
he|yzeten, aminek nyi|vánva|óan objektív akadá|yai ís vannak (p|' az isko|a utca kiszabá|yozásához a
DNY-i sarkon |évő 2319 hrsz-ú, beépített te|ek). A Meggyfa utcai telekhatár párhuzamosítása
egyszerűbb fe|adatnak tűnik, de az érvényes szabá|yozás errő| sem rendelkezik. Az isko|a kertjének
DK.i sarkán szintkü|önbségek |áthatóak, aminek mértéke geodéziai he|yszínrajz hiányában nehezen
megíté|hető. A meg|évő iskoIa funkcióiban némi keveredés észIeIhető (közIekedők
tú|méretezettsége, dup|ázása,'''), amit a konténerekben eIhe|yezett tantermek működőképességének
biztosítása okozhatott ' A tantermek tájo|ása (a konténereké is) ídeá|ísnak mondható. Az iskoIa
kertjében a sportpá|yák és játszófe|ü|etek me||ett eIegendő nagyságú zö|dterü|et á|l az isko|ások
rendeIkezésére az óraközi Vagy az oktatási időn kívÜli szabadidő e|tö|tésére.

A fej le sztés i e l ké pze l ése kről

Az á|ta|ános ískolában a növekvő igényeket kiszo|gáló és a meg|évő átmenetiál|apotok
megszűntetését cé|zó fej|esztéseket csak Üdvözö|ni |ehet. Mű|eírás hiányában csak feltéte|ezéseim
vannak a fej|esztés mozgató rugóiró|, ame|yek a nagyon rész|etes exceI táb|ázat adataira épü|nek.
Kü|ön köszönet az érvényes e|őírásokat (Msz24203-2 és 20/2072. EMMI rende|et) és az azoknak va|ó
megfele|őséget (i||' meg nem fe|előséget) bemutató kimutatásért, amire az opponencia is
támaszkodhatott. A fej|esztés ,,húzó projektje,, a 23x44 m.es sportcsarnok, ame|y méretében
nagyobb az isko|ához minimá|isan e|őírtnál, 200 (300) fős + V|P |e|átóva| el|átott és a fej|esztés |.
ütemében va|ósu|na meg. Ez két a|apvető kérdést vet fe|: egyrészt szabad-e az á|ta|ános isko|a te|két
egy i|yen méretű kü|ső funkcióVaI megterhelni, i||etve miért nem a tantermek épü|nek meg előbb,
ugyanis abban az esetben nem kel|ene a konténerek áthe|yezéséve| egy újabb ideig|enes á|lapotot
e|őá||ítani? Prob|émásnak tartom továbbá, hogy a koncepcióterV nem fog|aIkozik a meg|évő isko|a
áta|akításáva|, egy sor e|őírt funkció eIhe|yezését egy későbbi tervezési fázisban kívánja megoIdani.
Vé|eményem szerint az iskoIa tervezett bővítése és annak működése csak a meg|évő épü|etekke|,



azok tervezett átaIakításávaI együtt vizsgá|ható. Ez a kérdés ta|án az iskoIai étkeztetési fe|téte|ek
biztosítása tekintetében merü| feI a |egé|esebben. (A sok adat e||enére nekem hiányzott a
táb|ázatbó|, hogy hány gyerek is |ehet egyidejű|eg az ísko|ában?)

A tervezett óllapotról

A meg|ehetősen rendezet|en képet mutató iskoIa új, egységes építészeti arcuIatának koncepcióját
támogatandónak tartom, azonban a bővítés mértékéve| és hangsú|yaivaI nem tudok egyetérteni. Az
új szabá|yozás már 40%-os beépítést enged meg, de a tervezett 45,29% ezt is je|entősen megha|adja.
A zö|dterü|etekre e|őírt min. 30% szemme| |áthatóan nem biztosítható a tervezett bővítésse|. A
beépítés mértéke a sportcsarnok méretének és funkcióinak, i||etve a közIekedő terÜletek
csökkentéséveI közelíthető az e|őírt maximumhoz. Ezze| a 3 m2/fős, valóban használható játszó-
pihenő iskolakert is könnyebben biztosítható |enne.

Nyi|vánva|ó igény, hogy a sportcsarnok az isko|aidőn kívü|, öná||óan is megköze|íthető |egyen. Ennek
azonban e|hibázott helye a járda né|kÜ|i utca és a zsákutca eldugott sarka. Sportesemény alka|mávaI
gépkocsivaI szinte haszná|hatat|an a zsákutcában e|helyezett 12 db parko|ó, ami az összes t öbbit is
be|eszámítva még mindig messze a|atta van az e|őÍrt minimumnak (csak a 300 nézőre 60
szemé|ygépkocsivaI ke|| számoIni az oTÉK szerint)' A sportcsarnoknak a te|ek hátsó sarkában va|ó
eIhe|yezése a szomszédos csa|ádiházas övezetek közeIsége miatt is megfontolásra érdemes'

A |átványtervek aIapján megíté|hető, kortárs építészeti koncepció megva|ósulása fe|tét|enÜ| a javára
szo|gá|na a je|en|egi á||apotnak' A rész|etesebb tervek kido|gozásáná| azonban o|yan rész|etekre is ki
kel| majd térni, mint azárnyéko|ás kérdése, amia DNY-i hom|okzaton biztos t öbbet igénye|, mint a
terveken je|ö|t előre ugrása a tetőnek. A pontos geodézia alapján feIszerkesztett metszetek aIapján
|ehet majd vég|egesíteni a vég|eges szinteket is, de az biztos, hogy a zsibongó pad|ójában nem |ehet 5
c.m-es szintkü|önbség a régi és új épti|et között.

ÓsszeÍoglalva

Az építészeti koncepciótervet csak a sportcsarnok programjának jeIentős csökkentéséve|, a régi és az
új épÜ|et működésének együttes megtervezéséve|, az iskoIakert koncepciótervéveI való
kiegészítéséve|, i||etve az opponenciában Ieírt észrevételek figye|embevéte|éveI tartom tovább
fejIeszthetőnek.

So|ymár, 2020. március 8.
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Biatorbágy Városhelyi építészeti - műszaki Tervtanácsa 

8./2020. számú állásfoglalása 
Tervtanács neve: Biatorbágy Város helyi építészeti-műszaki Tervtanácsa 
Székhelye: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor utca 2/A. 
Tárgyalás helye: Biatorbágy Város Önkormányzata 
Tárgyalás ideje: 2020. március 10.14.00- 17.30 
Terv tárgya: Ritsmann Pál Általános Iskola bővítési terve 
Tervezett építés helye: Biatorbágy, Karinthy F. u. hrsz: 2311/4 
Terv ÉTDR azonosítója -- 
Helyrajzi szám: Biatorbágy, HRSZ: 2311/4 
Tervező: Kószó József DLA, Banitz László 
Kérelmező: Ritsmann Pál Általános Iskola 
Tervtanácsi tagok: Nagy Iván DLA, dr. Illyés Zsuzsanna, Major György DLA 
 A Tervtanács határozatképes, elnök Rumi Imre 
További jelenlévők: Jelenléti ív szerint  
Opponens: Pálfy Sándor DLA 
 
Tervtanácsi állásfoglalás: 
A Tervtanács a Ritsmann Pál Általános Iskola Biatorbágy 2311/4 hrsz-ú ingatlanra tervezett bővítési koncepció tervét 
megtárgyalta, az opponensi véleményt elfogadta és a tervezett épület kortárs építészeti megfogalmazását támogatva a 
tervet – egyhangú szavazat alapján – továbbtervezésre ajánlja az alábbi feltételekkel: 
 
1. A tervezési programot és a megvalósítás ütemezését javasolja felülvizsgálni és ismét megfontolni a következőket:  
   - Az „ideiglenes” konténer tantermek mielőbbi kiváltása. Jó lenne elkerülni, hogy az „ideiglenes” állapotból egy 
másik „ideiglenes” állapot jöjjön létre. Javasolt az „ideiglenes” konténer tantermek helyett épülő új tantermek I. 
ütemben történő megépítése.  
   - A sportcsarnok méretét, kubatúráját célszerű lenne az iskolai tornatermek méretéhez közelíteni, mérsékelni. 
   - A meglévő-megmaradó iskolai épületrész szükséges átalakítását és felújítását a projekt keretében együtt kell tervezni 
a bővítéssel. 
2. A szükséges parkolók telken belüli hiánya és a közvetlen környezet városépítészeti adottságai, közlekedési állapota 
miatt a kibővített épület működése gépkocsi-mentes területként képzelhető el, amelyhez komplex közlekedési és 
forgalomtechnikai vizsgálatot és tervet kell készíteni.  
3. A kicsi iskolaudvar és zöldfelület feltehetően nem tud megmaradni a kivitelezési munkák területigénye miatt, ezért az 
iskola udvarát és kertjét újra kell tervezni az épület bővítési terveinek készítése során. Meg kell vizsgálni az iskola 
telkének esetleges bővítési lehetőségét a 2319 hrsz-ú telek irányába. 
4. A dél-nyugati homlokzaton lévő tantermek árnyékolását meg kell oldani. 
 
Szakmai indokolás: 
A településrendezési és építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló 252/2006. (XII.07.) kormányrendelet értékelési 
szempontjai és Biatorbágy város településképe védelmének helyi szabályairól szóló 21/2018. (X.26.) önkormányzati 
rendelet alapján a benyújtott építészeti-műszaki dokumentáció, a feltételek teljesítése esetén megfelel az építészeti 
minőség, a szakmai igényesség valamint az illeszkedés követelményeinek. 
 
Biatorbágy, 2020. március 11. 
 
Rumi Imre 
a tervtanács elnöke 
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