Opponencia

A Biatorbdgy-i Ritsmann Pl Német Nemzetiségi Altalanos Iskola bévitésének
Epitészeti koncepcidtervéhez (hrsz: 2311/4)

Tervez8: 4D Epitész Studid

A tervtandcsra benyujtott épitészeti koncepcidterv tanulmanyterv szint( épitész terveket és egy
részletes tabldzatos tervezési programot tartalmaz, melyek alapjan hdrom alcim alatt foglaltam 6ssze
opponensi véleményemet: a jelenlegi dllapotrdl, a fejlesztési elképzelésekrél és a tervezett dllapotral.

A jelenlegi dllapotrdl

Torbagy csalddihdzas 6vezetének kdzepén helyezkedik el az dltaldnos iskola 9770m2-es telke, rajta a
szaktantermekkel egyiitt szdmolva 20,5 tantermes iskolaval, melybdl 6 tanterem ideiglenes
konténerekben van elhelyezve. A telek Vt-16-0s, oktatési intézmények szamara kijeldlt dvezetben
van, jelenlegi beépitettsége 17,57%-0s. Kérnyezete meglehetdsen rendezetlen: EK-re a jarda nélkuli
Iskola koz, DK-re a zsdkutcaba futd Iskola utca, DNY-ra pedig a valtozo szabalyozasi szélességl
Meggyfa utca hatdrolja. A 2019 decemberében jovéhagyott szabalyozas nem kivan valtoztatni ezen a
helyzeten, aminek nyilvanvaléan objektiv akaddlyai is vannak (pl. az iskola utca kiszabalyozasahoz a
DNY-i sarkon lév6 2319 hrsz-U, beépitett telek). A Meggyfa utcai telekhatdr parhuzamositasa
egyszertibb feladatnak tiinik, de az érvényes szabalyozas err6l sem rendelkezik. Az iskola kertjének
DK-i sarkan szintkiilonbségek lathatéak, aminek mértéke geodéziai helyszinrajz hidnyaban nehezen
megitélhetd. A meglévé iskola funkcidiban némi keveredés észlelhetd (kozlekedsk
tilméretezettsége, dupldzasa,...), amit a konténerekben elhelyezett tantermek miikodéképességének
biztositasa okozhatott. A tantermek tajolasa (a konténereké is) idealisnak mondhatd. Az iskola
kertjében a sportpalydk és jatszofeliiletek mellett elegendd nagysagu zoldteriilet &ll az iskoldsok
rendelkezésére az 6rakozi vagy az oktatasi idén kiviili szabadidé eltoltésére.

A fejlesztési elképzelésekrdl

Az dltaldnos iskolaban a ndvekvé igényeket kiszolgal6 és a meglévs dtmeneti allapotok
megsziintetését célzo fejlesztéseket csak tidvozoini lehet. Miileirds hidnyaban csak feltételezéseim
vannak a fejlesztés mozgaté rugéirdl, amelyek a nagyon részletes excel tablazat adataira épiilnek.
Kulon készonet az érvényes elirdsokat (MSZ 24203-2 és 20/2012. EMMI rendelet) és az azoknak vald
megfelelséget (ill. meg nem felelGséget) bemutaté kimutatdsért, amire az opponencia is
tdmaszkodhatott. A fejlesztés ,,huzé projektje” a 23x44 m-es sportcsarnok, amely méretében
nagyobb az iskoldhoz minimalisan el&irtnal, 200 (300) f6s + VIP lelatéval elldtott és a fejlesztés I.
utemében valdsulna meg. Ez két alapvet6 kérdést vet fel: egyrészt szabad-e az &ltaldnos iskola telkét
egy ilyen méret( kilsé funkciéval megterhelni, illetve miért nem a tantermek épiilnek meg elébb,
ugyanis abban az esetben nem kellene a konténerek athelyezésével egy Ujabb ideiglenes éllapotot
el@allitani? Problémdsnak tartom tovdbbd, hogy a koncepcidterv nem foglalkozik a meglévé iskola
atalakitdsaval, egy sor el6irt funkcié elhelyezését egy késGbbi tervezési fazisban kivdnja megoldani.
Véleményem szerint az iskola tervezett bévitése és annak miikédése csak a meglévé épiiletekkel,



azok tervezett atalakitdsdval egyutt vizsgalhatd. Ez a kérdés taldn az iskolai étkeztetési feltételek
biztositasa tekintetében merdil fel a legélesebben. (A sok adat ellenére nekem hidnyzott a
tabldzatbdl, hogy hany gyerek is lehet egyidejiileg az iskoldban?)

A tervezett dllapotrol

A meglehet6sen rendezetlen képet mutato iskola Uj, egységes épitészeti arculatdnak koncepcidjat
tamogatanddnak tartom, azonban a bévités mértékével és hangsulyaival nem tudok egyetérteni. Az
Uj szabdlyozas mar 40%-os beépitést enged meg, de a tervezett 45,29% ezt is jelentésen meghaladja.
A zdldteruletekre el6irt min. 30% szemmel lathatéan nem biztosithatd a tervezett bévitéssel. A
beépités mértéke a sportcsarnok méretének és funkcidinak, illetve a kdzlekedd teriiletek
csokkentésével kozelithet6 az el6irt maximumhoz. Ezzel a 3 m2/f8s, valdban hasznalhatd jatszo-
pihend iskolakert is konnyebben biztosithaté lenne.

Nyilvanvalé igény, hogy a sportcsarnok az iskolaidén kiviil, 6nalléan is megkozelithetd legyen. Ennek
azonban elhibazott helye a jarda nélkili utca és a zsdkutca eldugott sarka. Sportesemény alkalmaval
gépkocsival szinte hasznélhatatlan a zsakutcaban elhelyezett 12 db parkold, ami az 6sszes tobbit is
beleszamitva még mindig messze alatta van az elGirt minimumnak (csak a 300 nézére 60
személygépkocsival kell szamolni az OTEK szerint). A sportcsarnoknak a telek hatsé sarkaban valé
elhelyezése a szomszédos csalddihazas 6vezetek kozelsége miatt is megfontolasra érdemes.

A latvanytervek alapjan megitélhetd, kortars épitészeti koncepcié megvaldsulasa feltétlenil a javara
szolgalna a jelenlegi dllapotnak. A részletesebb tervek kidolgozasanal azonban olyan részletekre is ki
kell majd térni, mint az drnyékolas kérdése, ami a DNY-i homlokzaton biztos tobbet igényel, mint a
terveken jelolt el6re ugrasa a tetének. A pontos geodézia alapjan felszerkesztett metszetek alapjan
lehet majd véglegesiteni a végleges szinteket is, de az biztos, hogy a zsibongé padldjaban nem lehet 5
cm-es szintkilonbség a régi és Uj épllet kdzott.

Osszefoglalva

Az épitészeti koncepcidtervet csak a sportcsarnok programjanak jelentds csokkentésével, a régi és az
uj épilet miikodésének egyiittes megtervezésével, az iskolakert koncepcidtervével valo
kiegészitésével, illetve az opponencidban leirt észrevételek figyelembevételével tartom tovabb

fejleszthetének.

Solymar, 2020. marcius 8.

T

Palfy Sandor
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Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
8./2020. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2020. marcius 10.14.00- 17.30

Terv targya: Ritsmann Pal Altalanos Iskola b&vitési terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Karinthy F. u. hrsz: 2311/4

Terv ETDR azonositbja | --

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 2311/4

Tervezo: Ko6sz6 Jozsef DLA, Banitz Laszlo

Kérelmezd: Ritsmann P4l Altaldnos Iskola

Tervtanacsi tagok: Nagy Ivan DLA, dr. Illyés Zsuzsanna, Major Gyorgy DLA
A Tervtanacs hatarozatképes, elndk Rumi Imre

Tovabbi jelenlévok: Jelenléti iv szerint

Opponens: Palfy Sandor DLA

Tervtandcsi allasfoglalas:

A Tervtanacs a Ritsmann Pl Altalanos Iskola Biatorbagy 2311/4 hrsz-ti ingatlanra tervezett bovitési koncepcio tervét
megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta és a tervezett épiilet kortars épitészeti megfogalmazasat timogatva a
tervet — egyhangu szavazat alapjan — tovabbtervezésre ajanlja az alabbi feltételekkel:

1. A tervezési programot és a megvalositas ilitemezését javasolja feliilvizsgalni és ismét megfontolni a kovetkezoket:

- Az ,jideiglenes” konténer tantermek miel6bbi kivaltasa. Jo lenne elkeriilni, hogy az ,ideiglenes” allapotbol egy
masik ,,ideiglenes” allapot j6jjon létre. Javasolt az ,ideiglenes” konténer tantermek helyett épiilé 0j tantermek I.
iitemben torténd megépitése.

- A sportcsarnok méretét, kubatarajat célszer(i lenne az iskolai tornatermek méretéhez kozeliteni, mérsékelni.

- A meglév6-megmarado iskolai épiiletrész sziikséges atalakitasat és felujitasat a projekt keretében egyiitt kell tervezni
a bovitéssel.

2. A sziikséges parkolok telken beliili hidnya és a kdzvetlen kornyezet varosépitészeti adottsagai, kozlekedési allapota
miatt a kibdvitett épiilet mitkodése gépkocsi-mentes teriiletként képzelhetd el, amelyhez komplex kozlekedési és
forgalomtechnikai vizsgalatot és tervet kell késziteni.

3. A kicsi iskolaudvar és zoldfeliilet feltehetden nem tud megmaradni a kivitelezési munkak teriiletigénye miatt, ezért az
iskola udvarat és kertjét Gjra kell tervezni az épiilet bovitési terveinek készitése soran. Meg kell vizsgalni az iskola
telkének esetleges bovitési lehetdségét a 2319 hrsz-u telek iranyaba.

4. A dél-nyugati homlokzaton 1év6 tantermek arnyékolasat meg kell oldani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miliszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio, a feltételek teljesitése esetén megfelel az épitészeti
mindség, a szakmai igényesség valamint az illeszkedés kdvetelményeinek.

Biatorbagy, 2020. marcius 11.

Rumi Imre
a tervtanacs elnoke
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