OPPONENCIA

SZOLGALTATO EPULET-
UZLET és ONKISZOLGALO AUTOMOSO

ENGEDELYEZESI TERV TELEPULESKEPI VELEMENYEZESEHEZ
2051 Biatorbagy, Nimréd utca, hrsz:8622

Epittetok:

EGF Service Kft
2051 Biatorbagy, Ritsman Pal u. 48

Tervez6:

ART-HITECHT BP Kft.
1068 Budapest, Varosligeti fasor 8/C
épitész fel. tervezd: Sebestyén Imre vezet tervez6

A tervezett szolgdltatd éplilet Biatorbagy kiilsd, de telepiiléskdzponthoz mégis kell6en kozel esé teriiletén,
az 1-es f6uttdl nem messze keriilne megépitésre. A teriilet jelenleg beépitetlen, kialakult, meghatdrozé
utcakép nincs, markans, alkalmazkodast igényl6 épitészeti torténés szintén nem talalhaté. Ha pontosan

szeretnénk fogalmazni: a teriileten épitészeti kbrnyezet egydltalan nem talalhaté.

A tervezési terliilet telepliiléskép védelme szempontjabdl Biatorbagy Varos Telepilésképi Rendelete
(21/2018. (X.26.) Onk. rendelet) 7. fiiggeléke szerint nem szamit kiemelt teriiletnek, valamint ugyanezen
rendelet alapjan nem szamit védett teriiletnek (nem tartozik sem helyi tertleti, sem pedig helyi egyedi

védelem hatdlya ald). A teriiletet mGemléki védettség sem érinti, mliemléki kérnyezetbe nem tartozik.

A tervezett beépités figyelembe veszi a HESZ, azon beliil is az Vt-14 dvezet, valamint az OTEK beépitési
szabadlyait, azoknak megfelel. Az elhelyezés, |épték a teleplilés ezen részéhez vald tekintettel szintén

elfogadhatd, alkalmazkodd — nem teremt (] helyzetet.

P

Miel6tt az épiilet alapvetd épitészeti megnyilvanulasaira kitérnék, mindenképp fontosnak tartom tervezé

figyelmét felhivni az alabbiakra:

1. Atervezési teriiletet északrol, és délrdl is kozut hatarolja, ezért ezen iranyok mindegyikére az
el6kert el6irasai vonatkoznak. Tervezé a Nimrdd utca irdnydbdl a telek esetében 5 méteres
elSkertet vesz figyelembe, de az érvényes Szabalyozasi Terv a Nimrdd utca fel6l 6 méteres

elékerttel jel6li ki az épitési helyet. Az északi — Orszagut fel6li — iranybdl a tervezett 6 méteres

hatsékert (mint el6kert) megfelel6 (Idsd Szabdlyozdsi Terv 51. szelvény).

2. A Szabalyozasi Terv a teriiletre elGirt zartsoru beépités elGirasat a tervezett létesitmény csak a

Nimrdd utca feldl teljesiti, az Orszagut fel6l nem.



3. Mivel a tervezett létesitmény rendelkezik lizlet funkcidval, a 1997. évi LXXVIII. torvény 2.§ 9.
alapjan (mint kereskedelmi / szolgaltatasi funkciéju épilet) a ’kézhaszndlatu épitmény’
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kategériaba sorolandd, melynek az OTEK 41.§ (2) elGirasa alapjan akadalymentes

megkozelithetGséglinek kell lennie — mely elGiras jelenleg (az lGzlettér kizardlagos lépcsGs
megkozelithet6sége okan) nem teljesil.

4. Biatorbagy Varos Telepiilésképi Rendelete (21/2018. (X.26.) Onk. rendelet) 21.§ (1) a) és b)
pontja szerint a teriileten épiilet csak EK-DNY irdnyi magastetdvel alakithato ki. A tervezett

épiilet nem egyértelmiien magastetds, s a tet gerinciranya sem definialhaté egyértelmiien.

A fenti joginak tiné problémak mellett viszont mindenképp fontos par szét emliteni a tervezett épilet

épitészeti megformalasa mellett, melyek szdmomra egyértelmiien szembet(inéek.

Mindig hihetetlenil nehéz feladat ‘elsének’ lenni: Esetiinkben egy friss parcelldazasu, zartsorunak
leszabdlyozott teriiletre a legelsd, rdadasul koztes helyzet( épliletet ugy lehelyezni, hogy az 6nmagdban, a
még nem létezG ‘zartsor’ nélkil is megadllja a helyét. Erre tesz kisérletet a terv — alldspontom szerint
sikeresen. A létrehozott épitészeti forma, mely Iényegében egy telket kérbedlels 'szalag’, egyszerre tud
"targyszer(’ része lenni a még nem létezd kiépliltségnek, s tud részévé valni a majdani (?) — lassuk be:

valdszer(tlen, és soha ki nem alakuld — s(ir(bb beépitésnek.

A tet6formalas is ennek a targyszer(iségnek a részeként kezelend6, igy a Telepilésképi Rendelet vonatkozd
el6irasatol (kihaszndlva a 14.§ (2) adta lehet&séget) mindenképp javaslom eseti eltérési engedély

megadasat, hogy a javasolt épitészeti koncepcié megvaldsulhasson.

A fentiek mellett Tervez6 az épulet megformalasat korrekt mdédon kezeli. A tervezett megjelenés mindkét
kozut feldl visszafogott, mértéktartd és esztétikus; anyaghasznalatdban, szinhasznalatdban egyszer( és
tisztasagot sugallo, taldn rdmondhaté: nagyvonalu. A jogi elGirasoktdl elszakadva a meglévd kérnyezetet
vizsgalva is célszer(bb lenne viszont taldn a szélesebb el6kert kialakitasa. A szomszédos CBA is nagyobb

el6kerttel rendelkezik — a lehet6ség pedig itt is fennall nagyobb terlilet ‘bedldozasara’.
[Mert taldn az is kimondhatd: a nagyvonaluisag sokszor az ilyen részletekben (is) lakozik...]

Osszegzéseképp az eddigieknek a tervezés targyat képezé épiilet megvalésitasat telepiilésképi
szempontbdl a fenti — féleg jogi — észrevételek kezelhetdsége esetén mindenképp tamogathaténak
tartom.

2020. januar 18.

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens



VAROS FOEPITESZE

20517 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy. hu

Iktatészam: MF/11/14/2020 Ugyintézé: Elek Zsolt / Rumi Imre

Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
6./2020. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2020. januar 21.14.00- 17.30

Terv targya: Uzlet és 6nkiszolgalé autdbmosé engedélyezési terve

Tervezett épités helye:

Biatorbagy, Nimrod u. HRSZ:8622

Terv ETDR azonositdja

202000094023

Helyrajzi szam:

Biatorbagy, HRSZ:8622

Tervezo:

Sebestyén Imre

Kérelmez6:

EGF Service Kft.

Tervtandacsi tagok:

Szabadics Anita, Keller Ferenc DLA, G. Lenzsér Agnes, Tarnéczky Tamds Attila

A Tervtanacs hatarozatképes, elnok Rumi Imre

Tovabbi jelenlévok:

Jelenléti iv szerint

Opponens:

Tarnoczky Tamas Attila

Tervtanacsi allasfoglalas:

A Tervtanacs a Biatorbagy, Nimrod u. 8622 hrsz-u ingatlanra tervezett iizlet és onkiszolgaldo automoso engedélyezési
tervét megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és a tervet — egyhangu szavazat alapjan — engedélyezésre
ajanlja a kovetkezo feltételekkel:

Az opponens és a tervtandcsi tagok véleménye alapjan megfontolasra ajanlja a tervezének az Orszag Ut felé tervezett
arnyekoloval fedett parkolosor Nimrod utcai épiilettomeg fodémszerkezetét kdzéppontosan tiikkr6zo lefedését. Felhivja a
tervezd figyelmét az autdomoso fémszerkezének nem telitett szindi feliiletképzésére és a sziikre szabott zoldfeliiletek

gondos tervezésére.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési €s épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség
valamint az illeszkedés kovetelményeinek.

Biatorbagy, 2020. januar21.

Rumi Imre
a tervtanacs elnoke




	OP_6_2020_01_21
	TETA_6_2020_01_21_ri

