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ELOTERJESZTES

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasara vonatkozo, az Utnet
Ingatlanfejleszté Kft. részérél benyujtott, a Topark teriiletét érinté telepitési tanulmanyterv
befogadasardl és telepiilésrendezési szerzédés eldkészitésérol

Az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban
Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a telepiilési o6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositasara telepulésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoéval (a tovabbiakban egyutt: a cél
megvalositéja)’. Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasara az Utnet
Ingatlanfejleszt6 Kft. telepitési tanulmanytervet nyujtott be, amelynek lényegét az alabbiak szerint
foglalom 6ssze:

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) alapjan a Tépark teriiletének kiilsé pereme
Gksz-to1,-t02, mig belsd része Vt-tol épitési dvezetben van. A hatdlyos HESZ az egyetlen
telekbdl allé Vt-to1 épitési dvezetben 350 db lakas kialakitasat engedi.

A telepitési tanulmany szerint a modositasi cél: 6sszesen 404 lakas megvaldsitasa. Tovabba a cél
megvalositoja kéri, hogy kiemelt fejlesztési teriiletté minésitse a Toparkot az dnkormanyzat.

A Topark egyetlen telekbdl allé tarsashazként mikodik, amelynek telke mintegy 9,5 ha kiterjedés.
Szigetszer( elhelyezkedése révén az eddigi mikddése azt bizonyitotta, hogy Biatorbagy kdzponti
terlletére gyakorlatilag nincs hatassal. A mlszaki infrastruktura kiépitett, megfelelé kapacitassal
rendelkezik. A human infrastruktura terén az dnkormanyzati feladatként jelentkezé bdélcsédei és
ovodai ellatas helyben biztositott (biztosithatd lenne), de a kevés gyermek miatt nem indult el az
intézmények mikddése. A Topark jelenlegi allapotardl, népességérdl, mikodésérdl szold
f6épitészi véleményt az el6terjesztéshez mellékelem.

Eddigi gyakorlatnak megfeleléen a cél megvalositéjaval telepllésrendezési szerz6dést (TRSZ) kell
kotni. A TRSZ alapjan a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok kovetkezé modositasanak
tervezési programjaba keril a kért valtoztatas vizsgalata és tervezése. A tervezdk szakmailag
értékelik a valtoztatasi szandékot és javaslatot teszek a konkrét eldirasok, telepitési
tanulmanyokban foglaltakat is figyelembe vevé modositasara. A telepitési tanulmany befogadasa
mellett fontos feltétel, hogy a belsé passzazzsal kiépllt terllet foldszintjén intézményi,
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, irodai funkcidk legyenek ki alakithatok. Tovabba, hogy a
tarsashaz is keruljon be a cél megvaldsitéja mellé szerz6d6 partnernek. E feltételek teljesulése
esetén a telepitési tanulmany befogadasat javaslom.

Biatorbagy, 2021. december 2.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Melléklet:
- telepitési tanulmany
- hatarozati javaslat
- féépitészi vélemény
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Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/12021.( ) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek médositasara vonatkozé, az Utnet
Ingatlanfejleszt6 Kft. részérél benyujtott, a Topark teriiletét érintd telepitési tanulmanyterv
befogadasardl és telepiilésrendezési szerzédés eldkészitésérol

Biatorbagy Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepllésrendezési eszkézeinek mddositasara érkezett telepitési tanulmanyterv befogadasarol és
telepllésrendezési szerz6dés (TRSZ) el6készitésérdl széld elbterjesztést, amelyrél az alabbi
doéntést hozza:

1. Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Utnet Ingatlanfejleszté Kft. altal
benyujtott, HESZ mddositasrdl szolo telepitési tanulmanytervet a kdvetkezé feltétellel befogadja:
- a maximalis 404 lakas csak akkor alakithaté ki a Vt-to1 épitési 6vezetben, ha a bels6
passzazzsal kiépllt terilet féldszintjén intézményi, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
irodai funkcidk jonnek létre,
- a TRSZ megkétésében az Utnet Kft. mellett a Topark tarsashaznak is - a cél megvaldsitoja
mellett - szerz8dé partnerként kell részt vennie.

2. Biatorbagy hatélyos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasara a korabbi telepulésrendezési
szerz6dés (TRSZ) modositasanak elbkészitését tartja sziikségesnek, az alabbi kikbtésekkel:

Az o6nkormanyzat fenntartja maganak a jogot, hogy a szerzédésben foglalt ingyenes
hasznalati jogrdl idGlegesen, minimum 3 év id6tartamra lemondjon (Hasznalatrdl valo
lemondas). Ha az Onkormanyzat él ezzel a jogaval, ugy a Cél Megvalositdja jogosult a
Hasznalatba adando helyiségek hasznalatat 3. személynek atadni, az Onkormanyzat ez
esetben — hasznalat hianyaban - mentesul a hasznalatbdl eredé minden kotelezettség alol.
Az Onkormanyzat a Hasznalatrél valé lemondas id6tartamanak letelte utan minden egyéb
jognyilatkozat vagy cselekmény nélkil ismét jogosultta valik a hasznalatra.

Az Onkormanyzat a Hasznalatrél valé lemondas idétartama alatt is jogosult a lemondéasat
11 hoénapos, mindenkori augusztus hénap 15. napi hataridével visszavonni (azaz
legkésbbb szeptember 15-ig kozolt), egyoldalu irasbeli nyilatkozataval mindennemi
érdekigazolas nélkul, mely esetben a Hasznalatrél valdé lemondas illeté augusztus 15-ei
napot kovet6en hatralévé idétartamara, havi ........ Ft, (azaz ....forint) kotbért tartozik fizetni,
melyet nem teljes hénap esetén napokra kell aranyositani.

Az Onkorményzat jogosult a Hasznalatba adandé helyiségeket a hasznalatrol vald
lemondaskor fennallo allapotra helyredllitottan atvenni. Amennyiben a helyreallitas nem
torténik meg a Cél Megvalositoja koltségére a helyredllitast az Onkormanyzat
elvégeztetheti.

A Hasznalatrél valé lemondas idétartamara az Onkormanyzat a hasznélatra vonatkozo
szerz6désben megkotott valamennyi kotelezettsége alol mentesdl.
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3. Felkeri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készitesse el és jovahagyasra terjessze a Képvisels-
testllet elé. A telepitési tanulmanytervben meghatarozott cél megvalésitasat a HESZ moddositas
programjaban vegye figyelembe és kezdje meg a telepllésrendezési eszkdz médositasi eljarasat.

4. A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan, a Tépark tertletén
tdmbszerlen kialakult 7702/51 hrsz-u ingatlant kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja.

Hatarido: folyamatos
Felelds: polgarmester
jegyzé, féépitész

Tarjani Istvan dr. Hajdu Boglarka
polgarmester jegyz6



Féépitészi vélemény a Topark telepitési tanulmanytervéhez - 2021

DEJA VU (dezsavil)! Az elsé szo, amely eszembe jutott, amikor ismét testiilet elé keriilt a Topark lakasszam
novelésének az iigye.

Tarjani Istvan polgarmesterrel talan az els6é kdzos helyszini szemlénk a Topark teriiletén volt, tobb mint 6t
esztenddvel ezel6tt, amikor Biatorbagyra keriiltem. Nagyon sokan még ma is meglepddnek azon, hogy a
Topark Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén van. Tobbségében ugy gondoljak, hogy Torokbalinthoz vagy
Budaorshoz tartozik. (Bevallom, akkoriban én sem tudtam, hogy pontosan hol huzodik Biatorbagy
kozigazgatasi hatara.) Ot évvel ezelétt még lathattam az itt hagyott ,,betonkolosszust”, amelynek
,humanizalasat” akkor kezdték meg. A teriilet 3sszképe oriasit valtozott. Ugy gondolom, hogy a
megkérddjelezhetd korabbi ingatlanfejlesztési koncepcio szerint elkésziilt ,,betonrengetegbdl”, épitészetileg
ennél tobbet nem igazan lehetett volna kihozni. Erezhetéen magas minéségre torekvé munkavégzés tortént,
amely dicséretes.

A Topark teriiletének kiilsé pereme Gksz-tol,-to2, mig belsd reésze Vt-tol epitesi Svezetben van. A 2016-ban
jovahagyott HESZ, az egyetlen telekbdl allo Vt-tol épitési dvezetben 350 db lakas kialakitasat engedi.

A telepitési tanulmany részletes adatokat ko6zol a megépitett és atadott lakasok (2021. majus 12-i adatok
szerinti) szamarol, telitettségérol és a modositasi célokrol:

A Topark teriiletén elkésziilt lakdsok szama: 306 db

Ertékesitésre keriilt lakasok szama: 260 db

Birtokba adott lakasok szama: 244 db

Telepiilésrendezési szempontbol fontos informécio a telepitési tanulmanyban, hogy a teriiletre eredetileg
mintegy 800 db lakast terveztek, a kozigazgatasi hatar torokbalinti oldalara, mig a biatorbagyi oldalon az
irodak és szolgaltato egységek épiiltek volna meg.

A Topark teriiletére vonatkozo, Polgarmesteri Hivatal altal osszeallitott népességi adatok (2021. majus

10-én):
A Topark lakoparkban 267 db lakas kapott hazszamot. (azaz ennyi cimre lehet bejelentkezni.)
Az bsszes lakonépesség 217 £6. Ebbdl a 18 év feletti lakossagszam: 174 £6.

Allandé bejelentett lakcimmel 178 £6 (18 év alatti 39 £6 és 139 £6 18 év feletti) rendelkezik.
Tartozkodasi hellyel rendelkezik 6sszesen 39 f6 (ebbdl 18 év alatti 4 {6, 18 év feletti 35 £6).

A fenti adatokbol lathatd, hogy a lakasok telitettsége €s a teriilet népességi terheltsége az atlagnal joval kisebb.
Kevesebb, mint 1 f6/lakas az atlagos telitettség. Az ott lakd népesség nem éri el azt a kritikus tomeget, amely
szlikséges a kereskedelem és szolgaltatasok helyi elindulasahoz. Talan, az elmult évek tapasztalata alapjan ma
mar az is kijelenthetd, hogy a jovoben nem lesz akkora igény irodékra, mint azt korabban gondoltak. Mindezek,
a Topark meglévé épiiletallomanyanak hasznositasa érdekében a lakasszam novelését indukaljak.

A telepitési tanulmany szerint a médositasi cél: dsszesen 404 lakds megvalositasa.

A Topark egyetlen telekbdl allo tarsashazként mitkodik, amelynek telke mintegy 9,5 ha kiterjedésii. Szigetszer(i
elhelyezkedése révén az eddigi miikddése azt bizonyitotta, hogy Biatorbagy kézponti teriiletére gyakorlatilag
nincs hatassal. A miiszaki infrastruktura kiépitett, megfeleld kapacitassal rendelkezik. A human infrastruktara
terén az dnkormanyzati feladatként jelentkezd bolcsddei €s dvodai ellatas helyben biztositott (biztosithato
lenne), de a kevés gyermek miatt nem indult el az intézmények miikodése.

A telepitési tanulmanyban kezdeményezett 404 lakas engedélyezése, a Vt-tol épitési 6vezetben 1évo épiiletek
esetében gyakorlatilag a ,,komfort irodak™ lakéassa alakitasat jelenti. A bels6 passzazzsal kiépiilt teriilet
foldszintjén ragaszkodni kell az intézményi, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato, irodai funkciok
kialakitasahoz, fenntartasahoz. A telepitési tanulmany befogadasatol fiiggetleniil fontos feladatként jelentkezik
a Toparki teriilet kozlekedési kapcsolatainak javitasa a telepiilési kdzpont irdnyaba. A telepitési tanulmany
alapjan kothet6 TRSZ esetében fontos lenne, hogy a cél megvalositdja, azaz a szerzodo felek kozé keriiljon be a
tarsashaz.

A fentiek figyelembe vétele mellett a telepitési tanulmany befogadasat javaslom.

Kalocsa, 2021. november 15.
Rumi Imre, f6épitész

Topark telepitési tanulmdnytervéhez - 2021.11.
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1. A Telepitési Tanulmanyterv célja, el6zmények

Jelen Telepitési tanulmanyterv Biatorbagy Varos kézigazgatasi terlilete keleti részének, az M1 autdpalya és MO
autout csomopontja kozvetlen kornyezetében, a torokbalinti kozigazgatasi hatar mentén talalhatd, részben
megépiilt és mér hasznalatba vett, illetve épités alatt all6 ingatlankomplexumra, a Topark Projektre késziil.

Az UTNET Ingatlanfejleszté Kft. megbizasabdl, jelen Telepitési tanulméanytervet a Z. E. Mihely Teriletfejlesztési
és Urbanisztikai Tervez( és Tanacsado Kft- késziti.

Az eredeti elképzelés szerint, korszer(l irodahaz komplexum épiilt volna meg a Budapestre bevezeté autdpalyak
kbzvetlen kozelében. Az eredeti tervek alapjan, a térokbalinti oldalon tervezetten nagyméreti lakéterlletet, mig a
biatorbagyi oldalon kereskedelmi, szolgaltato terlletet alakitottak volna ki, nem jelentds mértékben zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére. A nagyszabasu projekt egyetlen megvaldsuld eleme a
telekhatar rendezéseket kévetéen létrejétt, 7702/51 hrsz-U telken megépiilt szerkezet.

A Topark ingatlankomplexum fél évtizedig leallt épitkezésének folytatasa érdekében — tulajdonosvaltast kévetden
- az Uj tulajdonos ingatlanfejlesztési szempontbdl feliilvizsgélta a projektet, annak érdekében is, hogy minél
szélesebb korl befektetdi és bérldi igényeknek tudjon megfelelni. Ezért a beruhdzas befejezése érdekében a
beépitési paramétereket, illetve az elhelyezheté funkciokat (rendeltetési mod) a teleplilésrendezési eszkdzok egy
korabbi felulvizsgélata alkalmaval, 2016 folyaman médositottak.

Ennek a tervmddositasnak koszonhetben, a beruhazd elbtt megnyilt a lehetdség, hogy a terlletet az akkori
gazdasagi és ingatlanpiaci trendekhez igazodéan, rentabilisan hasznositsa oly médon, hogy az a telepllés
onkormanyzata szamara nem jelent semmilyen plusz terhet és kotelezettséget, ugyanakkor a régéta hasznalaton
kiviili ingatlankomplexum, meguijult funkciokkal jelentds adobevételhez is juttathatja az Onkormanyzatot.

Az Uj beruhazdi szandékkal megépiilt épiletkomplexum meglévd szintterilete nem jart ndvekedéssel, de a
maodositasok el@segitették, hogy az épiiletegylttes nemcsak ingatlanjogilag, hanem teleplilésképileg is rendezett
legyen. Mindezek kdvetkeztében, az M1 autopalya menti logisztikai teriiletsav, Budapest biatorbagyi kapujaban,
multifunkcionalis varosnegyed révid idén belll, eurdpai szinvonalu épiletegyUttesként valosulhatott meg. A
terlileten talalhato, hasznosités alatt allé éplletek, jelenleg elsésorban iroda, kereskedelmi,- szolgéltatd és lakd
rendeltetésiiek.

A tanulmany keretében, a beruhazé a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) lakasszam korlatozasra vonatkozo
szabalyait kivanja médositani, az ingatlanpiaci valtozasokhoz és igényekhez alkalmazkodva. A beruhazé
modositasi szandéka, a HESz mellékletét képz6 Szabalyozasi terv és a Telepiilésszerkezeti Terv
modositasat nem teszi sziikségessé, egyediil a HESz telepiiléskozponti vegyes Gvezetre vonatkozo,
lakasszam korlatozé rendelkezését sziikséges modositani 350 lakas/telekrél 404 lakas/telekre. A médositas
célja, hogy a még hasznalatba nem vett ingatlanokban tovabbi lakasokat lehessen kialakitani. A HESz
moédositasat a jelenlegi ingatlanpiaci trendek és igények, és a koronavirus jarvany okozta gazdasagi
visszaesés teszi szilkségessé. A modositas célja, hogy a beruhazas a jelenlegi kériilmények mellett is
fenntarthaté médon, magas szinvonalon iizemeltethet6 legyen.

A HESz modositisa, Biatorbagy Varos Képviseld-testiletének hataskore. Telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasara az Onkorményzat telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett terillet tulajdonosaval, illetve a
teriileten beruhazni szandékozoval. Az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a fejlesztés befogadasardl hozando
déntésének alapjaul, - a telepilésrendezési szerz6dés megkotése elétt - a beruhazd altal elkészittetett un.
Telepitési tanulmanyterv szolgal. Ennek értelmében kerilt elkészitésre jelen Telepitési tanulményterv.

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositasi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a teleplilés és
a beruhazo elképzelésének is megfelel, és ami alapja a késébb modositandd HESz-nek.
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Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan és a 7.sz. melléklet tartalmi
kovetelményeinek alapjan készll olyan mddon, hogy a Kormanyrendeletben megjelolt fejezetek a modositasi
szandék figyelembevételével kerliinek Gsszevonasra és kiegészitésre. A tanulmanyterv javaslatot tesz a teriilet
élhetd és fenntarthatd hasznositasara, a beépités kialakitasara, valamint megfogalmazza a késébb készitendd
teleplilésrendezési tervek rendezési, szabalyozasi elveit. A tanulmanyban tisztazni kell a terileten elhelyezheté
éplletek, létesitmények nagysagat, kapacitasat, valamint a fejlesztés kovetkeztében varhatdé human- (intézményi)
és miiszaki infrastrukturalis (k6zlekedési és kézmdellatasi) fejlesztési igényeket.

2. A Topark projekt bemutatasa

Elhelyezkedés

A Tépark multifunkcionalis ingatlankomplexum a févaros szomszédsagaban talalhatd kis- és nagyvarosias jellega,
irodakkal, lakasokkal, kiskereskedelmi Uzletekkel, szolgaltatd egységekkel, sportoldsi és rekredcios
lehetbségekkel, valamint tervezett konferencia szallodaval és a hozza tartoz6 konferencia termekkel nyUjt magas
szinvonalu szolgaltatasokat minden korosztaly szamara.

Az ingatlankomplexum a Torokbalinti-té kdzvetlen kdrnyezetében helyezkedik el, igy szamtalan rekreaciés
lehetdséget nyuijt az ott é16, dolgozé valamint a Téparkba ellatogaté emberek szamara. A t6 kdzelsége illetve a to
partjaval parhuzamosan kialakitott gyonyori sétany, esztétikai, 6kologiai és szocialis szempontbdl is elsédleges
fontossagu a teriilet mindennapi életében.

A kialakitott infrastrukturalis kdrnyezetnek kdszonhetéen a Tépark Ingatlankomplexum szamos kozlekedési
eszkozzel rovid id6n belll megkozelithetd.

Liszt Fefenc Nemzetkozi
s . Reptér.

Az M0-as korgydriin, a Liszt Ferenc nemzetkdzi repul6tér 30 perc alatt, mig a Bécsi illetve a Pozsonyi nemzetkdzi
repil6tér 1,5 ora alatt valik elérhetévé. A Tdpark 10 km-es kornyezetében taldlhatd, Budadrsi repllétér privat illetve
teherforgalom részére nyujt 1égi kapcsolati lehet6séget. A Topark 5 km-es kérnyezetében talalhato, a biatorbagyi



Telepitési Tanulmanyterv — Biatorbagy Topark Varosnegyed Telepiilésrendezési Eszkdzeinek mddositasara vonatkozéan  2021. oktober

vasUti megallé. A Kelenfldi palyaudvar kézdton 15 perc alatt elérhetd. A palyaudvarrol megkdzelithet6 4-es metrd
kdzvetlen és gyors bejutasi lehettséget biztosit Budapest belvarosaba.

A Topark tertlete az MO autéut valamint az M1, M7 aranyharomsz6gében talalhatd, igy kitling lehetdséget biztosit
az autéval kozlekeddk szdmara. A Topark fejlesztéséhez kapcsolddd csoméponti agak kialakitasaval, az
ingatlankomplexum kozvetlen csatlakozasi lehetdséget nyujt az M0-as korgydriin, a Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiuilétér felé, valamint az M1-es autopalyan Budapest és Gy6r iranyaba.

A Tépark varosnegyedet a 764 jelzés(i, menetrendszerinti autébusz jarattal lehet megkozeliteni, mely Budapest,
Kelenfold vasttallomas M (Ormez6) és Biatorbagy, Topark kdzott kozlekedik.

-~ #

“--"~. BUDAPEST
763

o Kelenfold

2 . vasutallomas M

Biatorbagy, hml (Ormez0)
Topark

TOROKBALINT

BUDAORS

A Topark irodahazai tobb mint 40 000 m? bérelhetd teriiletet biztositanak hazai és nemzetkdzi cégek szamara. A
LEED Campus® nemzetkdzi mindsitésrendszer bevezetésének folyamatai elindultak, amely mar a tervezés
fazisatél végigkiséri a projektet és amely a teljes kivitelezésen at a berendezésig, az elbirt kdrnyezettudatossagi
és fenntarthatosagi kritériumok alapjan pontozza az épliletegylttest, igy az egész vilagon elismert mindsitést nyujt
a beruhazasnak. Jelenleg tébb mint 300 db lakassal, a penthouse-tdl a studio apartmanig széles valasztékkal, a
legszebb kérnyezetben, a Tordkbalinti tora néz6 kilatassal, ériasi parkkal kbrbevett kornyezetben kinal miiszakilag
és esztétikailag is tokéletes otthont. A Tdpark lakoteriletei korszer(, energiafelhasznalast kiméld, hités-flités
rendszerekkel, zoldtetd kialakitassal szolgaljak a lakdkat.

A kialakitasra keriilt lakasok, az atadast kovetéen révid idén beliil elkeltek, amely azt mutatja, hogy a
jelenlegi ingatlanpiacon nagy kereslet mutatkozik a magas szinvonall, igényesen kialakitott, kivalo
szolgaltatasi és miiszaki szinvonallal rendelkezé lakdingatlanok irant.

A kialakitani tervezett, 800 ember befogadasara alkalmas konferencia terem és a 100 szobas Business Hotel kivalo
lehet6séget nyujt kapcsolatépitésre, ahonnan egy lépés a to korili sétany, remek kikapcsolodasi lehetdségekkel.
Az ingatlankomplexum belsd sétanyan, a bevasarlas és a gasztrondémiai élmények teszik teljessé az dsszhangot.

Az épliletek foldszintjein kiskereskedelmi egységek mintegy 13 000 m2 terlileten, ezek kdzott éttermek, kavézok,
élelmiszerboltok, és egyéb, a hétkdznapi élet kiszolgalasat biztositd szolgaltatasok keriilnek kialakitasra, mint pl.
bank, posta, fodrédszat és kozmetika, ruhatisztitd, gyorsszerviz stb. A teljes komplexumot 2300 parkoldhely
szolgalja ki, mind az itt lako és dolgozd emberek, mind az ide latogato érdekl6dék részére.
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A Topark projekt befektetdje, a varosrész miikodéséhez minden sziikséges infrastruktira fejlesztést
elvégzett, és gondoskodik a teriilet iizemeltetésérdl is, kiilonosen:

komplett kozut kapcsolat biztositasa az M1 autopélya és az MO autéut iranybol,
utak kezelése, karbantartasa, felllvizsgélata,

utak téli izemeltetése,

térvilagitas karbantartasa, lizemeltetése,

zoldfeliilet fenntartasa,

teljes kdzm(i halézat fejlesztés,

szennyvizatemeld lizemeltetése,

olaj-iszap levalaszto izemeltetése,

buszmegallok, sofér pihend lizemeltetése és alkalmazésa.

A projekttel kapcsolatosan mara mar bizonyossa valt, hogy Biatorbagy Varosanak sem fenntartasi feladata,
sem koltsége nem keletkezett, tekintettel arra, hogy mindezen feladatokat és az ezekhez kapcsolodo
koltségeket a projekt befektetéje atvallalta ill. elvégezte.
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A teriilet bemutatasa

Az M1 és M0 autéut csomédpontja, valamint a térokbalinti kozigazgatasi hatar kozvetlen kornyezetében talalhaté a
tervezett, részben épités alatt allé és részben megvaldsult ingatlankomplexum. A mddositassal érintett terliletet
(7702/51 hrsz-U ingatlan) Biatorbagy Varos telepllésrendezési eszkdzei, kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi és
teleptiléskdzponti vegyes teriletfelnasznalasként hatarozzak meg.

A 2006-ban kapott és haromszor médositott (2007, 2008, 2010) Epitési Engedéllyel rendelkezé épiiletkomplexum
szerkezetkész allapotban llt tébb éven &t. ld6kdzben tulajdonosvaltas tortént.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 26/2019. (X1.29.) Onkormanyzati rendelete, az érintett
ingatlant ,Vt-to1” jell telepiiléskdzpont vegyes tertilet épitési Gvezetbe ( J1,J2,J3,J4, H1,H2,H3 és C, D, E jelolésli
éplletek ) és ,Gksz-to1” jelli ( F és | jeldlésh épliletek ) és ,Gksz-to-2" jelli ( B és G jeldlés(i épuletek ) kereskedelmi,
szolgaltato terlilet épitési Gvezetbe sorolja.

Az épliletkomplexum egyes részei jelenleg mar atadasra keriiltek. A B, G épliletek irodahazként, a C, J1, J2, J3,
J4, H3 éplletek pedig lakohazként funkcionalnak. A H1 és H2 épiilet épitési engedéllyel rendelkezd lakdhaz. Az
atadott és hasznéalatba vett épiletekben, jelenleg 306 db lakas talalhat6. A J1-J3 épiletek kivételével, a foldszinten
kereskedelmi egységek kerliinek kialakitasra.

AH1,H2,D, E, F, | épliletrészek jelenleg még fejlesztés és épités alatt allnak.

Jelen tanulmanyterv feladata a HESz médositasanak megalapozasa, abbél a célbél, hogy a Vt-to1 dvezetbe
esd, az épitési engedélyeztetés soran is lakdépiiletként engedélyezett J1-J2-J3-J4, H1-H2-H3 és C
épiiletekben tovabbi lakasok keriilhessenek kialakitasa.

AB,C,D,EF,G,l és H éplletrészek F+4 szintesek. A 4. emelet teraszosan befelé visszaugrik az éptilet homlokzati
sikjatol. A J1 és J4 épliletek F+4, a J2 és J3 éplletek F+3 szintesek. A 3., ill. 4. emelet teraszosan befelé visszaugrik
az épllet homlokzati sikjatdl.

A parkolészint a B,G,C,D,E,H és J1 épiiletekben 2 szintes, az F,| és J2, J3 és J4 épiiletek alatt egyszintes. A teljes
komplexumot 2300 parkoldhely szolgalja ki, mind az itt laké és dolgozd emberek, mind az ide latogatd érdeklédék
részeére.

ATADOTT TERULET i TERVEZETT

ATADOTT TERULET : TERVEZETT

Atadott tertiletek és az eredeti tervek szerinti funkciok
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3. A fejlesztési szandék és a fejlesztés el6tt allo épliletek bemutatasa

Fejlesztési szandék

A HESz szerint, a 7702/51 hrsz-G ingatlan harom Svezetbe sorolt. A kdzponti része ,Vt-to1” épitési dvezetbe
tartozik, amelyben a C, H3-2-1, J1-2-3-4, D, E épliletek talalhatok, ezek kdzll a D,E,H1, H2 épiiletek még nem
kerlltek atadasra. A ,Vt-to1” épitési Gvezet terliletén 305 lakas mar megvalosult és hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezik.

Az F-l épuletek ,Gksz-to1” jelli kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési Gvezetbe tartoznak, a B-G épiletek ,Gksz-
to2” jelli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezetbe tartoznak, mely Ovezeti besorolasokat jelen
tanulmanyterv nem érinti.

Az épitési engedélyben a fejleszté 350 db lakas és 33 db komfort irodéra kapott épitési engedélyt, tehat dsszesen
383 db lakasként hasznositott ingatlan kertlt volna kialakitasra. A komfort irodak lényege, hogy a Topark tertiletén
irodat bérld6 munkaltaték az ott dolgoz6 részére lakast biztositanak, ezéltal a komfort irodak tervezett és
engedélyezett hasznalata nem kiilonbozik a lakas rendeltetéstol.

Ennek megfeleléen 3fé/lakas atlaggal szamolva 1149 lakost jelentett volna a tervezett és engedélyezett
lakas darabszam.

A fejlesztd, a mar hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé J1, J2, J3 és H3 épliletek tereinek és lakas méreteinek
optimalizalt kihasznaltsdga érdekében 9 db nagyméretli (nagycsalddosok részére tervezett 3-4 haldészobas
lakasok) lakast felosztott kisebb lakasokra. Ez altal plusz 9 db lakés jott 1étre, de mivel az engedélyezett és a
lakasosztast kovetd lakas méretek alapterilete nem véltozott, igy ezen lakasszam ndvekedés esetében tobblet
lakossag szam nem véarhaté!

A fejlesztd az épitési engedélyezés soran a lakoéplletként engedélyezett C épiiletben diszponibilis térként
fenntartott teriiletet orvosi rendeld és tAncterem részére. A C éplilet hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik 2018
novembere 6ta. Az eltelt 3 év kivaléan megmutatta, hogy ezen rendeltetésekre a C épiilet elsé emeletén a lakasok
kozott nem jelentkezik igény, igy ezen terlleteket kivanja fejlesztd szintén lakasként hasznositani, ahol tovabbi 11
db lakést tudna elhelyezni. A késdbbiekben esetlegesen felmerild hidnya ezen kiesd rendeltetéseknek gond nélkul
potolhatd a projekten talalhato foldszinti kereskedelemi/szolgéaltatéd helyiségekben.
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Mindezek értelmében a fejleszt6i cél az alabbi volna a szamok tiikrében:

Hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 lakasok:

- Cépllet: 102 db lakas
- J1épllet: 42 db lakas
- J2-3 éplilet; 66 db lakas
- J4 épilet: 34 db lakas
- H3épiilet: 52 db lakas

OSSZESEN: 295 db lakas

Hasznalatbavételt kovetéen megosztott, és telepiilésképi tudomasulvétellel rendelkez6 lakasok:

- J1épllet: 3 db lakas
- J2épllet: 3 db lakas
- J3éplilet: 2 db lakas
- Jdépllet: 1 db lakas
- H3 épillet: 1 db lakés

OSSZESEN: 10 db lakas

Hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 lakasok dsszesen: 295 + 10 = 305 db

Epitési engedéllyel rendelkezd, hasznalatbavétel eltt allo lakasok:
- H2épllet: 35 db lakas
- H1épilet: 53 db lakas
OSSZESEN: 88 db lakas

Tervezett tovabbi lakasok kialakitasa Onkormanyzat részére fenntartott teriileten:

- Corvosi rendeld részére fenntartott terdileten: 9 db lakas
- C tancterem teriiletén: 2 db lakas
OSSZESEN: 11 db lakas

Lakéépiiletként engedélyezett épiiletekben megvaldsitani tervezett lakdsok szama dsszesen:
305+ 88 + 11 =404 db

2021. oktober
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Fenti kimutatas alapjan jol lathaté, hogy az épitési engedélyben engedélyezett 383 db (350 lakas + 33
komfort iroda) Iényegében lakas hasznalati rendeltetésen tul a fejlesztéi kérés az ezen épiiletek
racionalisabb kihasznaltsaga végett tovabbi 21 db lakas létrehozasa gy, hogy ebbdl 10 db lakas
Iényegében lakossagszam névekedés nélkiil jon létre, hiszen nagyobb lakasok kisebbre valé osztasanak
eredménye. Tehat az Gjonnan tobbletként megjelend lakasok szama dsszesen 11 db volna.

A fejleszté tehat az épliletek tereinek és lakas méreteinek optimalizalt kihasznaltsaga érdekében, az eredetileg
tervezett 350 db lakas és 33 db komfort iroda helyett az eredetileg is lakas rendeltetésii C, J1-4, H1-3 épliletekben
404 db lakas jovahagyasat kéri, amely 3 f6/lakas atlaggal szamolva 1212 lakost jelentene.

A fejleszté célja, hogy a teriilet magas mindségii lizemeltetése mellett is gazdasagos és fenntarthat6
lehessen hosszt tavon. A laké funkcidval idekoltozd lakossag, megteremti a szlikséges keresletet a kereskedelmi
egységek szamara és igy az irodai funkcio iranti kereslet is élénkiini fog. A megfelel6 lakosszam mellett,
kereskedelmi egységek, Ovoda, iskola, kilonféle szolgaltatasok is gazdasagos és megtérilé maddon
lizemeltethetdk lennének a tertleten.

Az elmult évek tapasztalata azt mutatja, hogy a kereskedelmi egységekre van érdeklédés, de sajnos még mindig
kevésnek bizonyul a mar eladott lakasokban itt él6 500-600 6 arra, hogy a kereskedelmi egységek miikddése
optimalis legyen. Az irodak iranti érdeklédés egyelére csekélynek bizonyult, ezen a helyzeten csak tovabb ront a
pandémia, mely jelent6sen atalakitott az irodai keresletet.

A fejlesztési szandékok szerint, a B-G és | éplilet megtartja az irodai funkciét, a F épilet konferencia kézpont és
szélloda lesz, a D-E épliletek eredetileg tervezett iroda funkcidja még fejleszt6i dontés elétt all, bizva abban, hogy
esetlegesen késbbb azon épiletekben is helyet kaphatnak lakasok.

ATADOTT TERULET I TERVEZETT

ATADOTT TERULET ! TERVEZETT

Atadott teriiletek és a tobblet lakéssal érintett tmbok
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A Projekt teriiletén talalhat6 tovabbi fejlesztés elétt allo épliletek

A D, E, F, I éplletek jelenleg emelt szerkezetkész allapotban allnak. Az épitési engedély szerint a D, E és |
éplletekben kereskedelmi és iroda, mig az F épiiletben konferencia hotel kapna helyet. A D-E épiiletek -2+F+4
szintesek, mig az F-| épliletek -1+F+4 szintesek.

A H1 és H2 éplletek a hasznalatbavételi engedélyhez kdzeli késziltségben vannak az engedélyes terveknek
megfeleléen lakas rendeltetéssel, azonban lakas rendeltetésre a hasznalatbavételi engedélyeztetésben a végére
maradd H1-es éplletben az elkészlilt lakasokat csak komfort irodaként volna a jelenlegi szabalyozas értelmében
hasznélatba adni.

A beruhazé szandéka, hogy az eredetileg is lakas rendeltetésii épiiletekben megvalosult rendeltetési
egységek lakas rendeltetésre kaphassanak hasznalatbavételi engedélyt komfort iroda helyett, ezt azonban
aHESz rendelkezései korlatozzak, mivel a HESz. 28. § (6) bekezdése szerint a ,,Vt-to1” jelii telepiiléskdzpont
vegyes épitési dvezet telkén maximum 350 db lakas helyezhetd el.

A C-D-E épiiletek jelenlegi allapota

Az F-I éplletek, a terllet M1 autopélya feldli részén talalhatok, amelyekben szalloda, konferenciaterem,
kereskedelmi és iroda funkciok tervezettek. A terilet dvezeti besorolasa Gksz-to1. Az épliletek -1+F+4 szintesek.

12
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Az F-I épliletek jelenlegi allapota

A D-E és az F-I épiiletek jelenlegi allapota
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4. Hatalyos telepiilésrendezési eléirasok
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 26/2019. (X1.29.) Onkormanyzati rendeletével fogadta el a
Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi tervét.

A HESz a terilletet ,Vi-to1” jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetbe és ,Gksz-to1” jelii és ,Gksz-t02”
jelii kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési Gvezetbe sorolja.

Jelen modositasi kérelem kizarélag a ,,Vt-to1” jelii telepiiléskézpont vegyes épitési dvezetet érinti.
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A Vt-to1” jelli, teleplléskdzpont vegyes terillet épitési dvezetre, az aldbbi épitési paraméterek és szabalyok
vonatkoznak:
az épiilet-magassag

legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb

OY:; et B:gz?:s kialakithatd  kialakithato LZ%"?PJ& Zb terepszint alatti zoldfeliilet szm::::é:eﬂ megengedett
] 12 telekteriilete szélessége P 9 beépitettség  mértéke legnagyobb mértéke
Vi-tol SZ 5000 20 35 (+5%) 65 25 1,20 14,5

A HESz. 28. § (6) bekezdése alapjan az 6vezetre az alabbi részletszabalyok vonatkoznak:

»(6)A Vi-to1 épitési dvezet teriiletén lévd telken
a) 350 db lakas,
a) Igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltato, széllas,
c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kézdsségi
szOrakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd és
sport
rendeltetés helyezhet6 el.
(7) A Vt-to1 bvezet teriiletén nem helyezhet6 el: parkolo-teriilet a 3,5 t énsulynal nehezebb gépjarmiivek
Szamara.
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(8) A Vi-to1 Gvezetben lakasonként egy gépkocsi éplileten beliili elhelyezésérdl, és eqy masik gépkocsi
telken beliili elhelyezésérdl kell gondoskodni.

(9) A Vt-to1 dvezet teriiletén legfeliebb F+4 szintes épliletek létesithetk. A F+4 szint felett gépészeti terek
(nem élland6 emberi tartozkodasu) épliletrészként legfeljebb 100 m? alapteriilettel elhelyezhetbk.”

A ,Gksz-to1” és a ,Gksz-t02” jelli, kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési Gvezetre az alabbi épitési paraméterek
és szabalyok vonatkoznak:
legkisebb legkisebb

legnagyobb  legkisebb az éplilet-magassag

Ovezeti BeChlES iatakithats  Kialakit- hats  °9IVON  torgpsaint alati zéldfelilet SMircrikc  megengedett

] 13 telekterillete szélessége P 9 beépitettség  mértéke legnagyobb mértéke
Gksz- X

tol SZ 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gtﬁ" SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5

A HESz rendelkezései alapjan Vt-to1 épitési ovezet telkén a teriileten mar kialakitasra keriilt és
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik 305 db lakas. Tekintettel arra, hogy a HESz a lakasok szamat
350 darab lakasszamban korlatozza, ezért annak érdekében, hogy a beruhazas befejezhetd és hosszitavon
fenntarthaté legyen, moédositani sziikséges oly médon, hogy az épitési telken komfort irodaként
engedélyezett ,lakasok” és tovabbi, a fenntartott teriiletek helyén is lakasok kialakithatok legyenek.

5. A teriilet kozmliellatottsaga

A tervezési teriileten beliil, a kozmiihalozat teljes egészében kiépiilt, az eredeti épitési engedély kapacitas
igényeire méretezve, mely méretezések a fenti valtoztatasok esetében is elégségesek.

Gazfejlesztés

A terilleten a TIGAZ-DSO Féldgazeloszto Kift. szolgaltatotol rendelkezésre allo kapacitas: 500 m3/h.

Afejlesztés 2017. évben valosult meg, amely csatlakozasi és finanszirozasi dijat az UTNET Kft. az Eloszt6 részére
megfizette, ezéltal a csatlakozd vezeték atmérdje D 110 mm kerdilt kialakitasra, igy ki tudja szolgalni a teljes Topark
Vérosnegyed jovBbeni gazigényét. Belsé gazvezeték kivitelezése a fogyasztokig kiépitésre kerdlt.

Vizellatas

A terlleten rendelkezésre all6 kapacitas: 379 m3/nap. Ezt a vizmennyiséget a biatorbagyi terlleteken vizellatast
szolgéltatdé FOvarosi Vizmivek Zrt. a meglévd alapbazisairdl szolgaltatia. A Topark ellatasara a tertlet melletti
torokbalinti terlileten épiilt ki, az ETV NA 300-as regionalis vizvezetékérdl ledgazo, dn 200-as vizvezeték.

A rendelkezésre all6 ivoviz kapacitas a jelenlegi és a tervezett funkcidkat, megfelel cstcsfogyasztasi tartalékkal
ki tudja szolgalni. A tobblet 11 db lakas terlletén az engedélyezési tervek szerint orvosi rendeld és tancterem
0Itézével funkcidkra méretezett a vizkapacitas. Ezen kapacitds abban az esetben is elegendd, ha ezeken a
terlleteken lako rendeltetés kerul kialakitasra. Egy atlagos ember naponta 100-150L vizet hasznél el. Amennyiben
jelen fejleszt6i kérés elfogadasra kertl ugy a C, H1, H2, H3, J1, J2, J3 és J4 épliletekben 404 db lakas kerll
kialakitasra. Lakésonként atlagosan 3 fével szamolva, cc. 182 m3/nap fogyasztést lehet prognosztizalni.
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Szennyvizelvezetés

A Tépark ingatlanfejlesztés keretében, az UTNET Kft. 2018-ban vizikozmii-fejlesztési hozzajarulas jogcimén
80.010.000 Ft 6sszeget fizetett meg Erd és Térsége Vizikozmii Kft. részére, valamint a kapacitas biztositas
ellenértékét Torokbalint Onkormanyzata részére. Mindezzel a tobblet szennyviz kezelése a szennyviztisztit
telep kapacitasbdvitésével biztositotta valt.

A szennyvizek elvezetése a talaj- és talajviz védelme érdekében, elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna
halozatként kerilt kialakitasra.

A rendelkezésre all6 kapacitasok a tervezett lakoegységek kapacitasigényeit is ki tudjak, elégiteni.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetéje az ELMU Halozati Kit.

A telepiilés fogyasztdinak villamosenergia ellatdsanak bazisa, a Budadrsi 132/22 kV-o0s és a Biatorbagyi 132/25/22
kV-os alallomas. Korabban Biatorbagy kdzpontjaban, a Viadukt utcaban lizemelt a Biatorbagy-MAV alallomas,
amely a MAV nyomvonal korrekcidjaval egyiitt felszamolasra keriilt, és mint MAV aléllomas éttelepitették az 1-es
at melletti iparteriletre. Azéta az alallomast bévitették kommunalis fogyasztok ellatasara is, igy jelenleg a térség
meghatarozé bazis alallomasa lett. A két alallomastél indulé 22 kV-os gerinchalozat flzi fel a fogyaszt6i
transzforméator allomasokat.

A terillet halzatfejlesztése 2018. évben valosult meg, az UTNET Kft. csatlakozasi dij jogcimen 154.580.032 Ft-
ot fizetett meg az ELMU Halozati Kft. részére.

A terlileten rendelkezésre allé kapacitas:

- 3000 kVA, kozépfeszilltségen (3 oldali betaplalassal)

- 1x32 A vagy 6+10+16A vagy 3x16A lakasonként (ez egyes éplletenként véaltozik)
- 3x100 A lépcs6hazi kbzbsségi teriletként

- 3x315 A gépészeti pontonként

- 3x32 A vagy 3x63A Uzlethelyiségenként

- 3x100 A térvilagitasi rendszerenkent.

A terileten kiépitett kozép- és kisfeszliltségl villamosenergia ellato haldzatok foldkabelekkel, térszin ala helyezve
valosultak meg. A rendelkezésre allé kapacitasok a tervezett lakoegységek kapacitasigényeit is ki tudjak szolgalni.

6. Kozlekedés

A Topark-projekt kozuthaldzati kapcsolatat az M1 autdpalya, illetve az MO autdut hivatott biztositani. Az
ingatlankomplexum az MO autoutrol és az M1 autépalyardl is kozvetlenil megkdzelithetd. Az autopalya fel- és
lehajtokat valamint a feltaré Gthalozatot az UTNET Kit. kezeli és iizemelteti. A Téparkot koriiléleld Gthalézat mellett
térvilagitas lizemel, melynek koltségét az UTNET Kit. viseli.

A teriilet kozlekedési kapacitasai a tervezett laké funkcidval jaré kozlekedési igényeket ki tudjak szolgalni;
a tomegkozlekedési atszallohelyek, Budapest és a kérnyezd agglomeracios telepiilések kozpontja is rovid
id6n belul elérhetd.
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Lehajté az M1 autépalya feldl (forras: Google maps)

R i i— Nin

Lehajté az MO kérgyiriirél (forras: Google maps)
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7. A médositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, szabalyozasi koncepcio és annak hatasai

A modositassal elérend6 célok

A korabbi fejlesztd altal félbehagyott, kérdéseket tamasztd beruhdzas néhany éve kertilt a Lavinamix Csoporthoz
tartoz6 UTNET Ingatlanfejlesztdé Kft. tulajdonaba, aki ugy a mély-, mint a magasépitésben megvaldsult
betonstruktura kialakitasat végezte. A kivalé minéségben kivitelezett, 200000 m2 beépitett teriletet magaban
foglaléd gigantikus komplexum a statikai vizsgalatok eredményeképpen minden szempontbol tokéletesen
alkalmasnak bizonyult a munkalatok folytatasara. igy a tervek aktualizalasét kvetden az (j tulajdonos megkezdte
a projekt tovabbvitelét. *

Az épllethomlokzatok egyedi arculatot kaptak, a passzazsok hangulata igényes nyugat eurdpai varosok vonzo
latvanyat idézi, a gépészeti megoldasok pedig megfelelnek a legljabb kévetelményeknek.?

A beruhdz6 az ingatlanokat magas épitészeti minéségben tovabb épitette, és az épiiletek jelentds részét
hasznélatba vette, a teljes komplexum homlokzatdnak 90 %-at megépitette ezzel magas szinvonalra emelve
teleptilésképileg a projektet. A beruhazé célja, hogy az épitési engedélyezés soran lakdépiiletként
engedélyezett épiiletek méreteinek optimalizalt kihasznaltsagaval, azokat lakasokkal és ezaltal lakékkal
toltse fel, ami az elsé lépése a teriilet hosszutavu és magas szinvonalu ilizemeltetésének.

A beruhazé Biatorbagy Varos szempontjabél fontos helyi ad6z6. A beruhazé cégcsoport a beruhazas
megkezdése d6ta tobb, mint 300 millié Ft adobevételhez juttatta az onkormanyzatot ipariizési adé, gépjarmii
ado, épitmény ado és telek adé vonatkozasaban.

A beruhazé szandéka, az épiiletek tereinek és lakas méreteinek optimalizalt kihasznaltsaga érdekében, az
eredetileg tervezett 350 db lakas és 33 db komfort iroda helyett az eredetileg is lakas rendeltetésii C, J1-4,
H1-3 épiiletekben 404 db lakas jovahagyasat kéri, amely 3 fé/lakas atlaggal szamolva 1212 lakost jelentene.

A HESz a fenti fejlesztést nem teszi lehetévé, mivel a Vt-to1” jelii telepiiléskozpont vegyes épitési
ovezetben csak 350 lakast enged megvalésitani telkenként. A médositassal elérni kivant cél, hogy a ,\Vt-
to1” épitési ovezetre vonatkozo HESz-ben szerepld, normativ beépitési szabalyok médosuljanak, és a
telkenként elhelyezheté6 maximum 350 db lakas/telek érték 404 db lakas/telek értékre médosuljon. Ezéltal a
beruhazé a lakéépiiletként engedélyezett C, H1-3, J1-4 éplletekben a rendelkezésre allo tereket
optimalizalva tudna kihasznalni és tovabbi lakasokat tud kialakitani.

A kialakitasra kerilé lakasok értékesitésébél befolyé 6sszeghdl a Topark projekt a megkezdett magas
szinvonalon folytathatova valik, a rendeltetésszerii hasznalat altal bevétel keletkezik a hosszu tavu
lizemeltetés fedezetére. Emellett kiemelten fontos szempont, hogy uj lakok a teriileten keresletet
generalnak, ezaltal a kereskedelmi-, szolgaltato Iétesitmények is kiadhatova és gazdasagosan
lizemeltethetdvé valnak, amelyek a hosszu tavi zavartalan lizemeltetést szolgaljak és teret nyitnak az irodai
funkcidnak.

1 (forras: https://topark.hu/rolunk/)
2 (forras: https://topark.hu/rolunk/)
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Szabalyozasi koncepcio

A szabalyozasi koncepci6 a HESz. 28. § (6) bekezdésének médositasara tesz javaslatot az alabbiak szerint:
»(6)A Vt-to1 épitési 6vezet teriiletén 1évd telken
b) 350 404 db lakas,
g) igazgatési, iroda
h) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,

i) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsédleges egyéb kbzGsségi
Sz6rakoztatd,

j)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
k) kulturdlis, k6z0sségi sz6rakoztatd és

) sport
rendeltetés helyezhetd el.

(7) A Vt-to1 bvezet teriiletén nem helyezhet6 el: parkol6-teriilet a 3,5 t énsulynal nehezebb gépjarmiivek
Szamara.

(8) A Vi-to1 Gvezetben lakasonként egy gépkocsi éplileten beliili elhelyezésérdl, és eqy masik gépkocsi
telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.

(9) A Vt-to1 dvezet teriiletén legfeliebb F+4 szintes épliletek létesithetbk. A F+4 szint feleft gépészeti terek
(nem élland6 emberi tartézkodast) épliletrészként legfeljebb 100m? alapteriilettel elhelyezheték.”

A moédositasi javaslatban szerepl6 ,,\Vt-to1” épitési dvezet beépitési paraméterei, a Szabalyozasi tervlap és
a Telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé.

A HESz szabalyozasi koncepcié szerinti modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan torténhet targyalasos eljarasban,
amennyiben a telepiilés képvisel6 testiilete dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teriiletet.

A szabalyozasi koncepcié hatasai

A szabalyozasi javaslat hozzajarul a Topark projekt megvaldsulasanak tovabblépésében. A tervezett modositassal
a terileten elhelyezheté lesz dsszesen 404 lakas. Ezaltal a mar itt €16 500-600 f6s allandd lakossag 3 fé/lakas
értékkel szamolva 1212 fére ndvekedhet. Fontos azonban kiemelni, hogy a HESz szerinti 350 darabban
maximalizalt lakasszamhoz képest ezen tébblet lakasigény jelentds része komfort irodaként engedélyezett, lakés
hasznélaty ingatlan, illetve nagy lakasok kisebbre vald osztasabol jon létre, igy az engedélyezési terv szerinti
varhaté lakossaghoz képest a lakossagndvekedés csak 2%-o0s ndvekedést jelent.

A terulet kozlekedési halozata és kozml haldzata a tobblet igényeket jelentds tartalék kapacitasokkal ki tudja
elégiteni. A lakossagszam tobblet parkolo igényei a terlleten kielégithetdk, mivel a projekt keretében 2300 db
parkolé is megvalésitasra kerilt felszinen és mélygarazsokban.

A projekt szempontjabol kulcsfontossagi szempont, hogy a ndvekvd lakossagszammal a szolgaltatasok,
kereskedelmi létesitmények iranti kereslet is jelentésen ndvekedni fog. A kereskedelmi létesitmények, vendéglato
helyek, kilonféle szolgaltatok ingatlan és bérlemény igényeit az épiletek fdldszintjén kialakitott kereskedelmi-
szolgaltaté rendeltetésii helyiségek elégithetik ki, mely az irodai keresletet is élénkiti. Ezen 0j bérlék biztositjak a
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beruhazd szamara azokat a hosszu tavu bevételeket, amellyel a beruhazas gazdasagosan, magas szinvonalon
lizemeltethetdvé valik és hosszutavon fenntarthaté.

Tekintettel arra, hogy a beruhazé cégcsoport jelentés 6nkormanyzati adobevételeket is general, Biatorbagy
Varos Onkormanyzata szamara is kulcsfontossagu, hogy a projekt rentabilis médon mikodjon.

A projekt kapcsan a beruhazo jelentés hangsulyt fektetett a humaninfrastruktira fejlesztésére.

Tekintettel arra, hogy a Tépark a kdrnyez6 lakoéteriletektél és teleplléskdzpontoktol szegregaltan, autopalyak
oOlelésében helyezkedik el, a humaninfrastruktira igényeket helyben célszerii kiszolgalni, erre tekintettel a két
csoportszobas Gvoda és egy csoportszobas bolcséde 100%-0s készlltségben, hasznalatbavételi engedéllyel
megvalosult, lizemeltetésre kész és 2019 6ta miikddik a Topark Alternativ 6 osztalyos iskola is.

Az dsszesen tervezett 404 lakasban elérelathatdan maximalisan 1212 6 fog élni.

Mivel a tervezett modositas eredményeként varhato tobblet lakossagszam oly kis mérték, igy az nem
befolyasolja a normativa szerinti kialakitand6 ovodai és iskolai féréhelyeket.

Az oktatasi intézmények mellett egészségiigyi szolgaltatasok telepitése is jelentdsen hozzajarul az élhetd varosi
kornyezet kialakitasahoz. Ezen szolgaltatasok piaci alapon is miikodtethetdk, helybiztositasuk
bérleményben is megoldhato.

A terileten letelepedd szolgaltatasok, kereskedelmi és vendéglatd egységek tovabbi hozadéka, hogy a kialakitott
irodak is vonzdbba tehetdk, azok kiadasa is sikeresebb lehet.

A javasolt HESz modositas eredményeként létrejové uj lakasok jelentds taji- és kornyezeti hatasokat nem
eredményeznek. A teriilet kozteriileteinek és maganteriileteinek fenntartasarol és iizemeltetésérdl az
UTNET Ingatlanfejleszté Kft. tovabbra is gondoskodik. A tervezett médositassal Biatorbagy Varos
Onkormanyzatanak tobblet kiadasa tovabbra sem keletkezik.

OSSZEFOGLALAS:

A tervezett modositas, a Topark Varosnegyed lakéteriileti minésége szempontjabdl kedvezé, Biatorbagy
Varos egészére vonatkozéan nem jelent valtozast. A Topark varosrészben a teriiletfelhasznalas rendszere
nem valtozik. A beruhazé célja, hogy az épitési engedélyezés soran lakéépiiletként engedélyezett épliletek
méreteinek optimalizalt kihasznaltsagaval, azokat lakasokkal és ezaltal lakékkal toltse fel, ami az elsé
Iépése a teriilet hosszitavu és magas szinvonall iizemeltetésének.

A tanulmanyterv szerint, a beruhazas megvalositasa érdekében sziikséges, a telepiilésrendezési eszkdzok
(HESz) médositasa, amely a tanulmanyterv Képviselo-testiileti elfogadasat kovetden, a teriilet kiemelt
fejlesztési terletté nyilvanitasaval 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 42.§ szerinti Un. targyalasos eljaras
keretében lefolytathaté, az érdekelt allamigazgatasi egyezteté szervek korében.

A 7702/51 hrsz-0 telekre vonatkozdan, Biatorbagy Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa szlkséges:

- HESz tervezett modositasa, a rendeltetés tekintetében, a jelenlegi Vt-to1 épitési dvezet teriletén 16v6 telken 350
db lakasrol, 404 db lakasra torténd mddositasaval.
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9. Helyszini fotok

A B-G épliletek jelenlegi allapota

A B-C épiiletek jelenlegi allapota
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A C-D épiiletek jelenlegi allapota

A C épiilet és a keresztpasszazs jelenlegi allapota
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A J1-J4 épliletek jelenlegi allapota

Az | éplilet és a jatszotér jelenlegi allapota
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A J és a H épliletek kézti udvar jelenlegi allapota

A fépasszézsjelenlegi allapota

24



Al . Auas
R Aolb. o7 .

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbészam:15390008-2-13
Toérzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzd ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol: ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd

mint a telepulésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos

és

Cégnév: UTNET Epité Kft.

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Addészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, tgyvezetd

mint a teleptlésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédd az ingatlanon beruhazast megvaldsité —
tovabbiakban: Beruhazo

(A Tulajdonos és a Beruhazo egyittesen: Cél Megvalositdja)

és

Cégnév: LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kift.

Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adoészam: 12043264-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-070249

Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004

Képviseld: Bajnok Lajos, ugyvezetd
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mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemiegesen
helytalld és készfizetd kezességet vallalo — tovabbiakban: Készfizeté Kezes

k6zott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:

1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részteriiletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési tertlet):
1. szamu részterllet: a Biatorbagy beltertilet 7702/31 hrsz-U, beépitetlen terllet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterllet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterulet: 77121, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 7712/6, 7712/7, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u

2. Az Onkormanyzat altal 2016. julius 07 - én a Takarnet rendszeren keresztill lekért nem
hiteles tulajdoni lapok jelen szerzddés mellékletét képezik. (1. szamu melléklet 26 oldal
terjedelemben). A Felek nyilatkoznak, hogy a tulajdoni lapok tartalmat ismerik. Az Ingatlanon
a Beruhazo az alabbi beruhazasi tevékenységet kivanja elvégezni:

Irodapark, kereskedelmi egységek és lakoingatlanok kialakitasa (itemezetten.

Célok: Az ingatlanra vonatkozé terillethasznalat megvaltoztatasa (TSZT) épitési Gvezeti
eléirasanak megvaltoztatasa (HESZ, SZT.) oly médon, hogy Felek alapelvként rogzitik a
jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben meghatarozott magassagi és beépitési
paraméterek alapjan adott épitési jog és annak lehetésége nem csorbulhat, amely vonatkozik a
zoldfeluletre és az épuletmagassagra is. Az U] telepllésrendezési eszkoz és kiegészitd elbirasai
a korabbi épitési engedélyeknek megfeleléen megépllt éplletszerkezeteket, meglévd
adottsagként kezeli és lehetévé teszi, hogy Uj épitési engedélyezési eljaras esetén az épitési
paraméterektél fuggetlenul éplletrészként felhasznalhatdk legyenek.

Felek megallapodnak, hogy tervezé az Uj telepllésrendezési eszkézok készitésénél részletes
tertiletmérleg alapjan késziti el a beépitési szazalékokat és paramétereket.

A részteriletek tervezett rendeltetési modjainak ésszefoglalasa:
= 1. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltaté, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
- kulturélis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas, (telkenként egy)
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

JTNET Epitd Korlatolt Feleldsségii
Térsasag

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd
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- igazgatasi, iroda,

- kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,

- sport,

- lakas, (a szabalyozasi terven feltintetett C, H és J éplletekben a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen, telkenként maximum 350 lakas).

= 2. sz. részteriletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltato, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

» 3. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:

- A kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal, kereskedelem, vendéglato,
szolgaltato, raktarozasi, sport.

- A Gksz épitési 6vezetben az elékert 10 m, oldalkert az épuletmagassag fele, de legalabb
6 m.

3. A jelen szerzédés célja, hogy Biatorbagyon a Ingatlanok tertletére (a
tovabbiakban:fejlesztési teriilet) az Onkormanyzat Uj teleptlésrendezési eszkdzoket készitett
(Telepllésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet
(tovabbiakban: telepulésrendezési eszk6zok), tekintettel az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérsdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-rais.

4. A jelen szerz6dés megkdtése elétt Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
155/2015. (IX.24.) hatarozataval megismerte a Cél Megvalositoja altal készitettet telepitési
tanulmanytervet (Tervezé: Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI Kft., 2015.
augusztus hé) annak benyujtasatol szamitott 30 napon belul.

5. Az Onkormanyzat jelen szerz6dés alapjan arra vallal kételezettséget, hogy az 1., 2., és 3. sz.
részterliletekre, mint fejlesztési terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok
elfogadasahoz szikséges Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
80/2016. (I1I.31.) hatarozata alapjan meginditott U(j telepulésrendezési eszkdzdk
kidolgozasahoz szikséges telepiilésrendezési eljarast a lehetéségekhez képest a
leggyorsabban lefolytatja.

e ényes telepllésrendezési eljaras

AMIX Epité Korlatolt
Felelosségii Tarsasag
Képviselt: Bajnok Lajos iigyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos tligyvezetd
Tulajdonos ¢s Beruhazo Készfizetd Kezes

Elienjegyzem, Biatorbagyon, 2016. év julius hénap 07. napjan

Sz ARGIES Juhanns

’Dn 3@%3 Ggy\léd

{1gyvédi irode

r/lUHASZ AndreafJulianna Ugyvédi Iroda oy Andrea Jutiannd b
113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV J‘ﬂ‘é’“z” 1113 Buéapi‘?\/i?,
) 8'.’. v y
Bartok B. O 0791-372

Mobilt +35-20



lefolytatasa esetén feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal,

a) hogy az 4. pontban foglalt telepitési tanulmanyterv szerint megvaldsitia az U
beruhazasat,

b) hogy a szikséges telepllésrendezési eszkdzdk kidolgozasanak finanszirozasahoz
hozzajarul 2.785.000,- HUF+AFA értékben, (a dij nem tartalmazza az esetleges
tobbletkoltségeket pl.: hatésagok altal eldirt tovabbi hatastanulmanyok, OTEK aldli
felmentés, stb...)

c) hogy a cél megvalésitasahoz sziikséges raforditasokat és koltségeket finanszirozza (a
cél megvalositasanak elbfeltételeihez a teriiletet érinté kbézmlivek fejlesztésének teljes
koltségei.), a projekttel kapcsolatban létesitett belsé uthalozat kivitelezési kéltségeit
véllalja és folyamatos lizemeltetési kéltségérdl gondoskodik, az Onkormanyzatot ezzel
kapcsolatban semmilyen kéltség nem terheli, :

d) hogy a szilkséges =zoldfellleteket védderdoként vagy telken bellli koételezéen
kialakitand6 zéldfeltletként, haromszintes névényallomannyal megvalésitja,

e) hogy a ,C” jell épuletben az esetleges zajforrasokrol, visszaigazolhaté modon irasban
tajékoztatast ad a leendé lakas tulajdonosainak,

f) arra, hogy a Ptk.-ban meghatarozottak szerint a szakhatéosagokkal egyeztettet
kivitelezést koévetben kuloén szerzédésben féldhivatali nyilvantartasban bejegyezhetd
modon 50 évre ingyenesen hasznalati jogot biztosit az Onkormanyzatnak kéznevelési,
kbzbiztonsagi, szocialis és egészségugyi helyiségek részére a megallapodott mértékig, a
jovBben egyeztetett épitési dvezetben talalhatod éplletekben. Az alabbi célok érdekében
a Cel Megvalositoja kizardlag a helyiséget biztositja, a hasznalatba vételi engedélyt
megszerzi, azzal, hogy ezzel 0&sszefiggd targyi feltételeinek biztositasaban
Onkormanyzat egyttmikédik, ugyanis a mikddtetés feltételeinek megteremtése és
tovabbi biztositasa az Onkormanyzat feladata.
Hasznalatba adandé helyiségek:

o kézbiztonsagi kérzeti megbizotti irodahelyiség - 20 nm

o 1 bolcsédei és 2 ovodai csoportszoba kialakitassal indul el az onkormanyzat/
fenntartasu ovoda/bolcsbde, a beiratkozashoz kapcsolédd automat/kus évenkenti
feliilvizsgalattal a valtozé helyigényre - 800 nm,

o egészsegugyi alapellatas kérében haziorvosi, hazi gyermekorvosi, haziorvosi
ugyeleti, védéndi, foglalkozas-egészségiigyi, fogorvosi céljara szolgald
helyiségeknek - 300 nm. :

A Felek a hasznélatra vonatkozo f6bb feltételeket jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg
megkotétt megallapodasban rendezik.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen pontban foglalt a Cél Megvalésitéjanak
kotelezettségvallalasait 5 évente felllvizsgaljak a Beruhazas gazdasagi eseményei és
azok hozadékai — értve ezen a feleket érinté gazdasagi hatasokat is — alapjan, és
szukség szerint a Cél Megvalositojanak kételezettségvallalasait Ujratargyaljak.

7. A Keszfizetd Kezes — a jelen szerz6dés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettseget visszavonhatatlan készfizet6 kezességet vallal az
cel megvaI03|t"' jaban szabalyozott kételezettségeiért
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egyetemleges felelésséget vallal. A Készfizetd Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvaldsitéja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bélcsédei €s 2 o6vodai
csoportszoba szamara haszndlatban adand6 helyiségeket 2017. december 31-ig nem
alakitia ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat hasznalataba és/vagy a
hasznalati jogok bejegyzéséhez szilkséges jognyilatkozatokat nem teszi meg, ugy a Cél
megvalositéja helyett helytall, vagy akként, hogy az Onkormanyzat szamara a cél
megvalésitas helyszinén az Onkormanyzat dltal is elfogadott médon és idében egyenértéki
ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli megvaltast fizet,
anélkiil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél megvalositdjatol, vagy a
Készfizeté Kezest megel6zden, ra tekintet nélkill, kezességet vallalt mas személyektdl
kellene megkisérelnie behajtani. A jogkévetkezmények alkalmazasa tekintetében a valasztas
joga a készfizet6 kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a korlatozassal - azaz a nem
pénzbeli helytallas esetén az Onkormanyzat altal elfogadott modon és idében valo teljesités
-, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a szerz6désbdl eredd valamennyi
kotelezettség aldol mentesul.

8. Az Onkormanyzat egyuttal lehetéséget biztosit arra, hogy Cél megvalositdja Biatorbagy
Varos Onkormanyzat végleges véleményezési anyag Osszedllitasaba beletekinthessen és
azt véleményezhesse, amelyen Biatorbagy Varos Fo6épitésze is részt vesz. A
véleményezési dokumentacioé a véleményezési szakaszra bocsatés elbtt, a véleményezesi
szakaszt lezaré dokumentumok a képvisel6- testiiletre bocsatas elétt Cél megvaldsitéjanak 1
példanyban elektronikus uton kertl atadasra, aki azt az atvételtdl szamitott 2 munkanapon
belul irasban véleményezi. Felek megallapodnak abban, amennyiben a Cél megvalodsitoja
jelen pontban meghatéarozott hataridé alatt nem nyilatkozik (véleményt nem ad), azt ugy kell
tekinteni, hogy a tervekben foglaltakkal egyetért és az o6nkormanyzat az eljarast a
jogszabalyokban és a tervezési szerzédésben régzitettek szerint folytatja.

9. A Cél Megvaldsitéja kételes mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlant terheli. Igy kulénésen,
de nem kizarélagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijakat, a féldvédelmi jarulékot.

10. Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepulésrendezési eszkézok
véleményezési eljdrdsa soran a véleményezék részérdl felmerlls, jogszabaly altal
alatdmasztott észrevétel kapcsan a szilkséges intézkedéseket megteszi, a
telepuilésrendezési eszk6zokon végrehajtand6 valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Szerz6ddé Felek vallaljak, hogy a jelen
szerz6dést a szilkséges mértékben modositjak.

11. A Tulajdonos és a Beruhazé jelen okirat alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul
nyilatkoznak, hogy a teleptlésrendezési kotelezettség tényének az Ingatlan vonatkozasaban
valé ingatlan nyilvantartasban val6 feljegyzéséhez hozzajarulnak.

12. A telepllésrendezési kotelezettség tényét a telepllési ©nkormanyzat jegyzoéjének
megkeresésére a jelen szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kételezettség megszlinését kéveté 15 munkanapon elll az o6nkormanyzat jegyzdje
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13. A jelen szerz6dés 6. b) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet a Cél
Megvalésitja az Onkorméanyzat szerzédésben feltiintetett szamlajara kételes megfizetni a
jelen szerzédés hatalybalépését kévetd 10 napon belll. Amennyiben a fenti hatarid6ig nem
fizeti be 6. b) pontban meghatarozott hozzajarulast, gy nem all be az Onkormanyzat jelen
szerz6désben vallalt kételezettsége, valamint az énkormanyzat — barmiféle dij/kéltség stb.
megfizetésétél mentesen — minden kilén érdekigazolas nélkll, egyoldald irasbeli
jognyilatkozattal elallhat a teleplilésrendezési eljaras lefolytatasanak koételezettségétol.

14. A jelen szerz6dés annak alairasaval Iép hatalyba.

15. Jelen szerzédés csak irdsban modosithatd, vagy sziintetheté meg. A jelen megallapodasban
nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kilénésen az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény, valamint a

16. Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Véaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 113/2016. (V.26.) szadmu hatarozata alapjan jogosult a jelen
teleplilésrendezési szerzédés alairasara.

17. Szerz6d6 Felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea
Julianna tgyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok
Béla ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6dd Felek meghatalmazzak, illetve
megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87.
IV./3.) tovabba arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos féldhivatali eljarasban ket
képviselje. A meghatalmazott Ugyvéd helyettesitésére az igyvéd valamennyi alkalmazott
tgyvédje és ugyvédjeldltje jogosult.

18. Az Eljaro ugyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarodl szolé 2007. évi CXXXVI. térvény (a
tovabbiakban: ,Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kételezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben illetve
kulon feljegyzésben keriilinek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan.

19. Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkotésének térvényi akadalya nincs,
cselekvOképességik teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé magyar allampolgar/magyar
orszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi teleptilés helyi
énkormanyzata.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezbét, kényszer és fenyegetés nélkil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag irtak
ala.

Kelt: Biatorbagyon, 2016. julius 07.
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Dr. Jubdsz Andres Julisnns > AVZ
Dr. Juhés a Julianna Ugyvéd o

Dr. JUHASZ Andrea Julianyz Ugyve%}rg%ﬁsz r\ndrea Jutianna Ugyvédi Irode
1113 Budapest, Bartok Béld ut 87. IV/3 113 Budapest

Barték B. at 87. IV/3.
Mohil: +36-20-9291-372
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